STUDIJA SLUCAJA: PRODAJA ZADRUGE GRAHOVO U BESCJENJE

I: UVOD: Imovina Zemljoradni¢ke zadruge
,Grahovo” u istoimenoj varosici udaljenoj
pedesetak kilometara od Niksi¢a, septembra
2007. godine je pod sumnjivim okolnostima
prodata firmi ,,Grahovo medical center”, ciji
su osnivaci ruski drzavljani.

Zadruga je prodata po izuzetno niskoj cijeni,
a kupac je po skracenom postupku postao
vlasnik vrijednih nepokretnosti. Stetan
ugovor koji je zadruga , Grahovo” zakljucila
sa ruskom firmom jos nije raskinut, iako su
se odavno stekli uslovi za to. Ova studija ¢e
pokazati joS jednu u nizu neuspjelih
privatizacija u Crnoj Gori.

Nekadasnji hote/ u Grahovu danas rusevine

Il: UGOVOR O PRODAIJI ZADRUGE: Javni oglas o prodaji imovine Zadruge objavljen je avgusta 2007. godine,
a najpovoljniju ponudu dostavila je firma , Grahovo medical center” iz Herceg Novog." MANS ne raspolaze
podacima da li je to bila jedina ponuda i na koliko je procijenjena vrijednost imovine za lokaciju zadruge u
tom periodu, iako smo sve informacije trazili od Ministarstva poljoprivrede shodno Zakonu o slobodnom
pristupu informacijama. 2

Prema podacima iz Centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore, firma ,Grahovo medical center” je
registrovana 10. jula 2007. godine, odnosno mjesec prije objave javnog poziva, a osnivaci firme su ruski
drzavljani Ilya Olkov i Artem Lavrishchev.® Izvréni direktor firme je Zdravko Boskovi¢, koji je ujedno i
predsjednik mjesne zajednice Grahovo.” Osnovna djelatnost firme su hoteli i slican smjesta;j.

Zemljoradnicka zadruga
Kupac ¢e sa svaklm od 19 preuzetih radnika zakljuciti ugovor o radu u| ,Grahovo“ je sa firmom ,Grahovo
skladu sa vaze¢im propisima, pri demu ée se radnicima obezbijediti| medical center” u septembru iste
mjesecna zarada za puno radno vrijeme u skladu sa Opétim kolektivnim| godine zaklju¢ila kupoprodajni
ugovorom, i Granskim kolektivnim ugovorom, kao i naknade zarada i| ugovor, kojim je prodata
druga primanja u skladu sa Opstim kolektivnim ugovorom i Granskim | cjelokupna imovina zadruge, koja
kolektivnim ugovorom. uklju¢uje  zemljiste,  objekte,

Kupac je preuzeo obavezu da zakljuci ugovore o radu opremu i druge stvari zadruge,

to nepokretnosti ukupne povrsine

! MANS ne posjeduje Javni oglas o prodaji imovine, ali se u kupoprodajnom ugovoru kao datum objave javnog poziva navodi dan
18. avgust 2007. godine

2 Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja odbilo je da MANS-u dostavi dokumentaciju koja se tice prodaje Zadruge ,,Grahovo”
pod obrazloZenjem da su ,,zadruge dobrovoljne organizacije, otvorene za sva lica sposobna da koriste njihove usluge i spremna da
prihvate odgovornost clanstva, a osnivaju se radi ostvarivanja i zastite svojih ekonomskih, kulturnih i socijalnih potreba.
Ministarstvo nije ucestvovalo u prodaji imovine ZZ "Grahovo", jer se radi o samostalnom pravnom licu iz kojih razloga ne raspolaze
trazenom informacijom.”

*1zvor: sajt Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave; www.crps.me

* ¢lanak u dnevnim novinama ,Vijesti” od dana 06. decembra 2013. godine, http://www.vijesti.me/vijesti/grahovo-se-vise-ne-nada-
banji-radnici-traze-raskid-ugovora-s-rusima-164530




7.642.071 m2 za iznos od samo 50 hiljada eura.” To zna¢i da je kvadrat zemljista prodat po cijeni od 0,006
E.

Ukupna povrsina nepokretnosti/m2  Ukupna cijena nepokretnosti/E Cijena kvadrata/E
7.642.071 50.000 0,006
Tabela 1: Kvadrat nepokretnosti kostao 0,006 E

Ugovorom se ruska firma obavezala da ¢e preuzeti svih 19 radnika zadruge koji su do 2007. godine bili
zaposleni i da ¢e sa njima zakljuciti ugovore o radu. Osim toga, obavezala se da isplati zaostale zarade
zaposlenim radnicima zadruge i radnicima kojima je prestao radni odnos u iznosu od 176.471 eura, plati
porez na zarade od 18.293 eura, naknade na ime regresa od 27.060 eura i naknade za topli obrok od 45.950
eura. Takode, kupac je trebalo da plati neizmirene doprinose za penzijsko i invalidsko osiguranje od 28.977
eura.

Znacajna stavka u ugovoru odnosila se na ulaganje kupca u razvoj Grahova. Naime, ruski drzavljani su se
obavezali da ée u narednih pet godina uloZiti u razvoj privrednog drustva u Grahovu pet miliona eura u
novcu, stvarima i radovima za izgradnju novog objekta - banje, a shodno dinamici koja ¢e biti utvrdena
biznis planom.

MANS ne posjeduje biznis plan, koji je

sastavni dio kupoprodajnog ugovora, dok su 16. OBAVEZE KUPCA
mediji u tom periodu pisali da je najavljena i

rekonstrukcija hotela ,Grahovo”, gradnja Pored obaveza utvrdenih ovim ugovorom Kupac je obavezan:
ruskog naselja u grahovskom Gornjem Polju * Da obezbijedi dosljednu realizaciju Bimi@.plam
i kampa pored jezera. U varo$i Grahovo su R TINTO o S

pa p Jez ¢ Da obezbijedi primjenu propisanih mjera zastite Zivotne sredine
trebalo da budu izgradena 38 apartmana, o Damsa kuplienom  imovi ‘t :

L S ) It : je /inom  pos Y ni
ordinacije, rekreativni i drugi pratedi privrednika postupa - sa - paznjom  dobrog
sadrzaji, a u planu je bila i gradnja stanova ' :

* Da sa radnicima zaklju¢i Poiedinacni kolektivn:
za osoblje.’ é ma zaklju¢i Pojedinaéni kolektivni ugovor o radu u

skladu sa Opstim kolektivnim ugovorom | Granskim kolektivnim

Takode, Ugovorom o prodaji Zadruge bilo je CERiom

predvideno da firma ,Grahovo medical ¢ Da .p.”hkom zashivanja radnog odnosa sa novozaposlenim
center” preuzme sva stvarna prava na radnicima obezbijedi pri(mtetuzapoéljavan_iu radnika koji poticu
nepokretnostima koje je imala Zadruga, 5 ppdrué_ja mjesne  zajednice  Grahovo, pod us]oQom (la
ukljuéujuéi pravo svojine, kao i da u sluéaju Ispunjavaju opste i posebne uslove za zasnivanje radnog odnosa na
naknadno pronadene nepokretne imovine konkretnom radnom mjestu. .

sve pripadne firmi.
prip Kupac garantovao dosljednu primjenu biznis plana

Ill: ANEKS UGOVORA O PRODAIJI ZADRUGE: Novembra 2007. godine zaklju¢en je Aneks ugovora o prodaji
imovine zadruge ,,Grahovo” u kojem se navode nove obaveze kupca u pogledu pla¢anja odredenih dugova
zadruge, kao i pla¢anja poreza i doprinosa za zaposlene radnike, poput poreza na obracunate zarade, za
zdravstveno osiguranje zaposlenih ili doprinosa za nezaposlenost. Takode, Aneksom je predvideno da kupac
umjesto 28.977 eura plati 29.120 eura za neizmirene obaveze Zadruge prema Fondu penzijsko invalidskog
osiguranja, po osnovu neisplacenih doprinosa na zarade.’

> Ugovoro o prodaji imovine izmedu zemljoradnicke zadruge ,,Grahovo” i ,,Grahovo medical center” d.o.o. Herceg Novi od dana 6.
septembra 2007. godine

® Clanak u dnevnim novinama ,Vijesti“ od dana 31. januara 2013. godine, http://www.vijesti.me/vijesti/nema-vajde-od-proslosti-
mjestani-grahova-zaboravljeni-111628

7 Aneks Ugovora o prodaji imovine Zemljoradnicke zadruge ,Grahovo” od dana 09. novembra 2007. godine




U januaru 2008. godine firma ,Grahovo medical center” je uknjiZila pravo vlasnistva u katastru. Uprava za
nekretnine u NikSi¢u tada se pozvala na Zakon o opStem upravnom postupku u dijelu koji se odnosi na
rieSavanje upravne stvari skrac¢enim postupkom, i na nevazeéi Zakon o premjeru i katastru zemljista iz 1974.
godine® iako je u tom periodu vaZio Zakon o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti iz 2007. godine.’

REPUBLIKA CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA NIKSIC
Broj: 954-103-UP1-4844/07
Niksié, 16. O1. 2008. godine

Uprava za nekretnine RCG - Podrud¢na jedinica Niks$ié rjesavajuéi po zahtjevu . .Grahovo
Medical Center,, d.o.o. Herceg Novi, Djenoviéi bb, u predmetu provodjenja promjena prava na
nepokretnostima u katastarskom operatu na osnovu ¢lana 54. Zakona orpremjeru i Katastru
zemljista (,,SLlist SRCG,, broj 37/74) i ¢lana 133.Zakona o opStem UpPraviioni “postupku
(..Sl.list RCG.,broj 60/2003),donosi

Uprava za nekretnine se prilikom upisa pozvala na zakon koji je prestao da vaZi

IV: INVESTICIJE IZOSTALE, RADNICI PREVARENI: Do sredine 2015. godine, odnosno osam godina od
potpisivanja ugovora o prodaji imovine zemljoradnicke zadruge, u Grahovu nije bilo nikakvih investicija.
Izvr$ni direktor firme ,,Grahovo medical center” Zdravko Boskovic¢ je krajem 2013. godine izjavio da radovi
kasne ,zbog neopravdanih problema u izradi projektne dokumentacije, od koje investitori zahtijevaju
rjedenje koje ¢e se uklopiti u prirodni ambijent i zadovoljiti visoke estetske i funkcionalne standarde.“ *

lako je ugovor o prodaji Zadruge predvidao da se on moZe raskinuti ako kupac ne izvrSava obaveze u
ugovorenim rokovima ili ih se uopste ne pridrzava, on jos nije raskinut. Istovremeno, ni obaveze prema
radnicima nijesu ispunjene. Naime, ugovorom o prodaji bilo je predvideno da kupac u naredne dvije godine
ne moze raskinuti radni odnos sa radnicima, osim uz njihovu pismenu saglasnost i uz isplatu otpremnine, ali
firma ,,Grahovo medical center” nije ispunila ove obaveze. Radnici zadruge od 2010. godine nijesu primali
plate i nijesu im uplacivani doprinosi za penzijsko i invalidsko osiguranje, a nije im povezan ni radni staz od
2000. do 2007. godine. Iz tog razloga, oni su 2010. godine pokrenuli sudski spor u Osnovnom sudu u Niksiéu
protiv firme ,Grahovo medical center”. Sud je pokusao preko oglasne table da nade vlasnike firme, ali
bezuspjesno.™

VI: KRIVIENA PRIJAVA MANS-A: MANS je u julu 2015. godine Vrhovnom driavnom tuzilatvu podnio
krivicnu prijavu protiv bivieg direktora Zemljoradni¢ke zadruge Grahovo Milivoja Zivkoviéa i izvr§nog
direktora firme ,,Grahovo Medical Centra“ doo Herceg Novi Zdravka Boskovica, zbog zloupotrebe poloZaja u
privcednom poslovanju zaklju¢enjem Stetnog ugovora kojim je ogromna imovina zadruge prodata ispod
svake trZi$ne vrijednosti, a da sa druge strane kupac nije realizovao preuzete obaveze."

8 Rjesenje Uprave za nekretnine Podruéna jedinica Niksi¢, broj 954-103-UPI-4844/07 od dana 16. januara 2008. godine
? Sugtinski se radilo o istim zakonskim odredbama, koje dozvoljavaju upis prava svojine na osnovu odgovarajuce prijave
% ®lanak u dnevnim novinama “Vijesti” od dana 06. decembra 2013. godine, http://www.vijesti.me/vijesti/grahovo-se-vise-ne-
nada-banji-radnici-traze-raskid-ugovora-s-rusima-164530
! ¢lanak u dnevnim novinama Dan ,TraZe povezivanje staza za 13 godina“” od dana 04. jula 2011. godine
12 P s . " . .
Krivi¢na prijava je podnijeta dana 30. jula 2015. godine




