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CRNA GORA

PRIVREDNI SUD U PODGORICI
CENTRALNI REGISTAR

U Podgorici, dana 27.07.2011.god.

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici, registrator Valentina Markovi¢, na osnovu &lana 83 i 84
Zakona o privrednim drustvima (Sl.list RCG br.6/02 i Sl.list CG br. 17/07 i 80/08) i ¢lana 2 Upustva o radu
Centralnog registra(Sl.list RCG br.25/02, 43/03, 6/05 i 43/08), rieSavajuci po prijavi za registraciju promjene
podataka u CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA broj 177005 od
27.07.2011.god. podnosioca

Ime | prezime: Predrag Babi¢
JMBG ili br.paso$a:2712966210017
Adresa:Oktobarske Revolucije 6 - Podgorica

dana 27.07.2011.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :statuta,usagladavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti CAU - CENTAR ZA
ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA - registarski broj 5-0446582/ 006.

Sastavni dio Rjesenja je i izvod iz Centrainog Registra Privrednog Suda.

Obrazlozenje

Rjesavajuéi po prijavi , za upis promjene podataka (statuta,usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji
dielatnosti) u privcednom drustvu CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA
utvrdjeno je da su ispunjeni uslovi za promjenu podataka shodno ¢lanu 86 Zakona o privrednim drustvima
(Sl.list RCG br.6/02 i Sllist CG br. 17/07 i 80/08) i &lana 2 Upustva o radu Centrainog registra (Sl.list RCG
br.25/02, 43/03, 6/05 i 43/08) , pa je odiuéeno kao u izreci Rjesenja.

Registrator

Pravna pouka: RjeSenje je konaéno.

Protiv njega se moZe pokrenuti upravni spor
tuzbom u tri primjerka pred Upravnim sudom CG,
u roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
Privrednog Suda u Podgorici

Crma Gora

Registarski broj 5-0446582/ 006 Datum promjene podataka: 27.07.2011
Matiéni broj 02701111

CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA

Izvriene su slededée promijene: statuta.usaaqladavanije sa zakonom o klasifikaciji dielatnosti
Datum zakljuéivanja ugovora: 18.02.2008

Datum donosenja Statuta: 19.02.2008 Datum izmjene Statuta: 25.07.2011
Adresa obavljanja djelatnosti: DZORDZA VASINGTONA BB Mjesto: PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DZORDZA VASINGTONA BB Sjediste: PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:
da ne

Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domaci strani mjeSoviti
(Novéani .00 , nenovéani .00)
Osnivaéi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:

"STUDIO SYNTHESIS ARHITECTURE & DESIGN" D.0.0. - DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA
PODGORICA-02695049

Udio:
Uloga:  Osnivaé
Ime i prezime/Naziv: Adresa:

NESEK DOO ZA PROSTORNO PLANIRANJE | IZRADU AMRUSEVA 8 ZAGREB
RAZVOJNIH | EKOLOSKH PROGRAMA-3779815

Udio:

Uloga: Osnivaé

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:

Predrag Babié¢ - 2712966210017 OKTOBARSKE REVOLUCIJE 6 PODGORICA
Menadzer - ()

-()

Ovla$éeni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

Izvréni direktor - ()

-()
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Broj 10 — 4304/1
Podgorica,11.06.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rjeSavajuéi po zahtjievu CAU — Centar za
arhitekturu i urbanizam d.o.0. iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196
Zakona o opstem upravnom postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM D.O.O. iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtievom od 08.06.2009.godine, CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU |
URBANIZAM d.o.o. iz Podgorice, traZilo je izdavanje licence za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama ¢&lana 35 Zakona o uredeniju
prostora i izgradnji objekata, mozZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslov propisane tim Zakonom. S druge strane,
¢lanom 6 Pravilnika o nacginu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG*, broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i prilozenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Cau — Centar za arhitekturu i urbanizam d.o.o.
ispunjava uslove za obavijenje djelatnosti izrade planskih dokumenata - radi
¢ega se tom privrednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena
licenca.

Ovo rieSenje je konaCno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, veé se moze izjaviti tuzba Upravnom_sudu Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema rjiesenja.

.USTAR
«Hvozdenovié
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Broj: 1201 — 9018/1
Podgorica,24.11.2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavajuci po zahtjevu Radovani¢ Uranele, dipl.
ing. arh., iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i €lana 196 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

Radovani¢ Uraneli, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, IZDAJE SE
LICENCA za odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 31.10.2008.godine, Radovani¢ Uranela , dipl. ing. arh., iz Podgorice,
trazila je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moze biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
poloZenim struénim ispitom i da je €lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo da Radovani¢ Uranela, dipl. ing. arh., ispunjava uslove za
odgovornog planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno zakonu izdaje trazena
licenca.

Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije dopustena,

veé se mozZe izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30 dana od dana
prijema rjieSenja.

“~MINISTAR

ranimir Gvozdenovié
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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i za¥tite Zlvome sredine

Broj 04 - 723/1
Podgorica, 03.03.2010. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine, rjeSavajuéi po zahtjevu
Sukovié Dragane, dipl. ing. arh. iz Podgorice, na osnovu é&lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i €lana 196
Zakona o op$tem upravnom postupku ("“Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE .

SUKOVIC DRAGANI, dipl. ing. arh. iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA za
odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 18.02.2010. godine, Sukovi¢ Dragana, dipl. ing. arh. iz Podgorice,
traZila je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata mozZe biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
poloZenim struénim ispitom i da je &lan Komore. Clanom 5 Pravilnika o nadinu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i nadinu vodenja registra licenci
(»Sluzbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu koje se dokumentacije
izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i priloZzenu dokumentaciju, pa je naslo, da Sukovié Dragana, dipl. ing. arh.
ispunjava uslove za odgovornog planera, radi ¢ega se imenovanoj, saglasno
Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je kona¢no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije

dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravhom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja.

D MINISTAR (3

ir Gvozdenovié¢
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Broj: 1201- 9020/1
Podgorica, 24.11. 2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavajuci po zahtjevu Babi¢ Predraga, dipl.
ing.grad., iz Podgorice, na osnovu glana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i glana 196 Zakona o op$tem upravnom
postupku (’Sluzbeni list CG', br. 60/03) donosi

RJESENJE

Babié¢ Predragu, diplomiranom gradevinskom inzenjeru, iz Podgorice, IZDAJE SE
LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 31.10.2008.godine, Babi¢ Predrag, dipl. ing. grad., iz Podgorice, trazio
je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moze biti lice sa visokom struénom spremom (Eetvorogodisnji studijski program), sa
tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska
dokumenta, polozenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Babi¢ Predrag, dipl.ing.grad., ispunjava uslove za
planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno zakonu izdaje traZzena licenca.

Ovo rjeenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije dopustena,
veé se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30 dana od dana
prilema riesenja.




Crna Gora

Ministarstvo uvredenja prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj: 10 - 6342/1
Podgorica, 12.10.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuéi po zahtjevu
Babi¢ Zorice, dipl. ekon., iz Podgorice , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku ("Sluzbeni list CG', br. 60/03) donosi

RJESENJE

BABIC ZORICI, diplomiranom ekonomisti, iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA

za planera.
Obrazlozenje

Zahtjevom od 23.09.2009.godine, Babi¢ Zorica, dipl. ekon. iz Podgorice, trazila je
izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moZe biti lice sa visokom struénom spremom (Eetvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG" broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo, da Babi¢ Zorica, dipl. ekon.
ispunjava uslove za planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno Zakonu i
Pravilniku, izdaje traZzena licenca.

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30

dana od dana prijema rjesenja.
MINISTAR ~/

I'l ir Gvozdenovic




Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE 1 UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-1256/06
Podgorica, 15.05.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Simeuna
Matoviéa, dipl ing grad. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunienosti uslova za sticanje licence za
planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih
dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 1 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sluzbeni list

RCG", br. 28/05) i ¢lana 196 tacka | Zakona o opStem upravnom postupku (,,Sluzbeni list
RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Simeun Matovi¢ dipling.grad. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjedenja imenovanom ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj: 05-1256/06 od 04.04.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Simeuna Matovica dipl.ing.grad. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu
¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani gradevinski inZenjer, saobraéajni
smjer,.

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,
- posjeduje odgovarajuée strucne rezultate ostvarene na izradi vise planskih

dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crme Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rje3enja.

Dostaviti:

- Simeun Matovi¢ 2 <

- inspektor za urbanizam POMOCN ISTRA
/Petrovié

-a/a r Maja Velifpin

-~ /
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Republika Cma Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE

MINISTARSTYVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREPENJA PROSTORA

Broj: 05-752/06-5
Podgorica, 14.03.2006. godine

Ministarstvo zatite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Zdenke
Ivanovi¢, dipl.ing.hidrogradjevine, iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 tacka 1 Zakona o opStem upravnom postupku
(,,SluZbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RIJESENJE

Utvrduje se da Ivanovié¢ Zdenka, dipl.ing.hidrogradjevine, iz Podgorice, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObiazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-752/06 od 14.03.2006. godine i priloZenu dokumentaciju,
podnijetu od strane Ivanovi¢ Zdenke, dipl.inghidrogradjevine. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata, na
osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani gradevinski inZenjer hidrotehnike.

- ima vi8e od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce struéne rezultate ostvarene na izradi viSe planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjedenja.




Ofensitizeston sa chpmamidi rum;‘

Broj: 10 - 1503/1
Podgorica, 04.03. 2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavajuéi po zahtjevu Strugar lgora, dipl.
ing. el., iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o ops$tem upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

STRUGAR IGORU, diplomiranom inzenjeru elektrotehnike, iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 26.02.2009.godine, Strugar Igor, dipl.ing. el., iz Podgorice, trazio je
izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moze biti lice sa visokom struénom spremom (Cetvorogodi$nji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, polozenim strucnim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG",broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Strugar lgor, dipl. ing. el., ispunjava uslove za
planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje traZzena
licenca.

Ovo rjesenje je konafno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja.

MINISTAR

imir Gvozdenovicé

s
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Broj: 10 — 1320/1
Podgorica, 23.02.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavajuci po zahtjevu Slavi¢ Viadimira
dipl.ing.el., na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji-objekata
("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o op3tem upravnom postupku
("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

SLAVIC VLADIMIRU, diplomiranom inZenjeru elektrotehnike, iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 20.02.2009.godine, Slavi¢ Viadimir dipl.ing. el., iz Podgorice, trazio
je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moze biti lice sa visokom struénom spremom (Eetvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, polozenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Slavi¢ Vladimir, dipl. ing. el., ispunjava uslove za
planera — radi Cega se imenovanom, saglasno zakonu,izdaje traZzena licenca.

Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjese

MINISTAR

imir Gvozdenovié




Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj: 10 - 4276/1
Podgorica, 15.06.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
Curovié Zeljke, dipl. ing. $um za pejz. arh., iz Podgorice , na osnovu ¢lana 134
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i
Clana 196 Zakona o op$tem upravnom postupku (”"Sluzbeni list CG‘, br. 60/03)
donosi

i o RJESENJE
CUROVIC ZELJKI, diplomiranom inZenjeru Sumarstva za pejzaznu arhitekturu,
iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje
Zahtjevom od 05.06.2009.godine, Curovi¢ Zeljka, dipl. ing. $um za pejz. arh., iz
Podgorice, traZila je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
mozZe biti lice sa visokom struénom spremom (Cetvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZzenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG",broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo, da Curovi¢ Zeljka , dipl. ing. $um
za pejz. arh., ispunjava uslove za planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno
Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje Je konacéno u upravnom postupku i protiv njega Zzalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba—tpravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjesenja.

MINISTAR
ir Gvozdenovic

w',.
4
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431.

Ha ocnoBy wnana 23 u uaana 31 cras 1 3akona o
ypehewy npocropa ¥ nsrpaasmn objexara (“CryxOenn
auer LTI, 6poj 51/08), Baana Llpue I'ope na cjeaunim
oi 17. jyua 2010. rogune, gonujena je

OONYKY
O H3PAIN APKABHE CTYJAMUIE TOKAUHJE
“CEKTOP 367

Yaan 1

Tlpucryna ce uipajn Jip:kasHe cryiuje Nokaiuje
"Cexrop 36" (y namem Texcry: JICIT).

JCJI npescrasiba IIAHNCKH OcHOB 33 kopuurheise
NOTEHIHjala, OJIPXKHBH Pa3roj, 0MyBathe, 3alITHTY H
yranpeheme nosipyaja w3 crasa | osor wiana,

Yaan 2

JICJT ce paau 3a cexrop 36 (Pr Koummrre - Bpaja-
HORHIA), OJiHOCHO 1pHoOGaIHK npocTop y yRain Tpamire
Ha TEPHTOPHiH onmmTHHe Tumart, y 3axsaty Tpocropnor
nIana noapytja nocebHe HaMjeHe 33 MOPCKO job6po (y
namem Texcry: TIITIMH MJ1).

Opujenraunonn obyxsar JACI zar je y rpadiuxkosm
npuiory y oksupy [lporpasckor 3ajarka Koju je
OAMITAMOAN Y3 OBY OUIYKY H YHIIH Ihell CACTABIH JHO,

O0GyxBaT Ha OTBOPEHOM MOPY je J0O JHHHje
HPHOGAIIHOL TVIOBHOL 11YTA.

Heramno noapyyje obyxsara naana, '1j, rpaudina
saxpata yrepauhe ce JICJ.

Yoaau 3

3a JICJI paauhe ce crparenika npoijena yruuaja
Ha KHBOTHY CPeiHNY ¥ cKIajy ca 3akoHOM O cTpare-
MIKOj NPOIJEeHH YTHIRAJa Ha KUBOTHY cpeauny (“Cay-
xOenu et PIIT™, 6poj BO/05).

Yaanu 4

3abpamyje ce rpaheme Ha NpoCcTOpY 3a KojH ce
wspahyje JICJL.

3abpana rpajme npumjemusahe ce j1o JoHOMIER
TUIAHCKOI JOKYMEHTA H3 cTaBa 1 opor ugauna, a uajny)icc
¥ Tpajaiby 01l jeilHe roiiiHe.

Yaanu 5

Cpejictea norpebna 3a uapajy J1CJ1, obeabujenube
ce #3 byera llpue lope ca nosuiMje oprana jipxaRHe
yupase HaLIeRHOT 34 ypeheme npoctopa U 3amrury
KHBOTHE CPeiHie, (Y AasbeM TeKcTy: MHHHCTApCTRO).

Yaauw 6

Pok 3a n3pany JICJ je wect mjecenn, oi aana
3aKIbYUHRBAILa yroBopa ca oOpahupaues niana y cxiany
Ca IAK0OHOM.

Yaan 7
JACJH znosocwu ce 3a nepuon no 2020. rosmue.

oo wHmPproswHOD (NN

oRonNG

Yoian 8

Hocunai npHITPEMHHX TTOCIIORA HA HIPAIH M JIOHO-
mewy JICH je Munucraperso.

Yan 9

MunnctapcTio he, no norTpebu obarjemranpaTn
Baany Lpue Fope o roxy uapane JCJL

Yian 10
JCJ1 n3apahyje ce na ocHosy [Iporpamckor sazarka.

Yoan 11

OBa OIUIVED CTYIIA HA CHAI'Y OCMOr AaHa 04 IaHa
ofjasmupaiba y “CayxkOGenosm aucty Lipne lNope™.

Bpoj: 03-5275
Mojropuua, 17. jyua 2010. rojaune

Baaaa Upne lope
Mpejicjenunk,
Mo hyxkanosuh, c.p.

MPOTPAMCKH 3AJATAK
3A U3PALY NPKABHE CTYJIHJE JOKAIIHJE
CEKTOP 36

YBOJHE HATIOMEHE

Ha npocropy mimehy Hekazaiume BojHe KacapHe y
PagosnhuMa ¥ repernor npucranumTa O6aaTHo Te
HENOCpeHOr OKpYXKema Ha Jlynrrunn, npejsuhena je sa-
JOPH3ALH]A HPOCTOPA Y LH/BY PeaiH3alivje BHCOKOKBA-
AMTETHOT TYPHCTHUKOD nmpojexkrta "Lustica Develoment".
OBilj cHCTEM BHILE TYPHCTHUKHX KOMILIEKCH, 1IPETERHO
OCIIOILEN Ha XOTele W pasHOBpPCHe CHOPTCKe cajpkaje Te
crnenmbHaHy ¥ ayTeHTHURY MoHyny, uMmahe smoryhirocr 3a
thynknponncame 365 qaua y rogauuu, wro obesGjehyje
IYTOPOHIH KBaZnTeT 3a lipHoropcko nmpuMopje.

Juo ruanupanuX (pYHIMOHAIHKX cajipXkaja npe-
dnuben je vy soun Mopekor aobpa. Y ypehemy 1or npo-
CTOPa, H3IBAIl 3aXBATA TYPHCTHUKOD KOMILIeKkea, Tpeba
NPHMJEHHTH HCTE CTAHJIApie H HOPMATHBE 3a ypeheme
BHCOKO KBAIMTETHE TYPHCTHHKE JIECTHHAIIH]E,

I CANPXAJ CTYJIHIE NOKAIHWIE

Apxasna cryanja nokainje "Cexkrop 36" (y pamem
rexery: JICH) koja ce nanasu y saxsary I[Ipocropuor
naana noapyyja nocebue namjene 3a Mopeko aobpo (v
namem Terery TMATIITH MJ1) mopa a canpan enemenTe
u1 wiana 23 3akoua 0 ypehemy npocropa M Mirpajusu
objexkara (“CayxGenn auer LI, 6poj 51/08).

MporpaMcky 1aj1aTaK je cactaBiu auo Ouiyke o
wiapazn JCJL

II OBYXBAT M I'PAHHMILE TIJTATIA
JACH ce paan 3a cexrop 36 (pr Kounmre - Bpaja-

HOBHIA), 0/IHOCHO NpHobaTHK 1pocTop y yeanu Tpamre
Ha TepuTopuju onrtuie Tusar, v 3axsaty [ITIITH M/1
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Opujentaionn obyxsar JICTI-e ua KoIHy je 0KO
15 ha, a gar je v rpadmkom npuiory,

OOGYXRAT HA OTROPEHOM MOpY je 10 JTHHHjE TpH-
obamor rossor nyta (100 metapa on oGane).

I METOJOJIOTHIJA

Y nocryngy uizpaie JICT-e rpeba oGesdbujenmnrn
cinesiehn ICIaHEPCKH NPHCTYIL

- carjejasame yialnux noaaraka ua MITIITH M
M JIEKJIAPHCAHNX PaiBOjHHX ONpPEejesherha ¢a JAPKRABHOT
W JIOKQJIHOT HWBOA (pa3Bojua JIOKYMEHTa, MacTep 1uia-
HORM ...),

- yrpahuBame Mjepa 0j1 3Hauaja 3a u3pajy IaHcKe
JloxkyMmenTannje Aepuancannx y Hasjemrajy o cramy
ypehema mmpoctopa 3a 2009, rojuny u Mporpasy ypele-
18 npoctopa 3a 2010, rojmmy,

- AHAIK3Y M Oljjeny nocrojehe nuancke 1 CTyHjC-
Ke JIOKYMEHTalMje # oHe 4Mja je u3paia y roky ([lpocro-
PHO-YPDAHHCTHYKH TUIaH omnTuHe Tueat),

- OHAMM3Y YTHIG)a KOHTAKTHHX 30HA Ha OBA) HPO-
cTop u obGpuyTO,

- AHANH3Y H oujeny nocrojeher craiba (IIAHCKH,
CTBOPEHH H IMPHPOAHH YCIO0BH),

- cariesaBamne MoryhHOCTH peajid3ailije HHBeCTH-
HHOHHX MJ1g)a BIRICHUKA M KOPHCHHKA LpocTopa v sanely
Jlymruie y oAHocy Ha OlpeAjebethd IIaHoBa BHLer
peila H NNOTEHIIH)AE H OI'PAHHY LA KOHKPETHE JTOKalMje.

[MTorpebuo je carjgenarn yiasse noaarke ui Ipo-
cropuor uana Llpue Tope, a 2a dyukumonaimo okpyxe-
e H HOCTABKE HP(ICTOPIIOI' InJiana onimruie chuer
Hoau u INMpocropuor 1woiana omnuruine Kotop.

bes obaupa, niro ce 3001 HAUVIEKHOCTH JIPRABIHX
H JOKQIHHX OpraHa BiacTi, NpHo0aHK HpocTOp Y yBa-
M Tpamre (opMaIIlo TPETHPa KPo3 BHINE TUIAICKHX 10~
KyMeHata, noTpeGHO 1'a je pjelaBaTa HO HHTeIPalaH
HAUMH TAKO Jia ce npejipuhenn cajpxaju y onoM u
KOHTAKTHHM 1UIAHOBHME JONYILY]Y.

IV MPOCTOPHH MOJIEN

Enesmentn [Nporpamekor sajatka koju cy obanesy-
jvhu npu edaHCcaLY ILIAHUPAHO pjenierha cy:

N
L]
s
P
a

sHRpCreEDHOD

oon

amoN S

A. CANIPXKAIH Y TTPOCTOPY M MJEPE 3Alll-
THTE

B. CAOBPARAIJIA U TEXHHYKA HITDPACT-
PYKTYPA

1. TIEJ3AMKIHA APXUTEKTYPA

J. HUBEJAIIHJA, PETYIAIIMJA H TTAPILE-
JIATIHMIA

E. YCIOBH 3A U3TPAJlILY OBJEKATA 1
YPEBEILE MPOCTOPA

@®. EKOHOMCKA AHATIH3A 1 DA3E PEAJTH-
3AILIMIE

A CAJIPKAIH Y NTPOCTOPY U MIEPE 3A-
ITHTE

Vayrap saxsara nedmnncanor Quiykom o w3pain
NCA, a cxonno emjepnunasma TINATIITH MJT, Tpeda naa-
uuparn cieesnehe namjene: unensrpahena obana (crTujene
H MakMja), HinerHuurko kynanumre OGnarno re jiHo
crjenoprre odnle v (PYHKNMIH NPHXBATA FOCTHJY H1 TY-
PHCTHUKKMX Haceska ¥ 3anehy (xoja cy aehunncana noka-
JHHM IUIAHCKMM aKTHMA), KA0 110 CY UPHBEIHILITY, 1IPH-
CTAHHNITA, XOTEICKA KYNaauiuTa, nnaxuu daposwu,
HIETWIHILTE. ..

Iponucane cy u cibejiche cMjepunne:

Henarpahena obGana yriaBHoM 1HOJpasyMujeBa
BHCOKY, KaupoRrcky 0bany, MaXoM Orobelly wiH crjeno-
BUTY, HEUPHCTYILAMHY M HEHOTroAuy 3a rpausy. Ha
oapehenns jnokanmjama ta nensrpahenocr Gua je no-
CIBEHIA BOJIIO-CTPATEINKOL 3a4aja Tor aH)eqaa obaie,

Kynaanorra cy csa noroaua sjecra, 6mio ja cy
NPHPO:INa (NULYHKOBHTA, [JECKOBHTH, KAMEINTA, CTjeN0-
BHTA) WIH Bjenrrauka (uarpahenn npocropn Ha M 1opein
ofajie) Ha KOJHMA C& MOJKE PEKpPeaTHBHO KYIATH H
CYHSRTH.

Mo mamjenn, Ilflyna:mm'ra ce jijeie: jasna, Xore-
cka H enenmjauna, Mo creneny ypehenocrn, Kynaanumma
ce anjene Ha: ypehena, gjeanvuuno ypehena u npu-
poitia — samruhena.

I'pazcko, kao japno, KyranimTe je pponrainm o
Hace/bele HIH TYPHCTHUKE 301e M IPeACTaBLa ILel o
KOHTakT ca mopeMm. [MTopen kynainimnor kapakrepa Mowxe
aa uva v dyaxnn)y 3abape, criopra, pekpeanmje, jaBunx
Manudecraja w1
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Meramnmre (lungo mare) ce wanupa na npo-
CTOpHMA KojH ¢y ojpehenn 1a japua kyuaaumrta, ypbano
uirpaheny oGany, Hace/bCKY CTPYKTYPY, TYPHCTHUKE
ofjexre u koMmiviexkce vy 3aiehy.

OfjexTnMa HAYTHYKOT TYPHIMA CMaTpajy ce Ma-
pHiLe, JAyKe B Iyumite, tpusesuina i cuapunira. Hayru-
GKY HOHYJLY JONYHABA]Y HAYTHYUKE JIVKE H JIYUHIE 0JIH0-
CHO KOMEPLHJIHA NPHBEIHITTA,

Mpema Mpocroprom nuany 1pue Tope npenruhen
je pasmoj seher Gpoja KOMEpPIHjAIIHX IIPHBEIHIITA, @
nrro he buTH pazpaheno NPOCTOPHO-TLIAHCKOM JIOKYMEH-
TAIMJOM HHAKET HHBOA paspajie ¥3 NomITOBaLE IIPHHITNIA
QAPEHBOK PaIBO)A.

Mpusesnmra cy, nocebuo wirpahenu n ypehenn
obannm NPoOCTOpH 3a NMPpHRER IUVIOBHIA, V3 TYPHCTHYKE
KOMIUIEKCe U cajp:kaje. Makcumanuy Kanatmrer je jio
50 me30ra, ca HEONXOJHWM CEPRICHMA.

Mpwucrammnta cy usrpahenn jjenosn obaze koja
obe3bjehyje venose 3a Be3 110BMIA W 0Gapbabe jeIHOC-
TARHMX JAYUKHX onepan#ja (YKpIaj # HCKpIaj nnyTHHKa ... ).

He tpeba nnanuparu uarpajumy objexara un
JIOKOBHMA.

W

Mpu wapaym JICJ noxansje HEOUXOJHO je HeNo-
WITOBATH YCIOBE 30 KYHAJMHMITH, NPHBEIHHITA M
mretanmmrra gare y NITHTH MJL

Vaumajvhu v oGsup ia je nensrpahennx jgenosa
obazie peoma Mano0, a uMmajyhn y BHy cuTyanmjy s@ cy
noje;mna upuobaina nacesss Mehycoduo cuojena (Jin-
HeapHH ypoannsaM Y €KCIaHIMIH) Kao K 1pHMjepe 1py-
OHX yiypuaumja KOjHMa ce Npocrop jesacTHpa, 1peno-
PYHY]Y €€ MHHHMA/IHE H CTPOTO KOHTPOIMCAHE HHTEpBe-
HIHJE Y BHY MPHCTYINX CTA3a, ISTAIHIITA, Ky Iail-
IITA M IPHBEIHINTA 38 TYPHCTHUKE KOMILIEKce KojH ce
Haaase y saaehy.

Ha jmjeny crjenosure obane orBopeHor Mopa
MOAKEILHO jJe OCTABHTH H Jjenonpe Ge3 HiTepReniMja Kako
ce He OM Y HOTHYHOCTH HOPEMETHO HPpHpPpOIaH M
AYTEHTHYNH H3rIe "cexa”.

IMpu warpajusyn oGjekarta v npuodasy tpeba rexn-
TH JIa €& IITO Marhe TTopeMeTi fipHpo/ian Hirien obaie u
maaska. Miaan pe cvmuje OUTH NPREHCTBEHO YCMjeper Ha

MHjemame obaine THEMjE, OJIHOCHO LEeHO HacHname, Y .

mro nehoj) Mjepr, norpebHo je HCKOPHCTHTH 1ocTojehy
obaHy AHEH]Y H Beh CTROPEHO NPHCTAHHINTE,

Tpu maanupaiby H NPOJEKTORAILY NPHBE3INIITA
Tpeba TexkHTH jla noxanuja Oyjie y 30HH Tje je npHpo-
ana 3amwrrinhenoct on aejersa Tagaca wajreha. Heonxo-
JIHO je HARPIIMTH XMJIPay/THYKa MOJIEICKA HCITHTHRAKA Y
1LY lpoBjepe ePpHKACHOCTH, PYHKIHOHAIIOCTH H
CTADHIHOCTH NMPOJEKTORAHKMX pjemea, Kao 0 Moryher
yTHIaja Ha okonwe naaxe O6Gaarno, MNMpwno w Burona,
Hera menurnBama HEONXO/HO j€ YPAJMTH U Y CBPXY
TIAHHPaka HORKUX KYIAIUNiTa,

Heonxoano je sa ce ua ceum Behuy maxama
obe3bujeny npUcTajamke HUIETHHUKUX H HAYTHUKHX
mnosuna. Ipenopyka je jia ta upucranumira Oyjiy Ha
KpajeRHMa NIaka, xako ne HH oMerTana Kynaiumie
UKTHBHOCTH, OJIHOCHO jla C€ I'Pale Kao IIPUBPEeMEeHH
06)eKTH — Ha NINMNOBMMA,

[LianupanuMm HuTEPBEHIM)aMA Ha (POPMHpAILY,
ypehemy n kopumhemy merainmra y3 MOpe HEONXOJIHO
Je 0ouyYBATH HOBPIIHHY MOPA T). HCKIbYuYje ce morvhuoer
HEI0BOI HACHITAMLA.

Moryhe je oprasnsonpaTi Ijemauky B TPHM cTasy
JI0 MAILKX TUIATOA 38 OIMOP H CYHUAILE, Y3 NOCTARLAILE
NOKPETHHX eleMenara (Kayie, naprepue cBeru/bKe,
cynnobpane ¥ p), ca THM Jla ce OBUM cajipxajuMma, He
MHjeIba nperekia HaMjena pocTopa Kao seinene
MORPINNHE (MakHja).

Tpy maanupaisy, NPOJERTOBAILY H HAPAULH HOBHX
Kynanumra tTpeba TeXHTH J1a C¢ IHHX0RE KapaKTepHCTHRE

LRI

senperewEoD

CmMensnje, narnb, Te cactap u kpynnoha marepujana na
IL1a3KUMA) YeKIazle ca KapaxkrepHeTnkama nocrojehnx,
CTaGHIIHX NPHPOIIHAX [1AKA Y HENOCPENOM OKPYREThY.

Ypehewa u npommpersa nocrojehux e Mirpaia
HOBMX jABHHX M XOTEJACKHX KYNAIHIITAR oiBHjata Ou
CE BPIO OIPAHHYCHHM HACHIIAILEM QY TOXTOHHAM IIH]e-
CKOM HIH IUBYHKOM, W3TPAJIILOM HIKelLepekuyx obje-
KOTa SAIITATS NOKa (1P, HanepH), 1 K LHRHM MO-
nenupamen nocrojeher cTjeHORUTOr HIH KaMeHWTor
npocTopa M ILHXoBUM npuiaarohasamem sa kynaue. He
Tpeba ynorpebirasatn sjenitatuke marepujaie u beton
CeM Y MjepH HeONX0i0) 3a CTaliiHoCT KOHCTPYKIMHje,
OnakBH pajioBH MOpajy ONTH NPOBjePerH HA OCHOBY
npolfjene ILUXOBOI YTHIAjA HA MOPCKe CTpYje U aMOuje-
HTATHE BPHJEIHOCTH.

lMpuponna Kynajaumra cy oHa Koja MMajy rnoce-
Due npupojane BpHJEIHOCTH TE Ha HBHMa He Tpeda
BPIIMTH HHTEpPREHIIH)E,

Canpxaje y akpaTopHjymMy H Ha camoj obaim (Ky-
IUIHITA, MPHBEIHITTA — TIONTE H JIpYyl'e jaBHe TOBPIIH-
He) ypDaHHCTHYKH PHJEINNTH Tako fa ce obesbujesn ne-
CMETAH NPHCTYI M OMYRA IHLHXOR jaBHM Kapakrep
jobpa y omuroj ynorpedn,

Huajyhu y BHAY aTpakTHRAOCT OKpPYKEHma ca
aMONJEHTANHHM BPAJE/HOCTHMA TE HOIBOJIE apXe-
OQJIOLIKE JIOKATHTETE, HEOIIXO/IHO jé ¥ TOKY Hipaje wiana
JATPAKHTH YeiaoBse PermoHaiHor 3apoaa sa 3auITHTyY
CIIOMENHKA KYITYPE.

b. CAOBPARAIJHA H TEXHHYKA HHDPA-
CTPYKTYPA

Cry HHdPacTPYKTYPY PJCIIOBATH ¥ CREMY HO-
urryjyhi pjeniemna 3 ICiaHORa BHINEN pejia H KOHTAKTHOT
MOAPYHjA W Y3 YCAIIalaBaibe ¢ YCI0BHMA Koje Ipolin-
Y HUUIEKHHE OPraHy, HHCTHTYLIM)E | nupeiyseha,

Y nmnanckosm AokyMmenry noceGio Tpeba careiatH
weKCTEpHY' M JloKkanuy" mui;pm:'lpyx't YPY, QUHOCHO Cit-
oGpahajie ¥ TexXHMUKe cHCTEME, JI0 H YAYTap npeiMe-
THOL LIPOCTOPA.

TMpusmapln caobGpahaj pjeinaBaTy 1peMa cMjepim-
nama lMpocropuor mwiana noipy4ja nocebne namjene a
Mopeko jgobpo u IMpoctopro-ypbanuceTHakor niana
onmurHne THBAT V3 MAKCHMAIHO Nonrosaie nocrojehe
caobpahajie mpewxe.

Kauamrer caoGpahaja y MHpPOBaILY IaTH 8/leKBaTII-
o nonyhenuM ypOaHHCTHUKHM PjernenhHMa 0 HaMjeHaMma.

TMjemauky 1 GHUHKIHCTHYKH caoGpaha) pienrasaTH
YHYTap 30Ha H ITOBe3aTH ca noctojehum npaniuma u3
KOHTAKTHOT HOApY*ja.

IMuanupaine norpebie Texunuke HHppacTpykType
Tpeba DaszuparTH Ha NPETXOAHO [TPOBJEPEHHM MOTY-
hrocTuma nocrojelinx Mpexa # mAXoRor kopuinherba 3a
cajipiaje naanupane onom JICTT-om, ojiehn pauyna o
YCIOBHMA JANITHTE KHBOTHE CPEjIHHE,

TlanupaT NPOTHCHO JIMMEH3IHOHNCATE eTeKTPO,
XHAPOTEXHHYKE M TEJSKOMYHHKALIHOHE HHCTAIAIM]E, TE
canpeMeny (PYHKIHOHAIHY MpPEeXy, ¥ CKIajly ca npo-
ITHCHMA,

Maanuparn GYRKIHOHQIHY XHAPAHTCKY MPERY H
HPOTHBRIIOAKAPHH CHCTEM, T€ JaBHY pacsjery.

Yaumajylhin y 063up ekcKIyIMBHOCT JIOKANH]E |
Oyvayhe namjene, norpedbuo je xa mudpacrpykrypa sa-
JIOBOJEH HOCeOHE CTANIEP/AE BHCOKE TYPHCTHYIKE 1TOHYILE
H CaBpPeMeHn TEXHOIOMKN Plelerha,

11. TEJ3AXKHA APXHTEKTYPA

IMpuauKOM NAAHMPAILA 3€JeHHUX NOBPUIHIA
H3RPIINTH nojelly 1o kaveropujama senenmia. Crobo-
aue, seaene nospuinne oboratiT GUILHMM BpcTaMa
KAPAKTEPHCTHUHMM 32 [PEJIMETHO HOJIPYTje W JoKaHe
KIHMOTCKe yojlone,

Kpoz JIC/1-e Tpeba npejmusgjern:
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- OMYBOILE HPHPOJHO HIIIeNa cTjeHoBHTe obate u
MeJiHTepalcke Beretanyje y nrro sehoj Mjepu;

- KOPAKTEPHCTHUHE elIeMeHTe apTepHe apxure-
KType H MOOHIHjapa ¥ CKJIAAY ca TPAAHIIHOHAIHHM
piememnMa;

- YCHOCTABJbAILE ONTHMANHOI OAHOcA Himely
warpahennx M c1000/IHUX 3eIeHHX OBPITHHA,

- yekaahuBame yxylnHe KoiMuHHe 3eleHHX 110-
BpIKia ca GpojeM KOpHCHHKA;

- (pYHKIHOHANHO 30HHPALE CA000THHX HOBPHUIMHAL

- 1OBEINBAILE TUMHHPAHHX 3e/1eHHX HOBpIIHHA Y
JEAHHCTBEH CHCTEM CA NMOCeBHHM OJIHOCOM TpeMa HENo-
CPEHOM OKPYKEILY,

- AHHHJCKO ICJEHII0 AV CBHX jJABHHX KOMY-
HHKAINjA Te ¥ 3000 Henocpeano y3 mope (lungo mare):

- yexkaaljppaike KOMIIOBHITHOHO pjelema ca
HAMjEHOM (KATEropHjoM) 3ellelHX 1oBpIHIa;

- HOTPeOHO j& KOPHCTHTH BPCTE OTIIOPHE HA eKOJI0-
IIKe YCIoBe cpeiinie H yekiaahene ca KOMITO3HITMOHHM H
(PYHKIIHOHLIHAM 3aXTjeBHMa.

IMorpebuo je npubaBHTH YCI0Be HAUIEKHHX 3aBO-
18 3a 3AUITHTY IIPUPOILE K CIIOMENHKA KyITYpe,

JI. HIUBETAIIMJA, PETYJIAIIHIA H MAPILIE-
JIATTHIA

3a noverax wipaje JICJI-¢ neonxonno je obeaGje-
hupaibe KBAAHTETHHX I'COJETCKMX H KATACTAPCKHX
noviora, Tnan pajiuTH ¥ JIMFHTAITHOM 0GIIHKY.

Kot pjemasama HHBeIaIHje W peryianuje obeion-
jeanty norpebHe eileMenTe KOJM I'apaHTY]y HajlloBo-
miHje pynkiHonKHcame ynyrap npocropa. Kopuerurn
HOBOJBHOCTH KOJ€ y OBOM CMHCIY HPYIKa KOH(pHIypannja
Tepena.

Cpadpuyksn npHIOr ca NApHEeIanjoM YPajlHTH Ha
BUJIHIHO] I'€OETCKO] HOUI0MH Kako O ce Jediopmalnje
cpelie Ha MHIHMYM. Mot Mopa cajpati TjeMena 1uia-
HupaHux caobpahajuuia, Kao i cse Qpyre aHAIMTHYKE
NOJATKE HEOIXOAHE 3a NIPEHONICHLHE [UaNa Ha Tepen.

lpadmekn npukas ypoaHHCTHMKHX IMapiesia Mopa
OMTH AT Ha cBHM I'PAHUKMM HPHIOIMMA IL1aHA Ca

, d
jacno sedurHcanuy rpanriaMa yphanneTHiKe napiee,

o

E. YVCIOBH 3A H3TrPAIILY OBJEKATA M .

YPEREILE MPOCTOPA

JCT, cxoano 3aKkoncKUM ojpeabama, Mopa jia
CRJIPIKH!

- ypBaHHCTHUKO-TEXHHIKE YCIORE 38 WIrpalimy
objexata u vpeljera npocropa (Bpcta 0bjexTa, BHCHHA
objexra, najpehn Opoj cuparoBa, BeIMYMHA YPOAHHCTH-
HKe llapllc}lﬁ...);

- HiUleKce H3rpaheHOCTH | 3aY3eTOCTH;

- HHREIAIHONRA H PEry/IallHOHA pjenierha;

- TPE!]]CRHHCRE H peryiannoHe :mr-mje;

- Tpace HHDPaAcTPYKTYPHHX Mpexa U caolOpahaj-
HMILA M CMjepruile 33 HIrpauiby HHPPACTPYRTYPHHUX H
KOMYHaIHHX ofjekara;

- TauKe NpHKILyUMpama na caoGpahajinite, wndpa-
CTPYKTYPHE Mpeske H KoMyHaaHne oDjexre;

- cMjepHHile YPOAHHCTHYKOL, APXHTEKTOHCKOI
nej3mKnor o0IHKOBama NpocTopa | ¢,

VYpbhanuernuko — rexunike yciose Tpeba oGpaiH-
TH 3 CRAKY YPOAHHCTHUKY NapIieny H HCKA3aTH y noce-
Guom npunory (cenapary) xkoju he caxpxartin cre neo-
[IXO/HE TeKCTyalHe, HyMepHUKe W Ipaduuke nojarke y
ckIaay ca uianom 62 3axona o ypehewy npoctopa H
Hirpabi ofjexara

@, EKOHOMCKA AHAJIM3A H DA3E PEAJIM-
JAIIHJE

Mpeanulien pajosu y 30uH Mopekor jobpa cy y
GyHEIMIA TYPHCTHIKHX KOMILIEKCa Y 3anely.

aEoN-

IMocebnosM eKOHOMEKOM AHANUIOM TPeba:

- OITHCATH EKOHOMCKO-JIEMOIPACKO OKPYKEIhe 3a
HPEUIOKEHY HIFPAILY Y PEIHOHAJIHOM H JI0KAJIHOM
KOHTEKCTY: X

- JIaTH pe3uMe KIbYTHHX €KOHOMCKHX M colmja-
JAHMX IIATABA M YTHIAJE KOJH 1IPOHCTHYY M3 PAtTHUYHTHX
CIlEHAPHjAa H3IpaJiLe;

- YTBPAHTH HOTEHIIMMIHA OIPAHHuEIha 3a Hpe-
JUIOKEHY MIrpajiiby, NMOTEHIH]AINa 0CjeT/LHBA COIHO-
SKOHOMCKA 1IMTama K NPICIHKE Koje Ce YKalyjy, Kao 1o
je ouysame wiin ynanpehemse samruhennx Jokanmja;

- IIPOLHJEHHTH HHBECTHIHONIY BPHJEIUIOCT T€ eKOIIO-
MCKO-(DHHAHCHJCKE UMILIMKALH]E W APYIITBEHY KOPHCHO-
CT NOTEHIHjILIA KOJH NPOHIHIIAZE H3 [IPEAMETHOT TLalla,

Hapajiom JICJ norpebuo je carziienary hasze peann-
3a1Mje 1IPH HeMy HAPOUHTO TPeda BOJAMTH pauyHa ja ce
1A OCHOBY TPHKHIIHHX YCIOBA LjeIHHe MOTY 0JBOjEHO
PeniHIOBATH, 1Ia caMUM THM TpebGa u aa Gyuy peryia-
IIHOHO AedHnncane,

Mpeuiokene hase peanuzanuje obanesno OGazupa-
TH M HA EKOHOMCKHM HOKa3aTeIbHMa,

V CTPATEUNIKA MPOIUJEHA YTHILAJA TUTA-
HA HA JCXUBOTHY CPEJIHHY

IMapanenno ca wipagosm JICJ-e npeasuhena je n
wipajn CTpaTenike Npoijjene YTHIaja 1Iana 1a KBTIy
cpeanny (y aawesm rekery: CIY) y cxaajty ca 3akoHom
O CTPATENIKO] NPOLEnH VIHIAjA 1A KHBOTHY Cpejuny,
"Hje eleMenTe Tpeba yrpajHTH y niaaH,

Ocuopy uspjenrraja o CITY upun naan mian
nporpaM KojuM ce yraphyje okBHp 3a paspoj onpehenor
CEKTOPil, OAHOCHO Hhel'0Be KOPAKTEPHCTHKE, IHILEBH M
npocTopiH oGyxsar.

Hanjemrraj o CIY canpxku nojatTke xojuma ce
OHHUCY]Y H Hpoujeny)y Moryhn sHauajHn yruuajn Ha
HHBOTHY CPE/HIY 10 KOjUX MoXe J1ohH peainiaiujom
IHHA WK HPOIPaMa, Kao M PasMaTpannx BAPHjOHTHHX
piemeiba, y3 Boheie pauyna o nWLeBHMa Te o0yxBaTy
T7IaHA WM porpaMa.

IMopea osux noxaraka, nasjeurraj o CITY caupxn
cibelehe nonarke:

1) kparak nperje cajapxaja U rIaBHHX 1IH/beRa
TUIAHA WIH NPOrpaMa B OJIHOC HpeMa JAPYTHM [IaHORHMA
M IIpOrpaMuMa;

2) oumc nocrojeher cramha KUBOTHE CpejlMHe H
enor moryher passoja, YKOJIHKO c€ 17180 HIH 1TPOrpaM
HE PeNInY]Y;

3) waenTHGHKANM]Y TOJpYYja 14 Koja HocToju
MoryhHOCT j1a Oyy H3I0KEHEe 3HATAJHOM PH3IHKY H
K4PAKTEPHCTHKE KHBOTHE CPEIMHE Y THM HOAPYHjHMAa;

4) nocrojehe npoG.ieme y Norieny KHBOTHE cpe/ii-
He ¥y BEe3H CA INIAHOM HIH NporpaMoM, yksbyuyjyhu na-
POUHTO OHE KOje ce ojiHoce Ha oDIAcTH Koje ¢y nocebio
IHATAJHE 30 KHBOTHY CPeJIMHY, KA0 IITO ¢V CTAHHINTA
JuBiber GHIBHOI M KHBOTHILCKOI CBHjETa ca aclexra
ILHXOBOI OuyBama, nocebGno 3amrhena nojapy4ja, Ha-
HHOMALIHH UPKOBH HIIH MOPCKO 106po;

5) onmite M noceGHe NMIBERE JAMTHTE KHBOTHE
CpejHie YCTaHOBJbEHE Ha jpiKaptom mian mehynapoj-
HOM HHBOY KOJH CY O 3HANMQJA 34 1011 WK HPOIPaM M
HAYMH HAa KOJH CY OBH IHUJBERH, K40 H CRH OCTaNN
ACHEKTH 0j1 3HAUAJA 33 KHBOTIY Cpeauily, OIUin YIeTH v
pasMaTPame y npoilecy npunpeme;

6) moryhe 3nauajue NOCILEHIIE 110 3IPABILE Iy
H KHBOTHY cpejlniy, yisbyHuyjyhn gakrope kao mmo cy:
GHOJOMIKa PasHOBPCHOCT, CTAHOBHHINTRO, (hayna, daao-
pa, 3EMIBHIITE, BOIA, BAIAYX, KIMMITCKH SHHHOIH, M-
TEPHjAIHH pecypeH, KyJATypHo Hacikehe, yripyuyjyhu
ApXHTEKTOHCKO M apxeoniomko nacikehe, nejzax n mehy-
cobum ojiHoc oBUX hakropa;

7) mjepe npesinuhene y IHILY clipevyaBaima, cMare-
L HIM OTKIALama, y najsehoj moryhoj mjepu, 6usio kor
AHAYMOJHOT HETATHRHOI YTHIA)A HA F(PABILE IhYIUH W
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KUBOTHY CPE/IHIY 0 KOI'd AOBOIH peainialiMja 1uana
HIIH [TpOrpaMa;

R) nperiel painora Koju ¢y MOCIYAHIH Ka0 OCHO-
Ba 2a W3DOP BApHJaHTHHUX pjelIerha KOje Cy y3eTe y
0B3up, KA0 H OITHC HAMWHA NIpoljjene, YKLy yjyhn u ese-
uryanie reinkolie 10 kojux je npiinkom dopMyiHcaa
TPAXKEHHX NOJUTAKa JONUIO (Kao ITO ¢y TEXHHYKH
[OAAIH WK nenocTojabe  know-how™);

9) npuka3 Moryhux 3nauajuux npexorpanHauHx
YTHIlAja Ha KHBOTHY CpeJIHHY,;

10) onme nporpama npahema crama JKHBOTHE Cpe-
JiHHe, YIOBYUYjyhH B 3/Ipanibe JbY/IH Y TOKY peainianuje
NIaHa WM nporpama (MOHHTOPHET);

11) 3axibyuKke 10 KOJMX Ce JIONUI0 TOKOM H3pajle
HIBEIITAJA O CTPATEINKO] HPOIJEeHH [PEACTARIbEHE HA
HAYHH PAIYMILHE JABHOCTH.

3a wspaxy Hasjewrraja o CITY rpeba anraxoparu
CTYYHM THM KON He y9ecTByje ¥ wipamm npeverne JICT.

VI CAAPKAJ JOKYMEINTAIIMIE

O06um 1 auso obpage JICJI tpeba narn rako ja ce
Yy HOTHYHOCTH npuMjene oapeabe 3akona o ypehemy
npocropa W wirpajiin oGjekara,

JCTI-e cagpin, HAPOUMTO:

- HIBOJ1 H3 NpocTOpROr Wiana nocebHe nasjene;

- Ipaluile NoApyUja 38 Koje ce JTOHOCH:

- IeTAILHY HAMJERY MOBPIHEA;

- EKOHOMCKO-JieMorpadcky aHainzy;

- 17181 Hapleianmje;

- ypOaHHCTHIRO-TEXHH'IKE YCIAORE 38 HATPAJULY
objexara;

- rpaheBHHCKE H PerylallHOHE JIHHBjE;

- Tpace HE(PPACTPYKTYPHHUX Mpexa i caobpahajun-
1a H CMJepHHAIE 3a HIrpaiiby HHpPacTPYKTYPHHX W KO-
MYHUIHHX oGjekaTa;

- HHBENIAIMONA W peryialHona pjenemna;

- TAUKE W yciaone npuibydersa na caobpahajnune,
HH(PPACTPYKTYPHE MpPEXE W KOMYHATHE objexre;

- CMjepHHIE ¥ POAHHCTHIKOr M ApXHTEKTOHCKOT
00:1MKOBaIbA IPOCTOPA Ca CMjEPHHILAMA 30 HPHMJEHY eHe-
preTceke edhuKacHOCTH B OGHOBILMBMX HIBOPA eHEPIHje:

- PEKHM 3IITHTE KVITYpHE Galrruie;

- MjEpe 3a JAITHTY KHBOTHE CPelnHe;

- Mjepe 33 3aIUTHTY Tej3KHHX BPHJENNOCTH U
CMjEpPHHILE 38 peaau3ainjy rnpojekarta Nejiamkie apxH-
TeKTYpe ojiHocHo ypehema Tepena;

- EKOHOMCKO-TPAHIITHY ITPOjEeKIHjY;

- nauni, hase U IHHAMHKY pealin3aliije iana.

Mapasenno ca wipajgosm JICH-e pasgm ce u Crpare-
HIKA [POLjeHn YTHIIAjA Ha KHBOTHY CPEIHNY, UHje elle-
MeHTe Tpela YIPaduTH y 1uan.

Tekcryannn o JICT-e tpeba aa cajpmxm:

- YBOIIHH JIHO,

= AHAJIHTHYKH JIHO,

- ornTe | rocedne HIhene,

- ILTAHHPANO pjenieibe 0

- eMjepHHIE 30 cniposoheme niana.

padmtixy Ho Mopa j1a cajpau:

- 3panH4Ry TonorpadcKy Kapry, OJHOCHO 3BaHM-
qan Tonorpadcko — KaTacTapeKH 11aH HIH APYTY
WKYPHY H OBJEPEHY LIOLIONY ¢ MPAHMIIOM ILUIaHa,

- H3BOJL M3 IUIAHCKOI QOKYMEHTa BHILE! peiy,

- WIBOJL M3 BAIHIHHX [UIANCKHX JIOKYMeHaTa npe-
JSIMETHOT W KOHTAKTHOI' 110ApYYja,

- HHACILEPCKO-TEOIONTKE M CEHIMHYIKE KapAKTEPH-
CTHKE TepeHa,

- cTame (MIMIKNX CTPYKTYPa H HaMjeHe NOBpIIH-
Ha ca npukaioMm objekara warpahenux CynpoTHO 3aKOHY
nin sakehes ruany,

- WIMHHHCTPATHBHY HOJEIY M HOAjeny Ha ILIaHCKe
Jjennnmne,

oA whHArcsODHEROD (-

aOm=oNR

- 1lan gamjelte nospmnna H ofjekaTta jaBnux
thyukumja,

= IZ1aH Mjepa, YCIORA M PEXRHMA 3aIITHTE KHBOTHE
cpe/lMHe, IIpHpojie | Ky ITyphe Gamrrine

= CTAaIbe H IIAH 3eIeHHX H cI1000mMX oBpInHia,

- crarbe H N caobpahajue miudpactpysrype,

- CTAILE H I11aH XHWIPOTEXHH'IKe HI(pacTpyKTYpe,

- CTAILE H ILIAH CIEKTPUCHEPIeTCKe HH

(ppacTpyxType,

- CTaILE H [1aH TEIeKOMYHHKAIHOHE HidpacTpy-
KTVpe,

= CTAILE M TN TEPMOTEXHHYKE HIppacTpyKTYpe,

- IIAH NapHeiairje, HHBEIENU]E N perynanmje,

- AN ca cMjepuMiaMa 3a crposoheine ianckor
slokysMenTa (haze peanuzaiuje, ODIHITH HHTEPREHITN]A W
JIaULa [IaicKa paipana).

O6pahusan JIC/I-e he Tpaxene caapxaje n rpadu-
YKH TPEICHTOBATH 1O METOJOIOIHjH 3a KOjy ce cam
onpeanjenn ca moryvhuomhy objemmanaisa rpaikux
npHiora, ¢ THM Jia CBAKH TPHIOr HMa jacny UHTILHBOCT
CBHX MOATAKA.

Pjememsa ca sera/mnoM paspajioM (¥ pa3MjepH
1:1000 u 1:500) mopajy OuTH upHkKazau IwanHoM ¢pu-
SHUKHX CTPYKTYPa MM HPOCTOPHHX 00/IHKa, T, MakeToM
uan 3D susyenusanmjos.

Ipathuukn amo Tpeba a cajipA&n U JIBHjE CHUTE3NE
Kapre, 1 To:

- ¢Tame opranmiaunje, ypeheina v xopumheina
ILIAHCKOT 1oApY4ja (Ca jJeTepMuHanTamMa HpoCcTOpHOor
pa3Boja OJIHOCHO KOHCTANTAMA Y IIPOCTOPY H Orpanmue-
FoHMMQ 380 H3IPabY) M

- naan oprapusaisje, ypehema u kopuirhema
IIAHCKOT NOApYYja.

JICTT-e uipaliyje ce na kaprama passmjepe 1:10.000;
1:5.000 » Tonorpacko - KATACTAPCKHM NIALOBHMA
pasmjepe 1:2.500 1 1:1.000.

IMaancky AokyMenTH Hapahvjy ce Ha kaprama i To-
HOTrpatpCKO-KaTACTAPCKAM TLIAHORHMA Y JIRTHTANHO]
opmu (CD), a npezenTipajy ce na Kaprava M TOno-
rpacKo-KaTaCTAPCKHM TUIMHOBHMA Y ananortoj gpopam
H3pahennM na HanupHoj HOII03H U Mopajy OHTH axypH-
PAHH H HASHTHYHN 110 CaJipxKajy.

AnaZlorHe M JIMTHTAINHE (popMe TeojleTcko-KaTa-
CTapCKUX ILIAHOBA MOpajy OHTH OBjepene 0J1 cTpaHe
Oprafa yiipane HaUIEKHOT 3a [0CII0BE KaTacTpa.

VII OBABE3E OBPABHBAYA

OGpalunay JICJ he nazviexkuoM oprany, Kojy je Ho-
CHIIAl, TPHIPEMHNX TIOCIORA, JOCTABHTH HA YRMIL, O/IHO-
CHO CTPYIHY OIJEHY ¥ CKIQLY €A 3aKoHOoM, cbenehe ase:

- Hanpr niana,

- Ipeior wana.

O6pahusan he, y ckaazy ca 3akoHoM, JOCTABHTH
Haupr ICJI-e munncrapersy, Kako 01 ce y 3aKOHCKOM HO-
CTYTIKY CHpoBReia npoueypa yrephusama Hanpra J1C]-e.

OGpahusay je ayxan na v Npexvior ACT-e, a na-
KOH CIPOBEICHOI HOCTYIIKA JjuBHE PaclipaBe H CTpyuHE
orjene, yrpaiay cae npHjeuiore i MHILLEeha HLIeKITHX
Oprafa # JIOCTARH HOCHOILY IPHITPEMHHX 1TOCIHOBA = MH=-
HHUCTAPCTBY, Kako OH ce y 30KOHCKOM HOCTYNKY CIIpo-
Bella [PONEAypa J0HOMIEILA OBOT ILIAHCKO! JIOKYMEHTA.

Mo yenajaisy niana, oGpaliusay he MHHHCTAPCTRY
HPEAATH KOHAMHY BepPiM)y IdHa HA HPHOTOPCKOM H
EHTJIECKOM JEIHKY Y ajilekBaTiio) (popMH Y CKIaly ¢a
FAKOHOM.

432.

Ha ocuony unana 60 cras 2 3akona 0 BeTepHHAPCT-
By ("CayxOGenn amer PLIT", Gp. 11/04 u 27/07), Bnaxa
Hpre Tope, na cjexnunn o 17, jyna 2010, rojnne,
Jonujena je




UVODNI DIO
PRAVNI | PLANSKI OSNOV
Pravni osnov za izradu Nacrta studije predstavljaju:

¢ Odluka Vlade Crne Gore o izradi Drzavne studije lokacije Sektor 36, (Broj: 03 — 5275, Podgorica, 17. juna
2010. Godine, Sl. List Crne Gore br. 37, 9. Jul 2010.)

* Programski zadatak za izradu Drzavne studije lokacije Sektor 36, koji je sastavni dio Odluke

+ Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list RCG br. 51/08) i

* Ugovor zakljuen izmedu Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine i preduze¢a CAU-Centar za
arhitekturu i urbanizam br. 04-2080/22 od 08.10.2010., (CAU br. 228-10/10 od 06.10.2010.)

Planski osnov za izradu ovog plana je Prostorni plan podrucja posebne namjene za Morsko dobro (2007.).
Medutim, kako je Prostorno-urbanisticki plan Opstine Tivat novijeg datuma i integralno sagledava cijelu
teritoriju opstine, preporuka Ministarstva je da PUP treba koristitit kao planski osnov za izradu DSL sektor 36.
Naime, prostorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro (PPPPN MD) usvojen je 2007. godine, a
njegova izrada je trajala desetak godina. Marta 2008. godine je donijet Prostorni plan Crne Gore da 2020.
godine. PPCG je najznaCajniji planski dokument i plan viSeg rada u odnosu na ostalu prostorno-plansku
dokumentaciju.

Pri izradi ovog Plana, pored ostalog, vréene su i analize postojece prostorno-planske dokumentacije sa aspekta
stepena njihove realizacije i nastalih druStveno-ekonomskih promjena. U postupku sagledavanja gore
navedenog, a i Cinjenice da je Crna Gora prepoznata kao potencijalna nauticka destinacija, PPCG je kroz
Prostorni koncept razvoja turizma predloZio da se pored postojecih i PPPPN MD-om planiranih nautickih tacaka,
planira i razvoj veceg broja komercijalnih privezista, na nacin da se lokacije, struktura i nivo usluga definiSu i
razrade prostorno-planskom dokumentacijom nizeg nivoa, uz poStovanje principa odrzivog razvoja.

Prilikom izrade PUP-a Tivat, Obradivac je bio u obavezi da poStuje smjernice i preporuke PPCG, te u ovom
slucaju i preispita mogucnost lociranja privezista, kao jedog od uslova za upotpunjavanje turisti¢ke ponude ovog
podrucja.

Prilikom izrade DSL Sektor 36 pored opredjeljenja PPPPMD kori§Cene su preporuke i smjernice PUP-a Tivat,
koji je postujuci PPCG predvidio da se na tom podrucju planiraju dva privezista i centralne djelatnosti.

OBRAZLOZENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

DSL predstavija planski osnov za koriS¢enje potencijala, razvoj, ofuvanje, zastitu i unapredivanje podrucja
zahvata plana.

Na prostoru nekadasnje vojne kasarne u Radovicima i teretnog pristanista Oblatno, te neposrednog okruzenja na
Lustici, predvidena je valorizacija prostora u cilju realizacije visokokvalitetnog turistickog projekta ,Lustica
Development®. Ovaj sistem viSe turistickin kompleksa, pretezno oslonjen na hotele i raznovrsne sportske
sadrzaje te specificnu i autentinu ponudu, imace moguénost za funkcionisanje 365 dana u godini, Sto
obezbjeduje dugoro¢ni kvalitet za Crnogorsko primorje.

Dio planiranih funkcionalnih sadrzaja predviden je u zoni Morskog dobra. U uredenju tog prostora, izvan zahvata
turistickog kompleksa, treba primijeniti iste standarde i normative za uredenje visoko kvalitetne turisticke
destinacije.

Napominje se da je azurna topografsko — katastarska podloga dostavljena u razmjeri 1:1000, dok je graficki dio
elaborata Plana uraden u razmjeri 1:2500.



OBUHVAT | GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA

DSL se radi za sektor 36 (rt KoCiSte - Brajanovica), odnosno priobalni prostor u uvali Traste na teritoriji opStine
Tivat, u zahvatu PPPPN MD.

Ukupna povrSina prostora u Sektoru 36 je 93.51 ha od ¢ega je u planiranom stanju :
na kopnu: 20.54 ha

namoru: 72.97 ha




16553784.34 4691222.21

26553785.59 4691226.15

36553790.79 4691236.38

4 6553792.98 4691250.27

5 6553796.54 4691253.92

6 6553801.74 4691254.65

76553808.03 4691265.13

8 6553810.78 4691271.97

96553850.36 4691259.41

10 6553861.83 4691253.50
11 6553892.74 4691246.86
12 6553908.75 4691238.57
13 6553918.69 4691239.67
14 6553939.12 4691236.90
15 6553954.58 4691233.58
16 6553970.59 4691225.28
17 6553980.53 4691226.38
18 6554011.99 4691214.77
19 6554021.93 4691215.87
20 6554041.26 4691223.04
21 6554071.08 4691226.34
22 6554096.48 4691224.12
23 6554110.84 4691230.73
24 6554136.24 4691228.51
25 6554140.66 4691234.03
26 6554150.39 4691238.50
27 6554159.99 4691241.20
28 6554164.96 4691241.75
29 6554174.28 4691237.76
30 6554210.15 4691241.77
31 6554219.80 4691245.03
32 6554228.06 4691251.32
33 6554237.37 4691263.17
34 6554241.32 4691271.73
35 6554240.01 4691280.76
36 6554239.52 4691295.27
37 6554234.10 4691303.28
38 6554233.85 4691312.00
39 6554231.28 4691326.26
40 6554229.09 4691331.60
41 6554214.72 4691383.08
42 6554195.97 4691416.22
43 6554200.39 4691421.73
44 6554180.00 4691515.06
45 6554174.48 4691519.48
46 6554166.77 4691543.78
47 6554165.00 4691558.73
48 6554155.89 4691592.73
49 6554155.14 4691604.84
50 6554145.74 4691623.63

51 6554145.14 4691634.84
52 6554140.14 4691659.84
53 6554130.14 4691689.84
54 6554125.14 4691699.84
55 6554120.14 4691714.84
56 6554115.14 4691734.84
57 6554115.14 4691749.84
58 6554104.16 4691780.50
59 6554090.14 4691809.84
60 6554095.14 4691814.84
61 6554100.14 4691829.84
62 6554112.20 4691835.09
63 6554120.14 4691849.84
64 6554140.14 4691869.84
65 6554150.14 4691874.84
66 6554185.14 4691909.84
67 6554191.85 4691920.06
68 6554195.14 4691929.84
69 6554215.14 4691934.84
70 6554230.14 4691949.84
71 6554240.14 4691964.84
72 6554261.74 4691986.25
73 6554280.14 4691999.84
74 6554295.31 4692034.95
75 6554310.14 4692044.84
76 6554325.14 4692059.84
77 6554329.58 4692068.59
78 6554345.14 4692084.84
79 6554357.82 4692101.66
80 6554369.87 4692127.04
81 6554389.77 4692149.92
82 6554407.15 4692187.99
83 6554414.50 4692197.07
84 6554429.72 4692212.08
85 6554443.92 4692217.27
86 6554459.83 4692217.61
87 6554481.83 4692230.73
88 6554573.20 4692242.06
89 6554574.55 4692253.16
90 6554564 .49 4692281.42
91 6554553.07 4692298.59
92 6554536.94 4692314.07
93 6554559.64 4692344.01
94 6554536.77 4692319.12
95 6554516.71 4692338.30
96 6554519.25 4692339.94
97 6554506.33 4692358.89
98 6554510.24 4692358.43
99 6554502.52 4692369.99
100 6554487.75 4692382.08

101 6554490.78 4692359.24
102 6554437.88 4692410.13
103 6554438.11 4692413.08
104 6554407.75 4692438.12
105 6554409.50 4692440.56
106 6554387.05 4692450.92
107 6554380.02 4692457.87
108 6554384.92 4692463.14
109 6554339.18 4692475.34
110 6554319.89 4692477.22
111 6554316.89 4692488.21
112 6554286.64 4692507.80
113 6554251.27 4692522.51
114 6554190.76 4692549.66
115 6554175.00 4692560.00
116 6554160.00 4692565.00
117 6554150.00 4692575.00
118 6554135.00 4692585.00
119 6554125.00 4692590.00
120 6554115.02 4692590.00
121 6554110.74 4692592.26
122 6554105.00 4692605.00
123 6554095.00 4692615.00
124 6554084.92 4692615.17
125 6554080.00 4692625.00
126 6554079.72 4692631.17
127 6554091.86 4692645.41
128 6554093.36 4692668.67
129 6554099.72 4692688.54
130 6554099.58 4692694.36
131 6554103.38 4692699.39
132 6554102.54 4692704.71
133 6554093.07 4692713.85
134 6554090.00 4692720.00
135 6554085.00 4692725.00
136 6554085.00 4692735.00
137 6554095.00 4692755.00
138 6554095.00 4692770.00
139 6554105.00 4692800.00
140 6554105.24 4692830.81
141 6554107.11 4692841.37
142 655411749 4692856.06
143 6554137.01 4692861.54
144 6554155.26 4692861.36
145 6554170.25 4692848.83
146 6554180.00 4692850.00
147 6554194.29 4692886.87
148 6554191.95 4692895.85
149 6554195.00 4692905.00
150 6554194.72 4692940.28

151 6554189.34 4692955.51
152 6554190.51 4692969.39
153 6554184.95 4692989.79
154 6554180.83 4693015.18
155 6554174.61 4693033.59
156 6554167.87 4693071.13
157 6554161.82 4693076.35
158 6554160.00 4693080.00
159 6554155.00 4693100.00
160 6554155.00 4693115.00
161 6554149.15 4693127.09
162 6554145.00 4693160.00
163 6554145.00 4693170.00
164 6554140.00 4693195.00
165 6554119.48 4693236.65
166 6554110.65 4693245.17
167 6554107.13 4693262.80
168 6554106.84 4693266.49
169 6554106.49 4693269.56
170 6554099.34 4693271.83
171 6554095.61 4693274.39
172 6554095.19 4693271.79
173 6554078.33 4693284.82
174 6554077.31 4693295.84
175 6554122.83 4693228.94
176 6554113.47 4693227.71
177 6554112.41 4693235.98
178 6554079.67 4693306.41
179 6554103.82 4693354.11
180 6554134.33 4693414.85
181 6554150.35 4693405.88
182 6554156.55 4693403.71
183 6554170.00 4693410.00
184 6554172.50 4693410.00
185 6554173.84 4693402.54
186 6554181.06 4693398.71
187 6554175.00 4693410.00
188 6554187.89 4693416.07
189 6554229.25 4693419.34
190 6554235.43 4693418.18
191 6554271.19 4693419.56
192 6554288.93 4693418.38
193 6554312.86 4693424.28
194 6554312.80 4693426.49
195 6554320.09 4693430.39
196 6554330.43 4693440.42
197 6554343.02 4693448.58
198 6554372.13 4693457.82
199 6554368.17 4693475.53
200 6554369.25 4693489.29




201 6554358.19 4693514.33
202 6554358.08 4693521.68
203 6554360.97 4693528.62
204 6554341.74 4693546.61
205 6554352.75 4693560.32
206 6554361.96 4693568.12
207 6554387.10 4693560.21
208 6554395.54 4693572.90
209 6554389.44 4693587.73
210 6554389.40 4693590.91
211 6554394.95 4693595.78
212 6554396.00 4693598.49
213 6554412.87 4693603.16
214 6554430.20 4693597.83
215 6554431.76 4693608.62
216 6554425.00 4693622.21
217 6554430.00 4693630.00
218 6554445.00 4693630.00
219 6554455.00 4693635.00
220 6554455.00 4693655.00
221 6554465.00 4693665.00
222 6554485.00 4693670.00
223 6554500.00 4693675.00
224 6554510.00 4693680.00
225 6554554.60 4693691.53
226 6554559.57 4693690.57
227 6554570.11 4693695.00
228 6554580.00 4693695.00
229 6554595.00 4693690.00
230 6554625.00 4693690.00
231 6554640.00 4693695.00
232 6554659.73 4693694.86
233 6554685.00 4693685.00
234 6554701.55 4693694.53
235 6554710.00 4693690.00
236 6554725.00 4693690.00
237 6554746.50 4693703.56
238 6554765.00 4693695.00
239 6554775.00 4693695.00
240 6554776.76 4693696.76
241 6554780.00 4693700.00
242 6554795.00 4693710.00
243 6554820.00 4693735.00
244 6554823.06 4693736.53
245 6554845.93 4693736.46
246 6554889.52 4693759.61
247 6554900.05 4693771.70
248 6554906.80 4693776.80
249 6554926.05 4693785.35
250 6554940.68 4693786.39

251 6554953.26 4693796.48
252 6554955.16 4693801.49
253 6554967.62 4693810.63
254 6554976.51 4693812.76
255 6554995.00 4693825.00
256 6555007.90 4693831.85
257 6555020.00 4693840.00
258 6555030.00 4693845.00
259 6555040.00 4693845.00
260 6555045.00 4693850.00
261 6555052.50 4693852.87
262 6555065.53 4693857.98
263 6555071.85 4693853.15
264 6555088.32 4693837.39
265 6555100.00 4693830.00
266 6555105.00 4693825.00
267 6555115.00 4693820.00
268 6555123.24 4693820.00
269 6555155.00 4693805.00
270 6555159.81 4693801.86
271 6555195.45 4693795.44
272 6555191.76 4693746.75
273 6555187.49 4693745.28
274 6555185.52 4693738.62
275 6555182.94 4693730.46
276 6555139.18 4693729.25
277 6555142.05 4693737.33
278 6555061.66 4693796.15
279 6555064.64 4693804.15
280 6555007.59 4693796.14
281 6555005.06 4693804.14
282 6554842.49 4693680.23
283 6554830.60 4693680.81
284 6554823.13 4693648.11
285 6554806.10 4693628.01
286 6554797.55 4693633.17
287 6554799.34 4693643.78
288 6554794.60 4693642.21
289 6554784.57 4693672.87
290 6555213.84 4693791.32
291 6555228.14 4693793.41
292 6555229.99 4693794.96
293 6555244.99 4693799.96
294 6555254.99 4693799.96
295 6555259.99 4693804.96
296 6555279.03 4693813.16
297 6555289.99 4693809.96
298 6555319.99 4693809.96
299 6555338.03 4693811.24
300 6555341.91 4693812.57

301 6555353.91 4693812.96
302 6555359.99 4693814.96
303 6555366.12 4693814.48
304 6555374.99 4693809.96
305 6555389.99 4693804.96
306 6555399.99 4693799.96
307 6555419.99 4693794.96
308 6555424.99 4693789.96
309 6555429.88 4693789.06
310 6555439.99 4693779.96
311 6555449.99 4693774.96
312 6555454.99 4693774.96
313 6555464.99 4693769.96
314 6555472.74 4693762.19
315 6555479.99 4693759.96
316 6555480.89 4693757.56
317 6555498.27 4693749.50
318 6555510.28 4693749.09
319 6555514.86 4693747.25
320 6555517.67 4693741.13
321 6555526.20 4693734.37
322 6555542.77 4693727.22
323 6555559.23 4693723.85
324 6555574.99 4693709.96
325 6555584.99 4693709.96
326 6555594.99 4693704.96
327 6555597.42 4693699.06
328 6555602.02 4693697.11
329 6555609.99 4693694.96
330 6555620.90 4693689.88
3316555633.74 4693678.83
332 6555645.10 4693671.40
333 6555655.79 4693667.39
334 6555664.99 4693664.96
335 6555674.99 4693664.96
336 6555684.99 4693659.96
337 6555690.46 4693655.56
338 6555702.68 4693651.04
339 6555713.13 4693646.65
340 6555729.37 4693642.50
341 6555743.13 4693641.19
342 6555756.86 4693637.37
343 6555774.78 4693628.36
344 6555792.97 4693622.08
345 6555795.10 4693620.49
346 6555811.05 4693615.45
347 6555820.57 4693604.40
348 6555832.55 4693592.28
349 6555847.11 4693581.93
350 6555853.70 4693576.44

350 6555853.70 4693576.44
351 6555862.88 4693570.29
352 6555871.49 4693565.94
353 6555884.84 4693561.28
354 6555888.29 4693558.81
355 6555894.53 4693551.12
356 6555910.42 4693547.05
357 6555913.40 4693544.05
358 6555922.39 4693539.26
359 6555933.59 4693529.29
360 6555935.77 4693524.79
361 6555941.65 4693518.41
362 6555937.63 4693497.32
363 6555949.09 4693520.17
364 6555962.44 4693515.51
365 6555968.75 4693510.64
366 6555958.50 4693487.18
367 6555980.18 4693501.85
368 6555993.53 4693497.19
369 6556010.11 4693489.09
370 6556030.79 4693479.71
371 6556042.08 4693478.24
372 6556064.73 4693465.18
373 6556068.22 4693460.58
374 6556069.07 4693431.50




I ANALITICKI DIO
1. PRIRODNI USLOVI | POTENCIJALI

POLOZAJ U PROSTORU
Predmetni prostor obuhvata djelove dvije prostorne cjeline opstine Tivat- krtolske previake i poluostrva Lustica.
Pripada Mjesnoj zajednici Krtoli, a zauzima djelove katastarskih opstina Radovici i Nikovici.

Nalazi se u neposrednoj blizini naselja Radovici, koje je PUP-om Tivta do 2020. planirano kao znacajan opstinski
centar, sa objektima drustvenih i usluznih djelatnosti (mjesna zajednica, posta, dom kulture, $kola, dom zdravlja i
dr.). Blizina Tivatskog aerodroma i plovnih puteva omogu¢ava veoma lak i brz pristup lokaciji kako sa kopna tako
i sa mora. Sve ovo, uz ¢injenicu da su emisiona podruéja Opstina Kotor i Herceg Novi takode veoma blizu i lako
dostupna, ukazuje na izrazito povoljan polozaj predmetnog prostora.

GEOLOSKE | GEOSEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice uCestvuju karbonatni
sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreCnjaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeliCastim i mrko-zuckastim krecnjacima,
vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kre¢njacima, laporovitim kreénjacima sa proslojcima i
muglama roznaca, karbonatnim breCama i bre€astim kre¢njacima. Ovi litolo3ki ¢lanovi se medusobno smjenjuju i
postepeno prelaze jedni u druge. Kreénjaci sadrze dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina
cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis i dr.) i oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i
srednjim padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapazaju naborne strukture sinklinala i
antiklinala manjih dimenzija sa jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaéi fli§ eocena koji
je mjestimiéno intenzivno ubran u stisnute i prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od
rupturnih deformacija zna€ajni su normalni longitudinalni rasjedi.

Seizmiénost

Utvrdjeno je da je seizmiCnost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore,
koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne
subdukcione aktivnosti jadranske mase u graninoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji
tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu vremena.

LEGENDA/LEGEND
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Seizmicka regionalizacija i hazard — Prostorni Plan Crne Gore do 2020. god

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona, od kojih su za
prostor Primorja posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve.
U navedenim zonama deSavaju se snazni zemljotresi, ¢iji se maksimalni intezitet kre¢e oko 9° MCS skale.

Na osnovu Karte seizmiCke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog
stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa
1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u
granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala
su sljede¢e podatke: maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno
pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopste, a posebno Jadran, izloZeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i klizanje
terena. Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podrucje Crne Gore zahvatio je cunami najviSe visine do 0,60
metara, uz tri naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podrugja vecinom su bili niski i nisu
uzrokovali velike Stete.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od flinih,
pretezno klastiCnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija veliku nepovoljnost sa aspekta seizmic¢kog
rizika.

INZENJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA
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Vezane - okamenjene stijene - kreénjaci,
7 dolomiti, manje pojave dacita i andezita,
keratofita | kvarckeratofira

Kompleksi vezanih - okamenjenih i slabo

v okamenjenih stijena - glinci, laporci,

pie&&ari, kreénjaci, roZnaci, dijabazi, melafiri itd.

i 7 Nevezane stijene - pjeskovi, Sljunkovi | drobine

Kompleks vezanih - slabo okamenjenih i
neckamenjenih | nevezanih stijena - glince,
laporci, glinovit pje3éar, pijesak, ljunak,
pieskovit grudvast kreénjak

Podrucje poluostrva Lustica izgraduju vezane — okamenjene stijene — kreCnjaci, dolomiti, sa manjim pojavama
dacita i andezita, keratofita i kvarckeratofita. To ovaj teren €ini stabilnim i nosivim, a time i povoljnim za gradnju.

GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE




Opéti izgled reljefa

Poluostrvo Lustica, izgradeno od bankovitih i slojevitih kreCnjaka, a rjede i dolomita gornje krede, u srediSnjem
dijelu ima karakter zatalasane zaravni sa viSe vrtaca i uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala LuStice na otvorenom moru predstavijena je brojnim
rtovima, uvalama i lukama. Zaliv Traste je najrazudeniji dio obale Lustice sa nekoliko pjeS¢ano-$ljunéanih plaza,
nastalih dnom pojedinih uvala.

Dio poluostrva Lustica, u dijelu od rta Kociste do Brajanovice obuhvata usku priobalnu zonu nagiba terena do
23°. Obala je stienovita i neznatno razudena, a zateCena morfologija gotovo u potpunosti neizmijenjena
gradnjom .

Najvisi djelovi reljefa u zahvatu DSL dostizu do 20 mnv, a maksimalna dubina morskog dna (cca 100m od linije
obale) iznosi oko 25m.

Geomorfoloska grada Sireg podrucja

Na podruéju Lustice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama
trijaske, jurske i narocito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skars¢enih depresija, kao i dobro razvijenih
dolina izmedu kojih su zaostali najéeSce uski i ostri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri ¢emu
abrazioni oblici, po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.

Obalu Lustice Cine tipicni abrazioni oblici, karakteristiéni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od
klastiCnih stijena tercijarnog flisa i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti, koji na izvesnim
odsjecima stvaraju klifove. Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i
rasjedna neotektonika, $to pokazuje da je pretezni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.

Pjeskovite i Sljunkovite plaze u zalivu Traste predstavljaju akumulacione oblike reljefa, stvorene uz niske obale
od nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijalni konusi i zastori.

HIDROGEOLOSKE | HIDROGRAFSKE KARAKTERISTIKE

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa ove
teritorije otie u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s/km2 godiSnje. KarakteriSe ga visoka koli¢ina
padavine i nepovoljne sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u
kljuénim periodima (turisticka sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz kraSku podlogu otice u
more, a veliki dio se uliva ispod povrSine mora u obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo Cesta pojava buijicni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje i
opadanje nivoa vode i prenoSenje velike koliCine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u
donjem toku, na us¢éu u more.

MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i €ini dio juZzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najve¢e dubine
Jadrana (1 340 m). Odlikuje se najveCom masom vode i jatom izmjenom vode s Mediteranom. DuZina obalne
linije s ostrvima iznosi oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom
stienovita obala, s dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna €ine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno,
Cije Cestice su terigenog i pelagi¢nog morskog porijekla.

Talasi su CeS¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do 1.5 m.
Talasi veci od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najve¢im brzinama od 42cm/s (ulazna) do
88cm/s (izlazna). Glavna povrsinska struja kre¢e se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s, prateci obalu. Zbog
velikog volumena vode temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C i
viSe, a zimi se uspostavlja izotermija, koja se $iri prema otvorenom moru. Prolje¢nim zagrijavanjem u sloju od 10-
30m uspostavlja se termoklima, posebno izrazena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na



istrazivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor) iznosio je 38.30 — 38.48%o0, a na otvorenom moru do
39%.

0.06
+0.30 0.60 0.12 0.02 5.00 6.04
+0.30 0.65 0.14 0.05 5.40 6.54
+0.30 0.70 0.16 0.10 5.80 7.06
+0.30 0.75 0.19 0.20 6.30 7.74

__Maximum Static level

Maximum Static Water level

Dijagram statickih i dinamickih nivoa mora (Lustica Development AD Podgorica, Phase 1: Marina Planning and
Data Collection Lustica Bay, Montenegro, April 2010, ECMA report No 04/2010)

PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE

Poluostrvo Lustica je svojim najveCim dijelom pokriveno zemljiStem crvenicom koje se obrazuje na Eistim ili
jedrim kre€njacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podru¢ju crvenica je apsolutno dominantno zemljiSte, a vecinom je plitkog sloja, kako na strmijem
terenu, tako i na blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. Blaze padine su
mjestimicno terasirane, te je stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrtaCa i manjih polja, kao $to su
tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice, sa dubokim slojem pretaloZene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro
poljoprivredno zemljiste (I, Il i lll bonitetne klase). Na terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljista je veéi (IlI -
VI klase), dok je strmiji-krSeviti teren najloSijeg boniteta (VII i VIII klase).

Prema pedolo$koj karti iz PUP-a Tivta do 2020. god. uski obalni pojas oko zaliva Traste izgraduje smede tlo na
kre¢njaku (,vapnencu®). Ova vrsta tla (od 30cm do 60cm dubine) nastaje na blaZim oblicima reljefa, na temeljima
saCuvana starog zemljiSnog pokrivata. Formira se iskljuivo na tvrdim i Cistim, najéeSce karstifikovanim



kreCnjacima koji imaju manje od 1% netopivog ostatka. Struktura je mrvi¢asta do graskasta. Teksturno to je
glinasto-ilovasto do glinasto tlo, propusno i dobre prirodne drenaze. Poroznost iznosi 45-65 %.

Vece prodiranje korijenovog sistema u ovu vrstu tla omoguéeno je tamo gdje je raslojavanje stijena okomito ili
koso. Promienjljivost dubine te stjenovitost i kamenitost ovog terena ograni¢avaju moguénost njegovog
intenzivnijeg koriS¢enja za primjenu mehanizacije kod poSumljavanja.

o na dolomitnom vapnenen

o 1 smede tlo na vapnencn
y B 0 crveno smede tlo
.‘.‘.-\_‘ | smede tlo
h\: rendzine na flisu
{ | smede tlo na flisu
e terasirana tha
~ antropogeno tlo

antropogenao tlo na karbonatnom silikatu

PODOBNOST TERENA ZA URBANIZACIJU
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Prema Kkarti seizmicke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor pripada IV kategoriji terena
nepovoljnih za urbanizaciju. Ova kategorija terena nepovoljna je za prostorni razvoj i izgradnju. Zastupljeni su
naroCito na gornjim padinama Vrmca, ali i uz obalu Kalimana i Racice, tvore kompaktnu zonu u predjelu Solila,
dok su na podrucju Krtola zastupljeni kroz par manjih ostrva i djelimiéno uz obalu zaliva Traste.

KLIMA

KOPNO

Mjerenje relevantnin parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu DSL vrSi Republicki
hidrometeoroloki zavod preko hidrometeorolo3ke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul,
avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su
slabo izraZene, Sto je posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. NeSto su izrazenije
oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najviSih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.



Opsti rezim padavina biljeZi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najveci doprinos
ukupnoj godisnjoj koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun,
jul'i avgust sa oko 10%. Od mora prema zaledu uoCava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni
prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2,
U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godiSnja koliCina padavina iznosi za
stanicu Tivat 1429.2 I/m2. Ekstremne 24h padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose
234 1/m?, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2.

VJETAR

Vietar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti
rasporeda uCestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok
se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specifiénosti.
Tako su za stanicu Tivat najucestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok
(8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po 6.4%),
a ucesce tiSine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta
s prosjecnim brzinama koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu Tivat
najveée prosjeCne brzine vietra po pravcima ima sjever-
sjeveroistok (sa uCestaloS¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s i
maksimalnom brzinom 19m/s).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod.
Maksimum srednjih mjeseCnih vrijednosti javlja se tokom
prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i tokom zime
(januar — februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne viaZnosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog
intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izrazenije tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godiSnja
relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8 % (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

sw

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblacnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2
desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblaénost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosjeénu godisnju
za oko 40 %. Srednja godiSnja oblagnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i
martu). Srednje mjese¢ne vrijednosti na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima
javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 -
22% oblagnosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisniji prosjek za Primorje iznosi oko 2 455
sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osuncanje znatno smanjeno, pa tokom
januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Tokom Eitave godine ima prosje¢no oko 7 sati
osuncanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +3.5 ¢asova.

MORE

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje povrSine mora
prati Republi¢ki HidrometeoroloSki Zavod.

Srednja godiSnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C.
Najhladniji period godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna
temperatura 15.5°C. U najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja
godiSnja maksimalna 20.1°C. Godi$nja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature
mora na stanici Herceg Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu izmedu
17.9°C i 20.1°C. Smijer kretanja talasa definisan je na ovom podru¢ju na osnovu registrovane ucestalosti na
pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa (tiho). Iz raspolozivih podataka, more bez
talasa je registrovano na stanici Herceg Novi u trajanju 59.1 %, dok na stanici Bar ovakve situacije ne postoje.
Na stanici Herceg Novi kretanje talasa ima izrazeni uCestali juzni smjer (17.7 %, odnosno 27.8 %). Stanje
povrSine mora opisano je medunarodnom gradacijom od 0 do 9, gdje je 0 mirno - glatko more, a 9 izvanredno
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jako uzburkano. UCestalost stanja povrSine mora 4 — 7 je slabo izraZzena, dok su ekstremne situacije, kada je
more vrlo jako uzburkano (8) i vanredno jako uzburkano (9) vrlo rijetke.

PEJZAZNE | AMBIJENTALNE SPECIFICNOSTI | TRETMAN PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Pejzaz u zahvatu DSL-e Sektor 36 pripada tipu pejzaza primorskih grebena i stienovitih obala karakteristicnom
je za kreCnjacCka ostrva, stjenovitu obalu i uZi priobalni pojas sa neposrednim zaledem. Osnovni gradivni elementi
ovog pejzaznog tipa su: kre¢njacki grebeni, rtovi, kamenite obale i vazdazelena vegetacija. Na to je uticala, prije
svega, nepristupacnost strmih kamenitih obala i nepogodnost za izgradnju i turistiCcku eksploataciju. Obala oko
zaliva TraSte, prema otvorenom moru je strma i ne mnogo visoka.

Najveéi dio obale je direktno izloZen dejstvu talasa. Obala je preteZno stjenovita sa veoma izrazenim klifovima,
naroCito u zonama koje su izloZzene dejstvu talasa velikih visina. Dionice stjenovite obale su po pravilu stabilne i
ne uoCavaju se neke znacajnije promjene morfoloSkih karakteristika obala pod dejstvom prirodnih faktora.
Mijerenja karakteristika plime i osjeke vrSe se na mareografu u Baru, a od nedavno postavljen je i mareograf u
Dobroj Luci na obali spoljnog mora na Lustici.

PlaZa Oblatno je, prema podacima iz PPPPN Morsko dobro, najmanja prirodna plaza na teritoriji op$tine Tivat.
Njena duzina je 150m, a povrSina cca 1200m?.

Karakteristike Flore i vegetacije

Zimzeleni pojas makije (Orno quercetum ilicis) izrazen je na znatnom dijelu poluostrva Lustica i daje pecat
cielokupnom njegovom pejzazu. U zahvatu DSL-e zauzima samo, isprekidani i uzani pojas koji se nastavlja na
stjenovitu obalu.

U proSlosti, ovaj pojas najvise je ugrozavan uglavnom kréevinama i sjeCom, pa je na taj nacin doSlo do
degradacije prvobitnih Suma Quercus ilex na stadijum makije. Danas su faktori ugrozavanja zimzelenog pojasa
sustinski drugaciji. Nestalo je vecih sjeCa i prorjedivanja, pa se makija na mnogim lokalitetima oporavila i
obogatila. Medutim, niz drugih faktora sustinski uti€u ne samo na zimzeleni pojas makije, ve¢ i na predio u cjelini.
To su na prvom mijestu turistiCka gradnja (hotelski kompleksi, kampovi i sl.), a zatim i druge aktivnosti, kao $to su
gradnja puteva, proSirivanje gradskih naselja, individualna gradnja stambenih i vikend kuc¢a, uredenje plaza i dr,
kao i kamenolomi. U novije vrijeme javljaju se na ve¢im prostorima i pozari, koji su kao stihijne pojave, napravili
pravu pusto$ u makiji, na pojedinim lokalitetima. Ovaj zimzeleni pojas zato treba Stititi u cjelini, najstroze u blizini
plaza, uz turistiCka naselja i pored magistralnih puteva,s obzirom da se njegovom zastitom $titi i cjelokupna flora
koja ovaj pojas izgraduije.

Karakteristike faune kopna i mora

Uski pojas Primorja, sa nizom specifiénih karakteristika prostora, odlikuje raznovrsnost stanista i Zivotinjskih
zajednica.

Stanista i zoocenoze zone mlata morskih talasa obuhvataju pojas koji se direkino naslanja na morsku obalu, t].
prostor koji uobi¢ajeno zahvataju morski talasi. Pojas je veoma uzan (3irine 2-3 m), osim na pjeskovitim Zalima
koje odlikuje odsustvo kopnene vegetacije. Stalno zivotinjsko naselje predstavijeno je puzevima i Skoljkama
(priliepci, sréanka, nojeva ladica) i morskim krabama koje izlaze na kopno. Od kopnene faune prisutne su ptice
koje nalaze hranu u toj zoni (galebovi, zalari, vrane) ili se tu odmaraju (galebovi, kormorani, vodomar).

Stanista i zoocenoze makije, gariga i kamenjara prisutna su u manjoj ili ve¢oj mjeri Citavom duzinom priobalnog
pojasa. Najkvalitetniji sklopovi makije nalaze se upravo na Lustici, uglavnom po unutradnjosti poluostrva. Sibljaci
koji sadrze elemente makije nalaze se na mjestim gdje stijene nisu suviSe strme a gdje su prisutni i degradirani
oblici $ibljaka, kao $to je garig. Posebna stani$ta su karstni kamenjari sa oskudnom vegetacijom. Zivotinjsko
naselie kamenjara i Sibljaka je veoma slozeno i predstavlja pravi rezervoar endemiénih mediteranskih vrsta,
naroCito insekata (mediteranski lastin repak), gmizavaca (oStroglavi guster, kraski guster, blavor, leopardov
smuk) i mnoStva termofilnih vrsta ptica pjevacica (bjelogrla grmusa, sivi volji€, vrtna grmus$a, voljié maslinar,
brgliez kamenjar i dr.). Od sisara je karakteristicno prisustvo $akala, koji se neredovno pojavijuje u najuzem
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priobalnom pojasu. Stanista su uglavnom u raznim stadijumima degradacije, a ugroZenost predstavljaju pozari,
neregularna gradnja objekata i infrastruktura.

2. STVORENI USLOVI | POTENCIJALI

2.1. GRADENA SREDINA

Struktura sadasnjeg kori§¢enja prostora u zahvatu DSL je sljedeca:

opsta struktura

POSTOJECE KORISCENJE PROSTORA povrsina

ha %
Stjenetovita obala 11.36 70.87
Prirodno zelenilo (makija) 3.49 21.77
Privremeno teretno pristaniste u funkciji kamenoloma 0.38 2.37
Kupalista 0.77 4.80
Saobracajne povrsine 0.03 0.19
Ukupno: | 16.03 | 100.00

U zahvatu DSL-e postoje svega dva izgradena objekta:

- ispust sa svojom ispustnom gradevinom (aeracioni $aht) i kopnenim kolektorom koji su naznaceni u grafickom
prilogu hidrotehnicke infrastrukture /prikazan na sl.1/.

Gravitacioni kolektor d630mm zavr$ava se izlivnom gradevinom visine 20m(aeracioni $aht) koja omogucava da
se ostavi neophodan pritisak kako bi se otpadna voda ispustala na kraju 3624m dugackog podmorskog ispusta
TraSte. Ispust Traste je izgraden od spiralno motanog polietilena i nije ukopan u morsko dno. Njegova stabilnost
je obezbjedena omega betonskim jahacima. Ispust TraSte je jedna od dionica kotorskog sistema koja zahtjeva
vrlo skupo odrzavanje. Uslijed izloZenosti ispusta on je predmet Cestih kvarova i pucanja. Predvidena je
gradevinska rekonstrukcija izlivnog tornja tokom 2011.god. kako bi se povecala njegova stabilnost.

Postrojenje za preCiS¢avanje otpadnih voda je PUPom Tivat planirano izmedu hidrotehnickih tunela Banje i
Grude, na teritoriji katastarske opstine Buradevi¢i (van zahvata DSL).

- privremeno teretno pristaniste u funkciji kamenoloma (nasuta obala) iznad rta Kamenova /sl.2/.
PUPom Tivat je predvidena sanacija kamenoloma u kompleks mjeSovite turistiCke namjene u sklopu izrade
kompleksa Lustica Development-a.
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Sl sl.2

U neposrednom zaledu uvale Oblatno nalazi se ugostiteljski objekat /sl.3/, sa sklopom uredenih, kamenih i
drvenih, terasa koje se kaskadno spustaju do same plaze. Ovaj objekat je u funkciji samo tokom ljetnjih mjeseci.
Konstrukcija objekta je od drveta, a krovni pokrivaé od trske. Iznad objekta, uz makadamski put, nalazi se
parking prostor.

U zaledu lokacije je i kamenolom Velja Spilja, Oblatno /sl.4/ . Koncesija eksploatacije tehnigko-gradjevinskog
kamena istekla je 1.1.2009 godine. Prostorni Plan opstine predvida sanaciju kamenoloma u turisticki kompleks
mjeSovite namjene u okviru projekta Lustica Development. Pri izradi detaljnog plana zaleda treba voditi ratuna
da se kamenolom sanira sa aspekta zastitne Zivotne sredine i uklapanja u pejzaz.

SI.3. Sl.4.

Na rtu Kogiste, takode van zahvata Plana, ali u njegovoj neposrednoj blizini, nalaze se 3 artiljerijska bunkera, od
kojih 2 sa podzemnim prolazima, sagradena svojevremeno za potrebe Jugoslovenske Narodne Armije,
namijenjena za odbranu ulaza u zaliv Traste. Trenutno nisu u funkciji.

U prostoru zahvata Plana nema znaajnijih infrastrukturnih objekata. U dijelu saobracajne infrastrukture,
predmetnom prostoru pripadaju samo kraci djelovi pristupnih makadamskih saobracajnica, koje se odvajaju od
glavnog puta oko uvale Traste i spustaju do teretnog pristaniSta i kolektora za preci$¢avanje otpadnih voda
(vidjeti graficki prilog Postojece koriS¢enje prostora).

U zahvatu DSL-e nalazi se dio regionalnog kanalizacionog kolektora sistema Kotor — Tivat - Traste, koji
transportuje otpadne vode Kotora i Tivta na otvoreno more. Ispust TraSte je izgraden od spiralno motanog
polietilena i nije ukopan u morsko dno. Njegova stabilnost je obezbjedena omega betonskim jahacima. Ispust
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Traste je jedna od dionica kotorskog sistema koja zahtjeva vrlo skupo odrzavanje. Uslijed izloZenosti ispusta on
je predmet Cestih kvarova i pucanja. Predvidena je gradevinska rekonstrukcija izlivnog tornja tokom 2011.god.
kako bi se povecala njegova stabilnost.

U prostoru zahvata plana nema instalacija elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture.

Postojece koriS¢enje prostora Sektora 36 nije u konfliktu sa postoje¢im namjenama povrsina,koja je do izrade
ovog Plana bila odredena Planom Morskog dobra, o ¢emu e viSe biti u nastavku (vidjeti poglavije 4.2).

2.2. KULTURNA BASTINA

U zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 36 ne postoje evidentirani objekti koji predstavljaju zasticena
nepokretna kulturna dobra: kulturno-istorijski objekti, kulturno-istorijske cjeline i lokaliteti ili podrucja. U skladu sa
tim nije potrebna izrada Studije zastite kulturnih dobara.

Na podrucju TraStanskog zaliva, nekoliko puta je potvrdeno postojanje arheolo$kih ostataka iz antitkog perioda,
kako na kopnu, tako i u podmorju zaliva. Neophodno je sprovesti sistematsko rekognosciranje podmorja prije
poCetka radova na objektima.

2.3. ANALIZA UTICAJA KONTAKTNIH ZONA NA PROSTOR | OBRNUTO
Podrucje Krtola - zauzima Krtolsku prevlaku, obalni pojas Tivatskog zaliva i poluostrvo Lustica.

Specificnost ovog Plana ogleda se u tome $to se paralelno sa njim izraduje jo$ nekoliko Planova koji Cine
sastavne djelove velikog projekta Lustica Development. U tom smislu, vazno je prikazati osnovne namjene u
zahvatu kontaktnih zona — Planova predvidene PUP-om Tivta do 2020. godine.

Prema Prostorno-urbanisti¢kom Planu Opstine Tivat, kontaktne zone prostora u zahvatu DSL ,Sektor 36 Cine
zahvati planskih dokumenta koji ¢e se raditi na osnovu utvrdenih rezima uredenja prostora (PUP OpstineTivat
2020 - ReZimi uredenja prostora, list 17). Ovi prostori predstavljaju sastavne djelove Prve faze velikog turistickog
kompleksa mjeSovite namjene ,Lustica Deveelopment®.

Neposredno zalede Sektora 36 (Lustica Development — Faza |) bice tretirano kroz sljedece planske dokumente:
e  DUP Lustica (22)"
(stanovanje manje gustine, turizam, mjeSovita namjena)
e  UP Thalasso (21)
(mjeSovita namjena)
e  DUP Servisna Zona Lustica (21)
(proizvodno-komunalne djelatnosti)
e  DUP Golf i Donji Radovici zapad (18)
(golf sa vilama, turizam, stanovanje manje gustine, gradsko zelenilo)
e DUP Donji Radovi¢i Centar (19)
(centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, gradsko zelenilo)
e  DUP Donji Radovici istok (20)
(stanovanje manje gustine, turizam, gradsko zelenilo)

Medutim, od svih navedenih planskih dokumenata samo je DUP Radovi¢i uraden. U fazi donosenja
odluke su dva plana ( DUP Golf i Radovici zapad i DUP Donji Radovi¢i centar). Za ostale planove tek
treba da se donese Odluka o izradi.

U nastavku je data kratka analiza DUPa Radovici. ( materijal preuzet iz PUPa Tivat)

DUP RADOVICI

Sluzbeni list SRCG — Opétinski propisi broj 28/89

Obradiva¢: CEP - Centar za planiranje urbanog razvoja Beograd
Razmijera: 1:1000

1 Brojevi u zagradama oznacavaju polozaj — zahvat planskih dokumenata ¢ija je izrada predvidena PUP-om Opstine Tivat do 2020.
godine. Prostor koji pripada Morskom dobru oznacen je plavom isprekidanom linijom.
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PovrsSina obuhvata 71 ha

Planirani broj stanovnika: 2.386

Danas aktuelni DUP Radovica je revidirani i dopunjeni DUP iz 1989. godine, u kojem su Radovi¢i definisani

kao sekundrani gradski centar. Na povrSini od 71 ha omogucava se razvoj centralnih sadrzaja i obilieZavanje
novog centra neselja (trg). Individualno stanovanje planirano je kao primarni vid stanovanja (pojedinacne ili
dvojne porodicne stambene kuce). Isto tako je planirana izgradnja (dovrSenje) saobracajne mreze.

Plan je realizovan samo u nekim svojim segmentima. NajviSe su gradene individualne stambene kuce.

Objekti koji bi trebalo da formiraju trg nisu izgradeni niti je sam trg ureden. Planirana izgradnja i uredenje nove
saobracajne mreze nije ostvarena. Razvoj centralnih sadrzaja je ostvaren zahvaljujuéi liberalnijim zakonima koji
omogucuju lakSe otvaranje poslovnih prostora i privatni biznis. Objekti centralinih sadrZaja ,kao posebni objekti,
nijesu gradeni.

Naselje Radoviéi po PPCG spada u lokalni centar. Lokalni centri su manja naselja sa najosnovnijim
snadbijevanjem stanovnistva, u kojima se odrzava tradicionalni sistem naseljenosti seoskih podrucja.

U Sirem prostoru zaleda DSL ,Sektor 36" predvidena je i izrada sliedecih planova:
e  UP Oblatno (20)

(turizam)
e UP Turisticki kompleks Przno i (11)

(turizam, gradsko zelenilo)
e UP Turisticki kompleks Przno Il (12)

(turizam, gradsko zelenilo)
e  DUP Radovici (13)

(stanovanje manje gustine, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, Skolstvo, gradsko zelenilo)
e  DUP Gosici (14)

(stanovanje manje gustine)

05 Prosterni kooeept ruevoja infrastrukinrnib sistema

Sherma 24: Mrede infrasinikmumih sistema
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Detaljne namjene po PUP-u Tivta do 2020. godine u kontaktnim zonama DSL ,,Sektor 36“:

e stanovanje manje gustine

Manja gustina stanovanja je gustina od 80 - 150 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja. U povrSinama za
stanovanje mogu se dozvoliti i: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i
koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerksi objekti objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrudja.

e turizam

PovrSine za turizam su povrSine koje su namijenjene prvenstveno za objekte za pruzanje usluga smjestaja i za
objekte za pruzanje usluge i ishrane i pi¢a. Dopusteni su objekti za pruzanje usluge smjestaja: hoteli, pansioni,
gostionice, vile i apartmani za iznajmljivanje, kampovi, omladinski hosteli kao i objekti za pruzanje usluga ishrane
i pi¢a, Cija je klasifikacija definisana posebnim propisom. Dozvoljeni su i objekti za zdravstvo, kulturu, zabavu,
sport i rekreaciju.

e mjesSovita namjena

PovrSine mjeSovite namjene su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene. Dozvoljeni su:
stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanja, a koje sluze za
opsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za
drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj. Izuzetno se mogu dozvoliti: ostali
privredni objekti, trgovacki centri, benzinske pupme uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

e proizvodno-komunalne djelatnosti

PovrSine za proizvodno-komunalne djelatnosti su namijenjene privrednim preduzec¢ima, komunalnim sluzbama i
servisima. Dozvoljeni su sledeCi objekti: proizodni objekti, skladista, otvorena stovarista, javna preduzeca, objekti
komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale infrastrukture.

e golf savilama

Posebna kategorija izgradivih povrsina je: golf igralidte sa vilama u sklopu Lustica Development, planske cjeline:
Radovi¢i i GoSi¢i. Pored stanovanja niske gustine, dozvoljeni su i objekti turistiCkih i sportsko - rekreacionih
sadrZaja.

e gradsko zelenilo

Gradsko zelenilo, povrSine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila, se klasifikuje
prema rezimu kori$Cenja. Gradsko zelenilo javnog koriS¢enja obuhvata: parkove, park Sume, zone rekreacije
izmedju stambenih naselja, Lungo- mare, zelenilo uz saobracajnicu, zelenilo na povrSinama centralnih djelatnosti
i mjeSovite namjene. Gradsko zelenilo ograni¢enog koriS¢enja obuhvata: sportsko-rekreativne povrsine, zelenilo
u kompleksima stanovanja, Skolstva, kulture, turizma

e centralne djelatnosti

PovrSine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjeStanju komercijainih sadrzaja i centralnih
institucija privrede, uprave i kulture. Dozvoljeni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje
ugostiteljski objekti i objekti za smjeStaj, drugi privredni objekti, koji ne predstavljaju bitnu smetnju, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti.
Izuzetno mogu se dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri, benzinske pumpe uz uslov dobijanja
posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

o Skolstvo

PovrSine za $kolstvo su u planu namjene povrsina predvidene za gradnju decjeg vrtica i osnovne Skole, planska
cielina Mrcevac. Gradnja decjeg vrti€a i osnovne Skole na lokaciji Radovi¢i predvidena ja na povrSinama
centralnih djelatnosti u Donjem Radovicu.
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Planirani turisti¢ki kapaciteti koji gravitiraju obali u zahvatu Sektora 36.

Turisticki kompleks Lustica Development predstavija potpuno novo urbano podruéje uz zaliv Traste (ukupno
16.000 leZaja). Koncipirano je u viSe urbanisticko-arhitekturnih cjelina turistickog programa (hoteli, vile,
aprtmanska naselja, sportsko-rekreacioni kompleksi) koje ¢e se izgradivati oko lokalnih centara - podrucja
centralnih djelatnosti: novi tradicionalni mediteranski gradic¢ (Donji Radovici), lokalni centar na Lustici i lokalni
centar na Grabovac-Bigovu (Il Faza). i faza LuStica Development obuhvata 1.610 hotelskih soba, 1.300
apartmana i 550 vila (ukupno 7.612 lezaja).

Pored toga u vazetem DUPu Radovici planirano je oko 2386 stanovnika. Okvimni broj korisnika koji gravitiraju
plazama u zahvatu DSL bi mogao biti oko 10 000 . Taj broj bi bio ¢ak oko 20 000 i viSe ako se kompleks LD
izgradi u punik kapacitetima.

Buduci da ¢e prostori u zaledu uskog pojasa obuhvacenog DSL ,Sektor 36" i njihovi korisnici prirodno gravitirati
obali, veoma je vazno imati u vidu njihove predvidene namjene i kapacitete definisane PUP-om Opétine Tivat.
Takode, treba imati u vidu da je u zahvatu DSI sektor 36 kompletan obalni pojas zasticen Sto iskljuCuje
mogucnost znacCajnijih intervencija i formiranja vecih, novih povrSina za plaze. ( vidjeti u poglaviju Izvod iz
PUPa Tivat sliku PUP Tivat do 2020. god.: Smjernice za zastitu Zivotne sredine).

Postojeca povrsina plaza i stjenovite obale, koja se u tu svrhu moZze koristiti , obezbjeduje smjestaj za oko 2500
kupaca. U nastavku je data tabela sa pregledom postojeceg i planiranog stanja plaza.

: povrsina broj kupaca*
oz sjenovia o 11741367 2458
Elléé\gl + stjenovita obala 119796.3 8684
POSTOJECE PLAZE 3778.8 1322
PLANIRANE PLAZE 21782 7706

Za plaze je kori§¢en standard od 4m2 plaZe/kupacu i faktor jednovremenosti 1.4, a za stjenovitu obalu standard 10m2 /kupacu bez korektivnog faktora

U zaklju€ku, iako je planiranim rjeSenjem predvideno prosSirenje plaza , ipak je nemogucée na prostoru
DSL zadovoljiti ukupne turisticke kapacitete zaleda, planirane PUPom Tivat .

Zato je neophodno prilikom izrade DUPova u zaledu voditi raCuna da se ispostuju smjernice Master

plana za razvoj turizma u kojima se insistira na izgradnji bazena za korisnike novoplaniranih turistickih
kompleksa .
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24. DEMOGRAFSKA ANALIZA

SVRHA | RAZLOZI IZRADE EKONOMSKO-DEMOGRAFSKE ANALIZE

Ekonomsko-demografska analiza za DSL za sektor 36 (rt Kociste - Brajanovica), odnosno priobalni prostor u
uvali Traste na teritoriji opStine Tivat, u zahvatu PPPPN MD, izradena je na osnovu Programskog zadatka
Narucioca, svih relevantnih planskih dokumenata i studija.

Predmetna lokacija , na prostoru nekadaSnje vojne kasarne u Radovicima i teretnog pristanista Oblatno, te
neposrednog okruzenja na Lustici, je predvidena za realizaciju visokokvalitetnog turistickog projekta ,Lustica
Development® koji ima dio planiranih funkcionalnih sadrzaja u zoni Morskog dobra. U uredenju tog prostora,
izvan zahvata turistickog kompleksa, treba primijeniti iste standarde i normative za uredenje visoko kvalitetne
turistiCke destinacije.

Procjenom ekonomsko-demografskog utjecaja u ovoj Ekonomsko-demografskoj analizi ustanovljeno je da
investiciono ulaganje u turistiCki projekat LuStica karakterSe visoki stepen uCinkovitosti ostvarenjem
mnogobrojnih koristi sa stanovista drudtva uz moguénost znaCajnog novog zaposljavanja, uz bitno poboljSanje
turisticke sportsko-rekreativne ponude Tivta.

Realizacijom svih potencijalnih turistiCkih kapaciteta, Tivat bi bio rijetko mjesto s tako razli¢itim mogucénostima u
oblasti turizma. Njihova raznovrsnost i istoviemeno moguénost cjelogodisnje turisticke ponude bi Tivat ucinila
jednim od najzanimljivijih turistiCkih mjesta.

Ukupna vrijednost investicionih ulaganja u izgradnju i opremanije lokacije kopnenog zahvata od oko 16,7 ha
procijenjena je na 45.530.799,32 € (nijesu ukljuCeni troSkovi kamata na kreditna sredstva za finansiranje
izgradnje).

DEMOGRAFSKA ANALIZA

Stanovnistvo, domacinstva, stanovi

Opétina Tivat administrativno je podijeliena u 6 mjesnih zajednica | 13 katastarskih opstina. Predmetna lokacija
pripada MZ Krtoli | nalazi se u uvali Traste, u zahvatu PPPPN MD i s obzirom da je u zaledu tog podrucja bila
kasarna, nije naseljena. Imajuci u vidu planireni razvoj opstine Tivat pa samim tim | zone u kojoj je predmetna
lokacija, neophodno je analizirati ekonomsko-demografsko okruzenje u regionalnom | lokalnom kontekstu.

Razvoj stanovnistva u Opétini Tivat i Crnoj Gori , od popisa 1948-1971, biljezio je blagi rast uslovljen visokim
prirodnim prirastajem, iako je emigracija bila jaka. Od 1971-1981 dolazi do veceg rasta stanovnistva u Opstini
Tivat usljed promjena u migracionim kretanjima tj. sve jace imigracije a smanjenja prirodnog prirastaja.Od 1981-
2003, 80% porasta stanovnistva uslovljeno je migracijama. Broj stanovnika u 1991. od 11.186 je porastao na
13.630 po popisu 2003.( indeks 121,8). Nakon 2003, prirodni priraStaj je neznatan.Po preliminarnim rezultatima
popisa 2011.godine, broj stanovnika u opstini Tivat iznosi 14111.

Sasvim drugaciji je bio razvoj podruja U zoni zahvata i njegovog zaleda. Broj stanovnika se smanjivao u periodu
od 1981-1991. a zatim biljezi nagli rast.Indeks porasta stanovnitva bio je ve¢i od 150,0 , to je iznad prosjeka
opstine Tivat.Brz razvoj je zahvatio sva naselja, jedino BogiSici imaju nesto sporiji rast.Najvedi rast je zabiliezen u
naselju Radovici uporeduju¢i sa 1971.godinom ( indeks 271,84).

Kretanje broja stanovnika i indeksi ( 1971-2011)

Opstina/Naselja Broj stanovnika Indeks kretanja broja stanovnika

1971 1981 | 1991 | 2003 | 2011 | 1981/1971 | 1991/1981 | 2003/1991 | 2003/1971 | 2011/2003
Crna Gora 529604 584310 593504 620145 625266 110.33 101.57 104.49 117.10 100.83
Opstina Tivat 6925 9315 11186 13630 14111 134.51 120.1 121.8 196.82 103.53
Bogigici* 207 218 159 184 187 105.31 729 115.7 88.89 101.63
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Gosici* 180 160 166 208 212 88.89 103.8 125.3 115.56 101.92
Duraevici* 272 297 289 503 479 109.19 97.3 174.0 184.93 95.23
Krasici* 91 87 110 151 130 95.60 126.4 137.3 165.93 86.09
Miloviéi* 110 104 46 76 46 94.55 44.2 165.2 69.09 60.53
Radovici* 206 283 347 560 535 137.38 122.6 161.4 271.84 95.54
Ukupno * 1066 1149 1117 1682 1589 107.79 97.21 150.58 157.79 94.47

Promjene broja domacinstava su bile sliéne promjenama broja stanovnika. Pri tome je porast broja domacinstava
bio brzi zbod smanjenja prosje¢nog broja ¢lanova u domacinstvu. U periodu od 1991-2003( po metodologiji
ranijih popisa) broj domacinstava je porastao sa 3516 na 4548 ( indeks 129,4). ProsjeCan broj ¢lanova u
domacinstvu je pao sa 3,39 u 1991. na 3,03 u 2003, $to je ispod prosjeka na nivou Crne Gore. Prema
rezultatima popisa 2011.godine broj domacinstava se povecao na 4862.

U 8iroj zoni zahvata Plana, broj domacinstava se poveéao u prosjeku sa 363 na 597 ( indeks 164,5). U naselju
Radovi¢i broj domacinstava se povec¢ao sa 109 na 186 ( indeks 170,6). Prosjean broj ¢lanova domacinstva je
na nivou opStine Tivat i iznosi 3,03.

Broj domacinstava, indeksi i prosje€an broj lica u domacinstvu

Opstina/Nas Broj Prosj.br
elja domacinstava Indeksi 0j
po
po metodologiji ranijih met.pop.2003 licau
popisa . dom.
1981/19 | 1991/19 | 2003/19 | 2003/19 | 2011/20

1971 1981 1991 | 2003 2003 2011 71 81 91 71 03 2003

12191 | 14269 | 16327 | 1867 1947
Crna Gora 3 2 4 19 180517 95 117.0 114.4 114.4 153.2 107.9 3.43
Opstina
Tivat 1997 | 2750 3516 | 4548 4502 | 4862 | 1377 127.9 129.4 2217 108.0 3.03
Bogisici* 59 54 54 57 57 65 91.5 100.0 105.6 96.6 114.0 3.23
Gosici* 55 44 52 4l 71 69 80.0 118.2 136.5 129.1 97.2 2.93
Duraevi¢i* 67 90 9N 175 174 167 | 1343 101.1 192.3 261.2 96.0 2.87
Krasici* 19 18 43 84 83 51 94.7 238.9 195.3 442.1 61.4 1.82
Miloviéi* 29 30 14 24 24 18 | 103.4 46.7 171.4 82.8 75.0 3.08
Radovici* 61 93 109 186 185 186 | 152.5 117.2 170.6 304.9 100.5 3.03
Ukupno * 290 329 363 597 594 556 | 1134 110.3 164.5 205.9 93.6

Kretanje broja stanova u periodu 1971-1981 je priblizan kretanju broja stanovnika i broja domacinstava.Od 1981
krece intezivniji rast broja stanova da bi sa 3711 u 1991. broj stanova porastao na 7167 u 2003. Razlog takvog
povecanja je struktura stanova, sve veéi broj je stanova za odmor .Stambena izgradnja se pomjera iz Gup-a
Tivat ka Gup-u Krtoli, $to pokazuje povecanje stanova na podrucju Krtoli za 4,5 puta.Posebno je porastao broj
stanova u naselju Krasi¢i. Do 1991.godine to je bilo jedno od najmanjih naselja da bi 2003 Krasi¢i zauzeli drugo
mjesto po broju stanova u opstini Tivat.

Kretanje broja stanova po popisima i indeksi

Opstina/Nase | Kretanja broja stanova po
lja popisima Indeks kretanja broja stanova

1981/19 | 1991119 | 2003/19 | 2003/19 | 2011/20

1971 [ 1981 | 1991 | 2003 | 2011 71 81 91 71 03
11267 | 13147 | 16977 | 24887 31608

Crna Gora 6 2 6 3 3 116.7 129.1 146.6 220.9 127.0
Opstina Tivat | 1854 | 2445 | 3711 | 7167 | 9675 131.9 151.8 193.1 386.6 135.0
Bogisici* 53 32 75 142 148 60.4 2344 189.3 267.9 104.2
Gosiéi* 55 23 53 199 176 41.8 230.4 375.5 361.8 88.4
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DuraSeviéi* 66 78 90 170 298 118.2 115.4 188.9 257.6 175.3
Krasici* 19 18 39 861 | 1318 94.7 216.7 | 2207.7 | 45316 153.1
Miloviéi* 29 17 29 111 179 58.6 170.6 382.8 382.8 161.3
Radovi¢i* 61 119 148 438 669 195.1 124.4 295.9 718.0 152.7
UKUPNO * 283 287 434 | 1921 | 2788 101.4 151.2 442.6 678.8 145.1

Posmatrajuci indekse kretanja stanovnika, domacinstava i stanova , u naseljima u zoni zahvata i zaledu ,
uoCavamo priblizno kretanje stanovnika i domacinstava i nagli porast broja stanova.
Indeks stanovnistva,domacinstava | stanova prema popisima 1971-2011 u opstini Tivat

Struktura stanovnistva prema polu i starosti

Starosna struktura stanovnistva u Siroj zoni zahvata je priliéno uravnotezena. Prosjecna starost se kre¢e od 37,8
godina u naselju Gosi¢i, u naselju BogiSi¢i iznosi 38,3 godine, Radovi¢i 38,4, BuraSevic¢i 38,8, Miloviéi 39,0 i
Krasici 47,7 godina. Od ukupnog broja stanovnika u Siroj zoni zahvata koji po popisu 2003.godine iznosi 1682,
373 stanovnika su uzrasta 0-19 godina ( 22% ), 991 uzrasta 20-65 godina ( 58 % ) i 275 stanovnika starijih od
65 godina ( 16 % ). Starosna struktura pokazuje povoljno stanje gdje 58% populacije radi ili ¢e raditi u bliskoj
buduénosti.

Polna struktura je takode uravnoteZena.Kod najmlade populaciie neznatno preovladavaju djeCaci, radno
sposobno stanovnistvo je uravnotezeno dok je kod osoba starijih od 65 godina veci procenat Zena.

Migraciona obiljezja

Na poveCanje broja stanovnika u Siroj zoni zahvata DSL Sektor 36 veliki uticaj je imalo doseljavanje
stanovnistva, naro€ito iz bivsih republika SFRJ . U ovim naseljima su intenzivne dnevne migracije u pogledu
kretanja stanovniStva od mjesta stanovanja do mjesta rada, kao i migracije uéenika.

Projekcije stanovnistva

Projekcije stanovniStva za period do 2020 radene su u viSe varijanti. U PUP-u Tivat( 2010) razmatrane su
varijante V1 | V2. Varijanta V1 je izradena uz pretpostavku godidnjeg salda migracija 160 stanovnika i ona je
priblizna rezultatima varijante B u nacrtu PP CG.

Varijanta V2 pretpostavlja jaci porast broja stanovnika . ona je izradena uz pretpostavku realizacije turisti¢kih
projekata Arsenal 1.1 2. Faza, Sv.Marko | Lustica 1.faza, $to bi prouzrokovalo godisnji pozitivni saldo migracija
320 stanovnika.

Predsk.djeca Skolska djeca Radno stan. Starije stan. Ukupno

0-6 9. 7-14 g. 15-64 g. 65 [
Popis 2003. 1054 1450 9457 1669 13630
Prirodni prirastaj 1001 1203 9130 2066 13400
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Varijanta1 (V1)-MIG.160 1427 1582 11285 2166 16460

Varijanta2 (V2)-migr.320 1867 1986 13535 2249 19637
STRUKTURA STANOVNISTVA

Popis 2003. 7,73% 10,64% 69,38% 12,25% 100%

Prirodni prirastaj 7,47% 8,98% 68,13% 15,42% 100%

Varijanta (V1)-MIG.160 8,67% 9,61% 68,56% 13,16% 100%

Varijanta2 (V2)-migr.320 9,51% 10,11% 68,93% 11,45% 100%

lzvor: PUP TIVAT

Prikazane oCekivane demografske promjene po vaznim funkcionalnim kontigentima stanovnistva pokazuju da
projekcija stanovnitva prirodnim priraStajem ukazuje da je OpStina Tivat , zbog niskog fertiliteta, ve¢ ispod
demografskog praga. ZakljuCak je da buduéi rast stanovnistva u velikom procentu zavisi od migracija.

Drustvene djelatnosti

Drustvene djelatnosti su najviSe koncentrisane u gradu Tivtu i naseljima Radovi¢i i Donja Lastva.

Obrazovanje

Djece starosne dobi do 6 godina po popisu 2003. Imamo 1054 u opétini Tivat od kojih 380 pohada predskolske
ustanove.

Broj osnovaca je 1450 od kojih O.S. u Tivtu pohada 1340 u¢enika a O.S.u Radoviéima pohada 173 uéenika.

Broj srednjoskolske populacije po popisu 2003. je 834 ucenika a po podacima Opstine Tivat, 2007 je bilo 1106
srednjoSkolaca od kojih su 586 uCenika Skolu pohadali u Tivtu a 520 u susjednim opstinama Kotor, Budva |
Herceg Novi.

Zdravstvo

Zdravstvene ustanove -Dom zdravlja se nalazi u gradu Tivtu i u naselju Radovici. U Opstini Tivat djeluju Cetiri
privatne ambulante | Cetiri apoteke. S obzirom na razvoj naselja Radoviéi , potrebno je povecati kapacitet
zdravstvenog doma.

Za socijalnu zastitu brine Javna ustanova Centar za socijalni rad za Opstine Budvu Tivat | Kotor- Centar Tivat.
Opstina Tivat posjeduje otvorene | zatvorene sportske objekte ali zbog planiranog razvoja Opétine treba ih
povecati.

Stanovnistvo prema aktivnosti

Od ukupnog broja stanovnika u Siroj zoni zahvata, po poslednjem popisu 2003. ,djelatnost obavlja oko 40%
aktivnog stanovniStva, 23% su lica sa li¢nim prihodima i oko 36% izdrzavanih lica .Vecina radnih mjesta je izvan
zone stanovanja $to potencira rast putovanja na posao.Najveci procenat aktivnog stanovnistva , oko 31%,je
zaposleno u drzavnoj upravi, zatim trgovini 19%, saobracaju 9%, hotelima 8%,0brazovanju i zdravstvu po 6%,
preradivackim djelatnostima i ostalim komunalnim uslugama po 5%, slijede poslovi sa nekretninama i
proizvodnja energije sa po 3%, gradevinarstvo 2% i ostale djelatnosti..

Imajuci u vidu sve planirane turistiCke kapacitete u Opstini Tivat ( Arsenal, Bonici, Ostrvo Cvijeca,Sv. Marko,
Lustica), izvrSen je proracun svih potrebnih radnih mjesta za nesmetano djelovanje turistiCkin kapaciteta,
ukljucujuci tehnicki kadar za odrzavanje povrsina, marina, sportskih terena | sl. Potreban broj svih radnih mjesta
planiran je na 8.000 a ukoliko bi se realizovali svi planirani kapaciteti broj potrebnih radnih mjesta bi iznosio oko
14.500.

Na lokaciji Lustica nema stanovnika ali se planiranim ulaganjem planira i dio za stanovanje.

Kako je planirani broj kapaciteta Lustica Development u | fazi 7.612 leZajeva, potreban broj za opsluZivanje svih
sadrzaja kompleksa planira se na oko 2000.0vaj projekt ¢e imati kljucni uticaj na strukturu zajednice i socijalnu
koheziju .

Najvece promjene Ce se vjerovatno pokazati u toku faze gradnje, sa dolaskom velikih timova radnika odjednom.
Medutim, ti timovi vjerovatno nece ostati i ne bi morali imati trajnog utjecaja. Posto lokalno stanovnitvo nije
stalno zaposleno i/ili nije zaposleno u punom kapacitetu, glavno osjetljivo pitanje bi bilo ukoliko projekt dovede
strane radnike a da prvo ne da prednost i obuku lokalnom stanovni$tvu (posebno mladima), naro€ito u toku
implementacije projekta. Bez obzira na naprijed navedeno, ovdje navodimo razvojno ograni¢enje uslijed
nedostatka struénih ugostiteljsko-turistiCkih kadrova.
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Da bi lokalno stanovnidtvo imalo koristi od predloZene izgradnje, biti ¢e potrebna znatna obuka iz okruga
hotelskih i turistiCkih usluga. Samo mali broj mladih ljudi sti¢e univerzitetsku diplomu (a vecini nedostaje iskustvo
u menadzmentu i administraciji) da bi iskoristili nove prilike koje traze veci nivo vjestina. Takode, nedostaje
dovoljno poznavanje engleskog i drugih stranih jezika. Predlozena izgradnja neCe donijeti znaCajniju korist
lokalnom stanovniStvu ukoliko im se ne omoguci obuka iz stranih jezika, upravljanja hotelima i usluznim
djelatnostima.

Realizacija projekta obuhvacena DSL za sektor 36 (it KoCiSte — Brajanovica), bez obzira na poteSkoce
osiguranja potrebnog broja zaposlenih na nivou lokalne zajednice, imace i druge koristi, pa ovdje navodimo

samo neke:

stimulisanje ekonomskog rasta opétine Tivat;

kvalitetniju zastitu okoline zbog izgradnje infrastrukture, boljeg upravijanja otpadom i otpadnim
vodama;

oCuvanje prirode;

sprieCavanje divlje izgradnje;

razvoj nove ponude usluga.

Ostale prednosti za lokalnu zajednicu Tivat i Crnu Goru date su u Ekonomskoj analizi.
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2.5. OCJENA ISKAZANIH SMJERNICA, ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA

U toku izrade Nacrta plana razmotrene su dostavljene smjernice institucija kao i potrebe korisnika iskazane kroz
zahtjeve. Materijal je prilozen u aneksu Plana.

Podaci o vlasnitkoj strukturi zemljiSta su preuzeti sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine i predstavljeni u
grafickoj formi - prilog xxx_ Analiza postojeceq stanja -Vlasnicka struktura zemijista.

Zemljiste je uglavnom uknjizeno na Drzavu —vlasnistvo i koris¢enje.
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2.5.1. DRZAVNI INTERES

Drzavni interes za valorizaciju prostora iskazan je kroz Programski zadatak za izradu DSL i kroz Ugovor o
zakupu i izgradnii koji se odnosi na prostor Lustica Development .

IZVOD IZ PROGRAMSKOG ZADATKA

,Na prostoru izmedju nekadasnje vojne kasarne u Radovi¢ima i teretnog pristanista Oblatno te neposrednog
okruZenja na Lustici, predvidjena je valorizacija prostora u cilju realizacije visokokvalitetnog turisti¢kog projekta
"Lustica Develoment". Ovaj sistem viSe turistiCkih kompleksa, pretezno oslonjen na hotele i raznovrsne sportske
sadrzaje te specificnu i autentiénu ponudu, ima¢e moguénost za funkcionisanje 365 dana u godini, Sto
obezbjedjuje dugorocni kvalitet za Crnogorsko primorje.

Dio planiranih funcionalnih sadrzaja predvidjen je u zoni Morskog dobra. U uredjenju tog prostora, izvan zahvata
turistickog kompleksa, treba primjeniti iste standarde i normative za uredjenje visoko kvalitetne turisticke
destinacije.

Unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi DSL, a shodno smjernicama PPPPN MD, treba planirati slijedece
namjene: neizgradjena obala (stiene i makija), izletnicko kupaliSte Oblatno te dio stjenovite obale u funkciji
prihvata gostiju iz turistickih naselja u zaledju (koja su definisana lokalnim planskim aktima), kao Sto su
privezista, pristanista, hotelska kupalista, plazni barovi, Setaliste...)

Ne treba planirati izgradnju objekata na dokovima.

Pri izradi DSL lokacije neophodno je ispoStovati uslove za kupaliSta, privezista i SetaliSta date u PPPPN MD.

Uzimajuéi u obzir da je neizgradjenih dijelova obale veoma malo, a imajuci u vidu situaciju da su pojedina
priobalna naselja medusobno spojena (linearni urbanizam u ekspanziji) kao i primjere grubih uzurpacija kojima
se prostor devastira, preporu¢uju se minimalne i strogo kontrolisane intervencije u vidu pristupnih staza,
Setalidta, kupalista i priveziSta za turistiCke komplekse koji se nalaze u zaledju.

Na dijelu stjenovite obale otvorenog mora pozeljno je ostaviti i dijelove bez intervencija kako se ne bi u
potpunosti poremetio prirodan i autenticni izgled "seka".

Pri izgradnji objekata u priobalju treba teziti da se $to manje poremeti prirodan izgled obale i plaza. Plan ne smije
biti prvenstveno usmjeren na mijenjanje obalne linije, odnosno njeno nasipanje. U $to vecoj mjeri, potrebno je
iskoristiti postojecu obalnu liniju i ve¢ stvoreno pristaniste.

Pri planiranju i projektovanju privezista treba teziti da lokacija bude u zoni gdje je prirodna zasticenost od
dejstva talasa najve¢a. Neophodno je izvrSiti hidraulicka modelska ispitivanja u ciliu provjere efikasnosti,
funkcionalnosti i stabilnosti projektovanih rjeSenja, kao i moguceg uticaja na okolne plaze Oblatno, Przno i
Bigova. Ista ispitivanja neophodno je uraditi i u svrhu planiranja novih kupalista.

Neophodno je da se na svim ve¢im plazama obezbijedi pristajanje izletnickih i nauti¢kih plovila. Preporuka je da
ta pristaniSta budu na krajevima plaza, kako ne bi ometala kupaliSne aktivnosti, odnosno da se grade kao
priviemeni objekti — na Sipovima.

Planiranim intervencijama na formiranju, uredeniju i koriS¢enju SetaliSta uz more neophodno je oCuvati povrSinu
mora t]. iskljuCuje se moguénost njegovog nasipanja.

Moguce je organizovati pjeSacku i trim stazu do manjih platoa za odmor i sunanje, uz postavljanje pokretnih
elemenata (klupe, parterne svetilike, suncobrane i dr), sa tim da se ovim sadrzajima, ne mijenja pretezna
namjena prostora kao zelene povrsine (makija).

Pri planiranju, projektovanju i izgradnji novih kupalista treba teziti da se njihove karakteristike (dimenzije, nagib,
te sastav i krupno¢a materijala na plazama) usklade sa karakteristikama postojecih, stabilnih prirodnih plaza u
neposrednom okruzenju.

Uredjenja i proSirenja postojecih te izgradnja novih javnih i hotelskih kupalista odvijala bi se vrlo ogranienim
nasipanjem autohtonim pijeskom ili $ljunkom, izgradnjom inZenjerskih objekata zastite plaza (npr. naperi), te
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pazljivim modeliranjem postojeceg stjenovitog ili kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupace. Ne
treba upotrebljavati vjeStaCke materijale i beton sem u mjeri neophodnoj za stabilnost konstrukcije. Ovakvi radovi
moraju biti provjereni na osnovu procjene njihovog uticaja na morske struje i ambijentalne vrijednosti.

Prirodna kupaliSta su ona koja imaju posebne prirodne vrijednosti te na njima ne treba vrSiti intervencije.
Sadrzaje u akvatorijumu i na samoj obali (kupaliSta, priveziSta — ponte i druge javne povrsine) urbanisticki rijesiti
tako da se obezbijedi nesmetan pristup i ouva njihov javni karakter dobra u op$toj upotrebi. .*

Napomena:

Programski zadatak je donekle neusaglasen sa Ugovorom o zakupu i izgradnji. NeisaglaSenosti je obradiva¢
predoCio NaruCiocu plana i o njima je raspravljano na nekoliko sastanaka u prisustvu predstavnika Vlade i
Investitora i donijeti su zakljucci koje je obradivaC implementirao kroz plansko rieSenje.

SMJERNICE INSTITUCIJA

U toku izrade Nacrta izradivaCu Studije su dostavliene smjernice sledeCih institucija: Ministarstvo odbrane,
Ministarstvo kulture, Ministarstvo turizma, Ministarstvo unutradnjih poslova javne uprave, Ministarstvo
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, Javno preduzec¢e Morsko dobro, Geoloski zavod, Opétina Tivat , Radio
difuzni centar, JP ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat, Elektroprivreda Crne Gore, Telenor, M-tel, Geoloski zavod.
Telenor, Mtel i Ctrnogorski telekom.

U fazi izrade Nacrta nisu dobijene zvani¢ne smjernice Zavoda za biologiju mora i Zavoda za zastitu prirode.

Od posebnog znacaja za koncept su bile smjernice za koje u nastavku dajemo sazeti izvod:

(JP ,Morsko dobro®, dopis br 04-2080/39/10 od 10.11.2010.))

.-..Javno preduzece, u svom radu, naro€ito, vodi brigu o oéuvanju javnog karaktera Morskog dobra — mora, obale
i obalne infrastrukture, kao javnog dobra u opstoj upotrebi, na kojem treba obezbijediti uslove za odrzivi razvoj
djelatnosti vezanih za more i obalu a u prvom redu razvoj turizma i priobalne plovidbe.

Iz navedenih razloga, prilikom izrade prostornih i urbanistickih planova koji obuhvataju i ovaj prostor, JP Morsko
dobro sugeriSe obradivacima i donosiocima planova da posebnu paznju obrate na planirane sadrzaje u zaledu i
moguce njihove potrebe usklade sa mogucnostima i kapacitetom obale. Takode smo misljenja da na osnovu €l.2
Zakona o Morskom dobru i Zakona o drzavnoj imovini prostor obale treba definisati kao posebnu urbanisticku
parcelu. *

(Ministartsvo turizma, dopis br 04-2080/28 od 22.10.2010.) )

.Imajuéi u vidu da podrucje zahvata Studije Lokacije Sektor 36, obuhvata uvalu Oblatno koja se jo$ uvijek
nalazi u svom iskonskom obliku, to zahtijeva pazljivo osmi$ljavanje i planiranje prostora uz optimalno koris¢enje
potencijala plaze, mediteranskog pejzaza i prirode. U cilju utvrdivanja Sto realnijih turistickih kapaciteta Sektora
36, cijenimo da se isti najoptimalnije mogu odrediti podtovanjem standarda u planiranju i gradnji, i to utvrdivanjem
grani¢nog kapaciteta nosivosti, dozvoljenih granica promjena prostora, o€uvanja prirodnog sistema i dr., koji su
primjereni vrsti i osobenostima prostora, a koji ¢e obezbijediti optimalni odrZivi razvoj.

Shodno navedenom , misljenja smo da Crna Gora kao turistiCka destinacija koja zeli prepozbatljivost,rast i razvoj
na zahtjevnom svjetskom turistickom trZistu, trba da odgovori trendovima potraznje, a i uz strogo postovanje
principa odrzivosti u tirizmu i kori§¢enju prirodnih resursa.”

2.5.3. OPREDJELJENJA OPSTINE TIVAT
(Izvod iz Smjernica, dopis br 04-2080/31 od 01.11.2010.)

, Podrucje DSL Sektor 36 se graniCi sa podru¢jem Lustica Development koje je PUP-om Tivat predvidjeno da se
razradi kroz osam detaljnih urbanisti¢kih planova, od kojih Sest imaju izlaz na more i grani¢ne linije sa Sektorom
36. Podrucje Sektora 36 je obalno podrucje pomenutih DUP-ova, njihov integralni dio. U tom smislu su u PUP-u
date smjernice koje bi trebale osigurati prostorni, vizuelni i funkcionalni integritet prostora u zoni DSL i onoga u
zaledu. Molimo Vas da za preuzimanje smjernica za ove segmente plana (saobracaj, infrastruktura, pejzazno
uredenje, lungo mare) koristite PUP Tivat.
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Za dva od navedenih Dupova, DUP Donji Radovi¢i Centar i Golf i Donji Radovi¢i Zapad, Opétina Tivat je
donijela Odluke o izradi “.

Da se zakljuciti da u kontaktnom podrucju ne postoji drugi planski dokumenti koji bi se mogli koristiti za analizu
uticaja_na kontaktne zone, kao i za analizu generalnog koncepta namijena povrSina i infrastrukture, osim PPO
Tivat.

2.5.4. INICIJATIVE VLASNIKA ZEMLJISTA

Kompanija Lustica DQV
cilju |zra§:le Jedl tv -qesenja ektnog rieSenja , kompanua LD je zapocela postupak izrade Master plana
koji se r“ zat P&sle Lustice” za l)

ie _qat izv T“atlckog dljela radne @ aster plana koji se odnosi na obalni pojas i zalede:

N | MASTER PLAN ——
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Turisticki kompleks Lustica Development predstavlja potpuno novo urbano podrucje sa ukupno 16.000 lezaja.
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| faza Lustica Development obuhvata 1610 hotelskih soba, 1.300 apartmana i 550 vila (ukupno 7.612 leZaja).

Masterplanom se u zoni obuhvata DSL planira izgradnja objekata apartmanskog tipa (oko 10 000m?2), izgradnja
privezista i dokova, kako je to naznaceno u Ugovoru.

U kontaktnoj zoni u zaledu predvida se razvoj turistickog kompleksa koji ¢e biti planski obraden (I faza) kroz
izradu DUPova: Golf i Donji Radovi¢i zapad i Donji Radovi¢i centar. Masterplanom predvideni kapaciteti treba da
budu usaglaSeni sa smjernicama datim u PUPu Tivat: maksimalni kapacitet je 1 hotel sa 300 soba, golf sa vilama
(100) i 900 apartmana.

3. ANALIZA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENATCIJE
3.1. 12ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA CRNE GORE (usvojen 2008.god)
Prostornim planom Crne Gore definisana su tri regiona - Primorski, Sredi$nji i Sjeverni region.

Primorski region Cine razvojne zone zaliv Boke Kotorske, centralno primorje i juzno primorje. Relativno gusto
naseljen, ovaj region ima privredu zasnovanu na tercijarim djelatnostima, koja je obezbjedivala najvisi DP per
capita u Republici, najviSu stopu naseljenosti i najveéi zivotni standard. Vecina aktivnosti distribuirana je linearno
duz obale, a u kontinuirano formiranim naseljima, urbani centri snaznije se ne isticu.

Razvojne zone definisane su na bazi dosada$njih trendova i obrazaca razvoja, a posebno na bazi lokalnih
potencijala i ograni¢avajucih faktora. Za svaku zonu iskazani su vode¢i prioriteti razvoja, ograni¢enja, konflikata,
izazova okruzenja, pragova i preduslova za razvoj. Problematika i komponente razvoja, koje su uobi¢ajene za
sva podrucja razvoja, kao npr. stanovanje, drustvena i komunalna infrastruktura, usluge, redovna zastita sredine,
itd. nijesu predmet razmatranja, izuzimajuci one sluCajeve gdje ba$ te komponente igraju vodecu strategijsku
ulogu u globalnom procesu razvoja.

Razvojne zone Primorskog regiona su: Boka Kotorska, Budvansko - petrovacko primorje i Barsko -ulcinjsko
primorje.

Razvojna zona BOKA KOTORSKA, homogena sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog stanovista,
obuhvata podzone Herceg Novi, Kotor i Tivat.

Podzona TIVAT
Sa podrucjima specificne problematike obuhvata: unutradnji dio Zaliva, sa gradom Tivtom i susjednim naseljima
(A), Tivatskim poljem i dijelom Grbaljskog polja (B), priobalje na otvorenom moru, zaliv Traste (C).

Resursi i potencijali - Obale unutar Zaliva pogodne za kupalisne i ostale nauticke aktivnosti te za razvoj
marikultura, formirane proizvodne i druStvene funkcije i dobra povezanost sa Kotorom (A); Aerodrom Tivat,
formirane proizvodne funkcije, servisi i opremljenost podrucja, kompleksi plodnog poljoprivrednog zemiljista,
raspoloZivi prostor za industrijsku zonu koja je formirana u Grbaljskom polju (B) i formirani turisticki kapaciteti u
uvali Przno (C), oslobodeni kompleksi koji se viSe ne koriste u vojne svrhe (A, C).

Prioriteti razvoja: TehnoloSki visokospecijalizovana i neSkodljiva industrija, turizam, intenzivna poljoprivredna
proizvodnja s orjentacijom na izvoz (koristeéi blizinu aerodroma) i Sire turisticko trZiSte Grbaljskog polja.

Ogranicenja: Prekomjerne izgradnje stambenih i turisti¢kih objekata u priobalju i spreCavanje ,zazidivanja" obale
i razvoja industrijskih i preradivackih funkcija, izuzimajuéi lokalne zanatske pogone - mala privreda.

Konflikti: U Citavoj podzoni prepoznati su: opsti konflikt izmedu potreba razvoja, s jedne, i zastite sredine i
pejzaza Boke Kotorske, s druge strane; opsti konflikt izmedu potreba saobracaja i ideje o izgradnji mosta na
Verigama sa prilaznim saobracajnicama, s jedne, i pejzaznih vrijednosti Boke Kotorske, s druge strane; konflikt
izmedu turizma i nekih specifiénih funkcija u podrucju; konflikt izmedu privatnih viasnika zemlji$ta i njihovih Zelja,
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s jedne, i prostorno-planskog uredenja razvoja urbanizovanih i prigradskih zona, s druge strane i konflikt izmedu
tranzitnog saobracaja i lokalnih potreba.

Pragovi: Modernizacija i ekspanzija Citavog urbanog sistema i razvoj prioritetnih funkcija, zavisi od izgradnje
kompleksnog sistema vodosnabdijevanja i kanalizacije koja usmjerava otpadne vode u otvoreno more. Opsti
prag za prostorni i funkcionalni razvoj svih sistema ogleda se u kapacitetu postojece saobra¢ajne mreze. Taj,
veoma ograniCeni kapacitet, predstavlja prag i pove¢ava seizmicku povredljivost svih primorskih funkcionalnih i
privrednih sistema.

Zahtjevi okruzenja: Zastita morske vode od zagadivanja, zastita tla od kontaminacije industrijskim otpadom,
smanjenje nivoa buke i zastita prirodnog i kulturnog pejzaza.

Kontrola seizmickog rizika, tehnickih akcidenata i elementarnih nepogoda: Primjena svih mijera
preporucenih za podzonu Herceg-Novi.

Preduslovi: Izrada programa jedinstvene politike prostornog razvoja Citave zone, obuhvatajuci podrucja sve tri
podzone i rjeSenje pitanja prelaza Boke Kotorske drumskom saobracajnicom.

Prostorni koncept razvoja turizma

U skladu sa prirodnim uslovima, stepenu razvoja, vrsti turistiCkih djelatnosti oblast turizma ima prepoznatljivu
regionalnu diferenciranost. Potreba za uravnotezenim razvojem turizma uz druStvene i ekoloSke zahtjeve je uslov
za sva tri regiona.

Svi investicioni zahtjevi za izgradnju vecih turistiCkih objekata moraju biti komplementarni sa o&ekivanim
procjenama o odrzivom razvoju, sa o¢ekivanim ekonomskim uticajem na region i ukupnim drustvenim uticajem.
U zasticenim ili oblastima koje su planirane da budu zaSti¢ene, investiranje u nove, dodatne ili u proSirenje
postojecih turistickih kapaciteta ( hoteli, marine, skijaska infrastruktura i dr.) moze biti uradeno samo na osnovu
prostornih i urbanistickih planova za datu oblast.

Objadnjenje: Do sada nijesu postojale pouzdane i Cvrste osnove za razvoj zasticenih i planiranih zasticenih
podrucja, a koje daju jasne smjernice za pojedina podrucja. Ovo, takode, ukljucuje odredbe za razvojnu,
drustvenu i ekolosku i nosivost kapaciteta.

Prema konceptu prostornog razvoja turizma u primorskom regionu, planirano je da se izvrsi :
smanjenje prostora za kampovanje,
obezbjedenje prostora za izgradnju Golf terena (minimum 150 ha),
pretvaranje vojnih kompleksa i industrijskih zona u turisticke zone,
razvijanje zdravstvenog i wellness turizma,
razvijanje nauti¢kog turizma,
izgradnja mreze biciklistiCko-pjeSackih staza uz obalu; pojedinaéne staze teba da ispunjavaju sliedece
glavne kriterijume:
1. staze odvojene od puteva,
staze projektovane i izgradene na ekoloski prihvatljiv nacin, o povezane sa uslugama potrebnim
biciklistima i pjeSacima,
3. mreZa je povezana sa transnacionalnim biciklistickim i pjeSackim stazama (evropska akcija EuroVelo,
Mediteranska ruta broj 2.0) - Objasnjenje: Detalji pojedinacnih staza i mreza ¢e se razraditi u
sektorskom planiranju.

dalji razvoj kupali$nih mjesta za plivanje, suncanje i druge vidove rekreacije i
pazljivo planiranje razvoja turistickog smjeStaja na primorju, jer je kapacitet nosivosti opstina u ovom
regionu ve¢ gotovo iscrpljen. Razvoj turistickog smjestaja bice fokusiran na:
1. oblasti u opstinama Herceg Novi, Kotor, Bar,Ulcinj, Budva (sa detaljno odredenim lokacijama u PPRCG)
2. oblast u opstini Tivat - uglavnom na lokacijiama Przno-Plavi horizonti, Zupa i Boni¢i, revitalizaciju
seoskih naselja predvidenih odgovaraju¢om planskom dokumentacijom, Ostrvo cvijeca i Sveti Marko;
dodatni kapaciteti na osnovu pretvaranja vojne luke i ostalih lokacija u turisticke zone.
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3.2. 1ZVOD IZ PLANA PODRUCJA POSEBNE NAMJENE ZA MORSKO DOBRO (usvojen 2007.god)
POLAZNE POSTAVKE

ProglaSenjem Zakona o morskom dobru 1992. godine Republika Crna Gora prepoznala je poseban znaCaj i
izuzetne vrijednosti obalnog podrucja i osigurala okvire za poseban rezim zastite, koriS¢enja i unapredenja ovog
znacajnog resursa. Republika Crna Gora je juna 1998. godine zapoCela izradu Prostornog plana podrucja
posebne namjene za

Morsko dobro Crne Gore a kona¢ni dokument je usvojen 2007.god. Prostorni plan Morskog dobra Crne Gore
pokriva morsku akvatoriju (oko 2.540 km?), cjelokupnu obalu u duzini od oko 310 km kao i uzani dio kopna,
definisan prema Zakonu 0 morskom dobru (povrsine oko 58 km2).

USLOVI ZA UREDENJE, IZGRADNJU i ZASTITU

Kroz izradu i usvajanje PPPPN MD trebalo je osigurati prostoru morskog dobra status od posebnog interesa,
odnosno status kompleksne i integralne zastite.
U uskom pojasu neposredno uz more dozvoljeno je:
- graditi objekte pomorskog saobracaja (mula, pristaniSta mandrace, ponte) i sliéne objekte koji po logici
svoga postojanja moraju postojati bas na ,pjeni od mora”;
- rekonstrukcija i sanacija postojecih objekata tradicionalne arhitekture i graditeljskog nasljeda;
- zaStita autentiCnog pejzaZa, obnova pozarista, oCuvanje mediteranske makije;
- zaStita podmorja;
- planom definisana dogradnja postojecih turistiCkih objekata sa ciliem njihovog osavremenjavanja i
obogacivanja sadrzaja, kao i ograni¢ena gradnja novih objekata koji su predvideni ovim planom i
planovima nizeg reda.

U prostoru morskog dobra, koji je vrlo uzak, postoje objekti razli¢itih vrsta koji se po svojoj funkciji mogu smjestiti
u morsko dobro: kupaliSta, saobracajni objekti, nautiCki sadrzaji, sezonski objekti, stari objekti tradicionalne
arhitekture, stambeni i pomoéni objekti, grupacije novih objekata savremene arhitekture, hotelski i turisticki
kompleksi.

U nastavku u PPPPN MD detaljno su razradeni uslovi za pojedinu namjenu, koji su koris¢eni u izradi uslova za
potrebe ove Studije lokacije.

NAMJENA PROSTORA MORSKOG DOBRA

Na osnovu projekcija osnovnih djelatnosti i aktivnosti na Primorju, a uvaZavajuci principe racionalnog koris¢enja
prostora, koji treba da svedu na minimum konflikine situacije, ovim planom predlazu se sliedec¢e kategorije
namjena i koriS¢enja prostora morskog dobra.

Za Sektor 36 (Rt Kociste — Brajanovica) kao osnovna namjena utvrdena je: neizgradjena obala (stijene i makija),
izgradjena obala sa priviemenim teretnim pristaniStem u funkciji kamenoloma (po zavretku rada kamenoloma
prenamjena za turisticke sadrzaje), izletnicki punkt Oblatno.

Neizgradena obala

Neizgradena obala uglavnom podrazumijeva visoku, klifovsku obalu, mahom ogoljelu ili stjenovitu, nepristupaénu
i nepogodnu za gradnju. Na odredjenim lokacijama ta neizgradjenost je posljedica vojno-strateSkog znacaja tog
dijela obale. Na pojedinim dijelovima ovakve obale, ukoliko to njije zabranjeno, moguce je uz minimalne
intervencije formirati pristupne staze i kupaliSta za turisticke komplekse koji se nalaze u zaledju.

Urbano izgradjena obala

Urbano izgradjeni vid obale predstavlja urbano uredjenu i izgradjenu obalu, bez obzira na karakter i funkciju
naselja, odnosno bez obzira da i je rije€ o stalno nastanjenom naselju ili povremeno nastanjenom - turistiCkom.
Dio takve obale &ine uredena gradska kupalita kao i SetaliSte uz more (lungo mare).
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Kupalista

Kupalista su sva pogodna mjesta, bilo da su prirodna (Sljunkovita, pjeskovita, kamenita, stjenovita) ili vjeStacka
(izgradeni prostori na i pored obale) na kojima se moZe rekreativno kupati i sunati.

KupaliSte moze imati viSe kupaliSnih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a svaka je ponaosob
opremljena kao cjelina. Po namjeni kupaliSta se dijele na sljede¢e kategorije: javna, hotelska i specijalna.

Javno kupaliste je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. Moze biti gradsko ili izletni¢ko (van naselja)
i potpuno ili djelimino uredeno.

Gradsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored kupaliSnog karaktera moze
da ima i funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih manifestacija, itd.

Hotelsko kupaliSte predstavlja sastavni dio turistiCkog (hotelsko-smjestajnog) kompleksa. Ono je

dimenzionisano prema njegovom kapacitetu jer je pristup gostima van hotela uglavnom ograni¢en. To su
uredena kupaliSta po najviS§im standardima, male gustine i velikog komfora. Kupaliste moze biti produzeni lobi
hotela i na njemu mogu biti organizovani bazeni, sportski i rekreativni sadrZaji sa animatorskom sluzbom i
ugostiteljskim uslugama. Kod kapacitiranja kupalista koristi se normativ od 4 do 8 m2 po kupalistu, a kod
hotelskih i ekskluzivnih i viSe. Po stepenu uredenosti kupaliSta se dijele na: uredena, djelimi¢no uredena i
prirodna - zasticena.

Uredena kupalista su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke, infrastrukturne, higijenske i
bezbjednosne uslove, shodno vaze¢im propisima.

Djelimi¢no uredena kupaliSta su ona koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i higijenske uslove, a
djelimi€no infrastrukturne i bezbjednosne uslove.

Prirodna — za$ticena kupaliSta su ona koja imaju posebne prirodne vrijednosti ili su zastiCena kao prirodna dobra.

Uslovi za uredjena kupaliSta

Uredeno kupaliSte je izdvojena organizaciona cjelina koja u funkcionalnom, estetskom i ekoloSkom smislu
omogucava boravak kupaca.

Javna kupalidta moraju imati slobodan pristup, bez naplate ulaza. Hotelska kupali$ta mogu da ogranice pristup
samo svojim gostima ili da naplacuju ulaz.

Optimalan raspored funkcija na uredjenom kupalistu je sledeéi:

e na samom ulazu u kupaliste treba rasporediti ugostiteljske, zabavne, sportske, sanitarno-higijenske i ostale
neophodne sadrzaje;

e centralna zona plaZe sa definisanim prostorom za postavljanje suncobrana i lezaljki

e zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak i izlazak kupaca iz mora.

PreporuCuje sa da uredjena kupali$ta plaze imaju organizovana pristaniSta za pristajanje ¢amaca i turistickih
brodi¢a, kolski ili pjeSacki prilaz, oznaCen zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na plazu i po mogucnosti
organizovan parking prostor.

Sva uredjena kupalista se moraju redovno odrzavati.

U kapacitiranju prostora i sadrZaja koristiti normativ od 4 do 8 m2 po kupacu, a u zavisnosti od nivoa usluga na
kupalistu. Kod hotela, taj normativ moZze biti i veéi.

Na 1000 m2 povrsine ili 100 m duzine uredenog kupalista treba postaviti minimum dva sanitarna ¢vor, dva tusa i
kabine za presvlacenje.

Sanitarni objekti mogu biti: &vrsti i mobilni. Cvrsti sanitarni objekat se gradi na lokacijama gdje postoje uslovi za
priklju¢enje na javni kanalizacioni sistem, ili septi¢ku vodonepropusnu jamu, koja se moze redovno prazniti.
Mobilni sanitarni objekat se postavlja na lokacijama gdje ne postoji javni kanalizacioni sistem.

Na uredenim kupali$tu mora biti organizovana spasilacka sluzba (odredeni broj stru¢no osposobljenih lica,
primjeren kapacitetu kupalista), odreden broj ¢amaca za spaSavanje i ostala spasilatka oprema prema
medjunarodnim ILS standardima.
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Sa vodene strane kupalita, prostor uredenog i izgradenog kupalidta mora biti vidno ograden na udaljenosti od
100 m bovama koje su medusobno povezane.

U ogradenim prostorima kupalista i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno je prilaziti gliserima, a na
udaljenosti od 150 m od obale, zabranjeno je prilaziti amcima, jedrilicama, daskama za jedrenje, skuterimaii sl.

Izuzetno se Camcima i svim drugim plovnim objektima na motorni pogon dozvoljava pristup na uredena kupalista,
samo na mjestima koja moraju biti na odgovarajuéi nacin obiliezena, oznacena i ogradena, a brzim ¢amcima
(skuterima, gliserima, ¢amcima koji vuku skije, banane i sl.) dozvoljena je ploviba u prostorima koja su za tu
namjenu odredena i koja su na odgovarajuci nacin obiljezena, oznacena i ogradena uz saglasnost nadleznog
ministarstva.

Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavljati nasukavanjem ve¢ na pristanistima, koja mogu biti stalna i
sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju se na Sipovima od drveta, metala ili betona. Dubina gaza mora
biti takva, da plovni objekti dok su privezani budu u plutajuéem stanju.

Mjesta za pristajanje plovnih objekata sa vodene strane moraju biti obiljeZzena, ogradena i oznaena medusobno
povezanim bovama, koje formiraju lijevak od obale ka otvorenom moru.

Na dijelu kupalista (poZeljino na njihovim krajevima), kao zasebne cjeline, moguce je organizovati ostale sportske
aktivnosti (tobogani, skijanje na vodi, banane, panoramsko letenje, skuteri, gliseri) koje iskljuCuju kupanje na tom
prostoru. Ovi dijelovi moraju biti adekvatno obiljezeni bovama.

Platforme za pristajanje skutera su montazno-demontazne plutajuce konstrukcije za isplovljavanje skutera, koje
se postavljaju na udaljenosti od 50 m od obale. Na kopnenom dijelu, pristup lijevku i platformi za skutere treba da
bude osloboden od drugih plaznih rekvizita sa vidno istaknutim znakovima obavje$tenja i upozorenja.

Prostornu organizaciju svakog uredjenog kupalista (prostor na kome se mogu postavljati suncobrani i leZaljke,
prolazi i komunikacije, polozaj sanitarnih objekata, tuSeva i kabina za presvlaCenje, prostori za zabavu i
rekreaciju, drugi plazni mobilijar te pristanista) treba definisati godisnjim planom privremenih objekata i kupalista,
kojim e se odrediti i njihov reZim kori§¢enja.

Uredjenja i proSirenja postojecih te eventaulna izgradnja novih kupali$ta odvijala bi se uklanjanjem sadrzaja i
objekata koji nisu neophodni i mogu se organizovati na drugim prostorima, nasipanjem autohtonim pijeskom ili
Sljunkom, izgradnjom inZenjerskih objekata zastite plaza (npr. naperi), izgradnjom ili montazom pontona i mola
(naroCito u Boki) te pazljivim modeliranjem postojeceg stienovitog ili kamenitog prostora i njihovim
prilagodavanjem za kupace. Ovakvi radovi nisu predvidjeni na zasticenim objektima, a moraju biti provjereni na
oshovu procjene uticaja pojedinih radova na morske struje i na ambijentalne vrijednosti.

Na pojedinim kupalistima, a narocito u njihovim funkcionalnim zaledjima moguce je formirati zabavne -akva
parkove, koji bi upotpunili ponudu i povecali prostor za kupanje. PozZeljno je da koriste morsku vodu.

Uslovi za djelimiéno uredjena kupaliSta

Djelimi¢no uredjena kupaliSta su ona koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i higijenske uslove propisane
za uredjena kupalista (svlacionice, kante za otpatke i redovno odrzavanje), a djelimi¢no infrastrukturne i
bezbjedonosne uslove.

Uslovi za prirodna - zasticena kupaliSta

Prirodna - zasticena kupali$ta su ona koja imaju posebne prirodne vrijednosti ili su zasti¢ena kao prirodna dobra.
NajCeSce se nalaze na stjenovitoj obali otvorenog mora (pojedini sektori na Lustici i Donjem Grblju, dijelu ostrva
Sveti Nikola, prostori izmedju Petrovca i Buljaricei) ili na pjeS€anim plazama (npr. istocni dijelovi Velike plaze i
Ade Bojane)
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Na njima se ne smiju vrsiti nikakve intervencije kako se ne bi poremetila prirodna ravnoteza i autetntiéni izgled.
Na njima se ne postavljaju objekti, ne grade se posebne staze niti pristanista.

Uslovi za specijalna kupalista

Specijalna kupalista su ona koja imaju posebne karakteristike ili rezim koriS¢enja - nudistiCke, sa ljekovitim
svojstvima ili reprezentativne. Zbog osobenosti ponude moguce im je ograniCiti pristup.

Nudisticke plaze su kod Njivica, dio oko Arze, dio plaze Jaz, dio na ostrvu Sveti Nikola, Crvena glavica kod
Svetog Stefana, okolina Ratca, Ada Bojana. Plaze sa ljekovitim svojstvima su Pecine kod Njivica, Blatna plaza -
lgalo, Zenska plaza - Borova $uma kod Ulcinja.

Reprezentativna kupaliSta su Kralji¢ina plaza, kao i pojedina ekskluzivna hotelska kupalista - Sveti Stefan,
Miloger, Mamula ...

Mjere za zastitu obala i plaza

MozZe se pretpostaviti da ¢e se zbog buduceg razvoja i izgradnje objekata u priobalju stabilnost obala i plaza na

podruCju Morskog dobra biti jo$ vise ugroZena. Ako su ve¢ izgradeni objekti u priobalju osnovni uzrok

nestabilnosti plaza, bice neophodno ispitati moguénost izmjeStanja objekata van zone dometa talasa koji se

javljaju u zimskom periodu. Na svim plazama na podru¢ju Morskog dobra na kojima je smanjen prirodan dotok

nanosa kao posledica regulacionih radova na buiji¢inim i rije¢nim tokovima potrebno je ispitati moguénost

uspostavljanja prethodnog prirodnog stanja. Sa aspekta buduceg razvoja turizma na podrucju Morskog dobra,

obezbjedivanje zastite prirodnih plaZza od erozionih dejstva talasa predstavljace veoma znaCajan problem. U

zavisnosti od stepena ugrozenosti plaza, rezultata ekonomskih analiza i razmatranja estetskih karakteristika

predloZenih rieSenja moguca je primjena sljedecih zastitnih mjera:

e vjeStacko prihranjivanje plaza nasipanjem autohtonog nanosa odgovarajucih karakteristika duz
najugrozenijih dionica

e izgradnja objekata koji djelimi¢no ili u potpunosti spreCavaju dejstvo talasa na obalu izlozenu erozionim
procesima

e kombinovani sistem zastite koji obuhvata izgradnju zastitnih objekata i nasipanje nanosa na plazu

Ako intenzitet erozije plaza nije veliki, trebalo bi primenjivati vjeStacko prihranjivanje, jer se primjenom te mjere
ne remeti prirodan izgled plaZe, a primjena se moZe obustaviti ukoliko se procijeni da je uspostavijeno
ravnotezno stanje ne plazi.

Na plaZzama kod kojih je intenzitet erozije izrazen, neophodno je predvidjeti izgradnju objekata za redukciju visina
talasa i spreCavanje odnoSenja nanosa u more pod uticajem struja izazvanih dejstvom talasa. U zavisnosti od
pravca dominantnih talasa, odnosno pravca kretanja nanosa na plazi, zastitni objekti ¢e biti gradeni upravno na
plazu ili paralelno sa pravcem pruzanja plaza.

Sudeci po sadasnjim karakteristikama erozionih procesa na prirodnim plazama Morskog dobra, ¢ini se da ¢e
potopljeni lukobrani, paralelni sa linijom obale, biti najzastupljeniji tip zastitnih objekata. Naime, vecina takozvanih
dzepnih plaza na podru¢ju Morskog dobra ugrozena je dejstvom talasa koji djeluju priblizno upravno na obalu. S
obzirom da se intenzivna erozija plaza odvija samo u periodu dejstva talasa ekstremnih visina, uloga potopljenih
paralelnih gradevina je da redukuje visinu tih ekstremnih talasa, a samim tim i njihovo eroziono dejstvo.

Izgradnja poprecnih gradevina bice neophodna samo ukoliko dominantni talasi djeluju koso na obalu, pa struje
izazvane dejstvom talasa odnose nanos sa plaZza u poduznom pravcu. Popreéne gradevine Ce spreCavati
odnoSenje nanosa sa plaze pod dejstvom poduznih struja.

Kombinovani sistem zastite bice primjenjivan pri izgradniji vijeStackih plaza na podru¢ju Morskog dobra. Naime,
nasuti materijal od koga ¢e se formirati vjeStaCka plaza Stitice se od dejstva talasa popre¢nim i poduznim
gradevinama.

Setaliste (lungo mare)

Imajuci u vidu karakter (otvorenog mora i Zaliva, prirodnog pejzaza ili izgradenog okruzenja) i namjenu prostora
morskog dobra a sa ciliem uspostavljanja prepoznatih potencijala, posebno istiCu¢i raznovrsnost tj. osobenost
svake mikro lokacije Crnogorskog primorja, planiraju se intervencije na formiranju, uredenju i koriS¢enju Setalista
uz more.
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Setnice mogu planirati na prostorima &ije su namjene odredene za: javna kupalista, urbano izgradenu obalu;

specifiCan oblik uredenja obale Kotorsko - Risanskog zaliva (sa postama, mandracima i privezistima); naseljske

strukture; turisticke objekte i komplekse; sportske objekte; travnate povrsine i Sume. Setnice se ne mogu planirati
na slobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za oCuvanjem karaktera prostora -prirodni pejzaz i neizgraden

dio medu linijski urbanizovanim priobalnim naseljima, posebno izrazeno u Bokokotorskom zalivu), uz hotelske i

specijalne plaze, na prostorima koji su namjenjeni privredivanju ili posebnoj namjeni.

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja SetaliSta uz more po pravilu su sljedeci:

e iskljuCuje se mogucnost formiranja Setalidta neposredno uz i na saobraéajnim povrSinama tj. mrezi
magistralnih i regionalnih puteva;

e U procesu provodenja transformacije naseljskih saobracajnica u kategoriju «Setnica uz more» saobracaj
treba regulisati tj. definisati uslove koriS¢enja (odrzavanje, snabdevanje, stalno stanovnistvo, povrameno
stanovnistvo, posjetioci);

e svim planiranim intervencijama na formiranju, uredenju i kori$Cenju Setalista uz more neophodno je o€uvati

povrsinu mora tj. iskljuCuje se moguénost nasipanja mora;

uspostaviti propusne veze pjeSackih komunikacija unutar mjesta i Setalista;

SetaliSte je neophodno jasno definisati a pravac njegovog pruzanja propratiti adekvatnom signalizacijom;

obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista;

sa vodene strane obavezan zid koji ima funkciju zastite korisnika;

u urbanim jezgrima, a gdje do sada nisu postojale, mogu se planirati vjeStacke Setne staze;

u cilju uspostavljanja kontinuiteta Setnice i formiranja odmoriSta na plocasto stjenovitim terenima mogu se

predvidjeti minimalna pokrivanja gornjih povrsina stijena betoniranjem;

e zavrSnu obradi hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije

(kamene ploce, kaldrma i dr.) ili od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane ploce, drvena oplata i

izuzetno beton);

omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ogranicenja;

omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na, njima prilagodenim, prostorima Setalista;

na pojedinim dijelovima, au skladu sa prostornim moguénostima, predvidjeti i staze za bicikliste

SetaliSnim redom regulisati odrzavanje Cistoce i nacin koris¢enja (unoSenje kucnih ljubimaca i dr.);

da bi se zastitili SetaCi neophodno je definisati granice SetaliSnih podrucja u kojima se ne smiju voziti bicikle,

motori, i druga vozila;

e sanitarne, servisne i usluzne sadrzaje na SetaliStu po pravilu treba smjestiti u postojecoj strukturi ili kao
privremene (sezonske) objekte na za to predvidenim punktovima;

e svi privremeni objekti uz Setaliste treba da budu mobilni da bi se na kraju sezone lako uklonili.

Objekti nauti¢kog turizma

Objekti nautiCkog turizma u poslovnom, prostornom, gradjevinskom i funkcionalnom pogledu ¢ine cjelinu ili u
okviru Sire prostorne i gradjevinske cjeline imaju izdvojeni prostor i potrebnu funkcionalnost. Nivo uredenosti i
opremljenosti objekata nautickog turizma standardizovan je i definisane su kategorije u razli€itih nivoa uredenosti
i opremljenosti. Objektima nauti¢kog turizma smatraju se marine, luke i luice, privezista i sidrista.

Pristanista

PristaniSta su izgradjeni djelovi obale koja obezbjedjuje uslove za vez plovila i obavljanje jednostavnih luckih
operacija (ukrcaj i iskrcaj putnika ili manjih koli¢ina pakovanog tereta). Pristanista su nekada sluzila za pristajanje
brodova linijskog saobracaja, a sada najCeSce za izletniCke ture i prihvat nautickih plovila. Neophodno je da se
na svim vecim plazama obezbijedi pristajanje izletnickih i nautickih plovila. Preporuka je da ta pristaniSta budu na
krajevima plaza, kako ne bi ometala kupalidne aktivnosti. Preporuka je da se grade kao privremeni objekti — na
Sipovima.

Privezista
PriveziSta su posebno izgradeni i uredeni obalni prostori za privez plovila, uz turistiCcke komplekse i sadrZaje.
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Smjernice za primjenu plana

Uz namjenu prostora i uslova za uredenje, izgradnju i zastitu PPPPN MD utvrdio je i smjernice za primjenu
Plana. Tabelarno su navedene i smjernice za svaki sektor .

Lustica - zaliv Trate
broj sektora: 36  rt KoCiste - Brajanovica

osnovne namjene  |neizgradjena obala (stijene i makija)
izgradjena obala sa privremenim teretnim pristaniStem u funkciji kamenoloma (po
zavrSetku rada kamenoloma prenamjena za turistiCke sadrzaje) izletnicki punkt
Oblatno

smjernice za javno - uredjeno kupaliste (Oblatno)

kupaliSta

smjernice za za$titu |podvodni arheoloski lokalitet u zalivu Traste

smjernice za uslovi PPPPNMD za kupalista i Setalista (direktno sprovodijenje)

sprovodjenje

Izvod iz PPPPN MD sektor 3
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3.3.1ZVOD IZ DOKUMENTA PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE TIVAT DO 2020 GODINE

(2010.9)

PUP Tivat je tretirao cjelokupni zahvat DSL sektor 36 i to kroz sljede¢e namjene: centralne djelatnosti, mjeSovita

namjena, Sume sa posebnom namjenom

e Sume (vidjeti na slici ispod)

Legenda:
888 pranica Opstine Tivat
0 objekti

koridor brze saobracajnice - 7om

1
L M

-—

1 kompleks Luitica Development

3 \ "’ koridor elektrovoda 110kV - 20m 1“0_311_59‘50 Dromjcnl‘ IOkt’!Cijﬂ
; . s PAM R R D s s
N "' 3 /7 primjenjivade se DSL po usvajanju u DUP-ovima za o podrudje
\‘ Kategorije detaljne namjene povrsina:
"’ stanovanje manje gustine kultura
’ k """'-'- stanovanje srednje gustine turizam
....i.!‘\g_}"‘“n_ - centralne djelatnosti turizam manje izggradenosti
."" mjesovita namjena golf sa vilama
i Skolstvo zemljiste i.-a;lnxl (ll)jﬁ]\'lzllll
{ L P e
; gradsko zelenilo aerodrom
(, zelenilo u funkeiji turizma proizvadno-komunalne djelatnosti
. % agrikulturni pejzaz obradivo zemljiste
_;s"’ . . sport i rekreacija Lravnjaci
‘.-"é - groblje - ostale vodne povriine
‘I-,I - saobra¢ajna infrastruktura marikultura
*

#astilne sume

Sume sa p().‘il.‘hlll)ll‘i numjcnmn

ostale prirodne povisine

R Byt

Solila - zadtiéena prirodna dobra

PUP Tivat do 2020. god.: Plan namjene povrSina — Kategorije detaljne namjene (Obradivac: Urbanisticni Institut
Republike Slovenije, URBI d.o.0.)

06 Namjena povrsina

6.1 Koncept namjena povrsina

Koncept namjena povrsina rezultat je analize postoje¢eg stanja i razvojnih trendova, utvrdenih karakteristika
prostora, razvojnih moguénosti, potrebe pojedinih djelatnosti i koncepcije prostorne organizacije grada i Opstine
Tivat.

PovrSine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjeStanju komercijalnih sadrzaja | centalnih
institucija privrede, uprave i kulture. Dozvoljeni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje
ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, drugi privredni objekti, koji ne predstavljaju bitnu smetnju, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti.
lzuzetno mogu se dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri, benzinske pumpe uz uslov dobijanja
posebnih uslova, u skladu sa zakonom. Nove povrSine centralnih djelatnosti predvidene su u Tivtu i Radoviéi-
Donji Radoviéi.

Za DUP Centar Donji Radovici predvideni su sljedeéi urbanisticki pokazatelji: Indeks izgradenosti do 1.0 a indeks
zauzetosti do 0.5.
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Povrsine mjesovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanie, a
koje sluZe za opsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali
objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj. Izuzetno se mogu dozvoliti;
ostali privredni objekti, trgovacki centri, benzinske pumpe uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa
zakonom. PovrSine mjeSovite namjene predvidene su: kao proSirenje centara Tivta i Radovici-Donji Radovi¢i, uz
glavnu gradsku aveniju u Tivtu (pojas 50 m sa svake strane), na lokacijama prestrukturiranja povrsina specijalne
namjene (Opatovo, Arsenal, Radovi¢i-Lustica) i degradiranih povrsina (kamenolom).

Zastitna Suma

Usmerenje/ mjera 1: SaCuvati Sumski pokriva¢ u sadasnjem stanju. Mozainost pejzaza i poZarnu sigurnost
povecati sa protivpozarnom paSom. Urediti i opremiti (klupe, kante za smece) rekreativne staze i staze za
Setanje.

(PZ12.2), Gornja Lastva (PZ 13.2), Mr¢evac (PJ 4.6.2)

Usmerenje/ mjera 2: SaCuvati Sumski pokriva¢ u dosadasnjem obimu zbog obezbjedivanja ekoloskih funkcija.
Kada je to relevantno, o€uvati i kao element ra3¢lanjivanja ruba naselja (bafer zone).

Primjenjuje se u planskim cjelinama: DuraSevici (PZ 6.6), Bogisici (PZ 7.5), Milovi¢i (PZ 8.6), Radovici (PJ 9.3.1,
PJ 9.5.7), Gosi¢i (PJ 10.5.2, PJ 10.5.3) i Krasici ( PZ 11.6, PJ 11.6.1).

Sume sa posebnom namjenom

Usmerenje/ mjera 1: Sacuvati Sumski pokriva u sadasnjem stanju. Urediti i opremiti (klupe, kante za smece)
rekreativne staze i staze za Setanje.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivat (PJ 3.11.2), Mr¢evac (PJ 4.6.2).

Usmerenje/ mjera 2: OCuvati Sumske pojaseve zbog vizuelnog efekta i spoja sa obalom, ekoloskih funkcija i kao
potez ras€lanjivanja ruba naselja.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: BuraSevici (PZ 6.5), BogiSici (PZ 7.5), Milovi¢i (PZ 8.6), Radovi¢i (PZ 9.3,
PZ9.7), Gosi¢i (PZ 10.6), Krasi¢i (PZ11.6).

TURISTICKI KOMPLEKS LUSTICA DEVELOPMENT

Turisticki kompleks Lustica Development predstavlja potpuno novo urbano podrucje uz zaliv Traste (ukupno
16.000 lezaja). Koncepirano je u viSe urbanistiéno-arhitekturnih cjelina turisticnog programa (hoteli, vile,
aprtmanska naselja, sportsko-rekreacijski kompleksi) koje ¢e se izgradivati oko lokalnih centara - podrucja
centralnih djelatnosti: novi tradicionalni mediteranski gradic¢ (Donji Radovici), lokalni centar na Lustici i lokalni
centar na Grabovac-Bigovu (ll.Faza). | faza LuStica Development obuhvata 1610 hotelskih soba, 1.300
apartmana i 550 vila (ukupno 7.612 lezaja).

Vedi turisticki kompleksi predvideni su i na lokacijama: Zupa, ostrvo Sv.Marko, ostrvo Cvijeca i zaliv Brdista i
uvala Przno (Plavi horizont, Il. faza). Turisti¢ni kompleks sa sportnim povr§inama i manjim kampom je predviden
u Lepetanima (nekadasSnja vojna zona).

U Tivatskom zalivu planirane su slede¢e marine: Porto Montenegro, 850 priveza (lokacija Arsenala), i Boni¢i 250
priveza. U zalivu TraSte predvidene su dvije manje marine po oko 100 priveza (Doniji Radovici i Lustica).

Lungo mare

Uredenje obalnog pojasa sa predvidenom promenadom Lungo mare je zna€ajno za oboje: za razvoj turizma kao
i za poboljSanje Zivotne sredine odnosno kvalitete urbanog i prirodnog prostora. Koncept Lungo mare
omogucava obezbedenje javnih povrSina i uredenja javnog interesa za dugoroéni razvoj grada i Opstine Tivat.
Omogucava uvecanje povrsina za kupanje i rekreaciju. Daje prioritet pjeSaku i biciklistu i predstavija znacajan
element slike grada.

Uredenje obalnog pojasa sa promenadom Lungo mare potrebno je predvideti iz Lepetana, lokacija gospa od
Andela do predvidenog informativnog centra u Slolilama. Druga znacajna Setnica kontinuiranog poteza uz obalu
je potrebno predvideti iz KraSi¢a preko BuraSevi¢a do informativnog centra u Solilama. Tre¢a primerna lokacija
za uredenje komunikacije zna¢aja Lungo mare je uz zaliv Traste.
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Smjernice za pejzazno oblikovanje prostora
...lzuzetni kvalitet stienovite obale uz zaliv TraSte potrebno je zastititi u najve¢oj mjeri...

Povrsine za pejsazno uredenje

N ey
N
b :
A
Legenda:
*ees oranica (}pe_il.illt’ Tivat - pranica M{)rﬁk{}g dobra
o izohipse na 10m 7777 primjenjivace se
= - L2 DSL po usvajanju
4 izohipse na 5om
/l‘ vodne povisine
\_ b - objekti =
i SN\ , i
. ey . | more £ 'f
Pes, Povrsine za pejzazno uredenje naselja
% e ;
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[3 . i
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% : / zdravsivo
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! o, . N Povrsine Suma i prirodno dobro
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‘{’\'\«‘- ‘:’“:':'::«" agrikulturni pejzaz

PUP Tivat do 2020. god.: Plan uredenja zelenih povrsina

Usmerenje/mjera 7: Lungo mare ima izrazitu funkciju povezivanja i vazan je nosioc identiteta kao i rad¢lanjivanja
prostora. Veoma je vazno da je oblikovan sa prepoznatljivim karakterom, a posebno tamo gdje dolazi do spoja
sa drugim namjenama zelenih povrSina (podrucja centralnih djelatnosti, turizma) i potrebno je da se na tim
mjestima odgovarajuce programski dopunjava. Spoj vodotoka, drvoreda i lungo mare potrebno je jo$ dodatno
istaknuti kada je to relevantno. Primjenjuje se u planskim cjelinama: uzduz trase u Tivatskom zalivu i u zalivu
Traste.

Zastita mora

Istrazivanja mora nisu se provodila za potrebe PUP-a Opstine Tivat. No, rezultati postojecih istrazivanja ukazali
su na potrebu integralne obrade kopna i mora, ne samo zato Sto se razvoj oduvijek odvijao u integralnom sklopu
meduodnosa kopno-more ve¢ i zato $to je taj razvoj posliednjih desetlieCa doveo do proturjeénosti u ovom
podrucju te se dalji prosperitet ne moZe ocekivati, ako ne dodje do bitnih promjena u koris¢enju i zastiti prostora

priobalnog kopna i mora.
More i obalnom podrugje treba obradivati sa stanovidta fenomena prostora i potencijala morske sredine za ravzoj

turizma, proizvodnju hrane, za narodnu obranu i kao izvor energije. Naime, najznacajniji fenomeni obalnog
prostora za razvoj turizma, kao Sto su, pored klime, vrijednosti pejsaZa, narocito atraktivnost prirodne razvedene
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obale, prozirnost i Cisto¢a mora, te graditeljsko bastinu, jedinostveni su u svjetskim razmjerama i €ine prostor i
okolinu ovog podrucja bitnim ekonomskim kategorijama.

TuristiCku, stambenu i drugu gradnju na obali treba usmijeriti u dubinu prostora, po ve¢ usvojenom principu
manjih aglomeracija s ostavljanjem slobodnim meduporstora.

Posljedice zagadenja mora i obale, jedan je od najizrazenijih ekoloskih poremec¢aja u prostoru obuhvata planom,
a utiCe na koriStenje mora u rekreacione i turisticke svrhe. Meduostalim Tivatski zaliv ocijenjen je kao veoma
pogodan prostor za razvoj marikulture. Zagadjenje mora otpadnim vodama (ku¢anstva, turizma, proizvodnja,
oborinske vode) jedan je od najtezih problema koje treba rijeSiti u sklopu zastite prostora.

Zato je integralno rjeSevanje sistema za obradu i dispoziciju otpadnih voda tivatskog i kotorskog podrudja sa
ispustom u zalivu Traste odnosno u otvoreno more prioritetni zahvat ovog plana.

U samom Tivtu postoji potencijalna opasnost da brodovi usidrani u gradu i u predvidenim marinama
nekontrolirano bilo iz nehata ili slu¢ajno greSkom ne ispuste naftu odnosno njen otpad Sto bi izrazvalo
katstrofalne posljedice u cijelom zaljevu. Stoga treba, a u svrhu preventivne zastite od zagadenja zaljeva naftom
osigurati potrebna tehnicka pomagala (brod, crpke, zastite plutace) koja omoguéuju hitnu intervenciju u slucaju
takve ekoloSke katastrofe.
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PUP Tivat do 2020. god.: Smjernice za zastitu zivotne sredine

Osnovne smjernice prostornog uredenja

PC 9. Radovi¢i
Naselje Radovi¢i tradicionalni je centar podru¢ja Krtola te se kontinuitet razvoja centralnih sadrZaja u ovom

prostoru planira i u buduénosti. Planirani velji razvoj turizma u uvali Traste (kompleks Lustica Development)
zahtjeva i veCi razvoj centalnih sadrZaja. Zato ¢e se Radovi¢i zajedno sa novo predvidenim naselijem Donji
Radovi¢i (na lokaciji zone specijalne namjene RadiSeviCi i uvala Traste) razvijati u funkciji znacajnog lokalnog
centra sa manjom marinom. Predvida se gradnja nove ustanove za predSkolsko i osnovno izobrazevanje, razvoj
novog srednjeSkolskog programa turistickog smjera, izgradnja doma zdravlja, apoteke i drugih medicinskih
sadrZaja u funciji turizma, razvoj kulturnih (biblioteka, muzej) i sportsko-rekreativnih programa, te poslovne,

trgovacke i usluzne djelatnosti.

U plansku cjelinu Radovici predvida se veci razvoj turizma prije svega u okviru kompleksa Lustica Development:
4 hotelskih kompleksa visoke kategorije, 5 kompleksa stambenih objekta pretezno tipologije vila i apartmana,
sanacija komenoloma sa izgradnjom mjeSovite namjene 'Thalasso', te golf igraliSte sa vilama (dio je u planskoj
cjelini Gosi¢i). Manji lokalni centar sa mini marinom predviden je na rtu Lustica.
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U Oblatnu predvidena je gradnja manjeg turisticnog kompleksa u oblikah tradicionalnih amientalnih cjelina
znacajnih za podrucje krtola (UP Oblatno).

()

Mjere zastite

o wdravstveni dom O rajon za evakuaciju

# lokacije pruZanja prve medicinske pomodi zona za privremeni smjestaj
A veterinarske stanice evakuiranog stanovnistva
B micsta za dekontaminaciju podrudja najveée potresene opasnosti
) . podruéja za evakuaciju ljudi

servisno pristamste i

) . groblic
marina N
. saobrac¢ajna infrastruktura
heliodrom z R
+ pravei evakuacije

W rezervoari za poZarnu vodu

Q napusteno odlagaliSte otpada

PUP Tivat do 2020. god.: Mjere zastite od tehnic¢ko-tehnolokih nesreca i znaCaj za odbranu zemlje

Gradnja na novim prostorima

Preporuke za podrucja rekonstrukcije su sledaca:

omogucavanje uredenja i gradnje urbanistiCko-ambijentalnih cjelina/ kompleksa vrhunske kvalitete,
medusobno povezani bogatim zelenilom i komunikacijom Lungomare,

na podruc¢jima centralne i mjeSovite namjene uvazavati mjerila oblikovanja tradicionalnih primorskih
urbanih ambienata, indeks izgradenosti zemljiSta 1.0-1.2 (do 1.4 na lokacijama znaéaja lokalnih
Cvoristalrepera), indeks zauzetosti zemljista 0,40-0,50 i u zalivu Traste mogucénost izgradnje manjih
marina (do 100 vezova),

urbanistiCki koncept izgradnje turistickih kompleksa i druga gradnja mora uvazavati oblikovanje urbanisti¢ko-
arhitekturnih cjelina i prilagadati se maksimalno konfiguraciji terena, te upoStevati pravilo pogleda na more,
na podrucjima kompleksa villa ekskluzivne gradnje (juzni rt LuStice) predvideti parcele vece od 4.000m2,
indeks izgradenosti zemljista 0,10-0,25, indeks zauzetosti zemljista 0,5-0,10,

uz kompleks villa ekskluzivne gradnje na juznom rt Lustice predvideti hotel visoke kategorije, sa objektima
niskih gabarita,

na drugim podrucjima izgradnje turistickih, stambenih ili sezonskih stanova i ku¢a (gradnja tipologije villa ifili
apartmana za trg) takode je neophodno oblikovanje prepoznatljivih ambijenata visoke arhitekturne i
hortikulturne kvalitete, koeficijenata izgradenosti zemljista 0,35-0,50, indeks zauzetosti zemljista 0,15-0,30,
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e sanacija kamenoloma atraktivnim uredenjem vjeStackog jezera i turistickog objekta/kompleksa mjeSovite
namjene Thalasso (hotel, apartmani, mjedicinski sadrzaji u funkciji turizma) terasasto postavljen na stjene
iskopa visine 8 etaza (odnosno do visine iskopa), indeks izgradenosti zemljista 0,50, indeks zauzetosti
zemljista 0,20

3.4.1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA OPSTINE HERCEG NOVI DO 2020. GODINE

Prema Prostornom Planu Opstine Herceg Novi, dio rta Kocista, koji je orijentisan prema Dobroj luci, a u
neposrednoj je blizini prostora obuhvacenog DSL-e “Sektor 36” planiran je kao “proSirena turisticka zona”.
Generalne prOJek0|je PPO Herceg Novi za podrucje Lustice su stvaranje ponude tipa smijeStaja razlicitih
kategonja nam| j jem i vi tez msegmentu turlst|ckog tr2|sta (PPO Herceg Novi, str. 138).
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4.5. 1ZVOD IZ NACIONALNE STRATEGIJE ODRZIVOG RAZVOJA CRNE GORE

Nacionalna strategija odrZivog razvoja Crne Gore usvojena je januara 2007.godine. Narucilac dokumenta je
Vlada Republike Crne Gore-Ministarstvo turizma i zastite Zivotne sredine. Koordinator procesa izrade strategije
je Ministarstvo turizma i zastite zivotne sredine uz podrsku UNEP/MAPa, UNDP-a i Ministarstva Zivotne sredine
kopna i mora Republike Italije.

U Nacionalnoj strategiji odrzivog razvoja Crne Gore (NSOR CG) sadrzano je opredjelienje prema kome je
turizam pokretacka snaga ekonomije i novog razvojnog ciklusa. To je zasnovano na Einjenici da Crna Gora
raspolaze resursima bitnim za razvoj turizma i da ova djelatnost generide razvoj drugih komplementarnih
djelatnosti, kao $to su saobracaj, trgovina, bankarstvo, poljoprivreda, gradevinarstvo i dr. Od posebnog znacaja
za razvoj turizma kao generatora odrZivog razvoja druStva u cjelini jeste Cinjenica da takav razvoj ima niz
pozitivnih ekonomskih efekata, ukljucujuéi smanjenje nezaposlenosti, povecanje zZivotnog standarda stanovnistva
i doprinos regionalnom razvoju. Istovremeno, Nacionalnom strategijom odrZivog razvoja ukazuje se na
postojanje brojnih infrastrukturnih nedostataka i drugih ograniCenja koje otezavaju razvoj odrZivog turizma.
Turisticki ,imidz* Crne Gore uglavnom je zasnovan na raznolikosti njene prirode i prirodnim vrijednostima. Da bi
se ostvario cilj Crna Gora jedinstveni turisticki proizvod, prirodna raznolikost i prirodne vrijednosti moraju biti
zasticene u svim djelovima zemlje i da se shodno tome koriste. Napustiti ovaj cilj znaci napustiti napore Crne
Gore za njeno pozicioniranje kao jedinstvenog proizvoda i odustajanje od njenog pozicioniranja kao globalne top
destinacije.

Prioritetni NSOR zadaci u oblasti odrzivog turizma jesu:

a) stvaranje raznovrsnije turisticke ponude (razvoj seoskog, agro, eko, planinskog, kulturnog, sportskog,
zdravstvenog i drugih vidova turizma, posebno na sjeveru drzave) u funkciji produzenja sezone, kvalitetnije
ponude i priviacenja gostiju vece plateZzne moci (sa krajnjim ciljem povecanja direktnih i indirektnih prihoda od
turizma); i

b) integrisanje kriterijuma odrzivosti prilikom odobravanja razvojnih turistickih projekata (odnosno kod donoSenja
i ocjene planova), posebno kod primorskog i zimskog planinskog turizma.

U dijelu urbanog razvoja prioritetni zadatak NSOR je zaustavljanje nelegalne gradnje i legalizacija objekata uz
poStovanje principa i cilieva Becke deklaracije i koriS¢enje pozitivnih iskustava drugih zemalja u suzbijanju
nelegalne gradnje. Mjere koje je neophodno sprovesti radi ostvarivanje toga zadatka jesu: izrada nacionalne
strategije za reSavanje problema nelegalne gradnje, priprema baze podataka o nelegalno sagradenim objektima i
sprovodenie legalizacije (uz poStovanje unaprijed utvrdenih kriterijuma i ljudskih prava).

U periodu implementacije NSOR akcionog plana (2007-2012) u okviru navedenih zadataka planirana je
realizacija sliede¢ih mjera: izrada pilot projekata identifikovanih razvojnim studijama, aktivnosti na promociji i
stvaranju raznovrsnije turisti¢ke ponude kroz zajednicko djelovanje Ministarstva, turistickih organizacija, turisticke
privrede i civilnog sektora, edukacija kadra i obezbjedivanje sredstava za realizaciju razvojnih projekata. Kod
drugog zadatka, planira se primjena principa i smjermica za odrzivi razvoj, te puna primjena procjene uticaja u
realizaciji velikih razvojnih projekata.

Nakon jednogodisnjeg perioda implementacije NSOR CG, na osnovu analiza datih u Prvom godiSnjem izvjestaju
o implementaciji strategije, evidentno je postojanje potrebe da se omoguéi efikasnija horizontalna i vertikalna
koordinacija rada relevantnih subjekata na svim nivoima, posebno u cilju omogu¢avanja integracije cilieva
oCuvanja zivotne sredine kroz inter-resornu saradnju. Od posebnog znacaja za razvoj odrzivog turizma jeste
koriS¢enje prirodnih resursa i potencijala uz poStovanje principa odrZivosti kako bi se izbjegli konflikti izmedu
oCuvanja prirode i razvoja, ili, ukoliko se jave, omogucilo njihovo rjeSavanje. Da bi razvojne odluke bile
primjenljive i odrzive (gledano na dugi rok), neophodno je u razrjeSavanje mogucih konflikata ukljuciti mehanizme
kojima se procjenjuju uticaji na biodiverzitet.

Generalna preporuka NSOR CG jeste da prostorno lociranje velikih razvojnih kapaciteta i projekata ne
smije biti u koliziji sa ocuvanjem integriteta zasticenih podrucja prirode, posebno onih koja imaju
medunarodni znaéaj. Ovakav pristup posebno je znaCajan u vezi sa implementacijom prioritetnog zadatka
NSOR u oblasti zastite prirode i oéuvanjem prirodnih vrijednosti koje se odnosi na povecanje nacionalno
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zasticenih podrucja prirode, pri ¢emu je u identifikaciji zasticenih podrucja prirode neophodno koristiti evropske
tipologizacije staniSta znaCajnih za zastitu (EMERALD, Natura 2000). Na taj nacin bi¢e obuhvaceni svi
reprezentativni ekosistemi i omoguéeno uspostavljanje zelenih koridora i mreze zasticenih oblasti.

Turizam i urbanizacija u obalnom podrucju

Razvoj turizma u obalnom podrucju zahtijeva velike izmjene u prostoru, stvarajuci sve veéi pritisak na obalu.
Izgradnjom novih turistiCkih kapaciteta stvara se potreba za izgradnjom i remodelacijom obale radi stvaranja
veceg kupaliSnog prostora. Zajedno sa urbanizacijom, koja pored neminovnog i planskog Sirenja gradova
ukljuCuje i neplansku (divlju) gradnju, nekontrolisani razvoj turizma i pove¢anje kupaliSnog prostora - kljucni su
uzroci devastacije obale, naruSavanja njenog pejzaZa i izmjene prirodnih karakteristika, Sto za posljedicu ima
ugrozavanje stanista, biodiverziteta i prirodne ravnoteze uopste.

Prirodno nastala obalajeste ambijent kojijenajpriviacniji za turiste, tako daje oCuvanje njenih karakteristika i
izgleda preduslov ne samo oCuvanja prirodne ravnoteZe ve¢ i razvoja turizma na dugi rok. Masterplanom razvoja
turizma u primorskom regionu predvidenoje postojanje turistiCkin objekata kapaciteta od 100.000 hotelskih i
preko 200.000 ukupnih kreveta do 2020. godine. Prostornoplanska dokumenta takode predvidaju izgradnju
znaCajnih turistickih kapaciteta, povecanje kupaliSnog prostora i izgradnju objekata nautickog turizma na
podru¢ju morskog dobra. Adekvatna kontrola pritisaka od razvoja turizma i urbanizacije jedan je od glavnih
izazova u procesu sprovodenja ovih planova.

Prioritetni zadaci NSORjesu: a) uvodenje integralnog upravljanja obalnim podruCjem; i b) smanjenje izvora
zagadenja mora i obalnog podrucja. Da bi se postigao pomak u ostvarivanju ovih zadataka, potrebno je definisati
granicu obalnog podrucja (i prepoznati obalno podrucje u PP Republike) i liniju iza koje nema gradnje. Dalje,
neophodno je raditi na implementaciji Barselonske, MARPOL i ostalih relevantnih konvencija i pratecih protokola,
te razviti i implementirati niz strateSkih dokumenata i akcionih planova (ukljuCujuéi Nacionalnu strategiju
upravaljanja obalnim podru¢jem, CAMP Montenegro, Nacionalni plan intervencija kod incidentnog zagadenja
mora sa brodova, Nacionalni akcioni plan za suzbijanje zagadenja sa kopna idr.). Paralelno sa tim, neophodno je
izvrSiti niz zakonskih i institucionalnih promjena, osigurati jasnu podjelu nadleZnosti i bolju vertikalnu i
horizontalnu koordinaciju medu nadleznim institucijama, sa ciljem efikasne kontrole sprovodenja propisa. Radi
pracenja stanja mora i obalnog podrucja, potrebnoje obezbijediti sveobuhvatni, kontinuirani i integralni monitoring
okeanografskih, fizicko-hemijskih, biolodkih i drugih parametara i voditi integralnu bazu podataka o moru i
obalnom podrugju.

Veliki broj mjera relevantnih za ostvarivanje zadataka u ovoj oblasti datje kod ostalih prioritentih zadataka NSOR,
ukljuCujuci sektore i teme kao $to su turizam, saobracaj, upravljanje vodama, zastita biodiverziteta, prostorno
planiranje, sistem upravljanja Zivotnom sredinom i industrija. U prvom redu, radi zastite prirodnih vrijednosti i
autohtonog pejzaZza obalnog podrucja, neophodnoje ocijeniti odrZivost svakog buduéeg investiciono-razvojnog
zahvata kroz primjenu instrumenata kao Sto su procjena uticaja na Zivotnu sredinu i procjena grani¢nog
kapaciteta nosivosti sredine, posebno u oblasti razvoja novih turistiCkih i nautiCkin kapaciteta. Istovremeno,
potrebnoje zaustaviti dalju degradaciju prostora u zoni morskog dobra primjenom adekvatne prostornoplanske
dokumentacije, obezbijediti zastitu obalnih mocvarnih podruéja (Ulcinj, Buljarica, Tivatska solila) i drugih posebno
vrijednih obalnih ekosistema, te uspostaviti zasticena podrucja u moru (MPA) radi zastite morskih ekosistema i
biodiverziteta. Dalje, potrebno je implementirati konkretne projekte za suzbijanje zagadenja sa kopna (npr.
tretman otpada i otpadnih voda, uvodenje standarda i ekoloSkog menadzmenta kod industrije) i sprovoditi
medunarodne i domace propise kod pomorskog saobracaja.

4.6. 1ZVOD IZ STRATEGIJE RAZVOJA TURIZMA U CRNOJ GORI DO 2020.GOD (2008)

Strategija razvoja turizma u Crnoj Gori do 2020 godine je usvojena u decembru 2008. godine. Strategija
predstavlja reviziju i dopunu Master plana turizma.
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CILJEVI
U tabeli ispod su dati ciljevi SRT :

STRATESKICILJ:

Operativni cilj 1: PRIMJEN OM PRINCIPA | CILJEVA ODRZIVOG RAZVOJA CRNA GORA CE STVORITI JAKU POZICI-
Stvaranje potrebne turisti¢ke i JU GLOBALNE VISOKOKVALITETNE TURISTICKE DESTINACIJE; TURIZAM ZA STANOVNISTVO
pratece infrastrukture u pravcu CRNE GORE OBEZBIJEDICE DOVOLJNO RADNIH MJESTA | RAST ZIVOTNOG STANDARDA, ADR-
postizanja strateskog cilja ZAVA CE OSTVARIVATI PRIHODE NA STABILAN | POUZDAN NACIN

Mijera 1.1 Unapredenje
saobracajne infrastrukture
unutar Cme Gore

Mijera 1.2 Unapredenje Operativni cilj 2: Operativni cilj 3: Operativni cilj4: Operativni cilj 5:

komunalne infrastrukture Crna Gora je poznata i Institucionalni i pravni okvir Lokalno stanovnistvo se sve
Crna Gora formira posebnu prihvaéena kao ,,cj i$nj: ] zahtjevu uspjes i vise ukljuéuje u turisti¢ku

Mjera 1.3 Priviacenje investicija jedinstvenu prodajnu ponudu turisticka destinacija odrzivog razvoja turizma privredu (,interni marketing”)

u nove visokostandardne
smiestaine kapacitete

Miera 14 Poveéanje standarda Miera 2.1 Uspostavijanje

postojecin smiestajnin efikasnih marketingkih struktura Miera 3.1 Divezifikaciia hotelskih Miera 4.1 Jaganje turistickin Miera 5.1 Razvijanje svijesti o
kapaciteta ponuda (porodica, velnes, organizacija na nacionalnom, znacaju turizma kao streateske
kongres, itd.) i unapredenje regionalnom i lokalnom nivou grane
Miera 1.5 Unapredenje kvaliteta iaktivih
usluga u sektoru turizma Miera 22 Promocija regionalnih za odmor - -
Klastera radi jaganja turistickog Miera 42 Jacanje Mjera 5.2 Unapredivanje
potencijala u svim regionima i sluzbi

Miera 1.6 Unapredenje 'jala — N
Mj 3.2 R: edi

harmonije izmedu arhitekture i podregionima Cme Gore Er?., aZ‘VC[I L.mapr‘ enje

specificnih turistickih proizvoda

okolnog prirodno- kulturnog
ambijenta (,stvaranje skladnog Miera 4.3 Uspostavijanje i
ambijenta”) Miera 2.3 Sprovodenje i je sistema za

Nacionalne strategije odrzivog Miera 3.3 Uspostavianie upravijanje informacijama i

razvoja Crne Gore . kvalitetom
Miera 1.7 Uspostavijanje ,gistog promocija | markefing turistickin
imidza“ Crne Gore atrakcija

Miera 4.4 Unapredenje pravne

Mjera 5.3 Povezivanje sektora
turizma sa ostalim sektorima
lokalne privrede

osnove za razvoj turizma
(propisi, podzakonska akta,
dopune zakona)

TURISTICKI KLASTERI

LruristiCki proizvod oblikuje se i stvara u opStinama. Postoje¢a preduzeca i opStine glavni su nosioci usluga
turistiCke privrede. Svaki element ponude — smjestaj, gastronomija, plaza, prijatni ambijent za odmor, Cisto¢a itd.
- ima isti znagaj. Od svih tih usluga nastaje reputacija destinacije. Treba voditi ratuna o tome $ta njeni gosti
misle 0 svom godiSnjem odmoru, o ¢emu izvjeStavaju, kako su ocijenili odnos cijene i usluge. Njihove preporuke i
mi$ljenja postaju najvazniji instrument prodaje.

Crna Gora moze se podijeliti na Sest klastera: tri na primorju, tri u kontinentalnom dijelu, kao i dva vezivna, koja
povezuju obalu sa planinama preko NikSi¢a i Podgorice. i same granice klastera nisu nepropusne, nego su
otvorene za susjede radi Sto boljeg umrezavanja i kooperacije, ¢ime obogac¢uju ponudu, stvaraju destinaciji bolju
cijenu i najéeSce poboljSavaju odnos troskova i dobiti.

KLASTER 3: Boka Kotorska :Plazni turizam, kulturni turizam, sportski i zdravstveni turizam

Trenutna situacija

Boka Kotorska spada u najliepSe zalive na svijetu. U Sredozemlju je jedinstvena i time predodredena za
izuzetno kvalitetni individualni turizam. Njen je kulturni i prirodni potencijal neograniCen i izuzetno pogodan za
razliCite vrste turizma: plazni turizam, sportski turizam, regate svih vrsta, treninzi za veslanje tokom zime,
ronjenje, pjeSacenje, penjanje itd. — nauticki turizam, kulturni i zdravstveni turizam.

Realizacija Projekta “Porto Montenegro® u Tivtu, podstaéi ¢e investicije i u razvoj drugih regiona . Ostali
prvoklasni potencijali za razvoj jesu Zupa kodTivta, vojni poligon Kumbor, Sveti Marko i Ostrvo cvije¢a, Ostrvo
tvrdava Mamula, liekoviti mulj u zalivu kod Igala, kao i poluostrvo Lustica. Ipak, punom iskoriSCavanju
vrijednosti ovog potencijala jo$ uvijek stoje na putu izvjesne smetnje: neadekvatno rijeSen saobracaj u Herceg
Novom, kao i oko cijelog zaliva, brodogradilista i industrijske luke (Zelenika, Risan), nerijeSeno pitanje odvoda i
kanalizacije, koje uti¢e na kvalitet vode.

Prednosti

Kombinacijakoja oduzima dah: fjord i zaliv povezanisaotvorenimJadranskim morem,zasticen prostor— prirodna
marina, oblast za vodene sportoveTivat — Sveti Marko, kulturno nasljede iz mletackog perioda, sa Kotorom
(UNESCO svjetska kulturna bastina) i Perastom, Habsburski prsten tvrdava po obodima planina oko zaliva
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(svijetski unikat), jedva taknuti mediteranski duh poluostrva Lustice. Lustica moZe da se izgradi u prirodni i
turisticki park sa integralnim razvojem “mixed use” (viSenamjenskih rizorta). Planinska ponuda na Orjenu.

Slabosti

LoS drumski saobracaj, opterecenje Zivotne sredine industrijom, lukama i neadekvatnom infrastrukturom,
neplanska izgradnja zaliva sa neadekvatnim stepenom brige o spomenicima kulture, tradiciji i stilu gradnje,
generalno lo$ kvalitet hotelijerstva za sada.

Sanse

Za turizam tokom cijele godine klaster 3 posjeduje sigurno najbolji i najsvestraniji potencijal, koji je ojacan i
blizinom Dubrovnika, moguénostima za regionalnu kooperaciju i boljom avio-povezano3¢u zahvaljujuci blizini
aerodroma Cilipi.

Prijetnje

Trgovina zemljiStem i nagli skok cijena nekretnina, nekontrolisana gradnja u Herceg Novom, Kotoru, kao i na
poluostrvu Lustica.

Ciljevi novog pozicioniranja

Klaster 3 postaje izuzetno kvalitetna destinacija tokom cijele godine za individualni i pau$alni turizam. Smjestaj:
vrhunsko hotelijerstvo i mali porodicni hoteli sa 3-5 zvjezdica. Boka Kotorska raspolaze DEG-konceptom za
razvoj, sa planiranim model-projektima za razliCite ciline grupe. Region se usmjerava iskljuéivo na turisticke
zahtjeve i potrebe. TeziSta su: nautiCki — jahting turizam, zdravstveni turizam sa laganim fitnes-aktivnostima,
zahtjevnije ali sa druge strane izazovne vrste sportova (kao $to su jedrenje, ronjenje, veslanje, planinski
biciklizam, zatim pjeSacenje

u planini), kulturni programi, dogadaji i festivali.

HercegNovi, Kotor,Tivat i Budva povezuju se sa zaledem i poluostrvom Lustica pjeSackim i biciklistickim
stazama, s ciliem produZavanje sezone.

47, IZVOD 1Z PROTOKOLA O INTEGRISANOM UPRAVLJANJU PRIOBALNIM PODRUCJEM
SREDOZEMLJA (BARSELONSKA KONVENCIJA)

OSNOVNI CILJEVI, NACELA i OBAVEZE ODREBDENI PROTOKOLOM O INTEGRISANOM UPRAVLJANJU
PRIOBALNIM PODRUCJIMA SREDOZEMLJA

CILJEVI INTEGRISANOG UPRAVLJANJA PRIOBALNIM PODRUCJEM

e racionalnim planiranjem aktivnosti omoguc¢avanja odrzivog razvoja priobalnih podru¢ja na nacin da su

zivotna sredina i predjeli usaglaseni sa ekonomskim, socijalnim i kulturnim razvojem

ocuvanje priobalnih podrucja za dobrobit sadasnjih i buducih generacija,

osiguravanje odrzivog kori§¢enja prirodnih resursa, posebno u odnosu na koriS¢enje voda,

osiguravanje ocuvanja cjelovitosti obalnih ekosistema, predjela i geomorfologije,

sprjeCavanje ifili ublazavanje uticaja prirodnih rizika, i naro€ito klimatskih promjena, koji mogu biti

uzrokovani prirodnim ili ljudskim aktivnostima,

e postizanje uskladenosti izmedu javnih i privatnih inicijativa i izmedu svih odluka vlasti na nacionalnom,
regionalnom i lokalnom nivou, koje uti¢u na upotrebu priobalnih podrucja;

OPSTA NACELA UPRAVLJANJA PRIOBALNIM PODRUCJEM

e potrebno je uzimati u obzir bioloSko bogatstvo i prirodnu dinamiku, te funkcionisanje podrucja pod
rezimom plime i osjeke, kao i komponentu i meduzavisnu prirodu morskog i kopnenog dijela koja
predstavljaju zasebnu cjelinu,

e potrebno je uzimati u obzir sve elemente koji se odnose na hidroloske, geomorfoloske, klimatske,
ekoloSke, drustveno-ekonomske i kulturolodke sisteme kako se ne bi prevazili noseci kapaciteti
priobalnih podrugja i kako bi se sprjecile negativne posljedice prirodnih nepogoda i razvoja,
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e za osiguranje odrzivog razvoja priobalnih podrucja potrebno je primjenjivati ekosistemski pristup
priobalnom planiranju i upravljanju priobalnim podrugjima,

e osiguravanje odgovarajuteg upravljanja koje omogucava primjereno i pravovremeno uceSte u
transparentnom procesu odlucivanja lokalnog stanovnidtva i za priobalna podrucja zainteresovanih
aktera civilnog drustva,

o zahtjeva se medusektorski organizovana institucionalna koordinacija razliCitih javnih usluga i jedinica
lokalne i regionalne samouprave nadleznih za priobalna podrudja,

o zahtjeva se izrada strategija koriStenja zemljiSta, planova i programa koji se odnose na urbanisticki
razvoj i socio-ekonomske aktivnosti, kao i relevantnih sektorskih politika,

e uzimanje u obzir mnogostrukosti i razlicitosti aktivnosti u priobalnim podru¢jima, te davanje prvenstva,
gdje je nuzno javnim uslugama i aktivnostima, koje obzirom na koriS¢enje i poloZaj zahtjevaju
neposrednu blizinu mora,

o raspodjela koriS¢enja obalnih podrucja treba biti uravnoteZena tako da se izbjegava nepotrebnu
koncentraciju aktivnosti i urbano Sirenje,

o prethodno procjenijivanje rizika povezanih s razlicitim ljudskim djelatnostima i infrastrukturom kako bi se
sprijecio i umanjio njihov negativan uticaj na priobalna podrucja,

o sprjeavanje Stete u priobalnoj sredini, a kada se Steta dogodi bice izvrSeno odgovarajuce obnavljanje.

ZASTITA i ODRZIVO KORISCENJE PRIOBALNOG PODRUCJA

odrediti u obalnim zonama mjereci od najviSe zimske linije vode, kopneni pojas u kojem gradnja nije dozvoljena.
Sirina ove zone ne smije biti manja od 100 metara, a ova se mjera moze prilagoditi za projekte od javnog
interesa, kao i u podrucjima s posebnim geografskim i drugim lokalnim ogranienjima, a naro€ito u odnosu na
gustinu naseljenosti ili druStvene potrebe, utvrdivanje i odredivanje granica izvan posebno zasti¢enih podrudja,
otvorenih podrucja u kojima je ograniCen ili gdje je nuzno zabranjen urbanisticki razvoj i druge aktivnosti,
e ograniCavanie linearnog Sirenja urbanistickog razvoja,
e stvaranje nove saobracajne infrastrukture duz obale,
e osigurati da briga za zastitu zivotnu sredine bude integrisana u pravila upravljanja i koriS¢enja javnog
morskog dobra,
svim gradanima osigurati slobodan pristup moru i obali,
o ograniciti ili tamo gdje je potrebno zabraniti kretanje i parkiranje vozila,
ograniciti ili tamo gdje je potrebno zabraniti kretanje i sidrenje plovila u posobno osjetljivim prirodnim
podrucjima na kopnu ili moru, ukljuCujuéi i plaze.

Stranke mogu prilagoditi gore navedene mjere, pod uslovom da je to u skladu s
cilievima i nacelima ovog Protokola:

1) za projekte od javnog interesa;

(Shodno Protokolu o integralnom upravljanju obalnim podrué¢jem Sredozemlja potrebno je sadrzaje
planirane projektom Lustica Development tretirati kao projekte od javnog interesa Sto je i deklarisano
kroz potpisivanje Ugovora o zakupu i izgradnji.)

2) u podrucjima s posebnim geografskim i drugim lokalnim ograni¢enjima,
a posebno u odnosu na gustocu stanovnistva ili drustvene potrebe, gdje su individualna izgradnja, urbanizacija
ili razvitak regulirani nacionalnim pravnim instrumentima;

OGRANICAVANJE EKONOMSKIH DJELATNOSTI VEZANIH ZA KORISCENJE PRIOBALNOG PODRUCJA

Opéta pravila

o posvetiti posebnu paznju ekonomskim aktivnostima koje zahtjevaju neposrednu blizinu mora,

e osigurati da razli¢ite ekonomske aktivnosti smanje upotrebu prirodnih resursa i uzeti u obzir potrebe
buducih generacija,

e osigurati uvazavanje integrisanog pristupa upravljanju vodnim resursima,
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upravljanje otpadom treba biti prihvatljivo sa aspekta zastite Zivotne sredine,

e obezbijediti prilagodavanje priobalne i pomorske privreda osjetljivoj prirodi priobalnih podrucja i morske
resurse zastiti od zagadenja,

e odrediti pokazatelje razvoja ekonomskih aktivnosti da bi se osiguralo odrZivo korid¢enje obalnog
podrucja i smanjili pritisci koji prevazilaze njihove prihvatne kapacitete,

e promovisati kodekse dobre prakse medu organima vlasti, subjektima oblastima ekonomije i nevladinim
organizacijama.

Ogranicenja po djelatnostima

Ribarstvo:
e kroz razvojne projekte zastiti ribolovna podrucja,
e osigurati da je ribarenje u skladu s odrZivim kori§¢enjem prirodnih morskih resursa.

Turizam, sportske i rekreacijske aktivnosti:

e podsticati odrzivi razvoj turizma koji ¢e oCuvati obalne ekosisteme, prirodne resurse, kuturnu bastinu i
predjele,

e promovisati specificne oblike priobalnog turizma, ukljuCujuci seoski i ekoturizam poStujuéi tradiciju
lokalnog stanovniStva,

e regulisati i gdje je to nuzno zabraniti odrzavanje razliCitih sportskih i rekreativnih aktivnosti, ukljuujuci
rekreativno ribarstvo i vadenje Skoljki.

Iskori$cavanje specificnih prirodnih resursa:

e Kkontrolisati putem izdavanje dozvola iskopavnje i vadenje mineralnih sirovina, ukljuujuéi upotrebu
morske vode u postrojenjima za desalinizaciju,

o regulisati vadenje pijeska, uklju¢ujuc¢i morsko dno i rijeCne sedimente ili Cak zabraniti gdje je izvjesno da
moze negativno uticati na ravnotezu priobalnih ekosistema,

e nadgledati obalne vodotoke i dinamiéna podruja dodira mijeSanja slatke i slane vode na koje moZe
nepovoljno uticati ekstrakcija podzemnih voda ili odlaganje otpada u prirodnu sredinu.

Infrastruktura, energetska postrojenja, luke, pomorski radovi i gradevine:

e zahtijevati da se za takvu infrastrukturu, postrojenja, radove i gradevine izdaju odobrenja kako bi se
smanjio negativni uticaj na obalne ekosisteme, predjele i geomorfologiju ili tamo gdje je moguce
nadoknadi mjerama koje nijesu finansijske prirode.

Pomorske aktivnosti:
o obavaljati aktivnosti plovidbe na nacin da se osigura oCuvanje obalnih ekosistema u skladu sa pravilima,
standardima i procedurama relevantnih medunarodnih konvencija.

ZASTITA PRIRODNE i KULTURNE BASTINE
Zastita prirodne bastine (pored posebno zasticenih podrucja)

Morska stanista:

e Usvojiti mjere za zastitu i oCuvanje kroz zakonodavstvo, upravijanje i planiranje morskih i priobalnih
podrucja posebno onih na kojima se nalaze stanista i vrste visoke vrijednosti koje treba saCuvati,

e obvezati se na regionalnu i medunarodnu saradnju za primjenu zajednickih programa za zastitu morskih
stanista.

Obalne Sume:
e usvojiti mjere za oCuvanije ili razvoj obalnih Suma.
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Priobalni predjeli:

e usvojiti mjere za zaStitu i ouvanje kako kroz zakonodavstvo, tako i kroz upravijanje i planiranje
priobalnih predjela,

e obvezati se na regionalnu i medunarodnu saradnju za primjenu zajednickih programa za zastitu
priobalnih predjela, uz primjenu zajednickih programa za prekograni¢ne priobalne predjele.

Zastita kulturne bastine

e  Koristiti sva sredstva u cilju o€uvanja i zastite kulturne, narogito arheoloske i istorijske bastine priobalnih
podrucja, ukljuéujuci podvodnu kulturnu bastinu u skladu s nacionalnim i medunarodnim instrumentima,
prvi izbor prije bilo kakvog zahvata smatra se oCuvanje in situ kulturne bastine priobalnog podrucja,

e podvodna kulturna bastina koja je uklonjena iz morske sredine treba se Cuvati na nacin da se osigura
njihovo dugoro¢no oCuvanie, a ne da se njome trguje kao komercijalnom robom.

6.  SINTEZNA OCJENA POSTOJECEGVSTANJA SA PREGLEDOM PROBLEMA, OGRANICENJA |
POTENCIJALA PLANSKOG PODRUCJA

PROBLEMI:

- Veliki pritisak posjetilaca na prostor tokom sezone jedan je od glavnih problema koji je u sluCaju kapaciteta
planskog podru¢ja zanemarljiv, ali imaju¢i u vidu kontaktno podrucje i zalede, sa planiranim ukupnim
kapacitetima koji iznose preko 10000 kreveta moze se reéi da je u zahvatu plana pritisak na postoje¢a kupalista
enormno veliki.

- Visok seizmicki rizik, koji iziskuje preduzimanje mjera predvidenih za njegovo smanjivanje;

- Nedostatak pijace i tehni¢ke vode (tj. vode za komunalne i tehnoloSke potrebe)

- Nedovoljan tretman kanalisanih otpadnih voda i problemi zagadivanja akvatorija,

Ako ne budu preduzete odgovarajuce prostorno-planske, urbanistiCke i mjere zastite Zivotne sredine, treba
oCekivati sliedece konflikte u prostoru ovog podru¢ja:

- Degradiranie plaza i kupalista

- Degradiranje akvatorija i djelova obale kao posljedica ulivanja netretiranih komunalnih otpadnih voda, otpadnih
voda iz turistiCkih objekata i kompleksa, nekontrolisanog bacanja Cvrstog otpada itd.

- Neprilagodenost izgradnje seizmickom riziku;

- Neuskladenost izmedu nove gradnje i zahteva zastite prirodnog i kulturnog nasleda-pojava arhitektonskih i
urbanih formi stranih okruzenju i u suprotnosti sa principima projektovanja i gradenja u mediteranskom podrucju.

KONFLIKTI
Zasticena obala i zasticena i zastitna Suma i makija uz intezivnu urbanizaciju kroz projekat LD

POTENCIJALI podrucja su: blizina aerodroma, magistrale i plovnih puteva, pogodna orijentacija, povoljne
prirodne okolnosti za o€uvanje postojecih i formiranje novih plaza i dr.

OGRANICENJA se odnose uglavnom na oéuvanju prirodnih datosti podrugja i drugih stvorenih kvaliteta prostora.
Najbitnija ogranienja odnose se na: vrijednosti cjelokupnog pejsaznog poteza, kao $to je na primjer zasticena
obala zalivaTra$te kao i zastita karakteristi¢nih pogleda i identiteta pejzaZa.

Nisu dozvoljeni nikakvi zahvati koji ruSe prirodno ekosistemsko stanje i negativno utiCu na vizuelni izgled
prostora. Ocuvati mikroklimatske i strukturno morfoloSke karakteristike podrucja.
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I OPSTI | POSEBNI CILJEVI

Opéti prostorno - planski ciljevi razvoja prepoznati u Planu Morskog dobra su:

- racionalno koriS¢enje prirodnih vrijednosti i resursa podrucja, uz spre¢avanje i otklanjanje mogucih Stetnih
posljedica, posebno sa aspekta zagadenja vazduha, vode i zemljista.

- o€uvanje, unapredenje i razvoj naslijedenih radom stvorenih vrijednosti

- utvrdivanije rezima koiriS¢enja prostora za svaku karakteristicnu prirodnu cjelinu podrucja, u odnosu na pojedine
aktivnosti ljudi u tom podrucju

- organizovanje inicijative u smislu naucnih, obrazovnih, kulturnih i vaspitnih aktivnosti, kao i drugih stru¢nih
poslova vezanih za podrucje plana MD

- pokretanje novih kompleksnih istraZivanja morskog akvatorijuma radi rekognisciranja prostora relevantnih kako
sa stanoviSta koriS¢enja u privredne svrhe tako i sa stanovista zastite kulturno istorijskog nasljeda.

Osnovni urbanisti¢ko- planski ciljevi DSL su:
= racionalno koriS¢enje postojecih potencijala
Saglasno ovom cilju potrebno je obezbijediti:

- uslove za kori§¢enje prirodnih kvaliteta prostora i razvijanje specificne predstave ambijenta primorskog mjesta.
- nesmetano koris¢enje akvatorijuma i morske obale svim gradanima ({j oCuvati njen karakter javnog dobra u
opstoj upotrebi) i koriS¢enje plaza u skladu za vazec€im zakonima

- prostor za izgradnju obalnog $etalidta lungo-mare cijelom duzinom zahvata

= zastita i unapredenje prirodne i stvorene sredine
Saglasno ovom cilju potrebno je obezbijediti:

- da se ostave djelovi obale bez intervencija kako se nebi u potpunosti poremetio prirodan i autentian izgled
obale
- oCuvanije i aktivnu zastitu evidentiranih i potencijalnih arheoloskih lokaliteta

= valorizacija prostora u turisticke svrhe u skladu sa ,, Ugovorom o zakupu i izgradnji “ koji se odnosi
na prostor Lustica Development opstina Tivat, potpisanog izmedu Vlade CG, Opstine Tivat i Lustica
development AD, Podgorica.

Saglasno ovom cilju potrebno je obezbijediti poStovanje sledecih klauzula iz Ugovora (koje se odnose na prostor
Sektora 36) , a koje u originalu glase :

, 1.1 Vlada ovim daje Projektnoj kompaniji sva prava da sprovodi, u skladu sa ovim Ugovorom o zakupu i
izgradnji, Zakonom i pod zakonskim i nediskriminatornim nadzorom i kontrolom nadleZznog organa
Vlade, Zadatke izgradnje i, Sto podlijeZze odredbama ovog Ugovora o zakupu i izgradnji, ukljuéujuéi
sledece:

7.1.5 podlozno ovom Ugovoru o zakupu i izgradniji, ekskluzivno pravo da se kontroliSe zona morskog dobra i
pravo da se koristi pripadajuci akvatorijum kako je prikazano u Drzavnoj studiji lokacije (“Akvatorijum”);

7.1.12 ekskluzivno pravo na koris¢enje i kontrolu Podru¢ja morskog dobra, ukljuéujuci i pravo na izgradnju
Zone za privez, Gata, PristaniSta, pontona, prolaza i drugih slicnih struktura preko i na takvim
podrucjima i da ubire prihode sklapanjem zakupa, davanjem licenci i sli¢nih aranzmana sa Kupcima
trece strane, Korisnicima tre¢e strane ili ostalim treé¢im stranama;
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14.

Zona za privez, gat i pristaniSte i navigaciona pomagala

14.1

Projektna kompanija ¢e imati pravo da koristi i da zaposijeda Akvatorijum (kako je definisan u Drzavnoj
studiji lokacije) i Podruje morskog dobra, ukljucujuci i pravo da gradi ifili sklapa ugovore za izgradnju
Zone za privez, gata i pristaniSta kako je opisano u Dodatku 10 i takode pravo da gradi ostale Objekte
na Podru¢ju morskog dobra. Projektna kompanija ¢e takode imati pravo da ubire pirhod od Podrucja
morskog dobra sklapanjem ugovora o zakupu, davanjem licenci i pomoc¢u drugih sli¢nih aranzmana sa
Kupcima tre¢e strane, Korisnicima tre¢e strane ili ostalim tre¢im stranama bez zahtjeva za dobijanjem
bilo kakvog odobrenja od Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom. Projektna kompanija Ce
takode imati pravo da sklapa ugovore za izgradnju Objekata na Podruéju morskog dobra.

15 Prilaz Kompleksu

15.1

15.2

Lokacija ¢e predstavljati podruje privatnog projekta i izuzev javnih puteva i drugih javnih povrSina
predvidenih za takve Detaljnim urbanisti¢kim planovima, putevi, parkovi, vodeni putevi i druge povrsine
za zajednicko koridCenje kao i saobracajnice i parking unutar Lokacije podlijegace odgovornosti
Projektne kompanije koja ¢e imati pravo da donosi pravila i propise za koris¢enje Kompleksa u skladu
sa Zakonom. Lokacija i njeni javni kapaciteti (kao $to su barovi, restorani i prodavnice) ¢e, medutim, i
dalje biti prisutpane, uz odedena razumna ograni¢enja, za gradane kao $to su pojedinci i turisti u
grupama i pojedinacni turistiCki autobusi pod uslovom da takvo koriS¢enje nece dovesti ni do kakvog
ometanja. Podru¢je moskog dobra ¢e slicno tome ostati pristupano gradanima uz to da se
podrazumijeva da ¢e samo 50% javnih plaZa biti dostupno javnosti bez pla¢anja naknade, dok Ce se za
preostalih 50% placati naknada za koriStenje plaznih kapaciteta i Podrucje morskog dobra i plaze ispred
Vila i hotela ¢e biti oznacene kao hotlelske plaZe koje podlijeZzu rezimu pristupa koji je u skladu sa
crnogorskim propisima primjenljivim na hotelske plaze na dan ovog Ugovora. Projeknta kompanija ¢e
dozvoliti javni prilaz motornim vozilima osnovnim dijelovima putne mreZe unutar Lokacije. Gradanima se
nece nametati nikakve naknade niti ograni¢enja od strane Projekine kompanije za kori$¢enje glavnog
puta na Lokaciji, ali je dogovoreno da takvo koriS¢enje nece imati negativan uticaj na saoobra¢ajno
stanje unutar Kompleksa i da ¢e se ograniciti koriS¢enje od strane autobusa i teSkih kamiona. Projektna
kompanija ima pravo da ograni€i ili sprije¢i gradanima prilaz bilo kom dijelu Kompleksa iz bezbjednosnih
razloga ili za dijelove Kompleksa na kojima se izvode Radovi u pogledu Izgradnje ili koji su zatvoreni u
svrhu odrzavanja i popravki u skladu sa ovom klauzulom 15.

Projektna kompanija ¢e imati pravo da ograniéi ili sprijeCi gradane da imaju pristup (i) Vilama i
Stambenim zgradama (ukljuCujuci Puteve koji vode direktno i iskljuCivo do Vila i stambenih zgrada), i (ii)
Golf terenu i golf klubu i (iii) bilo kojim drugim kapacitetima ili aktivnostima za razonodu koji se predvideni
za iskljucivu upotrebu od strane privatnih ¢lanova; a propisi koji se odnose na prolaz saobracaja unutar
Kompleksa i parking unutar Kompleksa bice pod kontrolom i odgovornod¢u Zakupca, osim $to ¢e
opstinske usluge u pogledu saobracajnih nezgoda, kriminala i javnog reda i mira biti u odgovornosti
nadleznih drzavnih ili op&tinskih organa.
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Il PLANIRANO RJESENJE

1. GENERALNI KONCEPT

Naselje Radovi€i je centar podru¢ja Krtola tako da se kontinuitet razvoja centralnih sadrzaja u ovom prostoru
planira i ubuducnosti. Planirani ve¢i razvoj turizma u uvali TraSte (kompleks Lustica Development) zahtijeva i veéi
razvoj centralnih sadrZaja. Zato ¢e se Radovi¢i, zajedno sa novoplaniranim naseljem Donji Radovi¢i (na lokaciji
specijalne namjene RadiSevi¢i i uvala Traste), razvijati u funkciji znaCajnog lokalnog centra sa marinom. Predvida
se gradnja nove ustanove za predSkolsko i osnovno obrazovanje, razvoj novog srednjeSkolskog programa
turistickog smjera, izgradnja doma zdravlja, apoteke i drugih medicinskih sadrzaja u funkciji turizma, razvoj
kulturnih (biblioteka i muzej) i sportsko rekreativnih programa, te poslovne, trgovacke i usluzne djelatnosti.

U planskoj cjelini Radovici, predvida se veci razvoj turizma prije svega u okviru kompleksa LD: 4 hotelska
kompleksa visoke kategorije, 5 kompleksa stambenih objekata, pretezno tipologije vila i apartmana, sanacija
kamenoloma sa izgradnjom mijeSovite namjene, te golf igraliSte sa vilama. Manji lokalni centar sa marinom
predviden je na rtu Lustica.

U Oblatnu je predvidena gradnja manjeg turistickog kompleksa u obliku tradicionalnih ambijentalnih cjelina
znacajnih za podrugje Krtola (UP Oblatno).

2. PLANIRANO RJESENJE

2.1. Obrazlozenje odabranog prostornog rjesenja

Odabir prostornog rjeSenja temelji se kako na zakonodavnom dijelu (vaZeci zakoni, propisi i dokumenti Sireg
podrucja) tako i na:

- postavljenim ciljevima,

- Ugovoru o zakupu i izgradnji koji se odnosi na prostor Lustica Development i Master planu koji je uraden na
osnovu ugovora, (Ugovor o zakupu i izgradnii koji se odnosi na Lustica Development, opstina Tivat ),

- pomirenju razli¢itih interesa ukljuCenih aktera kroz saradnju sa lokalnom upravom, ministarstvom, javnim
institucijama i struénim predstavnicima investitora L.Development projekta,

- unapredeniju turisticke privrede i o€uvanjem okoline, prirodne i kulturne bastine.

Shodno Protokolu o integralnom upravijanju obalnim podrucjem Sredozemlja potrebno je sadrzaje planirane
projektom Lustica Development tretirati kao projekte od javnog interesa $to je i deklarisano kroz potpisivanje
Ugovora o zakupu i izgradniji.

Treba istaéi da je sektor 36 u velikoj mjeri funkcionalno zavisan od prostora u zaledu i da je u toku izrade Plana
koriS¢en sav dostupni materijal za sagledavanje Sire prostorne cjeline. Ipak, za potpunu usaglasenost planske
dokumentacije je preporucljivo vremensko usaglaSavanje izrade ovog Plana sa DUPovima u zaledu jer su svi
navedeni planski dokumenti predmet istog Masterplana za razvoj Lustica Development projekta. UsaglaSenost
je posebno vazna u dijelu infrastrukturnog napajanja lokacije koje nije samostalna funkcionalna cjelina.

Planski koncept proistekao je iz sagledavanja planskih ograni¢enja definisanih Programskim zadatkom i
smjernicama iz PPPPN Morsko dobro sa jedne strane, i investicionih zahtjeva formalizovanih kroz pomenuti
Ugovor i dijelom PUP Tivat, a ilustrovanih kroz preliminarni Master plan za | fazu kompleksa Lustica
Development, sa druge strane.

U toku izrade plana konstatovan je konflikt izmedu:

- intenzivne urbanizacije predlozene Masterplanom koji je sastavni dio potpisanog Ugovora o zakupu i izgradnji
- tretmana projekta koji se zbog potpisanog Ugovora istiCe kao strateSki vazan tj projekat od drzavnog interesa
sa jedne strane i

- zastite stjenovite obale od urbanizacije kroz referentni dokument viSeg reda,
sa druge strane.
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Plansko rjeSenje sa dva privezista od ukupno 200 vezova i izgradnjom od 12085m2 bruto gradevinske povrSine
predstavlja korak ka konceptu intenzivne urbanizacije poluostrva Lustica koja se predvida i PUPom Tivta kroz
realizaciju planske dokumentacije u zaledu, kako je pomenuto u poglaviju 3.3.

Prostorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro (PPPPN MD) usvojen je 2007. godine, a njegova
izrada je trajala desetak godina.

Marta 2008. godine je donijet Prostorni plan Crne Gore da 2020. godine. PPCG je najznacajniji planski dokument
i plan viSeg rada u odnosu na ostalu prostorno-plansku dokumentaciju.

Pri izradi ovog Plana, pored ostalog, vrSene su i analize postoje¢e prostorno-planske dokumentacije sa aspekta
stepena njihove realizacije i nastalih druStveno-ekonomskih promjena. U postupku sagledavanja gore
navedenog, a i Cinjenice da je Crna Gora prepoznata kao potencijalna nauticka destinacija, PPCG je kroz
Prostorni koncept razvoja turizma predloZio da se pored postojecih i PPPPN MD-om planiranih nauti¢kih tacaka,
planira i razvoj veceg broja komercijalnih privezista, na nacin da se lokacije, struktura i nivo usluga definiSu i
razrade prostorno-planskom dokumentacijom nizeg nivoa, uz poStovanje principa odrzivog razvoja.

Prilikom izrade PUP-a Tivat, Obradivac je bio u obavezi da poStuje smjernice i preporuke PPCG, te u ovom
slucaju i preispita mogucnost lociranja privezista, kao jedog od uslova za upotpunjavanje turistiCke ponude ovog
podrudja.

Prilikom izrade DSL Sektor 36 pored opredjelienja PPPPMD koriS¢ene su preporuke i smjernice PUP-a Tivat,
koji je postujuci PPCG predvidio da se na tom podrucju planiraju dva privezista.

Obradivac je konstatovao i djelimiénu neusaglasenost (suprotstavljenost) zahtjeva za oCuvanjem obale {j. za
minimalnim intervencijama u zoni Morskog dobra, i ambicioznih planova turistiCke izgradnje u neposrednom
zaledu. OcCigledno je da postojeci kapaciteti uskog obalnog pojasa koji €ini zahvat DSL Sektor 36 nisu dovoljni
da, bez odredenih znacajnijih intervencija (proSirenja plaza, izgradnje obalnog Setali$ta i privezista) odgovore
potrebama planirane turistiCke izgradnje u neposrednom zaledu. Naime, postoje¢i kapaciteti plaza su takvi da
bez proSirenja mogu da prime 661 do max. 1322 kupaca (zavisno od toga da li se koristi normativ 8m2 ili 4m?
kupacu; ovaj drugi svakako ne odgovara visokim standardima predvidenim za kompleks Lustica Development), a
broj lezaja planiranih u Fazi | LuStica Development je 7. 612 (prema PUP-u Tivta do 2020.), $to najbolje ilustruje
neusaglasenost planiranog razvoja obale i zaleda. Ovaj problem je utoliko naglaseniji, ukoliko se zna da turisti i
rezidenti kompleksa Lustica Development svakako nece biti jedini korisnici obale, ve¢ i drugi posjetioci, izletnici
itd.

Zbog svega gore navedenog, nije moguce u potpunosti oCuvati prirodnu povrSinu mora i u uslovima vrlo strmog
stienovitog terena proSiriti kapacitete plaza bez nasipanja. Predvidenim nasipanjem, sa obje strane glavnog
privezista (L2), kapaciteti kupali$ta bi se povecali za 3192, odnosno 6384 kupaca (zavisno od toga da li se koristi
normativ 8m2 ili 4m2/kupacu) Cime bi se obalni pojas gotovo u znacajnoj mjeri prilagodio potrebama smjestajnih i
drugih turistickih sadrZaja u zaledu (podrazumijeva se da ¢e planirani hoteli, vile i apartmani imati sopstvene
bazene koji ¢e obalu dodatno rasteretiti).

Uz sve ovo, cilj je da se postojeca prirodna kupali$ta zadrZze onakva kakva su i da se osim nuznog sanitarnog
opremanja na njima ne preduzimaju druge intervencije.

PriveziSta su planirana na lokacijama za koje je studijom “Marina selection criterion: Lustica Bay, Montenegro”
(ECMA Engineering Company for Marine Affairs, Cairo, Egypt) utvrdeno da se nalaze u zonama gdje je prirodna
zaSticenost od dejstva talasa najveca.

Na mjestu gdje je studijom predvideno priveziSte L1, svojevremneo su bili zapoceti radovi na izgradnji lukobrana,
Sto potvrduje da je lokacija dobro odabrana. Priveziste L2 je na lokaciji koja je planirana i PUPom Tivat.

Obalno Setaliste je locirano uz granicu prirodne vegetacije, u zoni koja se nalazi van dejstva talasa, tj. na dijelu
stienovite obale gdje ¢e buduce gradevinske intervencije u najmanjoj mogucoj mijeri uticati na prirodan i
autenticni izgled "seka", uz potpuno izbjegavanje “nasipanja” otvorenog mora. Planom je obezbijeden kontinuitet
obalnog Setalista, u skladu sa smjernicama iz PUPa Tivat.
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2.2.  Namjena povrsina i projekcija organizacije, uredenja prostora i osnovnih kapaciteta
Prostor Sektora 36 je uski priobalni pojas .

Plan namjene povrSina prikazan je na grafickom prilogu Plan Namjene povrSina (R/1:2500). Planirane namjene
proizasle su iz programskog zadatka, odredbi planova viSeg reda i detaljne analize stanja u prostoru te interesa
smjernica aktera ukljucenih u proces planiranja , a rezultirale su koncepcijskim rieSenjem ovog prostora .

U planu Morskog dobra (PPPPNMD) na prostoru sektora 36 su predvidene sliede¢e namjene: stjenovita obala,
izgradena obala, makija, javno uredeno kupaliste, priveziste- ( luka tj. kako je dato u smjernicama plana MD
““izgradjena obala sa privremenim teretnim pristaniStem u funkciji kamenoloma (po zavrSetku rada kamenoloma
prenamjena za turistiCke sadrzaje” ) i arheolo$ki podvodni lokalitet.

U Prostorno urbanistickom planu op$tine Tivat na prostoru sektora 36 predvidene su sliedece detaljne namjene:
centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, dvije manje marine od po 100 vezova, zastitne Sume i Sume sa
posebnom namjenom.

DSL na prostoru sektora 36 predvida sljedece detaline namjene: povrsine za centralne djelatnosti (CD), uredeno
kupaliste (UK), djelimicno uredeno kupaliste (DUK), obalno Setaliste sa proSirenjima, makija, stjenovita obala,
zelenilo, privezite i objekti komunalne infrastrukture (IOK).

Namjena povrsina - planirano stanje ha %
H CENTRALNE DJELATNOSTI 1.82 8.87
OP | OSTALE PRIRODNE POVRSINE, STIENOVITA OBALA 8.85 | 43.15
OP | OSTALE PRIRODNE POVRSINE, SIKARE, MAKIJA, GARIG 1.94 9.46
- ZELENILO 1.52 7.41
DUK | DJELIMIENO UREDENA KUPALISTA 1.09 5.31
UK | UREDENA KUPALISTA 0.67 3.27
PRIVEZISTE 247 | 12.04
IOK | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 0.05 0.24
OBALNO SETALISTE 2.10 | 10.24

Ukupno: | 20.54 | 100.00

Programski kapaciteti su :
- 12085m2 BGP objekata sa namjenom centralne djelatnosti
- dva privezista ukupnog kapaciteta 200 vezova.

Pri opredjeljenju prostora za namjene kupaliSta vodilo se raCuna da se ne narusi prirodna ravnoteza i ambijent (
u skladu sa postavljenim cilievima) pa je povrSina tako dobijenih plaza donekle limitiraju¢i faktor za turisticke
kapacitete u zaledu.

Na lokaciji se nalazi objekat -aeracioni Saht gravitacionog kolektora d630mm, gradevina visine oko 20m koja
omogucava da se ostavi neophodan pritisak kako bi se otpadna voda ispustala na kraju 3624m dugackog
podmorskog ispusta Tra$te. Ispust TraSte je izgraden od spiralno motanog polietilena i nije ukopan u morsko
dno. Njegova stabilnost je obezbjedena omega betonskim jahacima. Ispust Traste je jedna od dionica kotorskog
sistema koja zahtjeva vrlo skupo odrZavanje. DSL predvida da se postojeci objekat zadrzi i vremenom
rekonstruiSe u skladu sa potrebama sistema otpadnih voda Tivta . Za te potrebe je obezbijedena Urbanisticka
parcela sa namjenom , objekti komunalne infrastrukture” .
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3. USLOVI ZA IZGRADNJU, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA

3.1. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata
3.1.1.  Uslovi u pogledu planiranih namjena, nivelacije, parcelacije i preparcelacije

PojedinaCne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju.

Osnovne namjene povrSina na prostoru ovog Plana su:

Povrsine za centralne djelatnosti:
- centralne djelatnosti (CD)

Saobracajne povrsine:
- obalno Setalite - lungo mare sa proSirenjima
- priveziste

Ostale prirodne povrsine :
- UK - uredeno kupaliste
- DUK - djelimi¢no uredeno kupaliste
- OP- makija, garig, zelenilo i stjenovita obala

Povrsine ostale i komunalne infratsrukture i objekata :
- objekti komunalne infrastrukture (IOK).

3.1.2. Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija je granica izmedu javnih i privatnih povrSina u smislu kori¢enja. Koordinatama taCaka je
definisana na grafickom prilogu Plan parcelacije,regulacije i nivelacije.

Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je
dozvolieno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama taCaka u grafickom prilogu Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvoljeno graditi a prema parametrima iz ove studije.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnoscu .

Urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj nadzemnih, odnosno podzemnih
etaza. Dozvoljava se i manji broj.

Etaze mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. Podzemne etaze (podrum) ne ulaze u obracun
visina. NajveCa visina etaze za obracun visine gradevine iznosi: za garaZe i tehniCke prostorije do 3m, za
stambene etaze do 3.5m, za komercijalne i poslovne sadrzaje 4.5m a izuzetno se moze dozvoliti do 4.8m.
Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00m. Ukoliko
se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlje gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena za max. 1.00m .

Prizemlje je nadzemna etaZa Cija je kota poda za stambene objekte max 1.00 a za poslovhe max 0.2m iznad
kote konacno uredenog i zaravnatog terena. Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje ili zavr3na etaZa se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti
veca od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.
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3.1.3. Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu predmetne studije lokacije bila je geodetska podloga koja je dostavljena od strane nadleznog
organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).

U okviru zahvata Studije urbanisticke parcele su definisane koordinatama taCaka u grafickom prilogu Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije. UrbanistiCcke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane na geodetskoj podiozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrSiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Zbog specifiénih uslova terena prije izrade projektne dokumentacije neophodna je izrada geotehnickog elaborata

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i studije lokacije
mjerodavan je zvanicni katastar.

3.1.4. PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA i GRADENJE OBJEKATA

3.1.4.1. Pravila za povrsine sa namjenom centralne djelatnosti (CD)

PovrSine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjestanju komercijalnih sadrzaja i centalnih
institucija privrede, uprave i kulture. Dozvoljeni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje
ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, drugi privredni objekti, koji ne predstavijaju bitnu smetnju, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti.
lzuzetno mogu se dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri, benzinske pumpe uz uslov dobijanja
posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

Objekte je moguce organizovati kao slobodnostojece ili u nizu. Preporuka plana je da prizemlja budu u funkciji
usluznih i servisnih sadrzaja a na gornjim etazama treba organizovati apartmanski smjestaj, poslovanje ili druge
sadrzaje u skladu sa planiranom namjenom CD.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, potrebno je prije realizacije namjena definisanih
ovom Studijom izvrSiti nivelaciju terena .

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijama.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.
Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan oblika su orijentacioni i ne predstavljaju obavezu.

Pri izraCunavanju urbanistickin parametara, na urbanistickim parcelama u ovoj Studiji lokacije, sutereni se u
cjelini uraCunavaju u BGP a potkrovlja prema vaZecim propisima.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcela. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao
slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Nadstre3nice, terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za
gradnju. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
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Najveca visina potpornog zida ne moZe biti ve¢a od 2,0m. U sluCaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od minimum 1,5m, a teren
svake terase ozeleniti.

Minimalni broj PGM-a koji se mora obezbijediti na urbanistickoj parceli ili u javnoj garazi u zaledu lokacije,
utvrduje se primjenom normativa odredenih posebnim uslovima, kako je dato u odjeljku o saobracaju. Pod PGM-
om se podrazumijeva parkiraliSno mjesto za liéni automobil.

Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vaze¢e standarde vezano za povrsinu, vrste i
veli€ine prostorija, a narocito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno priklju¢ivanje parcela i gradevina na infrastrukturnu mrezu. PrikljuCivanje gradevina na
saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove propisane od
strane nadleznih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciséenih oborinskih voda
prije ispusStanja u prijemnik bice propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i
potencijalno oneciScenih atmosferskih voda.

Preporuka je da 20% potreba za elektriénom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno
upotrebom adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnostil.

Konstrukciju objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.
Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira Drzavna studija lokacije, potrebno je posebnu paznju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja. Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi
postojecem ambijentu. Objekte treba oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje
objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa ve¢ formiranom identitetnom slikom naselja na Lustici.

Radi preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti sredine preporuéuju se sliedeCe mjere i smjernice

oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanije tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od min 30% njene razvijene povrsine

- preporucena osnovna boja fasade je bijela;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta;

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama).
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim turistiCkim, stambenim objektima i povr§inama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se savladavaju stepenicama moraju imati rampe nagiba

max. 12%.

Odvodenje otpadnih voda mora biti rijeSeno zatvorenim kanalizacionim sistemom sa preci§¢avanjem.
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CD OSNOVNI POKAZATELJI:

PovrSina urbanisticke parcele 19692.07 m2 Povrsina za CD
oko 18240.42m2
Povrsina za obalno setaliste
oko 1451.65m2

Max BGP 12085m2

PovrSina pod objektima 4317 m2

Broj stanovnika* 143

Broj zaposlenih** 127-212

indeks izgradenosti parcele 0.62

indeks zauzetosti 0.25

maksimalna spratnost P+1 do P+4 tj. max 5 etaza

parking mjesta rijeSiti prema kriterijumu vidjeti uslove iz odjeljka o saobracaju

*obracun br stanovnika je prema standardu 40m2 / st

**br zaposlenih je prema standardu 30-50m2 posl prost/zapos!

Moguca distribucija sadrzaja koju plan predvida (predlozena Masterplanom)

Ukupni BGP Max 12085 m2
Stanovanje 5730 m2
Komercijalni sadrzaji 4780 m2
Administrativni sadrzaji i usluge vezane za priveziste 1575 m2

3.1.4.2. Pravila za saobracajne povrsine
Pravila za uredenje i izgradnju obalnog Setalista- LUNGO MARE sa proSirenjima
Obalno Setaliste je planirano cijelom duzinom sektora 36.

Koridor obalnog Setalista od minimalno 1.8 m a u dijelu privezista L1i L2 moZe biti i do 8m i viSe. Plan je dao
trasu SetaliSta koja se moze prilikom izrade projektnog rjedenja u nekim dijelovima i mijenjati ukoliko za to
postoje opravdani razlozi .

Preporuka plana je da se obalno SetaliSte opremi urbanim mobilijarom koji je adekvatan ovom podneblju i
namjeni. ZavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentainim karakteristikama
lokacije (kamene ploce u urbanom tkivu, Sljunak i prirodne materijale na prirodnim predjelimaisl.) .

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu€aju da je potrebno savladati vece visine, tada je
se mogu koristiti pasarele ili se planom predlozena trasa setalista moze izmijeniti i prilagoditi morfologiji terena.

Obaveza je omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ogranienja. Osobama s
posebnim potrebama mora biti neometan pristup Setalistu, gdje god to dozvoljava morfologija terena. Zavisno od
prostornih mogucnosti potrebno je osigurati rampe, oznake brajicom i dr. te oznaditi prostor zabrane koris¢enja
za bicikle, motore, i druga vozila.

Potrebno je obezbijediti neophodnu infarstrukturnu opremljenost Setalista. Uz SetaliSte je moguce smijestiti
sanitarne privremene objekte tako da se na kraju sezone mogu lako ukloniti.

Uz Setaliste treba formirati drvored i zelene zasade, prema uslovima koji su dati u odjeljku o pejzaznom uredenju.

Obaveza je da se obalno SetaliSte ispred urbanistiCke parcele sa namjenom CD stepeniStem i stazama spoji sa

obalnim SetaliStem koje u kontinuitetu ide duzinom cijelog sektor 36. Zbog nedostatka adekvatnih podloga u
pogodnoj razmjeri (R250, 500) ovom Studijom nije odredena trasa preko koordinata tacaka veC je moguce
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slobodno postavijanje u skladu sa situacijom na terenu, $to ¢e se utvrditi kroz idejni projekat Setalista. Na
grafickom prilogu Plan namjene povrSina je oznacena okvima pozicija ove popre¢ne pjeSacke veze javnog
karaktera.

Sanitarne, servisne i usluzne sadrzaje na SetaliStu po pravilu treba smjestiti u postojecoj strukturi ili kao
privremene —-sezonske objekte na za to predvidenim infratsrukturnim punktovima- /vidjeti na grafickom prilogu
Plan namjene povrsinal.

Pravila za uredenje i izgradnju privezista
PriveziSta raditi u skladu sa propisanim tehnickim rjeSenjima i uslovima plovidbe.

Studijom se predvidaju dva privezista. Ukupni kapacitet oba privezista je ograni¢en na max 200 vezova a
raspodjela izmedu privezi$ta ce biti odredena kroz dalju razradu.

Izgradnju privezista treba obavljati uz poStovanije sljedecih pravila:
- Obloga operativne obale treba biti izvedena u kamenu i na nacin kako je oblikovano i materijalizovano
obalno Setaliste.
- Prilikom izgradnje privezista treba u svemu postupiti prema smjernicama nadleznih resora. Za sve
radove na privezistima, prethodno se mora konsultovati i traziti miljenje institucija nadleznih za zastitu
Zivotne sredine i podmorja kao i obezbijediti potrebne,zakonom predvidene saglasnosti na projektnu
dokumentaciju.
- Prilikom izgradnje privezidta voditi ratuna da pored tehni¢ke prihvatljivosti kriterijum bude i zastita
Zivotne sredine.
Takode, sve vidne povrSine operativne obale bi trebalo koristiti uputstva Zavoda za zastitu spomenika kulture.

Veli¢ina privezita i korisna povrSina akvatorija za pristajanje brodica je ograni¢ena modulom zadatim grafickom
prilogu Plan parcelacije,regulacije i nivelacije, dok oblik zavisi od razrade projektnog rjeSenja.

U svim priveziStima, lukama nautiCkog turizma i drugim objektima za pristajanje i vezivanje plovila postoji
potencijalna opasnost da brodovi usidreni u gradu i u predvidenim marinama nekontrolisano, bilo iz nehata ili
slu¢ajno, greSkom ne ispuste naftu odnosno njen otpad Sto bi izrazvalo katstrofalne posljedice po prirodnu
sredinu. Stoga treba, a u svrhu preventivne zaétite od zagadenja mora naffom, osiqurati potrebna tehnicka
pomagala (brod, crpke, zastite plutace), koja omogucuju hitnu intervenciju u slucaju takve ekoloSke katastrofe.

3.1.4.3. Pravila za ostale prirodne povrs$ine

Pravila za povrsine sa namjenom uredeno kupaliste UK

Uredeno kupaliSte je izdvojena organizaciona cjelina koja u funkcionalnom, estetskom i ekoloSkom smislu
omogucava boravak kupaca. Optimalan raspored funkcija na uredenom kupalistu je sljedeci:

- na samom ulazu u kupalite treba rasporediti zabavne, sportske i sanitarno higijenske sadrzaje

- centralna zona plaZe sa definisaninm prostorom za postavljenje sincobrana i leZaljki

- zona neposredno uz more (min 5m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak i izlazak kupaca iz mora.

Sva uredena kupalista se moraju redovno odrzavati. Na 1000m? povrSine ili 100m duzine uredenog kupalista
treba postaviti min dva sanitarna ¢vora, dva tuSa i kabine za presvlacenje.Sanitarni objekti su mobilni. Na
uredenim kupalidtima mora biti organizovana spasilacka sluzba , odreden broj amaca za spaSavanje, i ostala
spasilacka oprema prema medunarodnim ILS standardima. Sa vodene strane kupalita, prostor kupalista mora
biti vidno ograden na udaljenosti od 100 m bovama koje su medusobno povezane. U ogradenim prostorima
kupali$ta i na udaljenosti od 200m od obale, zabranjeno je prilaziti gliserima, a na udaljenosti od 150m od
obale, zabranjeno je prilaziti Camcima,jedrilicama, daskama za jedrenje, skuterima i sl.

Nije dozvoljeno da se prilikom izgradnje i uredenja kupaliSta vrsi nasipanje obale. Zabranjuju se i bilo kakve
neplanske intervencije na kupalistima (donoSenje i deponovanje gradevinskog i drugog materijala , odvozenje
Sljunka i kamena sa plaza i sl.) Takode nije dozvolieno betoniranje stijena ili sli¢an vid stvaranja dodatnog
prostora za kupaliste.

Na kupalidtu sa namjenom uredeno kupaliSte UK treba obezbijediti dostupnost svim gradanima bez placanja
naknade , u skladu sa vaze¢im posebnim priopisima koji reguliSu tu oblast.
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Tretman postojecih objekata

- postojeci priviemeni plazni objekti se mogu zadrzati, ukoliko se svojim izgledom i veli¢inom prilagode ambijentu
plaze. Njihova namjena moze biti iskljuCivo za potrebe funkcionisanja kupalista / spremi$ta, toaleti, plazni bar ,
restoran isl./. Rije¢ je o montaznim objektima privremenog karaktera.

Pravila za povrsine sa namjenom djelimi¢no uredeno kupaliste DUK

DjelimiCno uredjena kupaliSta u potpunosti ispunjavaju organizacione i higijenske uslove propisane za uredena
kupalista (svlaCionice, kante za otpatke i redovno odrzavanje), a djelimiéno bezbjedonosne i infrastrukturne
uslove.

Sa vodene strane kupalista, prostor uredenog i izgradenog kupaliSta mora biti vidno ograden na udaljenosti od
100 m bovama koje su medusobno povezane.

U ogradenim prostorima svih kupalita i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno je prilaziti gliserima, a na
udaljenosti od 150 m od obale, zabranjeno je prilaziti Camcima, jedrilicama, daskama za jedrenje, skuterima i sl.

ProSirenje postojecih kupalita je dozvoljeno samo na povrSinama oznacenim u planu (namjena DUK). Nasipanje
plaza je dozvoljeno samo autohtonim pijeskom ili Sljunkom te pazljivim modeliranjem postojeceg stjenovitog ili
kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupaCe.Ovakvi radovi moraju biti provjereni na osnovu
procjene uticaja pojedinih radova na morske struje i na ambijentalne vrijednosti. Zabranjuju se bilo kakve
neplanske intervencije na kupaliStima (donoSenje i deponovanje gradevinskog i drugog materijala ,odvozenje
Sljunka i kamena sa plaza i sl.) Takode nije dozvolieno betoniranje stijena ili sli¢an vid stvaranja dodatnog
prostora za kupalista.

Na svakom od tri kupalita sa ovom namjenom treba obezbijediti dostupnost svim gradanim bez plac¢anja
naknade u skladu sa vaze¢im posebnim priopisima koji regulidu tu oblast.
Kupalita imaju javni karakter.

Pravila za povrsine sa namjenom OP /makija, garig Sibljaci / i Z /zelenilo/

Osim konzervacije zateCenog stanja, planiranje zastite i unaprjedenja ovih povrSina ukljucuje rekultivaciju
posebno degradiranih povrsina njihovim oplemenjivanjem adekvatnim biljnim vrstama bilo autohtonim prirodnim
vrstama ili onim uobiCajenim za ovo podrucje (bor, Cempresi,...) te sprovodenje revitalizacije kroz zamjenu
sadnica koje su u losem stanju, novim zdravim sadnicama. Sumske povrsine i makija koje obrastaju stjenovitu
obalu predstavljaju autenti¢an pejzaZz crnogorskog primorja.

Na djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoljena gradnja nikakvih objekata /niti pomo¢nih i privremenih
objekata, rezervoara za vodu, garaza, parkinga,bazena, kao ni podzida vecih od 1.5 m.

3.1.4.4. Pravila za povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata :

Objekti komunalne infrastrukture (IOK).

Na parceli sa ovom namjenom je postojeci objekat aeracionog tornja i podmorskog ispusta koji su predvideni za
rekonstrukciju.

Rekonstrukcija podmorskog ispusta TraSte (sa earacionim tornjem i kopnenim dijelom koji pripada podruéju
plana) se predvida u sluaju da je njegova funkcionalnost i pouzdano ispustanje otpadnih voda ugroZeno uslijed
dotrajalosti materijala ispusta, uslijed potrebe povecanja kapaciteta istog i sl.

Rekonstrukcija predmetnog ispusta podrazumjeva zamjenu pojedinih sekcija ispusta (uslijed dotrajalosti) ili
kompletnog ispusta (uslijed potrebe povecanja kapaciteta). Takode rekonstrukcija u slucaju potrebe povecanja
kapaciteta moze podrazumjevati dogradnju paralelne, krace cijevi Cija se duzina tj. dubina ispuStanja mora
odrediti na nivou detaljine projektne dokumentacije a u skladu sa vaZe¢im pravilnicima o sanitarno-tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent, vaZzeCem pravilniku o klasifikaciji povrSinskih voda i
predvidenim nivoom preci$¢avanja iz PPOVa;
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Rekonstrukcija objekata na parceli sa namjenom IOK treba da bude u skladu sa tehnickim zahtjevima za
izgradnju objekata ove vrste , ali svojim izgledom treba da se uklapa u postojeci krajolik u najvecoj mogucoj mjeri

3.2. MJERE ZASTITE PRIRODNE | KULTURNE BASTINE

U svrhu izrade konzervatorskih smjernica — mjere zastite kulturne bastine, dostavljeni su Prostorni plan podrucja
posebne namjene za morsko dobro (Kotor - Podgorica, 2007.), Zakon o zastiti prirode (Sl. list RCG, br. 36/77,
39/77, 2189, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94, Zakon o zastiti spomenika kulture (S. list RCG, br. 47/91, 27/94),
Lista zasticenih podrucja Crne Gore (prema Zakonu o zastiti prirode), Smjernice za zastitu i razvoj podrucja u
obuhvatu "Sektor 36 " PPPPNMD (Ministarstvo kulture).

Sljedece konzervatorske smjernice se propisuju u skladu sa uputstvima Ministarstva kulture, izdatim na osnovu
akta Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture, broj 130/2010-4 od 26.01.2011.

- U zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 36 ne postoje evidentirani objekti koji predstavijaju zasticena
nepokretna kulturna dobra: kulturno-istorijski objekti, kulturno-istorijske cjeline i lokaliteti ili podru¢ja. U
skladu sa tim nije potrebna izrada Studije zastite kulturnih dobara.

- Na podru¢ju TraStanskog zaliva, nekoliko puta je potvrdeno postojanje arheoloSkih ostataka iz antickog
perioda, kako na kopnu, tako i u podmorju zaliva. Predmetnim planskim dokumentom planira se izgradnja
priveziSta, kupaliSta, Setalidta i objekata, Sto podrazumijeva djelimiCne graditeljske zahvate u podmorju
zaliva. Shodno navedenom, neophodno je sprovesti sistematsko rekognosciranje podmorja prije poCetka
prije poCetka gradevinskih intervencija u akvatorijumu.

Prije bilo kakvih radova na formiranju novih povrsina obale, potrebno je uraditi sve studije i elaborate , u
skladu sa zakonskim propisima i utvrditi nacin nasipanja koji ¢e imati najmanje posledice na Zivotnu sredinu.
Takode je potrebno dobiti misljenja i saglasnosti od Zavoda za biologiju mora i drugih nadleznih institucija.
Ovo je posebno vazno, imajuci u vidu da je planom predvideno da se od akvatorija ,0dizme* oko 44 292,28
m2.

3.3. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda (SI.
list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko-geoloskih,
hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama PPO Tivat.

Pri planiranju saobracajne mreze ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju intervencije u tlu (dubina ve¢a od 2,0
metra), potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide mjere
za biolosko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni u
skladu sa vazecim tehnickim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zaStite materijainih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaZecim propisima o
zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od
nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

SEIZMICKI HAZARD | SEIZMICKI RIZIK

U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog regiona koji obuhvata i
seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.

Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podru¢ju obuhvata ove studije lokacije, ljudi i njihova imovina, kao i sva
drustvena dobra, stalno su izloZeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu razornih
zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja o¢ekivane povredljivosti i prihvatljiivog seizmickog rizika,
nuzno je analizirati uticaj o¢ekivanog seizmitkog hazarda na povredljivost objekata, odredene urbane sadrzaje i
infrastrukturne sisteme.
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Zastita od seizmickog hazarda

Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za povratni period od 100
godina od 0,20-0,28 , a za povratni period od 200 godina od 0,32- 0,40).

Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji turisti¢ki prostor i pojas otvorenog mora,
koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmickog hazarda, sa znatnom
rasprostranjeno$cu nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s turisti¢ki najatraktivnijim uglavnom veé
aktiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi, oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polazeéi od osobina seizmi¢nosti podrucja, predlozenih urbanisti¢kih rjeSenja, odredaba postoje¢ih propisa, date
su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica
zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmi¢kih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za
urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja:

- zaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

- zaStita od djelimiCnog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

- minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izlozenih seizmiCkom dejstvu.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopSte. Postoje mnogi sluajevi
ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanje u kontaktu sa
tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proradun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile, sa kojima se proradunavaju i dimenzioniraju
elementi konstrukcije. U sluCajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se
direktna dinamiCka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proraCuna optimizira se krutost,
¢vrstoca i zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmiCnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

ZASTITA OD POZARA | EKSPLOZIJA

- Prilikom izrade investiciono tehzni¢ke dokumentacije potrebno je uraditi elaborate zastite od pozara iili
eksplozija , planovi zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti odgovarajuéa mislienja i saglasnosti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju(SI list CG br

13/07.)

- Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija, obavezno pribaviti
miSljenja na lokaciju od Ministarstva unutrasnjih poslova i javne uprave , kako ovi objekti i instalacije ne bi ugrozili
susjedne objekte.

- Pri izradi projektne dokumentacije obavezno se pridrzavati Zakona o zastiti i spasavanju (Sl.list CG 13/07) i
smjernica nacionalne strategije za vanredne situacije kao i nacionalnih i opstinskih planova zastite i spaSavanja.

- Smjernice koje su date u PUPu Tivat su obavezujuce: , Paljevine i poZariSta su naroCito raSireni u uvijek
zelenom pojasu crnike- pojas Traste -Jaz. Veliki dio tog terena danas ine spaljene goleti na kojima se joS vide
nagorijeli ostaci makija i gariga, a u tom podrucju su naro€ito bili podlozni umjetni nasadi mediteranskih borova,
pa ubuduce treba biti oprezan sa njihovim daljnjim uno8enjem i Sirenjem, kojim se povecava opasnost od novih

poZara.
Sirenje pozamih oluja na izgradenim dijelovima grada spredava se zastitnim koridorima zelenila. U tu svrhu

prostornim konceptom PUPa formirani su koridori zelenila i do 150m Sirine koji dijele pojedine mikroreone na
manje urbane cjeline, a ove posebno planom formirane kazete, blokove i gradevinske ansamble.
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Izgradeni djelovi razmatranog prostora DSL moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ée
omoguciti efikasnu zastitu , odnosno gaSenje nastalih poZara.*

3.4. ZASTITA ZEMLJISTA

Normalnim funkcionisanjem planiranog kanalizacionog sistema u predmetnoj zoni onemogucéice se zagadenje
zemljiSta. Prema tome, neophodno je pratiti i kontrolisati rad postrojenja za preci$¢avanje otpadnih voda, stanje
cjevovoda i onemoguditi ispustanje sanitarnih i fekalnih voda u zemljiste, bez obzira da li je prethodno izvrSeno
njihovo preciS¢avanje.

3.5. ZASTITA AKVATORIJUMA

Osnovni prorisi kojima se definiSe politika,tj. smjernice za razvoj i zastitu voda su:

- Vodoprivredna osnova RCG (2001.god)

- Zakon o vodama (Sl.list RCG br 27/07)

- Odluka o odreu voda od znacaja za Crnu Goru ( Sl.list CG br 28/09 i 31/09)

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, na€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanaj i sadrZaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl.list CG br 45/08 i 09/10).

Pri projektovanju objekata u zahvatu ovog plana, treba se pridrzavati gore navedenih smjernica.

3.6. MJERE ODBRANE ZEMLJE NA PREDMETNOM PODRUCJU

U okviru Prostornog plana posebne namjene Morsko dobro, utvrdeni su ciljevi razvoja prostora u pogledu
odbrane, organizacija prostora, strukture odbrane i zastite te primjena i sprovodenje plana sa aspekta odbrane.

Svi ovi ciljevi i mjere mogu se primjeniti i za podrucje obuhvaceno ovom Studijom.

Korid¢enje Morskog dobra kao jednog od najvecih potencijala DrZzave podrazumijeva, pored obezbjedenja i
sprovodenja razvojne strategije za njegovo koriScenje i razvoj, i obezbjedenja racionalnog koriS¢enja prostora i
oCuvanja Zivotne sredine uz primjenu koncepta odrZivog razvoja, kao i obezbjedenje potreba odbrane na tom
prostoru.

Na konkretnom zahvatu Sektora 36 ne postoje objekti od znacaja za odbranu.

3.7. SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Izgradnju je moguce realizovati u fazama uz uslov da svaka faza predstavlja jednu funkcionalnu i estetsku
cjelinu.

3.8. USLOVIZA KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Obavezno obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanja lica smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

3.9. USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano koriS¢enje prostora ako je isto uskladeno sa
planiranim namjenama, ali ne i proSirivanje postojeceg kori§¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.
Na neizgradenom prostoru, Studijom predvidenom za odredene sadrzaje, nije dozvoljena gradnja do privodenja
parcela namjeni.

64



4.0. SAOBRACAJ | OSTALA INFRASTRUKTURA

41. SAOBRACAJ

POSTOJECE STANJE

Osnovna karakteristika zone je izuzetno mala izgradenost, pa ni saobracajna infrastruktura nije izuzetak.

U zoni zahvata, koja na kopnu predstavlja uski pojas uz more, nema izgradenih saobracajnica. Samo na par
mjesta, do zone zahvata, pruzaju se makadamski putevi, od kojih se jedan zavrSava u zoni zahvata. PovrSina

toga zavrSetka, unutar zone zahvata, iznosi oko 400m2,

PLAN

Kao osnova za izradu planiranog stanja koriS¢eni su planovi viSeg reda: Prostorni plan Crne Gore do 2020g.,
Prostorni plan podrucja posebne namjene za Morsko dobro (2007), Prostorno urbanisti¢ki plan Opstine Tivat,
koji je usvojen proSle godine (izvod na priloZzenoj slici) kao i detaljni urbanisticki plan susjedne zone “Doniji

Radoviéi — Centar”.
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Uz sve to planirano reSenje je saglasno sa definisanim konceptom namjene povrsina i konfiguracija terena u zoni
zahvata.

U svim navedenim planovima, viSeg reda, nije predvideno da se primarna saobra¢ajna mreza uvodi u zonu
zahvata ovoga plana. Ovo je posebno vazno prilikom izrade susjednih planova jer je zona zahvata preko njih
povezana sa saobracajnom mrezom.

Jedina kolska saobracajnica (nije dio primarne gradske mreze) koja ulazi u zonu zahvata T315-T316 je
produzetak saobracajnice iz susjednog DUP-a “Donji Radovi¢i — Centar™ i sluzi za prilaz urbanisti¢koj lokaciji na
kojoj se nalazi planirana marina sa prate¢im sadrzajima. Saobracajnica ulazi u zonu zahvata samo na nepunih
dvadeset metara duZine i planirano je da se zavrsi okretnicom za vozila duzine do 10m. Ovo reSenje se moze i
korigovati kada se za datu urbanisticku parcelu bude radila projektna dokumentacija i budu precizirali gabariti i

poloZaj objekata i zavisno od rasporeda tih objekata treba im predvidjeti prilaze.

Unutar zone planirana je (saglasno PUP-u Tivat) obalna pjeSacka staza — LUNGO MARE. Staza se vodi uz
samu granicu zone zahvata. Definisana je koordinatama i kotama, koje su ipak samo orjentacione a definitivne
¢e biti odredene prilikom izrade projektnog reSenja, kada se geodetski detaljno snimi Osnovni uslov prilikom
izrade projekine dokumentacije je da se $to manje narusi prirodni ambijent, odnosno da bude $to manje
zemljanih radova. Staza je projektovana sa Sirinom od 3.00 -8m ali se na pojedinim mjestima moze i suziti
(izuzetno do 1.80m) ukoliko to zahtijevaju uslovi, odnosno konfiguracija terena.

Preporuka je da se obalno SetaliSte opremi urbanim mobilijarom koji je adekvatan ovom podneblju i namjeni.
ZavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije
(kamene plo¢e u urbanom tkivu, $ljunak i prirodne materijale na prirodnim predjelimaii sl.) .

Potrebno je obezbijediti pristup svim zainteresovanim korisnicima. Osobama sa smanjenim tjelesnim
sposobnostima mora biti neometan pristup Setali$tu, gdje god to dozvoljava morfologija terena. Na SetaliStu mora
biti zabranjeno koriScenje bicikala, motora i drugih vozila.

Setaliste mora biti opremljeno svom potrebnom infarstrukturom a uz Setaliste treba formirati drvored i zelene
zasade, prema uslovima koji su dati u odjeljku o pejzaznom uredenju.

Ukupna povrsina Setali$ta iznosi oko 2,08ha.
U zoni zahvata ulazi i mala povrsina postojeceg makadamskog puta sa proSirenjem, koji se tu zavrSava. Ovim
planom nijesu definisane koordinate tog zavrsetka, jer se radi 0 maloj povrSini (oko 100m?), ve¢ to treba da bude
obuhvaceno planom susjedne zone.
U zoni su planirana i dva privezista, maksimalnog ukupnog kapaciteta 200 vezova.
TROSKOVI IZGRADNJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE:
m? cijena ukupno

obalno SetaliSte sa prosirenjima 21.192,40 x 100 €=2119240.00 eur
4.2. HIDROTEHNICKI SISTEMI
4.2.1.Snabdijevanje vodom

- Postojece stanje
Na prostoru zahvata DSL ne postoji razvijena vodovodna infrastruktura. Izvan zahvata DSL se sa gornje strane
puta na udaljenosti od oko 75m iz pravca hotelskog kompleksa Plavi horizonti pruZa se trasa vodvoda.

- Planirano stanje
PUP-om Tivta zona Lustice je podjeliena na dvije zone pritiska. Planiran je novi tranzitni cjevovod DN450 koji

transportuje vodu sa konekcije na Regionalnom vodovodu na raskrsnici Kotor-Tivat preko Solila u rez. Radovici
na juznoj strani, na koti 80mnm kao i u rezervoar turistickog naselja Orascom. Predvidena je izgradnja novog
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rezervoara Radoviéi na koti 80mnm (ukoliko nije moguée proSirenje zapremine starog). Postojeci tranzitni
cjevovod DN 225 od Toplida ¢e ostati u funkciji distributivnog cjevovoda.
Predvideno je i da tranzitni cjevovod DN450 da snabdijeva hercegnovski dio Lustice ({j. rezervoar Pristan) i
ujedno sluzi za usputno punjenje rezervoara DjuraSevi¢i 1 i KraSi¢i pored rezervoara Radovici i Orascom.
Predvidena je i cjevovodna infrastruktura koja to omogucuje. Tokom 2010 god. je uradeno idejno rjeSenje
unaprijedenja vodosnabdijevanja Lustice kojim su se definisali svi glavni tranzitni i distributivni pravci kao i
neophodan rezervoarski prostor za tivatski dio Lustice.
Iz rez. Radovi¢i ¢e se snabdijevati donja zona juzne strane Lustice. |z njega se voda prepumpava u rez. GoSici
ukupne zapremine V=500 m* koji snabdijeva gornju zonu juznog i centralnog podrucja tivatskog dijela Lustice.
Predvidena je i izgradnja rezervoara Kra$ici na koti do 100mnm zapremine 500m? kojim ¢e se snabdijevati I
visinska zona KraSica. Predvideno je dvojako punjenje ovog rezervoara sa obalne strane (sa tranzitnog
cjevovoda ka rez. Pristan) i iz rezervoara GoSici, u oba slu¢aja gravitacijom.
DSL se radi za sektor 36 (rt KoCiSte - Brajanovica), odnosno uzani priobalni prostor u uvali Traste na teritoriji
opstine Tivat, u zahvatu PPPPN MD. U zaledu Sektrora 36, na prostoru nekada3nje vojne kasarne u Radovi¢ima
i teretnog pristaniSta Oblatno, te neposrednog okruzenja na Lustici, predvidena je valorizacija prostora u cilju
realizacije visokokvalitetnog turistikog projekta ,Lustica Development®. Ovaj sistem vise turistiCkih kompleksa,
pretezno oslonjen na hotele i raznovrsne sportske sadrzaje te specificnu i autentiénu ponudu, imaée mogucnost
za funkcionisanje 365 dana u godini, $to obezbjeduje dugorocni kvalitet za Crnogorsko primorje. Dio planiranih
funkcionalnih sadrzaja predviden je u zoni Morskog dobra, tj. u zahvatu ovog planskog dokumenta. Stoga u
uredenju prostora DSL, izvan zahvata turistickog kompleksa, treba primijeniti iste standarde i normative za
uredenje visoko kvalitetne turisticke destinacije.
Uzimajuéi prethodno u obzir, proizilazi da nije moguce dimenzionisati vodovodnu infrastrukturu za obuhvat DSL
izdvojeno od zaleda. Ovo plansko podrucje je funkcionalno zavisno od prostora u zaledu te s toga mora biti s
njim usaglaseno, $to je posebno vazno u dijelu infrastrukture, posto ona nije samostalna funkcionalna cjelina.
U Prostorno urbanisti¢kom planu opstine Tivat na prostoru sektora 36 predvidene su sljede¢e detaljne namjene:
centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, dvije manje marine od 50 i 150 vezova, zastitne Sume i Sume sa
posebnom namjenom. Na povrSini predvidenoj za centralne djelatnosti su predvideni objekti apartmanskog tipa
koji se smjestaju u zaledu privezista i u Cijem prizemlju ¢e biti servisne i usluzne djelatnosti, a ukupni BGP je oko
12085 m?. Predvideni broj stanovnika je 143 a 212 do 127 zaposlenih.
Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti specificnu dnevnu
potrodnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti. Odredivanje specificne potro3nje je
jako osjetljivo, jer se bazira na Citavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao Sto su:
velicina i tip naselja, struktura potroSaca, stepen opremljenosti stanova ili porodicnih kuca, struktura i kategorija
hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i velicina okuénica, saobracajne
povrsine i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potro$nja po korisniku.
Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rieSenja i izbjegle vece greSke u investicionim zahvatima
vezanim za objekte vodosnabdijevanja, zna€ajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni podatak
za odredivanje normi potroSnje vode razmatrana je specificna potroSnja vode po stanovniku na dan iz
Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore.
Definisane su i norme potro$nje za vodovodni sistem u funkciji vremena. Te norme se tretiraju kao bruto veliCine
koje prevashodno sluZe za sagledavanje kapaciteta izvorista i njihovu zastitu. Za ovu plansku analizu referentne
su sledece planske norme potro3nje, izrazene u l/korisnik/dan:

o stalni stanovnici 200 l/dan/st.

o hotel A kategorije 650 I/dan/kor.
o hotel B kategorije 450 I/dan/kor.
o vile i apartmani 450 l/dan/kor.
o hoteli nizih kategorija 350 I/dan/kor.
o privatan smestaj 350 I/dan/kor.
o zaposleni 100 I/dan/kor.
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Smatrajuci da su navedene specificne potroSnje u danu maksimalne potro3nje za maksimalnu satnu potro$nju se

usvaja potroSnja sa usvojenim koeficijentom ¢asovne neravnomjernosti Knmax = 2,3.

Kategorija , “ox Spec@igna Qmax.dn. | Koef. satne | Qmax.Cas.
e Broj potroSaCa | potrosnja :

potroSaca Vdan/kor I/s neravnom. /s

Stanovni$tvo 143 200 0,33 2,3 0,76

Zaposleni 212 100 0,25 2,3 0,56

ukupno 0,58 1,32

Dakle, maksimalna dnevna potro$nja za posmatrano podrucje iznosi 0,58 I/s dok je maksimalna ¢asovna 1,32
I/s.

Studijom se predvidaju dva privezi$ta. Maksimalni kapaciteti privezista su 50, odnosno 150 vezova. Uobi¢ajeno
je da se jahte na infrastrukturu marine prikljuéuju preko modula tj. tzv. prikjlu¢nih jedinica. Uobi¢ajeno je da
prikjucni moduli imaju po jedan ili dva izliva 1/2” i 3/4” u zavisnosti od prihvatne veli¢ine pojedinaénog privezista.
Maksimalni zahtevi za vodom se raCunaju tako da se suma protoka na svim izlivnim mestima pomnozi sa
koeficijentom istovremenosti koji je tipican za jahte tj. za objekte sa podudaraju¢om namjenom. Ovako se dobija
apsolutni pik proticaja marine za snabdijevanje vodom jahti, a ne maksimalni ¢asovni protok koji se racuna kao
sredniji protok u ¢asu maksimalne potroSnje. Kao maksimalni dnevni protok za privezista se uzima 2.6l/s Sto u
piku dana iznosi 6l/s.

Ukupna potreba za vodom podrucja obuhvacenog ovom studijom lokacije iznosi Qmax.dn = 3,18/s tj. Qmax.cas
=7,32 Ils, na S$ta se dimenzionise mreZa. Vodovodna mreza je ujedno i hidrantska. U sustini, prikljucne
hidrantske jedinice funkcioniSu poput spoljnih hidranata sa prikljuénim profilom DN6/4”. Sva planirana
distrubutivna mreza je pre¢nika 100mm.

PriveziSte L2 zajedno sa apartmanskim objektima u zaledu je povezano na planirani vodovodni sistem zaleda
lokacije koji je pak povezan na rezervoar Orascom. Vodovodna infrastruktura privezista L1 je planirana da se
priklju¢i na planirane vodovodne cjevovode u zaledu lokacije ili u zavisnosti od faze izgradnje infrastrukturnih
sistema na vodovodni cjevovod duz trase obalnog Setalista od L2 do L1.

4.2.2. Odvodenje otpadnih voda

- Postojece stanje
U zahvatu DSL nema izgradene kanalizacione infrastrukture, osim dio regionalnog kanalizacionog kolektora
sistema Kotor — Tivat - TraSte, koji transportuje otpadne vode Kotora i Tivta na otvoreno more. Nakon prolaska
kroz otvorene kanale kroz hidrotehnicke tunele Banje i Gruda, otpadna voda se transportuje gravitacionim
kolektorom pre¢nika 630mm.
Na dijelu izmedu tunela Banje i Grude se planira izgradnja postrojenja za pre€iS¢avanje otpadnih voda Cija
izgradnja je planirana da otpoéne krajem 2011god.
Gravitacioni kolektor d630mm zavrSava na podru¢ju obuhvata ove DSL gdje se izlivnom gradevinom visine 20m
omogucava da se ostvari neophodan pritisak kako bi se otpadna voda ispustala na kraju 3624m dugackog
podmorskog ispusta Traste.
Ispust Traste je izgraden od spiralno motanog polietilena i nije ukopan u morsko dno. Njegova stabilnost je
obezbjedena omega betonskim jahacima. Ispust Traste je jedna od dionica kotorskog sistema koja zahtjeva vrlo
skupo odrzavanje. Uslijed izloZenosti ispusta on je predmet Cestih kvarova i pucanja. Predvidena je gradevinska
rekonstrukcija izlivnog tornja tokom 2011.god. kako bi se povecala njegova stabilnost.

- Planirano stanje
Uzimajuéi u obzir broj stanovnika je 143 i 212 do 127 zaposlenih, dobije se da je Qmax.Cas otpadne vode = 1,06
/s (0,8*1,32=1,06l/s). Maksimalni dnevni protok za privezista je 2.0l/s $to u piku dana iznosi 4.6l/s. Ukupna
otpadna voda sa podruCja obuhvacenog ovom studijom lokacije iznosi Qmax.¢as =5,66 l/s, na Sta se
dimenzioniSu kolektori.
Uzimajuéi u obzir:

- da je uobiCajeno da se priveziSta opremaju standardnim vakuumskim prikljuékom putem prikljuénog

modula i da se otpadne vode sa jahti crpe principom vakuma,
- kao i uzimajuéi u obzir da Ce sistem svakako biti ispod nivoa mora i da je potrebno izbeCi duboka
ukopavanja i usputne prepumpne stanice,
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za prikupljanje i prepumpavanje otpadne vode sadrZaja ove studije, predlaze se vakkumski kanalizacioni sistem.
Zbog male dubine na kojoj se postavlja cjevovod i odsustva revizionih silaza, ovakav sistem kanalizacije je
jeftiniji i ekonomski opravdaniji na terenima sa ravni¢arskom topografijom i u neposrednoj blizini mora, od
klasiCnog reSenja kanalizacije gravitacijom. Prilikom projektovanja ovakvog sistema kanalizacije, potrebno je
voditi racuna o osnovnim kriterijumima za dimenzionisanje vakuumskih kanalizacionih sistema:

1. Potrebno je obezbediti brzinu dvofaznog fluida (fekalne vode i vazduha) dovolinu da dode do

samociScenja cijevi,

2. Potrebno je obezbediti minimalni podpritisak na zadnjem prikljucku od 0.25 bara.
Ukratko, vakuumski kanalizacioni sistemi funkcioniSu po slede¢em principu: Upotrebljena voda od svakog
korisnika oti¢e gravitacijom, kroz gravitacione prikljune jedinice, puneci rezervoar prikljucne jedinice do
odredenog nivoa. Porastom nivoa vode do odredenog nivoa u rezervoaru prikljuéne jedinice, vazduh potiskivan
porastom nivoa vode sabija se u indikatorskoj cevi i klapna otvara. Voda pomje$ana sa vazduhom se u cijevima
kanalizacionog sistema krece po priblizno spiralnoj putanji i pravi oblik Suplieg cilindricnog epa (helikoidalno
strujanje). Pod uticajem trijenja o zidove cijevi, vodeni &ep se rasformira i razlije po cijevi, zadrzavajuci se u
uvalama. Pri slede¢em otvaranju ventila, u sistem ulazi novi vodeni Cep, koji se ponovo razliva u uvale
cjevovoda. Nivo vode u uvalama se lagano izdize, sve dok ne popuni cio poprecni profil uvale. Time se stvara
novi vodeni Cep, koji pokrece razlika pritisaka. Vodeni ¢epovi sacinjeni od prethodno sakupljene vode u uvalama
cjevovoda se pomeraju pod impulsom sile koju proizvodi vakuum, a on se oslobada kada se pneumatski ventili
otvore i propuste nov fluid u cjevovod. Na ovaj nacin otpadna voda putuje sistemom cijevi do sabirne vakuumske
stanice u intervalima i taktovima, putem vodeno/vazdudnih Cepova. Kada jedinica mase fluida stigne u
vakuumsku sabirnu (crpnu) stanicu, ona ulazi u sabirni kotao odakle se dalje, radom pumpi za vodu transportuje
u gravitacioni kolektor, postrojenje za preci¢avanje otpadne vode, ili recipijent.
Sastavni djelovi tipicnog vakuumskog kanalizacionog sistema su:

- Gravitacioni ku¢ni prikljucci;

- Priklju¢ne jedinice sa pneumatskim sifonskim ventilima;

- Vakuumski glavni kolektor;

- Vakuumska sabirna (crpna) stanica.
Vakuumski glavni kolektor sluzi za transport kanalskog sadrzaja od priklju¢nih jedinica do sabirne stanice. Radni
podpritisak u vakuumskom glavnom kolektoru iznosi priblizno 0,3-0,65 bara. Cjevovodi se polazu tako da prate
liniju terena, u testerasto-nazublienom (cik-cak) profilu. Cijevi se postavljaju obi¢no u minimalnom konstantnom
nagibu 0,02 %, sa vertikalnim krivinama (uvalama), mada se mogu postavljati i tako da potpuno prate liniju
terena. Moguce je cjevovode postavljati i u kontrapadu tuzbrdol, radi savladivanja denivelacija i prelaza preko
prepreka. Cijevi sistema, mogu biti polozene u nivou, ali i iznad nivoa terena. Na cijelom sistemu nema revizionih
silaza i kaskada.
Kontrola sistema se vrSi kroz revizione cijevi, koje se postavljaju na rastojanjima od 50-200 m. Ove revizione
cijevi nisu neophodne da bi sistem funkcionisao, medutim putem njih se u slucaju prekida cijevi veoma brzo i
jednostavno pronalazi mjesto kvara. Na mjestima spojeva grana sekundarne cijevne mreze i na ve¢im duzinama
glavnih kolektora sistema postavljaju se presje¢ni zatvaradi.
Gravitacioni kuéni prikljucci idu od ku¢a, odnosno korisnika do prikljucne jedinice i funkcioniSu kao gravitaciona
kanalizacija. U ovim djelovima sistema koristi se gravitacioni tok, za sakupljanje otpadnih voda i odvodenje do
sabirnog Sahta - vakuumske priklju¢ne jedinice.
Planirana kanalizacina mreza DSLa tj. vakuumski kolektori su precnika 200mm. Predvidena je i sabirna
vakuumska pumpna stanica koja premumpava sakuplienu otpadnu vodu u kanalizacioni sistem zaleda i u
planirano postrojenje za preci¢avanje otpadnih voda.
Predvideni sistem je moguce zamjeniti gravitacionim sistemom i u tom slucaju potrebno je da kolektori budu
preCnika 250mm i duz obalnog Setalista je potrebno predvidjeti premupne stanice za pove¢anje manometarske
visine. Lokacije prempunih stanica je potrebno odrediti u sklopu detaljne projektne dokumentacije.
U zaledu podrucja je kontaktim DUP-om planirana izgradnja konvencionalne prepumpne stanice za sakupljanje i
prepumpavanje otpadne vode u PPOV planirano u zaledu, podrucju izmedu saobracajnice i linije obale, nekih
100m udaljenom od vakuumske pumpne stanice predvidene ovim planskim dokumentom. Prilikom izrade
detaljne projektne dokumentacije, potrebno je razmotriti moguénost objedinjavanja ove dvije pumpne stanice u
jednu, na lokaciji predvidenoj ili ovim planskim dokumentom ili kontaktnim DUPom.
Kroz podruéje obuhvaéeno ovim planskim dokumentom predvidena je i trasa kopnenog i morskog dijela ispusta
za PPOV u zaledu. Kontaktim DUP-om je predvideno da PPOV ima nivo preciS¢avanja koji omoguc¢ava ponovnu
upotrebu preciScene fekalne vode za zalivanje i odrzavanije golf terena, Takode je predvideno da se viSak vode
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“skladisti” u rezervoru za preciS¢enu vodu od 2,000m?. Ispust se predvida iskljuivo kao havarni, ne i kao objekat
stalnog ispustanja preciScene otpadne vode. Uzimajuéi u obzir visok nivo preciS¢avanja koji je definisan za
PPOV u kontaktnom DUP-u i njegovu funkciju kao havarnog, minimalna duzina ispusta se moze uzeti kao 300m.
Precnik, taCnu trasu i duzinu ispusta je potrebno odrediti prilikom izrade detaljne projektne dokumentacije uz
prethodno batimetrijsko snimanje dna i izradenu studiju uticaja na Zivotnu sredinu. Ispust je potrebno zavrsiti
difuzorom, predvidjeti elemente za obezbjedivanje stabilnosti i upotrebiti materijal koji je pogodan za izgradnju i
odrzavanje podmorskih cjevovoda.

4.2.3. Odvodenje atmosferskih voda

- Postojece stanje
Na prostoru zahvata DSL ne posotji kiSna infrastruktura.

- Planirano stanje
Sliv koji gravitira uskoj obalnoj liniji koja se obraduje ovim planom, je prekinut postojecom saobracajnicom.
Predvidena je rekonstrukcija ove saobracajnice u svrhu obezbjedenja pouzdanog i adekvatnog tranzita
saobracaja kroz Lustica Development u narednom periodu. Potrebno je da se odvodnjavanje kine vode sa
saobracajnice i sa uzvodnog sliva tretira u okviru projekta rekonstrukcije postoje¢e saobracajnice. Pravci
ispustanja kanalisane vode sa sobracajnice su u ovom trenutku potpuna nepoznanica i ne mogu se predvidjeti.
Buduc¢e upravne kratke pravce dreniranja saobracajnice i uzvodnog sliva koji su upravni na obalu je potrebno
sprovesti najkra¢im putem do mora i ispustati kanalisanu vodu van plaznih podrucja.
Preci¢avanje kiSne vode sa povrSine dokova i sa saobracajnice je potrebno bazirati na prefabrikovanim
separatorima lakih te¢nosti sa koalescentnim filterima.

4.24. Urbanisticko tehnicki uslovi za hidrotehnic¢ku infrastrukturu

Urbanisti¢ko tehniCki uslovi za rekonstrukciju podmorskog ispusta Traste i izgradnju novog ispusta iz
PPOV-a

- Postojeci podmorski ispust Traste je dug 3624m i izgraden je od spiralno livenih polietilenskih cijevi
precnika 630mm. Stabilnost ispusta je obezbjedena omega betonskim otezivaCima. Ispust zavrSava
betonskom glavom sa difuzorom. Ispust je nastavak gravitacionog kopnenog kolektora koji trenutno
nepreciScenu vodu iz kotorskog i tivatskog zaliva odvodi i ispusta u otvoreno more. Tokom 2011 je
planiran pocetak realizacije PPOV tako da ¢e kopneni i morski dio ispusta preuzeti ulogu kolektora i
ispusta za preciScéeni efluent iz PPOVa;

- Rekonstrukcija podmorskog ispusta TraSte (sa aeracionim tornjem i kopnenim dijelom koji pripada
podruju plana) se predvida u slu€aju da je njegova funkcionalnost i pouzdano ispustanje otpadnih voda
ugrozeno uslijed dotrajalosti materijala ispusta ili uslijed potrebe povecanja kapaciteta istog.
Rekonstrukcija predmetnog ispusta podrazumjeva zamjenu pojedinih sekcija ispusta (uslijed
dotrajalosti) ili kompletnog ispusta (uslijed potrebe povecanja kapaciteta). U slu€aju zamjene cijelog
ispusta, potrebno je razmotriti neophodnu novu duzinu ispusta uzimajui u obzir nivo preciS¢avanja
opstinskog PPOV-a, uticaj na zivotnu sredinu i vazece pravilnike o sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijenti pravilnik o klasifikaciji povrSinskih voda. Takode, rekonstrukcija u
sluCaju potrebe povecanja kapaciteta moze podrazumjevati dogradnju paralelne, krace cijevi Cija se
duzina tj. dubina ispustanja, mora odrediti na nivou detaljne projektne dokumentacije a u skladu sa
vaze¢im pravilnicima o sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent, vaze¢em
pravilniku o klasifikaciji povrSinskih voda i predvidenim nivoom preciS¢avanja iz PPOV-g;

- Tehnickom dokumentacijom je potrebno predvidjeti mjere zastite na radu kao i uslove i mjere za zastitu
zivotne sredine;

- Tehnickom dokumentacijom je potrebno predvidjeti obezbjedenje stabilnosti ispusta nakon
rekonstrukcije ili izgradnje i to ukopavanjem ili betonskim otezivacima (ili gabionima) ¢ije je postavijanje i
dimenzije potrebno proraCunati. Takode potrebnoje predvidjeti upotrebu adekvatnog materijala
(polietilen za primjenu u vododnim sistemima) za rekonstrukciju;

- Rekonstruisani ili novi ispust je potrebno da zavrSava difuzorskom sekcijom koja omogucava pravilno
ispustenje efluenta u okolnu sredinu;

- Mijere zastite podmorskog ispusta

- Potrebno je ucrtati podmorski ispust u pomorske karte i izvrSiti propisno ozna¢avanje objekta, kako bi se
izbjegla oSte¢enja nastala sidrenjem plovila na njegovoj trasi;
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Potrebno je da se na godiSnjem nivou vrSe podvodne inspekcije ispusta u cilju definisanja i sanacije
o$tecenja korekcije optezivaca u slucaju njihvoog pomjeranja;

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju vodovodnog distrubutivhog cjevovoda u trupu obalnog
Setalista

Potrebno je predvidjeti vodovodne cjevovode za napajanje apartmantskih sadrzaja u zaledu privezidta
L1 kao i vodovodne cjevovode za dokove i usputna uredena kupalista;

Pravac snabdijevanja je distrubucija iz budu¢eg rezervoara Orascom;

Minimalni precnik je 100mm;

Cjevovode opremiti mjerno regulacionog opremom;

Vodovodne cijevi na mjestima ukrstanja sa kanalizacionim cijevima uvijek predvidati iznad;

Vodovodne cjevovode opremiti zatvara¢ima, hidrantima, ispustima i svim ostalim uredajima za pravilno
funkcionisanije i lagano odrzavanje

Urbanistiko tehnicki uslovi za izgradnju kanalizacionih kolektora u trupu obalnog Setalista i
pripadajuéih pumpnih stanica

4.2.5.

Potrebno je predvidjeti kanalizacione kolekotre za sakupljanje otpadnih voda apartmantskih sadrzaja u
zaledu privezista L1 kao i kolektore za dokove i usputna uredena kupalista;

Potrebno je predvidjeti odgovarajuci broj fekalnih pumpnih stanica koje ¢e lokacijom i kapacitetom
omoguciti nesmetano i sigurno sakupljanje fekalnih vodai funkcionisanje kanalizacionog sistema;
PreporuCuje se upotreba vakuumskog kanalizacionog sistema za ovo podrucje;

Predvidjeti prepumpavanje vode u planirani sistem u zaledu sa ulivom u planirano PPOV;

Minimalni nagib cjevovoda treba da se odredi na osnovu kriterijuma nagib=1/D ukoliko se radi o
gravitacionim cjevovodima;

Vodovodne cijevi na mjestima ukrstanja sa kanalizacionim cijevima uvijek predvidati iznad;

Pumpne stanice predvidati kao podzemne, ogradene objekte.

Predmijer i predra¢un materijala i gradevinskih radova

Predmjerom DSL nisu obuhvacene investiciie u hidrotehnicku infrastrukturu koja funkcionalno pripada
urbanistickom planu koji pokriva podrucje zaleda.

Navedene jedinicne cijene obuhvataju sve radove na postavijanju cjevovoda: zemljane, betonske, cijene
nabavke, transporta i instalacije materijala, pripremne, zavrsne i ostale.

VODOVOD
duzina | jed. cijena (€) | ukupno
d160mm 95 120 11,400.00 €
d110mm 2979 90 268,110.00 €
279,510.00 €
KANALIZACIJA
kompl | jed. cijena (€) | ukupno
d200mm 3030 140 424,200.00 €
Ispust 300m 1000 300,000
pumpna
stanica 1 40,000 40,000.00 €
764,200.00 €
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4.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECE STANJE | POSTAVKE PLANOVA VISEG REDA

Prostor Sektora 36 je uski priobalni pojas.
Kompletna zona zahvata je u nadleZnosti Elektrodistribucije Tivat.

Podaci ED Tivat (FC ED EPCG )

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG , FC ED CG tj. Elektrodistribucija Tivat ( od 17.01 2011 g.) o
postojeCem stanju na podrucju zahvata DSL Sektor 36, na predmetnom zahvatu ne postoje izgradjeni kapaciteti
koji se vode kao osnovno sredstvo ED Tivat naponskog nivoa 35 i 10 kV. Sire podrugje van zahvata DSL se
napaja elektricnom energijom iz postoje¢e TS 35/10 kV ,Przna“ planirane snage 2x8 MVA. Kompletno podrucje
je predmet postojeceg PUP Tivat do 2020 g. po kome je u kontaktnim zonama planirana izgradnja novih TS , i to
TS 110/35 kV “Radovici” i TS 35/10 kV na lokaciji “Tri krsta” i “Radovi¢i centar”, koje Ce , zajedno sa pomenutom
TS 35/10 kV “Przna” predstavljati tacke konekcije 10 kV mreze za napajanje konzuma na zahvatu studije.

TS 35/10 kV i 35 kV mreZa

Kao ulazni podaci za postojece i planirano stanje elektroenergetske infrastrukture na zahvatu predmetne lokacije
kori§¢eni su podaci iz Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro (Kotor-Podgorica, 2007.
g.), Prostorni plan Crne Gore do 2020. g.( Podgorica , mart 2008. g.),Prostorni Plan Opstine Tivat , kao i
Strategiju razvoje energetike Republike Crne Gore do 2025. g.-Plan razvoja elektroenergetskog sistema
Republike Crne Gore -Master plan( Energetski institut Hrvoje Pozar i IREET , Ljubljana jun 2006. ).

Postojece stanje na zahvatu karakteriSe neizgradjenost energetske infrastrukture. Na predmetnom zahvatu ne
postoje izgradjeni kapaciteti koji se vode kao osnovno sredstvo ED Tivat naponskog nivoa 35 i 10 kV. Sire
podrucje van zahvata DSL se napaja elektricnom energijom iz TS 35/10 kV ,Przna“.Prema PUP Opstine Tivat na
podrucju kontakinih zona predvida se izgradnja nove TS 110/35 kV Radovici 2x40 MVA koja ¢e u potpunosti
zadovoljiti potrebe konzuma, kako na premetnom zahvatu , tako i na zahvatu u zaledju DSL, koji ¢e se obradjivati
posebnim DUP-ovima.

TS 10/0,4 kV i 10 kV mreza

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG - Elektrodistribucija Tivat o postoje¢em stanju na podrucju zahvata DSL
Sektor 36, na predmetnom zahvatu ne postoje izgradjeni 10kV kapaciteti.

PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

URBANISTICKI PODACI

Podaci o postoje¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrSne snage odnosno razmatranja
mogucnosti koriSéenja postojece elektroenregetske infrastrukture za napajanje elektricnom energijom planiranih
objekata dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom bruto gradjevinskih povrSina.

PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRICNOM SNAGOM

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih objekata u zoni
zahvata, a zatim razmotren koncept buduce mreZe, s obzirom na postojecu elektroenergetske infrastrukture u
kontaktnim zonama i nepostojanje iste u zoni zahvata.

PLANIRANI OBJEKTI

DSL predvida sliede¢e detaljne namjene:

povrSine za centralne djelatnosti (CD), uredeno kupalidte (UK), djelimi¢no uredeno kupaliste (DUK), obalno
SetaliSte sa proSirenjima, makija, stienovita obala, priveziSte i objekti komunalne infrastrukture (IOK).
Pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju.

Potrebe u elektriénoj snazi za ove objekte iskustveno se procjenjuje na ukupan iznos od 100 kW.
PvrUK = 100.000 W =0.1 MW

Privezista ( L1iL2) i CD (Centralne djelatnosti)

Na osnovu iskustvenih podataka, moze se pretpostaviti da je potreba u energiji i snazi za upotrebu ovih objekata
definisana brojem vezova i veli¢inom brodova koji ¢e je koristiti. Za prosjeCan brod ( duzine do 50 m ) je
neophodno obezbijediti oko 100 kW. Ukupna jednovremena snaga pojedinaénog privezista, uz kori§¢enje faktora
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jednovremenosti od k=0,4 na samom privezidtu, za pojedina priveziSta , a u zavisnosti od veli¢ine i planiranog
broja vezova inosi:

PviL1 = 500.000 W = 0.5 MW

Py = 1.500.000 W = 1.5 MW

PovrSine za centralne djelatnosti CD su povrSine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene
smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljeZja su centara naselja.

Specifitno optereéenje ovih servisa sa stanovanjem se procjenjuje na p=120 W/m2 pa se ukupno vr$no
opterecenje CD procjenjuje na:

Pwco= Sxp =10703 m2 x 120 W/m2 = 1284 kW = 1,28 MW.

Lungo mare i pjeSacke staze

Procjena vr3ne snage osvijetljenja priobalnog Setalidta - LUNGO MARE i pjeSackih staza u zoni, izvrSena je na
bazi procjene broja svjetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete SetaliSta za procijenjeni broj svietiliki snage 150W ( svjetilike sa sijalicom
metalhalogena (MH) )

Pvps - VrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza i dekorativnao osvjetljenje za procijenjeni broj svjetiljki snage
70W

Ukupno za zahvat DSL;

Lungo mare 300 0,15 | 45,0

pjeSacke staze i

dekorativno osvjetljenie. 150 0,07 1105
SUMA (kW) 55,5

vrSnasnaga (kW) 55,5

Pvrsp = 55.500 W = 0,055 MW

Napominje se da je za potrebe osvijetljenja pjeSackih staza moguce graditi sistem fotonaponskih panela,koji bi uz
upotrebu LED izvora svjetla( snaga bi se mogla smanjiti i do 6 puta, na 10 kW), mogli predstavlajti dobar primjer
energetske efikasnosti uz upotrebu obnovljivih izvora osvjetljenja.Sli¢na iskustva imamo u Gradu Perastu, gdje je
javno osvjetlienje na saobracajnici uz morsku liniju prikljuilo na ovakav izvor elektricne energije. Potrebna
povrSina fotonaponskih panela koji bi mogli da zadovolje potrebe javnog osvijetlienja na lokaciji iznosi cca P =
160 m2, pa bi se isti mogli uklopiti u arhitekturu sadrzaja na priobalnom pojasu.

Iz svih prorauna dobijamo da je ukupna vrSna snaga neophodna na zahvatu DSL-a je ( uz faktor
jednovremenosti kj=0,9 i cos ¢=0.95):

Pv= 0.9 *(PerK +Pyi1 * Pui2+ Pucp * Pvrsp ) / Ccos@ = 3!35 Mw

IzraCunata snaga nas opredjeljuje na izgradnju jedne transformatorske stanice 10/0,4 kV tipa NDTS snage
1x1000 kVA na mjestu van zahvata studije,koje gravitira privezistu L1 i dvije NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA za
CD i privezidte L2, a Ciji su poloZaji priblizno definisani na grafi€kom prilogu. Pozicija TS za potrebe CD i
priveziSta L2 se predvida u nekom od objekata CD ili na granici samog privezista, dovoljno daleko od linije mora
zbog negativnih atmosferskih uticaja, ali postavljena tako da bude blizu samog centra konzuma.Kona¢na lokacija
TS zavisice od same strukture izgradjenih objekata, njihove pozicije , razudenosti sadrzaja, ali se prilkom
planiranja mora voditi rauna da je saobracajno lako dostupna i odabrana prema vaZecCim tehnikim
preporukama.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica radunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi od
10%.

Za elektrenergetske potrebe na zahvatu DSL-a SEKTOR 36 neophodno je izgraditi planiranu 10 kV mrezu i
potreban broj transformatorskih stanica, koje je moguce povezati iz pravca postojeée TS Przna 35/10 kV i
planirane TS 110/35 kV 2x40 MVA “Radovi¢i” i TS 35/10 kV na lokaciji “Tri krsta”, 8to ¢e omoguciti dvostrano i
sigurno napajanje na naponskom nivou 10 kV. Sve aktivnosti na izgradnji infrastrukture, kako po PUP Tivta, tako
i obradom u ovoj studiji lokacije opredjeljuju izgradnju TS van zahvata studije, u zonama kontaktnih DUP, pa ce
se njihova izgradnja i konacna pozicija obraditi predmetnim DUP.Ovom studijom se samo ukazuje na potrebe u
elektri¢noj energiji i snazi na predmetnoj lokaciji kao i na ¢injenicu da se infastruktura na njoj mora vezati za
njeno zaledje zbog same prirode zahvata.
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IzraCunato jednovremeno optereéenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet, uvazavaju¢i maksimalnu
gradevinsku zauzetost urbanistickih parcela.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuéi u obzir ¢injenicu da se planirani objekti grade fazno, uslovljava
postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog plana, urbanistickog rjeSenja, postojec¢eg stanja i planirane
gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne moze biti obuhvaceno jednim trafo reonom, vodeci racuna o
sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja elektriénom energijom
planiranih objekata je predvidena izgradnja novih trafostanica 10/0.4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica raunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi od
10%.

Napominje se da su snage planiranih TS10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne
snage ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim trafostanicama su data uslovno, samo za
potrebe ove studije.

Prikaz planirane elektrodistibutivne mreze

Koncept rjeSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni zahvata DSL-a je
baziran na planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze .

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazeci od izvrSenog proraduna potreba u snazi, i rasporeda novih potro$aca po traforeonima, ovom studijom
se predvida izgradnja sledecih 10kV elektrenergetskih objekata :

Trafostanice 10/0,4kV :

NDTS10/0.4kV  1x1000 kVA 1 kom

NDTS10/0.4kV ~ 2x1000 kVA 2 kom

Planirane TS10/0,4kV su ukljuene u postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz njihovo
kablovsko izvodenje sa napajanjem iz ¢vorista: postojece TS 35/10 kV "Przna“ uz njeno proSirenje na planirani
kapacitet , te izgradnje planirane TS 110/35 kV Radovic¢i od 2x40 MVA i TS 35/10 kV na lokaciji Tri krsta.
Izgradnjom planiranih objekata u zoni zahvata moguce je povecanje vrijednosti kapacitivne struje zemljospoja.
Kako je Pravinikom o tehni¢kim normativima za pogon i odrzavanje elektroenergetskih postrojenja (Sl.list SRJ
41/93), propisano da je maksimalno dozvoljena kapacitivna struja zemljospoja u mrezi 10 kV 20 A, u trafostanici
TS 35/10 kV "Przna“ treba provjeriti potrebu mijenjanja rezima rada mreze 10 kV, odnosno izvrSiti uzemljenje
neutralne tacke 10 kV ugradnjom otpornika za ograni¢enije struje zemljospoja.

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vazecom preporukom Tp1b EPCG- FC Distribucija. Tip
trafostanica je NDTS, N=3i DTS N=2 ( N broj vodnih ¢elija), u zavisnosti od pozicije TS u 10 kV raspletu mreze,
¢ime je omogucen fleksibilniji pogon.

10 kV kablovska mreza

U kontaktnoj zoni zahvata DSL-a potrebno je poloziti dovoljan broj novih kablovskih izvoda izp osto je¢e TS
35/10 kV. Ove izvode treba izvesti jednoZilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa XHE
49 A 1x 240/25 mm2 , 10 kV ( prenosne moc¢i preko 7 MVA). Mreza je koncipirana u radijalnom pogonskom
stanju sa mogucnoscu ostvarivanja poprecnih veza. Preporuuje se da se veze izmedu trafostanica izvedu
kablom istog presjeka (zbog unifikacije), mada je moguce odabratii presjek 150 mm2. To Ce biti definisano
uslovima ED Tivat.

Na posebnom prilogu plana prikazane su lokacije planiranih TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV kablovske
mreze. Ovdje se napominje da je moguce vrsiti prilagodenja mikro lokacija trafostanica projektovanim
objektima, Sto se nee smatrati izmjenom plana. Za TS &ija je izgradnja predvidena van planiranih objekata,
preporuCuje sa, a u skladu sa DSL, definisanje posebnih urbanistickih parcela, na kojima ce biti moguéa
nesmetana izgradnja istih, a sve prema gabaritima koji su definisani tehnickom preporukom Tp1b FC ED CG,
dok se njihov arhitektonski oblik moZe nesmetano prilagodjavati zahtjevima arhitekture.

Ovakvim rieSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafo stanica u zoni zahvata tako Sto je primijenjen
koncept otvorenih prstenova.

Na slede¢em crtezu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i Seme njihovog povezivanja u
planiranom rjeSenju.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna) do lokacija prikljuénih ormarica ili direktno u
objektu do glavnih razvodnih tabli.
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Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PPO0 ili XP0O 0.6/1kV, presjeka prema
naznacenim snagama pojedinih prostora objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajedni¢kom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova
dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobracajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i urbanisticki i
saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetlienja postane integralni element urbane
sredine. Mora se voditi racuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji
¢e obezbijediti kretanje uz Sto veéu sigurnost i komfor svih uesnika u nocnom saobraéaju, kao i 0 tome da
instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri reSavanju ulicnog osvjetljenja mora voditi
rauna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograniCenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Po mjeSoviti saobracaj su svrstane u pet svjetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije puta i
gustine i slozenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobracaja (semafora, saobracajnih
znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u¢esnika u saobracaju.

Svim saobracajnicama na podruju plana treba odrediti odgovarajuéu svjetlotehni¢ku klasu Na raskrsnicama svih
ovih saobracajnica postici svjetlotehnicku klasu za jedan stepen ve¢u od samih ulica koje se ukrstaju.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga, prilaza objektima i sli¢no.
To osvjetlienje treba reSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao uredenje terena oko jednog
objekta. RjeSenjima instalacije osvijetlienja unutar zone omoguciti komforan prilaz pjeSaka do ulaza svakog
objekta i iz svih pravaca.

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

lzgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe ocekivati pove¢ano mehanicko opterecenje kabla (ili
kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu
dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicCki uslovi strucne sluzbe ED Tivat, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov
poloZiti i traku za uzemljenje, Fe Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta
kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa
drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama
omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju plana

Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehnic¢kom preporukom Tp 1b, donesenom od strane FC
Distribucija EPCG, predvidene kao slobodnostojedi, tipski objekti.

Umiesto slobodnostojecih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, $to se, prema vaze¢im preporukama,
odobrava samo u izuzetnim slu¢ajevima.

Prednosti slobodnostojecih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:

manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti izgradena prva da bi
se obezbijedilo napajanje drugih zgrada prikljucenih na tu trafostanicu);

manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, $to nije slu¢aj kod DTS u
slobodnostojecem objektu);

s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjeStaj opreme u objektu se mora
namjenski projektovati (uljina jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno
postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija i td).
posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpozarnih propisa (poZarni sektori i sl.);

izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i odrZzavanja opreme, a
posebno u slu¢aju zamjene energetskog transformatora, $to je u sluajevima trafostanice u objektu teze postici;

75



radi smanjenja opasnosti od pozZara u objekti se preporucuje se ugradnja znatno skupljih suvih transformatora;
manja izloZenost buci i vibracijama.

Kada je u pitanju smjeStanje unutar objekata, ne treba predvidati smjeStaj u podrum, suteren i sli¢no, bez
posebne saglasnosti Elektrodistribucije Tivat.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostoje¢i objekat, zahvaljujuci savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moZe biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanisticke i
estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu¢aju radi o atraktivnom turistickom naselju, obavezno je da se projektantskim
rieSenjima eksterijera trafo stanica izvr$i njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju
poStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica (do 8 m2 za DTS 1x630(1000) kVA ; do 20m2 za
NDTS 2x630 kVA). Takode treba voditi racuna o visini objekta, koja za snage 1x630 kVA treba da bude najvise
1.8 m.

Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.
lzgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koris¢enje kablova tipa PPOO (ili
XP00, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko struéna sluzba ED Tivat ne uslovi drugi tipa kabla. MreZe
predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se tide izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢ navedeni pri izgradnji kablovske
10 kV mrezZe.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljuka objekata na
niskonaponski mrezu definisani su Tehnickom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Pri polaganju kablova voditi racuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa
drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazeéim propisima i preporukama.

Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom vodenju,
odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni opekama, a
minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

Pri ukr$tanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih kablova treba
da iznosi najmanje 20 cm.

Nije dozvolieno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri ukrstanju).
Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0, 40 m.

Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0, 3 m.
Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz zastitnu cijev.

Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni horizontalni razmak iznosi
0,5m.

Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50 m, s tim Sto se
energetski kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba da bude blizi 90 °, ali ne manje
od 45 °.

Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored
zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

lzgradnja spoljnog osvjetljenja

Izgradnjom novog javnog osvjetlienja otvorenog prostora i pjeSackih staza obezbjediti fotometrijske parametre
date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiliki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za montazu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetlienja
izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje
i PP 00 3(4)x16mmz2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju instalacija osvjetljenja
u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvijetljenja.
Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude cjelonoén-poluno¢ni(PILOT upravljanje), sa
svjetiljkama koje prihvataju sijalice za dvostruku snagu, savremenih eksterijerskih,elektrinih i svjetlotehni¢kih
karakteristike. Pri izboru svetiljki voditi rauna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod izvedene
instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elekiriénog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednikog uzemljivaéa svih stubova instalacije
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osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektriéne energije. Komandovanje ukljucenjem i isklju¢enjem javnog osvjetljenja
obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela ya zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom(LED, stedne sijalice ili HPS za
spoljasnje osvjetlienje), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom energije glavnih potroSaca s
jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrugju studije lokacije.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zraCenja.

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodieli
suncevog zracenja, moze se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za podrucje primorja o prosjecno 270
suncanih dana godiSnje.lzraZzeno u u jedinicama trajanja sijanja sunca u satima,srednja mjesecna vrijednost
osuncanja iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom citave godine ima prosjecno oko 7 sati
osunc¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.

Stoga se moze zakljuciti da ovo podrucje spada u red podruja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znacajnije koris¢enje energije neposrednog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane ¢elije za proizvodniju elektricne energije

Na ovom podrucju postoje mogucénosti za sva tri nacina kori§¢enja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske ¢elije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene
povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smaniiti da se
ograniCe toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za za$titu od sunca, pokretnim
suncanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiu kao gradevine bez aktivnog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o
energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

KoriScenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potro3nji elektriCne energije, pri
¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE |
JAVNOG OSVJETLJENJA
Ovim predmjerom se obuhvataju, posebno iskazane, neophodne investicije u okviru i van zahvata studije.
1. Ulaganja van zone zahvata
1.1. Polaganje novih vodova za uklapanje planirane trafostanice :
m 4500 a' 45,00 €/m = 202.500 €
1.2. Izgradnja planiranih TS 10/0,4 kV:
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-NDTS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA :

kom. 1 a' 65.000 € = 65.000 €
-NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA :

kom. 2 a' 80.000 € = 160.000 €
UKUPNO VAN ZONE ZAHVATA. ..ot 427.500 €
2. Ulaganja u zoni zahvata

2.1 lzgradnja instalacije osvjetljenja u kompleksu (po st. mjestu)

kom 450 a' 1200 € = 540.000 €
UKUPNO U ZONI ZAHVATA ..ot 540.000 €

UKUPNOZADSL: 967.500 €

4.4. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
4.41. POSTOJECE STANJE

Iz katastra telekomunikacionih instalacija Crnogorskog Telekoma moze se primijetii da na podrucju
obuhvacenom ovom Studijom lokacije ne postoji izgradena telekomunikaciona infrastruktura. Operateri mobilne
telefonije nisu zastupljeni svojim kapacitetima u zahvatu predmetne studije lokacije

U telekomunikacionom pogledu ova urbanisticka lokacija je bez izgradene infrastrukture, pa je ovu fazu potrebno
uskladiti sa postoje¢im stanjem, usvojenim PUP-om ops$tine Tivat i planskom dokumentacijom susjednih
lokacija. U tom smislu je predlozeno rjeSenje u skladu sa dostavljenim Tehnickim uslovima Crnogorskog
Telekoma kao dominantnog telekomunikacionog operatera u ¢ijem vlasnidtvu se i nalazi veéu dio postojece
telekomunikacione infrasrukture. Predvidena je izgradnja kablovske kanalizacije cijelom duZinom obalnog
Setalidta — Lungo Mare, sa kablovskim oknima pozicioniranim tako da omogucavaju jednostavne prikljucke na
mjestima predvidenim urbanistickim projektom, kako je dato u grafickom prilogu.

Prilikom izrade urbanistickog projekta, u skladu sa smjernicama i mjerama za realizaciju Prostornog
urbanistickog plana opstine Tivat, vodilo se raCuna da se omoguéi veza sa predvidenom telekomunikacionom
kanalizacijom i optickim kablom za potrebe povezivanja prenosne i pristupne mreze na prostoru poluostrva

U zahvatu predmetne studije lokacije Radio-difuzni centar ne posjeduje svoju infrastrukturu a kao a najblizi
emisioni objekat naveden je emisioni objekat Obosnik.

U dijelu mobilne telefonije, u zoni DUP ,Sektor 36, operateri, T-Mobile, Telenor i M-tel, ne posjeduju bazne
stanice.

4.4.2. PLAN

U skladu sa opisom iz PostojeCeg stanja, a vodeéi raCuna o smjernicama za planiranje telekomunikacionih
kapaciteta u usvojenom Prostornom urbanistickom planom opstine Tivat do 2020. godine, u sklopu planske
dokumentacije za DUP ,Sektor 36“ predloZena je izgradnja nove kablovske kanalizacije kapaciteta 2 (dvije) PVC
cijevi du$ obalnog SetaliSta-Lungo Mare.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrZavanje savremenih
pristupnih telekomunikacionih mreza kablovskih operatera (KDS), pri ¢emu se vodilo raduna o liberalizaciji
telekomunikacionog trzista i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga,
predloZeni kapacitet telekomunikacione kanalizacije omogucava i proSirenja gradevinskih povrsina i eventualna
povecanja stambenih kapaciteta.

Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije sa 2 (dvije) PVC cijevi cijelom duZinom obalskog $etaliSta sa
ostavljenim prikljucnim oknima, kako ja dato u prilogu na situacionoj karti. Prikazano rjeSenje je u skladu sa
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dostavljenim Tehnickim uslovima Crnogorskog Telekoma, i kao maksimalno fleksibilno moze odgovoriti na
sloZenije zahtjeve Investitora u pogledu telekomunikacija. Ukupna duZina planirane telekomunikacione
kanalizacije sa 2xPVC je cca 6.560 metara. Planom je predvideno ukupno 66 telekomunikaciona okna
unutradnjih dimenzija 1,50x1,10x1,00m. Dubina okana je smanjena zbog moguceg prisustva podzemnih voda, a
dimenzije su prilagodene savremenim trendovima u telekomunikacijama, posebno imajuéu u vidu ubrzan razvoj
optickih pristupnih mreza.

Kablovska kanalizacija u zahvatu DUP-a ,Sektor 36“ planirana je uz pjeSacku stazu duz obale, u zavisnosti od
planiranih sadrzaja a u cilju efikasnog rjeSavanja telekomunikacionih priklju¢aka svih vrsta za sve korisnike. U
skladu sa navedenim je i preciziran broj i lokacija kablovskih okana. Povezivanje na buduéu telekomunikacionu
infrastrukturu je moguce u bilo kojem od planiranih okana jer su okna predvidena na svim mjestima buducih
prikljuCaka. Kablovska kanalizacija je u cjelini duz SetaliSta i urbanistiCkih parcela, tako da je omogucena
nezavisna izgradnja i u telekomunikacionom smislu

Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase pjeSackih staza, trotoara ili zelenih
povrsina, jer bi se u sluaju da se telekomunikaciona okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali
ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim i ojaCana okna , to bi bilo neekonomicéno.

Projektovano rjeSenje za telekomunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu
sa vazeéimm propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima
viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni ,Sektor 36 jeste da, u skladu sa rjeSenjima iz
ovog DUP i Tehnickim uslovima koje ¢e izdati odgovarajuéi telekomunikacioni operateri, projektima za
pojedinaCne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin prikljuenja svakog pojedinatnog objekta iz planiranih
telekomunikacionih okana,

Telekomunikacionu kanalizaciju pojedinaCnim projektima treba predvidjeti do samih objekata

Telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama objekata izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili drugim
kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i provlaciti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne
kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuéeg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba
predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije .

U slu¢aju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro
instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

4.4.3. PRISTUPNA MREZA
Savremene telekomunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne, prenos
podataka i TV signala, omoguc¢avaju viSe nagina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu turistiCki znaCaj objekta, strateSki koncept razvoja telekomunikacione infrastrukture usvojen PUP-
om za opétinu Tivat do 2020. godine, opredjelili smo se za savremeno telekomunikaciono rjeSenje sa optickim
mrezama u tehnologiji FTTx (Fiber To The Curb, Sirokopojasni pristup, ,priple play” servisi), sa optickim viaknom
do svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa namjerama Crnogorskog Telekoma, kao
dominantnog telekomunikacionog operatera, i dugoro¢nim rjeSenjima sa optickim pristupnim mrezama.

Projektom je predvideno da se pristupna opticka telekomunikaciona mreza do svih objekata (Tehnickih prostorija
TP) gradi iskljucivo podzemnim optickim kablovima koji su uvuéeni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE
cijevima. Telekomunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri telekomunikaciona signala (voice,
data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do Tehnickih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika
vrSi se iskljuCivo kroz opticku mrezu, odnosno sa optickim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nacin se
obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakti¢no neograni¢enim propusnim opsegom. Kuénu
telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP cat 6 ili boljih prenosnih
karakteristika.
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Obaveza Investitora je da u zavisnosti od telekomunikacionih uslova za prikljuenje obezbijedi odgovarajuce

prostor za Tehnicke prostorije za smije$tanje opreme.

4.4.4. PREDMJER | PREDRACUN MATERIJALA | RADOVA ZA
IZGRADNJU TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

SPECIFIKACIJA

MATERIJALA i RADOVA ZA IZGRADNJU PRISTUPNE TELEKOMUNKACIONE KANALIZACIJE ZA
OBJEKTE NA LOKACIJI “SEKTOR 36

I/ GRADEVINSKI RADOVI

Br.

A/ MATERIJAL

Jedinica

Koli¢ina

Jedini¢na cijena

Ukupna cijena (€)

Isporuka PVC cijevi $110 mm

kom

2,560

13.50

34,560.00

Isporuka lakog TT poklopca sa ramom

kom

66

120.00

7,920.00

Ukupno:

42,480.00

Br.

B/ RADOVI

Jedinica

Koli¢ina

JediniCna cijena

Ukupna cijena (€)

Izrada kablovske kanalizacije kapaciteta
2xPVC ©110/3,2 mm:

-iskop rova u zemljistu IV kategorije dim.
0,45x0,71 m,

-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10 cm,
-polaganje 3xPVC,

-nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10cm,
-postavljanje pozor trake,

-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,

-uredenije trase sa utovarom i odvozom
viska materijala

6,960

11.00

76,560.00

Izrada A-B kablovskog TT okna unutrasnjih
dim. 1,50x1,10x1,00m sa radovima:

-iskop rupe u zemlji lll/IV kategorije ,
-betoniranje donje ploce,

-betoniranje zidova jednostranim
Salovanjem debljine zida do 15¢m,
-ugradnja lakog TT poklopca sa ramom,
-odvoz viSka materijala

-uredenije terena sa utovarom i odvozom
viska materijala

66

395.00

26,070.00

Ukupno:

102,630.00
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I/ REKAPITULACIJA GRADEVINSKIH RADOVA

A/l Materijal 42,480.00
B/ Kablovska kanalizacija 102,630.00
Ukupna cijena u eurima: 145,110.00

4.5. PLAN OZELENJAVANJA

POSTOJECE STANJE

Podrucje poluostrva Lustica, u dijelu od rta KociSte do Brajanovice obuhvata usku priobalnu zonu nagiba terena
do 23°. Obala je stjenovita i neznatno razudena, a zateCena morfologija gotovo u potpunosti neizmijenjena
gradnjom . U zalivu TraSte koji je predmet obuhvata LSL osnovna namjena je neizgradjena obala (stjene i
makija), a osim toga u okviru zahvata nalazi se i priviemeno teretno pristaniste u funkciji kamenoloma, izletnicki
punkt Oblatno i javno - uredjeno kupaliste (Oblatno).

Najvisi djelovi reljefa, u isto€nom dijelu zahvata Plana, dostizu do 20 mnv.

Postojece stanje:

e Stienovita obala ........cccceeevieviieieeesee 113635.07m2  (70.5 %)
e Prirodno zelenilo (Makija).........c.oereeereeerereenenns 34528.57Tm?2  (21.5%)

Prostor zahvata na kopnu je obuhvata stjenovitu obalu koja je u najvecem dijelu obrasla makijom. Naime, na
strmim i skeletnim terenima dolazi do sporog formiranja biljnog pokrivaca.

prd e?ha kazﬁé E

Pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala karakteristiCan je za kre¢njacka ostrva, stjenovitu obalu i uzi
priobalni pojas sa neposrednim zaledem. Osnovni gradivni elementi ovog pejzaznog tipa su: kre¢njacki grebeni,
rtovi, kamenite obale i vazdazelena vegetacija.

Pejzaz je, uglavnom, oCuvan od antropogenog uticaja u svom prirodnom izgledu. Na to je uticala, prije svega,
nepristupacnost strmih kamenitih obala i nepogodnost za izgradnju i turisticku eksploataciju.
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Posebnost ovog pejzaZznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elemenata prirode: vazdazelene tvrdolisne
vegetacije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom
cijiele godine. Sastojine ove zajednice su zastupliene u svom degradacionom obliku - makiji, koja pejzaz Cini
prepoznatljivim. U sastav makije, najéeSce, ulaze: crnika, lemprika, obi¢na zelenika, primorska kleka, veliki vrijes
, tr8lja, planika, obi¢ni busin, kaduljasti busin, Zukva mirta, lovor, maslina, tetivika, primorska kupina, crni jasen, i
dr.

Hrast medunac se Cesto srece u svim zajednicama priobalnog podrucja.

Pejzazni izraz upotpunjuju i brojne sastojine alepskog bora. Ove visoke Sume, u vidu masiva, prekidaju pojas
niske zbunaste vegetacije stvarajuéi kontrastne prostorne forme.

lako su zemljiSta ovog podrucja uglavnom pogodna za rast Sumske vegetacije (Quercetum ilicis, Orno—
Cocciferetum,Castanetum sativae, Quercetum robori — petraeae, Carpinetum orientalis, Quercetum frainetto —
cerris, Queco — ostryetum carpinofoliae, Seslerio — Fagetum moesiace), mnogobrojni nepovoljni uslovi podloge
(nerazvijen pedolo$ki pokrivag, plitka i skeletna zemljiSta, ¢esto ogoljeni kamenjar krasa), obilne padavine u
vrijeme mirovanja vegetacije kada je spiranje pedoloSkog sloja najintezivnije u lisnatim Sumama, izrazit
nedostatak padavina u ljetnjem periodu, veoma strmi nagibi, slabo razvijena hidrografska mreza, uz nepovoljne
antropogene uticaje, utiu na teSko odrzavanje Sumske vegetacije i podizanje njenog kvaliteta. Vrste koje se
srije¢u u Sikarama i niskim Sumama uglavnom i jesu potencijaina i sadasnja vegetacija ovog podrucja.

Kupaliste Oblatno

PLANIRANO STANJE

Osim konzervacije zateCenog stanja, planiranje zastite i unaprjedenja ovih povrSina ukljucuje rekultivaciju
posebno degradiranih povrsina njihovim oplemenjivanjem adekvatnim biljnim vrstama bilo autohtonim prirodnim
vrstama ili onim uobiéajenim za ovo podrucje (bor, Cempresi,...) te sprovodenje revitalizacije kroz zamjenu
sadnica koje su u lo$em stanju, novim zdravim sadnicama. Sumske povrsine i makija koje obrastaju stienovitu
obalu predstavljaju autenti¢an pejzaZ crnogorskog primorja.
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Na djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoljena gradnja nikakvih objekata /niti pomoénih i priviemenih
objekata, rezervoara za vodu, garaza, parkinga,bazena ,kao ni podzida ve¢ih od 2 m.

Planiran je i zeleni koridor sa SetaliStima, pjeSackim i biciklistickim stazama, uz zaStitu Morskog dobra i
ostvarivanje javne prohodnosti Citave obale.

Smijernice za zastitu oCuvanje autenti¢nog pejzaza stjenovite obale

Zastita pejzaza obuhvata Citav niz planskih mjera kojim se djeluje u pravcu ofuvanja, unaprijedivanja i
sprijeCavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao prioritetna i osnovna mijera istice se
i pejzaz. Prilikom planiranja treba sprijeciti znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti, tj. teZiti ka zadrZavanju
autentiénih odlika pejzaza.

Kvalitet pejzaza i uravnotezenost prirodnih ekosistema predstavlja osnov za definisanje ekonomsko-tehniCkog
stepena eksploatacije jednog predjela. Zastita vegetacijskog i ukupnog potencijala Crnogorskog primorja, a
uzimajuci u obzir osjetljivost ekosistema priobalja i mora, treba da dode do punog izrazaja.

Aktivnosti koje su usmjerene na budu¢i razvoj u pojasu Morskog dobra i kontakt zone, a odnose se na
hortikulturno pejzazno uredenje prostora, moraju biti u funkciji pobolj$anja bioekoloskog potencijala kao jednog
od osnovnih kvaliteta kojim ¢e se maksimalno valorizovati prirodni i steCeni resursi Primorja.

Smjernice za uredenje zelenih povrsina

Prema zakonu o zastiti prirode prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definie se o€uvanje znacajnih
i karakteristicnih osobina predjela, kao i odrZavanje bioloskih, geoloSkih i kulturnih vrijednosti koje odreduju
njegov karakter i estetski doZivljaj.
Koncept ozelenjavanja uskladen je sa odredbama PUP-a Opstine Tivati PPPPN MD,
Koncepcija ozelenjavanja planskog podru¢ja usmierena je na povecanje kvaliteta zelenih povrSina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanije svih zelenih povrsina u sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nacin.
PUP opstine Tivat naglaSava da su potezi zelenog sistema znacajni za povezivanje pojedinih lokacija kulturnog
i prirodnog pejsaza sa gradskim zelenilom u cjeloviti sistem.
Takode je u predhodno navedenom dokumentu definisano podrucje zastite Suma koje su znaCajne za zastitu
erozije i za ekolo3ki i strukturno-morfolo$ki kvalitet Sireg prostora.
Zastitna makija na strmim lokacijama i makija na pojedinim lokacijama znaCajne su kao ekoloSki koridori.
Formiraju zna¢ajan kulturni pejsaZ i daju identitet prostoru.
Stjenovita obala zaliva Traste koja je obuhva¢ena ovom LSL kao prirodna bastina takode je predvidena za
zastitu.
Uredenje obalnog pojasa sa predvidenom promenadom Lungo mare je zna€ajno za oboje: za razvoj turizma kao
i za poboljSanje Zvotne sredine odnosno kvalitete urbanog i prirodnog prostora. Koncept Lungo mare
omogucava obezbedenje javnih povrSina i uredenja javnog interesa za dugoroéni razvoj grada i Opstine Tivat.
Omogucava uvecanje povrsina za kupanje i rekreaciju. Daje prioritet pjeSaku i biciklistu i predstavija znacajan
element slike grada.
Uredenje obalnog pojasa sa promenadom Lungo mare predvideno je na nekoliko lokacija a jedna od njih je
Lungo mare uz zaliv Traste.
Sa linijskim zelenim potezima moguce je uévrstiti mrezu javnog otvorenog prostora i istaknuti njegovu uvezanost
u zeleni sistem.
Struktura Suma po kvalitetu nije povoljna, jer je uce$cée niskoproduktivnih Suma (izdanacke Sume, Sikare, makije,
Sibljaci i ostali degradacijski stadijumi), $to se nepovoljno odrazava na optimalno kori§¢enje stani$nih potencijala,
valorizaciju njenih bioloSkih, privrednih, rekreativnih i svih drugih potencijala i imaju nepovoljnu strukturu po
uzgojnom obliku i pretezno su izdvojene u kategoriju zatitne Sume.
U zastitne Sume izdvojene su Sume Cija je funkcija zastita zemljista, vodotoka, izvorista,
zaStitni pojasevi pored puteva i pruga i Sume na gornjoj granici Sumske vegetacije.
Osnovni principi u gazdovanju ovim Sumama su:

e  Ocuvanje i unapredenje Suma kao vaznih stanista i ¢vorista u Siroj mrezi zelenih koridora

o Revitalizaciju Suma i poSumljavanje treba vrsiti samo autohtonim vrstama drveca;
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Prema smjernicama iz PPPPN MD a imajuci u vidu karakter (otvorenog mora i Zaliva, prirodnog pejzaza ili
izgradenog okruzenja) i namjenu prostora morskog dobra, planiraju se intervencije na formiranju, uredenju i
kori§Cenju SetaliSta uz more.

Setnice se mogu planirati na prostorima &ije su namjene odredene za: javna kupali$ta, urbano izgradenu obalu;
specifiCan oblik uredenja obale Kotorsko — Risanskog zaliva (sa postama, mandracima i privezistima); naseljske
strukture; turistiCke objekte i komplekse; sportske objekte; travnate povrSine i Sume.

U oblikovanju prostora primjenjivati elemente ve¢ sadrzane u autentiénom pejzazu koji ¢e istovremeno naglasiti
funkciju njihove osnovne namjene.

Na nivou zahvata LSL Sektor 36 predvidene su sledece kategorije zelenila:

| Sumske povrsine
Zastitne Sume

Il Zelene povrsine javne namjene
Zelenilo uz saobracaijnice ( Setaliste)

lll Zelene povrsine ograni¢ene namjene
Zelenilo centralnih djelatnosti

Il Zelene povrsine specijalne namjene
Zelenilo infrastrukture

Kategorija zelenila Povrsine (m?)
Zastitne Sume 108892.25
Zelenilo uz Setaliste 15066.86
Zelenilo centralnih djelatnosti 5287.12
Zelenilo infrastrukture 400,00
UKUPNO ZELENIH POVRSINA 129646.23

Ukupna povrSina planiranih zelenih povrSina iznosi 129646.23m2, sa obezbijedenim nivoom ozelenjenosti na
nivou zahvata od 80.8%.

I Sumske povrsing

Zastitne Sume

U posebnu kategoriju zelenila izdvojene su zone prirodnog pejzaza i predstavljaju znaCajan pejzazni i ekoloski
elemenat koji treba zastiti. Ovo zelenilo ima vaznu ulogu za zastitu zemljiSta od erozije | bujica, stabilizaciju
slabih zemljidta, kao i za odrZanje mikroklimatskih uslova.

Prirodni biljni pokriva¢ djeluje prvenstveno kao faktor prirodne ravnoteze, zastite zemljista od erozije i bujica. Kao
mjera zastite postoje¢e vegetacije i obnavljanja degradiranih povrSina predlazu se rekultivacija i regeneracija
Sumskih povrSina, odnosno poSumljavanje svih terena na nagibima iznad 20%, klizista, plitkih erodiranih i
degradiranih zemljista.

Rekultivacija postoje¢e amkije i proSirenje Sumskih povrSina smatra se veoma znacajnim. Neizmjenjeni, prirodni
pejzaz zaleda ima veliku estetsku i pejzaznu vrijednost.

Zimzeleni pojas makije (Orno quercetum ilicis) izrazen je na znatnom prostoru i daje pecat cjelokupnom pejzazu
Crnogorskog primorja. U proSlosti, ovaj pojas najviSe je ugrozavan uglavnom kréevinama i sje¢om, pa je na taj
nacin doSlo do degradacije prvobitnih Suma Quercus ilex na stadijum makije.
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Ovaj zimzeleni pojas zato treba Stititi u cjelini, najstroze u blizini plaza, uz turistiCka naselja i pored magistralnih
puteva,s obzirom da se njegovom zastitom $titi i cjelokupna flora koja ovaj pojas izgraduje.
Kako se navedene Sumske sastojine nalaze na terenima koji su skloni eroziji (pluvijaina i eolska), njihova
dominantna funkcija je upravo u zastiti tih terena od erozije. Pored ispunjavanja te funkcije, ove Sumske sastojine
su znaCajne i za odrzavanje vodnog rezima u ljutom primorskom krSu - karstu, a takode i za obezbjedenje
sigurnog stanista - utoiSta mnogim drugim vrstama koje su vezane za Sumski ekosistem i zavise od njega. S
druge strane, pojas makije je pod rizikom njenog unistavanja od poZara.
Pozari na cijelom juznojadranskom pojasu predstavljaju veliki problem zbog toga Sto se najCeS¢e javljaju u
susnim periodima u toku godine. Ovaj problem je ve¢i ako se zna da pozari mogu drastiéno devastirati
vegetacioni pokriva¢ i pedoloski sloj, koji se veoma teSko obnavlja, najéeS¢e u travnati oblik ili nisko Zbunje
trnovite Sikare - drace.
Sanacija opoZzarenih povrSina je veoma skup i dugotrajan proces sa naizgled jednostavnim zahvatima
poSumljavanja, osjemenjavanja itd.
Iz ovog razloga na ovim povrSinama preporucuje se:

— Sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna sjeca, proreda, orezivanje, podkresivanie,

kréenje i td.)

— Konverzija postojecih Suma tj. prevodenje u visi sastojinski oblik

— poSumljavanje autohtonom florom i introdukcija drugih flornih elemenata

— Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti, minimalana

starost sadnog materijala 5 godina.
— rekultivaciju devastiranih povrsina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i biolo3kih mjera.
— izbjegavati nastajanje monokultura

Smjernice za uredenje i revitalizaciju postojecih Suma

Na kamenjarskim povrSinama, a posebno na izrazitije degradiranim dijelovima pejzaza, treba primjenjivati mjere
rekultivacije i regeneracije putem introdukcije flornih elemenata koji ¢e doprinijeti ekoloSkoj stabilizaciji i opstoj
pejzaznoj implementaciji susjednih prostornih jedinica. Prilikom takvih zahvata bilo bi pozeljno pojacati potencijal
pejzaza u svim godiSnjim aspektima i fenofazama razvoja vegetacije, a pritom voditi ra¢una da se ne poremeti
ambijentalna slika pejzaZa i njegova prepoznatljivost

Postojeci bilini fond zelenila potrebno je zadrzati uz vrednovanje zelenog fonda sa pazljivim osvrtom na
stabilizovanje ukupnog kvaliteta zelenila. Pojedina stabla koja su izgubila svoju vitalnost ili su oStecena uglavnom
usled jakih vietrova, potrebno je ukloniti sa ovih povrSina kako zbog estetskih razloga tako i zbog spreCavanja
napada sekundarnih Stetocina (entomoloskih i fitopatolokih). Istovremeno jako je bitno uredno odrzavati ove
povrSine zbog realne mogucnosti niegovog aktivnog koriS¢enja od strane stanovnika.

Neophodna je revitalizacija ovih povrsina. Zamjenom zakrZljalih i slomlienih sadnica, i sadnjom novih dobila bi se
visoko kvalitetna zelena povrsina. U okviru predloga sadnica za ovu zonu izdvoijile bi se vrste Pinus pinea, Pinus
halepensis, Cupresus sempervirens, Ostria carpinifolia, Quercus pubescens, Fraxinus ornus, Quercus ilex...
Kroz ove povrSine planirano je formiranje promenade tj. Setali$ta pored mora.

Il Zelene povrsine javne namjene|

Zelenilo uz saobracajnice ( Setaliste)

Ova kategorija zelenila odnosi se na zelenilo duz Setalista. Ozelenjevanije se sprovodi linearnom sadnjom i utice
na poboliSanje higiiensko-sanitarnih uslova, mikroklimatskih karakteristika i estetskih vriljednosti. Da nizovi
drvoreda ne bi bili monotoni potrebno je planirati posle odredene distance promjenu sadnog materijala,
smijenjivanjem sadanica razlicitih habitusa.

Formiranjem drvoreda postize se zasjena mjesta duz pravca kretanja.

U uslovima relativno skuCenog prostora u pojasu Morskog dobra drvoredi su jedinstven primjer kako minimum
povrsine zemljiSta osigurava maksimum zelenog fonda - zelena nervatura koja povezuje sve sadrzaje duz obale.
Izbor biljnih vrsta nesumnjivo predstavlja jedan od odluCuju¢ih momenata za uspjeh pri podizanju bilo kakve
zelene povrsine, pa se zbog toga ovom problemu u poslednje vrijeme poklanja velika paznja. Izlozenost priobalja
neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od mehanickih o3te¢enja objekata i vegetacije prilikom jakih
vremenskih nepogoda, ugroZena je i permanentnim nepovoljnim uticajima "posolice”. Mali je broj biljaka koje
podnose neposrednu blizinu mora, a jo$ je manji broj onih koje podnose "posolicu” sitne morske kapi koje vjetar,
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narocCito bura ponekad odnose i daleko na kopno. Pod uticajem mora, zemljiste se zaslanjuje pa na njemu mogu
uspjevati samo tkz. “"halofitne biljke” tj. one koje podnose visoku koncentraciju soli. Zbog toga je izbor bilja za
ozelenjavanje i biolodku revitalizaciju pojasa Morskog dobra i dijelom kontakt zone dosta ogranicen, pa se kod
svih intervencija mora strogo voditi racuna da upotrebljeni materijal ima "licencu” o otpornosti na posolicu.

Smiernice za formiranje drvoreda

- Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi rauna o visini okolnih
objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

- rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

- minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m min.
10-15m.

- Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (3to nije bas najpovolinije), ali ne smiju da
se preklapaju.

Smiernice za uredenije Setalista

Setnice mogu planirati na prostorima &ije su namjene odredene za: javna kupalista, urbano izgradenu obalu;

specifiCan oblik uredenja obale Kotorsko - Risanskog zaliva (sa postama, mandracima i privezistima); naseljske

strukture; turistitke objekte i komplekse; sportske objekte; travnate povrsine i Sume. Setnice se ne mogu planirati
na slobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za ofuvanjem karaktera prostora -prirodni pejzaz i neizgraden

dio medu linijski urbanizovanim priobalnim naseljima, posebno izrazeno u Bokokotorskom zalivu), uz hotelske i

specijalne plaze, na prostorima koji su namjenjeni privredivanju ili posebnoj namjeni.

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja SetaliSta uz more po pravilu su sljedeci:

o SetaliSte je neophodno jasno definisati a pravac njegovog pruZzanja propratiti adekvatnom

signalizacijom;
obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista;

e U cilju uspostavljanja kontinuiteta Setnice i formiranja odmorista na plo¢asto stjenovitim terenima mogu

se predvidjeti minimalna pokrivanja gornjih povrSina stijena betoniranjem;

e zavrSnu obradi hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije
(kamene ploce, kaldrma i dr.) ili od montaZnih elemenata (betonske prefabrikovane ploce, drvena oplata
i izuzetno beton);
omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ogranicenja;
omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na, njima prilagodenim, prostorima Setalista;
na pojedinim dijelovima, au skladu sa prostornim moguénostima, predvidjeti i staze za bicikliste
SetaliSnim redom regulisati odrZzavanje Cistoce i nacin koriS¢enja (unoSenje kuénih ljubimaca i dr.);
da bi se zastitili SetaCi neophodno je definisati granice SetaliSnih podrucja u kojima se ne smiju voziti
bicikle, motori, i druga vozila;

e sanitarne, servisne i usluzne sadrZaje na SetaliStu po pravilu treba smjestiti u postoje¢oj strukturi ili kao
privremene (sezonske) objekte na za to predvidenim punktovima;

e svi priviemeni objekti uz Setali$te treba da budu mobilni da bi se na kraju sezone lako uklonili.

e na potezima sa najinteresantnijim vizurama planirati vidikovce, u zoni bujne vegetacije i interesantnih
reljefnih ili geomorfoloSkih karakteristika planirati platoe za odmor.

e zastori za staze , platoe i vidikovce moraju biti od prirodnih materijala (prirodno lomljeni kamen,zemlja,
$ljunak, I td.),
staze moraju da prate konfiguraciju terena

o obalno setalilte je prikazano kao kontinuirana staza,ali ¢e u skladu sa projektnim rjeSenjem modi
da se pomjera u sklopu namjene stjenovita obala, kako bi se prilagodila terenu i samim tim
smanjio obim terenskih radova (iskopa i nasipa).

e na ovim povrSinama moguce je postaviti urbanu opremu ( oglasne table, table upozorenja, flore i faune,
table upoznavanja predmetnog predjela, klupe, korpe za otpatke) i vrtno-arhitektonsku opremu(
nastreSnice i pergole),

e obezbjediti rasvjetu duz Setne staze, vidikovaca, trgovacko-ugostiteljskih objekta,
obezbjediti odrzavanie i zatitu od pozara.
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e Kad je u pitanju izbor vrsta u ovom dijelu dominiraju palme Phoenix canariensis i Washingtonia filifera, a
od Cetinara Pinus halepensis i Pinus pinea, tako da u buducem ozelenjavanju u okviru ove namjene
treba takode nastaviti sa upotrebom ovih i sli¢nih vrsta biljaka.

e Sadnice u zaledu uredenih i djelimi€no uredenih kupalista treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a
obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan.

Il Zelene povrsine ograniéene namjene|

Zelene povrsine centralnih djelatnosti

Ova kategorija obuhvata ugostiteliske objekte,trzne centre,poslovne obijekte i sl.

U okviru ove namjene prostora zelene povrSine predstavliaju veoma znacajan elemenat. U smislu formiranja i
odrzavanja one imaju javni karakter . Na ovim povrSinama je najveCa posje¢enost i imaju vaznu ulogu u
prezentaciji cielekupnog komleksa.

Kao i za predhodne kategorije i ovdje se moraju ispoStovati neki osnovni zahtjevi kada je izbor i kompozicija
sadnog materijala u pitanju.

Smiernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

NaroCito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred
kojih se nalaze.

Minimalni procenat ozelenjenosti za ovu kategroiju je 30% od ukupne povrSine urbanisticke parcele.
Valorizacija postojeceg bilinog fonda i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u buduci projekat.
Ozelenjavanije se sprovodi primienom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenje prilaza , isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetlienje.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina
sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste se bilike sa izuzetno
dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znadi da
se osim autohtonih biljaka koriste i introdukovane vrste kojima odgovara karakter podruéja. Upotrebljavaju se
i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

NaroCito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred
kojih se nalaze.

Posebno kada su u pitanju manje povrSine predlaze se koris¢enje nizih dekorativnih biljaka, zbunja, ruza,
sezonskog cvije¢a i manjih travnih tepiha.

Uredenie ovih povrsSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi,
osvetljenje, mobilijar), ukliuéuje obaveznost izrade projekta uredenia terena.

Il Zelene povrsine specijalne namjene]

Zelenilo infrastrukturnih objekata

Na parceli sa ovom namjenom je postojeci objekat aeracionog tornja i podmorskog ispusta koji su predvideni za
rekonstrukciju povrsine 27m2.

Osnovna funkcija zelenila je da na najoptimalniji nacin doprinese uklapanju objekata sa ovakvom namjenom u
okruzenje.
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o Koriste se najCeSce razliCite vrste Zbunastih | drvenastih formi koje svojim sklopom mogu da zadovolje
navedene funkcije. Zunaste forme se mogu orezivati i na taj nacin prilagodjavati obliku samih objekata.
Koristiti vrste sa sa razli¢itim oblikom, veli¢inom i bojom listova i cvjetova.

e Prednost se daje zimzelenim i Cetinarskim vrstama koje su u u toku cijele godine obrasle liscem , a
samim tim imaju gust sklop.

o  Ukoliko namjena objekta dozvoljava moguce je i sprovesti vertikalno ozelenjavanje
za projektovanje drvenastog sadnog materijala minimalna visina sadnica je 2.5-3 m, a obim stabla na
visini od 1m minimalno 10-15cm.

e Minimalan procenat ozelenjenosti za ovu lokaciju je 70%,

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Nabrojane vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja prostora —
izrade glavnog projekta.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus
aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Ulmus carpinifolia,
Celtis australis, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria
ramentacea, Colutea arborescens, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

Kao biolodku osnovu za formiranje vegetacijskog potencijala promenade Koristiti Zbunaste vrste koje imaju
fitocidna svojstva i podnose posolicu i to: Pittospurum tobira, Tamarix sp., Nerium oleander, Myrtus communis,
Vitex agnus castus, Pistacis lentiscus, Atriplex hallimus, Arbutus unedo, Viburnum tinus.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siligastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens,
Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,
Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

Aproksimativni predmjer i predracun za relizaciju plana ozelenjavanja

Kategorija Povrsina Cijena/m? Ukupna cijena
Zelene povrsine javne namjene | Zelenilo uz setaliste 15066.86m2 | 10.00 €/m? | 150668.60 €

Drvored 5421 m’ 20.00 €/m? | 108420.00 €
Zelene povrSine od javnog | Zastitne Sume 108892.25m2 | 1.00 €/m? 108892.25 €
interesa
Zelene povrSine ograniCene | Zelene povrSine | 5287.12 m2 15.00 €/m? 79306.87 €
namjene centralnih djelatnosti
Zelene povrSine  specijalne | Zelenilo infrastrukture | 400.00 m2 10.00 €/m? 4000.00 €
namjene

451287.72 €

4.6. UPRAVLJANJE OTPADOM

Prilikom planiranja upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim u StrateSkom master
planu za upravljnje ¢vrstim otpadom na republi¢kom nivou (Gopa 2004, projekat finansiran od EU), u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl. list RCG*, br. 80/05, ,SI. list CG, br. 73/08) i sa Lokalnim planom
upravljanja otpadom.
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Cilievi navedenog Master plana su povecanie koli¢ina otpada koji se sakuplja, uvodenije recikliranja te smanjenje
koli¢ine otpada koji se finalno odlaZe na deponiju.

Navedeni master plan preporucuje regionalnu podjelu Crne Gore na 8 podrucja sa kojih se sakuplja otpad:
e Bari Ulcinj;

Berane, Rozaje, Andrijevica i Plav;

Budva, Kotor i Tivat;

Herceg Novi;

Mojkovac, Bijelo Polje i Kolasin;

Niksic, Savnik i Pluzine;

Plievijai Zabljak;

Podgorica, Cetinje i Danilovgrad.

Kao Sto se moze zakljuciti iz prethodnog, otpad sa podrucja zahvata ovog planskog dokumenta ce se odlagati na
buduéu sanitarnu deponiju za OpStinu Tivat.

U okviru upravljanja &vrstim otpadom potrebno je izbrSiti analizu u pogledu nastanka i vrste otpada na
posmatranom podrucja, tj. procjeniti koli¢inu otpada koje nastaju zavisno od vrste populacije i doba godine. Plan
upravljanja otpadom jedinice lokalne samouprave definisate i sakupljanje, transport i deponovanje sakupljenog
otpada na komunalnu deponiju na koju se odlaze komunalni otpad sakupljen na teritoriji OpStine Tivat.

Prema Master planu najve¢a dnevna koli¢ina komunalnog otpada za primorski region je 1,00 kg/stanovniku/dan,
odnosno 1,50 kg /turista/dan.

Medutim, obzirom da je predmet ovog plaskog dokumenta uglavnom uzani obalni prostor nenaseljenim
podrucjem upravljanje otpadom se ne moze posmatrati izdvojeno od prostora u zaledu.

Sakupljanje i transpotrt otpada u okviru naselja vrSi¢e preduzece koje sakuplja i odvozi otpad na podrucju
opétine Tivat JKP "Cisto¢a”. Sakupljanje i transprt je potrebno organizovati tako da se otpad odlaze od vedernjih
do jutarnjih sati i sakupljnje organizuje u ranim jutarnjim ¢asovima da ne bi opterecivalo saobracaj kroz naselje u
dnevnim Spicevima.

5. EKONOMSKA ANALIZA
PROCJENA EKONOMSKIH PARAMETARA PLANIRANE IZGRADNJE

Koncepcija moguéeg projekta lokacije Sektor 36

Procijenjena investiciona vrijednost projekta

Na slijedecoj stranici iskazani su o&ekivani troSkovi za planirane radove koje je potrebno izvesti radi realizacije
ukupnog zahvata i izgradnje predmetne lokacije, po namjeni i sadrzajnim cjelinama. Svi troSkovi izgradnje su
dati na osnovu procjena | nakon detaljnih istrazivanja moze doci do odstupanja. Procjene su izvrSene na bazi
iskustava za sliéne lokacije na podru¢ju Crnogorskog primorija.

Osnova ovih procjena je dobijanje referentnih poCetnih veliCina na bazi kojih ¢e se kasnije graditi model
finansiranja buduce izgradnje, no uvijek na nivou prvih procjena koje je kroz adekvatnu tehnicko-tehnoloku
dokumentaciju potrebno verifikovati i korigovati. U nedostatku precizne dokumentacije, neophodnih istraZivanja i
nemogucénosti procjene bez prisustva pokazatelja o planiranom stanju u zaledu, mogu¢a su odstupanja u
finansijskim pokazateljima.

Kada je rije€ o privezistima, neophodno je uskladiti zahtjeve investitora sa postojecom zakonskom regulativom i

planskom dokumentacijom, a prije svega podsticati odrZivi turizam koji ¢e oCuvati prirodne vrijednosti | obalne
ekosisteme.
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1. | TroSkovi izgradnje 34.673.577,50
Stanovanje 5.730,00 1000,00 5.730.000,00
Komercijalni sadrZaji 4.780,00 800,00 3.824.000,00
Administracija 1.575,00 800,00 1.260.000,00
Djelimiéno uredena kupalista DUK 13.095,25 50,00 654.762,50
Uredena kupalista UK 6.743,45 100,00 674.345,00
Obalno Setaliste 0S 21.192,40
Privezista L1/2 22.530,47 1.000,00 22.530.470,00

2. | Infrastruktura 5.530.411,83
Saobracajna infrastruktura 2.479.510,80
Elektrotehnicka infrastruktura 1.131.975,00
Hidrotehnicka infrastruktura 1.221.140,70
Telekomunikaciona infrastruktura 169.778,70
Plan ozelenjavanja 528.006,63

3. | Ostali troskovi 6.150.863,30

Projektno tehnicka dokument. 55.807,87 25,00 1.395.196,75
ekoloski elaborati, saglasnosti i dr.
Naknada za uredj.gradj.zemljista 3.226.695,00
Nadzor 0,02 693.471,55
Oprema za komerc.i admin.sadr. 6.355,00 100,00 635.500,00
Marketing 200.000,00
UKUPNO (1:3) 46.354.852,63

Projektovani prihodi

Ekonomske efekte zone u zahvatu DSL Sektor 36 realno je sagledavati kroz efekte zaleda, tj. Cjelokupnog
planiranog projekta Lustica Development.S obzirom na planirane sadrzaje u zaledu ( hotele, vile, apartmane i
centralne sadrZaje), izgradnja Setalita bi trebala biti u okviru infrastrukturnog opremanja zaleda. Medutim, kako
je obalno SetaliSte u zahvatu DSL a zalede se obraduje kroz izradu dva detaljna plana, neophodno je prilikom
izrade idejnog projekta uzeti u obzir i smjernice iz kontaktnih DUPova kako bi se prostor integralno sagledao.

Prihodi od nautickog turizma

Crna Gora je prepoznata kao nauticka destinacija tako da i pored raspolozivih kapaciteta Luke Bar, Zelenika,
Kotor , Marine Budva, Porto Montenegro, usled ekspanzije jahting industrije, prisutna je dodatna potraznja za

proSirenjem nautickih sadrzaja. Tu se ,prije svega misli na:

- Iznajmljivanje vezova za jedrenjake ( dnevne/mjesecne/godisnje)
- Iznajmljivanje jedrenjaka za odmore ili u rekreativne svrhe
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- Cuvanje i orzavanje jedrenjaka
- Snabdijevanje gorivom, rezervnim djelovima, opremom
- Pruzanje informacija nauti¢arima (vremenske prognoze,nauticki vodici,turisticke informacije i slicno ).

Sve to je u skladu sa Strategijom razvoja turizma do 2020. | Prostornim planom podrucja posebne namjene za
Morsko dobro.

Analiziraju¢i postojece cijene dolazimo do zakjucka da se cijene dnevnog iznajmljinanja krecu, u zavisnosti od
duzine jahte, od 19,00 do 115,00 €, mjesecno iznajmljivanje od 213,00 do 1.380,00 i godiSnje od 835 ,00 do
5.000,00€.

Ostali prihodi

Pored sportsko rekreativnih sadrzaja koje ¢e nuditi kompleks, sportova na vodi,moguce je organizovati Skolu
jedrenja koja bi kroz iznajmljivanje opreme, ¢asove instruktora i sliéno, doprinijela pove¢anju prihoda.

Direktni ( finansijski) prihodi Drzave

Direktni prihodi drzave bazirani su na:
o Ugovoru o zakupu i izgradnji sa Lustica Development AD Podgorica.
e Prihodima od realizacije projekta srazmjerno vlasnickom uceScu

Jednokratnim prihodima
1. prihodi od poreza na promet nepokretnosti
2. prihodi od naknada za gradevinsko zemljiSte

e Porezima i taksama
1. prihodi od poreza na dodatu vrijednost
2. prihodi od poreza na neto dobit
3. prihodi od poreza na li¢na primanja
4. boraviSne i ostale takse
Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste
Uredjivanje gradjevinskog zemljiSta vrSi se prema srednjoroénim i godiSnjim programima uredjivanja, koje donosi
jedinica lokalne samouprave.
Prema odgovaraju¢em ¢lanu Odluke Opstine Tivat, o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljista, naknada se
sastoji od:
- naknade za pripremu gradevinskog zemljiSta
- naknade za prethodna ulaganja
- naknade za komunalno opremanije gradevinskog zemljista
- naknade za pogodnosti koje zemljiste pruZa korisniku

Imajuéi u vidu zoning opStine Tivat, stepen postojece infrastrukturne opremljenosti i planirana ulaganja u ove
sadrZaje a koje padaju na teret Investitora, obraCunati su sa slijedecim troSkovima:

Red.br. Struktura Povrsinam? | Komun.dopr. Ukupno (EUR)
Centralne djelatnosti 12.085,00 267,00 | 3.226.695,00
UKUPNO 12.085,00 3.226.695,00

Prihodi od poreza na licna primanja
U skladu sa planskim rjeSenjem , u komercijalnom i administrativnom sektoru se predvida oko 130 stalno
zaposlenih i oko 85 sezonskih radnika.
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Broj Bruto na Porez na
Zaposleni zaposlenih Prosj.bruto zar. | god.nivou zarade 9%
1 | Stalno zaposleni 127 | 800,00 1.219.200,00 109.728,00
2 | Sezonski radnici 85 | 600,00 612.000,00 55.080,00
UKUPNO: 212 1.831.200,00 164.808,00

Indirektni uticaj

U sagledavanju prihvatljivosti ove analize treba uzeti u obzir drustveni aspekt investicije i opste drustvene koristi
opstine Tivat kroz stvaranje novih radnih mjesta, podsticaja i moguénosti aktiviranja lokalnog stanovnistva na
razvijanju cijelog niza prate¢ih usluznih djelatnosti $to je jedan od osnovnih motiva prihvatanja planiranog
projekta. Realizacija ovog projekta zahtjeva upo$ljavanje velikog broja radnika.Najveci dio gradevinskog
materijala, kao i robe i usluga za izgradnju ¢e se nabavljati iz lokalnih izvora.

Projektom se u potpunosti podrzava Strategija razvoja turizma do 2020.godine i njena vizija kreiranja
visokokvalitetnih destinacija koje Ce biti aktivne tokom Citave godine.

Zakljiéna ocjena
Analizom predlozenog rieSenja mislienja smo da je projekat ekonomski prihvatljiv za realizaciju.

Direktni prihodi Drzave Iznos %

Jednokratni prihodi:
Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste 3.226.695,00 77,91

Prihodi koji se ostvaruju svake godine:

Prihodi od poreza na dodatu vrijednost 450.000,00 10,87
Prihodi od poreza na liéna primanja 164.808,00 3,98
Prihodi od poreza na neto dobit 300.000,00 7,24

UKUPNI PRIHODI: 4.141.503,00 100,00
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6.1. POSTOJECE STANJE: PREGLED KAPACITETA, BILANS POVRSINA i URBANISTICKI POKAZATELJI

NA NIVOU ZAHVATA

Za teritoriju cijelog plana od 86,3 ha postojeci urbanisticki pokazatelji su sledeci:

e povrSina zahvata plana na kopnu

16,03 ha / post stanje /

e povrsina akvatorija 72,97 ha
ukupna povrsina zahvata 89,00 ha
e povrSina pod objektima  (kolektor) cca 27,00 m2
e ukupna BGP objekata cca 28,00 m?
e  kapacitet kupalista*
za standard 8 m? plaze / kupacu
(faktor jednovremenosti 1.4) 1346 kupaca
za standard 4 m? plaze / kupacu
(faktor jednovremenosti 1.4) 2692 kupaca
o indeks zauzetosti terena u zahvatu plana = 0,00
o indeks izgradenosti u zahvatu plana = 0,00

* Kapacitet kupalista = kapacitet prirodnih pjeS€anih plaZa / u obradun nisu usle izletnicke plaze u sklopu

prirodne stjenovite obale

6.2. STRUKTURA POVRSINA U POSTOJECEM KORISCENJU PROSTORA

, . opsta struktura
POSTOJECE KORISCENJE PROSTORA povrsina
ha %

Stjenovita obala 11.36 | 70.87
Prirodno zelenilo (makija) 349 | 2177
Privremeno teretno pristaniSte u funkciji kamenoloma 0.38 2.37
Kupalista 0.77 4.80
Saobracajne povrsine 0.03 0.19
Ukupno: | 16.03 | 100.00
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6.3. PLANIRANO STANJE: PREGLED KAPACITETA, BILANS POVRSINA | URBANISTICKI
POKAZATELJI NA NIVOU ZAHVATA

Za teritoriju cijelog plana planirani urbanistiCki pokazatelji su sledeci:

povrSina zahvata plana na kopnu
povr$ina akvatorija
ukupna povrsina zahvata

kapacitet kupaliSta*

za standard 8 m2 plaze / kupacu
(faktor jednovremenosti 1.4)

za standard 4 m2 plaze / kupacu
(faktor jednovremenosti 1.4)

20.54 ha /zahvat u post stanju 16.03 ha/

72.97 ha
93.51 ha

3095.2 kupaca

6190.4 kupaca

indeks zauzetosti terena u zahvatu plana = 0,021
indeks izgradenosti u zahvatu plana = 0,059
povrsina pod objektima 4317 m2
ukupna BGP objekata 12085 m2**

* Kapacitet kupalita = kapacitet prirodnih pjes¢anih plaza / u obracun nisu usle izletnicke plaze u sklopu prirodne stjenovite obale

*u povrsinu nije usla povrsina kolektora-infrastrukturnog objekta koji se planira za rekonstrukciju u postojecim gabaritima cca 28m2

6.4. STRUKTURA POVRSINA U PLANU NAMJENE POVRSINA:

H Namjena povrsina - planirano stanje ha %
CENTRALNE DJELATNOSTI 1.82 8.87
OP | OSTALE PRIRODNE POVRSINE, STJENOVITA OBALA 885 | 4315
OP | OSTALE PRIRODNE POVRSINE, SIKARE, MAKIJA, GARIG 194 | 946
2N ZELENLO 152 | 7.41
DUK | DJELIMICNO UREDENA KUPALISTA 1.09 5.31
UK | UREDENA KUPALISTA 0.67 3.27
PRIVEZISTE 247 | 12.04
IOK | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 0.05 0.24
OBALNO SETALISTE 210 | 10.24
Ukupno: 20.54 | 100.00

6.5. STRUKTURA POVRSINA PREDVIDENIH ZA NASIPANJE :

Struktura povrsina za nasipanje | m2 ha
Privezi$za 19181.7 | 1,91
Centralne djelatnosti 10010 1,00
Obalno Setaliste 3902 0,39
DUK | Djelimiéno uredeno kupaliste 12039.1 | 1,20
Ukupno: 45132.8 | 4,51
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6.6. TABELARNI PREGLED URBANISTICKIH PARCELA

Parcel | PRETEZNA POVRSINA | Max BGP Max Index | Index
a NAMJENA* m2 m2 zauzetost zauze
br m2 izgrad | tostiti
UP1 OP-stjenovita obala 4212.21
UpP2 |OK-objekti komunalne 655.72 Rekonstrukcija

infrastrukture PostojeCeg

objekta

UP3 OP-stjenovita obala 20155.91
UP4 CD- 19692.07 12085 4317 0.62 |0.25
UP5 S 4059.86
UP6 OP 14359.22
UpP7 UK 6403.55
UP8 OP 65108.69
ukupno 13444723 | 12085 4317
*Napomena-

u sklopu urbanistickih parcela UP1-UP6 se mora predvidjeti obalno Setaliste u kontinuitetu
kao sto je prikazano na grafickom prilogu Plan Namjene povrsina | Plan pareclacije,regulacije i nivelacije
kao i u tekstu-.poglavlje 3.1 Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata
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