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Crna Gora
Broj: 1201-444/1
Podgorica, 19.02.2008.godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rjeSavajué¢i po zahtjevu Republickog
zavoda za urbanizam i projektovanje AD - Podgorica na osnovu &lana 38
Zakona o planiranju i uredenju prostora i ¢lana 196 Zakona o opstem
upravnom postupku, donosi

RJESENJE

Utvrduje se da REPUBLICKI ZAVOD ZA URBANIZAM I
PROJEKTOVANJE AD - Podgorica ispunjava uslove za izdavanje
licence za obavljanje poslova izrade drzavnih planskih dokumenata i
lokalnih planskih dokumenata.

Obrazlozenje

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje AD - Podgorica je zahtjevom
broj 1201-444/1 od 24.01.2008.godine traZilo od ovog ministarsta izdavanje
licence za sve vrste planskih dokumenata - drZavnih i lokalnih. Uz zahtjev su
priloZeni: izvod iz Centralnog registra Privrednog suda u Podgorici,
fotokopije radnih knjiZica, kopije licenci za obavljanje poslova izrade
planskih dokumenata i dokaz o plaéenoj administrativnoj taksi.

Ministarstvo za ekonomski razvoj razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom pa je na§lo da je isti osnovan.

Naime, odredbom ¢lana 36 Zakona o planiranju i uredenju prostora
("Sluzbeni list RCG", br. 28/05) propisano je da planski dokument moZe da
izraduje privredno drustvo odnosno drugo pravno lice koje je upisano u
odgovarajuéi registar za obavljanje poslova izrade planskog dokumenta i
koje ispunjava uslove propisane ovim zakonom (stav 1).
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2.

Nosilac izrade za Prostorni plan Crne Gore, prostorni plan podrudja posebne
namjene, detaljni prostorni plan, prostorni plan jedinice lokalne samouprave
i generalni urbanisti¢ki plan mora da ima odgovornog planera i najmanje
Cetiri planera, i to: jednog diplomiranog inZenjera arhitekture ili
diplomiranog prostornog planera, jednog diplomiranog inZenjera
gradevinarstva saobracajnog smjera ili diplomiranog inZenjera saobraéaja,
jednog  diplomiranog  elcktroinZenjera i  jednog  diplomiranog
hidrogradevinskog inZenjera (stav 2). Nosilac izrade za studiju lokacije,
detaljni urbanisticki plan, urbanisticki projekat i lokalnu studiju lokacije
mora da ima odgovornog planera i planera (stav 3).

Prema ¢lanu 8 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja licenci za izradu
planskih dokumenata ("Sluzbeni list RCG", br. 21/06), uz zahtjev za
dobijanje licence prilazu se: izvod iz Centralnog registra Privrednog suda u
Podgorici, kao dokaz o registraciji za obavljanje poslova izrade planskih
dokumenata; fotokopije radnih knjiZica, kao dokaz o zaposlenju odgovornog
planera i najmanje cetiri planera, i to: jednog diplomiranog inZenjera
arhitekture ili diplomiranog prostornog planera, jednog diplomiranog
inZenjera gradevinarstva saobracajnog smjera ili diplomiranog inZenjera
saobracaja, jednog diplomiranog elektroinZenjera i jednog diplomiranog
hidrogradevinskog inZenjera; kopije licenci za obavljanje poslova izrade
planskih dokumenata i dokaz o placenoj administrativnoj taksi.

Bududi da se iz zahtjeva Republi¢kog zavoda za urbanizam i projektovanje
AD - Podgorica nesporno utvrduje da to Druitvo ispunjava uslove propisane
Zakonom i Pravilnikom - to je Ministarstvo odludilo kao u dispozitivu
rjesenja.

Ovo rjeSenje je konatno u upravnom postupku, a protiv njega se moZe
izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30 dana od dana prijema
rjeSenja.
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Republika Cma Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREPENJA PROSTORA
Broj: 05-3991/06-3
Podgorica, 13.10.2006. godine

Ministarstvo za&tite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Tamare Vudevic,
dipLing.arh. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog
planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih
dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,SluZbeni list
RCG*, br. 28/05) i €lana 196 stava 1 Zakona o opitem upravnom postupku (,,SluZbeni list RCG*,
br. 60/03), donosi

RJESENIE

Utvrduje se da Tamara Vuéevié, dipling.arh. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za odgovomog planera za izradu planskih dokumenata
(drZavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja, imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-3991/06-3 od 13.10.2006.godine, i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Tamare Vu€evié¢, dipl.ing.arh. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata, na
osnovu &lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani inZenjer arhitekture,
- ima vise od pet godina rada u struci

- posjeduje odgovarajuée struéne rezultate na rukovodenju izradom vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuZba Upravnom sudu Republike Cme Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjefenja.

Dostaviti:

- Tamari Vudevié )
- inspektoru za urbanizam POMOCNIK MINISTRA
-ala e 2
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Broj 10 —1149/1
Podgorica,23.02.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rjeSavajuéi po zahtievu Dzudovié¢
Aleksandre, dipl.ing.arh. iz Podgorice na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku (”Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

DZuDpovIC ALEKSANDRI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, IZDAJE SE
LICENCA za odgovornog planera.

ObrazloZenje

Zahtjievom od 13.02.2009.godine, Dzudovié Aleksandra dipl. ing. arh., trazila je
izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi &lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moZe biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,

poloZenim struénim ispitom i da je &lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo da Dzudovi¢ Aleksandra, dipl. ing. arh., ispunjava
uslove za odgovornog planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno zakonu,
izdaje traZena licenca.

Ovo rieSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema riesenja .
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Crina Gora
AMonistarstve o ehonomste wawzr%'
Broj 10 —1148/1
Podgorica,23.02.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rie$avajuéi po zahtjevu Dzudovié Dusana
dipling.arh.,iz Podgorice na oshovu élana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (”Sluzbeni list CG", br. 51/08) i &lana 196 Zakona o ops$tem
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

DZUDOVIC DUSANU, diplomiranom inZenjeru arhitekture, IZDAJE SE
LICENCA za odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 13.02.2009.godine, DZudovi¢ Dusan dipl. ing. arh., traZio je
izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi &lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata mozZe biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri gadine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
poloZenim strugnim ispitom i da je élan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZenu
dokumentaciju, pa je naslo da DZudovié Dusan dipl. ing. arh., ispunjava uslove
za odgovornog planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno zakonu, izdaje
traZena licenca.

Ovo rjeSenje je konadno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se mozZe izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rje§enja .
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Broj 10-1147/1
Podgorica, 23.02. 2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rie$avajuéi po zahtievu Petrovié llinke,
dipling.grad. iz Podgorice, na osnovu ¢&lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196 Zakona o opstem
upravnom postupku (*SluZbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

Petrovi¢ llinki, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva iz Podgorice, IZDAJE SE
LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 13.02.2009.godine, Petrovi¢ llinka, dipl.ing.grad., iz Podgorice,
traZila je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata
moZe biti lice sa visokom struénom spremom (Eetvorogodignii studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZenim stru¢nim ispitom i da je &lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Petrovi¢ llinka, dipl.ing.grad. ispunjava uslove za
planera — radi €éega se imenovanoj, saglasno zakonu, izdaje traZena licenca.

Ovo rjesenje je konaCno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moZe izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rie$enja.

*
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Republika Crna Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE 1 UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-3991/06-4
Podgorica, 13.10.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Sonje Filipovié-
Sizevi¢, dipling.el., iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih
dokumenata), na osnovu lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sluzbeni list
RCG*, br. 28/05) i &lana 196 tatka 1 Zakona o opdtem upravnom postupku (,,Sluzbeni list
RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Sonja Filipovi¢-Sisevi¢, dipling.el. iz Podgorice, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata
(drZavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZznosti ovog rjeSenja, imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-3991/06-4 od 13.10.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Sonje Filipovié-Sisevié, dipling.el., iz Podgorice, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na
osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani inZenjer elektrotehnike,

- ima vi8e od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce strucéne rezultate ostvarene na izradi viSe planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odlugeno je kao u dispozitiva rjeSenja.

Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjeSenja.

Dostaviti:

- Sonji Filipovié-Sisevié

- inspektoru za urbanizam
-a/a
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Broj: 1201-937/1
Podgorica, 13.02.2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj rjeSavajuci po zahtjevu Bajkovié Ivane iz
Podgorice, na osnovu ¢lana 38 Zakona o planiranju i uredjenju prostora i ¢lana
196 Zakona o opstem upravnom postupku, donosi

RJESENJE

Utvrdjuje se da BAJKOVIC IVANA, diplomirani inZenjer gradjevinarstva
ispunjava uslove za izdavanje licence za planera, za obavljanje poslova izrade
planskih dokumenata.

Obrazlozenje

Zahtjevom br. 1201-937/1 od 04.02.2008. godine Bajkovi¢ Ivana trazila je od
ovog ministarstva izdavanje licence za planera. Uz zahtjev, imenovana je
prilozila fotokopiju liéne karte, fotokopiju diplome o strucnoj spremi
(diplomirani inZinjer gradjevinarstva), fotokopiju radne knjiZice, dokaz o
radnom iskustvu, dokaz o uce$éu na izradi najmanje 2 planska dokumenta, te
dokaz o pla¢enoj administrativnoj taksi.

Ministarstvo za ekonomski razvoj razmotrilo je podnijeti zahtjev sa priloZenom
dokumentacijom, pa je naslo da je isti osnovan.
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Naime, odredbama ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredjenju prostora
(>’SluZbeni list RCG’’, broj 28/05) propisano je da planer mozZe biti lice sa
visokom stru¢nom spremom i najmanje 5 godina radnog iskustva, koje ima
stru¢ne rezultate na izradi planskih dokumenata. Struénim rezultatima, prema
istoj odredbi, smatraju se rezultati ostvareni na izradi najmanje 2 planska
dokumenta.

Prema ¢&lanu 6 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja licenci za izradu
planskih dokumenata (*’Sluzbeni list RCG”’, br. 21/06), uz zahtjev za dobijanje
licence za planera prilaze se: fotokopija licne karte; ovjerena fotokopija
diplome o strugnoj spremi; fotokopija radne knjiZice, kao i dokaz o najmanje 5
godina radnog iskustva; dokaz o udeS¢u na izradi najmanje 2 planska
dokumenta izdat od strane pravnog lica koje je izradilo taj dokument odnosno
od strane nadleZnog organa drZavne uprave ili nadleZnog organa lokalne
uprave koja &uva taj planski dokument, kao i dokaz o pla¢enoj administrativnoj
taksi.

Buduéi da se iz zahtjeva Bajkovi¢ Ivane, nesporno utvrdjuje da imenovana
ispunjava uslove propisane Zakonom i Pravilnikom — to je Ministarstvo
odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

Ovo rjeSenje je konagno u upravnom postupku, a protiv njega se moZe izjaviti
tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30 dana od da na prijema rjeSenja.

RZUP - ad - Podgorica
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Republika Crna Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREPENJA PROSTORA
Broj: 05-2388/06
Podgorica, 29.06.2006. godine

Ministarsivo zaStite Zivoine sredine | uredenja prostora, na zahijev Vesne Jovovid,
dipl.ing pejz.arh. iz Podgorice, za atvedivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera
za izradu planskib dokumenata (drZavnib planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenatay,
na osnovu dlana 36,37 1 38 Zakona o planiranju 1 aredenjiu prostera (,,SluZbeni tist ROGY, br.
28/05) 1 ¢lana 196 tacka 1 Zakona o opStem upravnom postupku ( Shifbeni Hst RCG™, br.
60/03), donosi '

RIESENIE

Utvedinie se da Vesna Jovovid, dipling peiz.ach. iz Podgorice, ispunjava Zakenem
propisane uslove za izdavanje leence za plafiera 2a izradu planskib dokumenata (drZavnih
planskil dokumenata i lokalnih planskib dokumenata).

' Po pravosnaZnosti ovog rjelenis imenovanoj ée se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazioZenje

Uvidom u zahffev brol: 05238806 od 26.06.2006. godine i prilodenu
dokumentaciju, podnijete od strane Vesne Jovovig, dipling pejz.arh iz Podgorice, za utvidivanie
ispunjenosti uslova za sticanje lcence za plunera za izradu planskih dokumenata, na osnovu
¢ana 37 Zakona o planiranju i utedeniy prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjedujé visoku strufnu spremu-diplomirani inZenjer Sumarstva za pejzainu
arhitektarn

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovamsjude struéne rezulfate ostvarene na izradi vife planskih
dokumenata,

Na osnovu izloZenog, ndlufens je kao u dispozitiva riclenja.

Protiv ovog refenia mofe so izjavit tuzba Upravaom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja

Dostavits:

- Vesna Jovovié

- inspektor za urbanizarm
- @/a
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Republika Cma Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-2388/06
Podgorica, 29.06.2006. godine

Ministarsive zaliite ¥ivoine sredine I uredenja prostora, na zahtiev Vesne Jovovid,
dipling pejz.arh. iz Podgorice, za utvrdivanje ispurdenosti uslova za sticanje licence za plancra
za izradu planskib dokumenata {drZavnih planskih dokumenata @ lokalnih planskih dokamenata),
na osnovu &lana 36,37 1 38 Zakona o planiranju i wedenju prostera {,SluZbeni list RCG, b,
28/05) 1 Slana 196 facka 1 Zakopa o op§tem upravnom postupku ( Shidbeni lst RCG™, br.
60703}, donosi ' '

RIESENIE

Utvrduje se da Vesna Jovovié, dipLing.pejz.ath. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za jzdavanje licence za plagiera za izradu planskih dokumenata (driavnih
planskih dokumenata i lokaloth planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rieSenja imenovanoj ée se od sirane ovog rministarstva
izdati licenca.

Obraziofenie

Uvidom u zahijev broj: 05-2388/06 od 26062006, godine i priloZenu
dokumentaciiu, podntjetu od strane Vesne Jovovic, dipling pejz.arh iz Podgorice, za utvrdivanie
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za ifzradu planskih dokumenata, nd osnova
&lana 37 Zakona o planiranjo T uredenjy prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje ‘visoku struénu spremu-diplomirani inZenjer Sumarstva za pejzainu
arhifekturn

- ima vie od pet godina radnog iskustva u struei,

- posieduje odgovarajude strufoe rezultate ostvarene na izradi vide planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odludeno je kao u dispozitiva risienja.

Protiv ovog refenja mo¥e so izjavili tufba Upravnom sudu Republike Crne Gore,
roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.

Dostavitt:

- Vesna Jovovié

- inspektor za urhaizam
- afs

RZUP - ad - Podgorica
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B. UVOD

Pravni osnov

Na osnovu ¢lana 31 Zakona o planiranju i uredenju prostora ("Sl. list RCG2, broj 28/05),
¢lana 82 Statuta Opstine Bar ("Sl. list RCG" - opstinski propisi, broj 31/04, 22/05, 28/06 i
13/07) a u skladu sa Programom planiranja i uredenja prostora opstine Bar (Sl. list CG-
opsStinski propisi” broj 08/07), Predsjednik OpsStine Bar je 28.02.2008. godine donio
Odluku br. 031-549 o izradi Detaljnog urbanistickog plana "Busat".

Nacrt Detaljnog urbanistickog plana uradjen je na osnovu Odluke izradi, Programskog
zadatka i Ugovora zaklju¢enog izmed)u:

= SkupsStine OpStine Bar i
= Republickog zavoda za urbanizam i projektovanje ad Podgorica, kao lzvrSioca, kojeg
zastupa izvrsni direktor Svetlana Jovanovi¢, dipl. prostorni planer.

Na osnovu ugovornih obaveza i Zakonom propisane procedure - pripremni poslovi,
Obradivac je pristupio obradi Nacrta Detaljnog urbanisti¢kog plana.

Plan sacinjavaju Programski zadatak, Anketa korisnika prostora, potrebna obrazloZenja
planskih rjeSenja i preporuka, kao i odgovarajuéi graficki prilozi, odnosno dio
dokumentacije koji, saglasno Zakonu o planiranju i uredjenju prostora (Sl.list RCG br.
28/05) sacinjavaju Detaljni urbanisticki plan.

Planski osnov

Osnov za izradu ovog planskog dokumenta su smjernice iz Generalnog Urbanisti¢kog
Plana Bara 2020 (Institut za arhitekturu i urbanizam Srbije, Jugoslovenski institut za
urbanizam i stanovanje i Stru¢ni tim Bar, Bar-Beograd, 2007.).

Napomena: Svi graficki prilozi su uradeni na topografsko-katastarskom planu
dostavljenom od strane Narucioca i ovjerenom od strane republickog organa uprave
nadleznog za poslove premjera, katastra i upisa prava na nepokretnosti.
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Cilj izrade

Glavni cilj izrade ovog planskog dokumenta je stvaranje planskih pretpostavki za
izgradnju na predmetnom prostoru, koji je GUP-om Bara namijenjen za stanovanje
malih i srednjih gustina, turisticko stanovanje i centralne funkcije. Posredni cilj ovog
dokumenta je unapredenje kvaliteta stanovanja kao i omogucéavanje tuistickog razvoja,
kako na predmetnom prostoru tako i u njegovom neposrednom okruzenju, kroz
uvodenje reda i elemenata urbanog identiteta u postojecu, spontano formiranu naseljsku
strukturu.

Opis lokacije

Lokalitet “BuSat” nalazi se na krajnjem jugu barske Opstine, u neposrednoj blizini njene
administrativne granice sa Opstinom Ulcinj. Od grada Bara je udaljen oko 12km i sa njim
povezan magistralnim putem M2.4. Povoljnosti geografskog polozaja lokaliteta ,Busat®
doprinosi mala udaljenost od morske obale kao i orijentacija velikog dijela prostora
prema moru.
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Prostor zahvata Plana pruza se pravcem sjever — jug u duzini od oko 1500m. Zahvata
dio podrucja naselja Kunje od magistralnog puta M2.4 Bar - Ulcinj do kopnene granice
Generalnog urbanistickog plana Bara (potezi PloCa, Bulaze, Lokvac€, KoSarica, Bijeli
Kamen i BuSat).

Granica zahvata

Granica zahvata nacelno je odredena ¢l. 3. Odluke o pristupanju izradi DUP-a "Busat”
br. 031-549 od 28.02.2008. godine.

PovrSina zahvata Detaljnog urbanistickog plana "Busat", iznosi 128ha 30a 27,00m2,
prema Odluci.

ObradivaC je predlozio neznatnu korekciju granice zahvata prema osovinama
saobracajnica i utvrdio date koordinate, pri tom posStujuc¢i planski zahvat utvrden
Odlukom.

PovrSina zahvata Detaljnog urbanistickog plana “BuSat” iznosi
korigovanoj granici zahvata.

Ovaj prostor definisan je koordinatama tacaka:

128.77ha prema

X y X y
1 6596441.90 4652742.54
2 6306447 27 4652695 98 30 6o90048. 1L Ae22 Ll 13
3 6596453.25 4652688.07 38 6596698.00 4652212 .04
4 6596457.23 4652669.13 39 6596727.35 4652198.05
56596471.78 4652654.82 40 6596687.92 4652175.92
6 6596482.09 4652645.28 41 BB0BR 7476 A6B5164 05
7 6596498.24 4652637.85 47 BBOBB6T 24 ABB 154 04
9 6596548.58 4652624.30 17 GEORRTS 80 465913606
10 6596559.29 4652628.09 45 GEORRA3 56 4629135 70
11 6596566.18 4652629.33 18 CBORRST a7 ABESTo5 60
13 6596600.99 4652624.37 78 B200008.60 46B5107 15
16 6596620.77 4652604.21 27 pEOREa1 60 ACSTIB 63
18 6596657.33 4652594.63 25 B200ar G B0 ARSTOR 3
19 6596667.85 4652587.92 2 200205 38 42500577
20 6596669.32 4652587.71 20 C20RR05 6 Aces004 55
21 6596647.45 4652494.95 2R SRR o ARRS0oe R
22 6596614.02 4652391.79 20 B o8 ot o
23 6596614.28 4652389.02 2l S0 e 29 Taead.el
24 6596623.98 4652384.50 - :
25 6596659.91 4652375.63 99 6596653.02 4652056.13
26 6596708.97 4652418.10 60 6596680.01 4652051.88
27 6596702.92 4652387.10 61 6596657.74 4651977.03
28 6596729.42 4652363.93 62 6596655.40 4651961.83
29 6596727.97 4652358.21 63 6596612.31 4651891.88
30 6596723.52 4652353.74 64 6596624.08 4651868.24
31 6596703.60 4652343.25 65 6596643.81 4651844.46
32 6596691.39 4652328.12 66 6596657.66 4651841.58
33 6596662.04 4652307.86 67 6596674.72 4651848.01
G Bemsiie
70 6596667.92 4651823.10
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X y

71 6596635.18 4651778.89
72 6596622.26 4651768.19
13 6596621.62 4651 750.91
74 6596616.63 4651 729.80
756596632.59 4651719.96
76 6596655.05 4651697.21
77 6596715.54 4651662.68

78 6596/33.78 4651644.84
796596/02.99 4651599.00
80 65966 /5.97 4651563.90
81 6596665. 70 4651554.08
82 6596665.26 4651543.68
83 6596644.41 4651514.26
84 6596649.45 4651493.72
85 6596633.17 46514/8.92
86 6596632.28 4651464.65
87 6596638.32 4651450.65
88 6596643.15 4651427.00
89 6596640. 71 4651420.90
90 65966/70.55 4651.372.59
91 65966/5.97 4651367.5/7
92 6596686.32 4651341.07
93 6596/05.18 4651315.16
A 6596/08.32 4651.306.31
95 6596062.01 4651298.32
96 6596659.52 4651275.88
97 6596065. 78 4651231.85
98 6596664.45 4651226.83
99 659606/.01 4651216.98
100 6596665.05 4651202.85

X y
101 6596649.55 4651151.30
102 6596327.56 4651187.65
103 6596257.06 4651189.22
104 6596182.85 4651165.80
105 6596137.09 4651148.24
106 6596088.87 4651136.77
107 6595983.82 4651122.82
108 6595982.91 4651174.94
109 6595965.36 4651241.71
110 6595946.36 4651293.12
111 6595920.39 4651325.59
112 6595876.39 4651369.97
113 6595853.29 4651392.07
114 6595831.30 4651406.44
115 6595783.93 4651423.64
116 6595741.68 4651445.23
117 6595713.88 4651470.10
118 6595691.56 4651500.88
119 6595680.50 4651526.34
120 6595669.08 4651582.23
121 6595666.45 4651597.83
122 6595666.66 4651629.15
123 6595673.61 4651684.79
124 6595678.85 4651729.62
125 6595678.14 4651843.06
126 6595669.06 4651896.36
127 6595657.39 4651949.83
128 659564 7.48 4651983.73
129 6595639.32 4652011.10
130 6595634.27 4652035.65
131 6595626.44 4652079.37
132 6595604.74 4652200.81
133 6595605.06 4652235.93
134 6595613.78 4652273.60
135 6595626.81 4652299.50
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X y
136 6595650.80 4652327.20
137 65956/70.83 4652342.62
138 6595687.36 4652351.53
139 6595709.45 4652359.80
140 6595730.32 4652364.11
141 6595801.66 4652363.98
142 6595842.10 4652358.48
143 6595896.47 4652351.10
144 6595941.46 4652348.92
145 6595999.70 4652367.99
146 6596026.90 4652381.66
147 6596060.69 4652407.97
148 6596084.71 4652437.71
149 6596102.94 4652473.73
150 6596111.62 4652506.71
151 6596117.85 4652583.71
152 6596146.53 4652581.33
153 6596157.42 4652590.85
154 6596315.53 4652649.89
155 6596385.51 4652709.54
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C. POSTOJECE STANJE
PRIRODNI USLOVI

Uslovi terena

Reljefni oblici podijelili su OpsStinu Bar na jadranski, jezerski i planinski pojas. Centralni
dio barskog podrucja predstavlja planinski masiv Rumije (najviSi vrh 1595m) sa Sozinom
(971m), Sutormanom (1185m) i Lisinjom (1353m), koji ima dinarski pravac pruzanja i
¢ini  prirodnu granicu izmedu Jadranskog mora i1 Skadarskog jezera. Sa
makroseizmic¢kog stanoviSta ovi prostori su u zoni 9° MCS skale kao maksimalnog
intenziteta o¢ekivanog zemljotresa.

Geoloska gra da i tektonika

Po geoloskom sastavu, podrucje OpsStine
Bar izgraduju sedimenti i vulkaniti trijasa,
te sedimenti jure, krede, paleogena i
kvartara. Sedimentne stijene
predstavljaju krecnjaci, dolomiti, fliSevi i
fliSoidne stijene, konglomerati, brece, te
nevezani kvartarni sedimenti, a
vulkanske - andeziti, daciti i spiliti. Terene
u najvecoj mijeri izgraduju krec¢njaci
(razli¢itih vrsta i sastava), fliSni sedimenti,
pjeskovi i gline 1 aluvijalni nanosi i

= tvorevine, a na pojedinim lokalitetima
nalaze se i deluvualnl nanosi, magmatske stijene, morski priobalni nanosi itd.

Osnovni pravac pruzanja geoloskih slojeva uslovio je slozenu gradu padina okrenutih
moru, pa se moZze izdvojiti nekoliko osnovnih cjelina koje imaju manje ili viSe slozenu
geolosku strukturu:

Barsko polje sa obodnim dijelovima terena i Spicom je velika prostorna cjelina povoljnih i
relativno povoljnih geomorfoloSkoih, geoloskih i pedoloskih uslova za Zzivot i rad
stanovniStva, a najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi (u nizim zonama) i fliSni
sedimenti (po obodu). Osim aluvijalnih nanosa, u kojima se smjenjuju Sljunkovi, pjeskovi
I gline razliCite dubine i fliSnih sedimenata u zoni Bara i Sutomora, tereni su izgradeni i
od svih vrsta kre€njaka, kao i od morskih priobalnih nanosa (Barsko polje), deluvijalnih
nanosa i magmatskih pojava andezita (Zupci, Susanj, Papani, Durmani, Misi¢i) i dacita
(Stari Bar, Zupci, Susanj).

U priobalnom pojasu izdvojen je dio morskih nanosa i sedimenata, odnosno sitnozrnih
pjeskova i pjeskovitih Sljunkova.

Padine prema Zaljevu, Dobroj Vodi, Vellem Selu i Dabezi¢éima izgradene su i od
deluvijalnih nanosa, a mjestimiéno i od magmatskih spilita (Osojnica, Podi) i fliSnih
sedimenata (Dabezi¢i, Dobra Voda, Veliki Mikuli¢i). Ova zona pripada Siroj zoni Lisinje i
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Konisera, izgradenoj vec¢im dijelom od slojevitih i bankovitih kre€njaka i dolomita, ali i od
slojevitih i plo¢astih kre€njaka i roznaca, zatim od laporovitih i bre€astih kre¢njaka, kao i
od plocastih krec¢njaka, tufita i bantonita.

Po geoloSkom sastavu prethodna zona se nastavlja na brdo Volujica iznad Bara i na
terene u zoni naselja Kunja, Mala i Velja Gorana (do Mozure). Osim slojevitih i
bankovitih kre¢njaka i dolomita, ovi tereni su izgradeni od slojevitih i bankovitih
Zucékastih i bjelicastih kre¢njaka (od uvale Pod Meret do Pelinkovi¢a i od uvale Pod
Crnjaku do Kale i Velije Gorane, i dalje prema Saskom jezeru), aluvijalnih tvorevina
(Mala i Velja Gorana) i flisnih sedimenata (Kunje, Mala i Velja Gorana).

Sa stanovisSta znacaja geoloSke podloge za razvoj pedoloskih i hidroloskih procesa , a
preko toga i za stvaranje odgovaraju¢ih uslova za razvoj poljoprivrede, najveéu
vrijednost imaju tereni izgradeni od fliSnih sedimenata, aluvijalnih nanosa i aluvijalnih
tvorevina. Ovo su tereni sa povoljnim uslovima za akumuliranje vode u cijoj se
neposrednoj blizini na kontaktu kreCnjaka i fliSa javlja viSe kraskih vrela, zna€ajnih za
vodosnabdijevanje. Zbog toga ove terene Barskog, Spi¢kog i Canjskog polja treba
tretirati, prije svega kao proizvodne poljoprivredne povrSine, a njihovi obode i druge
geoloske tvorevine, a posebno Cvrste kreCnjacke stijene, pogodni su za izgrdnju svih
vrsta objekata (naseljske i turisticke povrSine, s obzirom da se nalaze uz samu obalu i
da su veoma pristupacni). U tektonskom pogledu teren GUP-a zahvata dijelove tri
tektonske jedinice:

Parahton (karbonatne stijene i fliS jugoistono od Raca koje izgraduju antiklinalu
Volujice, koja kod Kunja prelazi u sinklinalu.

Cukali zona (poznata kao Barska zona) je sa sjeveroistoCne strane navucena na
parahton. Grade je trijaski sedimenti i anizi¢ni i eocenski fliS i dr. UnutraSnja grada joj je
veom sloZzena, navlaka se sastoji iz krljusti, a ispresjecana je i deformisana
neotektonskim rasjedima. U ¢elu navlake, koju ponegdje mozemo pratiti na povrSini od
Ratca preko Su3nja, Zupca, Sustasa do Starog Bara, najée3ce su se formirala klizista
velikih stijenskih masa.

Visoki Krs je navu€en na Cukali zonu. Sastavljen je od karbonatnih sedimenata srednjeg
I gornjeg trijasa i jure. Navlaka se moze pratiti u pravcu Zaljevo - Dobra Voda — Pecurice
I pretezno je pokrivena deluvijalnim nevezanim sedimentima.

Citavo podrugje je jako ispresjecano neotektonskim rasjedima sa dominantnim pravcem
SZ-JI (NW-SE), pored kojih se javljaju i rasedi sa smjerom JZ-SI (SW-NE) i S-J (N-S).
Kao rezultat vertikalnih kretanja uz neotektonske rasjede su nastale potoline kod Bara,
Sutomora i Canja.

Tektonske procese i promjene koje su se odvijale u geoloskoj istoriji karakterisala je
intenzivna tektonska aktivnost koja je obuhvatala tektonske pokrete, nabiranja,
krljuStanja, raspadanja terena, stvaranje sinklinala i antiklinala, a tektonska kretanja nisu
zavrSena, Sto dokazuje i jaka zemljotresna aktivnost ovog podrucja. Neki sistemi
neotektonskih rasjeda su i danas aktivni a savremene inzenjerso-geoloske pojave ¢esto
su posledica seizmicke aktivnosti.

HidrogeoloSke karakteristike
Barsko podrucje generalno pripada krasko-hidroloskoj zoni, koja se odlikuje specifi€nim

zakonitostima kretanja vode. Na podrucju Generalnog plana na osnowvu istrazivanja je,
prema ponasanju stijenskih masa, izvrSena podjela terena na sledece kategorije:
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1. dobro i slabo propusne stijene koje se karakterisSu

a) intergranularnom poroznosScu

b) pukotinskom i kaveroznom poroznosc¢u

2. voodonepropusne stijene koje se u vodonepropusnom dijelu karakteriSu
intergranularnom poroznoscu

3. vodonepropusne stijene

Mehanizam hidrogeoloSkog izolatora i kolektora (odnos vodopropusnih i slabo propusnih
stijena) i1 pluviometrijski rezim uslovljavaju koncentraciju slobodnih podzemnih voda.
Akumulacije podzemnih voda prisutne su u dva tipa izdani: zbijene i razbijene, i
posebnog tipa akumulacije karstnih izdani.

Od hidrogeoloskih pojava u zoni GUP-a znacajni su izvori kao posledica relativno velike
koliCine padavina i pretezno kre€njacke geoloske podloge. Skoro svi izvori se pojavljuju
na kontaktu flisa i kreCnjaka. Vecina izvora vece izdasSnosti nalazi se u visinskoj zoni do
100 m. Pored izvora, u Barskom polju postoji i veliki broj buSenih i kopanih bunara.
Dubina do nivoa podzemnih voda u njima je promjenjljiva. Na planinskom podrucju
registrovan je jedan broj ponora.

Podzemne vode

Prema istazivanjima iz 1960. godine u Barskom polju su utvrdene prosjeCne oscilacije
nivoa podzemnih voda oko 5 metara. U maksimumu nivo podzemnih voda se krece od
0-15 m (izrazeno u apsolutnim kotama). U minimumu ova se razlika smanjuje od 0-8
metara. Ova istrazivanja daju podatke prije kaptiranja izvoriSta, pa se sada moze
raCunati da je minimum apsolutnih kota podzemnih voda 1-2m u prosjeku. Barsku
teritoriju prekida kre¢njcki planinski vijenac koji opredjeljuje i pravce kretanja podzemnih
voda, ka Skadarskom jezeru i ka barskom primorju. Topografske vododijelnice se skoro
poklapaju sa hidroloSkom vododjelnicom. Karstifikacija ovih terena ima razlicit intenzitet i
dubinu i zavisna je od podinskog izolatora, tektonske oStecenosti i kolo€ine vode kao i
moguénosti njene cirkulacije. Postojanje nagiba slojeva opredjeljuje glavne smjerove
kretanja podzemnih voda.

U sjevernom dijelu lokaliteta "BuSat”, protiCe potok "od Mendreze", koji spada u
vodotokove buji¢nog tipa.

Inzenjersko-geolosSke karakteristike

Prema inzenjersko-geoloskim osobinama stijene koje grade teren podrucja GUP-a Bar
mogu se podijeliti u pet grupa: vezane stijene, poluvezane stijene, poluvezane do
nevezane stijene, nevezane stijene i antropogene naslage.

Prema podacima iz Generalnog urbanistickog plana Bara, prostor podrucja MiSica je
izgraden od deluvijalnin nanosa i magmatskih pojava andezita. Po inzenjersko-
geoloskom sastavu ovaj teren je izgraden od kompleksa silicijskih, masivnih, nepotpuno
iskristalisanih stijena, koje pripadaju grupi vezanih stijena, i od deluvijalnih i proluvijalnih
bre€a iz grupe poluvezanih stijena.

Kompleks silicijskih, masivnih, nepotpuno iskristalisanih stijena pojavljuje se obi¢no
substratifikovano preko anizijskog flisa. Porfiriti su stijene vulkanskog porijekla nastale
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submarinskim vulkanizmom u srednjem trijasu. Predstavljaju ih daciti, andeziti i spiliti. To
su srednje bazi¢ne, paleotipne stijene u €ijem sastavu preovladuju plagiokazi, hipersten
I augit. Boje su zelene, tamne, sivozelene i mrke, a u povrsinskim, promijenjenim
djelovima — crvenkaste. Svjeza stijena ima dobre fizicko-mehanic¢ke osobine. Otpor na
pritisak im je, prema literaturnim podacima, od 120 do 240 MPa. Dobre su nosivosti i
pored tektonske ispucalosti i izdijeljenosti ¢estim sferoidalnim lu¢enjem. Djelovi terena
izgradenih iz ovih stijena su izrazito erodibilni, posebno na strmijim padinama.
Pukotinske su poroznosti i slabo do vodonepropusni. Raspadaju u glinovito-pjeskovitu
raspadinu koja je na terenu ili u obliku 1-2m debelog pokrova ili, a to je ¢eS¢e, u obliku
debelih nakupina u podnozju planina. Kao gradevinski materijal nema vece vrijednosti
(ispucalost, luCenje, raspadanje) i moguée bi ga bilo upotrebljavati za nasipe.
Iskopavanje u povrSinskim djelovima je moguce ripanjem, a u zdravoj stijeni uz primjenu
eksploziva. U cjelini prema GN200, spada u V-u kategoriju.

Kre¢njacke, deluvijalne i proluvijalne bre€e nalaze se na padinama, ispod karbonatnih
stijena, duz podnozja Sozine i Rumije — Lisinja. Obi¢no su odlozene preko fliSeva ili
porfirita, po kojima su €esto, transportovane u nize predjele. BreCe nastale iz trijasnih
stijena, koje su preko eocenskog flisa transportovane u nize predjele, osim u MiSi¢ima
postoje i na vide drugih mjesta (Purmani, Su3anj, Zupci, Sustas, Stari Bar, Bartula,
Dobre Vode i dr.). Po sastavu su to pretezno karbonatne breCe vezane takode
karbonatnim i mjestimi¢no glinenim vezivom. Po krupno¢i zrna vrlo su heterogene, od
blokova do sitne drobine.

Fizicko-mehanic¢ke osobine ovih stijena su vrlo razli€ite, a u vecini su bliske Cvrstim
stijenama. Cesto su ispucale i izlomljene, posebno u perifernim djelovima, $to je
posledica uglavnom gravitacionih pokretanja niz padinu. U prosjeku su dobre nosivosti,
a stabilnost terena i njegove seizmicke karakteristike zavise, osim od same brece, i od
nagiba terena, sastava padine i drugih, prije svega hidrogeoloskih prilika. Poroznost je
intergranularna i pukotinska, a vodopropusnost dobra. Zbog toga atmosferske vode kroz
bre€u brzo dolaze do nepropusne podloge i razmekSavaju je Sto ubrzava gravitacioni
transport bre€a po fliSu i utiCe na stabilnost terena izgradenih iz tih stijena. Pored toga,
usled ispucalosti i Cesto slabe meduzrnske veze, breCe su jako erodibilne pa su buji¢ni
tokovi duboko u njih urezali svoje jaruge, a Cesto su naslage breca i prekidane ovim
jarugama. Kao gradevinski materijal nemaju vece vrijednosti. Moguce ih je upotrebljavati
za nasipanje. Iskop je mogu¢ uz povremenu upotrebu eksploziva. Po GN200 spada u
(IV-V)-u kategoriju.

Stepen seizmi €kog intenziteta

Prema zvani¢noj seizmoloskoj karti SFRJ, izdatoj decembra 1982. godine, podrucje
grada Ulcinja spada u red izrazito aktivnih trusnih zona, gdje su moguci zemljotresi
intenziteta IX stepeni po MKZ skali.

Tektonska i seizmiCka aktivnost na prostoru juznih Dinarida primarno su uslovljene
globalnim geodinamickim procesima u Mediteranskom basenu, Cija je geneza vezana za
koliziju megatektonskih plo¢a Evroazije i Afrike.

Seizmi¢nost Crne Gore karakteriSu brojna autohtona seizmogena zarista, ali i veéi broj
seizmogenih zona na zapadnom Balkanu. Izrazito seizmi€ki aktivni prostori u Crnoj Gori,
odnosno seizmogene zone su oko: Ulcinja, Bara, Budve, Kotora, Skadarske kotline,
Podgorice, Maganika i Berana.

24

RZUP - ad - Podgorica



Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

Karakter i intenzitet seizmi¢ke aktivnosti na prostoru juznih Dinarida najbolje izrazava
karta epicentara zemljotresa koji su se tokom XX vijeka dogodili u ovom regionu (slika
1). Na ovoj karti, za period od pocetka ovog vijeka do 1982. godine, prikazani su samo
jaci zemljotresi, sa magnitudom iznad 3.5 (jedinica Rihterove skale), dok je za interval
1983.-1997. godina prikazana seizmicka aktivnost iznad magnitude 2 (jedinica Rihterove
skale).

I — — MAGNITUD.
DUBINA [km] - g=30M15 20 50 100

56 7

Slika 1. Karta epicentara snaznih zemljotresa u Crnoj Gori i neposrednoj okolini
tokom prethodnih 5 vjekova (Seizmoloski Zavod Crne Gore, 2007.god.).

Kao Sto se moZze zapaziti na slici 1, prakticno Citava teritorija juznih Dinarida je
prekrivena seizmi¢kim zariStima. Medutim, ova ZzariSta se karakteriSu vrlo razli€itim
stepenom seizmickog potencijala. Takode se moze uociti da je dominantni dio seizmicke
aktivnosti lociran u kopnenom dijelu Dinarida, pri ¢emu se centralni dio jadranske
mikroploe u zoni juznog dijela Jadrana manifestuje prakticno aseizmi¢no
(Glavatovi¢,1988.god).

Na osnovu raspolozivih podataka uradena je karta seizmicke regionalizacije za uslove
srednjeg tla. "Srednje tlo" na urbanim prostorima Crne Gore, sa litoloSkog aspekta,
odgovara glinovito-pjeskovito Sljunkovitom tlu, sa brzinom longitudinalnih seizmickih
talasa od 1760 m/s, odnosno transverzalnih talasa od 740 m/s, sa srednjom gustinom
od 1.9 t/m® i prosjeénom dubinom podzemne vode od 10 metara.
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Slika 2.

Arsovski M., i Mihailov V.1982)

Seizmicka rejonizébija Crne Gore (Radulovi¢ V.,Glavatovic¢ B.,

Ova karta sadrzi parametar osnovnog stepena seizmickog intenziteta na podrucju Crne
Gore, a na njoj se izdvaja nekoliko aktivnih i potencijalno aktivnih seizmogenih zona:

= Juzni, primorski region, Ulcinjsko-skadarska, Budvanska i Boko-Kotorska zona, sa

moguc¢im maksimalnim intenzitetom u uslovima srednjeg tla od devet stepeni (IX)
MCS skale, (MCS: Mercalli-Cancani-Sieberg skala je priplizno numericki
ekvivalentna novoj EMS-98 evropskoj makro-seizmickoj skali).

Podgori¢ko-Danilovgradska zona sa mogué¢im maksimalnim intenzitetom od VIII
stepeni MCS skale.

Sredi3nji dio Crne Gore sa sjevernim regionom, ukljuéujuéi Niksi¢, Kolasin, Zabljak i
Plievlja, okarakterisan je moguc¢im maksimalnim intenzitetom od VII stepeni MCS
skale.

Izolovana seizmogena zona Berana, koja moze generisati
maksimalnim intenzitetom od VIl stepeni MCS skale.

zemljotrese sa
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Seizmicki rizici (hazardi)

Nesumnijivo je da se na bazi do sada prikuplienih podataka mozZe konstatovati trajna
egzistencija visokog stepena seizmi¢kog rizika na ukupnoj teritoriji Crne Gore, a
posebno u Primorskoj zoni, basenu Skadarskog jezera i podrucju Berana.

Nakon zemljotresa od 15 aprila 1979. godine na terenu su konstatovane brojne
destruktivne geoloske pojave: likvifakcije, aktiviranje kliziSta, odrona, izmjena isticanja
voda itd., Sto je ukazalo na potrebu ukazivanja na posledice seimi¢kog dejstva i
vjerovatno¢u njihovog ponavljanja.

U cilju definisanja pouzdanijih osnova sa sadrzajem elemenata seizmickog hazarda,
izrazenog ocekivanim maksimalnim horizontalnim ubrzanjem tla, izvrSen je proracun
karte seizmickog hazarda za povratni period od 475 godina (EUROCOD 8) sa
vjerovatno¢om realizacije od 70 %, koja je definisana primjenom metode prostorne
aproksimacije seizmiénosti S6C, na osnovu koje je sadinjen inovirani seizmogeni model
regiona. Rezultat prorauna hazarda prikazan je u vidu karte (slika 3), za parametar
oCekivanog maksimalnog horizontalnog ubrzanja tla (u uslovima osnovne stijene).
Ocigledno je da sadrZaj ove karte detaljno izrazava aspekt o¢ekivane seizmi¢nosti od s
te kao takav moze da predstavlja pouzdanu osnhovu za prostorno planiranje u
seizmickim podrucjima Crne Gore.

435
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Slika 3. Karta seizmi¢kog hazarda Crne Gore i okoline (oc¢ekivano maksimalno
horizontalno ubrzanje tla u dijelovima sile teze) u okviru povratnog
perioda vremena od 475 godina (EUROCOD 8) sa vjerovatnocom
realizacije od 70 %.
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Seizmi¢nost Crne Gore karakteriSu brojna autohtona seizmogena ZariSta, ali i veci broj
seizmogenih zona na zapadnom Balkanu. Izrazito seizmicki aktivni prostori u Crnoj Gori,
odnosno seizmogene zone, nalaze se oko: Ulcinja, Bara, Budve, Kotora, Skadarske
kotline, Podgorice, Maganika i Berana. Koncentracija epicentara uoCava se na podrucju
Petrovac-Bar-Ulcinj i dalje Skadar u Albaniji. Ove seizmogene zone mogu izazvati
zemljotrese sa magnitudama od 7,0 stepeni Rihterove skale. Osnovni stepen
seizmickog intenziteta na teritoriji barske OpsStine krece se izmedu 6 i 9 stepeni po MKS
skali. Prema dosadasnjim istrazivanjima verovatnoca pojava zemljotresa za stogodisnji
period, sa maksimalnim mogucim intenzitetom na ovom podrucju od 9 stepeni po MKS
skali i sa magnitudom od 7,4° (po Rihteru), za teritoriju barske opstine iznosi 63%.
Analizom ucestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su do
sad zabiljezeni, u sledecih 100 godina moze se ocekivati maksimalno ubrzanje (na
osnovnoj stijeni) od 0.177g (ubrzanje sile zemljine teze), Sto odgovara intenzitetu
zemljotresa od 8.3 stepena MM skale (americka modifikovana Merkalijeva skala, 1931).
Tereni sa najve¢im opasnostima od pojave jaCih zemljotresa (oko 9 stepeni MKS skale)
nalaze se u zoni grada Bara koji je po velikom broju drugih kriterjuma najpogodniji za
Zivot.

Karta seizmolo3kih karakteristika teritorije OpStine Bar

Za potrebe mikroseizmicke
rejonizacije urbanog podrucja
opsStine uradena je dodatna
analiza prostora OpStine po kojoj

@ Siwwn | prostor zahvata Plana pripada
B b, nestabino nestabilnim  zonama  VIll-og
Joxenesio | stepena seizmickog  intenziteta
é ‘\n};gb?;fh“”” sa koeficijentima seizmi¢nosti ks
0 s = 0,05 (nestabilno - VIIL,b - VIII,b,
@ yiestztine 1 negtabilno).

Iz, nestabilna

Ove zone sacinjavaju tereni
izgradeni iz kompleksa
karbonatnih [ karbonatno-
silikatnih  jako  ispucalih i
izdijeljenih stijena — kre¢njaka i
kreCnjaka sa roznacima i tereni
izgradeni iz takode jako ispucalih
i pri povrSini  promijenjenih
vulkanskih stijena — porfirita.
Podru¢ja sa oznakom VIil,bn
predstavljaju podzone zone VIil,b
u kojima su moguée pojave

nestabilnostiu seizmiékim
uslovima. To su uslovno stabilni i
nestabilni tereni. Kod

projektovanja i gradnje na ovom
terenu potrebno je prethodno
izvrsiti odgovarajuéa geotehnicka istrazivanja, za odredivanje stabilnosti terena (analize
stabilnosti) i eventualnih sanacionih mjera. U preporukama GUP-a Bar koje se odnose
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na urbanistiCcko planiranje i projektovanje navodi se da se potencijalno, odnosno
parcijalno nestabilne zone mogu Koristiti za planiranje uobiajenih objekata i drugih
urbanih elemenata, uz obavezu detaljnog ispitivanja konkretne lokacije u svrhe
utvrdivanja uslova i mogucnosti izgradnje, posebno fundiranja, pri ¢emu je moguce i
odbacivanje pojedinih lokacija za izgradnju.

Klimatski uslovi

Jadranski pojas OpsStine Bar odlikuje se modifikovanom mediteranskom klimom, sa
dugim i susnim ljetima, a blagim i kiSnim zimama uzrokovanim toplotnim uticajima mora.
Visoke prosje¢ne zimske temperature u Baru (9,1) pokazuju da prave zime nema. Mali
je broj dana kada se temperatura spusta ispod nule, a pojava snijega i mraza veoma je
rijetka. Prolje¢e pocinje rano. Ljeta su vrlo topla i suSna sa prosjeChom temperaturom
22,6 stepeni, sa dugotrajnim i velikim vru¢inama, Sto se odrazava na vegetaciju koja se
sparusi ili sprzi. Jesen je obi¢no duga, ugodna i toplija od prolje¢a - u Baru prosje¢no za
3,4 stepena. Maksimalna temperatura zabiljezena u posljednjih sto godina, izmjerena je
26. jula 1987. god. i iznosila je 37, 7C, a minima Ina, zabiljeZzena 23. januara 1963. god.,
— 7,2T. More je najtoplije bilo 20. avgusta 1982. god — u 14 Casova, Cak 28,6TC, a
najhladnije u dva navrata — 18. februara 1983. i 24. februara 2000.kada je temperatura
iznosila 9,3<C.

Kad se uspostavi jugozapadno strujanje, podrucje Bara je izloZzeno vlaznom vazduhu, a
tokom prebacivanja preko orografske prepreke (planine), dolazi do kondenzacije u
atmosferi. Padavine se izluCuju na vrhu planina i vazduh, bez vlage i vode, nastavlja
SvOj put, spusta se u oblast Virpazara i izaziva fenski efekat.

Prosje¢no godisnje sijanje sunca u Baru je 208 dana, dakle mnogo viSe nego oblacnih
(117) i tmurnih (40). U ljetnjim mjesecima osuncavanje iznosi prosjecno 352,5 ¢asova
mjesecno ili 11,7 dnevno. NajkiSovitije godiSnje doba je zima, sa 37,4 kiSnih dana.
Apsolutna maksimalna dnevna koli€ina padavina za 24 Casa je zabiljezena 6. septembra
1990 — 224 mm, dok je apsolutna vrijednost za Virpazar (upisana 15. decembra 1987.
god) znatno manja — 195 mm.

Snijeg i mraz su dosta rijetka pojava u ovom dijelu primorja i javljaju se tek nekoliko
dana, samo u godinama bogatim snjeznim padavinama. Izuzetak su bile zime 1938. i
1965, kada je tokom 15-ak dana visina snijeznih padavina bila iznad 40 cm.
Karakteristicni vjetrovi na Jadranu su hladni vjetar - bura i vlazni vjetar - jugo ili Siroko,
kao i pulenat, maestral, burin, danik i noénik. Bura (sjever) je najuCestaliji vjetar, ujedno i
najjaeg intenziteta, javlja se zimi sa visokih planina prema moru i donosi zahladenje.
Na moru dostize olujnu jacinu i stvara kratke i niske talase, do 2,5 m. Jugo ili Siroko
duva u juznom i jugoistocnom dijelu Jadrana, s mora na kopno. Duva horizontalno,
srednjom ja¢inom od tri bofora, a na pucini moze dosti¢i maksimalnu jac¢inu od 8 bofora.
Jugo ¢ini more uzburkanim i stvara talase koji dostizu visinu i do Sest metara.

Krajem prolje¢a i ljeti, kada je vedro i toplo vrijeme, preko dana duva s mora maestral.
To je svjezi ljetnji povjetarac i najvazniji lokalni vjetar. Pulenat je zapadni vjetar, vlazan i
priliéno ucestao u proljeéno doba godine. Levant je topli jugoisto¢ni vjetar, koji sobom
donosi vlazan vazduh, a lebic duva iz pravca jugozapada, sa afriCke obale — u Italiji se
zove “libeccio”, sto znaci da duva “od Libije”. Burin duva preko noéi, s kopna na more,
sa sjeveroistoka i istoka. Usled nejednakog zagrijavanja i hladenja primorja i ogoljelih
kreCnjackih planina, smjenjuju se vjetrovi danik i no¢nik. Danik duva danju iz primorja
prema planinama, a no¢nik sa planina u nizine, pretezno tokom ljetnjih mjeseci. Nevera
je olujni vjetar na moru, bez stalnog pravca, kratkotrajan i vrlo jak.

29

RZUP - ad - Podgorica



Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

STVORENI USLOVI
Analiza dosadasnje urbanisti €ke dokumentacije — GUP Bar 2020

Generalnim urbanistickim planom Bara do 2020 godine na predmetnom prostoru
predvidene su slede¢e namjene:

= Stanovanje male gustine

= Stanovanje srednje gustine
= TuristiCko stanovanje

= Centralne funkcije

GUP2020 - Opstina Bar - prostorne zone

Crapy Bap

Neuyprie

Porodi éno stanovanje — male gustine (61 — 120 stanovika/  ha bruto)

,U okviru porodi¢nog stanovanja malih gustina mogucéa je izgradnja slobodnostojecih,
dvojnih i objekata u prekinutom nizu. Optimalna veli€ina urbanisti¢kih parcela je 300 —
600m?2 povrsSine, a Sirina uliénog fronta 10 — 20m. Pretezna spratnost objekta je 4 (Cetiri)
nadzemne etaze. Stepen iskoriS¢enosti zemljiSta (Si) iznosi 30-50%, a za objekte u nizu
I do 75%. Koeficijent izgradenosti (Kiz) 0,5-1,5. Rezim sanacije bespravno sagradenih
naselja (zona) utvrdivace se lokalnim planskim dokumentom sa detaljnom urbanistickom
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razradom, pri Cemu Ce se pravila regulacije i parcelacije prilagodavati zate¢enom stanju
uz nastojanje da se pravila Generalnog urbanistickog plana u najveéoj mjeri zadovolje.
Neprekinuti nizovi se planiraju prema podebnim uslovima (prilagodena Sirina i veliina
parcele projektu zgrada). Ukoliko je parcela veéa od maksimalno predvidene za
odredeni nacin izgradnje, pokazatelji se iskazuju u odnosu na najveéu datu u rasponu.”

ViSeporodi €éno stanovanje —srednje gustine (121 — 240 stanovika  / ha bruto)

.U okviru viSeporodi¢tnog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojeéih, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu. Optimalna veliina
urbanisti¢kin parcela je najmanje 400m?2 povrSine, a Sirina uliénog fronta oko 20m.
Pretezna spratnost objekta je 7 (sedam) nadzemnih etaZza. Stepen iskoriSéenosti
zemljiSta (Si) iznosi 40-75%. Koeficijent izgradenosti (Kiz) 1 — 2,5."

Napomena: Osim stambenih objekata, na povrSinama za stanovanje mogu se dopustiti
i- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjeStaj, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drusStvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

PovrSine za turizam

PovrSine za turizam sluze smjeStanju objekata za odmor i rekreaciju. Mogu se dijeliti na
povrSine za turistiCka naselja, povrSine za hotele i renta vile, povrSine za kampove,
povrSine za vikend naselja i povrSine za marine. DopusSteni su: turistiCka naselja, hoteli,
renta-vile, kampovi, vikend naselja i ku¢e za godiSnji odmor, marine sa pratec¢im
sadrzajima, i objekti i institucije za opsluzivanje podrucja i za sportske i rekreativhe
svrhe, koje odgovaraju karakteristikama podrucja.”

Objekti turistickog stanovanja su sljedeci:
Vila

Vila je prestizna, luksuzna kuéa koja se iznajmljuje turistima kao jedna jedinica sa
kompletnim ugostiteljskim sadrzajem i poslugom.

Motel
Motel je objekat sa pruzanjem usluge smjeStaja koji je lociran na vaZznijim
saobracajnicama (van gradova), po pravilu sa minimalnim kapacitetom od 7 smjeStajnih

jedinica, besplatnim parking prostorom za svaku sobu, 24-sathnom uslugom recepcije i
restorana ili automata za prodaju hrane i pica.
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Pansion

Pansion je objekat sa pruzanjem usluge smjeStaja, po pravilu sa minimalnim
kapacitetom od 7 smjeStajnih jedinica, recepcijom ili pultom za registraciju, trpezarijom i
kuhinjom.Usluge ishrane i pi¢a se pruzaju samo gostima pansiona.

Kudée, apartmani i sobe za iznajmljivanje

Kuca za iznajmljivanje je arhitektonski i funkcionalno autonomna zgrada sa sopstvenim
dvoriStem, koja se iskljucivo izdaje kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno
vrijeme. Potpuno je namjeStena, ima odvojena kupatila i opremljena je kuhinjom i
prostorijom za pranje veSa. Apartman za iznajmljivanje se isklju€ivo izdaje turistima na
odredeno vrijeme. Potpuno je opremljen, ima odvojeno kupatilo i opremljen je kuhinjom
ili €ajnom kuhinjom. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni i studio apartmani. Soba
za iznajmljivanje je gradevinski dio stambene zgrade ili privatne kuée u kojem se
turistima pruzaju usluge smjestaja.

Organizovani kampovi

Kampovi imaju minimalni kapacitet od 7 (sedam) mjesta za privremeno parkiranje
mobilnih prikolica i karavana. Kampovi moraju obezbijediti osnovne infrastrukturne
uslove za kampere koji iznajmljuju mjesto za privremeno parkiranje mobilnih prikolica i
karavana i koji mogu podiéi Satore. Osnovne usluge, uklju€ujuci zajednic¢ke i odvojene
tuSeve i toalete, kapacitete za pranje veSa i za pranje posuda, prodavnice hrane i razne
robe, struju, vodu, obezbjedenje, rekreacione, sportske i zabavne objekte i usluge.

Hosteli, planinarski i lovacki domovi

Ovi objekti za pruzanje usluge smjestaja obezbjeduju osnovni smjestaj obi¢no u sobama
sa viSe od pet kreveta i zajednickim toaletima i kupatilom. Moraju biti u skladu sa
vazec€im protivpozZarnim i sanitarnim propisima. Mogu imati i prostoriju za ru€avanje sa
kuhinjom.

OdmaraliSta

OdmaraliSta su ugostiteljski objekti koje iskljucivo koriste (besplatno ili uz minimalnu
naplatu) zaposleni, penzioneri, ¢lanovi porodica zaposlenih ili penzionera, ¢lanovi
sportskih, omladinskih i ostalih organizaciija. Moraju ispunjavati propisane uslove koji se
odnose na protivpozarnu sigurnost, sanitarne propise i bezbjednost gostiju.

PovrSine za centralne djelatnosti

.PovrSine za centralne djelatnosti sluze pretezno smjeStanju komercijalnih firmi kao i
centralnim institucijama privrede, uprave i kulture. Dopusteni su: poslovni i kancelarijski
objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, drugi
privredni objekti, koji ne predstavljaju bithu smetnju, objekti za upravu, vjerski objekti,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za druStvene djelatnosti. lzuzetno
mogu se dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri i benzinske pumpe*
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Kontaktne zone

Detaljni urbanisti¢ki plan "Busat", prostorno kontaktira:
* sa sjeverne i zapadne strane zahvatom DUP-a "Pecurice - turisti¢ki kompleks";
= saisto€ne strane granicom teritorije GUP-a Bar;

DUP VELIKI PUESAK
DUR PECURICENBENTAR

»

upP DE&ONIJA

Uticaj kontaktnih zona

Namjena prostora u okruzenju zahvata DUP-a "BuSat" je pretezno turisticko stanovanje,
turistiCki kompleksi i zelenilo.

Iz analize postojeéeg stanja i prethodno navedenog moze se konstatovati da postojece
stambeno naselje na predmetnom prostoru sa relativno visokom gustinom stanovanja i
komunalnom infrastrukturnom neopremljenoS¢u predstavlja zonu koja je nepravedno
zapostavljena, obzirom na njen polozaj u odnosu na magistralni put i blizinu mora.
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Ocjena prirodnih i stvorenih uslova i potencijala s a ocjenom ograni €enja za
planiranje prostora

Iz prethodne analize prirodnih i stvorenih uslova proistiCe da se ovaj lokalitet, predviden
za urbanu revitalizaciju, nalazi u kontaktu sa lokalitetima koji ¢e biti predmet izrade
DUP-ova u narednom periodu i, kao takav ne predstavlja ograni¢enje za pojedine
funkcije tih lokaliteta i obrnuto.

U veéem dijelu zahvata, kosi tereni, koji su u kategoriji nepogodnih za urbanizaciju, bi¢e
iskoris¢eni za formiranje zelenih povrSina, namenjenih za sport i rekreaciju.
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D. PLAN

KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA
Polazni stavovi i principi

Izradu ovog planskog dokumenta uslovio je, u svim fazama, princip da planiranje
proizilazi iz pravilnog sagledavanja odnosa izmedu faktickog stanja na terenu i
prioritetnih potreba korisnika prostora i njihovog uklapanja u gradsku strukturu.
Razmatranjem ovog odnosa poslo se od neminovnog zaklju¢ka da ekonomski i socijalni
procesi odreduju prostornu distribuciju djelatnosti i stanovniStva, te da su uslovljeni
prostornom stvarnoSc¢u, pri tom ne zaboravljaju¢i da je DUP osnovni dokument za
usmjeravanje oblikovnog izraza grada.

Oblik intervencija koji je primjenjen kao osnov za uredenje predmetnog prostora je
urbana revitalizacija. Samo kompleksnom urbanom revitalizacijom moguce je
obezbijediti ovom prostoru dalji razvoj osnovnih funkcija: turizam, stanovanje, centralne
funkcije i vratiti mu ulogu koja mu pripada kao vaznom prostoru za Opstinu Bar.

Urbana revitalizacija podrazumijeva mjere zastite, sanacije i rekonstrukcije.

U urbanistickom smislu zaStita se odnosi ha mjere za oCuvanje urbanisti¢ko-oblikovnog
identiteta, ocuvanje postojece namjene prostora i isklju€ivanje funkcija koje bi mogle
imati negativan uticaj, kao i zastita urbanog kapaciteta.

Sanacija obuhvata otklanjanje nedostataka u gradenoj supstanci, saobra¢ajnom
sistemu, servisima i uslugama, infrastrukturnim vodovima i objektima. Usmjerena je u
pravcu funkcionalnog, organizacijskog i ambijentalnog unapredenja prostora.
Omogucava ukljuc€ivanje neizgradenih povrSina. Takode, preporucuje rekonstrukciju
pojedinih objekata.

Rekonstrukcija kao mjera obnavljanja urbanog tkiva podrazumijeva rusenje dotrajalih
objekata.

Cilj izrade ovog planskog dokumenta je ozivljavanje primarne turistiCke funkcije
podrucja, kao i otvaranje mogucnosti za kvalitativnu i sadrZzajnu obnovu gradevinskog
fonda.

Namjena povrSina

Primjenjujuéi odabrani plan intervencija, nakon detaljne analize postoje¢e izgradene
strukture, kao i smjernice Izmjena i dopuna GUP-a prepoznate su sljede¢e namjene
povrsina:

= Stanovanje male gustine

= Stanovanje srednje gustine
= TuristiCko stanovanje

= Centralne funkcije

= Zelene povrSine
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Model plana i programski pokazatelji

Imajuci u vidu da je grad, prije svega, prostor svih gradana i uvazavajuéi ¢injenicu da je
DUP planski dokument koji se realizuje u odredenom vremenskom periodu, to se mora
usaglasiti sa potrebama razvoja za taj period.

Proslost ne moZzemo mijenjati, moZzemo je samo drugacije Citati i tumaciti. 1zmjenom
plana koja proistiCe iz potrebe da se plan priblizi realizatorskim potencijalima u
gradevinarstvu i potrebama drustva, ovaj prostor treba unaprijediti i dati mu moguénost
kvalitetnijeg urbanog razvoja.

Stanovanje

Zona turistickog stanovanja je dominiraju¢a u zahvatu Plana. Locirana je u zonama
postojeéeg stanovanja i proSirena na slobodne neizgradene povrSine interpolacijom
novih urbanisti¢kih parcela.

Planerski pristup za ovu zonu je iSao u sljedec¢im pravcima:

= rekonstrukcija postoje ¢ih objekata ili njihovo ruSenje i zamjena novim , po
principu vracanja osnovnih elemenata tradicionalne urbanisticke matrice (parcelacija,
uli¢na regulacija, namjena) uz maksimalno uvodenje arhitektonske tipologije
(horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih
materijala);

= jzgradnja novih objekata na slobodnim prostorima ;

= za objekte koji nijesu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdjenim
principima, predlaze se adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vra¢anja kulturnog
identiteta Citavom prostoru;

GUP-om je, na ovom lokalitetu, planirana gustina naseljenosti :

= mala 61-120 st/ha;
= srednja 121-240 st/ha;
= velika 241- 480 st/ha.

Uliéna mreza je planirana za rekonstrukciju uz infrastrukturno opremanje, u cilju
modernizacije, a na osnovu kontinuiteta tradicije;

U pogledu materijalizacije , preporucCuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine
djelove objekata (napr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koriS¢enja prirodnih
materijala.

Sport i rekreacija u okviru zelenih povrSina

U zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "BuSat" povrSina za sport i rekreaciju planira se u
okviru zelenih povrSina. U ovoj zoni je moguca izgradnja manjih sportskih terena.
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Usluzne djelatnosti

Sadrzaji trgovine, zanatstva i ugostiteljstva mogu se organizovati u prizemljima i
suterenima novoplaniranih objekata u zoni centralnih funkcija.

Programski pokazatelji

Zona A
24,41ha
Broj

urbanisti ¢ke
parcele

NOVOPLANIRANE
Urbanisti ¢ke
parcele

PovrsSina
urbanisti ¢ke
parcele mz?

BGP
max.

Namjena
objekta

Spratnost
objekta
max.

1

228

342

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

306

459

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

328

492

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

642

963

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

501

752

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

500

750

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

518

77

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

445

668

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

691

1037

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

10

605

908

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

11

605

908

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

12

538

807

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

13

500

750

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

14

500

750

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

15

500

750

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

16

500

750

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

17

498

747

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

18

500

750

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

19

500

750

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3
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]
porodi €no

20 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

21 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

2 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

23 563 845 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

24 662 993 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

25 829 1244 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

26 686 1029 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

27 607 911 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

28 552 828 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

29 497 746 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

30 498 747 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

31 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

32 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

33 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

34 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

35 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

36 373 560 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

37 497 746 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

38 497 746 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

39 497 746 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

40 497 746 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

41 505 758 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

42 621 932 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

43 501 752 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

44 287 431 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

45 249 374 stanovanje male P+3

gustine
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]
porodi €no

46 207 311 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

47 210 315 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

48 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

49 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

50 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

51 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

52 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

53 497 746 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

54 499 749 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

55 543 815 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

56 613 920 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

57 642 963 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

58 642 963 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

59 613 920 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

60 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

61 501 752 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

62 504 756 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

63 504 756 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

64 504 756 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

65 504 756 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

66 506 759 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

67 507 761 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

68 506 759 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

69 521 782 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

70 609 914 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

71 489 734 stanovanje male P+3

gustine
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]
porodi €no

72 442 663 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

73 432 648 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

74 454 681 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

75 442 663 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

76 540 810 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

77 571 857 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

78 564 846 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

79 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

80 458 687 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

81 660 990 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

82 653 980 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

83 668 1002 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

84 589 884 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

85 605 908 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

86 575 863 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

87 592 888 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

88 643 965 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

89 647 971 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

a0 545 818 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

91 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

92 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

93 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

94 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

95 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

96 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

97 500 750 stanovanje male P+3

gustine
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]
porodi €no

98 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

99 499 749 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

100 464 696 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

101 538 807 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

102 531 797 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

103 510 765 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

104 502 753 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

105 498 747 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

106 501 752 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

107 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

108 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

109 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

110 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

111 503 755 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

112 538 807 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

113 423 635 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

114 425 638 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

115 433 650 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

116 401 602 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

117 399 599 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

118 383 575 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

119 374 561 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

120 374 561 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

121 409 614 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

122 418 627 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

123 362 543 stanovanje male P+3

gustine
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]
porodi €no

124 486 729 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

125 419 629 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

126 420 630 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

127 395 593 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

128 376 564 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

129 400 600 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

130 401 602 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

131 567 851 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

132 622 933 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

133 607 911 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

134 605 908 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

135 587 881 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

136 575 863 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

137 546 819 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

138 525 788 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

139 633 950 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

140 530 795 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

141 525 788 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

142 1276 1914 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

143 856 1284 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

144 755 1133 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

145 754 1131 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

146 797 1196 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

147 700 1050 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

148 700 1050 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

149 844 1266 stanovanje male P+3

gustine
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]
porodi €no

150 767 1151 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

151 703 1055 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

152 481 722 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

153 188 282 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

154 184 276 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

155 282 423 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

156 392 588 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

157 195 293 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

158 606 9209 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

159 508 762 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

160 346 519 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

161 382 573 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

162 318 477 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

163 171 257 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

164 135 203 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

165 269 404 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

166 192 288 stanovanje male P+3

gustine

167 8807 0 zelenilo

167 31904 0 zelenilo

porodi €no

168 308 462 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

169 302 453 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

170 261 392 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

171 229 344 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

172 508 762 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

173 384 576 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

174 595 893 stanovanje male P+3

gustine
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319

479

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

176

226

339

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

177

222

333

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

178

248

372

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

179

219

329

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

180

358

537

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

181

523

785

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

182

272

408

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

183

237

356

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

184

92

138

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

185

390

585

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

186

230

345

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

187

316

474

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

188

235

353

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

189

115

173

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

190

104

156

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

UKUPNO

131433

136122

Zona A
24,41ha

Urbanisti ¢ke
parcele sa
postoje éim
objektom

Broj
urbanisti ¢ke
parcele

PovrSina
urbanisti ¢ke
parcele mz?

BGP
max.
m2

Namjena
objekta

Spratnost
objekta
max.

191

779

1169

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

191

369

554

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

192

361

542

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

193

177

266

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

194

227

341

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

195

495

743

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

]
porodi €no

196 280 420 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

197 173 260 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

198 169 254 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

199 292 438 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

200 415 623 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

201 155 233 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

202 204 306 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

203 285 428 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

204 220 330 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

205 158 237 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

206 165 248 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

207 367 551 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

208 233 350 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

209 290 435 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

210 330 495 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

211 328 492 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

212 232 348 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

213 436 654 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

214 266 399 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

215 225 338 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

216 233 350 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

217 408 612 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

218 270 405 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

219 213 320 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

220 239 359 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

221 224 336 stanovanje male P+3

gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

]
porodi €no

222 216 324 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

223 157 236 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

224 164 246 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

225 198 297 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

226 203 305 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

227 188 282 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

228 99 149 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

229 349 524 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

230 368 552 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

231 250 375 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

232 118 177 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

233 412 618 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

234 341 512 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

235 213 320 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

236 202 303 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

237 405 608 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

238 212 318 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

239 358 537 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

240 196 294 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

241 201 302 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

242 132 198 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

243 269 404 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

244 313 470 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

245 271 407 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

246 178 267 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

247 265 398 stanovanje male P+3

gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

]
porodi €no

248 721 1082 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

249 269 404 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

250 245 368 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

251 214 321 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

252 292 438 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

253 185 278 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

254 130 195 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

255 363 545 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

256 384 576 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

257 500 750 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

258 409 614 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

259 441 662 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

260 406 609 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

261 251 377 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

262 275 413 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

263 219 329 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

264 575 863 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

265 211 317 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

266 185 278 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

267 504 756 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

268 294 441 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

269 232 348 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

270 357 536 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

271 474 711 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

272 322 483 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

273 231 347 stanovanje male P+3

gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

]
porodi €no

274 283 425 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

275 385 578 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

276 272 408 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

277 231 347 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

278 278 417 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

279 222 333 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

280 234 351 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

281 250 375 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

282 285 428 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

283 233 350 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

284 399 599 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

285 376 564 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

286 252 378 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

287 138 207 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

288 164 246 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

289 178 267 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

290 203 305 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

291 521 782 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

292 630 945 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

293 252 378 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

294 542 813 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

295 237 356 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

296 190 285 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

297 188 282 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

298 225 338 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

299 203 305 stanovanje male P+3

gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

porodi €no
300 141 212 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
301 128 192 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
302 301 452 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
303 288 432 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
304 135 203 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
305 200 300 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
306 240 360 stanovanje male P+3
gustine
UKUPNO 32989 42060
SVE UKUPNO
ZONA A e 178182
ZONA B | NOVOPLANIRANE
Urbanisti ¢ke
36,84ha parcele
Broj Povrsina BGP Namiena Spratnost
urbanisti éke urbanisti éke max. e objekta
m2 objekta
parcele parcele mz? max.
1 483 773 turisti &ko stanovanje P+3
2 552 883 turisti éko stanovanje P+3
3 401 642 turisti &ko stanovanje P+3
4 399 638 turisti &ko stanovanje P+3
5 402 643 turisti &ko stanovanje P+3
6 544 870 turisti ko stanovanje P+3
7 404 646 turisti éko stanovanje P+3
8 505 808 turisti &ko stanovanje P+3
9 527 843 turisti &ko stanovanje P+3
10 596 954 turisti éko stanovanje P+3
11 317 507 turisti €ko stanovanje P+3
12 325 520 turisti &ko stanovanje P+3
13 553 885 turisti &ko stanovanje P+3
14 231 370 turisti éko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

15 220 352 turisti éko stanovanje P+3

16 266 426 turisti €ko stanovanje P+3

17 310 496 turisti &ko stanovanje P+3

18 417 667 turisti ko stanovanje P+3

19 543 869 turisti ko stanovanje P+3

20 286 458 turisti €ko stanovanje P+3

21 335 536 turisti &ko stanovanje P+3

22 400 640 turisti &ko stanovanje P+3

23 393 629 turisti ko stanovanje P+3

24 400 640 turisti €ko stanovanje P+3

porodi €no

25 325 488 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

26 518 777 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

27 352 528 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

28 403 605 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

29 420 630 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

30 382 573 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

31 391 587 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

32 389 584 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

33 353 530 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

34 320 480 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

35 343 515 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

36 343 515 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

37 358 537 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

38 343 515 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

39 343 515 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

40 399 599 stanovanje male P+3

gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

]
porodi €no

41 261 392 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

42 655 983 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

43 601 902 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

44 527 791 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

45 511 767 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

46 499 749 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

a7 487 731 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

48 476 714 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

49 464 696 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

50 511 767 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

51 468 702 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

52 372 558 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

53 400 600 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

54 401 602 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

55 405 608 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

56 407 611 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

57 392 588 stanovanje male P+3

gustine

58 302 483 turisti €ko stanovanje P+3

59 352 563 turisti &ko stanovanje P+3

60 369 590 turisti &ko stanovanje P+3

61 304 486 turisti ko stanovanje P+3

61' 320 512 turisti €ko stanovanje P+3

62 194 310 turisti &ko stanovanje P+3

63 316 506 turisti &ko stanovanje P+3

64 334 534 turisti €ko stanovanje P+3

65 267 427 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

66 275 440 turisti &ko stanovanje P+3
67 369 590 turisti &ko stanovanje P+3
68 233 373 turisti éko stanovanje P+3
69 261 418 turisti &ko stanovanje P+3
70 243 389 turisti &ko stanovanje P+3
71 224 358 turisti &ko stanovanje P+3
72 522 835 turisti éko stanovanje P+3
73 522 835 turisti éko stanovanje P+3
74 590 944 turisti €ko stanovanje P+3
75 268 429 turisti &ko stanovanje P+3
76 239 382 turisti éko stanovanje P+3
77 195 312 turisti €ko stanovanje P+3
78 452 723 turisti &ko stanovanje P+3
79 182 291 turisti &ko stanovanje P+3
80 160 256 turisti éko stanovanje P+3
81 367 587 turisti éko stanovanje P+3
82 387 619 turisti &ko stanovanje P+3
83 394 630 turisti &ko stanovanje P+3
84 299 478 turisti &ko stanovanje P+3
85 322 515 turisti éko stanovanje P+3
86 201 322 turisti &ko stanovanje P+3
87 189 302 turisti &ko stanovanje P+3
88 239 382 turisti éko stanovanje P+3
89 287 459 turisti &ko stanovanje P+3
90 362 579 turisti &ko stanovanje P+3
91 306 490 turisti &ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

92 344 550 turisti &ko stanovanje P+3
93 420 672 turisti éko stanovanje P+3
94 454 726 turisti €ko stanovanje P+3
95 256 410 turisti &ko stanovanje P+3
96 245 392 turisti &ko stanovanje P+3
97 252 403 turisti &ko stanovanje P+3
98 239 382 turisti éko stanovanje P+3
99 218 349 turisti &ko stanovanje P+3
100 244 390 turisti €ko stanovanje P+3
101 252 403 turisti &ko stanovanje P+3
102 244 390 turisti éko stanovanje P+3
103 267 427 turisti €ko stanovanje P+3
104 251 402 turisti €ko stanovanje P+3
105 261 418 turisti &ko stanovanje P+3
106 252 403 turisti éko stanovanje P+3
107 262 419 turisti éko stanovanje P+3
108 270 432 turisti €ko stanovanje P+3
109-111 260+270+270 416+432+432 turisti €ko stanovanje P+3
112 252 403 turisti éko stanovanje P+3
113 258 413 turisti éko stanovanje P+3
114 302 483 turisti €ko stanovanje P+3
115 285 456 turisti &ko stanovanje P+3
116 228 365 turisti éko stanovanje P+3
117 252 403 turisti €ko stanovanje P+3
118 269 430 turisti €ko stanovanje P+3
119 256 410 turisti &ko stanovanje P+3

53

RZUP - ad - Podgorica



Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

120 271 434 turisti €ko stanovanje P+3
121 238 381 turisti €ko stanovanje P+3
122 243 389 turisti éko stanovanje P+3
123 240 384 turisti éko stanovanje P+3
124 237 379 turisti €ko stanovanje P+3
125 256 410 turisti €ko stanovanje P+3
126 254 406 turisti éko stanovanje P+3
127 263 421 turisti éko stanovanje P+3
128 258 413 turisti €ko stanovanje P+3
129 293 469 turisti €ko stanovanje P+3
130 342 547 turisti éko stanovanje P+3
131 531 850 turisti €ko stanovanje P+3
132 265 424 turisti €ko stanovanje P+3
133 267 427 turisti €ko stanovanje P+3
134 264 422 turisti éko stanovanje P+3
135 315 504 turisti éko stanovanje P+3
136 294 470 turisti €ko stanovanje P+3
137 292 467 turisti €ko stanovanje P+3
138 383 613 turisti éko stanovanje P+3
139 560 896 turisti éko stanovanje P+3
140 285 456 turisti €ko stanovanje P+3
141 289 462 turisti €ko stanovanje P+3
142 315 504 turisti éko stanovanje P+3
143 235 376 turisti €ko stanovanje P+3
144 316 506 turisti €ko stanovanje P+3
145 486 778 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

146 415 664 turisti €ko stanovanje P+3
147 433 693 turisti €ko stanovanje P+3
148 294 470 turisti éko stanovanje P+3
149 216 346 turisti éko stanovanje P+3
150 749 1198 turisti €ko stanovanje P+3
151 654 1046 turisti €ko stanovanje P+3
152 639 1022 turisti éko stanovanje P+3
153 569 910 turisti éko stanovanje P+3
154 505 808 turisti €ko stanovanje P+3
155 450 720 turisti €ko stanovanje P+3
156 330 528 turisti éko stanovanje P+3
157 476 762 turisti €ko stanovanje P+3
158 491 786 turisti €ko stanovanje P+3
159 395 632 turisti €ko stanovanje P+3
160 394 630 turisti éko stanovanje P+3
161 329 526 turisti éko stanovanje P+3
162 303 485 turisti €ko stanovanje P+3
163 226 362 turisti €ko stanovanje P+3
164 285 456 turisti éko stanovanje P+3
165 255 408 turisti éko stanovanje P+3
166 440 704 turisti €ko stanovanje P+3
167 353 565 turisti €ko stanovanje P+3
168 186 298 turisti éko stanovanje P+3
169 395 632 turisti €ko stanovanje P+3
170 404 646 turisti €ko stanovanje P+3
171 193 309 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

172 244 390 turisti €ko stanovanje P+3
173 118 189 turisti €ko stanovanje P+3
174 138 221 turisti éko stanovanje P+3
175 486 778 turisti éko stanovanje P+3
176 304 486 turisti €ko stanovanje P+3
177 237 379 turisti €ko stanovanje P+3
178 181 290 turisti éko stanovanje P+3
179 183 293 turisti éko stanovanje P+3
180 179 286 turisti €ko stanovanje P+3
181 190 304 turisti €ko stanovanje P+3
182 163 261 turisti éko stanovanje P+3
183 480 768 turisti €ko stanovanje P+3
184 333 533 turisti €ko stanovanje P+3
185 348 557 turisti €ko stanovanje P+3
186 278 445 turisti éko stanovanje P+3
187 325 520 turisti éko stanovanje P+3
188 494 790 turisti €ko stanovanje P+3
189 188 301 turisti €ko stanovanje P+3
189" 394 630 turisti éko stanovanje P+3
190 367 587 turisti éko stanovanje P+3
190 393 629 turisti €ko stanovanje P+3
191 344 550 turisti €ko stanovanje P+3
191" 394 630 turisti éko stanovanje P+3
192 483 773 turisti €ko stanovanje P+3
193 301 482 turisti €ko stanovanje P+3
194 615 984 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

195 349 558 turisti €ko stanovanje P+3
196 369 590 turisti €ko stanovanje P+3
197 410 656 turisti éko stanovanje P+3
198 487 779 turisti éko stanovanje P+3
199 424 678 turisti €ko stanovanje P+3
200 464 742 turisti €ko stanovanje P+3
201 488 781 turisti éko stanovanje P+3
202 445 712 turisti éko stanovanje P+3
203 429 686 turisti €ko stanovanje P+3
204 115 184 turisti €ko stanovanje P+3
205 124 198 turisti éko stanovanje P+3
206 304 486 turisti €ko stanovanje P+3
207 242 387 turisti €ko stanovanje P+3
208 397 635 turisti €ko stanovanje P+3
209 454 726 turisti éko stanovanje P+3
210 464 742 turisti éko stanovanje P+3
211 362 579 turisti €ko stanovanje P+3
212 275 440 turisti €ko stanovanje P+3
213 377 603 turisti éko stanovanje P+3
214 191 306 turisti éko stanovanje P+3
215 279 446 turisti €ko stanovanje P+3
216 288 461 turisti €ko stanovanje P+3
217 345 552 turisti éko stanovanje P+3
218 617 987 turisti €ko stanovanje P+3
219 562 899 turisti €ko stanovanje P+3
220 432 691 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

221 675 1080 turisti €ko stanovanje P+3
222 336 538 turisti &ko stanovanje P+3
223 5364 15019 P+6
224 5038 6046 2 etaze
225 257 411 turisti €ko stanovanje P+3
226 212 339 turisti &ko stanovanje P+3
227 150 240 turisti éko stanovanje P+3
228 668 1069 turisti €ko stanovanje P+3
229 348 557 turisti €ko stanovanje P+3
230 395 632 turisti &ko stanovanje P+3
231 463 741 turisti éko stanovanje P+3
232 491 786 turisti €ko stanovanje P+3
233 610 976 turisti €ko stanovanje P+3
234 590 944 turisti €ko stanovanje P+3
235 586 038 turisti éko stanovanje P+3
236 405 648 turisti €ko stanovanje P+3
237 645 1032 turisti €ko stanovanje P+3
238 601 962 turisti &ko stanovanje P+3
239 577 923 turisti €ko stanovanje P+3
240 593 949 turisti &ko stanovanje P+3
241 562 899 turisti €ko stanovanje P+3
242 583 933 turisti €ko stanovanje P+3
243 401 642 turisti éko stanovanje P+3
244 295 472 turisti &ko stanovanje P+3
245 297 475 turisti €ko stanovanje P+3
246 217 347 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

247 221 354 turisti €ko stanovanje P+3
248 321 514 turisti €ko stanovanje P+3
249 474 758 turisti éko stanovanje P+3
250 383 613 turisti éko stanovanje P+3
251 533 853 turisti &ko stanovanje P+3
252 566 906 turisti &ko stanovanje P+3
253 247 395 turisti éko stanovanje P+3
254 177 283 turisti éko stanovanje P+3
255 13025 36470 - P+6
256 6387 0 zelenilo
256' 3162 0 zelenilo
257 5920 0 zelenilo
258 3344 0 zelenilo
258 0 0 zelenilo
UKUPNO 134450 203692

ZONAB | ‘“faceesa:
36,84ha postoje éim

objektom
Broj Povrsina BGP Namiena Spratnost
urbanisti &ke urbanisti &ke max. b objekta
m2 objekta

parcele parcele m? max.
259 333 533 turisti €ko stanovanje P+3
260 137 219 turisti &ko stanovanje P+3
261 272 435 turisti &ko stanovanje P+3
261" 202 323 turisti éko stanovanje P+3
262 408 653 turisti €ko stanovanje P+3
263 83 133 turisti &ko stanovanje P+3
263 553 885 turisti &ko stanovanje P+3
264 429 686 turisti éko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

264 234 374 turisti éko stanovanje P+3
265 280 448 turisti €ko stanovanje P+3
266 406 650 turisti éko stanovanje P+3
267 421 674 turisti éko stanovanje P+3
268 393 629 turisti €ko stanovanje P+3
269 478 765 turisti €ko stanovanje P+3
270 236 378 turisti éko stanovanje P+3
271 186 298 turisti éko stanovanje P+3
271" 329 526 turisti €ko stanovanje P+3
272 248 397 turisti €ko stanovanje P+3
273 248 397 turisti éko stanovanje P+3
274 246 394 turisti €ko stanovanje P+3
275 256 410 turisti €ko stanovanje P+3
276 260 416 turisti €ko stanovanje P+3
277 207 331 turisti éko stanovanje P+3
278 365 584 turisti éko stanovanje P+3
279 207 331 turisti €ko stanovanje P+3
280 269 430 turisti €ko stanovanje P+3
281 193 309 turisti éko stanovanje P+3
282 192 307 turisti éko stanovanje P+3
283 226 362 turisti €ko stanovanje P+3
284 267 427 turisti €ko stanovanje P+3
285 253 405 turisti éko stanovanje P+3
286 272 435 turisti €ko stanovanje P+3
287 256 410 turisti €ko stanovanje P+3
288 255 408 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

289 261 418 turisti €ko stanovanje P+3
290 249 398 turisti €ko stanovanje P+3
291 230 368 turisti éko stanovanje P+3
292 393 629 turisti éko stanovanje P+3
293 202 323 turisti €ko stanovanje P+3
204 347 555 turisti €ko stanovanje P+3
295 447 715 turisti éko stanovanje P+3
296 546 874 turisti éko stanovanje P+3
297 218 349 turisti €ko stanovanje P+3
298 269 430 turisti €ko stanovanje P+3
299 286 458 turisti éko stanovanje P+3
300 265 424 turisti €ko stanovanje P+3
301 264 422 turisti €ko stanovanje P+3
302 213 341 turisti €ko stanovanje P+3
303 196 314 turisti éko stanovanje P+3
304 242 387 turisti éko stanovanje P+3
305 397 635 turisti €ko stanovanje P+3
306 170 272 turisti €ko stanovanje P+3
307 188 301 turisti éko stanovanje P+3
308 390 624 turisti éko stanovanje P+3
309 378 605 turisti €ko stanovanje P+3
310 351 562 turisti €ko stanovanje P+3
311 137 219 turisti éko stanovanje P+3
312 137 219 turisti €ko stanovanje P+3
313 325 520 turisti €ko stanovanje P+3
314 261 418 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

315 242 387 turisti €ko stanovanje P+3
316 242 387 turisti €ko stanovanje P+3
317 183 293 turisti éko stanovanje P+3
318 271 434 turisti €ko stanovanje P+3
319 222 355 turisti €ko stanovanje P+3
320 404 646 turisti €ko stanovanje P+3
321 358 573 turisti éko stanovanje P+3
322 228 365 turisti éko stanovanje P+3
323 239 382 turisti €ko stanovanje P+3
324 218 349 turisti €ko stanovanje P+3
325 174 278 turisti éko stanovanje P+3
326 164 262 turisti €ko stanovanje P+3
327 159 254 turisti €ko stanovanje P+3
328 145 232 turisti €ko stanovanje P+3
329 198 317 turisti éko stanovanje P+3
330 243 389 turisti éko stanovanje P+3
331 281 450 turisti €ko stanovanje P+3
332 364 582 turisti €ko stanovanje P+3
333 345 552 turisti éko stanovanje P+3
334 294 470 turisti éko stanovanje P+3
335 408 653 turisti €ko stanovanje P+3
336 198 317 turisti €ko stanovanje P+3
337 349 558 turisti éko stanovanje P+3
338 264 422 turisti €ko stanovanje P+3
339 179 286 turisti €ko stanovanje P+3
340 310 496 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

341 178 285 turisti €ko stanovanje P+3
342 372 595 turisti €ko stanovanje P+3
343 645 1032 turisti éko stanovanje P+3
344 283 453 turisti éko stanovanje P+3
345 244 390 turisti €ko stanovanje P+3
346 241 386 turisti €ko stanovanje P+3
347 346 554 turisti éko stanovanje P+3
348 222 355 turisti éko stanovanje P+3
349 218 349 turisti €ko stanovanje P+3
350 286 458 turisti €ko stanovanje P+3
351 240 384 turisti éko stanovanje P+3
352 205 328 turisti €ko stanovanje P+3
353 204 326 turisti €ko stanovanje P+3
354 259 414 turisti €ko stanovanje P+3
355 287 459 turisti éko stanovanje P+3
356 452 723 turisti éko stanovanje P+3
357 320 512 turisti €ko stanovanje P+3
358 466 746 turisti €ko stanovanje P+3
359 314 502 turisti éko stanovanje P+3
360 296 474 turisti éko stanovanje P+3
361 222 355 turisti €ko stanovanje P+3
362 209 334 turisti €ko stanovanje P+3
363 302 483 turisti éko stanovanje P+3
364 383 613 turisti €ko stanovanje P+3
365 195 312 turisti €ko stanovanje P+3
366 309 494 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

367 170 272 turisti €ko stanovanje P+3
368 467 747 turisti €ko stanovanje P+3
369 233 373 turisti éko stanovanje P+3
370 257 411 turisti €ko stanovanje P+3
371 234 374 turisti €ko stanovanje P+3
372 240 384 turisti €ko stanovanje P+3
373 174 278 turisti éko stanovanje P+3
374 176 282 turisti éko stanovanje P+3
375 266 426 turisti €ko stanovanje P+3
376 216 346 turisti €ko stanovanje P+3
377 212 339 turisti éko stanovanje P+3
378 214 342 turisti €ko stanovanje P+3
379 177 283 turisti €ko stanovanje P+3
380 168 269 turisti €ko stanovanje P+3
381 174 278 turisti éko stanovanje P+3
382 172 275 turisti €ko stanovanje P+3
383 158 253 turisti €ko stanovanje P+3
384 135 216 turisti €ko stanovanje P+3
385 118 189 turisti éko stanovanje P+3
386 310 496 turisti éko stanovanje P+3
387 309 494 turisti €ko stanovanje P+3
388 206 330 turisti €ko stanovanje P+3
389 184 294 turisti éko stanovanje P+3
390 216 346 turisti €ko stanovanje P+3
391 122 195 turisti €ko stanovanje P+3
392 104 166 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

393 184 294 turisti &ko stanovanje P+3
394 283 453 turisti €ko stanovanje P+3
395 178 285 turisti éko stanovanje P+3
396 153 245 turisti &ko stanovanje P+3
397 134 214 turisti &ko stanovanje P+3
398 227 363 turisti &ko stanovanje P+3
399 230 368 turisti éko stanovanje P+3
400 234 374 turisti éko stanovanje P+3
401 236 378 turisti &ko stanovanje P+3
402 195 312 turisti &ko stanovanje P+3
403 180 288 turisti éko stanovanje P+3
404 174 278 turisti &ko stanovanje P+3
405 174 278 turisti &ko stanovanje P+3
406 243 389 turisti &ko stanovanje P+3
407 354 566 turisti éko stanovanje P+3
408 354 566 turisti éko stanovanje P+3
409 173 277 turisti &ko stanovanje P+3
410 170 272 turisti &ko stanovanje P+3
411 218 349 turisti éko stanovanje P+3
412 270 432 turisti éko stanovanje P+3
413 263 421 turisti &ko stanovanje P+3
414 469 750 turisti €ko stanovanje P+3
415 176 282 turisti éko stanovanje P+3
416 143 229 turisti €ko stanovanje P+3
417 138 221 turisti €ko stanovanje P+3
418 286 458 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

419 372 595 turisti &ko stanovanje P+3
420 196 314 turisti €ko stanovanje P+3
421 192 307 turisti éko stanovanje P+3
422 209 334 turisti éko stanovanje P+3
423 454 726 turisti &ko stanovanje P+3
424 190 304 turisti €ko stanovanje P+3
425 274 438 turisti éko stanovanje P+3
426 196 314 turisti éko stanovanje P+3
427 183 293 turisti &ko stanovanje P+3
428 247 395 turisti &ko stanovanje P+3
429 250 400 turisti éko stanovanje P+3
430 244 390 turisti €ko stanovanje P+3
431 225 360 turisti &ko stanovanje P+3
432 194 310 turisti &ko stanovanje P+3
433 192 307 turisti éko stanovanje P+3
434 309 494 turisti éko stanovanje P+3
435 217 347 turisti &ko stanovanje P+3
436 254 406 turisti €ko stanovanje P+3
437 261 418 turisti éko stanovanje P+3
438 264 422 turisti éko stanovanje P+3
439 232 371 turisti &ko stanovanje P+3
440 153 245 turisti €ko stanovanje P+3
441 163 261 turisti éko stanovanje P+3
442 200 320 turisti €ko stanovanje P+3
443 131 210 turisti &ko stanovanje P+3
444 216 346 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

445 215 344 turisti €ko stanovanje P+3
446 297 475 turisti €ko stanovanje P+3
447 223 357 turisti éko stanovanje P+3
448 195 312 turisti éko stanovanje P+3
449 269 430 turisti &ko stanovanje P+3
450 177 283 turisti &ko stanovanje P+3
451 176 282 turisti éko stanovanje P+3
452 179 286 turisti éko stanovanje P+3
453 231 370 turisti &ko stanovanje P+3
453" 395 632 turisti &ko stanovanje P+3
454 194 310 turisti éko stanovanje P+3
455 219 350 turisti €ko stanovanje P+3
456 212 339 turisti &ko stanovanje P+3
457 411 658 turisti &ko stanovanje P+3
458 331 530 turisti éko stanovanje P+3
459 205 328 turisti éko stanovanje P+3
460 181 290 turisti &ko stanovanje P+3
461 194 310 turisti &ko stanovanje P+3
462 180 288 turisti éko stanovanje P+3
463 192 307 turisti éko stanovanje P+3
464 373 597 turisti &ko stanovanje P+3
465 169 270 turisti &ko stanovanje P+3
466 206 330 turisti éko stanovanje P+3
467 162 259 turisti €ko stanovanje P+3
468 135 216 turisti &ko stanovanje P+3
469 141 226 turisti &ko stanovanje P+3

67

RZUP - ad - Podgorica



Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

470 227 363 turisti &ko stanovanje P+3
471 283 453 turisti €ko stanovanje P+3
472 482 771 turisti éko stanovanje P+3
473 198 317 turisti éko stanovanje P+3
474 198 317 turisti €ko stanovanje P+3
475 187 299 turisti &ko stanovanje P+3
476 202 323 turisti éko stanovanje P+3
477 201 322 turisti éko stanovanje P+3
478 473 757 turisti &ko stanovanje P+3
479 318 509 turisti &ko stanovanje P+3
480 241 386 turisti éko stanovanje P+3
481 195 312 turisti €ko stanovanje P+3
482 249 398 turisti &ko stanovanje P+3
483 309 494 turisti €ko stanovanje P+3
484 169 270 turisti éko stanovanje P+3
485 302 483 turisti éko stanovanje P+3
486 190 304 turisti &ko stanovanje P+3
487 227 363 turisti &ko stanovanje P+3
488 235 376 turisti éko stanovanje P+3
489 283 453 turisti éko stanovanje P+3
490 252 403 turisti &ko stanovanje P+3
491 341 546 turisti €ko stanovanje P+3
492 291 466 turisti éko stanovanje P+3
493 446 714 turisti &ko stanovanje P+3
494 277 443 turisti &ko stanovanje P+3
495 266 426 stanovarie srechje P+3
gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

496 228 365 P+3
497 238 381 P+3
498 222 355 P+3
499 252 403 P+3
500 254 406 P+3
501 265 424 P+3
502 254 406 P+3
503 217 347 P+3
504 200 320 P+3
505 187 299 P+3
506 196 314 P+3
507 187 299 P+3
508 202 323 P+3
509 154 246 P+3
510 283 453 P+3
511 300 480 P+3
512 250 400 P+3
513 277 443 P+3
514 246 394 P+3
115 320 512 P+3
516 307 491 P+3
517 173 277 P+3
518 184 294 P+3
519 184 294 P+3
520 198 317 P+3
521 171 274 P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

522 214 342 P+3
523 240 384 P+3
524 184 294 P+3
525 211 338 P+3
526 142 227 P+3
527 252 403 P+3
528 234 374 P+3
529 243 389 P+3
530 287 459 P+3
531 455 728 P+3
532 282 451 P+3
533 402 643 P+3
534 249 398 P+3
535 177 283 P+3
536 196 314 P+3
537 170 272 P+3
538 145 232 P+3
539 174 278 P+3
540 156 250 P+3
541 229 366 P+3
542 225 360 P+3
543 236 378 P+3
544 341 546 P+3
545 160 256 P+3
546 171 274 P+3
547 227 363 P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

548 335 536 P+3
549 572 915 P+3
550 409 654 P+3
551 318 509 P+3
552 360 576 P+3
553 212 339 P+3
554 233 373 P+3
555 218 349 P+3
5556 196 314 P+3
5557 245 392 P+3
5558 215 344 P+3
559 464 742 P+3
560 253 405 P+3
561 252 403 P+3
562 340 544 P+3
563 251 402 P+3
564 191 306 P+3
565 194 310 P+3
566 261 418 P+3
567 115 184 P+3
568 109 174 P+3
569 326 522 P+3
570 188 301 P+3
571 177 283 P+3
572 194 310 P+3
573 171 274 P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

574 186 298 P+3
575 112 179 P+3
576 219 350 P+3
577 304 486 P+3
578 218 349 P+3
579 329 526 P+3
580 216 346 P+3
581 187 299 P+3
582 166 266 P+3
583 200 320 P+3
584 178 285 P+3
585 194 310 P+3
586 192 307 P+3
587 316 506 P+3
588 253 405 P+3
589 553 885 P+3
590 292 467 P+3
591 324 518 P+3
592 235 376 P+3
593 332 531 P+3
594 201 466 P+3
595 217 347 P+3
596 206 330 P+3
597 186 298 P+3
598 98 157 P+3
599 138 221 P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

]
porodi €no

600 229 366 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

601 330 528 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

602 354 566 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

603 238 381 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

604 275 440 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

605 204 326 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

606 190 304 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

607 281 450 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

608 149 238 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

609 117 187 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

609’ 269 430 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

610 199 318 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

611 317 507 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

611 268 429 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

612 137 219 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

613 189 302 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

614 215 344 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

615 209 334 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

615 194 310 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

616 190 304 stanovanje srednje P+3

gustine
porodi €no

617 550 825 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

618 325 488 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

619 261 392 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

620 269 404 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

621 440 660 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

622 253 380 stanovanje male P+3

gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

porodi &no
623 427 641 stanovanje male P+3
gustine
624 277 416 ctahovanie male P+3
gustine
625 323 517 turisti éko stanovanje P+3
626 185 296 turisti éko stanovanje P+3
627 253 405 turisti €ko stanovanje P+3
628 182 291 turisti €ko stanovanje P+3
629 211 338 turisti éko stanovanje P+3
630 159 254 turisti €ko stanovanje P+3
631 202 323 turisti €ko stanovanje P+3
632 205 328 turisti €ko stanovanje P+3
633 334 534 turisti éko stanovanje P+3
634 387 619 turisti €ko stanovanje P+3
635 180 288 turisti €ko stanovanje P+3
636 170 272 turisti €ko stanovanje P+3
637 165 264 turisti éko stanovanje P+3
638 281 450 turisti éko stanovanje P+3
639 1120 1792 turisti €ko stanovanje P+3
640 225 360 turisti €ko stanovanje P+3
641 309 494 turisti éko stanovanje P+3
642 213 341 turisti éko stanovanje P+3
642' 162 259 turisti €ko stanovanje P+3
643 199 318 turisti €ko stanovanje P+3
644 127 203 turisti éko stanovanje P+3
645 190 304 turisti €ko stanovanje P+3
646 184 294 turisti €ko stanovanje P+3
647 208 333 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

648 262 419 turisti €ko stanovanje P+3
649 109 174 turisti €ko stanovanje P+3
650 407 651 turisti éko stanovanje P+3
651 137 219 turisti éko stanovanje P+3
652 192 307 turisti €ko stanovanje P+3
653 176 282 turisti €ko stanovanje P+3
654 180 288 turisti éko stanovanje P+3
655 194 310 turisti éko stanovanje P+3
656 220 352 turisti €ko stanovanje P+3
657 214 342 turisti €ko stanovanje P+3
658 208 333 turisti éko stanovanje P+3
659 304 486 turisti €ko stanovanje P+3
660 234 374 turisti €ko stanovanje P+3
661 378 605 turisti €ko stanovanje P+3
662 358 573 turisti éko stanovanje P+3
663 401 642 turisti éko stanovanje P+3
664 256 410 turisti €ko stanovanje P+3
665 203 325 turisti €ko stanovanje P+3
666 188 301 turisti éko stanovanje P+3
667 252 403 turisti éko stanovanje P+3
668 238 381 turisti €ko stanovanje P+3
669 384 614 turisti €ko stanovanje P+3
670 157 251 turisti ¢ko stanovanje P+3
671 147 235 turisti €ko stanovanje P+3
672 334 534 turisti €ko stanovanje P+3
673 501 802 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

674 624 998 turisti €ko stanovanje P+3
675 388 621 turisti €ko stanovanje P+3
676 237 379 turisti éko stanovanje P+3
677 220 352 turisti éko stanovanje P+3
678 150 240 turisti €ko stanovanje P+3
679 563 901 turisti €ko stanovanje P+3
680 255 408 turisti éko stanovanje P+3
681 224 358 turisti éko stanovanje P+3
682 219 350 turisti €ko stanovanje P+3
683 294 470 turisti €ko stanovanje P+3
684 198 317 turisti éko stanovanje P+3
685 215 344 turisti €ko stanovanje P+3
686 133 213 turisti €ko stanovanje P+3
687 182 291 turisti €ko stanovanje P+3
688 184 294 turisti éko stanovanje P+3
689 571 914 turisti €ko stanovanje P+3
690 557 891 turisti €ko stanovanje P+3
691 414 662 turisti €ko stanovanje P+3
692 482 771 turisti éko stanovanje P+3
693 623 997 turisti éko stanovanje P+3
694 241 386 turisti €ko stanovanje P+3
695 196 314 turisti €ko stanovanje P+3
696 188 301 turisti éko stanovanje P+3
697 137 219 turisti €ko stanovanje P+3
698 98 157 turisti €ko stanovanje P+3
699 149 238 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

700 208 333 turisti €ko stanovanje P+3
701 241 386 turisti €ko stanovanje P+3
702 239 382 turisti éko stanovanje P+3
703 614 982 turisti éko stanovanje P+3
704 250 400 turisti €ko stanovanje P+3
705 211 338 turisti €ko stanovanje P+3
706 242 387 turisti éko stanovanje P+3
707 161 258 turisti éko stanovanje P+3
708 157 251 turisti €ko stanovanje P+3
709 139 222 turisti €ko stanovanje P+3
710 224 358 turisti éko stanovanje P+3
711 231 370 turisti €ko stanovanje P+3
712 177 283 turisti €ko stanovanje P+3
713 205 328 turisti €ko stanovanje P+3
714 182 291 turisti éko stanovanje P+3
715 310 496 turisti éko stanovanje P+3
716 413 661 turisti €ko stanovanje P+3
717 248 397 turisti €ko stanovanje P+3
718 238 381 turisti éko stanovanje P+3
719 157 251 turisti éko stanovanje P+3
720 118 189 turisti €ko stanovanje P+3
721 285 456 turisti €ko stanovanje P+3
722 242 387 turisti éko stanovanje P+3
723 277 443 turisti €ko stanovanje P+3
724 409 654 turisti €ko stanovanje P+3
725 505 808 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

726 708 1133 turisti €ko stanovanje P+3
727 301 482 turisti €ko stanovanje P+3
728 436 698 turisti éko stanovanje P+3
729 604 966 turisti éko stanovanje P+3
730 348 557 turisti €ko stanovanje P+3
731 309 494 turisti €ko stanovanje P+3
732 160 256 turisti éko stanovanje P+3
733 303 485 turisti éko stanovanje P+3
734 350 560 turisti €ko stanovanje P+3
735 292 467 turisti €ko stanovanje P+3
736 724 1158 turisti éko stanovanje P+3
737 306 490 turisti €ko stanovanje P+3
738 204 326 turisti €ko stanovanje P+3
739 222 355 turisti €ko stanovanje P+3
740 413 661 turisti éko stanovanje P+3
741 442 707 turisti éko stanovanje P+3
742 220 352 turisti €ko stanovanje P+3
743 692 1107 turisti €ko stanovanje P+3
744 364 582 turisti éko stanovanje P+3
745 186 298 turisti éko stanovanje P+3
746 329 526 turisti €ko stanovanje P+3
747 294 470 turisti €ko stanovanje P+3
748 387 619 turisti éko stanovanje P+3
749 203 325 turisti €ko stanovanje P+3
750 185 296 turisti €ko stanovanje P+3
751 162 259 turisti €ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

752 306 490 turisti €ko stanovanje P+3
753 473 757 turisti €ko stanovanje P+3
754 239 382 turisti éko stanovanje P+3
755 198 317 turisti éko stanovanje P+3
756 204 326 turisti €ko stanovanje P+3
757 197 315 turisti €ko stanovanje P+3
758 354 566 turisti éko stanovanje P+3
759 356 570 turisti éko stanovanje P+3
760 306 490 turisti €ko stanovanje P+3
761 315 504 turisti €ko stanovanje P+3
762 394 630 turisti éko stanovanje P+3
763 264 422 turisti €ko stanovanje P+3
764 313 501 turisti €ko stanovanje P+3
765 282 451 turisti €ko stanovanje P+3
766 262 419 turisti éko stanovanje P+3
767 136 218 turisti éko stanovanje P+3
768 234 374 turisti €ko stanovanje P+3
769 176 282 turisti €ko stanovanje P+3
P OSTOIEEE 135149 215047
SVE UKUPNO 269599 419639
ZONAB
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

ZONA C
24,70ha

NOVOPLANIRANE
Urbanisti €ke
parcele

Broj
urbanisti €ke
parcele

PovrsSina
urbanisti ¢ke
parcele m?2

BGP
max.

Namjena
objekta

Spratnost
objekta
max.

1

588

882

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

561

842

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

483

725

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

346

519

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

267

401

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

384

576

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

243

365

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

497

746

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

597

896

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

10

600

900

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

11

192

288

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

12

122

183

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

13

133

200

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

14

173

260

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

15

224

336

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

16

129

194

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

17

127

191

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

18

385

578

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

19

208

312

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

20

411

617

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

21

446

669

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3

22

513

770

porodi €no
stanovanje male
gustine

P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

]
porodi €no

23 471 707 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

24 93 140 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

25 110 165 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

26 230 345 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

27 152 228 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

28 145 218 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

29 99 149 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

30 401 602 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

31 103 155 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

32 164 246 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

33 433 650 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

34 383 575 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

35 392 588 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

36 462 693 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

37 221 332 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

38 249 374 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

39 254 381 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

40 166 249 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

41 220 330 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

42 275 413 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

43 197 296 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

43' 201 302 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

44 176 264 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

45 163 245 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

46 227 341 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

47 200 300 stanovanje male P+3

gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

]
porodi €no

48 389 584 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

48' 459 689 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

49 350 525 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

50 328 492 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

51 324 486 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

52 297 446 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

53 308 462 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

54 247 371 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

55 300 450 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

56 300 450 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

57 298 447 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

58 313 470 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

59 304 456 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

60 278 417 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

61 300 450 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

62 312 468 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

63 309 464 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

64 328 492 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

65 323 485 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

66 458 687 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

67 1063 1595 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

68 1585 2378 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

69 1779 2669 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

70 2426 3639 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

71 2730 4095 stanovanje male P+3

gustine

72 591 946 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

73 552 883 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

74 530 848 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

75 578 925 viseporodi €éno sta. P+3

srednje gustine

76 666 1066 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

77 581 930 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

78 502 803 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

79 506 810 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

80 477 763 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

81 745 1192 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

82 596 954 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

83 585 936 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

84 629 1006 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

85 628 1005 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

86 646 1034 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

87 755 1208 viseporodi €éno sta. P+3

srednje gustine

88 504 806 viseporodi &no sta. P+3

srednje gustine

89 473 757 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

90 629 1006 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

91 626 1002 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

92 682 1091 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

93 707 1131 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

94 754 1206 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

95 787 1259 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

96 219 350 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

97 262 419 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

98 202 323 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

99 250 400 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

100 298 477 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

101 351 562 viseporodi &no sta. P43

srednje gustine

102 271 434 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

103 302 483 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

104 226 362 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

105 164 262 viseporodi &no sta. P+3

srednje gustine

106 139 222 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

107 77 123 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

108 594 950 viseporodi &no sta. P+3

srednje gustine

109 599 958 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

110 519 830 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

111 504 806 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

112 236 378 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

113 179 286 viseporodi €éno sta. P+3

srednje gustine

114 206 330 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

115 199 318 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

116 240 384 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

117 335 536 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

118 351 562 viseporodi &no sta. P43

srednje gustine

119 280 448 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

120 391 626 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

121 315 504 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

122 415 664 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

123 226 362 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

124 255 408 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine
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125 213 341 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

126 419 670 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

127 456 730 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

128 414 662 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

129 361 578 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

130 482 771 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

131 539 862 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

132 470 752 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

133 505 808 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

133’ 768 1229 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

134 954 1526 viseporodi &no sta. P+3

srednje gustine

135 623 997 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

136 458 733 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

137 379 606 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

138 364 582 viseporodi &no sta. P+3

srednje gustine

139 725 1160 viseporodi &no sta. P43

srednje gustine

140 802 1283 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

141 702 1123 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

142 437 699 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

143 414 662 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

144 405 648 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

145 400 640 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

146 417 667 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

147 388 621 viseporodi &no sta. P43

srednje gustine

148 393 629 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

149 536 858 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

150 490 784 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

151 553 885 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

152 596 954 viseporodi €éno sta. P+3

srednje gustine

153 903 1445 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

154 486 778 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

155 417 667 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

156 322 515 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

157 460 736 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

158 545 872 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

159 473 757 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

160 404 646 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

161 461 738 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

162 403 645 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

163 397 635 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

164 405 648 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

165 416 666 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

166 455 728 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

167 414 662 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

168 258 413 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

169 505 808 viseporodi €éno sta. P+3

srednje gustine

170 422 675 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

171 464 742 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

172 526 842 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

173 518 829 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

174 487 779 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

175 211 338 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

176 202 323 veeporodt G st pe3
L7 378 605 veeporodt G st pe3
178 240 384 e e P+
179 274 438 e e p+3
180 7067 0 zelenilo
181 11654 0 zelenilo
182 1978 0 zelenilo
183 82810 0 zelenilo

UKUPNO 182876 124013

ZONAC | Uiae

24,70ha posio éim
e & PO p En(;P Namjena Spratnost

urbanisti ¢ke urbanisti ¢ke X. i objekta
parcele parcele m2 m?2 objekta M.
184 374 598 el p+3
185 319 510 el P+3
186 495 792 e P+
187 232 371 e apn P43
189 347 555 el P+3
189 411 658 veeporot G st pe3
190 419 670 veeporot G st pe3
191 449 718 e e P+
192 239 382 e e P+
193 766 1226 vaspord o pe3
194 236 378 vaspord o pe3
195 171 274 e e P43
196 189 302 e e P43
197 239 382 veeporot G st pe3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

198 298 477 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

199 203 325 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

200 325 520 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

201 295 472 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

202 205 328 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

203 713 1141 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

204 255 408 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

205 600 960 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

206 223 357 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

207 243 389 viseporodi &no sta. P+3

srednje gustine

208 177 283 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

209 351 562 viseporodi &no sta. P43

srednje gustine

210 258 413 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

211 495 792 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

212 329 526 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

213 673 1077 viseporodi &no sta. P+3

srednje gustine

214 361 578 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

215 234 374 viseporodi &no sta. P+3

srednje gustine

216 175 280 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

217 281 450 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

218 372 595 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

219 217 347 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

220 255 408 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

221 166 266 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

222 318 509 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

223 271 434 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

224 247 395 viseporodi &no sta. P+3

srednje gustine

225 226 362 viseporodi €no sta. P+3

srednje gustine

226 304 486 viseporodi &no sta. P+3

srednje gustine

porodi €no

227 308 462 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

228 211 317 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

229 421 632 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

230 345 518 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

231 372 558 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

232 297 446 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

233 277 416 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

234 245 368 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

235 282 423 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

236 206 309 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

237 277 416 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

238 180 270 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

239 272 408 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

240 300 450 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

241 173 260 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

242 161 242 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

243 173 260 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

244 175 263 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

245 781 1172 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

246 419 629 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

247 343 515 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

248 330 495 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

248' 229 344 stanovanje male P+3

gustine
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

]
porodi €no

249 329 494 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

250 376 564 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

251 169 254 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

252 323 485 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

253 156 234 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

254 135 203 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

255 245 368 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

256 181 272 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

257 145 218 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

258 178 267 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

259 194 291 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

260 261 392 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

261 223 335 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

262 202 303 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

263 254 381 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

264 190 285 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

265 230 345 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

266 241 362 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

267 221 332 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

268 436 654 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

269 209 314 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

270 193 290 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

271 269 404 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

272 233 350 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

273 208 312 stanovanje male P+3

gustine
porodi €no

274 173 260 stanovanje male P+3

gustine

90

RZUP - ad - Podgorica
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porodi €no
275 179 269 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
276 167 251 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
277 207 311 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
278 198 297 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
279 319 479 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
280 196 294 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
281 305 458 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
282 145 218 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
283 220 330 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
284 159 239 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
285 264 396 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
286 154 231 stanovanje male P+3
gustine
porodi €no
287 178 267 stanovanje male P+3
gustine
UKUPNO 29398 45512
SVE UKUPNO
ZONA C 212274 169525
ZONA D NOVOPLANIRANE
Urbanisti ¢ke
42, 84ha parcele
Broj Povrsina BGP Namiena Spratnost
urbanisti &ke urbanisti &ke max. b objekta
m2 objekta
parcele parcele m? max.
1 502 803 turisticko stanovanje P+3
2 794 1270 turisticko stanovanje P+3
3 540 864 turisticko stanovanje P+3
4 566 906 turisti¢ko stanovanje P+3
5 440 704 turisticko stanovanje P+3
6 501 802 turisticko stanovanje P+3
7 492 787 turisticko stanovanje P+3
8 552 883 turisti¢ko stanovanje P+3
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

9 459 734 turisticko stanovanje P+3
10 447 715 turisticko stanovanje P+3
11 442 707 turisti¢ko stanovanje P+3
12 465 744 turisticko stanovanje P+3
13 21513 12908 turisti¢ki kompleks P+1
14 21464 12878 turistieki kompleks P+1
15 30634 18380 turisticki kompleks P+1
16 481 722 e P+3
17 474 711 R S P+3
18 529 794 R S P+3
19 556 834 e P+3
20 426 639 e P+3
21 537 859 turisti¢ko stanovanje P+3
22 567 907 turisticko stanovanje P+3
23 702 1123 turisti¢ko stanovanje P+3
24 699 1118 turisti¢ko stanovanje P+3
25 829 1326 turisti¢ko stanovanje P+3
26 696 1114 turisticko stanovanje P+3
27 701 1122 turisti¢ko stanovanje P+3
28 675 1080 turisti¢ko stanovanje P+3
29 465 744 turistiéko stanovanje P+3
30 554 886 turisticko stanovanje P+3
31 414 662 turisti¢ko stanovanje P+3
32 580 928 turisti¢ko stanovanje P+3
33 502 803 turisti¢ko stanovanje P+3
34 371 504 turistitko stanovanje P+3
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34" 279 446 turistiéko stanovanije P+3
35 378 605 turisticko stanovanje P+3
36 317 507 turisti¢ko stanovanje P+3
37 288 461 turisti¢ko stanovanje P+3
38 302 483 turisti¢ko stanovanje P+3
39 333 533 turisticko stanovanje P+3
40 191 306 turisti¢ko stanovanje P+3
41 522 835 turisti¢ko stanovanje P+3
42 245 392 turisti¢ko stanovanje P+3
43 306 490 turistitko stanovanje P+3
44 232 371 turistitko stanovanje P+3
45 266 426 turisti¢ko stanovanje P+3
46 249 3908 turisti¢ko stanovanje P+3
47 216 346 turistitko stanovanje P+3
48 322 515 turisti¢ko stanovanje P+3
49 453 725 turisticko stanovanje P+3
50 351 562 turisti¢ko stanovanje P+3
51 448 717 turisticko stanovanje P+3
52 425 680 turisti¢ko stanovanje P+3
53 319 510 turisti¢ko stanovanje P+3
54 323 517 turisti¢ko stanovanje P+3
55 699 1118 turisticko stanovanje P+3
56 297 475 turisti¢ko stanovanje P+3
57 213 341 turisti¢ko stanovanje P+3
58 239 382 turisti¢ko stanovanje P+3
59 348 557 turisticko stanovanje P+3
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60 331 530 turisti¢ko stanovanje P+3
61 256 410 turisticko stanovanje P+3
62 226 362 turisti¢ko stanovanje P+3
63 187 299 turisti¢ko stanovanje P+3
64 212 339 turisti¢ko stanovanje P+3
65 226 362 turisticko stanovanje P+3
66 499 798 turisti¢ko stanovanje P+3
67 732 1171 turisti¢ko stanovanje P+3
68 345 552 turisti¢ko stanovanje P+3
69 587 939 turisticko stanovanje P+3
70 388 621 turisti¢ko stanovanje P+3
71 508 813 turisti¢ko stanovanje P+3
72 424 678 turisticko stanovanje P+3
73 549 878 turisticko stanovanje P+3
74 500 800 turisti¢ko stanovanje P+3
75 391 626 turisti¢ko stanovanje P+3
76 475 760 turisticko stanovanje P+3
77 349 558 turisticko stanovanje P+3
78 435 696 turisti¢ko stanovanje P+3
79 750 1200 turisti¢ko stanovanje P+3
80 504 806 turisti¢ko stanovanje P+3
81 591 946 turisticko stanovanje P+3
82 604 966 turisti¢ko stanovanje P+3
83 684 1094 turisti¢ko stanovanje P+3
84 308 637 turisti¢ko stanovanje P+3
85 452 723 turisticko stanovanje P+3
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86 297 475 turisticko stanovanje P+3
87 356 570 turisticko stanovanje P+3
88 182 291 turisti¢ko stanovanje P+3
89 194 310 turisti¢ko stanovanje P+3
a0 184 294 turisticko stanovanje P+3
91 181 290 turisticko stanovanje P+3
92 171 274 turisti¢ko stanovanje P+3
93 190 304 turisti¢ko stanovanje P+3
94 146 234 turisti¢ko stanovanje P+3
95 264 422 turisticko stanovanje P+3
96 545 872 turisti¢ko stanovanje P+3
97 204 326 turisti¢ko stanovanje P+3
98 284 454 turisticko stanovanje P+3
99 290 464 turisticko stanovanje P+3
100 414 621 e P+3
101 1003 1505 e P+3
102 301 452 R S P+3
103 302 453 R S P+3
104 301 452 e P+3
105 301 452 e P+3
106 302 453 R S P+3
107 285 428 R S P+3
108 322 483 e P+3
109 350 525 e P+3
110 310 465 R S P+3
111 344 516 R S P+3
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112 310 465 R S P+3
113 306 459 R S P+3
114 167 251 e P+3
115 222 333 e P+3
116 518 777 R S P+3
117 72251 0 zelenilo
117 80503 0 zelenilo i maslinjadi
118 32606 0 zelenilo
118 4119 0 zelenilo
UKUPNO 309758 117983
ZONAD | ‘aceesa®
42,84ha | Fometm
B_roj_ § Pov_réi_nav\ rigf Namjena Sprz_;\tnost
urbanisti €ke urbanisti €ke m2. objekta objekta

parcele parcele m? max.
119 177 283 turistitko stanovanje P+3
120 265 424 turisti¢ko stanovanje P+3
121 189 302 turisti¢ko stanovanje P+3
122 759 1214 turisticko stanovanje P+3
123 196 314 turistitko stanovanje P+3
124 186 298 turisti¢ko stanovanje P+3
125 335 536 turisti¢ko stanovanje P+3
126 174 278 turisticko stanovanje P+3
127 236 378 turistitko stanovanje P+3
128 228 365 turisti¢ko stanovanje P+3
129 188 301 turisti¢ko stanovanje P+3
130 294 470 turisticko stanovanje P+3
131 583 933 turistitko stanovanje P+3
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132 123 197 turisti¢ko stanovanje P+3
133 149 238 turisticko stanovanje P+3
134 203 325 turisti¢ko stanovanje P+3
135 212 339 turisti¢ko stanovanje P+3
136 174 278 turisti¢ko stanovanje P+3
137 261 418 turisticko stanovanje P+3
138 256 410 turisti¢ko stanovanje P+3
139 853 1365 turisti¢ko stanovanje P+3
140 303 485 turistitko stanovanje P+3
141 353 565 turistitko stanovanje P+3
142 226 362 turisti¢ko stanovanje P+3
143 223 357 turisti¢ko stanovanje P+3
144 182 291 turistitko stanovanje P+3
145 319 510 turistitko stanovanje P+3
146 345 552 turisti¢ko stanovanje P+3
147 209 334 turisti¢ko stanovanje P+3
147 193 309 turistitko stanovanje P+3
148 199 318 turistitko stanovanje P+3
149 182 291 turisti¢ko stanovanje P+3
150 262 419 turisti¢ko stanovanje P+3
151 180 288 turisti¢ko stanovanje P+3
152 162 259 turisticko stanovanje P+3
153 170 272 turisti¢ko stanovanje P+3
154 255 408 turisti¢ko stanovanje P+3
155 194 310 turisti¢ko stanovanje P+3
156 219 350 turisticko stanovanje P+3
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157 235 376 turisticko stanovanje P+3
158 290 464 turistiéko stanovanje P+3
159 219 350 turisti¢ko stanovanje P+3
160 266 426 turisti¢ko stanovanje P+3
161 247 395 turisticko stanovanje P+3
162 289 462 turistiéko stanovanje P+3
163 133 213 turisti¢ko stanovanje P+3
164 139 222 turisti¢ko stanovanje P+3
165 271 434 turisticko stanovanje P+3
166 305 488 turistiéko stanovanje P+3
167 207 331 turisti¢ko stanovanje P+3
168 194 310 turisti¢ko stanovanje P+3
169 235 376 turisticko stanovanje P+3
170 268 429 turistiéko stanovanje P+3
171 237 379 turisti¢ko stanovanje P+3
172 150 240 turisti¢ko stanovanje P+3
173 217 347 turisticko stanovanje P+3
174 281 450 turistitko stanovanje P+3
175 267 427 turisti¢ko stanovanje P+3
176 307 491 turisti¢ko stanovanje P+3
177 217 347 turisticko stanovanje P+3
178 246 394 turistiéko stanovanje P+3
179 337 539 turisti¢ko stanovanje P+3
180 539 862 turisti¢ko stanovanje P+3
181 278 445 turisticko stanovanje P+3
182 388 621 turistiéko stanovanje P+3
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183 225 360 turisticko stanovanje P+3
184 185 296 turistitko stanovanje P+3
185 198 317 turisti¢ko stanovanje P+3
186 210 336 turisti¢ko stanovanje P+3
187 202 323 turisticko stanovanje P+3
188 442 707 turistiéko stanovanje P+3
189 427 683 turisti¢ko stanovanje P+3
190 427 683 turisti¢ko stanovanje P+3
191 117 187 turisticko stanovanje P+3
192 210 336 turistiéko stanovanje P+3
193 226 362 turisti¢ko stanovanje P+3
194 184 294 turisti¢ko stanovanje P+3
195 170 272 turisticko stanovanje P+3
196 226 362 turistiéko stanovanje P+3
197 192 307 turisti¢ko stanovanje P+3
198 245 392 turisti¢ko stanovanje P+3
199 264 422 turisticko stanovanje P+3
200 295 472 turistiéko stanovanje P+3
201 214 342 turisti¢ko stanovanje P+3
202 194 310 turisti¢ko stanovanje P+3
203 415 664 turisticko stanovanje P+3
204 458 733 turistitko stanovanje P+3
205 271 434 turisti¢ko stanovanje P+3
206 123 197 turisti¢ko stanovanje P+3
207 172 275 turisticko stanovanje P+3
208 361 578 turistiéko stanovanje P+3
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209 314 502 turisticko stanovanje P+3
210 269 430 turistiéko stanovanje P+3
211 230 368 turisti¢ko stanovanje P+3
212 179 286 turisti¢ko stanovanje P+3
213 193 309 turisticko stanovanje P+3
214 182 291 turistitko stanovanje P+3
215 185 296 turisti¢ko stanovanje P+3
216 189 302 turisti¢ko stanovanje P+3
217 232 371 turisticko stanovanje P+3
218 295 472 turistiéko stanovanje P+3
219 228 365 turisti¢ko stanovanje P+3
219' 210 336 turisti¢ko stanovanje P+3
220 161 258 turisticko stanovanje P+3
220";220" 218 349 turisticko stanovanje P+3
221 255 408 turisti¢ko stanovanje P+3
222 288 461 turisti¢ko stanovanje P+3
223 257 411 turisticko stanovanje P+3
224 267 427 turistitko stanovanje P+3
225 248 397 turisti¢ko stanovanje P+3
226 188 301 turisti¢ko stanovanje P+3
227 277 443 turisticko stanovanje P+3
228 197 315 turistiéko stanovanje P+3
229 323 517 turisti¢ko stanovanje P+3
230 182 291 turisti¢ko stanovanje P+3
231 210 336 turisticko stanovanje P+3
232 693 1109 turistiéko stanovanje P+3
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233 246 394 turisti¢ko stanovanje P+3
234 671 1074 turistitko stanovanje P+3
235 275 440 turisti¢ko stanovanje P+3
236 794 1270 turisti¢ko stanovanje P+3
237 706 1130 turisti¢ko stanovanje P+3
238 217 347 turisticko stanovanje P+3
239 270 432 turisti¢ko stanovanje P+3
240 602 963 turisti¢ko stanovanje P+3
241 231 370 turistitko stanovanje P+3
242 221 354 turistitko stanovanje P+3
243 262 419 turisti¢ko stanovanje P+3
244 618 989 turisti¢ko stanovanje P+3
245 317 507 turistitko stanovanje P+3
246 189 302 turistitko stanovanje P+3
246" 167 267 turisti¢ko stanovanje P+3
247 349 558 turisti¢ko stanovanje P+3
248 119 190 turistitko stanovanje P+3
249 78 125 turistidko stanovanje P+3
250 428 685 turisti¢ko stanovanje P+3
251 195 312 turisti¢ko stanovanje P+3
252 253 405 turisti¢ko stanovanje P+3
253 292 467 turisticko stanovanje P+3
254 690 1104 turisti¢ko stanovanje P+3
255 464 742 turisti¢ko stanovanje P+3
256 229 366 turisti¢ko stanovanje P+3
257 945 1512 turisticko stanovanje P+3
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257" 105 168 turisticko stanovanje P+3
258 299 478 turistiéko stanovanje P+3
259 265 424 turisti¢ko stanovanje P+3
260 193 309 turisti¢ko stanovanje P+3
261 268 429 turisticko stanovanje P+3
262 308 493 turistiéko stanovanje P+3
263 219 350 turisti¢ko stanovanje P+3
264 352 563 turisti¢ko stanovanje P+3
265 228 365 turisticko stanovanje P+3
266 177 283 turistiéko stanovanje P+3
267 422 675 turisti¢ko stanovanje P+3
268 610 915 e s P+3
269 394 630 turisticko stanovanje P+3
270 549 878 turistiéko stanovanje P+3
271 197 315 turisti¢ko stanovanje P+3
272 244 390 turisti¢ko stanovanje P+3
273 303 485 turisticko stanovanje P+3
274 390 624 turistitko stanovanje P+3
275 323 517 turisti¢ko stanovanje P+3
276 397 635 turisti¢ko stanovanje P+3
277 214 342 turisticko stanovanje P+3
278 631 1010 turistiéko stanovanje P+3
279 341 546 turisti¢ko stanovanje P+3
280 495 792 turisti¢ko stanovanje P+3
281 161 258 turisticko stanovanje P+3
282 179 286 turistiéko stanovanje P+3
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283 270 432 turisticko stanovanje P+3
284 208 333 turistitko stanovanje P+3
285 292 467 turisti¢ko stanovanje P+3
286 523 837 turisti¢ko stanovanje P+3
287 275 440 turisticko stanovanje P+3
288 261 418 turistiéko stanovanje P+3
288" 185 296 turisti¢ko stanovanje P+3
289 322 515 turisti¢ko stanovanje P+3
290 196 314 turisticko stanovanje P+3
291 218 349 turistiéko stanovanje P+3
292 209 334 turisti¢ko stanovanje P+3
293 253 405 turisti¢ko stanovanje P+3
204 161 258 turistitko stanovanje P+3
295 200 320 turistiéko stanovanje P+3
296 199 318 turisti¢ko stanovanje P+3
297 131 210 turisti¢ko stanovanje P+3
298 152 243 turisticko stanovanje P+3
299 1667 2667 turistiéko stanovanje P+3
300 163 261 turisti¢ko stanovanje P+3
301 297 475 turisticko stanovanje P+3
302 186 298 turisticko stanovanje P+3
303 298 477 turistiéko stanovanje P+3
304 259 414 turisticko stanovanje P+3
305 289 462 turisti¢ko stanovanje P+3
UKUPNO 55408 88586
SVE SO 365166 206569
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PREGLED Povrsina BGP
POVRSINA PO urbanisti éke max
ZONAMA parcele o
m? m
ZONA A
24 41ha 164422 178182
ZONAB
36 84ha 269599 419639
ZONAC
24 69ha 212274 169525
ZONAD
42.84ha 365166 206569
UKUPNO 1.011.461 973.915
Planski parametri za zonu A
POVISING ZONE A oot 24,41 ha
PovrSina urbanistiCkih parcela(sa zelenilom).........ccccceeviiiiniiiiiiinienee. 16.44ha
Ukupna bruto gradevinska povrSiNa .......ccccceeeiiieeeeeeeeeeeeeeeeiiiiennn 178.182m?
Prosjecna veli€ina stambene jediniCe..........cccovviiiiiiiiiiiiiiiii e .70 m?
Broj stambenih JediNICa............uuuiiiiiiiie e 1909
Ukupan broj StanOoVNIKa ..........cooiiiiiiiiiiiiiie e 1512st
10 S 1 F= W g b= Y= 1= o 1 £ 91 st/ha
Planski parametri za zonu B
POVISING ZONE B ..ottt 36.84 ha
PovrSina urbanistiCkih parcela...........coooooeeiiiiii 26.96ha
Ukupna bruto gradevinska povrSiNa .......cccceeeeeieeeeeeeeeeeeveeeeiiiiieennn 269.599m?
Prosjecna veli€ina stambene jJediNiCe..........cccovviiiiiiiiiiiiiiii e .80 m?
Broj stambenih JediNICa............uuuiiiiiiiii e 3808
Ukupan broj StanOVNIKa ..........cooeiiiiiiiiiiiiiice e 6036st
PovrSina poslovNOg ProStOra...........ccveeveeeeeruuiiiiiiiiiaaseeeeeeeeeeeeeeeeesenennnns 7.355m?
PovrSina viSeetazne garaze(bruto).........ooooevvviiiiiiiiiiiiiiice e 6046m?
Prosjecna veliCina poslovne JediniCe...........uuvieiiiiiie e 50 m?
Broj poslovnin JediNICa...........uuuueiiiiii e 147
TN S 1] g F= W g P Y=< [0 1 P 224 st/ha
Planski parametri za zonu C
POVISING ZONE C...oeee e 24.69 ha
PovrSina urbanistiCkih parcela...........coooeeiiiiiiiiii 21.23ha
Ukupna bruto gradevinska povrSiNa .......cccoeeeeiieeeeeeeeieeeeieeiiiieenn 169.525m?
Prosjecna veli€ina stambene jJediniCe..........cccovviiiiiiiiiiiiiiii e .80 m?
Broj stambenih JediNICa............uuuiiiiiiiii e 1589
Ukupan broj StanOoVNIKa ..........cooeiiiiiiiiiiiiiee e 2014st
GUSHINA NASELENOSTI...cvvvviiiiiiies e e e e e e e e e e e 95 st/ha
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Planski parametri za zonu D

" POVISING ZONE Do 42.84 ha
= PovrSina urbanistiCkih parcela.............cccovveiiiiiii e 36.52ha
= Ukupna bruto gradevinska povrSiNg ......cccoooeeevieeeeeeevieeeeeeien 206.569m?
= Prosjecna veliCina stambene jediniCe.............ooovvviiiiiiiiiiiiiii e .80 m?
= Broj stambenih jediNiCa...........ccooiiiiiiiiiic e 1246
= Bruto povrSina objekata turistickog kompleksa............cccccvvvviiiiinennn. 73.611 m?
= Ukupan broj StanOVNIKA ..........ccuvvuiuiiiiiiinieee e e e 2712st
B GUSHING NASEIENOSTE. c.ceeeiiiiiiiiie e 74 st/ha

Planski parametri za zahvat plana

= PovrSina zahvata plana...........ccccoi 128.78 ha

= PovrSina urbanistiCkih parcela..............ooovvviiiiiiiiii e 101.15ha

= Ukupna bruto gradevinska povISiNg ........cccceeeeeeiieiiiieeeiieiiiinnn 973.915m?

* Prosjecna veli€ina stambene jediniCe............cccvvvvvvviiiiiiiiiiie e .75 m?

= Broj stambenih JediNiCa..........oooiiiiiiiiiii 8552

*  Prosjecna veli€ina poslovne JediNICe........cccoeeeeeeiiiiiieeeeer e 50 m?

= Broj poSIOVNIN JEAINICA..... oo 147

= Ukupan broj StanOVNIKA ...........cvuvuiiiiiiiiiiiieeee e 12.274st

B GUSHING NASEIENOSTE ..ciiieiiieiiiiiree e 121 st/ha
Napomena: Gustina naseljenosti ra ¢€unata je za stalno naseljene sa

redukovanim brojem turista. Infrastruktura je plan irana za

maksimalnu izgra denost. PovrSina suterenskih i podrumskih
etaZa nije uSla u obra ¢éun.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora, urbanistiCko-tehni¢ki uslovi su
dati u sklopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize
smjernice za sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je geodetska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Republike
Crne Gore).

Ukupan izgradjeni prostor zahvac¢en ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele,
kao osnovne urbanisticke cjeline.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela ili dijelova katastarske
parcele. U najvecem broju slu€ajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa
granicama urbanisti¢kih parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke
granica trotoara - regulaciona linija. UrbanistiCcke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
urbanistickih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisti €ke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslov e uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a i RjeSenja o lokaciji, moze izvrSit i uskla divanje urbanisti €ke
parcele sa katastarskim stanjem.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju taénost prenosenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistiCkim parcelama
su linije do kojih se moZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.

Gradjevinske linije dogradnje postojeéih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste
Ce se definisati od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom
utvrdivanja urbanistiCko-tehni¢kih uslova, u skladu sa gradevinskim linijama postojecih
objekata u neposrednoj okolini.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisti¢ke parcele.

UrbanistiCke parcele date u grafiCkim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehniCkih  propisa. PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi
saobracéajnica koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u
geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim
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snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije
kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri
¢emu je potrebno voditi ra¢una da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim
ulicama.

Smijernice za izdavanje urbanisti  €ko tehni €kih uslova

Stanovanje (male gustine, srednje gustine i turisti ¢ko stanovanje)

Postoje ¢éi objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i
nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Obzirom da se radi o specificnom nacinu tradicionalnog koris¢enja prostora, u
predmetnoj zoni postoje slucajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog
objekta, koji je u funkciji stanovanja, jedan ili viSe prate¢ih objekata sa razliCitom
namjenom. Karakteristicno je da se ovi objekti nalaze, u nekim slu¢ajevima, na uli¢noj
strani, ispred ulaza u osnovni objekat, ili u dvoriSnom dijelu parcele. Iz tog razloga
predmetni objekti koji su naj¢eSce prizemni imaju razli€itu namjenu (pomocni: ostave ili
garaze, stambeni i poslovni).

Obzirom da za svaki od ovih objekata nije bilo moguée formirati urbanisti¢ku parcelu, uz
obezbjedivanje povrsSine i oblika koji omogucéava njenu izgradnju i koriS¢enje i pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta, na urbanistiCkoj parceli moze egzistirati viSe
objekata i1 to: osnovni objekat i jedan ili viSe pratecCih objekata, prema Planom datim
smjernicama, koje se mogu pojedinacno primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i
rekonstrukciju pratecih objekata.

Osnovni objekat na urbanisti  €koj parceli

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojecim
objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece
uslove:

- Namjena objekata je data u grafickom prilogu.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu
plana.

= Kada je postojeCi indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispoStuje maksimalna
spratnost i zadati indeks izgradenosti u grafickom dijelu plana i tabeli "Programski
pokazatelji”.

Nadlezni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati
odgovarajuce urbanisticko-tehnicke uslove u kojima Ce se precizirati najpovoljnije mjesto
i veliCina dogradnje ili nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu
statiCku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnhog sistema i
materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e
provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
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Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje
otvora na objektu u slu€aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavljienom odobrenju od nadleznog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Prate €i objekat na urbanisti €koj parceli

Na izgradenim urbanistiCkim parcelama, kako je prethodno re¢eno, pored osnovnog
objekta nalazi se i jedan ili viSe pratecih objekata sa razli¢itom namjenom.

Prate¢i objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom
gabaritu bez mogucénosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koriS¢enje u poslovne svrhe.

Napomena: Prethodne smjernice za prate ¢ée objekte odnose se na objekte koji su
knjizeni u katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanisti €ko-tehni €kih uslova
primijeni ée se propisi vezani za odnos prema susjedima. PovrS ina prate éeg
objekta zajedno sa povrSinom osnovnog objekta ne sm ije biti ve éa od maksimalne
BGP date u tabeli.

Planirani objekti

Na novoformiranim urbanistiCkim parcelama moguca je izgradnja objekata pod

sljede¢im uslovima:

= Namjena objekata je data u grafickom prilogu.

= Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruSe i grade
novi, indeks zauzetosti je max. 0, 40.

= Spratnost je data u grafiCkim prilozima i tabelarno. Daje se mogucénost izgradnje
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m.

= Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati
otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

= Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,50 m do
granice parcele.

= Za parcele na kojima se objekti ruSe i grade novi i udruzivanjem formiraju vece
urbanisticke parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz
prethodnog teksta.
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Centralne funkcije Zona B (viSeetazna garaza UP224  viSeporodi €ni stambeno
poslovni objekti UP223 i UP255)

Na novoformiranim urbanistiCkim parcelama moguca je izgradnja objekata pod

sljede¢im uslovima:

= Namjena objekata na UP223 i UP255 je stambeno poslovni objekat. U okviru
poslovnih prostora obavezno je osim trgovackih i zanatskih djelatnosti predvidjeti i
sadrZzaje komercijale, uprave, kulture, zdravsta (ordinacija opSte prakse, zubarska
ordinacija, apoteka) i sl.

= Horizontalni gabarit je dat tabelarno.

= Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguc¢nost izgradnje
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.

= Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,50 m do
granice parcele.

Turisti €ki kompleks Zona D (UP13, UP14 i UP15)

Na novoformiranim urbanistiCkim parcelama moguca je izgradnja objekata pod

sljedeéim uslovima:

= Namjena objekata je turistiCki kompleks (turisticko naselje, hotel, renta-vile ili ku¢e za
godisnji odmor).

= Horizontalni gabarit je dat tabelarno.

= Spratnost je data u grafiCkim prilozima i tabelarno. Daje se mogucénost izgradnje
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.

= Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,50 m do
granice parcele.

Uredjenje urbanisti €ke parcele

UrbanistiCke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora: poplo¢avanjem
pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistiCke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasniCke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanistiCke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.

Uredenje terena za parkovske povrSine,
dje €ja igralista i pjeSa ¢ke komunikacije
U okviru zahvata plana odredjene su zelene povrSine sa blizom namjenom za manje
parkove i djecja igraliSta i rekreaciju. Ove povrSine treba urediti u skladu sa lokacijskim
mogucnostima prema smjernicama datim u poglavlju Pejzazna arhitektura i sa ciljem da

se zadovolje potrebe igre djece i odmora i rekreacije odraslih, za Sta je potrebno
planirati odgovarajucu urbanu opremu.
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Na slobodnim povrSinama su formirani prostori kao proSirenja pjeSackih komunikacija.
Te povrSine treba opremiti urbanim mobilijarom (klupe, Zardinjere, ¢esme, korpe za
otpatke i sl.).

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naroCito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaCe predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasledjem, sa
moguénoScu primjenjivanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. 1zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.
Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za otpatke i sl.).

U zoni sporta i rekreacije posebnu paznju obratiti na odabir urbanog mobilijara.
Predvidjeti ¢esme, platoe za pokretne Sankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi,
stolice, tende), klupe, korpe za otpatke, informacione panoe, skulpture u prostoru i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi priklju€ci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazecéim propisima za gradjenje u seizmickim
podrucjima.
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PjeSa ke komunikacije

Obzirom na specificnost zona u okviru zahvata ¢itavog Detaljnog urbanistiCkog plana,
posebna paznja je posveéena pjeSackom saobracaju i komunikacijama.

Sistemom pjeSackih komunikacija omoguéeno je povezivanje svih djelova zahvata plana
sa kljuénim pravcima kretanja. Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz
postojeée i novoplanirane objekte i, slobodnih pjeSackih komunikacija u zoni sporta.

PjeSacke komunikacije su predvidene da budu poplo¢ane kvalitetnim prirodnim
materijalima i opremljene odgovaraju¢om urbanom opremom, kandelabrima, klupama
za sjedenje, korpama za otpatke i sl.
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SAOBRACAJ

Postoje ¢e stanje

Prostor DUP-a "BuSat" zahvata prostor izmedu Bara i Ulcinja, sa juzne strane ograni¢en
magistralnim putem M 2.4. Teren koji obuhvata zona zahvata je strm sa takvim
nagibima da je relativno nepogodan za izvodenje infrastrukture.

MreZa postojeéih saobracajnica formirana je stihijski, paralelno sa izgradnjom naselja.
Saobracaj je mjeSovit (motorni i pjeSacki), a ulice su dvosmjerne. Saobracajnice su
djelimi¢no ili potpuno neasfaltirane, sa nagibima veéim od dozvoljenih i nedefinisanih
poprecnih profila, tako da velina saobracajnica  zahtjeva rekonstrukciju svih
gradevinsko — tehnikih elemenata, a potrebno je obezbijediti i adekvatne pristupe svim
parcelama.

Planirano stanje

Vec¢ formiran odnosno izgraden sistem saobracajnica u zoni zahvata i kontaktnim
zonama, te zahtjevi GUP-a u mnogome su predodredili plan saobraéajne infrastrukture,
odnosno vecinu njenih elemenata.

Mreza saobra ¢ajnica

GUP Bara 2020 iz 2007 god. definiSe znacaj sistema saobracajnica u okviru ukupne

gradske mreze na slijedeci nacin:

= Sistem primarnih drumskih saobracajnica (brza magistrala sa prikljuckom na autoput
kojom bi se cjelokupni teretni sadrzaj izmjestio iz grada. Takode, putni¢ki saobracaj
bi se preko ostvarenih priklju¢aka direktno uvodio u centar grada, kao i u Zeljena
naselja u opstini, Sto bi smanjilo optere¢enje na postojecu magistralu, koja bi u tim
uslovima dobila karakter gradske ulice.)

= Sistem sekundarnih drumskih saobraéajnica

= Sistem tercijarnih drumskih saobracajnica

GUP-om su dati programski uslovi i osnovni projektni elementi svih saobracajnih
sistema. Takode, GUP-om su definisane trase ovih saobraéajnica, kao i mjesta
medusobnog ukrstanja.

GUP-om je predvidena rekonstrukcija magistralnog puta M.2.4. Planirani poprecni profil
je 2x(2.75+2.75) sa jednostranim trotoarom Sirine 1.5m.

Takode, GUP-om su definisane trase tercijarnin saobracajnica u zoni zahvata, kao i
mjesta ukrStanja sa magistralnim putem. UkrStanje kod karakteristicne tacke 1
(6595678.85 4651729.62) je u nivou. Da bi se postigli maksimalni dozvoljeni nagibi
tercijarne saobracajnice planom je predvideno denivelisano ukrStanje kod
karakteristiCne taCke 2 (6596102.94 4652473.74). Oblikovanje petlje bice definisano
kroz izradu Glavnog projekta rekonstrukcije magistralnog puta M.2.4.
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Sirina kolovoza tercijarnih saobracéajnica je 2x3.5m, sa obostranim trotoarom S3irine
1.5m.

Kroz zonu zahvata lokacije, GUP-om je predvidena trasa saobracajnice, koja ima
funkciju prikupljanja saobracajnih tokova iz naselja u zoni A i njihovo dalje vodenje do
tercijarne saobracajnice. Sirina ove saobracajnice je 2 x 2.75m sa obostranim trotoarom
Sirine 1.5m.

Da bi se obezbijedio kolski pristup objektima oslonjenih na postojeéi magistralni put, a
ujedno povezali saobraéajni tokovi zone u jedinstven saobracajni sistem nakon
rekonstrukcije magistralnog puta, planirana je sabirna saobracajnica paralelno trasi
istog. Sirina kolovoza ove saobracajnice je 2x2.75m sa jednostranim trotoarom $irine
1.5m.

Mrezu sabirnih saobracajnica u zoni €ine novoplanirane ulice ozna¢ene na grafickom
prilogu. Uglavnom su planirane na trasama postojec¢ih ili na pravcima shodno
planiranim namjenama u cilju adekvatnog prikupljanja saobrac¢ajnih tokova |
usmjeravanja na osnovnu mrezu saobracajnica definisanu GUP-om. Ove saobracajnice
omogucavaju normalno funkcionisanje saobracaja unutar zone i jednovremeno povezuju
interne saobracajnice koje sluze za prilaz objektima. Sirina kolovoza ovih saobracéajnica
je 5.5m. Uz saobracjnice se predvida obostrani trotoar Sirine 1.5m. Trotoar je mogucée
djelimi¢no ili u potpunosti izuzeti, ukoliko stanje na terenu i izgradeni gradevinski fond
namecéu takvo saobracajno rjeSenje.

Mreza postojecih internih saobracajnica, odnosno pristupnih ulica formirana je stihijski
paralelno sa izgradnjom naselja. Planira se njihova kompletna rekonstrukcija i izgradnja
novih pristupnih ulica. Sirine kolovoza ovih saobracajnica je od 3,0 m, 4,5 mi5m.

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanistickim parcelama, planirane su kolsko —
pjeSacke saobracajnice. One se takode koriste za komunalno opsluzivanje urbanistic¢kih
parcela. Zastore ovih saobracajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da
podnesu kolski saobracaj i optereCenje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Na
mjestu ukrStanja kolsko-pjeSackih saobracajnica sa saobraéjnom mrezom Plana,
predvida se ugradnja oborenih ivicnjaka.

Pri nivelisanju planiranih trasa u padinama treba obezbjediti sledece:

= poduzni nagibi treba da su u granicama dopustenih propisa (max 7% za primarne
gradske saobracajnice, 10% za sabirne saobracajnice, odnosno 12% (15%) za
pristupne);

= potrebno je obezbjediti pristupaénost zonama ili objektima zavisno od ranga ulice;

= sve radene djelove brda, kao i potporne zidove u urbanom tkivu potrebno je obloziti
kamenom;

= da se pri vodenju nivelete vodi rauna o mogucnosti prilazenja planiranim garazama
na krovovima ili pojedinim etazama objekata.

Preporuka je da se postoje¢i uzduzni nagibi saobracajnica u izgradenim urbanim

cjelinama, Cija se rekonstrukcija planira zadrze, bez obzira Sto su veéi od dozvoljenih.
Na taj nacin je jedino moguce obezbijediti pristup veé izvedenim objektima.
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Zastori kolskih saobrac¢ajnica su od asfalta, trotoara i samostalnih pjesackih staza od
asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih mterijala,
a planirana parking mjesta su od raster elemenata beton - trava i behaton elemenata, ili
od asfalta.

Sve saobracajnice treba da budu opremljene rasvjetom i odgovaraju¢om saobra¢ajnom
signalizacijom.

Odvodnjavanje je rijeSeno atmosferskom kanalizacijom sa skrivenim slivnicama izvan
povrSine kolovoza. Sahtove svih instalacija osim fekalne, treba locirati van povrSine
kolovoza za motorni saobraca,j.

Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivicnjakom, kao i na prilazima objektima
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i
202.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u
grafickom prilogu dati su njihovi popre¢ni presjeci. Obzirom da je geodetska podloga
razmjere R 1:1000, Sto ne daje moguénost preciznog odredivanja visinskih kota, ovim
planom su orijentaciono definisane kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge
za potrebe izrade glavnih projekata ovih saobracajnica, bice precizno definisane
visinske kote, zavisno od kota postojec¢ih i planiranih objekata kao i uklapanja u
postojece stanje.

Mjerodavni minimalni radijusi desnih skretanja, popre¢ni presjeci sa smjerovima i
odredeni detalji prikazani su na grafi¢kim prilozima.

Saobra €aj u mirovanju

Parkiranje treba rijeSiti u okviru sopstvene urbanistiCcke parcele u funkciji planiranih
namjena, shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

Namjena objekta Potreban b roj parking mjesta

Stanovanje 1-1,2 PM/ stanu

Poslovanje 10PM na 1000m?

Obrazovanje (0.25-0.35) PM / zaposlenom
Trgovina 20-40 PM / 1000m?” korisne povrsine

Uprava, posSta, banka i sli¢no 20-30 PM / 1000m? korisne povrsine
Hoteli 50 PM /100 soba

Ugostiteljstvo 25-30 PM / 1000m? korisne povrsine
Sportski objekti 0.30 PM / gledaocu

Bolnica, dom zdravlja, ambulanta, apoteka | 25 PM / 1000m® korisne povrsine

Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili smjeSteno u podrumu, suterenu ili prizemlju
planiranin objekata. Prilikom projektovanja ovih garaza potrebno je iskoristiti
konfiguraciju terena, pa se planom ostavlja mogucnost garaziranja u viSe podzemnih
etaZza. Vezu garaZza sa pristupnim saobracajnicama je moguée ostvariti rampama max
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nagiba 12%, odnosno 15% ukoliko su natkrivene. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je
teretni lift koji sluzi za spuStanje automobila zajedno sa vozaCem sa ulaznog nivoa na
nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Planom Namjene povrSina definisana je urbanistiCka parcela namjenjena za viSeetaznu
garazu. Ona treba da rijeSi potrebe za parkiranjem za centralne gradske funkcije
uzimajuci u obzir date normative. Planirana garaza je sa dva nivoa iznad terena. Broj
podzemnih etaza ne treba ograniCavati ovim planom, ve¢ ¢e se kroz izradu Glavnog
projekta garaze, uzimajuéi u obzir i konfiguraciju terena optimalno oblikovati gabarit
garaZze.

Prilikom projektovanja garaze projektant je obavezan da poStuje Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za zasStitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni
list SCG, br. 31/05%).

Kako je povrSina garaZe veéa od 1500m? to je prilikom izrade Glavnog projekta
potrebno predvidjeti dvije izlazno — ulazne rampe. Visina etaza garaze je od (2.50 - 3.0)
m. Poduzni nagibi u garazi su 0,5 % Sto omogucava odvodnjavanje prilikom odrZzavanja
objekta. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i CiSenje garaze, tretman i eventualno
prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju
.HidrotehniCka infrastruktura®. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je
ir=12%. Kontakt rampe sa parkirnom plo€om mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 2,0 m od granice urbanisticke parcele. Bruto
gradevinska povrsina koju zauzima jedno parking mjesto je 25-33m?.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze bi¢e definisan kroz izradu Glavnih
projekata garaze, a zavisi od raznih faktora, prije svega od konstruktivnog sistema
garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da
izvrSi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

PjeSacke komunikacije

Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracajnice i poplo¢anih
povrSina ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pjeSackih staza.

Samostalne pjeSaCke staze planirane su na posebno atraktivnim predjelima sa
otvorenim vizurama ka moru. Ove staze se trasiraju po slobodnom terenu prateci
konfiguraciju terena. Velike denivelacije terena je potrebno savladati serpentinskim
nacinom vodenja staza ili stepenicama. Na posebno atraktivnim djelovima staza
potrebno je postaviti vidikovce i odmorista sa prate¢om infrastrukturom.
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Zastori pjeSackih komunikacija su od asfalta, kamena, betona, granita ili od drugih
autothonih materijala, odnosno od elemenata izradenih od pomenutih materijala.

Prelaz preko Magistrale M.2.4 koja je veoma prometna obezbijeden je planiranim
nadzemnim prelazima — pasarelama. Pasarele treba locirati u neposrednim blizinama
autobuskih stajaliSta, kao i na mjestima gdje se oCekuje intenzivniji pjeSacki saobraca,.
Predmetne pasarele treba da omogucée bezbjedan prelaz pjeSaka, a njen polozaj moze
biti korigovan analizom konkretnog stanja na terenu. Oblikovanjem i materijalizacijom
treba posti¢i visoki vizuelni nivo. Odabrana konstrukcija i materijali — po izboru
projektanta.

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga i pjeSackih
staza, moze doci do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu.
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ELEKTROENERGETIKA
POSTOJECE STANJE
U zahvatu DUP-a BusSat nalaze se sledecée trafostanice 10/0,4 kV i to:

- MBTS ,Utjeha®, 1x630 kVA,

- MBTS ,Paljuskovo®, 1x400kVA (projektovano 1x630kVA),
- STS ,Bijelo brdo*,1x100 kVA ( projektovano 1x160kVA),

- STS ,Bijeli kamen*®, 1x100kVA ( projektovano 160kVA).

Postojeca elektricna mreza je velikim dijelom vazduSna, pa je treba u cjelini
rekonstruisati uz prelazak na kablovsko rjeSenje.

PLAN

Ovim planom odredene su potrebe kompleksa za elektrichom energijom u zavisnosti od
strukture i namjene objekata.

Vrsno opterecenje kompleksa, obuhvacenog DUP-om BuSat sastoji se od vrSnih
opterecenja:

- stanova (domacinstava)

- tercijalnih djelatnosti

- javne rasvjete
Vrsna optereéenja navedenih kategorija odredena su, analititkom metodom koja se
bazira na standardu elektrificiranosti stana i procentualnom uces¢u vrSnih optereéenja
po kategorijama, u ukupnom vrSnom optere¢enju kompleksa.

U tabeli 1, dati su planski pokazatelji po zonama :

Zona A B C D
broj stanova 1.909 3.808 1.589 1.246
Povsina poslovnog

prostora (m2) 7.355

Povrsina viSeetazne

garaze (m2) 6.046

PovrSina turistiCkog

kompleksa  (m2) 73.611

U daljem tekstu bi¢e dat prikaz vrSnih opterecenja svih kategorija po zonama.
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Stanovi (doma €instva)

U Citavom kompleksu za stanovanje su predvideni porodicni i turistiCki stambeni objekti.

Osnovni tip stana je trosobni koji sadrzi: trpezariju i dnevnu sobu, tri spavace sobe,

kuhinju, kupatilo, WC, ostavu i komunikacije. U cilju 5to realnijeg planiranja,

domacinstva ¢e biti, pri izradi osnova plana, podijeljena u dvije kategorije, a u zavisnosti

od nacina grijanja stambenih prostorija:

= | (prva) kategorija, domacinstva koja za zagrijavanje prostorija koriste elektricnu
energiju

= |l (druga) kategorija, domacinstva koja za zagrijavanje prostorija koriste ¢vrsta, te€na
ili gasovita goriva (drvo, ugalj, gas. loz ulje)

Za instalisano optereé¢enje domacinstava uzeta je vrijednost P = 29.760 W za |
kategoriju, odnosno P j; = 25.760W za Il kategoriju.

S obzirom da se radi o kompleksu gdje su individualni stambeni objekti dominantniji, te
da to predstavlja veliku pogodnost za skladiStenje svih goriva, pri izradi osnova plana,
racunace se da je odnos | (prve) i Il (druge) kategorije domacdinstava 20% / 80%. VrSno
opterecenje svih domadinstava (stanova) racunato je na osnovu obrazaca:

U tabeli 2, dati su podaci za prvu kategoriju potroSaca, a u tabeli 3, podaci za drugu
kategoriju potroSaca.

Tabela 2 Instalisano opterecenje i broj priklju¢nih mjesta
Prostorija Dnevna | Spavaca | Trpezarija | Kuhinja | Kupatilo | Hodnik | Ostava
soba soba
Vrsta Instalirano optere¢enje W
potroSaca
Elektricna 300 300 100 100 100 100 60
rasvjeta
Elektricno 4000 1500
grijanje
Elektri€ni Sporet 7500
Elektri¢ni bojler 1500 2000
MaSina za 2500
pranje veSa
MaSina za 2500
pranje sudja
Frizider 400
Elektricna pegla 1000
RTV 300
Uti¢nice opsSte 900 1800 500 1500 500 300
namjene
5500 2100 1600 13500 6100 600 360

P =29.760W
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Tabela 3 Instalisano opterecenje i broj priklju¢nih mjesta
Prostorija Dnevna | Spavaca Trpezarija Kuhinja Kupatilo Hodnik | Ostava
soba soba
Vrsta potroSaca Instalirano opterecenje W
Elektricna 300 300 100 200 200 100 60
rasvjeta
Elektricno 1500
grijanje
Elektri€ni Sporet 7500
Elektricni bojler 1500 2000
MaSina za pranje 2500
vesa
MaSina za pranje 2500
sudja
Frizider 400
Elektri¢na pegla 1000
RTV 300
UtiCnice opSte 900 1800 500 1500 500 300
namjene
1500 2100 1600 13500 6100 600 360
P in = 25.760W

Vrsno opterecenje svih domacinstava (stanova) racunato je ha osnovu obrazaca:

Py = Pys X n X Kp

Gdje je:

Pys — VrSno opterecenje jednog stana

n — broj stanova

kn — faktor jednovremenosti grupe stanova.

Vrsno opterecenje jednog stana dobija se na osnovu instalisanog opterecenja (Tabela 2.
i 3. ) i faktora jednovremenosti (dijagrama sl. 1), dok se faktor jednovremenosti grupe
stanova odreduje relacijom:

Kn=ki+(1-ki)xn™®°,

gdje je:
k, — faktor jednovremenosti zavistan od vrijednosti vrSnog opterecenja stana.

Za instalisano opterecenje | kategorije Py = 29.760 W, odnosno P j = 25.760 W I
kategorije, instalisano opterecenje u prosjeku iznosi :

Pis= 29.760 x 0,2 + 25.760 x 0,8 = 26.560 W.

Vrsno opterecenje po stanu uz faktor jednovremenosti:
f, =0,45
Pys1 = fp X Pis = 0,45 x 26.560 = 11.952 W

Iz dijagrama odnos faktora beskonac¢nosti i vrSnog opterecenja, nalazimo da je:
ki = 0,185
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Rezultati su sredeni po zonama i dati u tabeli broj 4.

Tabela 4 Vrsno opterecenje stanova (domacinstva)
Vrsno Vrsno
ZONA opterecenje K, K, Broj opterecenje .
stana stanova stanova u zoni
(W) (W)

A 11.952 | 0,185 | 0,204 1909 4.646.627,63
B 11.952 | 0,185 | 0,198 3808 9.021.044,87
C 11.952 | 0,185 | 0,205 1589 3.901.763,20
D 11.952 | 0,185 | 0,208 1246 3.098.896,17
UKUPNO 20.668.331,86

Vrsno optere €éenje tercijalnih djelatnosti

Na podrucju obuhvac¢enim ovim DUP-om definisane su povrSine tercijalnih djelatnosti

kao u tabeli 1.

Proracun je uraden na osnovu te povrSina i prosje¢nog specificnog vrSnog opterecenja,
pa je na osnovu istog i povrsine (S), te faktora jednovremenosti, izraCunata vrSna snaga:

Pvtzpv*s*k (W)

Rezultati su sredeni i dati u tabeli broj 5.

Tabela 5
Bruto Specifi€no vrsno koeficijent Vrsno
ZONA povrSina optereéenje jednovremenosti | opterecenje
S) (pv) (k) (Pw)
m2 (W/m2) (W)
poslovanje 7.355 100 0,8 588.400,00
garaza 6.046 40 0,8 193.472,00
ukupno B: 781.872,00
turisticki
kapaciteti 73.611 70 0,8 4.122.216,00
ukupno D: 4.122.216,00

Ovako dobijeno vrsno opterecenje se distribuira po zonama sa snagom u zavisnosti od
broja domacinstava u tim zonama.
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Javna rasvjeta

Vrsno opterecenje javne rasvjete u ukupnom vrsnom opterecenju zone ili naselja krece
se oko 1,5 % i odredeno je prema relaciji:

ijr = 0,015 (PVS + Pvt)

gdje su:

Pvs — vISno opterecéenje stanova u zoni

Pt — vrSno opterecenje tercijalnih djelatnosti (bez industrijskih pogona)

U ovom slucaju opterecenje je distribuirano po zonama, a prema opterecenju
stanovanija i tercijalnih djelatnosti.

Rezultati su sredeni u okviru tabele 6.

Tabela 6
Vrsno Vrsno Ukupno vrsSno Ukupno
opterecenje | opterecenje | opterecenje Spoljna vrsno
ZONA stanova u tercijalnih stanova i rasvjeta optereéenje
zoni djelatnosti terc.djel.. zone
(W) (W) (W) (W) (W)

A 4.646.627,63 4.646.627,63 69.699,41 4.716.327,04
B 9.021.044,87 781.872,00 9.802.916,87 147.043,75 9.949.960,62
C 3.901.763,20 3.901.763,20 58.526,45 3.960.289,65
D 3.098.896,17 | 4.122.216,00 7.221.112,17 108.316,68 7.329.428,85
UKUPNO: 20.668.331,86 | 4.904.088,00 25.572.419,86 | 383.586,30 25.956.006,16

Vrsno optere éenje kompleksa

Uzimajuc¢i u obzir sva vrSna opterecenja
dolazimo do ukupnog vrsnog opterecéenja.

koja se predvidaju u ovom kompleksu,

Koristeéi faktor jednovremenosti Kj = 0,80, zatim gubitke i rezervu od 10 %, a uz cosf =
0,97 dolazimo do ukupno vrsnog opterec¢enja po zonama, a zatim u ukupno vrsno
opterecenje kompleksa.

Rezultati su sredeni i dati tabelom 7.
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Tabela 7
Vrsno Gubici faktor < Ukupno vrsno

L +rezerva . Vrsno .

ZONA opterecenje 10% jednovrg opterecenje uz optereg_enje uz
menosti K cos fi=0,97

W) w) K (VA)
A 4.716.327,04 471.632,70 0,8 4.150.367,80 4.278.729,69
B 9.949.960,62 994.996,06 0,8 8.755.965,35 9.026.768,40
C 3.960.289,65 396.028,96 0,8 3.485.054,89 3.592.840,09
D 7.329.428,85 732.942 88 0,8 6.449.897,39 6.649.378,75
UKUPNO: 25.956.006,16 | 2.595.600,62 0,8 22.841.285,42 23.547.716,93

Odre divanje potrebnog broja TS 10/0,4 kV

Na osnovu podataka o vrSnom optere¢enju novoprojektovanog dijela kompleksa,
odreden je broj novih TS 10/0,4 kV kao i njihova snaga.

Pri planiranju se poSlo od toga, da se sve postoje¢e MBTS trafostanice zadrze (,Utjeha“
i ,Paljuskovo®), a STS ,Bijelo brdo*i STS ,Bijeli kamen* zamijene novim trafostanicama
NDTS 10/0,4kV 2x1000kVA( br. 1 i br.2). Stoga je planirano ukupno novih 12
trafostanica 2x1000kVA.

Na osnovu navedenih metoda proracuna, dispozicije planiranih i postojeéih objekata dat
je prikaz postojeéih i planiranih trafostanica u DUP-u na planu elektroenergetike-
planirano stanje.

Na ovaj nacin ¢e se obezbijediti vrSna snaga od :

Pv= 2x(1x630)+12x(2x1000) =25.260 kVA,

odnosno koeficijent iskoristivosti trafostanica na nivou plana je:

k=23.547/25.260=0,93.

Sto zadovoljava potrebe ovog Dup-a.

Ukoliko postoji mogucénost u postoje¢im trafostanicama ugraditi po joS jedan
transformator snage 630kVA ili transformatore zamijeniti trasformatorima od 1000kVA..

Izbor lokacija trafostanica

Pri izboru lokacija vodilo se racuna da:

= trafostanice budu Sto blize teziStu opterecenja,

= prikljuéni vodovi visokog i niskog napona budu Sto kraci, a njihov rasplet Sto
jednostavniji

= da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i ostale opreme.

NAPOMENA: Lokacije novoprojektovanih trafostanica 10/0,4kV br.6, 11 i 12 date su
orjentaciono i kada se detaljno razrade urbanistiCke parcele br.223,224, 13, 14 i 15 i
definiSu planirani objekti na ovim parcelama moguée je tacno odrediti njihove tacne
lokacije.
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Oprema trafostanice

Predvidene trafostanice TS 10/0,4 KV su tipa NDTS 10/0,4kV sa tipiziranom opremom,
sa visokonaponskim postrojenjem, traformatorom snage i niskonaponskim postrojenjem.
Pri projektovanju i izgradnji trafostranice, opremu tipizirati u skaldu sa tehni¢kim
preporukama EPCG-A.D.—Niksi¢  (TP-1b), odnosno  zahtjevima  nadlezne
Elektrodistribucije.

Trafostanice treba da budu bar tri puta prolazne na strani visokog napona, izradjene u
SF6 tehnologiji sa potrebnim brojem NN izvoda , odnosno ne manje od Sest.

Visokonaponsko postrojenje treba da sadrzi najmanje tri dovodne i jednu trafo-celiju.
Dovodne c¢elije treba opremiti rastavljaCima snage sa nozevima za uzemljenje.

Trafo cCeliju opremiti sa: prekidaCima snage, visokonaponskim osigura¢ima,
prekostrujnom zastitom, naponskim okidacem za iskljuenje, signalnim kontaktima i
ruénim pogonom.

Trofazni uljni transformatori 10/0,4 kV, od snage 630 kVA, sa Buholz relejom.

Niskonaponska postrojenja treba opremiti sa zastitnom sklopkom, niskonaponske
izvodimo za objekte i poljem spoljne rasvjete.

Broj niskonaponskih izvoda diktiran je tipom NN mreze, koji nije predmet ovog Plana.

Dovod od transformatora opremiti sa: prekida¢ima, prekostrujnom zastitom, naponskim
okidacima, signalnim kontaktorima i ru€nim pogonom.

Sve izvode opremiti sa poluznim rastavlja¢ima, niskonaponskim osigura¢ima sa ru¢icom
za izvlaCenje. Dovod od transformatora opremiti sa brojilom elektricne energije (radi
kontrole), ampermetrima u sve tri faze, voltmetrom sa preklopkom i strujnim
reduktorima.

Na polju spoljne rasvjete, predvidaju se Cetiri izvoda — kablovska, brojilo elektricne
energije, uklopni sat i kontaktori za upravljanje.

Oprema trafostanice treba da bude dimenzionisana na snagu kratkog spoja 350 kVA.
Visokonaponska kablovska mreza

Postojeca 10 kV mreZa se zadrzava. Za realizaciju plana razvoja 10kV mreze u okviru
zone DUP-a potrebno je izvesti veze prema prilozenom grafickom prilogu.

Predlozenim planom razvoja 10kV mreze planirane TS10/0,4kV su uklju¢ene u postojeci

sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko izvodjenje sa
napajanjem iz TS 35/10kV "Veliki pijesak” i TS 35/10kV »Utjeha«.
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Obzirom na broj trafostanica i planiranim vezama pogonsko stanje bi pratilo realizaciju
objekata iz plana, tj. prilagodjavalo, u zavisnosti od vrSne snage prenosnoj moci
predvidenih kablova .

Na posebnom prilogu urbanistiCkog plana su takodje prikazane lokacije planiranih i
postojecih TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV kablovske mreze.

NAPOMENA: Ukoliko se ukaze potreba, dozvolieno je, uz saglasnost nadlezne
Elektrodistribucije, poprecno povezati neke od postojecih trafostanica sa susjednih
zahvata sa trafostanicama iz komleksa obradenog ovim DUP-om.

Niskonaponska mreza

Postojecu niskonaponsku mrezu zadrzati u onom dijelu gdje je izvedena kablovski ili sa
vazdusno sa samonosivim kablovima i to ukoliko se uklapa u novo urbanisti¢ko rjeSenje
plana. Ostali dio mreze uklopiti, a nova rjeSenja ostvariti sa samonosivim kablovima
(vazdusno) ili sa podzemnim kablovima.

U sklopu projektne dokumentacije za planirane trafostanice NDTS 10/0,4kV treba
obraditi NN mrezu za napajanje objekata ovog zahvata i to podzemnim kablovima . Tip i
presjek 1kV kablova za napajanje objekata i javne rasvjete usvojice se nakon
pribavljanja svih potrebnih podataka i uslova priklju€enja nadlezne elektrodistribucije.
Koridori za kablovske vodove sekundarne infrastrukture 0,4kV su predvideni isklju€ivo
na javnim povrSinama (trotoari) usaglaseno sa ostalim podzemnim instalacijama i
zelenilom.

Osvetljenje saobracajnica i parkinga rijeSic¢e se u sklopu rjeSenja uredenja kompleksa.

1. Zastitne mjere

Zastita niskog napona

MreZu niskog napona treba Stititi od struje kratkog spoja sa NN visokonaponskim
osiguracima, ugradenim u NN polju, pripadaju¢e TS 10/0,4 kV. U prikljuénim kablovskim
ormaric¢ima zastititi ogranke za objekte odgovarajuéim osigura¢ima.

Zastita TS 10/0,4 kV

U TS 10/0,4 kV za zastitu transformatora predviden je Buhole rele. Za zastitu od
kvarova izmedu 10 kV i 0,4 kV sluze primarni prekostrujni releji, kao i niskonaponski
prekidaci sa termi¢kom i prekostrujnom zastitom.

Zastita od visokog napona dodira

Kao zaStita od visokog napona dodira, predvidaju se uzemljenja svih objekata
elektroenergetskog kompleksa, tako da se dobije sistem zajedniCkog uzemljivaca.
Prilikom izrade uzemljenja voditi rauna da napon dodira ni na jednom mjestu ne smije
preci vrijednost 50 V.
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Zastita mreze visokog napona

Pitanje zaStite mreze visokog napona treba rijeSiti u sklopu cCitave mreze 10 kV na
teritoriji zahvata DUP-a BuSat.

Odnos instalirane snage po
stanui faktora potraZznje
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Plan za hidrotehni¢ku infrastrukturu izraden je na osnovu Uslova dobijenih od JP
"Vodovod i kanalizacija" Bar, GUP-a Bara, i urbanisti¢og dijela ovog plana.

POSTOJECE STANJE

Na teritoriji zahvata nema izgradene hidrotehnicke infrastrukture.

(Posto je prostor vec djelimiéno naseljen, uz postoje¢e objekte mogu se pretpostaviti
razna priviemena rjeSenja vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda (rezervoari,
septiCke jame i sl.)
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Zonom zahvata proti¢u potoci (u geodetskoj podlozi oznaceni kao Potok od Mendreze i
potok od Gole glave) u sjevernom djelu zahvata, a takode potok na juznoj granici
zahvata). Radi se o priviemenim vodotocima, koji se formiraju tokom vodnijih perioda
godine, i imaju bujicni karakter (u hidroloSkom minimumu presusuju, ali njihove velike
vode nijesu zanemarljive).
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PLANIRANO STANJE
| VODOVOD

Predmetna zona nije obuhvacena generalnim rjeSenjima ili drugim planerskim
dokumentima, koji bi tacnije odredivali na¢in vodosnabdijevanja datog prostora. Novo
Generalno rjeSenje vodosnabdijevanja Bara je sada u izradi, i obuhvati¢e takode
prostor, koji ovdje razmatramo.

U GUP-u se predvida snabdijevanje vodom iz Regionalnog vodovoda Crnogorsko
primorje. (Trasa RV naznacena je u grafickom prilogu.)

Tacno mjesto prikljucka i parametri rezervoara za cjelokupnu zonu joS nijesu odabrani.

U ovom dokumentu daju se svi podaci, koji su potrebni za odlucivanje, a tiCu se
predmetnog zahvata. Uzimajuci u obzir takode kontaktne zone i njihove parametre, modi
¢e se pronaci naoptimalnije rjeSenje za odabir prikljuCka i karakteristika rezervoara i
ostalih primarnih objekata.

Razmatrani zahvat se prostire kroz 3 visinske zone.

Vodosnabdijevanje Ill. visinske zone, koja je najmanje zastuplijena, bice rjeSeno
pumpnom stanicom iz vodovoda Il. visinske zone.

Vodosnabdijevanje Il. visinske zone (50 — 100 mnm) bi¢e obezbijedeno iz rezervoara,
koji je potrebno za to predvidjeti. S obzirom na to, da ¢e ovakav objekat snabdijevati i
okolne kontaktne zone van naSeg zahvata, konaCna odluka o zapremnini i poloZaju
rezervoara bi¢e doneSena uz njihovo sagledavanje, svakako uz saradnju (ili inicijativu)
preduzeca, koje gazduje vodovodnom mrezom u barskoj opstini — JP "Vodovod i
kanalizacija" Bar.

Isto vaZzi i za vodosnabdijevanje I. visinske zone (ispod 50 mnm) — potrebno je sagledati
Siri prostor i odabrati optimalan polozaj rezervoara za |. visinsku zonu. OCekuje se, da
¢e ovu odluku donjeti novo Generalno rjeSenje vodosnabdijevanja Bara.

Potrebe za vodom:

Prostoru zahvata podijeljen je na 4 urbanistiCke zone, koje se uzajamno razlikuju po
namjeni. Zone A i C predvidene su za stanovanje, a zone B i D za turisticko stanovanje.
Prema tome su u daljem proracunu odabrane i norme potroSnje vode i koeficijenti
neravnomjernosti, koji odgovaraju karakteru koriS¢enja prostora.

Uglavnom se polazi od specificne potrosnje 230 l/dan po stanovniku, a 250 l/dan po
korisniku u turistiCkom stanovanju. Povecana potroSnja u turistickoj sezoni uzeta je u
obzir kroz koeficijente dnevne i Casovne neravnomjernosti.
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Proracun potreba za vodom u zahvatu Busat:

Urbanist. | Visinska Namjena potroSadi norrtia. pot:oénja koef. dnev.. maksv. cllnev. koef. éas.. makvs..éas.
zona zona potrosnje [m°/dan] | neravnomj. | potroSnja [l/s] | neravnomj. | potrosnja [I/s]
Zona A Il. stanovanje | 1512 [stanovn.]] 230 [I/st.dan] 347,8 1,5 6,04 1,5 9,06
Zona B l. turist. stanovanje | 3078 [stanovn.]| 250 [I/st.dan] 769,6 2,0 17,81 2,0 35,63
Zona B l. poslovanje 207 [zaposl.] 50 [I/kor.dan] 10,4 1,5 0,18 1,5 0,27
Zona B Il. turist. stanovanje | 2958 [stanovn.]| 250 [I/st.dan] 739,4 2,0 17,12 2,0 34,23
Zona B Il. poslovanje 216 [zaposl.] | 50 [l/kor.dan] 10,8 1,5 0,19 1,9 0,28
Zona C il stanovanje 2014 [stanovn.]| 230 [I/st.dan] 463,2 1,5 8,04 1,5 12,06
Zona D Il. turist. stanovanje | 2712 [stanovn.]| 250 [I/st.dan] 678,0 2,0 15,69 2,0 31,39

Ukupno 3019,1
|. visinska zona 780 18,0 35,9
. i lll. visinska zona 2239 471 87,0




Iz tabele se vidi srednja dnevna potroSnja za cjelokupni zahvat (3019 m3/dan) i po
visinskim zonama (780 m3/dan za |. zonu, i 2239 m3/dan za Il. zonu), dalje maksimalna
dnevna potrosnja, i maksimalna ¢asovna potroSnja vode.

Cjevovodi su dimenzionisani za maksimalnu ¢asovnu potrosnju. S obzirom na to, da se
u naselju predvida i obezbjedivanje vode za gaSenje pozara (iz uliche vodovodne
mreze), precnik vodova ¢e morati na nekim mjestima biti @90 (minimalni potrebni za
uliéni hidrant).

Organizacija mreze, precnici, materijal:

Prilikom odredivanja rasporeda i preCnika ulicnih vodova tezilo se uspostavljanju
sistema prstenastog karaktera, koji bi pratio novoplaniranu mrezu saobracajnica.

U |. visinskoj zoni je na najvisocCijim kotama predviden cjevovod @200, koji ¢e imati
tranzitno-distributivnu funkciju. Njegov pocetak u zahvatu BuSat bi¢e na juznoj raskrsnici
s magistralom, a kraj u zoni A (Belo brdo).

Sa ovog cjevovoda vodi prema magistrali nekoliko vodova (2150, @110), koji formiraju
prstenove. Mreza je kompletirana uliénim cjevovodima, koji prate ulice — pretezno u
smjeru izohipsi.

Takode u Il. visinskoj zoni je, po moguénosti na najvisocijim kotama, predviden cjevovod
@280, koji ¢e imati tranzitno-distributivnu funkciju. Njegov pocetak u zahvatu BuSat bice
na juznoj granici urbanisticke zone D (kota 100 mnm), a kraj na sjeveroistoku zone C
(kota 90 mnm).

Na kotama nizim od ovog cjevovoda predviden je prsten @110, koji okruzuje zapadni dio
urbanisticke zone D. Unutar ovog prstena planirani su uli¢ni vodovi manjeg prec¢nika.
Drugih nekoliko prstenova formirano je u centru urbanisticke zone B (cjevovodi @160,
110, @90). Unutar ovih prstenova planirani su uli¢ni vodovi manjeg precnika.

Kao Sto je vec¢ re€eno, za lll. visinsku zonu se predvida vodosnabdijevanje objekata iz Il.
visinske zone povecavanjem pritiska. Svi ovi objekti nalaze se u urbanistickoj zoni C. U
grafickom prilogu je ucrtan priblizni poloZzaj pumpne stanice. Najvisocija tacka, do koje je
potrebno dovesti uliéni cjevovod, nalazi se kod parcele br. 50, na visinskoj koti 129.0
mnm (Bijeli Kamen).

Urbanisticka zona A predstavlja zasebni prostor, koji je zbog doline potoka odvojen od
ostaloga zahvata. U pogledu vodovodne mreze, on se nalazi u Il. visinskoj zoni. U ovom
planu je predvidena mreza vodovoda za zonu A (prsten sa unutrasnjim uli¢nim
vodovima), a spajanje na kontaktne zone — slicno spajanju samog zahvata BuSat na
zone drugih planova, i na rezervoar od priklju¢ka sa regionalnog vodovoda — morace se
predloziti sagledavajuéi Siri prostor. (Gledajuc¢i planirane saobracajnice, priliku za
povezivanje sa Il. visinskom zonom ostaloga zahvata BuSat daje jedino planirana
saobracajnica s mostom — na koti cca 20 mnm. Namece se potreba za trazenjem
rjeSenja na visocijoj koti — Sto je isto¢no, van granica zahvata ovoga plana.)



Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

U detaljnijem projektovanju potrebno je dimenzionisati rezim pritisaka i precnike
cjevovoda, koji bi u potpunosti zadovoljili potrebe planiranih objekata za vodom i
ekonomiCan hod sistema. HidrotehniCka infrastruktura bi¢e rjeSavana u sklopu
projektovanja saobracajnica.

Vodovod vodi ispod trotoara ili pored kolovoza (na drugoj strani uz sam ivicnjak vodi
atmosferska kanalizacija). (Ovakav raspored je uobiCajen. Projektima uli€ne mreze
moZze se, uz opravdanje, predloziti drugaciji raspored.)

Za izradu uli¢ne vodovodne mreze predlazu se cijevi od PEVG, klase PE 100, za radni
pritisak do 10 bara, za izradu &vorova liveno gvozdeni fazonski komadi i armature.
Konacan izbor materijala neophodno je konsultovati sa preduzecem nadleznim za
upravljanje vodovodnom mrezom (JP "Vodovod i kanalizacija" Bar).

Na svim c&vorovima predvidjeti Sahtove. Na uli¢noj mrezi projektovati potrebni broj
hidranata u propisanom rastojanju. Kod ukrStanja sa kanalizacijom vodovodna mreza
treba da vodi iznad fekalne kanalizacije, odvojena zastitnim slojem.

I KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

U zoni zahvata predvida se prikupljanje svih fekalnih voda i njihovo odvodenje
separatnim sistemom kanalizacije.

Zbog toga je potrebno za svaki od postojecih ili planiranih objekata stvoriti uslove za
priklju€ivanje na zajedniCku mrezu fekalne kanalizacije, a druga postojeca rjeSenja
(vodopropusne septicke jame i sl.) se moraju ukinuti i na odgovarajuci na¢in sanirati.

Procjena koli¢ine otpadnih voda:

Prosje¢na dnevna:
e Dnevha norma prosjeCnog oticanja prema Master planu razvoja
kanalizacionog sistema crnogorskog primorja 200 I/dan po stanovniku
* Broj stanovnika — 12 274

200.0/1000 x 12 274 = 2454.8

- sistem odvodenja i precCiS¢avanja otpadnih voda ¢e se od razmatranog zahvata
opteretiti prosje¢nim oticanjem fekalnih voda u koli€ini 2455 m3/dan.

Maksimalna dnevna:
* Produkcija otpadnih voda u toku turisticke sezone moze biti povecana i za
oko 80 % - koeficijent 1.8

200.0/1000 x 12 274 x 1.8 = 4418.6

- sistem odvodenja i preCiS¢avanja otpadnih voda ¢e se u danu najveée produkcije
opteretiti oticanjem fekalnih voda u koli€ini 4419 m3/dan.
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Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

Maksimalna ¢asovna:
» Koeficijent neravnomjernosti 3.0

200.0/86 400 x 12 274 x 3.0 = 85.23
- maksimalno ¢asovno oticanje fekalnih voda sa razmatranog zahvata bice 85.2 I/s.
Doticanje otpadnih voda u zahvat sa uzvodne kontaktne zone se, s obzirom na

konfiguraciju terena i naseljenja, ne o¢ekuje.

Organizacija mreze, preé¢nici, materijal:

Kolektori otpadnih voda ¢e voditi gravitaciono u smjeru prema magistrali, i dalje prema
postrojenju za preciS¢avanje otpadnih voda, koje GUP planira na lokaciji Utjeha.

Otpadne vode ¢e se slivati prema 4 taCke na zapadnoj granici zahvata. Planovima za
kontaktnu zonu bice potrebno predvidijeti njihovo dalje odvodenje prema PPOV. Zato su
ovdje navedene koli¢ine fekalne vode, koje treba prihvatiti iz zahvata BuSat na svakom
od navedenih mjesta:

» taCka 1 — maksimalni ¢asovni protok 14.7 I/s

» taCka 2 — maksimalni ¢asovni protok 42.0 I/s

» taCka 3 — maksimalni ¢asovni protok 18.2 I/s

» tacka 4 — maksimalni ¢asovni protok 10.3 I/s

TacCke su odabrane posStujuci nivelaciju terena, tako da se ostavlja Sto bolja moguénost
daljeg gravitacionog odvodenja (eventualno i paralelno s novom magistralom, a svakako
ukrStanjem s istom, Sto se mora usaglasiti prilikom izrade Projekta magistralnog puta).

Minimalni pre¢nik ulicnog kolektora je DN200, a svi precnici za vodove veéi od
minimalnog (dobijeni dimenzionisanjem prema c¢asovnoj produkciji otpadnih voda)
naznaceni su u grafickom prilogu. Prilikom projektovanja potrebno je poStovati
minimalne i maksimalne padove cjevovoda.

MreZa je predvidena tako, da se otpadne vode slivaju gravitaciono na svim mjestima
gdje je to moguce. Medutim:

* Od objekata na parcelama 241, 242, i 243 nije moguce gravitaciono odvesti
vodu, a da se cjevovod ugradi u saobracajnicu. Predvideno je odvodenje
cjevovodom ugradenim uz granicu parcela 69 i 241, s tim Sto su oba Sahta na
krajevima ove dionice pristupna iz saobracajnica. Ako se ovakvo rjesenje ne
moZze realizovati, potrebno je obezbjediti podizanje fekalnih voda od
navedenih objekata prema raskrsnici s ulicom Marka Percina.

« Takode od objekata na parcelama 43, 266, 265, 40 i 248' nije moguce
gravitaciono odvesti vodu, a da se cjevovod ugradi u saobracajnicu.
Predvideno je odvodenje cjevovodom ugradenim uz granicu ovih parcela, s
tim Sto su svi Sahtovi ove dionice pristupni iz saobraéajnica. Ako se ovakvo
rjeSenje ne moze realizovati, potrebno je obezbjediti podizanje fekalnih voda
od navedenih objekata prema nablizim gravitacionim vodovima.

131

RZUP - ad - Podgorica



Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

 Od objekta na parceli 30 nije moguce gravitaciono odvesti vodu, a da se
cjevovod ugradi u saobracajnicu. Predvideno je odvodenje cjevovodom
ugradenim uz granicu zahvata, s tim Sto su oba Sahta na krajevima ove
dionice pristupna iz saobracajnica. Ako se ovakvo rjeSenje ne moze
realizovati, potrebno je obezbjediti podizanje fekalnih voda od navedenog
objekata prema gornjoj ulici.

e Od taCaka 5 i 6 (dio zahvata u dolini potoka od Mendreze, niske kote) nije
moguce odvoditi fekalne vode gravitaciono, a da trase prate saobracajnice.
Kao rjeSenje nude se dvije opcije:

o OPCIJA 1 — podizati 4.16 /s voda od tacke 5, i 1.81 I/s fekalnih voda
od tacke 6 prema najblizim Sahtovima, od kojih ¢e one gravitaciono
oticati. Ovo rjeSenje bi predstavljalo pocetnu investiciju u dvije
pumpne stanice, i u buducénosti kontinualni troSak za rad i odrzavanje
pumpi.

o OPCIJA 2 - usaglasiti potrebu odvodenja sa Projektom uredenja
obale potoka od Mendreze. U nasipu, koji bi pratio obalu potoka,
mogao bi se ugraditi gravitacioni kolektor fekalne kanalizacije, koji bi
vodio prema magistrali (tacka 149 granice zahvata). Predvideni nasip
morao bi da trpi povremeno opterecenje od interventnih vozila, koja bi
odrZavala objekte kolektora. Cjevovod bi odvodio ¢asovni proticaj od
oko 6.0 I/s. Ovo rjeSenje bi predstavljalo veéu pocetnu investiciju u
izgradnju infrastrukturnog kolektora, ali u buduénosti nikakav troSak.

Predvideno je da se mreza fekalne kanalizacije izvede od PVC cijevi za uli¢nu
kanalizaciju. (KonaCan izbor materijala neophodno je konsultovati sa preduzeéem
nadleznim za upravljanje vodovodnom mrezom (JP "Vodovod i kanalizacija" Bar).)

Novoizgradeni cjevovodi vode ispod kolovoza i prate osovine saobracajnice. (Na
detaljnijem nivou projektovanja moze se obrazloziti i drugaciji raspored.) Ukopavaju se
ispod terena minimalno na 0.8 m od gornjeg tjemena cijevi. Pad cijevi potrebno je
odrediti prema vazecCim tehniCkim propisima. Na svakom lomu, kaskadi ili spojnom
mjestu, potrebno je izvesti Saht. Reviziona okna su potrebna i na pravim deonicama na
svakih 50 m. Ovi objekti trebaju imati poklopce od livenog gvozda za odgovarajuci
intenzitet saobracaja, i propisne penjalice.

Za ugostiteljske objekte s vec¢im kuhinjama potrebno je definisati obavezu postavljanja
separatora masti prije ispuStanja u mrezu kanalizacije.

Za eventualne perionice potrebno je definisati obavezu postavljanja separatora sapunice
prije ispuStanja u mrezu kanalizacije.

Upotrebljene vode sa garaza, ako se ulivaju u mrezu fekalne kanalizacije, moraju se
prethodno tretirati u separatorima ulja i benzina.

Prilikom projektovanja je potrebno pridrzavati se pravilnika javnog preduzeca zaduzenog
za odrzavanje kanalizacione mreZze.

132

RZUP - ad - Podgorica
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[l ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Potrebno je da se uliCha mreza saobraéajnica opremi atmosferskom kanalizacijom.

Prikupljene vode ce se gravitacono odvoditi prema recipijentima (potoci, koji postoje na
lokaciji), ili zapadno prema magistrali.

Procjena koli¢ine atmosferskih voda:

* ukupna povrSina (bez zelenila na visokim kotama zahvata i bez zelenila u
dolini potoka) je 98.56 ha

* povrSine sa visokim koeficijentom oticanja (krovovi 24.35 ha, saobracajne
povrSine 21.42 ha) zauzimaju 46.4 % od ukupne povrSine — usvajamo
koeficijent 0.85.

» zaostale povrSine (53.6 %) usvajamo koeficijent 0.2.

Prema tome sredniji koeficijent oticanja iznosi:
p=0,464 x 0,85+ 0,2 x 0,536 = 0,501

Za preliminarni proraCun atmosferskih kanala usvojena je raunska kiSa izdaSnosti
g = 120 I/s.ha.

133

RZUP - ad - Podgorica
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Na osnhovu ovih vrijednosti, a za odgovarajuce slivne povrSine i moguée padove
cjevovoda, izvrSeno je preliminarno dimenzionisanje planirane mreze. U grafickom
prilogu naznacene su dimenzije svih vodova, kod kojih je preénik veéi od minimalnog
(DN300).

Ovdje navodimo procjenu koli¢ine voda, koje ¢e se odvoditi prema pojedinim tackama:

Tacka br. Slivna povrsina [ha] Oticaj [I/s]
1 9,75 586
2 22,70 1364
3 4,02 242
4 3,87 233
5 12,35 743
6 16,84 1012
7 8,46 509
8 9,43 567
9 11,14 670

98,56

Za taCke 5, 6, i 7 predvida se odvodenje preko magistralnog puta i dalje gravitaciono u
skladu sa morfologijom terena (potrebno uvaZziti u planu za kontaktnu zonu).

U sluCaju oticanja prema recipijentima (tactke 1, 2, 3, 4, 8 i 9) prije ispuStanja
atmosferskih voda, prikupljenih u urbanoj zoni, potrebno je predvidjeti separaciju ulja i
benzina (i redovno odrzavanje separatora). Ispusti u potok od Mendreze mogu
predstavljati pejzazne elemente — adekvatno uredene povrSinske kanale. Potrebno je
uvaziti ih takode prilikom izrade Projekta uredenja vodotoka.

Kanali za atmosferske vode planirani su duz svih saobraéajnica, koje su oivicene sa
jedne ili obje strane trotoarima. Zatvoreni vodovi bice smjesSteni ispod kolovoza uz sam
ivicnjak saobracajnice. (U projektovanju detaljnijeg reda moguce je opravdati i drugadiji
raspored.)

Na cjevovodima projektovati potrebni broj slivnika s odgovarajuéim reSetkama i Sahtove
na lomovima, kaskadama i spojnim mjestima, koji ¢e imati LZ poklopce za odgovarajuée
saobracajno opterecenje.

Prilikom projektovanja je potrebno pridrzavati se pravilnika javnog preduzeca zaduzenog
za odrZzavanje kanalizacione mreZze.

IV UREDENJE VODOTOKA

Za sve potoke u zoni zahvata predvida se adekvatna regulacija. (Potrebno je da se ona
obradi posebnim Projektima uredenja vodotoka.)

To je neophodno kako u cilju zaStite obala ovih vodotoka, tako i u cilju obezbjedivanja
propusne moci njihovih korita. (Napominjemo da korita prihvataju i vode od planirane
stmosferske kanalizacije.)
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U skladu sa namjenom povrSina, kroz koje ovi potoci teku, uredenje njihovih obala moze
da predstavlja veoma vrijedan akcenat u ambijentu €itavog prostora.

U urbanistickom dijelu ovoga plana predvida se uredenje korita potoka od Mendreze sa
SetaliStem i drugim elementima za poboljSanje ambijenta prostora.

* to bi dalo priliku za rjeSavanje gravitacionog odvodenja fekalnih voda od
objekata u dolini, situiranih na nizim kotama (vidi poglavlje o fekalnoj
kanalizaciji, Opcija 2) — u nasipu uredenom tako da moze podnjeti
saobracajno opterecenje od interventnih vozila koja bi odrzavala objekte
fekalne kanalizacije

* vode atmosferske kanalizacije, koje ¢e se ispuStati u ovaj potok, mogu se
odvoditi povrSinski - kao pejzazni elementi (pomenuto u poglavlju o
atmosferskoj kanalizaciji)
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TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Opis postoje €eg stanja

Granice detaljnog urbanistickog plana’Busat” obuhvataju dio podrucja naselja Kunje od
magistralnog puta M2.4 Bar-Ulcinj do kopnene granice Generalnog urbanistickog plana
Bara (potezi PloCa, Bulaze, Lokvac, Kosarica, Bijeli kamen i BuSat. PovrSina zahvata
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Busat” iznosi 128,327 ha.

Kao ciljevi razvoja, za predmetni prostor su prepoz nate sliede ¢e djelatnosti:
Stambena izgradnja predvi dena za individualno stanovanje i izgradnja za turiz ami
ugostiteljstvo.

Cjelokupno razmatrano podrucje je sa aspekta potreba postojecih korisnika sadrzaja za
telekomunikacionim prikljuénim servisima upuéeno na komutacione priklju¢ne kapacitete
RSS-a »Kruce«, Opstina Ulcin,j.

Na razmatranom podruc€ju postoji nedovoljno razvijena telekomunikaciona pristupna
kablovska mreza. Podrucje se iz Opstine Ulcinj napaja sa tk kablom TK OOV
50x4x0.6mm polozenim direktno u zemlju. Kablovska tk kanalizacija prakticno ne
postoji.

Postojeca telekomunikaciona pristupna mreza na razmatranom podrucju organizovana
je tako Sto su kablovski izvodi vezani kruto na centralu. Na podruc¢ju DUP-a »BuSat« i u
neposrednoj okolini postojeci individualni stambeni kao i neki poslovni objekti su rijeSeni
spoljasnjim samostojec¢im tk izvodima. Obzirom na vrijeme kada je predmetna pristupna
tk mreza izgradena, sastavljena je od kablova tipa TK 00V i tk 10(tk kablovi sa
papirnom izolacijom zile).

Kroz razmatrano podrucje prolazi magistralni put Bar-Ulcinj sa prate¢om infrastrukturom,

koja sadrzi opticki spojni put lokalnog, regionalnog i magistralnog karaktera.
Telekomunikaciona kablovska pristupna mreZza na razmatranom prostoru svojim
kapacitetom i stepenom razvienosti ne zadovoljava postoje¢e  korisnike

telekomunikacionih servisa.

Planirano stanje

Iz opisa postojeceg stanja i pregleda postojece tk infrastrukture da se zakljuciti da se
strategija razvoja telekomunikacija na razmatranom podru¢ju ne moze bazirati na
postojeCem segmentu pristupne tk mreze. Medutim strategija razvoja telekomunikacija
na podru¢ju DUP-a »BuSat« se mora bazirati na opticCkom spojnom putu izmedu Bara i
Ulcinja, koji se prostire duz magistralnog puta izmedu pomenute dvije opstine.

Sa tim u vezi na prostoru DUP-a »BuSat« za potrebe pripadajuéih korisnika sadrzaja
potrebno je izgraditi posebni istureni pretplatnicki stepen (IPS). Kao najpogodniju
mikrolokaciju planiranog IPS-a obradivaC je odabrao urbanisticku parcelu br.118.
Medutim ukoliko se ne moze obezbijediti predloZzena lokacija alternativa bi bila neka
druga urbanisti¢ka parcela iz neposrednog okruzenja. Od trase optickog spojnog puta
koja se prostire duz magistralnog puta Bar-Ulcinj, do mikrolokacije planiranog IPS-a
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»BusSat«, potrebno je kroz planiranu tk kanalizaciju poloziti odgovarajuci opticki kabal,
kao nastavak postojeceg opti¢kog spojnog puta.

Obzirom da ovo podrucje prostorno predstavlja jednu cjelinu to ga je potrebno tako
posmatrati i sa aspekta telekomunikacija. Uzimajuci u obzir ovu ¢injenicu obradivac je
isplanirao trasu planirane tk infrastrukture. Trasa planirane tk infrastrukture prikazana je
na situacionom planu prilozenom u grafickom dijelu. Na razmatranom podru¢ju DUP-a
“BuSat« planirana telekomunikaciona kablovska kanalizacija je zamiSljena kao mreza
povezanih i logi¢no lociranih tk okana. Ovakvim rjeSenjem stvara se izvanredna
kanalizaciona osnova koja omogucava potpuno i fazno rjeSavanje potreba za tk
servisima stanovnika i korisnika sadrzaja sa razmatranog prostora.

Konfiguracija planirane telekomunikacione infrastrukture je tako zamiSljena da se na
najjednostavniji nacin telekomunikacioni prikljucni servisi sa planiranog IPS-a, preko
planirane tk kanalizacije distribuiraju do svih objekata odnosno korisnika
telekomunikacionih servisa.

Planiranu primarnu telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju za potrebe objekata
odnosno korisnika tk servisa sa razmatranog prostora dimenzionisati na Cetiri, tri i
dvije PVC cijevi od kojih jednu treba rezervisati za provla¢enje optickih kablova ali i za
neke druge namjene. Na djelovima planirane trase tk kanalizacije gdje nije naveden broj
PVC cijevi obradivac je predvidio po dvije PVC cijevi.Kablovska telekomunikaciona okna
graditi po propisima i standardima koji su vaze¢i za ovu oblast. Telekomunikacionu
infrastrukturu graditi gdje god je to moguce trotoarima pripadajucih saobraéajnica za
izradom potrebnih tk prelaza.

Distributivhu kablovsku tk kanalizaciju graditi elasticnim PE cijevima unutrasnjeg
preCnika @40 mm.U ovoj fazi nijesu date lokacije i kapaciteti planiranih tk izvoda jer ¢e
to kao i izgradnja planirane tk pristupne kablovske mreze biti predmet posebnog
projekta.
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PEJZAZNA ARHITEKTURA
PEJZAZNE KARAKTERISTIKE

Naselje BuSat se nalazi na padinama istoimenog kre¢njackog uzvisenja, koje se pruza
pravcem istok-zapad, sa nadmorskom visinom izmedu 25 i 145 m i nagibom terena
preko 30%. Njegove juZzne padine spuStaju se ka grebenu MoZura, a sjeverne ka
bujicnom potoku Mendreze koji proti¢e plitkom uvalom i uliva se u more. Iznad potoka
Mendrza izdize se uzviSenje Belo brdo sa pravcem pruzanja istok-zapad. Istoénom
granicom pruza se pojas prirodne vegetacije protkan maslinjacima. Duz zapadne
granice zahvata plana ide magistralni put Bar-Ulcinj ispod kog je smjeStena pjeS¢ana
Uvala Masline sa starim maslinjacima koji je odvajaju od magistrale.

Prema nacinu koriS¢enja zemljiSta, sliku planske jedinice karakteriSu individualni
stambeni objekti i objekti turistickog stanovanja (Novosadsko naselje) sa pripadaju¢im
slobodnim povrSinama 1 neizgradene povrSine pod prirodnom i kultivisanom
vegetacijom.

Autohtona vegetacija i maslinjaci daju autentian izgled pejzazu. Kre€njaCka uzviSenja
obrasla su makijom i vegetacijom gariga. Specificno koriSéenje zemljiSta tokom vjekova
oblikovalo je kulturni pejzaz, dobro uklopljen u Sire okruzenje, €iji su najvrijedniji slojevi
stari maslinjac.

Autohtona zimzelena vegetacija obezbjeduje zivopisnost predjela tokom cijele godine,
dok maslinjaci svojom sivozelenom bojom daju vizuelnu dinami¢nost tamnozelene
podloge makije.

Dvorista individualnih stambenih objekata, uglavnom, nijesu planski organizovana i
uredena. Vidan je nizak stepen ozelenjenosti ovih povrSina. Uredene zelene povrSine
javnog koris¢enja nijesu zastupljene.

satelitski snimak lokacije
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VEGETACIJA

Prostor zahvata Plana nalazi se u pojasu mediteranskih vazdazelenih Suma crnike i
crnog jasena (Orno-Quercetum ilicis). Sastojine ove zajednice zastupljene su u svom
degradacionom obliku — makija i vegetacija gariga. Makija je predstavljena zajednicom
Orno-Quercetum ilicis myrtetosum u kojoj dominiraju mirta (Myrtus communis) i crnika
(Quercus ilex). Zajednica je u prilicnoj mjeri oCuvana samo na prostoru izmedu Dobrih
Voda i sela Krute i tu pojedinac¢na stabla crnike dostizu visinu od 15 m. Od ostalih
elemenata makije najéeSée su sljedece vrste: lemprika (Viburnum tinus), obi¢na
zelenika (Phillyrea media), primorska kleka (Juniperus oxycedrus), veliki vrijes (Erica
arborea), trSlja (Pistacia lentiscus), planika (Arbutus unedo), obi¢ni buSin (Cistus
villosus), kaduljasti busin (Cistus salviaefolius), zukva (Spartium junceum), lovor (Laurus
nobilis), tetivika (Smilax aspera), crni jasen (Fraxinus ornus), Sibika (Coronilla emerus
ssp. emeroides), Sipak (Punica granatum) i dr.

Mozai¢no rasute zajednice tipa gariga predstavljaju dalji stadij degradacije Suma crnike.
To su niske i prorijedene zimzelene, a manjim dijelom i listopadne Sikare, sastavljene
uglavhom od heliofilnih elemenata, pretezno grmova i polugrmova. Pripadaju svezi
Cisto- Ericion.

PLANIRANO STANJE
KONCEPT PEJZAZNOG URE BDENJA

Planirano je organizovanje funkcionalnog i estetski oblikovanog sistema zelenih
povrSina integrisanog sa prirodnim okruzenjem. OCuvane sastojine makije izdvojene su
iz zona izgradnje i zaStiCene od prenamjene i nekompatibilnih aktivhosti kao ekoloski i
ambijentalni zastitni pojas sa prirodnom vegetacijom. 1z zona izgradnje izdvojeni su i
maslinjaci.

Izgradnja "naselja u zelenilu” zasnovana je na uvazavanju odlika autentichog pejzaza.
Predvideno je da se u okviru svake parcele sa objektima stanovanja, turistickog
stanovanja i centralnih funkcija obezbijedi visok stepen ozelenjenosti tj. minimum 40%
povrSine pod zelenilom. Gubitak postojeéeg zelenila uslijed prenamjene povrSina i
izgradnje objekata, nadoknaduje se novim ozelenjavanjem slobodnih povrSina uz
planirane objekte.

U skladu sa karakteristikama lokacije, planiranom namjenom povrSina i zahtijevom
oCuvanja karakteristicne slike predjela, planom su predvideni sljedeci tipovi zelenih
povrsina:

1. Zelene povrSine javnog koris¢enja

= drvoredi

= zelenilo uz centralne djelatnosti

2. Zelene povrSine ogranic¢enog koriséenja
= zelenilo uz porodi¢no stanovanje

= zelenilo uz turistiCko stanovanje

= zelenilo u zoni garaza
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3. Zelene povrsine specijalne namjene
= zaStitno zelenilo
= maslinjaci.

OpSte smjernice pejzaznog uredenja:

= ocCuvanje i unaprijedenje prirodnih vrijednosti prostora

= uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specificnostima

= povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruzenjem

= uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrSina

= primjena tradicionalnog obrasca uredenja slobodnih povrSina

= maksimalno o€uvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila, kako
grupa tako i pojedinacnih individua drveca i visokog zbunja, u nova urbanistiCka
rjieSenja

= upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta
otpornih na ekolosSke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtijevima.

SMJERNICE ZA PEJZAZNO URE PENJE ZELENIH POVRSINA
Drvoredi

U sklopu oblikovanja parkiraliSta i stvaranja potrebne zasjene, planirani su drvoredi duz
parking prostora. Drvoredi, takode, grade vizuelnu barijeru izmedu razliCitih sadrzaja,
doprinose poboljSanju mikroklimatskih i sanitarno-higijenskih uslova i vezu razliCite
kategorije zelenila u jedinstven sistem.

Smijernice za uredenje:

= formirati homogene drvorede duz parkiraliSta

= sadnju vrSiti u pozadini parkinga u travnim trakama minimalne Sirine 1 m ili u
otvorima za sadnice min. pre¢nika 0,60 m

= rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5 do 8 m u zavisnosti od biljne vrste t;.
sadnju vrSiti na rastojanju od 2 do 3 parking mjesta

= Koristiti Skolovane sadnice min. visine 2,5 m

= koristiti vrste guste kroSnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove (Quercus
ilex, Celtis australis, Ligustrum japonicum, Melia azedarach, Magnolia grandiflora,
Phoenix canariensis i sl.)

= zastori na parkinzima: razni tipovi betonskih behaton elemenata, granitne kocke,
travno betonski raster elementi (pri Cemu je odnos betona i trave 30 : 70).

Napomena: S obzirom da zbog projektovanog profila ulica nije moguce formiranje
klasi€nog drvoreda, Kkoristiti ostale vidove i tehni¢ke mjere linijskog ozelenjavanja:
formirati zastitni pojas zelenila izmedu gradevinske linije i saobracajnice, podizati visoke
Zive ograde, formirati jednostrane drvorede na suncanoj strani ulice, Koristiti vrste
drveca sa rijetkom krunom, niske drvoredne sadnice (nize drvece/zbunaste vrste
odnjegovane kao stablaSice) ili sadnju vrsiti u odgovarajuce Zardinjere.
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Zelenilo uz centralne djelatnosti

Organizuju se na principu otvorenih zelenih povrSina sa poplo¢anim stazama i platoima.
Imaju dekorativno-estetsku i kompoziciono-regulacionu funkciju. Kompozicijom zasada,
izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora naglasiti karakter objekata i
formirati prijatne ambijente za kraée zadrZavanje korisnika usluga i okupljanje
stanovnika.

Smijernice za ozelenjavanje i uredenje:

= koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba

= predvidjeti sistem poplo¢anih pjeSackih staza i platoe za miran odmor i okupljanje

= sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima koriste¢i autohtone biljne vrste i odomacene
egzote

= kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu, koloritu i vizurama prema
objektu

= za zasjenu Kkoristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

= maksimalno oCuvati postojeée kvalitetno i funkcionalno zelenilo

= formirati travnjake otporne na susu

= duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

= predvidjeti fontane

= objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda, sa autenti¢nim i tehnicki prilagodenim modernim
materijalima

= duz staza i platoa postaviti urbani mobilijar savremenog dizajna uz posStovanje
osnovnih tradicionalnih formi

= projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

Zelenilo uz porodi €no stanovanje

Slobodne povrSine oko individualnih stambenih objekata urediti u tradiciji vrtne
arhitekture  Primorja, uvazavajuc¢i prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora
materijala, nacina oblikovanja i stapanja sa okruzenjem, uz istovremenu primjenu
savremenih pejzaznih rjeSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene
povrSine treba da omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i
povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.

Potrebno je maksimalno ocCuvati postojece visoko zelenilo. U koliko nije moguce izbjeci
uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne povrSine
parcela.

PovrSina nezastrtih, ozelenjenih povrSina mora da iznosi najmanje 40% povrSine
parcele.

Smijernice za uredenje:
= prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline: dekorativni dio prema ulici (predvrt)
I unutrasnji dio (vrt)
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= primjenjivati tradicionalni nalin uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa
puzavicama, stepenista, podzide, kamene ograde, ukrasne biljke, odrine, masline,
agrumi, nar, smokva)

= primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrSine
stvarajuci "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruzenjem

= horizontalne povrSine podzida u predvrtu ozelenjeti puzavicama, dekorativnim
mediteranskim perenama, sezonskim cvije¢em, sukulentama i ukrasnim Zbunjem, a
u vrtu na terasiranim povrSinama formirati manje povrtnjake, zasade agruma, vinove
loze i maslinjake

= ulaze u poslovne objekte parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i
njegovanim travnjakom

= rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

= ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, a denivelaciju rijesSiti terasasto sa podzidama i
stepenicama

= objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista, terase, podzide) projektovati u
skladu sa principima arhitektonskog naslijeda sa autenticnim (kamen) i tehnicki
prilagodenim modernim materijalima

= ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao Sto su puzavice i Zbunaste
vrste

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

= koristiti autohtone biljne vrste i odomacene egzote.

Zelenilo uz turisti €ko stanovanje

Planirana je izgradnja turistiCkin objekata sa visokim stepenom ozelenjenosti, sa
slobodnim i zelenim povrSinama luksuzne obrade. Normativi za ove povrSine iznose 60
m? po leZaju za objekte sa 3 * do 100 m? po leZaju za objekte sa 5*.

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora
formirati prijatne ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-rekreativnoj
funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem ocCuvati karakteristike prirodne slike podrucja.
Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi
tako i u izboru biljaka, materijalima i prate¢im sadrzajima (bazeni, sportski tereni).

Kod planiranja i razmjeStanja turistiCkih objekata i sadrzaja voditi racuna o uslovima koje
diktira postojeéa vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana (masline).

Smijernice za uredenje:

= zelenilo treba da bude reprezentativno, za okosnicu rjeSenja koristiti autohtone vrste
kao i vrste mediteranskog podneblja

= sadnju vrSiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

= za zasjenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

= preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

= satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim
rijeSenjem
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= izbor materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni i u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda

= predvidjeti strukturne elemente visokog turizma — bazene i sl.

= ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom

= obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje zelenih povrSina sa kontaktnim
zelenim povrSinama

= maksimalno oCuvati postojece kvalitetno i funkcionalno zelenilo

= ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slu¢ajevima i
tada ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajuc¢im biljkama koje ¢ée pokriti nastale
"oziljke" u prostoru

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

= duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

= mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti
objekta

= projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

Zelenilo u zoni garaza

Slobodne i zelene povrSine urediti kao jedinstvenu cjelinu, funkcionalno i estetski
oblikovanu i integrisanu sa prirodnim okruzenjem. Osim dekorativne imaju i
kompoziciono-regulacionu funkciju, a sluze i kao mjesta za kra¢i odmor posjetilaca. Pri
uredenju lokacije koristiti savremena pejzazna rjeSenja uskladena sa arhitekturom i
tipom garaza (poluukopane, ukopane — podzemne) i tradicionalnim vrijednostima
podneblja. Pored zelenila, karakter ovih povrSina naglasen je poplo€avanjem i urbanim
mobilijarom.

Smijernice za uredenje:

*= jznad podzemne garaZe izvesti nasipanje plodne zemlje u sloju od 0,60 m i
ekstenzivnho ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina zatravljivanjem i sadnjom
niskorastucéih vrsta plitkog korijena (Zbunaste vrste, perene, sukulente, puzavice)

= na krovnim povrSinama vrSiti kasetnu sadnju srednje visokih stablaSica

= primjenom puzavica, ozeleniti fasade, terase i platformu poluukopane podzemne
garaze - stvarajuci tzv. "zelene zidove"

= slobodne povrSine parterno urediti

= zelenilo treba da bude reprezentativno, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijeée, perene i dekorativne Zbunaste vrste razliitog habitusa i visine (od poleglih
do piramidalnih), a u skladu sa prostornim moguénostima kompoziciju obogatiti
visokim stablaSicama

= zadrzavanje postojecih vitalnih i funkcionalnih stabala i grupacije zelenila drve¢a

= predvidjeti poploCavanije staza i prostora za odmor

= za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama

= prostore upotpuniti postavljanjem elemenata urbanog mobilijara (klupe, kante za
otpatke, kandelabri, Cesme i dr.)

= projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.
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Zastitno zelenilo

PovrSine pod prirodnom vegetacijom (makija, garig) predstavljaju ekoloski i ambijentalno
vrijedne prostore izdvojene su iz zona izgradnje kao ekoloski i ambijentalni zastitni pojas
sa prirodnom vegetacijom. ZasSticene su od izgradnje, prenamjene i nekompatibilnih
aktivnosti. Takode predstavljaju tampon zonu izmedu gradevinskih zona, zastitni pojas u
koridoru saobrac¢ajnica i zelenu vezu sa okolnom Sumom i makijom.

Osnovni zadaci ove kategorije zelenila su:

= ocuvanje bioloSke raznovrsnosti i autenticnosti pejzaza

= unaprijedenje mikroklimatskih i sanitarno-higijenskih uslova u naselju

= zaStita zemljiSta od erozije

= formiranje "zelenih prekida" u izgradenim strukturama i integracija sa Sumom u
zaledu

= estetsko oblikovanje naselja

= stvaranje uslova za aktivnu i pasivnu rekreacija.

= Pejzazno uredenje ¢e se odvijati u dva pravca i to:

= rekultivaciju koja podrazumjeva poSumljavanje i Sumskouzgojne radove na
prevodenju makije u Sumu

= ozelenjavanje u cilju formiranja estetski uobli¢enih mikrolokacija.

Za poSumljavanje koristiti sadnja pionirskih vrsta koje odgovaraju prirodnoj potencijalnoj
vegetaciji i autohtone drvenaste vrste koje svojim korijenovim sistemom vezuju zemljiSte
I Stite ga od erozije i to: hrast crniku (Quercus ilex), lovor (Laurus nobilis), maginju
(Arbutus unedo), sominu (Juniperus phoenicea), primorsku kleku (Juniperus oxycedrus)
i sl. Mogu se koristoiti i odomac¢ene mediteranske vrste visokog drveca: primorski bor
(Pinus maritima), pinjol (P. pinea), alepski bor (P. halepensis) kao i maslina (Olea
europaea).

Planirano je uvodenje sadrzaja u funkciji odmora stanovnika — odmorista i pjeSacke
staze, i njihovo adekvatno uredenje. ProSirenja uz staze i odmoriSta oblikovati kao
uredene zelene povrSine postujuéi autenticni pejzaz.

Postojecu makiju koja obodno uokviruje gradevinske zone potrebno je rekultivisati i
pejzazno urediti u jedinstvenom postupku sa uredenjem zona stanovanja, turizma i
centralnih djelatnosti. PovrSine ozelenjavati autohtonim vrstama na nacin koji po formi,
koloritu i strukturi odrazava prirodnu vegetaciju.

Smijernice za uredenje:

= ocuvati sastav postojece vegetacije

= unaprijediti strukturu makije i gariga

= zabrana sjeCe stabala crnike i pojedinacnih stabala masline

= zabrana sjeCe stabala, kr€enja prirodne vegetacije i bilo kakvog vida eksploatacije da
bi se zastitio pedoloski supstrat i razvoj autohtone flore

= rekultivacija makije

* primjena sanitarne sje¢e kao mjere njege

144

RZUP - ad - Podgorica



Detaljni urbanisti €ki plan "BuSat" - Bar

= za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste iz postojeCe vegetacije, a za parterne
zasade odomacene perene: ruzmarin (Rosmarinus officinalis), lavandu (Lavandula
sp.), cinerariju (Cineraria maritima), santolinu (Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus) i sl.

= u gradevinskoj zoni i u zoni saobracajnica oCuvati postojeCe grupe autohtone
vegetacije kao i pojedinacne individue drvenaste vegetacije, a zasade kompoziciono
rjeSavati u slobodnom stilu podrazavajuéi prirodni pejzaz kako u pogledu forme tako i
u pogledu strukture

= ocCuvati prirodnu konfiguraciju terena i vizure

= obnoviti postojece staze i podzide, a nove vrtno-arhitektonskih elemenata (podzide,
poploCane povrSine, staze, stepenice) graditi u skladu sa tradicionalnim nacinom
obrade

= uredenje odmorista (klupe, nadstrijeSnice, kante za otpatke)

= prostor opremiti urbanim mobilijarom prilagodenim ambijentu

= obezbijediti tehnicku vodu za zalivanje i protivpozarnu zasStitu (bunari/hidrantski
sistem)

= zabrana lozenja vatre i odlaganja otpada.

Maslinjaci

Predstavljaju poseban i veoma znacajan oblik obrade zemljiSta, izuzetne poljoprivredne
vrijednosti. Osim znaCaja za ishranu i ekonomsku valorizaciju, maslinjaci doprinose
vizuelnom i estetskom dozivljaju prostora i vazan su element kulturnog pejzaza. Na
osnovu Zakona o maslinarstvu (“Sl. list RCG*", br. 55/2003), maslinjaci, kao dobro od
opSteg interesa, uzivaju posebnu zastitu i koriste se pod uslovima i na nacin propisanim
ovim zakonom i propisima donesenim na osnovu njega.

Za kvalitetan uzgoj maslina primjenjuju se sljedece agrotehnic¢ke mjere:

* revitalizacija postojeCih zasada - rezidba na podmladivanje, dubrenje, obrada
zemljiSta, oranje i kultivisanje

« rekonstrukcija zasada - podizanje suvomedja, izgradnja prilaznih puteva do i unutar
maslinjaka, popunjavanje prostora novim sadnicama i prekalemljivanje sorti
nepodobnih za proizvodnju.

Zabranjena je:
= jzgradnja stambenih i drugih objekata
= sjeCa maslinovih stabala i sadnica, kao i njihovo oStecivanje.

Ostale mjere zastite i uredenja:

= zadrZati postojeci tradicionalni nacin koriS¢enja povrSina i ozelenjavanja terasastih
parcela

= gprijeCavanje erozije i spiranja zemljiSta na strmim stranama

= potporne zidove graditi u skladu sa konfiguracijom terena

= odrzavanje postojecih terasa, zidova, suvomeda i podizanje novih

= podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim nainom obrade (suvozid ili sa
upustenim spojnicama)

= obezbijedivanje adekvatnog sistema za navodnjavanje u skladu sa programom
zastite.
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PRIJEDLOG VRSTA ZA OZELENJAVANJE

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispoStovati sljedeci uslovi:

= koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima

= sadnice moraju biti zdrave, rasadniCki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija,
sa busenom.

Opsti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drve ée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis
leylandii, Pinus pinea, Pinus maritima.

Listopadno drve ¢ée: Celtis australis, Fraxinus ornus, Albizzia julibrissin, Acacia sp.,
Ziziphus jujuba, Lagerstroemia indica, Cercis siliquastrum, Melia azedarach.

Zimzeleno drve ée: Quercus ilex, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Citrus aurantium,
Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Erica
mediteranea, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Poinciana gilliesii, Teucrium fruticans, Cotoneaster sp., Pyracantha
coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum
jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma
radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.
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MJERE ZASTITE
Mjere zastite nasledja i sredine

Problemi zastite graditeljskog nasledja i zivotne sredine su sagledavani i rjeSavani u
samom procesu rada, kako kroz analizu rezultata istrazivanja obavljenih tokom radova
na dokumentacionoj osnovi, tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno-
funkcionalne organizacije sadrzaja utvrdjenih planom.

Zastita zivotne sredine

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o€uvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje ekoloSke
ravnoteze. Problem zasStite podrucja zahvacenog Izmjenama i dopunama DUP-a treba
posmatrati u okviru prostora grada i opstine i Citavu problematiku rjeSavati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se

obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

e zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preciS¢avanje kanalizacije,
uklju€ivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

» zaStita tla od zagadjenja (septiCke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na
gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnoSenje smeca),

» zaStitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zaStite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i
predvidjenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje
plana ¢e predstavljati prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti Sto uz
pejsazne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za buduci razvoj ovog
podrucja.

Program aktivnosti na zastiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni
dio druStveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zaStite zivotne sredine su
svuda prisutni, pa je njihovo rjeSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradjana.

Za sve novoplanirane objekte u zahvatu ovog plana shodno €l. 17. Zakona o zastiti
Zivotne sredine ( Sl. List RCG br. 12/96) koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne
sredine, odnosno koji predstavljaju rizik po Zzivotnu sredinu, obavezna je izrada
Elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.
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SMJERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "Busat”, potrebno je od
strane SO, odnosno odgovaraju¢eg organa ili angazovane organizacije izraditi smjernice
za realizaciju plana, koje treba da obuhvate zoniranje plana, na osnovu ekonomskih
pokazatelja, tj. trziSnih vrijednosti lokacija i opremljenosti zemljiSta, odnosno same
lokacije uz sve zakonske aspekte vezane za ovu oblast.

Ovom analizom ¢e se dobiti vrijednost sredstava uloZenih u opremanje gradevinskog
zemljiSta kao i sredstava potrebnih za dodatno opremanje zemljiSta infrastrukturom,
saobraéajnicama i sl. na osnovu ¢ega ¢e se odrediti taksa na gradevinsko zemljiSte po
svakoj utvrdenoj zoni.

Zona obuhvacena Planom je loSe snabdjevena infrastrukturom. Sa aspekta opremanja
zemljiSta postavljaju se veci zahtjevi. To se, najprije, odnosi na rekonstrukciju i izgradnju
kompletne saobracajne mreze sa svim ostalim infrastrukturnim sistemima.

Planska razrada kontaktnih podrucja je takode u toku i bi¢e urbanisticki regulisana, tako
da je regulacija samo nastavak i zavrSetak procesa urbanizacije na ovom podrucju
Opstine Bar.

OPSTI | PRAVNI ASPEKTI

Razlozi i pokretanje inicijative

Prostor Izmjena i dopuna DUP-a "BuSat" zahvata prostor povrSine 128,78ha.

Imajuci u vidu da je na predmetnom prostoru, doSlo do znacajnije promjene, Investitor i
Narucilac, Opstina Bar, je donijela odluku o pristupanju izradi Izmjena i dopuna DUP-a.

Na osnovu ugovornih obaveza i Zakonom propisane procedure - pripremni poslovi,
Obradivac je pristupio obradi Nacrta Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana.

Sprovodijenje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - i fiziCka i pravna lica, organizacije i udruzenja, koja
u€estvuju u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrucju u
zahvatu plana, u skladu sa odredbama Zakona o planiranju izgradnji objekata, duzni su
posStovati planska rjeSenja utvrdjena usvojenim Detaljnim urbanistiCkim planom.
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