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1. OPSTI DIO

1.1.  Pravni osnov
Dokumentacija Detaljnog urbanistickog plana je radena na osnovu:

o Odluke o izradi Detaljnog urbanisticCkog plana Pecurice — turisticki
kompleks u Baru
o Ugovora o izradi Detaljnog urbanistickog plana Pecurice — turisticki

kompleks u Baru, potpisanog izmedu
Narucioca — OpStine Bar i
Obradivaca — CAU Centar za arhitekturu i urbanizam, Podgorica
a u skladu sa:
o Zakonom o uredjenju prostora | izgradnji objekata
. Generalnim urbanisti¢kim planom Bara (do 2020g.)

1.2. Povod i cilj izrade Detaljnog urbanisti¢kog plana

Smjernicama Generalnog urbanistickog plana Bara, Sire podrucje zahvata
Detaljnog urbanistickog plana je namijenjeno za uredjenje neizgradjenog
gradjevinskog zemljiSta za turisticke komplekse i turistiCko stanovanje, sa
ciliem kvalitetne valorizacije ukupnog gradevinskog zemljista u zahvatu.
Osnovna namjena povrSina i koncepcija uredenja prostora obuhvacenog
Detaljnim urbanistickim planom Pecurice - turisticki kompleks u Baru,
predvidiena Generalnim urbanistickim planom Bara, jeste: turisti€ki
kompleks.

Prilikom izrade planskog rjeSenja veliki problem je predstavljala neazurirana
topografsko katastarska podloga, u kojoj je evidentiran nedostatak velikog broja
izgradjenih objekata, trase magistralnog puta Bar — Ulcinj, kao i nekoliko
saobracajnica u zhvatu Plana. Na pomenutoj podlozi evidentirana je i
neusaglasenost granica katastrskih parcela sa granicama parcela prikazanim u
posjedovnim listovima izdatim od strane nadlezne opstinske sluzbe.
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1.3  Obuhvat i granice Detaljnog urbanistickog plana

Podrucje planskog dokumenta pripada prostornoj zoni Pecurice, koja obuhvata
podruéje izmedu drumskih tunela Cafe kroz Volujicu i Belveder, na granici sa
opstinom Ulcinj, u kontinuiranom pojasu izmedu lokalnog puta za Ulcinj | Mora,
i koje treba da se u planskom periodu izgradi u skladu sa planiranim znacajem
lokalnog centra Opstine.

PovrSina zahvata DUP-a iznosi 138.50ha.

Koordinate tacaka granice zahvata DUP-a date su u prilogu 1 grafickog dijela
Plana.
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2. DOKUMENTACIONA OSNOVA
2.1. lzvod iz Generalnog urbanistic¢kog plana Bara iz 2007g.

Ciljevi razvoja privrednih djelatnosti

Opsti cilj plana, sa stanoviSta privrednog razvoja, jeste stvaranje struCne
platforme i zakonske osnove za smjestaj, izgradnju i razvoj privrednih
djelatnosti na prostoru grada Bara, u skladu sa racionalnim koriS¢enjem
raspolozivih prostornih potencijala. Osnovni strate$ki ciljevi privrednog razvoja
opstine Bar su sledeci: povecanje konkurentnosti, efikasnosti i produktivnosti
svih privrednih i neprivrednih djelatnosti, koji podrazumevaju izgradnju povoljne
lokalne poslovne/investicione klime za razvoj razli€itih poslovnih aktivnosti i
priviaCenje domacih, lokalnih i stranih investitora; modernizacija dijela
postojecih proizvodnih i usluznih kapaciteta, rast fizickog obima proizvodnje,
prometa roba i usluga, rast ukupne i industrijske zaposlenosti, drustvenog
proizvoda; razvoj proizvodnih djelatnosti u skladu sa trziSnim uslovima,
potencijalima i razvojnim ograni¢enjima, u prvom redu kroz uspostavljanje i
jacanje preduzetniCke inicijative za razvoj malih i srednjih preduzeca; dalji
razvoj i diverzifikacija sektora usluga u svim djelatnostima; ravnomijerniji
razmjestaj proizvodnih kapaciteta i usluznih djelatnosti, shodno lokaciono-
razvojnim potencijalima i ograni€enjima, uz aktiviranje novih prostorno-
lokacionih modela; obogacivanje dijapazona ponude atraktivnih lokacija za
smjeStaj i izgradnju malih i srednjih preduzec¢a, razliitog stepena
uredenosti/opremljenosti tehni¢kom infrastrukturom (od minimalne do potpune
opremljenosti) u privrednoj zoni grada i pojedinim naseljima; bolja iskoriS¢enost
postojeCih kapaciteta i investicija, podizanje nivoa efikasnosti kapaciteta;
poviSavanje kvaliteta saobracajne dostupnosti barskog podrucja razvojem
tehni¢ke infrastrukture (puteva, Zzeljeznice, luCko-pomorske infrastrukture,
telekomunikacija, komunalne infrastrukture i td.).

Ciljevi razvoja turizma sa ugostiteljstvom

Razvoj turizma i ugostiteljstva, odnosno organizacija i uredenje turistiCkih
prostora na podru¢ju Bara i Barske riviere zasnivate se na sledecim
opredeljenjima, ciljevima i zadacima.

= uvodenje principa odrzivog razvoja u turizmu, uz ekonomsku i ekoloSku
revitalizaciju prostora, racionalizaciju koriS¢enja prirodnih resursa (posebno
neobnovljivih), o€uvanje, zastitu i unapredenje prirode i Zivotne sredine

= afirmacija turizma kao glavnog ravojnog agensa svih onih prostora koji sadrze
izrazitije motive za domacu i inostranu turistiCcku traznju, odnosno u kojima su
turisticke aktivnosti produktivnije ili prilagodljivije od drugih mogucdih aktivnosti;

= kompleksna valorizacija prirodnih i stvorenih turistiCkih potencijala, regionalno
diferenciranih po vrijednosti i sadrzaju, u skladu sa trendovima svetske i
domace traznje, standardima medunarodnog trziSta i socio-ekonomskim
interesima Republike, regionalnih i lokalnih sredina;
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= organizovanje sadrzajno zaokruzene i regionalno integrisane ponude
turistickog podrucja, koje sadrzi afirmisane motive i omogucava afirmisanje
novih motiva domace i inostrane turistiCke traznje;

= podsticanje razvoja turistickih aktivnosti sa najpovoljnijim uslovima za
maksimalno produZenje turisticke sezone i povecanje stepena iskoris¢enosti
kapaciteta turisticke ponude;

= uklju€ivanje prirodnih i kulturno-istorijskih vrijednosti kao motiva u razvoj
turizma; organizovanje, uredivanje i koriS¢enje turistiCkin prostora po
kriterjumima i standardima zastite i kulturoloSkog koriS¢enja Zivotne sredine,
prirodne i kulturne bastine; u€eS¢e turizma u oCuvanju i promociji prirodnih
vrijednosti i kulturnog nasleda (organizaciono, finansijsko i dr.);

= integrisanje turizma sa regionalnim i lokalnim komplementarnim aktivnostima
(poljoprivrede, saobracaja, male privrede, zdravstva, edukacije, kulture, sporta i
dr.);

= kompljetiranje i zaokruzivanje postojeée turisticke ponude, intenziviranje
njenog koriS¢enja i povecanje socio-ekonomskih i kulturnih efekata turizma, u
skladu sa zahtjevima inostranog i domaceg trzista;

= drzavno stimulisanje socijalnih funkcija turizma, posebno u oblastima
zdravstva, sportske rekreacije, sporta i edukacije djece i omladine, kao i
zaposljavanja lokalnog stanovniStva u turizmu;

= uslovljenost razvoja turizma drzavnom i lokalnom regulativom razvoja,
drzavnim ulaganjima u izgradnju krupne infrastrukture i nekomercijalnih
sadrzaja druStvenog standarda, kao i stimulacijom (drzavnom i lokalnom)
komercijalnih investitora u po€etnim koracima razvoja, kroz fiskalne, kreditne i
druge olakSice, kroz odgovaraju¢e mjere zemljiSne politike (posebno u pogledu
gradevinskog zemljista) i dr.

Sistem naselja i razvojne zone

Model policentricnog razvoja urbanog sistema na nivou OpStine ide i dalje u
projekciji privrednog i prostornog razvoja utvrdivanjem jo$ tri lokalna centra na
podru¢ju Generalnog urbanistickog plana.

Stari Bar, kao postoje¢e naselje gradskog karaktera sa ve¢ formiranim
funkcijama lokalnog centra i regionalnog kulturno- istorijskog kompleksa i dva
nova razvojna centra turistiCkih kapaciteta na potesu jadranske obale Kraljeva
zabio, Pecurice (2) i stalnog i turistiCkog stanovanja u zaledu.

Podru€je Generalnog urbanistickog plana karakteriSe linearno prostiranje
postojeCih naselja duz obale Jadranskog mora sa razli¢itom dubinom zaleda
Suéanj, Zubci, Tudemili, Stari Bar, Zaljevo, Dobra Voda i PeCurice su gradena
u samom podnozju ili na padinama planinskog vijenca kojeg pretezno Cine
planine Sozina, Vrsuta, Sutorman, Rumija i Lisin.
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Naselja nastala u novijem vremenu su locirana do same obale Jadranskog
mora — Canj, Sutomore, Zelen, Ratac, Novi Bar, Veliki Pijesak i Busat. Ovakvu
prostornu organizaciju je uslovila, osim prirodnih uslova, i Jadranska
magistrala, kao infrastrukturna ki€ma prostornog razvoja (u drugoj polovini
proslog vijeka) priobalja u cjelini.

Odredivanje prostornih zona ima za cilj usmjeravanje daljeg prostornog razvoja
po dubini, prema zaledu, do granice terena podobnih za urbanizaciju (pravac
more — zalede) uz preuzimanje i dalju urbanistiCku artikulaciju postojecih
gradskih centara i integrisanje u kompaktne urbanistiCcke zone podrucja sa
istom preteznom namjenom.

Prostorne cjeline

Osnovu implementacije sistema naselja, odnosno prostorne organizacije
podrucja Generalnog urbanistickog plana Cine prostorne cjeline odredene u dva
nivoa — prostorne i urbanistiCke zone. Prostorna zona je prostorna cjelina istih
ili slicnih prostornih i ekoloSkih karakteristika podru€ja koje obuhvata.
Urbanisti¢ka zona je prostorna cjelina istih ili sli¢nih funkcionalnih i urbanisti¢kih
karakteristika podrucja koje obuhvata unutar prostorne zone.

Prostorna zona Pecurice

Pretezne namjene u ovoj zoni su turistiCko stanovanje u pojasu od Magistrale
do Mora | stanovanje stalnog | povremenog karaktera u pojasu izmedu
Magistrale | lokalnog puta za Ulcinj. Formiranje hotelsko turistiCkih centara
oCekuje se u u zaledju plaza Veliki | Mali Pijesak, Val Maslina | obale Komina
(Ocas), Busat | Petovica zabio. Postojeéi centar u Pecluricama treba da
kompletira postojece | razvije nedostajuce funkcije lokalnog centra, | zahtijeva
kvalitetno infrastrukturno povezivanje sa hotelsko — turistiCckim centrima u
pojasu ispod Magistrale.

Namjena povrsSina u zahvatu Prostorne zone

stanovanje 170.29 ha
zelenilo i stanovanje 178,11 ha
zelenilo i turistiCko stanovanje 26,81 ha
centralne funkcije 15,27 ha
turistiCko stanovanje 245,27 ha
turistiCki kompleks 133,82 ha
obrazovanje 1,23 ha
zdravstvo 0,73 ha
urbano zelenilo 34,79ha
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Pravila za uredjenje | izgradnju prostora

Turisticki kompleks

TuristiCki kompleksi dominantno obuhvataju osnovne sadrZaj turistiCckog
smjestaja izrazito komercijalnog karaktera i viseg standarda. Cine ih hoteli,
garni-hoteli, apart-hoteli i turisticka naselja. Pod hotelima se podrazumevaju
objekti za pruZzanje usluga smjeStaja i ishrane, sa min. 7 - 25 soba (mali hoteli),
26 - 99 soba (srednji hoteli) i preko 100 soba (veliki hoteli), sa restoranom,
kuhinjom i drugim pratec¢im prostorijama, zavisno od kategorije. Ovi objekti bice
pretezno tipa hotela za odmor i porodi¢nih hotela, uz manje uc¢esce drugih
tipova (kongresni, sportski, poslovni i dr.). Garni hotel predstavija prelazni tip od
hotela prema apart-hotelu i turistickom naselju (maniji i srednji objekti koji nude
samo smjeStaj i dorucak). Apart-hoteli su objekti sa kompletno opremljenim
apartmanima, Cesto i sa restoranom. TuristiCka naselja predstavijaju
gradevinske komplekse sastaviljene od vise pojedinacnih objekata sa turistiCkim
apartmanima i pratec¢ih sadrZaja naselja (restorani, prodavnice i dr.). Svi
navedeni objekti u turistickim kompleksima biCe najmanje u kategoriji 3***, s tim
da se u planskom periodu postigne najmanje 30% leZaja u kategorijama 4**** i
vise. Indeks neto zauzetosti prostora u turistiCkim kompleksima limitira se na
60%, a indeks neto izgradenosti na 2,0. Dozvoljena spratnost u turistiCkim
kompleksima je do P+6, s tim da se u Baru i Sutomoru, u okviru limitiranih
gustina turistickih kompleksa, do 30% gradevinske povrsine mozZe smestiti u
objekte vecCe spratnosti, do najvise P+12. Svi objekti kompleksa imace
saobracajne pristupe (svi hoteli direktne kolske pristupe i sopstvene

parkinge, a turistiCka naselja zajedniCke parkinge u blizini objekata). Svi objekti
bice opremljeni instalacijama vodovoda | kanalizacije, trofazne struje i
savremenih telekomunikacija. Arhitektura objekata bice primjerena podneblju i
dobrim primjerima crnogorsko-mediteranske gradnje.

2.2. lzvod iz PPPPN Morsko dobro

Prostoni plan podrucja posebne namjene za Morsko dobro Crne Gore pokriva
morsku akvatoriju (oko 2540km?), cjelokupnu obalu u duzini od oko 310km kao
i uzar;i dio kopna, definisan prema Zakonu o morskom dobru (povrsine oko
58km?).

Oslanjajuéi se na vazeci koncept organizacije i uredenja prostora Republike, a
u okviru izdvojene tri makro funkcionalne cjeline, definisane su kljuéne zone
prostornog razvoja na Crnogorskom primorju.

Namjena prostora morskog dobra

Na osnovu projekcija osnovnih delatnosti i aktivnosti na primorju, a uvazavajuci
principe racionalnog koris¢enja prostora, koji treba da svedu na minimum
konfliktne situacije, ovim planom se predlazu sledece kategorije namjene
povrsina i koriS¢enja prostora morskog dobra:

= kupalista

= funkcionalno zalede kupalista
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* neizgradena obala

= urban izgradena obala
= lu¢ko - operativna obala
= marine

= lu¢ki kompleksi

= brodogradiliSte i remont brodova

= skladi$ta nafte
= naseljska struktura

= turistiCki objekti i kompleksi

* mjeSovita namjena
= kombinovani sadrzaji

= komunalno - servisna zona
= sportski i rekreativni objekti
= zone zasticene za podvodne aktivnosti

= vjestacCki grebeni

= uzgajalista Skoljki / riba (marikultura)

= solila
= mocvare
= vegetacija dina

= vegetacija na slabim tlima

= Sume
= maslinjaci

= saobracajni objekti i povrsine

U skladu sa podjelom koja je definisana PPPPN MDCG podrucje zahvata
Plana nalazi se u Zoni Dobre vode — PecCurice

Smjernice i peporuke za predmetnu zonu i sektor

broj sektora: 58 Ujtin Potok - Ponta

osnovne namjene

napomena

smjernice za kupaliSta

smjernice za zaStitu
smjernice za sprovodjenje

- neizgradjena obala (stijene)

- naseljska struktura Mali i Veliki pijesak (stambeni,
turisticki, usluzni sadrzaji) sa kupaliStima

- turisticki kompleks Ponta

- u uvali Ujtin potok, landing point za opticki kabl
Bar- Krf

- Javna - djelimicno uredjena kupalista Mali i Veliki
pijesa

- prirodna kupaliSta na stjenovitoj obali

- DUP li studija lokacije za naseljsku strukturu i
turisticki kompleks uslovi PPPPNMD za kupalista i
Setalista (direktno sprovodjenje)

broj sektora: 59 Ponta - Uvala maslina - Rt Ademov kamen

osnovne namjene

- neizgradjena obala (stijene i makija) sa izletni¢kim
plazama
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- turistiCki kompleksi na rtovima oko uvale Utjeha
(maslina) sa kupalistima
- neizgradjena obala (stijene)
- naseljska struktura do Petovica Zabio (stambeni,
turisticki, usluzni sadrzaji)
napomena - legalizacija naselja Petovi¢a Zabio
smjernice za kupalista - Javno - uredjeno kupaliste Utjeha
- hotelska - uredjena kupaliSta na rtovima oko uvale
- prirodna kupaliSta na stjenovitoj obali
smjernice za zastitu - podvodni arheolo$ki lokalitet Velja Zabija
smjernice za sprovodjenje - detaljna razrada za Uvalu maslina (sastavni dio
PPMD), studija lokacije za zate¢enu
naseljsku strukturu i turisticki kompleks u
produzetku Uvale maslina
- uslovi PPMD za kupalista i SetaliSta (direktno
sprovodjenje)
Uslovi za uredena kupalista
Uredeno kupaliste je izdvojena organizaciona celina koja u funkcionalnom,
estetskom i ekoloskom smislu omoguéava boravak kupaca.
Javna kupaliSta moraju imati slobodan pristup, bez naplate ulaza. Hotelaska
kupali$ta mogu da ogranice pristup samo svojim gostima ili da naplacuju ulaz.
Optimalan raspored funkcija na uredenom kupalistu je sledeci:
= na samom ulazu u kupaliste treba rasporediti ugostiteljske, zabavne,
sportske, sanitarno - higijenske i ostale neophodne sadrzaje
= centralna zona plaze sa definisanim prostorom za postavljanje suncobrana i
lezaljki
= zona neposredno uz more (min 5m) treba da bude slobodna za kretanje,
ulazak i izlazak kupaca iz mora
PreporuCuje se da uredena kupalista plaze imaju organizovana pristanista za
pristajanje Camaca i turistiCkih brodi¢a, kolski ili pjeSacki prilaz, oznaCen zahvat
na kopnu i moru, definisane ulaze na plazu i po mogucnosti organizovan
parking prostor.
Sva uredena kupaliSta se moraju redovno odrzavati.
U kapacitiranju prostora i sadrzaja koristiti normativ od 4-8m? po kupaéu, a u
zavisnosti od nivoa usluga na kupalistu. Kod hotela taj normativ moze biti veci.
Na 1000m? povrsine ili 100m duzZine uredenog kupali$ta treba postaviti
minimum dva sanitarna ¢vora, dva tusa i kabine za presvlacenje.
Sanitarni objekti mogu biti: &vrsti i mobilni. Cvrsti sanitarni objekat se gradi na
lokacijama gde postoje uslovi za priklju€enje na javni kanalizacioni sistem, ili
septiCku vodonepropusnu jamu, koja se mozZe redovno prazniti. Mobilni
sanitarni objekat se postavlja na lokacijama gdje ne postoji javni kanalizacioni
sistem.
Na uredenim kupalistima mora biti organizovana spasilacka sluzba (odredeni
broj stru¢no osposobljenih lica primjeren kapacitetu kupali§ta), odreden broj

Detaljni urbanisticki plan »Pecurice - turisticki kompleks«, Bar



CAU

Centar za Arhitektury | Urbanizam

¢amaca za spasavanje i ostala spasilactka oprema prema medunarodnim ILS
standardima.

Sa vodene strane kupalista, prostor uredenog i izgradenog kupalista mora biti
vidno ograden na udaljenosti od 100m bovama koje su medusobno povezane.
U ogradenim prostorima kupaliSta i na udaljenosti od 200m od obale,
zabranjeno je prilaziti gliserima a na udaljenosti od 150m od obale, zabranjeno
je prilaziti Camcima, jedrilicama, daskama za jedrenje, skuterima i sl.

lzuzetno se Camcima i svim drugim plovnim objektima na motorni pogon
dozvoljava pristup na uredena kupaliSta, samo na mestima koja moraju biti na
odgovarajuc¢i nacin obeljeZzena, oznaCena i ogradena, a brzim ¢€amcima
(skuterima , gliserima, ¢amcima koji vuku skije, banane i sl) dozvoljena je
plovidba u prostorima koji su za tu namjenu odredeni i koji su na odgovarajuci
nacin obeljezeni , oznaceni i ogradeni uz saglasnost nadleznog ministarstva.
Pristupanje plovnih objekata se nesmije obavljati nasukavanjem veC na
pristanistima, koja mogu biti stalna i sezonska. Preporuka je da se dokovi
montiraju na Sipovima od drveta, metala ili betona. Dubina gaza mora biti
takva, da plovni objekti dok su privezani budu u plutaju¢em stanju.

Mijesta za pristajanje plovnih objekata sa vodene strane moraju biti obiljezena,
ogradena i oznaCena medusobno povezanim bovama, koje formiraju lijevak od
obale ka otvorenom moru.

Na dijelu kupalista (pozeljno na njihovim krajevima), kao zasebne cjeline
moguce je organizovati ostale sportske aktivnosti (tobogani, skijanje na vodi,
banane, panoramsko letenje, skuteri, gliseri) koje iskljuCuje kupanje na tom
prostoru. Ovi djelovi moraju biti adekvatno obiljezeni bovama.

Platforme =za pristajanje skutera su montazno - demontazne plutajuce
konstrukcije za isplovljavanje skutera, koje se postavljaju na udaljenosti od 50m
od obale. Na kopnenom dijelu, pristup lijevku i platformi za skutere treba da
bude osloboden od drugih plaznih rekvizita sa vidno istaknutim znakovima
obavjestenja i upozorenja.

Prostornu organizaciju svakog uredenog kupalista (prostor na kome se mogu
postavljati suncobrani i leZaljke, prolazi i komunikacije, polozaj sanitarnih
objekata, tuseva i kabina za presvlacenje, prostori za zabavu i rekreaciju, drugi
plazni mobilijar te pristaniSta) treba definisati godiSnjim planom privremenih
objekata i kupalista, kojim Ce se odrediti i njihov rezim koris¢enja.

Uredenja i proSirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupaliSta odvijala
bi se uklanjanjem sadrzaja i objekata koji nisu neophodni i mogu se
organizovati na drugim prostorima, nasipanjem autohtonim pijeskom ili
Sljunkom, izgradnjom inZenjerskih objekata zaStite plaza (npr. naperi)
izgradnjom ili montazom pontona ili mola (naroCito u Boki) te pazljivim
modeliranjem postojeCeg stjenovitog ili kamenitog prostora i njihovim
prilagodavanjem za kupacCe. Ovakvi radovi nisu predvideni na zasticenim
objektima, a moraju biti provereni na osnovu procene uticaja pojedinih radova
na morske struje i na ambijentalne vrednosti.
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Na pojedinim kupalistima, a naroCito u njihovim funkcionalnim zaledima
moguce je formirati zabavne akva parkove, koji bi upotpunili ponudu i povecali
prostor za kupanje. Pozeljno je da koriste morsku vodu.

Uslovi za djelimi¢no uredena kupalista

Djelimiéno uredena kupaliSta su ona koja u potpunosti ispunjavaju
organizacione i higijenske uslove propisane za uredena kupalista (svlacionice,
kante za otpatke i redovno odrzavanje) a djelimino infrastrukturne i
bezbjedonosne uslove.

Uslovi za Setalista uz more

Imaju¢i u vidu karakter (otvorenog mora i Zaliva, prirodnog pejzaza ili
izgradenog okruzenja) i namenu prostora morskog dobra a sa ciljem
uspostavljanja prepoznatih potencijala, posebno istiCu¢i raznovrsnost {j.
osobenost svake mikoro lokacije Crnogorskog primorja, planiraju se
intervencije na formiranju uredenju i koriS¢enju SetaliSta uz more.

Setnice se mogu planirati na prostorima &ije su namene odredene za: javana
kupalista, urbano izgradenu obalu; specifiCan oblik uredenja obale Kotorsko -
Risanskog zaliva (sa postama, mandrac¢ima i privezistima); naseljske strukture;
turistiCke objekte i komplekse; sportske objekte; travnate povrSine i Sume.
Setnice se ne mogu planirati na slobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za
oCuvanjem karaktera prostora - prirodni pejzazi neizgraden dio medu linijski
urbanizovanim priobalnim naseljema, posebno izrazeno u Bokokotorskom
zalivu), uz hotelske i specijalne plaze, na prostorima koji su namenjeni
privredivanju ili posebnoj nameni.

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja SetaliSta uz more po
pravilu su sljedeca:

= iskljuCuje se mogucnost formiranja SetaliSta neposredno uz i na saobraéajnim
povrSinama tj. mrezi magistralnih i regionalnih puteva

= u procesu provodenja transformacije naseljskih saobraéajnica u kategoriju
"Setnice uz more" saobracaj treba regulisati tj. definisati uslove koris¢enja
(odrzavanje, snabdijevanje, stalno stanovnistvo, povremno stanovnistvo,
posjetioci)

= svim planiranim intervencijama na formiranju, uredenju i koris¢enju SetaliSta
uz more neophodno je ocuvati povrSinu mora tj. iskljuCuje se mogucnost
nasipanja mora.

= uspostaviti propusne veze pjeSackih komunikacija unutar mjesta i SetaliSta

= SetaliSte je neophodno jasno definisati a pravac njegovog pruzanja propratiti
adekvatnom signalizacijom

= obezbijediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista

= sa vodene strane obavezan zid koji ima funkciju zastite korisnika

= u urbanim jezgrima, a gdje do sada nijesu postojale, mogu se planirati
vjeStacke Setne staze
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= u cilju uspostavljanja kontinuiteta Setnice i formiranja odmorista na plo¢asto
stjenovitim terenima mogu se predvidjeti minimalna pokrivanja gornjih povrsina
stijena betoniranjem

= zavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa
ambijentalnim karakteristikama lokacije (kamene ploCe, kaldrma i dr.) ili od
montaznih elemenata (betonske prefabrikovane ploCe, drvena oplata i izuzetno
beton)

= omoguciti neometan pristip svim zainteresovanim korisnicima bez ograni¢enja
= omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na njima prilagodenim,
prostorima Setalista;

* na pojedinim djelovima, a u skladu sa prostornim mogucnostima, predvidjeti i
staze za bicikliste

= SetaliSnim redom regulisati odrZzavanje Cisto¢e i nacin koris¢enja (unosenje
kucnih ljubimaca i sl.)

= da bi se zastitili Setaci neophodno je definisati granice SetaliSnih podrucja u
kojima se ne smiju voziti bicikla, motori i druga vozila

= sanitarne, servisne i usluzne sadrzaje na SetaliStu po pravilu treba smijestiti u
postojecoj strukturi ili kao privremene (sezonske) objekte na, za to predvidenim
punktovima

= svi privremeni objekti uz SetaliSte treba da budu mobilni da bi se na kraju
sezone lako uklonili.

Uslovi za sezonske objekte

U zoni Morskog dobra u cilju sezonske organizacije i uredjenja kupaliSta kao i
na djelovima obale u zaledju, moZe se odobriti postavljanje sezonskih objekata,
saglasno godiSnjem Planu i programu postavljanja privremenih objekata.
Moguce je postavljanje sledecih sezonskih objekata i sadzaja: kiosci, montazni
i polumontazni objekti , prodajno -usluzni punktovi, terase, telefonske
govornice, vitrine-konzervatori,aparati za kokice, aparati za video i zabavne
igre, zabavni parkovi, plivajuci pontoni i montazni dokovi.

Ovi objekti se po pravilu uklanjaju nakon sezone, ili se pod

3. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

3.1.Prirodni uslovi

Za potrebe izrade Detaljnih urbanistickih planova Petovica zabio i Pecurice,
uradjen je Preliminarni izvjeStaj o prirodnim karakteristikama podruéja
zahvata planova.

Preliminarni izvjestaj je uradjen na osnovu raspolozive dokumentacije | to:

Polozaj i geomorfoloske karakteristike
Podru¢je obuhvaéeno granicama Detaljnog urbanistickog plana «Peclurice» -
TuristiCki kompleks i «Petovica Zabio», nalazi se jugoistocno od Bara i
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obuhvata priobalni dio terena Pecurica i ve¢eg broja uvala, izmdju magistralnog
puta Bar -Ulcinj i mora. Radi se uglavhom o niskom brdovitom terenu sa
kotama od 0-110 m.n.m., izgradenih pretezno od karbonatnih stijenskih masa i
podredeno od flisSnih sedimenata koji su zastupljeni na Sirem podru¢ju Komina
odnosno u zaledu uvale pod Meret.

Sire podrugje izucavanog terena ispresijecano je kraéim povremenim
vodotocima generalnog pravca toka od istoka prema zapadu. Takvi su Sintan
potok, Kominski potok, Kunjski i BuSatski potok.

Na samoj uvali nalazi se veéi broj manjih uvala sa plazama medu kjojima treba
istaci: pod Meret, pod Crnjaku, pod Kla€inu, Masline, Paljusku i Hladnu.
Najistureniji rtovi na ovom dijelu terena su: Meret, Komina, Ademov kamen i
Karastanov. Analiza topografije terena pokazuje da je teren uglavnom u cjelini
nagnut prema moru.

Najpovoljnija morfoloSka struktura sa aspekta prostornog planiranja je podrucje
Maslina izmdju magistralnog puta i mora, gdje su razlike nadmorskih visina u
rasponu od 0-20 m.

Klimatske odlike podrudéja

Za obradu klimatskih karakteristika podrucja koriS¢eni su podaci glavnih
klimatolo$kih stanica «Bar», «Ulcinj» i okolnih kiSomjernih stanica, kao i podaci
obradeni u okviru Sektorske studije: prirodne Kkarakteristike uradjeni za
Prostorni plan Republike Crne Gore. (Univerzitet Crne Gore, 2005. godine).

Temperatura vazduha

Godidnji hod temperature vazduha na podruCju Bara ima obiljezja
karakteristicna za umjerene geografske Sirine, sa minimumom u januaru i
maksimumom u julu i dosta ravnomjernim hodom izmdju ovih ekstrema.
Srednja godiSnja temperatura vazduha u priobalnom podrucju je ve¢a od 15°C,
a u Baru iznosi 15,6°C. U zaledu priobalnog podrucja prosjeCna temperatura
vazduha opada usled slabljenja termickog uticaja Jadranskog mora i povecanja
nadmorske visine.

Najniza srednja januarska temperatura u toku 30-godiSnjeg perioda je bila u
Baru 5,8°C a najvisa 10,4°C. Ovako tople zime su posledica termickog iliticaja
Jadranskog mora.

U priobalnom podrucju ljeto je toplo i dugotrajno, Srednja julska temperatura
vazduha u Baru iznosi 23,4°C. Apsolutno godiSnje kolebanje temperature
uglavhom se povecava od obale prema unutrasnjosti. U Baru to kolebanje
iznosi 42,6°C. Apsolutni minimumi u Baru se krec¢u do -5,8°C.

Padavine

Padavinski rezim na Sirem podrucju Bara odlikuje se maksimalnom koli€¢inom
padavina u kasnu jesen i poCetkom zime (novembar ili decembar) i izrazitim
minimumom padavina u toku ljeta (jul). Godisnji hod koli€¢ine padavina za
stanice sa ovog podrucja dat je u narednim tabelama. Velika Cestina i koli€inja
padavina u toku hladnijeg dijela godine objasnjava se velikom ucestalo$éu
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ciklona. Lfzrok Sto se u toku ljeta javljaju Cesti sudni periodi i Sto je tada
prosjeCna koli¢ina padaivina minimalna je uticaj polja visokog vazdusnog
pritiska sa centrom nad Atlantikom.

Vietar

Na izu€avanom podrucju najizrazeniji lokalni vjetrovi su: bura, jugo, etenzija,
danik i noCik. Bura je jak, mahovit i hladan vjetar iz sjeveroisto¢nog kvadranta,
koji se javlja tokom cijele godine a narocCito u njenom hladnijem dijelu i dovodi
do razvedravanja i snizavanja relativne vlaznosti.

Jugo je jak vjetar iz juznog i jugoistocnog kvadranta koji, uglavhom, donosi
topao i vlazan vazduh i intenzivhe padavine. Etenzija je slabo strujanje
sjeverozapadnog smjera, koje se uspostavlja u junu a iS€Cezava u septembru i
donosi suvo, toplo i vedro vrijeme. Danik i noCik se pojavljuju, kada su
gradijenti vazdusnog pritiska nedovoljno izraziti, pod uticajem lokalnih termickih
uslova.

Relativna vlaznost vazduha

Ova veli€ina zavisi od temperature, tako da se sa smanjenjem terriperature
relativna vlaznost povecCava, a sa povecanjem temperature smanjuje. Priobalno
podrucje ima malu relativhu vlaznost vazduha, prosje¢no 68% u Baru i 67% u
Ulcinju.

U narednim prilozima daje se za stanice Bar i Ulcinj, tabelarni prikaz

* prosjecnih mjeseénih suma padavina,

* broj dana sa koli¢inom padavina > 0,1 I/m ,

* srednje maksimalne temperature vazduha,

* srednje minimalne temperature vazduha,

« srednje temperature vazduha,

* prosjecni broj dana sa mrazom,

* prosjec¢no trajanje sunca,

* srednje mjeseCne oblacnosti,

* raspodjele prosjeCne maksimalne i prosje¢ne srednje brzine vjetra i njegove
Cestine po pravcima.
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- Tabela 1. Prosjeéne mjeseine sume padavina i standardna devijaciial

period: 1961-1990.godina
mm ful [ ave | sep ] oct I nov T dec |gonan

@ m 59.0 | 36.8 | 53.0 [111.2 139:]_184.5‘.170.0 1402.9
140.0 127 0| 203.0{331.5 342_‘_433.0 394.0 Eﬁ.'n_i
29.7 2.0

29.0 110 mc, 210 | 19.0 0.0
216 33.6| 49.5 | 88.4 | BG.4 105.3 73.
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Tabela 2. Broj dana sa koli¢inom padavina > 0.1 livm2

period] 1961- 1990 godina
- m y L ] m nov | dec |GoDsu
: AR :ﬁ: e
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= Tabela 3. Broj dana sa koli¢inom padavina > | litm2
period} 1961-1990.godina
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|
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Tabela 4. Broj dana sa koli¢inom padavina > 10.0 livm2

- eriod: 1961-1990.godina
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Tabela 5. Srednja maksimalna temperatura vazduha

perioc 1961-1990.godina
jan | feb | mar [ apr | maj i jun | jul ["avg | sep | oct nov | dec oon
E 27.8
Imin
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Tabela 6. Srednja minimalna temperatura vazduha
period: 1961-1990 godina

ax| 6.6 55| 180 [ 20.1
in]a.s\ 1.8 l 29\73‘107

. . ' I .
st | 14 | 14 1.2 | 0.8 09 [ 0.8 ‘ 05 | 1.3 [[15 | 12 \ 1.1
Tabela 7. Srednja mjeseéna temperatura vazduha

eriod: 1961-1990.godina
T Jan feb mar | apr ;JTJLII’I jul | avg | sep | oct |[nov dec | Gop

l
|
K
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Tabela 8. Prosiedni broj tropskih dana (Tmax>30 C}
period: |1961-1990.godina

jan | feb [ mar [Capr | maj [ junw sep | oct | nov | dec |aonsum
vy | 00 [ 00 | 00 [0 [0.0 [ 10 |50 5.0 to [ o0 T 00 [0 | 120
max| 00 | 00 | 00 |00 | 30 | 50 | 198 13.0 | 30 | 3.0 [[00 | 00 | 190
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W |00 | 00 | 0o | 00|06 | 14 |7::A 36 | 10 | 05 | 00 | 00 1o |

Tabeta - 9. Prosjecni broj dana sa mrazom (Tmin<0 C)
period: 1961-1990:godina

jan | feb | mar | apr [ 'maj | jun | jul | avg [ sep | oct [ nov | dec | Gopsum|
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Tabela  10. Prosjecno trajanje sijanja sunca (sat)

period] 1961-1990.gadina

jan | feb | mar | apr | maj | L jun | [ avg [ sep | oct | nov [ dec |Gonsum
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=
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Tabela  11. Srednja mjeseéna cblatnost {desetine}

36 1-1990.godina

12. Prosjecni broj vedrih dana {(srednja dnevna oblaénost<2/10)

e Tabela
neriod: 1p61-1990.godina

Tabela  13. Prosjetni broj tmurnih dana (srednja dnevna oblaénast>8/]0)

961-1990.godina
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E Tabela 14 Raspodjela prosjecne maksimalne i prosjeéne srednje brzine vietra i
njegove ¢estine po praveima - Vmex (M/8), v {m/s), estina (%)
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MeteorolosSke karakteristike mora

Prema podacima RHMZ - Podgorica, srednja godiSnja temperatuta vazduha za
Bar iznosi 17,7°C, dok srednje mjesecCne vrijednosti sa temperaturom yiSom od
20°C su uglavnom u periodu jun-septembar.

lzraZenu ucCestalost kretanja talasa na stanici Bar ima zapadni smjer (69%) i
sjeveroistocni (15%).

HidrolosSke karakteristike

More je najznacCajnija prirodna osobenost, koja presudno utiCe ne samo na
klimatske, biogeografske, hidroloSke i druge prirodne karakteristike, ve¢ i nja
turistiCki razvoj ovog kraja. Na ovom dijelu izdvajaju se niske uvale sa malim
pjeS€anim plazama. Glavna povrSinska struja kreCe se od jugoistoka prema
sjeverozapadi.

U okviru zone detaljnog urbanistickog plana Pecurice i Petovi¢a zjabio nema
stalnih povrSinskih tokova §&to je uslovljeno velikim rasprostranjenjem
karbonatnih stijenskih masa i razvicem povrsinskih i podzemnih karstnih oblika.
Jedino u hidroloSkom maksimumu formira se nekoliko krac¢ih povrSinskih
potoka, generalnog pravca toka od istoka prema zapadu, koji gravitiraju prema
uvalama Poljuska, Masline i Meret.

Pedoloske karakteristike

Na teritoriji obuhvaéenoj predmetnim detaljnim urbanistiCkim planom, zavisno
od mati¢nih - osnovnih stijena razvili su se slededi tipovi zemljista: crvenice i
smedja zemljista na fliSu.

Crvenice prekrivaju dio terena u priobalnom pojasu stijenskih masa krecnjaka i
dolomiti€nih kreCnjaka.

Crvenice su blago glinovita zemljista, koja imaju visok sadrZaj higroskopne
vlage (preko 6%). U primorskoj zoni crvenice su plitke - male debljine, obrasle
Sikarom ili pasnjacima, te ih je veoma tesko koristiti u poljoprivredne svrhe.
Smedja zemljista na fliSu su mladja zemljiSta, nastala fipiCko-mehanickim
raspadanjem fli8a. Na ovom prostoru zastupljena su na dijelu terena izmdju
uvale Meret i magistralnog puta Bar - Ulcin,;.

Geoloska gradja terena

Istorijat prouCavanja

Geoloska istrazivanja

Geoloski podaci o Sirem podrucju istraZivanog terena datiraju joS iz proslog
vijeka, a potiCu od stranih istrazivaca.

Poslije Il Svjetskog rata izu¢avanjem geoloSkog sastava i tektonskog sklopa
bavili su se: Z. BeSi¢ (1951, 1959, 1960, 1970), K. Petkovi¢ (1958, 1960 i
1961), M. Miladinovi¢ (1955, 1957, 1962, 1964), B. Milovanovi¢ (1957, 1955) i
M. Roksandi¢ (1966).
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Stratigrafsko-paleontoloskim izu€avanjem u posleratnom periodu znacajnije su
se bavili: Z. Bes$i¢ (1956 i 1959), B. Ciri¢ (1949, 1956), B. Milovanovib (1954,
1955), M. Canovié (1958, 1962), R. Radoiéi¢ (1960), A. Pavi¢ (1962, 1967)] D.
Pavicevi¢ i B. Mirkovic¢ (1968).

Svi rezultati prethodnih istrazivanja koji se odnose na geoloski sastav i
tektonski sklop terena sintetizovani su u okviru uradjene Osnovne geoloske
kirte lista «Bar sa Ulcinjem». (Mirkovié¢ M, Kalezi¢ M., Pajovié M., Zivaljevi¢ M.,
1978).

GeoloS$ki sastav terena

U geoloskoj gradi terena istraZzivanog podrucja u€estvuju:

. karbonatni sedimenti gornjokredne i srednjoeocenske starosti (K;>;E2)
. flisni sedimenti gomjoeocenske starosti (Es),

Gornja kreda (K

Sedimenti gornjokredne starosti razvijeni su u okviru geotektonske jedinice
Parahtona.

lzgraduju brdo Ocas (k. 51 m), zalede uvale Masline, Sire podrucje BusSata, kao
i podrucje terena zahvaceno granicama detaljnog urbanisti¢kog plana Petrovica
Zabio. To su ustvari krajnji sjeverozapadni djelovi antiklinalne strukture MoZure.
Od litoloSkih ¢lanova na ovom dijelu terena najzastupljeniji su slojeviti i
bankoviti detritiCni i jedri kreCnjaci, slojeviti i bankoviti detritiCni i jedri kre€njaci,
slojeviti i bankoviti sivi dolomiti i dolomiti€ni krecnjaci.

Sredniji eocen (Ey)

Foraminiferski slojeviti kre€njaci srednjeg eocena, leze transgresivno preko
senonskih kre€njaka i dolomita a nekad i preko boksita. Javljaju se u okviru
uzanih zona Sirine najéesce u granicama od 100 - 200 m.

Gornji eocen (Ej3)

FliSni sedimenti gornjoeocenske starosti izgraduju sinklinalno podrucje, zaleda
uvala Meret i pod Crnjaku a predstavljeni su konglomeratima, vapnovitim
pjeS€arima, pjeScarima, glincima i laporcima.

Vapnoviti pjescari, laporci i glinci su najzastupljeniji Clanovi serije. Izgradeni su
od kvarca i plagioklasa, a vezivo im je karbonatno. Pored kvarca i feldspata ovi
pjeS€ari sadrze u podredenoj koli€ini liskun, serpentin, amfibole i odlomke
magmatskih stijena.

Sadrzaj CaCOs; se krece od 40 - 60% a glinovite komponente od 10-15%.
Kvartar

Kvartarni sedimenti Sireg podrucja predstavljeni su deluvijalnim i marinskim
sedimentima.

Tektonika
Teren ograniCen detaljnim urbanistickim planom Pecurice - turistiCki kompleks i
Petovi¢a Zabio pripada tektonskoj jedinici Parahton.
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Parahton zauzima uzani prostor pored morske obale ili je pod mbrem. Parahton
je izgraden od karbonatnih stijena krede i srednjeg eocena kao i fliSnih
sedimenata gornjeg eocen.

Ova tektonska jedinica ima dinarski pravac pruzanja SZ-JI. Zahvaljujuci
plastiCnosti fliSnih sedimenata i snaznim pritiscima koji su djelovali iz pravca
sjeveroistoka na Sirem prostoru stvoren je Citav niz nabornih strukturnih oblika
medu kojima se isti€u antiklinala Mozure, sinklinalama pelinkovi¢a i Kunja, kao i
antiklinalna struktura Vuki¢a, pecurica i Volujice.

Antiklinalne strukture izgradene su od karbonatnihs tijenskih masa a sinklinalne
od fliSnih sedimenata, pri Cemu je erocenski fliS ubran u stisnute i prevrnute
metarske i dekametarske nabore.

Hidrogeoloske odlike terena

Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa, strukturnog tipa
poroznosti i prostornog poloZzaja hidrogeolo$kih pojava na izu€avanom
podrucju mogu se izdvojiti:

e dobro vodopropusne stijene predstavljene pukotinsko-kavernozne poroznosti,
predstavljene krec¢njacima, dolomiticnim kre¢njacima i dolomitima gornjo
kredne starosti;

¢ slabo vodopropusne stijene pretezno pukotinske poroznosti predstavljene
slojevitim do ploCastim kre€njacima srednjoeocenske starosti;

e kompleks slabo vodopropusnih i nepropusnih stijena intergranularne
poroznosti predstavljen deluvijalno-eluvijalnim sedimentima. (Ovi sedimenti
imaju veoma malo rasprostranjenie i u konkretnom slu€aju nemaju veceg
prakticnog znacaja).

e vodonepropusne stijene predstavljene sedimentima fliSa gornjoeocenske
starosti.

U okviru karbonatnih stijenskih masa izu€avanog podrucja zastuplien je
primorski tip karstne izdani, koji se prihranjuje vodama atmosferskih taloga a
prazni preko prelivnih izvora, na kontaktu flisa i kre€njaka, kao i preko vrulja u
moru.

Od kontaktnih prelivnih izvora treba istaéi izvor male izdasnosti (Qmin = 0,1 - 1
I/s) u uvali Pod Meret koji istiCe na kontaktu flisa i kre€njaka.

Generalni pravac i smjer kretanja podzemnih voda je od jugoistoka prema
sjeverozapadu i uslovljen je pruzanjem antiklinalnim krecnjackim strukturama i
trasama slojevitosti. Bocne barijere za podzemne vode predstavljaju sedimenti
fliSa gornjoeocenske starosti.

Dubina do nivoa podzemnih voda je u granicama od 0-1,5 m u uskom
priobalnom pojasu malih plaza; od 1,5-20 m u uvalama izgradenim od
karbonatnih stijenskih masa i preko 20 m u ostalom dijelu terena.

Niska primorska izdan je pod direktnim uticajem mora, Sto je posledica
tektonske polomljenosti i skarS¢enosti stijenskih masa.
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Inzenjersko — geoloske karakteristike terena

Na osnovu inZenjersko-geoloskih karakteristika stijenske mase Sireg podrucja
mogu se podijeliti u sledece inZenjersko-geoloske grupe:

1. Vezane stijene (dobro okamenjene i poluokamenjene stijene);

2. Poluvezane stijene;

3. Nevezane stijene.

Vezane dobro okamenjene stijene

Vezane dobro okamenjene stijene kao Sto se vidi sa inZzenjersko-geoloske
karte predstavljene su bankovitim krecCnjacima dolomitiénim kreCnjacima i
dolomitima (K, DK) i slojevitim do plo¢astim foraminiferskim kreénjacima (K®)
koji izgraduju najvedi dio izu€avanog terena.

Ove stijenske mase i pored toga Sto su veoma ispucale, grade dobro nosive i
stabilne terene i ujedno se odlikuju visokim vrijednostima Cvrstoce na pritisak
(or = 50-150 MPa). Podlozne su hemijskom rastvaranju, odnosno
iskoriSCavanju.

Prema vodopropusnosti kre¢njaci pripadaju srednje do dobro vodopropusnim
stijenama pukotinsko-kavernozne poroznosti.

Kre€njaci ovog podrucja su uopste dobar gradjevinski materijal primjenljiv za
razliCite namjene (gradjevinski ili ukrasni kamen) za ugradnju u nasipe,
pripremu gradevinskih agregata ili kao sirovina za dobijanje kreca.

Prema gradevinskim normama GN-200 pripadaju pretezno VI kategoriji iskopa.
Procijenjene vrijednosti parametara fiziCko-mehanickih svojstava su:
 zapreminska tezina y = 26-27 kN/m3

* ugao unutradnjeg trenja (za kompaktne kre€njake) v =40-45°

* ugao unutrasnjeg trenja (za ispucale kre¢njake) v =35 +40°

* kohezija (za kompaktne kreCnjake)
* kohezija (za ispucale kre€njake)

* jednoaksijalne ¢vrstoca na pritisak
(za kompaktne kre¢njake)

* jednoaksijalna ¢vrstoc¢a na pritisak
(za ispucale kre¢njake)

¢ = 0,30-0,50 MPa
¢ =0,10- 0,30 MPa

or = 100-150Mpa

o, =50-70MPa

» modul deformacija (za ispucaie kre¢njake)

» modul deformacija (za kompaktne kre¢njake)
» modul elasti¢nosti (za kompaktne kreCnjake)
* Poisanov koeficijent

D= 10(*0-1500 MPa
D = 4000 - 5000 MPa
Eqyn=5000-10000MPa
0,26-0,27

Vezane poluokamenjene stijene

Vezane poluokamenjene stijene predstavljene su fliSnim sedimentima:
glincima, laporcima, pjeS&arima, vapnovitim pjeSéarima i laporovitim
kre¢njacima.

To je kompleks izrazito uslojenih i ubranih stijjena, u povrSinskom dijelu
podloZzan raspadanju, pri ¢emu se formira eluvijalna glinovita raspadina
promjenljive debljine, pretezno od 1-3 m.
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Ove stijenske mase podlozne su degradacionom djelovanju voda i eroziji,
posebno Sto su tektonski veoma razlomljene i ubrane.

Fizicko-mehanic¢ke osobine fliSnog kompleksa zavise od stepena mehanicke
oStecenosti, stepena raspadnutosti, vlaznosti i poloZaja u terenu.

Grade dobro nosive i uslovno stabilne terene. Prema gradevinskim normama
GN-200 pripadaju 1V-V kategoriji iskopa.

Procijenjene vrijednosti parametara fiziCko-mehanickih svojstava su:

e zapreminska masa y = 24-25 kN/m*®

e ugao unutradnjeg trenja v =22 + 30°

e kohezija c = 0,05 -0,100 MPa

e modul deformacija D= 1000-2000 MPa

e modul elastiCnosti Eqyn = 2000-4000 MPa

Poluvezane stijene

U ovu grupu stijena mogu se uvrstiti crvenice sa manjim sadrzajem sitne
drobine, koje ispunjavaju manje vrtaCe i druge povrSinske karstne oblike,
Nastaju kao rezidalni produkt rastvaranja kreCnjaka, Male su debljine i u
konkretnom slu€aju nemaju veceg prakticnog znacaja:

e zapreminska teZina y = 18,0 -18,5 kN/m®

e ugao unutradnjeg trenja v =18 - 20°

¢ kohezija c =0,02- 0,03 MPa

Prema GN-200 pripadaju Il kategoriji iskopa.

Nevezane stijene

Marinski Sljunkovito-pjeskoviti sedimenti izgraduju uzanu zonu i uz morsku
obalu odnosno male prirodne plaze, medu kojima je najvec¢a u uvali Masline.
Po sastavu to su srednje do krupnozrni Sljunkovi sa ve¢im u¢e$¢em valutaka.
Na vecoj udaljenosti od obale je sadrzaj sitnih (pjeskovito-Sljunkovitih) frakcija
je nesto veca, stoje posledica djelovanja morskih talasa. U priobalnopi pojasu
su slabo zbijeni i pod uticajem morskih talasa. Dobro su vodopropusni.

InZenjersko-geoloSke pojave i procesi

InZenjerskogeoloSke pojave i procesi su posledica litoloSkog sastava,
klimatskih i hidrogeoloskih odlika podrucja, odnosno prirodnih procesa i
antropogenog djelovanja.

Na ovom dijelu terena eroziono dejstvo voda izrazeno je u vidu spiranja,
jaruzanja, abrazionog djelovanja mora i procesa karstifikacije.
Raspadanje_stijena vrsi se uz djelovanje vise prirodnih faktora i posebno je
zavisno od fizicko-mehanickih svojstava stijena. Na izu¢avanom podrucju
izgradenom pretezno od kreCnjaka ova pojava nije posebno izrazena, tako da
na ovom dijelu izostaju vece naslage deluvijalnih sedimenata.

Povrsine spiranja, vezane su za terene izgradene od sedimenata flisa.
JaruZanje je veoma izrazen proces, kako na dijelu terena izgradenom od
kre€njaka, tako i od fiiSnih sedimenata. Zastupljene su uglavnom plice jaruge
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nastale linijskom erozijom kracih povrSinskih tokova (Kunjski potok, BuSatski
potok i dr.)

Abraziono djelovanje mora je veoma izrazeno na potezu od rta Meret do rta St.
Ulcin;j.

Kao rezultat mehani¢kog djelovanja talasa su odroni i pecinske potkapine duz
obale izgradene od karbonatnih stijenskih masa.

Nosivost terena

Teren u okviru granica Detaljnog urbanisti¢kog plana izgraduju pretezno dobro
nosive karbonatne stijenske mase i fliSni sedimenti.

Nosivost fliSne raspadine na padinama je naj¢esc¢e u granicama ga = 100 - 200
kN/m, kompaktnog flisa preko 800 kN/m2, odnosno krecnjaka preko 5000
KN/m2.

Stabilnost terena

U kategoriju stabilnih terena uvrSeni su tereni izgradeni od karbonatnih
stijenskih  masa, odnosno bankovitih  kreCnjaka  gornjokredne i
srednjoeocenskej starosti.

Uslovno stabilni tereni obuhvataju one terene, koji su u prirodnim (uslovima
stabilni, ali pri primjeni prirodnih Cinilaca ili kod izvodjenja radova (zasjeka,
Sirokih iskopa temelja) posebno u kiSovitom periodu godine postaju nestabilni.
To se uglavnhom odnosi na brdske padine zaleda uvala Meret i Pod Crnjaku.

U uslovno stabilne terene moze se izdvoijiti i uzani priobalni pojas, izgraden od
tektonski polomljenih i ispucatih kreCnjaka, gdje pod uticajem abrozije dolazi do
povremenog otkidanja vecih i manjih blokova, kao i erozije materijala sa plaza.
(Kao posledice nevremena, koje je zahvatilo primorje januara 2004. godine,
izuzetno veliki talasi iz zapadnog pravca izazvali su osteCenja na odredjenom
broju objekata u uvali Masline).

Seizmoloske odlike podrucja

Na osnovu karte seizmiCke rejonizacije Crne Gore, kao i Seizmogeoloskih
podloga i seizmiCke mikrorejonizacije urbanog podruCja Bara, mozZe se
zakljuCiti da izu€avano podruc¢je obuhvaéeno detaljnim urbanistickim planom
«Pecurice - turistiCki kompleks» i «Petovica Zabio» pripada zoni 9-og stepena
seizmiCkog intenziteta.

Dati seizmiCki parametri u narednoj tabeli odnose se uglavhom na osnovnu
stijenu s obzirom na zanemarljivo rasprostranjenje i debljinu kvartarnih
sedimenata.
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Projektni seizmicki parametri

Tabela 1
KarakteristiCne Povratni Prosjecno Koeficijent
seizmogeoloske zone period maksimalno seizmicnosti Ks

T (god) ubrzanje tla Qmax

(@)

Zona — B3 50 0.14 0.07
kre€njaci, dolomiti¢ni
kreCnjaci i dolomiti 100 0.20 0.10
gornjokredne i srednjo-
eocenske starosti (K2°, E;) | 200 0.25 0.13
Zona-C4 50 0.16 0.08
flis: glinci, laporci i pjeS€ari | 100 0.24 0.12
(gornji eocen Ej) 200 0.30 0.15

N - zona nestabilna pri dinamickim dejstvima izazvanim zemljotresom

Ukratko u okviru izu€avanog prostora mogu se izdvojiti razli€ite zone seizmicke
stabilnosti:

e zone B3, koja je oznaCena kao dinamicki stabilna. To je dio terena izgraden
od krecnjaka, izuzev priobalnih tektonski polomljenih kre¢njackih grebena koji
su u neposrednom kontaktu sa morem.

e zona C4, u okviru koje su pojave dinamicke nestabilnosti moguce, prije svega
na padinama izgradenim od fliSnih sedimenata.

e zona N, koja je definisana, kao podrucje nestabilno u seizniCkim uslovima a
ista se odnosi na priobalni dio terena, izgraden od tektonski polomljenih
kreCnjaka, gdje su moguce pojave odrona u uslovima dogad anja zemljotresa.

Preporuke za planiranje i projektovanje

Geotehnicke i seizmogeoloSke podloge su od posebnog znacaja za prostorno
planiranje, urbanistiCko, detaljno urbanistiCko planiranje i projektovanje i
arhitektonsko-gradjevinsko projektovanje i gradenje objekata.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da se projektovanje i gradenje objekata u
skladi sa geotehnickim i seizmogeoloskim karakteristikama terena.

e SeizmiCka zona B3, koja obuhvata terene etalonskog tla (kreCnjaci), sa
dubinom do nivoa podzemnih voda preko 10m i nagibom terena do 10°
predstavljaju najpovoljniji teren sa geotehni¢kog aspekta (Tereni pogodniza
urbanizaciju-Zona ).

e Seizmitka zona C4 koja je izgradena od flisnih sedimenata, sa nagibima od
10- 20° moze se uvrstiti u terene sa odredenim ograniCenjima za detaljno
urbanisti¢ko planiranje. (Tereni sa neznatnim ograni€enjima za urbanizaciju -
Zona ll)

e SeizmiCka zona N, kao i priobalni pojas izgraden od marinskih sedimenata sa
dubinom do N.P.V od 0-1,5 m moze se uvrstiti u nepogodne terene za detaljno
urbanistiCko planiranje. (Tereni nepogodni za urbanizaciju - Zona Ill).
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Preporucuje se:

e U uslovno stabilnim terenima izgradenim od fliSnih sedimenata i eluvijalne
fliSne raspadine neophodno je izbjegavati zasijecanje padina Sirokim iskopom,
posebno u kiSovitom periodu godine;

e Blagovremeno pristupiti zastiti obale od abrazionog djelovanja visokih talasa

e U okviru terena koji su oznaCeni kao uslovno stabilni sa odredenim
ograni¢enjima za urbanizaciju, obavezno prije projektovanja i gradenja objekta
sprovesti detaljna geotehnicka istrazivanja u skladu sa zakonskom regulativom.
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3.2. Stvoreni uslovl

Kontaktna podrucja

Podrucje obuhvaceno DUP-om u prostornom smislu iskazuje se kao dio
prostorne zone PECURICE.

Podrucje zahvata DUP-a neposredno kontaktira sa podrucjima:

- sazapada — zonom zonom Morskog dobra | Jadranskim morem

- sa sjevera — zonom turistickog stanovanja Veliki pijesak

- saistoka — zonama turistiCkog stanovanja Pecurice | Kunje

- sajuga - zonom turistickog stanovanja Petovi¢a zabio

Izgradenost i opremljenost prostora

Podrucje DUP-a Pecurice — turistiCki kompleks je najvecim dijelom neizgradjen
i nenaseljen prostor.

Podrucje zone zhavata Cini brdovito zaledje obale Jadranskog mora, sve do
magistralnog pura Bar — Ulcinj, obraslo Sumom i makojom, i maslinjacima u
centralnom dijelu zone.

|zgradjeni prostor DUP-a €ini dio podru¢ja uz obalu Jadranskog mora, u zoni
Val Maslina i zoni Busat.

Izgradjenu strukturu &ine uglavnhom stambeni objekti individualne i
viSeporodi€ne gradnje, uz nekoliko objekata turisticke | ugostiteljske namjene,
najvecim dijelom u zoni Val Maslina.

Kako za ovo podrucje do sada nije radjen urbanisticki plan, izgradnja postojecih
objekata odvijala se bez valjane projektne dokumentacije tj. spontano, zavisno
od inicijative | mogucnosti vlasnika zemljista. Izgradjen je veliki broj bespravno
podignutih stambenih | pomocénih objekata razliCite spratnosti, na parcelama
razliitih povrSina | sa neuslovnim kolskim | pjesackim prilazima.

Veliki broj objekata izgradjen je u maslinjacima u uvali Val Maslina.
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Na podru€ju plana izgradjeni su saobracajni prolazi nedovoljne Sirine |
prevelikih nagiba.

U zoni ne postoje oformljene pjeSacke komunikacije, a saobraéajna povezanost
sa okolnim prostorom odvija se preko Jadranske magistrale.

MreZza instalacija infrastrukture je oskudna, velikim dijelom nepropisno
izgradjena.

Anketa korisnika prostora

U anketi vlasnika prostora evidentiran je veliki broj zahtjeva za izgradnjom
objekata turisticke namjene, hotela | apartmanskih objekata, kao | za
izgradnjom objekata turistickog stanovanja veceg | manjeg obima.

Dio zahtjeva odnosio se na parcelaciju | preparcelaciju zemljista u privathom
vlasnistvu, kao | za legalizacijom, rekonstrukcijom, nadgradnjom ili dogradnjom
postojecih objekata.

Ocjena stanja

Zona zahvata Plana predstavlja najznacajniji prostorni potencijal turistiCke
ponude grada Bara.

Ukupna povoljnost prirodnih uslova podrucja, koga svojim polozajem Cine brda
| tereni niz padine, sa okolnim zelenilom | vizurama prema Jadranskom moru,
¢ini ga prostorom pogodnim za dalji razvoj turizma.

Podru€je plana daje mogucénost za valorizacijom prostora i planiranjem
kvalitetne turistiCke ponude.

S obzirom da je podruCje zahvata Plana u pojedinim zonama izgradjeno
objektima individualnog i viSeporodicnog stanovanja, planskim rjeSenjem je
predlozena njihova sanacija i dogradnja, u okviru manjih zona turistickog
stanovanja.
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4. PLAN
4.1. Prostorna organizacija

Odabrani model prostorne organizacije DUP-a Pecurice — turistiCki kompleks
zasnovan je na smjernicama za razvoj turizma zadatih Generalnim
urbanisti¢kim planom Bara.

Osnovne koncepcijske postavke razvoja bazirane su na polaznim principima:

= radikalna zastita i unapredenje temeljnih prirodnih resursa turizma,
prvenstveno Morskog dobra od svih vidova degradacije - zabranom neplanske
izgradnje i izgradnje preko ekoloSkog kapaciteta prostora, degradacije
predeonog lika obale i zaleda, nepropisnog ispustanja otpadnih voda i opasnih
materija u vodotoke i more, kao i obavezom komunalnog opremanja i
odrzavanja plaza, javnog zelenila i dr.;

= kompletiranje tehni¢ke infrastrukture i komunalne opreme u funkciji turizma
(vodosnabdijevanje, kanalizacija, energetske i telekomunikacione instalacije,
komunalni sadrzaiji eliminacije smeca, pijaca, javnih zelenih povrsina i dr.);

= koncipiranje organizacije turistickog prostora Barske rivijere prema prirodnim i
stvorenim uslovima i resursima i podjela turistiCkog prostora na cjelovite,
originalne i integrisane komplekse jedinstvene turisticke ponude, sa originalnim
i raznovrsnim turisti¢kim proizvodima;

= namjensko rezervisanje prostora novih potencijala turisticke ponude
odgovarajucom planskom regulativom;

Prostorna organizacija sagledava se kroz formiranje turistiCkog kompleksa,
zone kvalitetne i savremene turisticke ponude, uz koriS¢enje ekoloSkih i
prostornih prednosti koje ovaj prostor daje.

Na podrucju zahvata Plana predvidjena je izgradnja turistiCkih kompleksa,
hotela | turistickih naselja, kao | objekata turistickog stanovanja razlicitih
kategorija. Planom se predvidja izgradnja turistiCkih objekata sa mogucnoscu
planiranja niza sadrzaja kojima cCe se poboljsti i unaprijediti turisticka ponuda. U
okviru hotelskih i apartmanskih objekata, kao | objekata turistickog stanovanja
predvidjeCe se adekvatna ponuda pratec¢ih sadrzaja ugostiteljstva, trgovine,
licnih usluga, komercijalnih sadrzaja.

Posebnu ponudu zone zahvata ¢ine prirodni predjeli | zelene povrsine. Planom
se predvidja oCuvanje dijela povrsine Suma, makije, parka maslinjaka, kao |
izgradnja trim staza, pjeSackih | staza za Setnju kroz porstor, po uzviSenjima,
pored potoka | do vidikovaca.

Planom je predvidjena rekonstrukcija, dogradnja ili izgradnja saobraéajne |
tehniCke infrastrukture, kao | izgradnja Setalista LUNGO MARE.

Prostor zahvata Plana Cine 3 zone - zona 1, 2, 3, u okviru kojih su planirani
razliCiti koncepti oganizacije prostora i usluga.

Zona 1 — OSAS - zona turistitkog kompleksa, hotela ili turistickog naselja,
visoke kategorije objekata, sa okolnim predjelima zelenila koje je u funkciji

Detaljni urbanisticki plan »Pecurice - turisticki kompleks«, Bar



CAU

Centar za Arhitektury | Urbanizam

objekata. U okviru zone je planirano uredjenje terena oko potoka Miret, kao i
izgradnja i uredjenje pjeSackih prolaza i koridora do Setalista LUNGO MARE i
obale mora. Planirani objekti su zatvorenog tipa. U objektima su planirani
bazeni, spa i welness sadrzaji, koji bi nadomjestili nedostatak plaze, kao i
fitness sadrzaji, staze za Setnju i rekreaciju u zelenilu oko objekata.

Predvidjena je moguénost organizovanja sadrzaja za odrzavanje poslovnih
aktivnosti i kongresnog turizma.

Zona 2 — Val Maslina - centralni dio zone 2 Cini turistiCki objekat sa SetaliStem
uz more, planiran kao gradski hotel sa komercijalnim sadrzajima u nizim
etazama. U objektu su planirani sadrzaji licnih usluga, ugostiteljstva, javnih
sadrzaja (posta, ambulanta, apoteka), turisticke agencije i dr. Uz planirano
SetaliSte planiran je prostor za postavljanje plaznih i drugih komercijalnih
objekata i sadrZaja. Poseban dio zone C¢ini park - uredjeni maslinjak sa
potocima od Gole Glave i od Mendreze, za koji se predvidjaju mjere sanacije i
revitalizacije zelenila.

U svim objektima turisticCkog stanovanja, u prizemlju su planirani poslovni i
komercijalni sadrzaji. Namjena komercijalnih sadrzaja bi bila iz dijapazona
turistiCke ponude: ugostiteljstvo, usluge, prodavnice suvenira i predmeta
nacionalne radinosti, prodavnice nacionalne hrane. DvoriSta objekata se
planiraju kao otvorena sa eventualnim ogradama od zelenila, slobodna za
prolaz i Setnju turista i prolaznika.

Zona 2 je planirana kao prostor za Setnju, zabavu i razonodu svih posjetilaca
podrucja zahvata Plana.

Zona 3 — Busat - zona turistickog kompleksa i turisticCkog stanovanja,
organizovana dijelom na osnovu vec¢ zapocCete izgradnje i postojeCe mreze
saobracajnica.

U okviru zone su planirani objekti razliCitih namjena i veliCine.

Na neizgradjenom prostoru niz padine brda Bus$at planirani su objekti hotela ili
turistiCkog naselja visoke kategorije. U objektima su planirani bazeni, spa i
welness sadrzaji, kao i fithess sadrzaji. Planirana je izgradnja i uredjenje
pjeSackih prolaza i koridora do SetaliSta LUNGO MARE i obale mora.
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U zoni ve¢ zapocCete izgradnje objekata turistickog stanovanja, predvidjena je
sanacija, rekonstrukcija i dogradnja postojeCih struktura, izgradnja pjesSacke i
kolske infrastrukture. U prizemljima objekata moguée je planiranje poslovnih i
komercijalnih sadrzaja.

Objekti u zoni turistickog kompleksa
Na prostoru zone zahvata Plana planirane su lokacije sa razli€itim tipovima
objekata turistickog kompleksa, kategorije 4* i 5*.

HOTEL

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim
kapacitetom od sedam smijeStajnih jedinica za nocenje, recepcijom i holom
hotela, javnim restoranom sa kuhinjom.

Hoteli sa kapacitetom do 25 soba, klasifikuju se kao mali hoteli.

Hotel moze imati depadans.

Depadans je gradjevinski samostalni dio hotela (spojen sa glavhom zgradom ili
ne), u kojem se pruzaju usluge smjestaja u smjestajnim jedinicama.

Svi zahtjevi u pogledu objekata i odgovoaraju¢ih standarda za smjestajne
jedinice hotela, primjenjuju se i na depadans hotela.

Recepcija , hol | restoranski kapaciteti su smjesteni u glavnoj zgradi.

¢ apart hotel

Apart-hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa najmanje 7
potpuno opremljenih i namjestenih apartmana za turiste.

Apart-hoteli moraju imati: recepciju i hol, apartmane sa potpuno namjestenim
prostorijama za dnevni boravak, ru€avanje i spavanje, potpuno opremljenu i
namjestenu kuhinju i pristup kapacitetima za pranje vesa.

Minimum potrebne usluge je dnevno odrzavanje prostorija.

Apart-hotel moze imati i restoran i gostima pruzati druge ugostiteljske usluge.
Apart-hotel moze imati depandans.
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Depandans apart-hotela je gradevinski samostalni dio apart-hotela (spojena sa
glavnhom zgradom ili ne), u kojem se pruzaju usluge smjestaja u smjestajnim
jedinicama.

Svi zahtjevi u pogledu objekata i odgovarajuCih standarda za smjestajne
jedinice apart-hotela, primjenjuju se i na depandans apart-hotela.

Sve usluge vezane za smjestaj obezbijedene su u depandansu.

Recepcija, hol i sli¢ni objekti se nalaze u glavnoj zgradi apart-hotela.

TURISTICKO NESELJE

TuristiCko naselje je specifitna vrsta ugostiteljskog objekta koji u svom sastavu
obuhvata viSe odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica sa najmanjim
kapacitetom od 50 smijestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i
raznim drugim turistiCkim sadrzajima.

Kao minimalni zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta, turisticko naselje mora
imati centralnu recepciju i hol, kao i prostoriju za ru¢avanje sa kuhinjom.
Gostima u turistitkom naselju, usluge smjestaja se pruzaju u smijeStajnim
jedinicama koje su po pravilu sobe, a mogu biti i hotelski apartmani, junior
apartmani, studio apartmani, smjesteni u grupi razliCitih vrsta zgrada,
uklju€ujuci i bungalove.

Slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druZenje po
kategorijama hotela iznosi:

— hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica — najmanje 100 m? po jednom krevetu,

— hoteli sa 4 (Cetiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,

specijalizacije hotela

¢ hotel za odmor

Ovi objekti sadrze kapacitete za smjestaj, restorane, zabavu | rekreaciju
posebno dizajnirane za turiste na odmoru.

Objekti usluge mogu obuhvatiti animaciju | zabavu, igre, sportive, igralista,
radnje sa profesionalnom opremom, prodavnice odjeCe, usluge izleta,
specijalizovane objekte za snadbijevanje hranom | pi¢em.

¢ poslovni hotel

Pruza usluge poslovnim ljudima ukljuCujuéi potpuno opremljene poslovne
centre sa profesionalnim osobljem, posebno namjestene i opremljene prostorije
za odrZavanje seminara, posebne telekomunikacione usluge, poslovnu
biblioteku i prevodilacke usluge.

¢ kongresni hotel

Pruza posebne objekte i usluge za kongrese i sajmove, ukljuCujuci i posebnu
opremu, prostor za spremista, izlozbene usluge, simultane prevode i potpuno
opremljeni press centar.
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Objekti u zoni turistiCkoq stanovanja

U dijelu zone zahvata pedvidjene su zone turistickog stanovanja.

e vila

Vila je prestizna, luksuzna kuca koja se iznajmljuje turistima kao jedna jedinica
sa kompletnim ugostiteljskim sadrzajem i poslugom. Vile su predvidjene na
lokacijama povrsine oko 1000m2, a parkiranje vozila na parking mjestu ili u
garazi na parceli.

e mali hotel

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim
kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za nocéenje, recepcijom | holom
hotela, javnim restoranom sa kuhinjom. Hoteli sa kapacitetom do 25 soba,
klasifikuju se kao mali hoteli. Hotel moze imati depadans. Depadans je
gradjevinski samostalni dio hotela (spojen sa glavhom zgradom ili ne), u kojem
se pruzaju usluge smjeStaja u smjestajnim jedinicama. Recepcija , hol |
restoranski kapaciteti su smjesteni u glavnoj zgradi.

e pansion

Pansion je objekat za pruzanje usluge smjesStaja, po pravilu sa minimalnim
kapacitetom od 7 smjestajnih jedinica, recepcijom ili pultom za registraciju,
trpezarijom | kuhinjom. Usluge ishrane | pica se pruzaju samo gostima
pansiona.

e kuéa za iznajmljivanje

Ku¢a za iznajmljivanje je arhitektonski | funkcionalno autonomna zgrada sa
sopstvenim dvoristem, koja se isklju€ivo izdaje kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredjeno vrijeme.

e apartman

Apartman za iznajmljivanje, se iskljucivo izdaje turistima na odredjeno vrijeme.
Potpuno je opremljen, ima odvojeno kupatilo i kuhinju ili ¢ajnu kuhinju.
Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni i studio apartmani.

e soba za iznajmljivanje

Soba za iznajmljivanje je gradjevinski dio stambene zgrade ili privatne kuce u
kojima se turistima pruzaju usluge smjestaja.

Svi planirani objekti moraju ispunjavati uslove iz Pravilnika o klasifikaciji,
minimalnim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskoh objekata.(Sluzbeni list
RCG, broj 23-2005).

4.2. Namjena povrsina

Namjena prostora zone zahvata DUP-a, zadata smjernicama GUP-a je
turisticki kompleks.

Prostor zahvata Plana Cine tri zone :

Zona 1 — OSAS - 78,29ha

Zona 2 — Val Maslina — 26,64ha

Zona 3 — Busat — 33,56ha
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U zonama 1 -3 su planirane su slede¢e namjene povrsina:

* Turisticki kompleks — hotel ili turistiCcko naselje

*Turisticko stanovanje1 — kuce za izdavanje, kuce sa sobama i aprtmanima za
izdavanje

* Turisti¢ko stanovanje 2 — vile, pansioni, mali hoteli

*Javne povrsine - pjeSacki ozelenjeni koridori

*Uredeno zelenilo— oko potoka

«Zelene povrsine — prirodni predio

«Zelene povrsine — maslinjak

«Saobracajne i ostale povrsine (saobracajnice, trotoari)

U zonama turistiCkog kompleksa | turistickog stanovanja, kao i na saobracajnim
povrSinama, planirace se zelene povrsine, koridori i linearno zelenilo saglasno
smjernicama datim kroz plan PejzazZne arhitekture.

4.3. Pregled ostverenih kapaciteta

Planom se predvida izgradnja kapaciteta do 552.508,0 m2 bruto gradevinske
povrSine. Objekti ¢e se graditi na za to definisanim povrSinama za izgradnju.

U maximalnu bruto gradevinsku povrSinu planiranih objekata uraCunata je
povrSina svih etaza u kojima je planiran korisni prostor. U bruto gradjevinsku
povrsinu objekta nije obraCunata povrsina graznog prostora.

U okviru razli¢itih namjena povrsina, na urbanistiCkim parcelama su planirani
razliCiti objekti turistickog smjestaja:

- na urbanistiCkim parcelama u zoni namjene turisticki kompleks planirano je
organizovanje hotela i turistiCkih naselja, koji moraju ispunjavati propisane
tehnicke uslove za organizovanje ovakve vrste turistiCkih objekata.

- na urbanistiCkim parcelama povrSine do 1250m2, u zoni namjene turisticko
stanovanje 1 planirano je organizovanje objekata za izdavanje, objekata sa
sobama i apartmanima

- na urbanistiCkim parcelama povrSine veée od 1250m2, u zoni namjene
turisticko stanovanje 2, planirano je organizovanje vila, pansiona, apartmanskih
objekata i malih hotela.

U okviru urbanisti¢kih parcela planirano je uredjenje terena, pje$ackih povrsina,
staza | prolaza, kao | zelenih povrSina. Na odredjenim lokacijama moguca je
izgradnja sportskih terena, kao i izgradnja bazena i tennis terena .

Parkiranje vozila za posjetioce | zaposlene predvidjeno je na urbanistiCkim
parcelama, na parkingu ili u garazi u objektu.
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DUP PECURICE - Turisti¢ki kompleks
max.
max. povrsina povrsina max. max. broj
povrsina povrsina pod| max. bruto povrsina komerc. broj jedinica
broj urbanisticke | urbanisticke objektom | spratnost | gradjevinska| prostora za | prostora |turisticki| turistickog
parcele parcele (m2) namjena (m2) objekta (m2) smjestaj (m2) (m2) h lezaja | stanovanja| indexi
zona 1 782950 111428 364652.0 364652.0 2680 0.15; 0.47
UP1 61032 turisticki kompleks hotel 5’ 0.28; 0.86
a 35903 11512 P+2; P+5 36693.0 36693.0 250
b 21237 5088 P+2 15264.0 15264.0 200
turisticki kompleks apartmansko
UP2 21752 neselje 4* 5727 P+2; P+5 19338.0 19338.0 200 0.27; 0.89
UP3 44162 turisticki kompleks hotel 5’ 15476 P+2; P+5 48585.0 48585.0 300 0.35;1.1
turisticki kompleks apartmansko
UP4 22502 neselje 4* 5878 P+2 17634.0 17634.0 210 0.27; 0.79
turisticki kompleks apartmansko
UP5 34397 neselje 4* 15988 P+3; P+5 65390.0 65390.0 190 0.47;1.91
UP6 58417 turisticki kompleks hotel 5’ 0.32; 0.98
a 14498 8572 P+2; P+5 27873.0 27873.0 200
b 41776 9798 P+2 29394.0 29394.0 200
UP7 53245 turisticki kompleks hotel 5’ 0.27;0.84
a 12957 7506 P+2 22518.0 22518.0 210
b 38295 6593 P+2; P+5 21936.0 21936.0 200
turisticki kompleks apartmansko
UP8 24944 neselje 4* 8338 P+2; P+5 27171 27171 210 0.34; 1.09
turisticki kompleks apartmansko
UP9 35869 neselje 4* 10952 P+2 32856 32856 310 0.31; 0.92
zelene povrsine-
prirodni predio 222280
uredjene pjesacke
povrsine 16236
saobracajne | ostale
povrsine 23448




zona 2 266040 20586 59532.0 50000.0 9542 431 0.1; 0.23
UP10 579 turisticko stanovanje 1 173 P+1+Pk 405.0 232.0 173 3 0.3; 0.7
UP11 558 turisticko stanovanje 1 167 P+1+Pk 390.0 223.0 167 3 0.3;0.7
UP12 673 turisticko stanovanje 1 201 P+1+Pk 471.0 270.0 201 3 0.3;0.7
UP13 641 turisticko stanovanje 1 192 P+1+Pk 448.0 256.0 192 3 0.3;0.7
UP14 909 turisticko stanovanje 1 272 P+1+Pk 636.0 364.0 272 4 0.3;0.7
UP15 1563 turisticko stanovanje 1 468 P+1+Pk 1094.0 626.0 468 8 0.3;0.7
UP16 954 turisticko stanovanje 1 286 P+1+Pk 667.0 381.0 286 5 0.3; 0.7
UP17 2072 turisticko stanovanje 1 621 P+1+Pk 1450.0 829.0 621 10 0.3; 0.7
UP18 950 turisticko stanovanje 1 285 P+1+Pk 665.0 380.0 285 5 0.3; 0.7
UP19 1089 turisticko stanovanje 1 326 P+1+Pk 762.0 436.0 326 5 0.3; 0.7
UP20 687 turisticko stanovanje 1 206 P+1+Pk 480.0 274.0 206 3 0.3;0.7
UP21 623 turisticko stanovanje 1 187 P+1+Pk 436.0 249.0 187 3 0.3; 0.7
UP22 692 turisticko stanovanje 1 207 P+1+Pk 484.0 277.0 207 3 0.3;0.7
UP23 943 turisticko stanovanje 1 282 P+1+Pk 660.0 378.0 282 3 0.3;0.7
UP24 653 turisticko stanovanje 1 195 P+1+Pk 457.0 262.0 195 3 0.3;0.7
UP25 1081 turisticko stanovanje 1 324 P+1+Pk 756.0 432.0 324 4 0.3; 0.7
UP26 1770 turisticko stanovanje 1 531 P+1+Pk 1239.0 708.0 531 9 0.3; 0.7
UP27 943 turisticko stanovanje 1 282 P+1+Pk 660.0 378.0 282 3 0.3;0.7
UP28 973 turisticko stanovanje 1 291 P+1+Pk 681.0 390.0 291 5 0.3;0.7
UP29 1202 turisticko stanovanje 1 360 P+1+Pk 841.0 481.0 360 4 0.3;0.7
UP30 737 turisticko stanovanje 1 221 P+1+Pk 515.0 294.0 221 4 0.3;0.7
UP31 2798 turisticko stanovanje 2 839 P+2+Pk 2798 1959.0 839 16 0.3;1.0
UP32 2927 turisticko stanovanje 2 878 P+2+Pk 2927 2927 24 0.3;1.0
UP33 664 turisticko stanovanje 1 199 P+1+Pk 464.0 464.0 6 0.3;0.7
UP33a 1717 turisticko stanovanje 2 515 P+2+Pk 1717 1717 14 0.3;1.0
UP33b 1020 turisticko stanovanje 1 306 P+1+Pk 714.0 714.0 9 0.3;0.7
UP34 11314 turisticki kompleks hotel 4’ 3394 P+5 13768.0 13768.0 100 0.3; 18

turisticki kompleks komercijalni
UP35 3547 sadrzaji 1773 P 1773.0 1773.0 0.4;0.4
UP36 2219 turisticko stanovanje 2 665 P+2+Pk 2219 2219 18 0.3; 1.0
UP37 1527 turisticko stanovanje 2 458 P+2+Pk 1527 1527 13 0.3; 1.0
UP38 1949 turisticko stanovanje 2 584 P+2+Pk 1949 1949 16 0.3;1.0
UP39 2234 turisticko stanovanje 2 670 P+2+Pk 2234 2234 18 0.3; 1.0
UP40 2350 turisticko stanovanje 2 705 P+2+Pk 2350 2350 19 0.3;1.0
UP41 1827 turisticko stanovanje 2 548 P+2+Pk 1827 1827 15 0.3; 1.0
UP42 2666 turisticko stanovanje 2 799 P+2+Pk 2666 2666 22 0.3;1.0




UP43 2910 turisticko stanovanje 2 873 P+2+Pk 2910 2910 24 0.3;1.0
UP44 1500 turisticko stanovanje 2 450 P+2+Pk 1500 1500 12 0.3;1.0
UP45 1147 turisticko stanovanje 1 344 P+1+Pk 802.0 468.0 344 4 0.3; 0.7
UP46 755 turisticko stanovanje 1 226 P+1+Pk 528.0 302.0 226 4 0.3; 0.7
UP47 946 turisticko stanovanje 1 283 P+1+Pk 662.0 379.0 283 4 0.3;0.7
59532.0 50000.0 9542
zelene povrsine-
prirodni predio 134391
uredjene pjesacke
povrsine 8637
saobracajne | ostale
povrsine 56703
zona 3 336029 41272 128324.0 127352.0 972.0 760 400 0.13; 0.39
turisticki kompleks apartmansko
UP48 25303 neselje 4* 7590 P+2+Pk 25303 25303 220 0.3; 1.0
turisticki kompleks apartmansko
UP49 19420 neselje 4* 5826 P+2+Pk 19420.0 19420.0 162 0.3; 1.0
turisticki kompleks apartmansko
UP50 18769 neselje 4* 5630 P+2+Pk 18769 18769 156 0.3; 1.0
turisticki kompleks apartmansko
UP51 6136 neselje 4* 1840 P+2+Pk 6136 6136 52 0.3; 1.0
turisticki kompleks apartmansko
UP52 12620 neselje 4* 3786 P+2+Pk 12620 12620 106 0.3; 1.0
turisticki kompleks apartmansko
UP53 7725 neselje 4* 2317 P+2+Pk 7725 7725 64 0.3; 1.0
UP54 3239 turisticko stanovanje 2 972.0 P+2+Pk 3239 2267.0 972.0 19 0.3;1.0
UP55 1303 turisticko stanovanje 1 390.0 P+1+Pk 919.0 919.0 12 0.3;0.7
UP56 979 turisticko stanovanje 1 293.0 P+1+Pk 685.0 685.0 8 0.3;0.7
UP57 912 turisticko stanovanje 1 273.0 P+1+Pk 638.0 638.0 8 0.3; 0.7
UP58 753 turisticko stanovanje 1 225.0 P+1+Pk 527.0 527.0 7 0.3;0.7
UP59 793 turisticko stanovanje 1 237.0 P+1+Pk 555.0 555.0 7 0.3;0.7
UP60 360 turisticko stanovanje 1 108.0 P+1+Pk 252.0 252.0 3 0.3;0.7
UP61 1059 turisticko stanovanje 1 317.0 P+1+Pk 741.0 741.0 9 0.3;0.7




UP62 418 turisticko stanovanje 1 125.0 P+1+Pk 292.0 292.0 4 0.3; 0.7
UP63 312 turisticko stanovanje 1 93 P+1+Pk 218 218 3 0.3;0.7
UP64 512 turisticko stanovanje 1 153.0 P+1+Pk 358.0 358.0 4 0.3;0.7
UP65 575 turisticko stanovanje 1 172.0 P+1+Pk 402.0 402.0 5 0.3;0.7
UP66 727 turisticko stanovanje 1 218 P+1+Pk 508 508 6 0.3;0.7
UP67 9382 turisticko stanovanje 2 2714.0 P+2+Pk 9382 9382 78 0.3;1.0
UP68 574 turisticko stanovanje 1 172.0 P+1+Pk 401.0 401.0 5 0.3;0.7
UP69 948 turisticko stanovanje 1 284.0 P+1+Pk 663.0 663.0 8 0.3;0.7
UP70 371 turisticko stanovanje 1 111.0 P+1+Pk 259.0 259.0 3 0.3; 0.7
UP71 939 turisticko stanovanje 1 281.0 P+1+Pk 657.0 657.0 8 0.3;0.7
UP72 506 turisticko stanovanje 1 151.0 P+1+Pk 354.0 354.0 4 0.3;0.7
UP73 939 turisticko stanovanje 1 281.0 P+1+Pk 657.0 657.0 8 0.3; 0.7
UP74 417 turisticko stanovanje 1 125.0 P+1+Pk 291.0 291.0 3 0.3;0.7
UP75 470 turisticko stanovanje 1 141.0 P+1+Pk 329.0 329.0 4 0.3; 0.7
UP76 1391 turisticko stanovanje 2 417.0 P+2+Pk 1391 1391 12 0.3;1.0
UP77 1826 turisticko stanovanje 2 547 P+2+Pk 1826 1826 15 0.3;1.0
UP78 773 turisticko stanovanje 1 231 P+1+Pk 541.0 541.0 7 0.3;0.7
UP79 911 turisticko stanovanje 1 273 P+1+Pk 637.0 637.0 8 0.3;0.7
UP80 652 turisticko stanovanje 1 195 P+1+Pk 456 456 6 0.3;0.7
UP81 540 turisticko stanovanje 1 162 P+1+Pk 378.0 378.0 5 0.3;0.7
UP82 969 turisticko stanovanje 1 290 P+1+Pk 678.0 678.0 8 0.3;0.7
UP83 734 turisticko stanovanje 1 220 P+1+Pk 513 513 6 0.3;0.7
UP84 713 turisticko stanovanje 1 213 P+1+Pk 499.0 499.0 6 0.3;0.7
UP85 801 turisticko stanovanje 1 240 P+1+Pk 560.0 560.0 6 0.3;0.7
UP86 936 turisticko stanovanje 1 280 P+1+Pk 655.0 655.0 8 0.3;0.7
UP87 979 turisticko stanovanje 1 293 P+1+Pk 685.0 685.0 8 0.3;0.7
UP88 1265 turisticko stanovanje 1 379 P+1+Pk 885.0 885.0 11 0.3;0.7
UP89 1040 turisticko stanovanje 1 312 P+1+Pk 728.0 728.0 9 0.3;0.7
UP90 1248 turisticko stanovanje 1 374 P+1+Pk 873.0 873.0 11 0.3; 0.7
UP91 820 turisticko stanovanje 1 246 P+1+Pk 574.0 574.0 7 0.3; 0.7
UP92 709 turisticko stanovanje 1 212 P+1+Pk 496.0 496.0 6 0.3;0.7
UP93 1165 turisticko stanovanje 1 349 P+1+Pk 815.0 815.0 10 0.3; 0.7
UP94 799 turisticko stanovanje 1 239 P+1+Pk 559.0 559.0 7 0.3; 0.7
UP95 895 turisticko stanovanje 1 268 P+1+Pk 626.0 626.0 8 0.3; 0.7
UP96 1195 turisticko stanovanje 1 358 P+1+Pk 836.0 836.0 10 0.3; 0.7
uUP97 632 turisticko stanovanje 1 189 P+1+Pk 442.0 442.0 5 0.3; 0.7
UP98 531 turisticko stanovanje 1 160 P+1+Pk 371.0 371.0 5 0.3; 0.7




zelene povrsine-
prirodni predio 149980
uredjene pjesacke
povrsine 8330
saobracajne | ostale
povrsine 39734
831
ukupno zona (2493

zahvata 1385019 173286 552508.0 542004.0 10496 3440 lezaja) 0.13; 0.4
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Mreza saobracajnica u okviru zhvata, sa definisanim izlazima na magistalni put,
formirana je uz uvazavanje stanja na trenu, tj uz potvrdjivanje dijela vec
formiranih pravaca.

Pregled ostvarenih kapaciteta prikazan je na nivou zona 1 — 3.

Urbanisticki pokazatelji ostvarenih kapaciteta u okviru zone zahvata
Plana:

m2
povrsina zahvata plana 1.385.020
razvijena gradevinska povrsina pod objektom 173.286
razvijena bruto gradevinska povrsina 552.508
razvijena povrsina prostora za turistiCki smjestaj 542.004
- turisticki kompleks 468.393
- turisticko stanovanje 71.838
razvijena povrsina komercijalnog prostora 10.496
ukupan broj lezaja 5933
- turistickog kompleksa 3440
- turistickog stanovanja 2493
PP / PZ ( index zauzetosti ) 0.13
PR/ PZ ( index iskoriscenosti ) 0.4

4.4. Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (SI. List CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiCkim rjeSenjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se
ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zaStite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za
buducu izgradnju i uredjenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i
preporukama inzZenjersko-geoloskih  istraZzivanja sa  mikroseizmiCkom
rejonizacijom terena.
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Neophodno je sprovesti nakanadna geotehniCka istrazivanja u pogledu
hidroloSkih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za
temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne
infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proracune seizmitke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradjenim podacima mikroseizmiCke
rejonizacije, a objekte od opsteg interesa srasunati sa ve¢im stepenom opste
seizmiénosti kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije
rusenja objekata, o Cemu treba voditi racuna pri rekonstrukcijama i postavljanju
novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mreZe i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu
(dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuée sanacione radove.
UrbanistiCko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem
slobodnih povrSina obezbjedjuje moguénost intevencije svih komunalnih vozila,
o cemu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti | infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vaze¢im tehniCkim normativima i
standardima za odgovarajuéi sadrza,.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu
u skladu sa vazecim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara,
tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog
organa u opstini, na tehniCku dokumentaciju | izvedeni objekat.

5. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

U skladu sa Zakonskom regulativom urbanistiCko-tehni¢ki uslovi su dati u
sklopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge.

U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodjenje plana.

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Plan parcelacije, na kojima
su prikazane granice urbanistiCkin parcela i Plan horizontalne | vertikalne
nivelacije i regulacije.

5.1. Parcelacija

Citav prostor zahvacéen ovim planom obuhvaéen je sa tri zone, u okviru kojih je
izvrSena podjela na urbanistiCke parcele, kao osnovne urbanistCke celine.
Osnov za parcelaciju prostora je urbanistiCko rjeSenje razmjestaja sadrzaja
turistickog kompleksa | turistiCkog stanovanja, sa predjelima prirodnog |
uredjenog zelenila, potocima, maslinjacima | mrezom kolskih | pjeSackih
saobracajnica | prolaza, koji povezuju planirane sadrzaje.

UrbanistiCka parcela mozZe obuhvatiti viSe katastarskih parcela, a moze se
formirati i od dijela katastarske parcele. Sve urbanistiCke parcele moraju imati
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direktnu pristupacnost sa javne kolske komunikacije. Parkiranje vozila
predvidjeno je na urbanistickim parcelama, na parkingu ili u garazi u objektu.
Ukoloko se za to ukaze potreba, saobrac¢aj na urbanistiCkim parcelama —
lokacijama, odvijace se elektricnim vozilima preko za to posebno projektovanih
puteva.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim
elementima.

Kada se urbanistiCka parcela, koja je odredjena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao | u drugim opravdanim
sluCajevima kada je potrebno izvrsiti uskladjivanje urbanistiCke parcele sa
zemljiSno — knjiznim ili karastarskim stanjem, opstinski organ nadlezan za
poslove uredjenja prostora moze, prilikom izdavanja urbanisticko — tehnickih
uslova izvrsiti uskladjivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno — knjiznim ili
katastarskim stanjem.

Ukoliko postoji medjusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urabanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredjivaée se za novu povrsinu
saglasno indexima zauzetosti | izgradjenosti objekata za definisanu namjenu.

5.2. Regulacija, nivelacija, spratnost objekata

requlacija
Prostornu cjelinu cine planirani turistiCki objekti, u zonama oivicenim internim |

glavnim pjeSackim | kolskim saobracajnicama.

Sve saobracajnice unutar prostora zahvata plana prostorno su definisane
koordinatnim tatkama na osovinama raskrsnica. Na bazi osovina navedenih
saobracajnica izvrSena je prostorna definicija planom predvidenih sadrzaja u
prostoru.

Gradevinske linije planiranih objekata utvrduju se u odnosu na regulacionu
liniju i osovinu saobracajnice, a predstavljaju liniju granice zone dozvoljene za
gradnju.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moze biti do 1m ood granice urbanistiCke parcele.

nivelacija, spratnost objekta

Gradjevinske linije — linije zone za izgradnju novoplaniranih objekata na
urbanistickim parcelama, definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, sto
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.
Gradjevinske linije dogradnje postojecih objekata na urbanistCkim parcelama
koje predstavljaju jednu ili visSe katastarskih parcela, nijesu date na grafickom
prilogu i iste ¢e se definisati od strane nadleZznog organa za poslove uredjenja
prostora prilikom utvrdivanja urbanisticko-tehnickih uslova, a u skladu sa
gradjevinskim linijjama okolnih objekata.
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Gabariti planiranih objektata odradjivace se na osnovu zadatih urabnisti¢kih
parametara, indexa zauzetosti | indexa iskoriS¢enosti parcele.

PredloZena visinska regulacija planirana je u odnosu na konfiguraciju terena |
gabarite okolnih objekata, kao | u odnosu na uskladjenost sa opstom slikom
naselja, nesmetanim vizurama | ekonomicnoscu gradnje.

Polazni osnov za uspostavljanje vertikalne regulacije na prostoru zahvata cine
apsolutne kote date na raskrsnicama saobracajnica.

PredloZene spratnosti objekata turistickog kompleksa su do P+2, sa pojedinim
djelovima, naznacenim u grafickom dijelu Plana, do P+5, objekata turistiCkog
stanovanja 1 do P+1+Pk i objekata turistiCkog stanovanja 2 do P+2+Pk.

Na naznacCenoj spratnosti objekata jedan nivo racuna se u prosjecnoj
vrijednosti 3m.

Za odredjeni broj objekata na terenu sa izraZzenom pokrenuto$cu terena koja se
iz kartografskih podloga ne moze detaljno sagledati, spratnost objekta planirati
tako da se prizemlje objekta vezuje za kotu pristupne saobraéajnice. U slu€aju
izraZzene nagnutosti terena ispod definisanog prizemlja mogu se planirati do 2
suterenske etaze.

Potkrovnu etaZu planirati sa maksimalnom visinom nadzidka 1,60m.

Za rjeSavanje potkrovne | krovne etaze planom se daje moguénost planiranja
krovnih terasa.

uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom rojektovanja i izvodjenja objekata potrebno je svakom objektu
obezbediti pristup koji mogu da Kkoriste lica sa ograniCenim mogucnostima
kretanja. U tu svrhu, svuda uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée
rampe sa maksimalnim nagibom 8%.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takodje u skladu sa vazeéim
propisima o kretanju invalidnih lica.

opsti uslovi za izqgradnju

» da bi se omogucila izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrSiti raz€iS¢avanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

* jzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i
rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekata;

= prilikom dalje projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju objekata;
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= u slu€aju izraZzene nagnutosti terena ispod definisanog prizemlja moze se
planirati do 2 suterenske etaze;

= arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja;

» za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;
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5.3. Urbanisticko tehnic€ki uslovi za izgradnju objekata

intervencije na postojecim objektima

U zonama turistickog stanovanja — sanacija, Planom se predvidjena je
mogucnost rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja odredjenog broja postojecih
objekata.

= planirane intervencije uslovi¢e provjera konstruktivnog sistema pojedinih
objekata, kao i planiranje adekvatnog ojaCanja radi prihvatanja dodatnih
opterecenja.

= planirane intervencije radiCe se saglasno parametrima usvojenim za veliCine
pojedinih urbanisti¢kih parcela

= krovove objekata na kojima je predvidjena nadgradnja sprata oblikovati u
skladu sa karakterom | volumenom objekta.

prilikom planiranja nadgradnje | dogradnje objekata voditi raCuna o orijentaciji
otvora; nije dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti
privatnost susjednog objekta.

= prilikom intervencija na objektima sugerise se uredjenje dvorista, kao |
podizanje zelenih ograda u najvecoj mogucoj mjeri.

= prilikom intervencija na stambenim objektima dozvoljava se pretvaranje
postojecih tavanskih prostora u stambene, pri cemu za osvetljavanje prostorija
treba predvidjeti krovne prozore.

» Planom se predvidja mogucnost rusenja postoje¢eg objekta | izgradnje novog
saglasno indexima zauzetosti | izgradjenosti planiranih objekata, za odredjenu
namjenu, sa maximalnim kapacitetima | spratnoséu definisanim za predvidjenu
namjenu.

pretvaranje stambenogq u poslovni prostor

= planom se predvidja mogucnost pretvaranja stambenog prostora u poslovni,
prema propisanoj proceduri;

poslovni prostor se definise na sledeci nacin:

= poslovni prostor predvidjeti u prizemlju objekta, minimalne povrsine 30m2, sa
zasebnim ulazom.

= poslovni prostor u pogledu veli€ine, potrebnih instalacija | tehnickih zahtjeva
mora zadovoljavati vazece tehniCke propise

= potrebno je obezbijediti najmanje dva parking mjesta za posjetioce na lokaciji.

planirani objekti

U cilju stvaranja slobodnog i uredenog prostora ukupne zone zahvata DUP-a,
planira se postepeno uklanjanje = pomoénih objekata. Predvidjeno je da se
prostor za sve potrebe stanovanja obezbjedjuje u sklopu objekata.

zona turistickog kompleksa

= objekte organizovati kao slobodnostojeée objekte na parceli ;

» indexi zauzetosti i izgradjenosti parcele zadati su za svaku urbanisticku
parcelu pojedinacno;
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= predvidjena spratnost objekata je do P+5;

= parkiranje vozila predvideti na parceli i uz obavezu izgradnje garaze u
objektu.

= projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazeéim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata.

zona turistickog stanovanja 1

= objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na parceli ili objekte u nizu
= planirati zauzetost urbanistickih parcela do 30%;

= predvidjena spratnost objekata je do P+1+M ;

= index izgradjenosti parcele planirati do 0.7;

= parkiranje vozila predvideti na parceli i uz obavezu izgradnje garaze u
objektu.

zona turistickog stanovanja 2

= objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na parceli ili objekte u nizu
= planirati zauzetost urbanisti¢kih parcela do 30%;

= predvidjena spratnost objekata je do P+2+Pk ;

= index izgradjenosti parcele planirati do 1.0;

= parkiranje vozila predvideti na parceli i uz obavezu izgradnje garaze u
objektu.

Pregled urbanistickih pokazatelja i planiranih  kapaciteta na pojedinim
urbanisti¢kim parcelama prikazan je na tabelama koje €ine sastavni dio Plana.

= u cilju dobijanja ravnoteze gradjevinskih struktura i homogene slike
naselja obavezna je izrada ldejnog rjesenja objekata za sve planirane
kapacitete na urbanistickim parcelama; u Idejnom rjesenju ce se,
saglasno odluci Investitora, definisati moguca fazna izgradnja planiranih
objekata;

5.4. Uslovi za zastitu | unapredjenje zivotne sredine

unapredjenje Zivotne sredine

= u cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energije. Pri izgradniji koristiti savremene termoizolacione
materijale, kao bi se smanjila potrocnja toplotne energije;

= predvidjeti mogucénost koriS¢enja solarne energije;

= kao sistem protiv pretjerane insolacije Koristiti odrzive sisteme (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila
potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju;

= drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;

= inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima
prostora kontakt sa prirodom;
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= predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedu saobracajnica i
gradevinskih struktura;
= suspenziju smeca i otpada vrSiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti;

oblikovanje i uredenje prostora

= oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem planiranih
objekata;

= likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
ambijentalne karakteristike grada;

= obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

= projektnim rjeSenjima moguce je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne
krovove, Cime Ce se omoguciti ne samo estetska kategorija objekta, vec i
termiCka izolacija unutrasnjeg prostora;

» na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge,
karakteristicne za podneblje i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane
djelove i tremove, stolariju ili druge drvene elemente;

= obrada povrSina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora
odgovarati svojoj namjeni;

= prostore izmedu zgrada planirati maximalno ozelenjene, kako bi se omogucila
prijatna Setnja pjeSackim stazama kroz naselje;

5.5 Preporuke za realizaciju

Nakon usvajanja Urbanistickog projekta, potrebno je od strane SO, odnosno
odgovarajuce opstinske nadlezne sluzbe ili angazovane organizacije izraditi
smjernice za realizaciju plana.

Smjernicama treba obuhvatiti zoniranje plana na osnovu ekonomskih
pokazatelja, odnosno trzisnih vrijednosti lokacija | opremljenosti zemljista, uz
sve zakonske aspekte vezane za ovu oblast. Ovakvom analizom ce se dobiti
vrijednost sredstava ulozenih u opremanje gradjevinskog zemljista, kao |
sredstva potrebna za dodatno opremanje zemljista infrastrukturom,
saobracajnica ma | sl., na osnovu cega ce se odrediti taksa za gradjevinsko
zemljiste po svakoj utvrdjenoj cijeni.

Za sve planirane objekte na urbanistiCkim parcelama, kao i za dio uredjenja
pjeSackih povrSina u zhvatu predmetnog podrucja, tehniCku dokumentaciju
raditi na osnovu lIdejnih rjeSenja objekata, odobrenih od strane nadlezne
opStinske sluzbe za uredjenje prostora.
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6. PLAN INFRASTRUKTURE
6.1. SAOBRACAJ

Postojece stanje

Podruc¢je zahvata plana, povrSine 138.50 ha, presijeca magistralni put Bar -
Ulcinj M 2.4. Ovo je najvaznija saobracajnica u planu, dio je primarne drzavne
mreze puteva, a u evropskoj mrezi puteva ima oznaku E 752. Saobracajnica u
dijelu zahvata ima dvije saobracajne trake.

Magistralni put, na duzini oko 4.74 km predstavlja isto¢nu granicu zone
zahvata.

Sjeverni dio zone je prakticno neigraden alu u juznom i srediSnjem dijelu,
postoji veci broj objekata. Objekti su razliCitog su kvaliteta i veli€ine i uglavhom
su radeni bez planske dokumentacije. Planska dokumentacija jedino je
uradena za zonu Utjehe.

Objektima se prilazi preko mreze puteva, koji su male Sirine, bez afaltnog
zastora ili sa asfaltnim zastorom koji je, uglavnhom, u loSem stanju, bez
rijeSenog odvodnjavanja i bez trotoara. PrikljuCci na magistralu su neuslovni i
nebzbjedni izuzimajuci prilaze Utjehi — Uvali maslina.

Ukupna povrsina kolovoza magistrale je oko 18 000 m? ili 1.30 % povrine

zahvata a pristupnih puteva 17 200 m? ( 1.24 % ), $to ukupno iznosi 35 200 m?
ili 2.54% ukupne povrsine.

Planirano stanje

Osnovu za planirano stanje predstavlja mreza saobracajnica utvrdena
Generalnim urbanistiCkim planom Bara, definisani koncept namjene povrsina i
konfiguracija terena u zoni zahvata.

Veliki problem pri izradi plana predstavljala je neuzurirana geodetska podloga.
Na geodetskoj podlozi, na najveCcem dijelu, nema ucrtanog kolovoza
magistralnog puta Bar — Ulcinj. Uglavhom je prikazan kao koridor odnosno
parcela ali se ne zna precizan polozaj kolovoza. Zbog toga nije definisana
osovina a nijesu ucrtane ni ivice kolovoza vec¢ je tretian kao koridor. Poprecni
profil preuzet je iz susjednog plana “Petovi¢a zabio”, a to znaci Sirina kolovoza
od 7.00m i obostrani trotoari a u raskrsnicama treba dodavati dodatne trake za
skretanja, prvenstveno za lijeva skretanja.
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Potrebno je za fazu Predloga plana aZurirati geodetsku podlogu da bi
planirano stanje magistrale bilo definisano koordinatama i da je ucrtana Sirina
kolovoza.

Saobracajnica Bar-Ulcinj ostaje najvaznija saobracajnica u planu. lzgradnjom
brze saobracajnice duz Crnogorskog primorja, put Bar — Ulcinj izgubi¢e na
znacaju i smanjit ¢e se saobracajno opterecenje, pa su planom predvideni i
trotoari uz kolovoz.

Magistralni put Bar-Ulcinj, na 4,74km predstavlja istoCnu granicu zahvata i
Planom se predvidena ukupno 5 raskrsnica na toj duZzini. Raskrsnice su
odredene na osnovu reSenja iz GUP-a, reSenja iz planske dokumentacije za
zonu Utjehe ( Studija lokacije Uvala Maslina - obradivaé RZUP-Podgorica) i
postojeceg stanja,

ResSenje raskrsnice na magistrali (kod tjimena T53 ) korigovano je u odnosu na
reSenje iz SL “Uvala maslina” da bi se dobilo saobrac¢ajno prihvatljivo reSenje.

Prema GUP-u, u zoni, izuzev magistrale, nema saobracajnica koje su dio
primarne gradske mreze. Dio primarne mreze je saobracajnica koja se nalazi u
zahvatu DUP-a "Petovi¢a zabio” a prolazi neposredno uz juzni dio granice
zahvata.

Kod planiranja mreZa saobracajnica, maksimalno se uzelo u obzir postojece
stanje, da bi se tako saCuvali postojeci objekti i smanijili troskovi eksproprijacije.

Potrebe za parkiranjem treba rjeSavati unutar parcela. Za objekte Kkoji
zahtijevaju viSe parking mjesta parkiranje treba prvenstveno rjeSavati parking
garazama u sklopu objekta.

Poprecni nagibi svih novoplaniranih saobracajnica treba da su jednostrani i da
iznose u pravcu 2.5%. Sve saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i
centara raskrsnica (izuzev magistrale), a u grafickom prilogu dati su njihovi
poprec€ni presjeci.

Preporuka je da kolovozni zastor bude od asfalt betona a trotoari od
prefabrikovanih betonskih elemenata ili betona.

Ukupna povrina pod asfaltom (bez magistrale) je oko 50 500 m? ili 3.65 %
povrsine zahvata, pod raster elementima beton - trava je 3 300 m? ( 0,24 % ), a
pjeSacke staze uz kolovoz (bez magistrale) zauzimaju povrsinu od 29 100 m2
(2.10 %), kolovoz magistrale zauzima oko 16 000 m? ( 1.16 % ) a planirana
pjeSacka staza uz magistralu zauzima povr§inu 7 100 m? ( 0.51 % ) &to
ukupno iznosi oko 106 000 m2 ili 7.66% povrSine zahvata.
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Sve saobra}ajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica a u
grafiCkom prilogu dati su njihovi poprecni presjeci.

Orjentaciona cijena izgradnje planiranih saobrac¢ajnih povrsina iznosi:

eura

rekonstrukcija postojeceg

kolovoza magistrale 16 000 x 40 = 640 000.00
eura

novi kolovoz na magistrali i

izgradnja novih saobracéajnica 50 500 x 50 = 2 525 000.00
eura

parking- kolovoz 3300 x40 = 132 000.00
eura

trotoari 36 200 x 30 = 1 086 000.00
eura

Ukupno: 4 383 000.00

Sve saobracajnice treba da su opremljene odgovarajucom rasvjetom i
saobracajnom signalizacijom, a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za
hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

Odvodnjavanje saobracajnih povrsina je rijeSeno atmosferskom kanalizacijom.
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6.2. ENERGETSKA INFRASTRUKTURA
POSTOJECE STANJE

TS 35/10 kV i 35 kV mreza

PodruC¢je ED Bar se napaja preko TS 110/35 kV Bar, snage 2x40 MVA,
dalekovodom 110 kV Podgorica 2 — Bar, a postoji 110 kV veza Budva — Bar. Iz
TS 110/35 kV Bar se preko voda Bar — Ulcinj iznosi snaga za potrebe
konzumnog podrucja ED Ulcin;.

Preko nadzemne 35 kV mreZe, iz TS Bar se napajaju TS 35/10 KV: Canj,
Sutomore, Stari Bar i Veliki Pijesak, a preko kablovske mreze gradske TS
35/10 kV: "Rade Koncar", Topolica i Luka Bar.

Rukovodeci se podacima iz plana viseg reda, kao i podacima dobijenim od ED
Bar, na prostoru zahvata DUP-a Pecurice TuristiCki kompleks, trenutno ne
postoje i ne planiraju se kapaciteti ovog naponsklog nivoa.

TS 10/0,4 kV i 10 kV mreza

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG - Elektrodistribucija Bar o
postoje¢em stanju, na podruCju zahvata DUP-a Pecurice TuristiCki kompleks
nalaze se:

1.MBTS(NDTS) 1x630 kVA Tropikana
2. STS 160 kVA

TS Tropikana se nalaze na samoj granici zahvata sa JP Morsko
dobro.Pomenuta TS se napaja sa TS 35/10 kVA Veliki pijesak. i povezana je
sa njom dijelom kablovskim vodom u zoni zahvata, a dok je STS 160 kVA
smjestena u blizini Obalne radio stanice.Napojni kabal za TS Tropikana ce se
zadrzati ukoliko to bude moguce, jer se nalazi u granicnoj zoni zahvata.
Nadzemnu mreZu planski eliminisati u potpunosti.

Raspored elektroenergetskih objekata 10 kV u zoni zahvata dat je u prilogu.
Niskonaponska (0,4 kV) mreZa na podrucju zahvata izvedena je kao vazdusna
i podzemna, u funkciji napajanja postojecih stambenih objekata.

PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
URBANISTICKI PODACI

Podaci o postoje¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrSne
snage odnosno razmatranja mogucnosti koriS¢enja postojece elektroenrgetske
infrastrukture za napajanje elektricnom energijom planiranih objekata dati su u
tabeli namjene objekata sa prikazom bruto gradjevinskih povrsina .
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PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRICNOM SNAGOM

Uz poStovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrsne
snage sadasnjih i buducih objekata u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept
buduce mreze, s obzirom na vrlo malu praktichu mogucnost koriScenja
postojece elektroenergetske infrastrukture za napajanje elektricnom energijom
planiranih objekata.

Za procjenu postojece potrosSnje su koriS¢eni normativi iz literature za
domacinstva, a ta procjena je primjenjiva i na stambene jedinice turistiCkog
stanovanja ( objekti za izdavanije).

PLANIRANI OBJEKTI

Kako je planom predvidjeno uklapanje i integracija postojecih objekata u
konacnu urbanisticku formu sa predlogom namjene, to ce se konacni proracun
jednovremenog opterecenja rukovoditi krajnjim zbirnim podacima BGP za
ukupno integrisano podrucje (planirano i postojece).

Pregled planiranih BGP sa namjenom pojedinih sadrzaja dat je u sljedecoj
tabeli:

| DUP PECURICE - Turisti¢ki kompleks

max. povrsina
povrsina prostora | povrSina | max. broj
broj povrsina bruto za komerc. jedinica
urbanisticke | urbanisticke gradjevinska | smjestaj | prostora | turistickog
parcele parcele (m2) namjena (m2) (m2) (m2) stanovanja
zona 1 782950 364652.0 364652.0
turisticki kompleks
UP1 61032 hotel 5*
a 35903 36693.0 36693.0
b 21237 15264.0 15264.0
turisticki kompleks
apartmansko
upP2 21752 neselje 4* 19338.0 19338.0
turisticki kompleks
UP3 44162 hotel 5% 48585.0 48585.0
turisticki kompleks
apartmansko
UP4 22502 neselje 4* 17634.0 17634.0
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turisticki kompleks
apartmansko
UPS 34397 neselje 4* 65390.0 65390.0
turisticki kompleks
UP6 58417 hotel 5*
a 14498 27873.0 27873.0
b 41776 29394.0 29394.0
turisticki kompleks
UP7 53245 hotel 5*
a 12957 22518.0 22518.0
b 38295 21936.0 21936.0
turisticki kompleks
apartmansko
UP8 24944 neselje 4* 27171 27171
turisticki kompleks
apartmansko
upP9 35869 neselje 4* 32856 32856
zelene
povrsine-
prirodni
predio 222280
uredjene
pjesacke
povrsine 16236
saobracajne
| ostale
povrsine 23448
zona 2 266040 59627.0 50095.0 9542 431
turisticko
uUP10 579 stanovanje 1 405.0 232.0 173 3
turisticko
UP11 558 stanovanje 1 390.0 223.0 167 3
turisticko
UP12 673 stanovanje 1 471.0 270.0 201 3
turisticko
UP13 641 stanovanje 1 448.0 256.0 192 3
turisticko
uUP14 909 stanovanje 1 636.0 364.0 272 4
turisticko
UP15 1563 stanovanje 1 1094.0 626.0 468 8
UP16 954 turisticko 667.0 381.0 286 5
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stanovanje 1

turisticko

uUP17 2072 stanovanje 1 1450.0 829.0 621 10
turisticko

UP18 950 stanovanje 1 665.0 380.0 285 5
turisticko

uUP19 1089 stanovanje 1 762.0 436.0 326 5
turisticko

UP20 687 stanovanje 1 480.0 274.0 206 3
turisticko

upP21 623 stanovanje 1 436.0 249.0 187 3
turisticko

upP22 692 stanovanje 1 484.0 277.0 207 3
turisticko

UP23 943 stanovanje 1 660.0 378.0 282 3
turisticko

UP24 653 stanovanje 1 457.0 262.0 195 3
turisticko

UP25 1081 stanovanje 1 756.0 432.0 324 4
turisticko

UP26 1770 stanovanje 1 1239.0 708.0 531 9
turisticko

up27 943 stanovanje 1 660.0 378.0 282 3
turisticko

upP28 973 stanovanje 1 681.0 390.0 291 5
turisticko

uUP29 1202 stanovanje 1 841.0 481.0 360 4
turisticko

UP30 737 stanovanje 1 515.0 294.0 221 4
turisticko

UP31 2798 stanovanje 2 2798 1959.0 839 16
turisticko

UP32 2927 stanovanje 2 2927 2927 24
turisticko

UP33 664 stanovanje 1 464.0 464.0 6
turisticko

UP33a 1717 stanovanje 2 1717 1717 14
turisticko

UP33b 1020 stanovanje 1 714.0 714.0 9

turisticki kompleks
UP34 11314 hotel 4* 13768.0 13768.0 100
turisticki kompleks
komercijalni

UP35 3547 sadrzaji 1773.0 1773.0
turisticko

UP36 2219 stanovanje 2 2219 2219 18
turisticko

uUP37 1527 stanovanje 2 1527 1527 13
turisticko

UP38 1595 stanovanje 2 1595 1595 16
turisticko

UP39 2683 stanovanje 2 2683 2683 18
turisticko

UP40 2350 stanovanje 2 2350 2350 19

UP41 1827 turisticko 1827 1827 15
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stanovanje 2

turisticko
UP42 2666 stanovanje 2 2666 2666 22
turisticko
UP43 2910 stanovanje 2 2910 2910 24
turisticko
UP44 1500 stanovanje 2 1500 1500 12
turisticko
UP45 1147 stanovanje 1 802.0 468.0 344 4
turisticko
UP46 755 stanovanje 1 528.0 302.0 226 4
turisticko
UP47 946 stanovanje 1 662.0 379.0 283 4
59627.0 50095.0 9542
zelene
povrsine-
prirodni
predio 134391
uredjene
pjesacke
povrsine 8637
saobracajne
| ostale
povrsine 56703
zona 3 336029 128324.0 127352.0 972.0 400
turisticki kompleks
apartmansko
UP48 25303 neselje 4* 25303 25303
turisticki kompleks
apartmansko
UP49 19420 neselje 4* 19420.0 19420.0
turisticki kompleks
apartmansko
UP50 18769 neselje 4* 18769 18769
turisticki kompleks
apartmansko
UP51 6136 neselje 4* 6136 6136
turisticki kompleks
apartmansko
UP52 12620 neselje 4* 12620 12620
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turisticki kompleks
apartmansko

UP53 7725 neselje 4* 7725 7725
turisticko

UP54 3239 stanovanje 2 3239 2267.0 972.0 19
turisticko

UP55 1303 stanovanje 1 919.0 919.0 12
turisticko

UP56 979 stanovanje 1 685.0 685.0 8
turisticko

uUP57 912 stanovanje 1 638.0 638.0 8
turisticko

UP58 753 stanovanje 1 527.0 527.0 7
turisticko

UP59 793 stanovanje 1 555.0 555.0 7
turisticko

UP60 360 stanovanje 1 252.0 252.0 3
turisticko

UP61 1059 stanovanje 1 741.0 741.0 9
turisticko

UP62 418 stanovanje 1 292.0 292.0 4
turisticko

UP63 312 stanovanje 1 218 218 3
turisticko

UP64 512 stanovanje 1 358.0 358.0 4
turisticko

UP65 575 stanovanje 1 402.0 402.0 5
turisticko

UP66 727 stanovanje 1 508 508 6
turisticko

UP67 9382 stanovanje 2 9382 9382 78
turisticko

UP68 574 stanovanje 1 401.0 401.0 5
turisticko

UP69 948 stanovanje 1 663.0 663.0 8
turisticko

uUP70 371 stanovanje 1 259.0 259.0 3
turisticko

UP71 939 stanovanje 1 657.0 657.0 8
turisticko

UP72 506 stanovanje 1 354.0 354.0 4
turisticko

UP73 939 stanovanje 1 657.0 657.0 8
turisticko

UP74 417 stanovanje 1 291.0 291.0 3
turisticko

UP75 470 stanovanje 1 329.0 329.0 4
turisticko

UP76 1391 stanovanje 2 1391 1391 12
turisticko

UP77 1826 stanovanje 2 1826 1826 15
turisticko

UP78 773 stanovanje 1 541.0 541.0 7
turisticko

UP79 911 stanovanje 1 637.0 637.0 8
turisticko

UP80 652 stanovanje 1 456 456 6

UP81 540 turisticko 378.0 378.0 5
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stanovanje 1
turisticko
UP82 969 stanovanje 1 678.0 678.0 8
turisticko
UP83 734 stanovanje 1 513 513 6
turisticko
UP84 713 stanovanje 1 499.0 499.0 6
turisticko
UP85 801 stanovanje 1 560.0 560.0 6
turisticko
UP86 936 stanovanje 1 655.0 655.0 8
turisticko
upP87 979 stanovanje 1 685.0 685.0 8
turisticko
UP88 1265 stanovanje 1 885.0 885.0 11
turisticko
UP89 1040 stanovanje 1 728.0 728.0 9
turisticko
UP90 1248 stanovanje 1 873.0 873.0 11
turisticko
UP91 820 stanovanje 1 574.0 574.0 7
turisticko
upP92 709 stanovanje 1 496.0 496.0 6
turisticko
UP93 1165 stanovanje 1 815.0 815.0 10
turisticko
uP94 799 stanovanje 1 559.0 559.0 7
turisticko
UP95 895 stanovanje 1 626.0 626.0 8
turisticko
UP96 1195 stanovanje 1 836.0 836.0 10
turisticko
upP97 632 stanovanje 1 442.0 442.0 5
turisticko
uUP98 531 stanovanje 1 371.0 371.0 5
zelene
povrsine-
prirodni
predio 149980
uredjene
pjesacke
povrsine 8330
saobracajne
| ostale
povrsine 39734
ukupno
zona
zahvata 1385019 552508.0 542004.0 10496 831

Detaljni urbanisticki plan »Pecurice - turisticki kompleks«, Bar



CAU

Centar za Arhitektury | Urbanizam

Zona 1
Objekti sa namjenom : turizam — hoteli i apartmanska naselja

Za procjenu vrsne snage planiranih objekata koris¢ene su vrijednosti
specificnog opterecenja zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se
za razne sadrZaje krecu u granicama :

(30-70)W/m?, hoteli sa klima uredajima
(20-30)W/m?, hoteli bez klima uredaja

- (30-150)W/m? poslovni  prostori namijenjeni za trgovinu,
administraciju, usluge

e Hotelski kompleksi

NaUP 1 (aib), UP 3, UP 6 (aib), UP7 u zoni 1 nalaze se hoteli sa 5*
ukupne povrsine 199.263 m?.

Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za hotele sa 5
zvjezdica (sa klima uredajima i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u
izgradnji ( staklene povrSine sa stop sol efektom), te koris¢enjem sunceve
energije za dogrijavanje tople vode) iznosi : pwwt = 35 W/m?, pri emu je
racunato sa procijenjenom bruto povrsinom.

Put1 =S X Pyt = 199.263 m? x 35 W/m? = 6.970.520 W

Vréno opterecCenje hotelskog kompleksa iznosi 6.97 MW, i , kao se radi o
koncentrisanom opterecenju u pojedinacnim objektima, to opredjeljuje
izgradnju TS snage 2x1000 kVA i TS 1x1000 kVA.
Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa
gubicima od 10% i rezervom u snazi od 10%.

e Turisticki kompleksi —apartmansko naselje

Na UP 2, 4, 5, 8 i 9 u zoni 1 planiraju se turisticki kompleksi-apartmansko
naselje sa 4* ukupne povrsine 156.389 m?.

Usvojena je prosje€na vrijednost specificnog opterecenja za apartmanski
kompleks sa 4 zvjezdice (sa klima uredajima i uz koriSc¢enje energetski
efikasnih materijala u izgradnji ( staklene povrSine sa stop sol efektom), te
koriS¢enjem suncCeve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi : pyan = 45
W/m?, pri éemu je raéunato sa procijenjenom bruto povrsinom.

Puan = S X Puran = 156.389 m? x 45 W/m? = 7.037.505 W

VrSno opterecenje apartmanskog kompleksa iznosi 7.04 MW .

Saobracéajnice i pjesaCke staze( zona 1)

Procjena vrSne snage osvjetlienja saobracajnica i pjeSackih staza u zoni,
izvrSena je na bazi procjene broja svijetiljki.
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Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiljki snage
250W (svijetilike sa sijalicom natrijum visokog pritiska (HPS) )

Pvps - VrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiljki
snage 100W

Ukupno, zahvat Detaljnog urbanistickog plana:

Saobracajnice 150 | 0,37 37,5
pjeSacke staze 200 01 20

SUMA (kW) 57,5
vrSna snaga (kW) 57,5

Pyrept = 57.500 W |
Ukupna vrSna snaga neophodna na zahvatu zone 1 DUP-a je (uzimajuéi u
racun faktor jednovremenosti kj=0,75 i cos ¢=0,95):

[ Purt = 0,75X (Pyt + Puan + Purep ) / cOS@ = 11.104.362 W = 11,1 MW

i isto opredjeljuje izgradnju na zahvatu zone 1 TS snage 2x1000 kVA ( n=2) i
TS 1x1000 kVA ( n=9) (lokacije prikazane na grafickom prilogu ENERGETIKA),
tj.ukupno dvije trafostanice 2x1000 kVA i devet trafostanica 1x1000 kVA.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa
gubicima od 10% i rezervom u snazi od 10%.

Zona 2

Objekti sa mjeSovitom namjenom : objekti turistickog stanovanja 1 ( kuée
za izdavanje sa poslovanjem komercijalnog tipa) i objekti turistiCkog
stanovanja 2 ( vile, pansioni, mali hoteli sa komercijalnim sadrzajima) i
turisticki kompleks sa komercijalnim sadrzajima

Objekti turistickog stanovanja 1i 2

Ovi objekti su planirani na UP br. 10-33 i od UP br.36-47 i tretirani su kao
stambene jedinice za inividualno stanovanje pojedinacne prosjecne BGP od
80 m?, sa pretpostavljenim vrsnim opterecenjem po stambenoj jedinici od
Puws = 9 kW. Ukupan broj stambenih jedinica mjeSovite namjene,
turisticCkog stanovanja 1 i 2 je 331. KoriS¢enjem formula za faktor
jednovremenosti grupe stanova dobija se vrsno opterecenje uslijed
stambenih jedinica.

PTSZZ =kxnx Pvrs (W)
Uzimajuéi u obzir faktor beskonacénosti (potraznje) f. = 0,175 ( po preporuci iz literature -

dijagrami 1 i
2):
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STANU I FAKTORA POTRAZN]JE (jednovremenosti)

Pi (dijagram 1.)
W /stanu !
]
35.000 !
\
| ODNOS FAKTORA BESKONACNOSTI
30.000 \ 1 VRSNOG OPTERECENJA
\ Pv .
25.000 | W/stanu (dijagram 2.)
. 15.000
1
20.000 | 10.000
\
: 5.000 I -
15.000
0.18 020 0.22 024 026 028 0.30
10.000
5.000

0.2 0.3 04 05 0.6 0.7 0.8 09 1

k = fot(1- fo)x n®° =0,175+ (1-0,175) x 331%° = 0,22

gdje je n — broj stambenih jedinica (331),

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih jedinica turistiCkog
stanovanja na nivou zone 2 :

‘Pst =k xnxPj=0,22 x 331 x 9.000 W = 655.380 W

U zoni 2 u jednom broju jedinica turistiCkog stanovanja smijesteni su
komercijani sadrzaji ukupne povrsine 7769 m?, pa je njihov udio u vrnom

optereéenju zone 2, uz vrijednost specifiénog optereéenja od 80 W/m? :
| Puk =S X pyx = 7769 m* x 80 W/m* = 621.520 W

Za podru€je u zoni 2 na UP 34 i 35 E)Ianiran je hotelski kompleks sa
komercijalnim sadrzajima povrSine 15.541 m“.
Usvojena je prosjeCna vrijednost specificnog opterecenja za hotele sa 4
zvjezdica (sa klima uredajima i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u
izgradnji ( staklene povrSine sa stop sol efektom), te koris¢enjem sunceve
energije za dogrijavanje tople vode) iznosi : puwxz = 45 W/m?, pri emu je
racunato sa procijenjenom bruto povrsinom.
| Puz=S X Pumz = 15.541 m® x 45 W/m® = 699.345 W |
Saobracajnice i pjeSacke staze( zona 2)
Procjena vrdne snage osvjetljenja saobracajnica i pjeSackih staza (lungo mare
i pjeSacki saobracaj) u zoni, izvrSena je na bazi procjene broja svijetiljki.
Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:
Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiljki snage
250W (svijetilike sa sijalicom natrijum visokog pritiska (HPS) )

Pvps - VrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiljki
snage 100W
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Ukupno, zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana:

Saobracajnice 200 | 0,25 50
pjeSacke staze 100 | 0,1 10

SUMA (kW) 60
vréna snaga (kW) 60

Pyrsp2= 60.000W

Ukupna vrSna snaga neophodna na zahvatu zone 2 DUP-a je (uzimajuéi u
racun faktor jednovremenosti kj=0.85 i cos ¢=0.95):

| Pyrzo= 0,85X(Pyrrst Pyt Pursp ) / cos@ =1.821.903 = 1.82 MW

Na zahvatu zone 2 vec postoji izgradjen objekat MBTS 1 x630 kVA, pa je za
planirane kapacitete neophodna izgradnja novih TS, i to njih 2 snage 1x630
kVA i jedne( hotelski kompleks) 2x630 kVA.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa
gubicima od 10% i rezervom u snazi od 10%.

Zona 3
Turisticki kompleksi (apartmanska naselja sa 4*) i objekti turistiCkog
stanovanja 1i 2

Apartmanska naselja su planirana na parcelama UP 48 do UP 53.Ukupna
BGP ovih objekata planira se na 89973 m? pa je njihov udio u vrnom
optereéenju zone 3,uz vrijednost specificnog optere¢enja od 40 W/m?

| Pyan =S X pyran= 89973 m°x 35 W/m’ = 3.149.055 W

Objekti turistickog stanovanja 1i 2

Ovi objekti su planirani na UP br. 54-98 i tretirani su kao stambene Jedlnlce
za inividualno stanovanje pojedinacne prosjecne BGP od 100 m? sa
pretpostavljenim vrsnim opterecenjem po stambenoj jedinici od P\,rs =9
kW. Ukupan broj stambenih jedinica mjeSovite namjene, turistiCkog
stanovanja 1 i 2 je 400. Koris¢enjem formula za faktor jednovremenosti
grupe stanova dobija se vrsno opterecenje uslijed stambenih jedinica.

PTSZ3= kxnx I:)vrs (W)
Uzimajuéi u obzir faktor beskonacnosti (potraznje) f. = 0,175 ( po preporuci iz literature -

dijagrami 1 i
2):
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k=Ff.41-f)xn® =0,175+(1-0,175) x 400%°= 0,216
gdje je n — broj stambenih jedinica (400)

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih jedinica turistickog
stanovanja na nivou zone 3 :

IPurs = kxn x Pj=0,216 x 400 x 9.000 W = 778.500 W |
U zoni 3 u jednom broju jedinica turistiCkog stanovanja smijesteni su

komercijani sadrzaji ukupne povrsine 972 m?, pa je njihov udio u vrSnom
optereéenju zone 3,uz vrijednost specifiénog optere¢enja od 80 W/m? :

| Puk =S X puk = 972 m” x 80 W/m” = 77.760 W

Saobraéajnice i pjeSaCke staze( zona 3)

Procjena vrSne snage osvjetljenja saobracajnica i pjeSackih staza (lungo mare
i pjeSacki saobracaj) u zoni, izvrSena je na bazi procjene broja svijetiljki.
Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiljki snage
250W (svjetilike sa sijalicom natrijum visokog pritiska (HPS) )

Pvps - VrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiljki
snage 100W

Ukupno, zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana:

Saobracajnice 200 | 0,25 50
pjeSacke staze 200 | 0,1 20
SUMA (kW) 70
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‘ vrSna snaga (kW) 70 |

Pyrspa= 70.000 W |
Ukupna vrSna snaga neophodna na zahvatu zone 3 DUP-a je (uzimajuéi u
racun faktor jednovremenosti kj=0.8 i cos ¢=0.95):

| Pyizz= 0,8X(Pyran + Pyrrs + Pysps ) = 3,66 MW |
Na zahvatu zone 3 za planirane kapacitete neophodna izgradnja novih TS, i to
njih 2 snage 1x1000 kVA i 4 snage 1x630 kVA.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa
gubicima od 10% i rezervom u snazi od 10%.

Ukupna vrsna snaga neophodna na zahvatu DUP-a je (uzimajuci u racun
faktor jednovremenosti kj=0. 9):

| Puoup = 0,9 X (Pyzt+ Puza+ Puzs) = 12,46 MW |

Ocigledno je da postojeci kapaciteti u TS 35/10 kVA Veliki pijesak ipored
predvidjene zamjene postojecih transformatora 4 i 2,5 MVA sa krajnjim
kapacitetom od 2x 8 MVA, ne mogu podmiriti potrebe kompletnog konzuma
koji se planira priklju€iti na ovaj izvor, pa se , kako je i planirano GUP-om,
planira izgradnja nove TS 35/10 kVA Utjeha na koju ¢e se prikljuciti | ovaj
kompleks, kao njegova glavna napojna tacka do 2020 godine.
|zraCunato jednovremeno opterecenje odnosi se na krajnji moguci kapacitet
uvazavajucl maksimalnu gradevinsku zauzetost urbanistickih parcela.
Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimaju¢i u obzir Cinjenicu da se
planirani objekti grade fazno, uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog
opterecéenja.
Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog plana, urbanistickog
rieSenja, postoje¢eg stanja i planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo
podru¢je ne moze biti obuhvac¢eno jednim trafo reonom, vodeci raCuna o
sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe
snadbijevanja elektrichom energijom planiranih objekata je predvidena
izgradnja novih trafostanica 10/0.4 kV.
Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa
gubicima od 10% i rezervom u snazi od 10%.

Napominje se da su snage planiranih TS10/0,4kV date na osnovu
procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne snage ¢ée se odrediti nakon izrade
glavnih projekta. Imena novim trafostanicama su data uslovno, samo za
potrebe ove studije.
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S obzirom na to da se postojeca MBTS Tropikana 1x630 kVA vec nalazi u
pogonu, to se ista zadrZzava i u planiranom stanju.

Prikaz planirane elektrodistibutivhe mreze

Koncept rjeSenja napajanja elektrichom energijom planiranih objekata u
predmetnoj zoni zahvata DUP-a je baziran na postoje¢oj i planiranoj
infrastrukturi 10 kV mreze .

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazeci od izvrSenog proraCuna potreba u snazi, i rasporeda novih potroSaca
po traforeonima, ovom studijom se predvida izgradnja sledec¢ih 10kV
elektrenergetski objekti( uz zadrzavanje u pogonu postojece MBTS Tropikana
1x630 kVA) :

Trafostanice 10/0,4kV :

NDTS10/0.4kV  1x630 kVA 6 kom

NDTS10/0.4kV  2x630 kVA 1 kom

NDTS10/0.4kV  1x1000 kVA 11 kom

NDTS10/0.4kV  2x1000 kVA 2 kom

Planirane TS10/0,4kV su uklju¢ene u postojeci sistem napajanja — koncept
otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz Cvorista:
postojece TS 35/10 kV "Veliki pijesak “ uz njeno proSirenje na planirani
kapacitet od 2x8 MVA i izgradnjom nove TS 35/10 kV "Utjeha“ 2x8 MVA .
Izgradnjom planiranih objekata u zoni zahvata moguce je povecanje vrijednosti
kapacitivne struje zemljospoja. Kako je Pravinikom o tehni¢kim normativima za
pogon i odrzavanje elektroenergetskih postrojenja (Sl.list SRJ 41/93),
propisano da je maksimalno dozvoljena kapacitivha struja zemljospoja u mrezi
10 kV 20 A, u trafostanici Canj treba provijeriti potrebu mijenjanja rezima rada
mreze 10 kV, odnosno izvrSiti uzemljenje neutralne tacke 10 kV ugradnjom
otpornika za ogranicenje struje zemljospoja.

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vazecom preporukom
Tp1b EPCG- FC Distribucija. Tip trafostanica je NDTS, N=3i DTS N=2 ( N broj
vodnih c¢elija), u zavisnosti od pozicije TS u 10 kV raspletu mreze, c¢ime je
omogucen fleksibilniji pogon.

10 kV kablovska mreza

Na zahvatu DUP-a potrebno je poloziti dovoljan broj novih kablovskih zvoda
iz postojece Ipanrane TS 35/10 kV . Ove izvode treba izvesti jednozilnim
kablovima sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa XHE 49 A 1x

240/25 mm?2 , 10 kV ( prenosne mo¢i preko 7 MVA). Mreza je
koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa mogucnoscu ostvarivanja
popre¢nih veza.PreporuCuje se da se veze izmedu trafostanica izvedu
kablom istog presjeka (zbog unifikacije), mada je moguce odabrati i

presjek 150 mmZ. To ée biti definisano uslovima ED Bar.

Na posebnom prilogu urbanistiCkog plana prikazane su lokacije planiranih
TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV kablovske mreze. Ovdje se
napominje da je moguce vrSiti prilagodenja mikro lokacija trafostanica
projektovanim objektima, $to se nece smatratiizmjenom plana. Za TS Cija
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je izgradnja predvidena van planiranih objekata, preporucuje sa, a u skladu sa
DUP, definisanje posebnih urbanistiCkih parcela, na kojima ¢e biti moguca
nesmetana izgradnja istih, a sve prema gabaritima koji su definisani
tehnickom preporukom Tp1b FC ED CG, dok se njihov arhitektonski oblik
moze nesmetano prilagodjavati zahtjevima arhitekture.

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafo stanica u zoni
zahvata tako Sto je primijenjen koncept otvorenih prstenova.

Na slede¢em crtezu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i
Seme njihovog povezivanja u planiranom rjeSenju.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna) do lokacija
prikljucnih ormarica ili direktno u objektu do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP0O0-A i PPOO ili XP0OO 0.6/1kV,
presjeka prema naznacenim snagama pojedinih prostora objekata.

NN kablove po mogucnosti polagati u zajedniCkom rovu na propisanom
odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog opterec¢enja po
pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i
trafostanica.

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobraéajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako
izgraditi da se zadovolje i urbanisti¢ki i saobracajno - tehnicki zahtjevi,
istovremeno tezeci da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane
sredine. Mora se voditi raCuna da osvjetljenje saobracéajnica i ostalih povrsina
osigurava minimalne zahtjeve koji e obezbijediti kretanje uz Sto vecu sigurnost
i komfor svih uesnika u nocnom saobracaju, kao i o tome da instalacija
osvjetlienja ima i svoju dekorativhu funkciju. Zato se pri reSavanju uli¢nog
osvjetlienja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta
osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograni¢enje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Po mjeSoviti saobracaj su svrstane u pet svjetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u
zavisnosti od kategorije puta i gustine i sloZenosti saobracaja, kao i od
postojanja sredstava za kontrolu saobracaja (semafora, saobracajnih znakova)
i sredstava za odvajanje pojedinih u€esnika u saobracaju.

Svim saobracajnicama na podruCju plana treba odrediti odgovarajucu
svjetlotehniCku klasu Na raskrsnicama svih ovih saobracajnica postici
svjetlotehni¢ku klasu za jedan stepen veéu od samih ulica koje se ukrstaju.
Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i
parkinga, prilaza objektima i slicno. To osvjetljenje treba reSavati posmatranjem
zone kao cjeline, a ne samo kao uredenje terena oko jednog objekta.
RjeSenjima instalacije osvjetlienja unutar zone omoguciti komforan prilaz
pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.
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USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA
Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na
mjestima prolaza kabla ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim
mjestima gdje se moze oc€ekivati poveéano mehanic¢ko optere¢enje kabla
(ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti
kroz kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe ED Bar, zajedno sa kablom
(na oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacCavaju kabl u rovu,
promjenu pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, pocCetak i kraj kablovske
kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim
kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i
vozila, a =zastitnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju plana

Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vazecom tehnickom preporukom Tp
1b, donesenom od strane FC Distribucija, predvidene kao slobodnostojedi,
tipski objekti.

Umjesto slobodnostojecih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, Sto se,
prema vazecim preporukama, odobrava samo u izuzetnim slucajevima.
Prednosti slobodnostojecih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:

- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena
trafostanica mora biti izgradena prva da bi se obezbijedilo napajanje
drugih zgrada priklju¢enih na tu trafostanicu);

- manje dimenzije (kada se trafostanica smjesta u objekat, upravljanje
mora biti iznutra, Sto nije slu¢aj kod DTS u slobodnostojeéem
objektu);

- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za
smjestaj opreme u objektu se mora namjenski projektovati (uljna
jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije
dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih,
gasovodnih, elektroenergetskih i PTT instalacija i td).

- posebno je bitho pri projektovanju objekta pridrzavati se
protivpozarnih propisa (pozarni sektori i sl.);

- izabrana lokacija mora da omogudi lak pristup mehanizacije i vozila
za vrijeme montaze i odrzavanja opreme, a posebno u sluCaju
zamjene energetskog transformatora, Sto je u sluajevima
trafostanice u objektu teze postici;

- radi smanjenja opasnosti od poZara u objekti se preporuCuje se

ugradnja znatno skupljih suvih transformatora;
manja izlozenost buci i vibracijama.
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Kada je u pitanju smjestanje unutar objekata, ne treba predvidati smjestaj u
podrum, suteren i slicno, bez posebne saglasnosti Elektrodistribucije - Bar.
Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojei objekat, zahvaljujuci
savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti u potpunosti
prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanisti¢ke i estetske
uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slucaju radi o atraktivnhom turistiCkom naselju,
obavezno je da se projektantskim rjeSenjima eksterijera trafo stanica izvrSi
njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju postovati
maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica (do 8 m? za DTS
1x630(1000) kVA ; do 20m? za NDTS 2x630 kVA). Takode treba voditi ra¢una
o visini objekta, koja za snage 1x630 kVA treba da bude najvise 1.8 m.

Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti
kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne),
uz koris¢enje kablova tipa PPO00 (ili XP00, zavisno od mjesta i nacdina
polaganja), ukoliko struéna sluzba ED Bar ne uslovi drugi tipa kabla.
Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se
uslovi ve¢ navedeni pri izgradnji kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji
prikljucka objekata na niskonaponski mrezZu definisani su Tehni¢kom
preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Pri polaganju kablova voditi raCuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja
ili paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu
izvedena u skladu sa vazecim propisima i preporukama.

e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti maniji
od 7 cm, pri paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom
ukrstanju.

e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima,
isti moraju biti odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora
iznositi 10 cm.

e Pri ukrstanju energetskih kablova istog ili razliCitog naponskog nivoa
razmak izmedu energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

e Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili
kanalizacione cijevi (osim pri ukrStanju). Horizontalni razmak izmedu kabla
i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0, 40 m.

e Pri ukrStanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili
kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0, 3 m.

e Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba
poloZziti kroz zastitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom
najmaniji dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0, 5 m.
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o Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni
razmak od 0, 50 m, s tim Sto se energetski kabal polaze ispod
telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba da bude blizi 90 °, ali ne
manje od 45 °.

o Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na
rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda
kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvjetljenja

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobraéajnica
oko kompleksa obezbjediti fotometrijske parametre date medunarodnim
preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne
stubove, predvidene za montazu na pripremljenim betonskim temeljima,
tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javhog osvjetljenja
izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00
4x25mm2; 0,6/1 kV za uliéno osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za
osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju instalacija
osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban
znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja treba da bude cjelono¢ni. Pri izboru svetiljki voditi
racuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom
rezimu, moze biti 5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti
primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajedni¢kog
uzemljiva€a svih stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn
25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbjediti selektivhu zastitu kompletnog napojnog voda i
pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje
ukljuéenjem i isklju€enjem javnog osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog
sata ili foto celije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih
niskonaponskih vodova.

Mjere energetske efikasnosti

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
. niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu
tople vode koriscenjem solarnih panela ya zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom(LED, stedne sijalice ili
HPS za spoljasnje osvjetljenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mijesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrucju Urbanisti¢kog projekta.
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Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog suncevog zracenja.

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o
prostornoj i sezonskoj raspodjeli sunéevog zraenja, moze se samo izvrsiti
procjena na osnovu podatka za podrucje Bara o prosje¢no 270 sun€anih dana
godisSnje.lzrazeno u u jedinicama trajanja sijanja sunca u satima,srednja
mjesecna vrijednost osuncanja iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0 u julu).
Tokom Ccitave godine ima prosjec¢no oko 7 sati osun€anja dnevno, s dnevnim
oscilacijama od +/- 3,5 Casova.

Stoga se moze zakljuCiti da ovo podruCje spada u red podru€ja sa vrlo
povoljinim osnovnim parametrima za znacajnije koriséenje energije
neposrednog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri
nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane Celije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri naCina koris¢enja suncCeve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske Celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca.
U savremenoj arhitekturi puno paznje posvecéuje se prihvatu sunca i zastiti od
pretieranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajuc¢u cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce
prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore
na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeCiti sredstvima za zastitu od sunca,
pokretnim suncanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka
koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene pasivne kuée danas se definiSu kao gradevine bez aktivhog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati
(uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC
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Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and
of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, Sto
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Kori¢enje solarnih kolektora se preporuCuje kao mogucnost odredene ustede
u potrosnji elektriCne energije, pri cemu se mora povsti raCuna da ne budu u
koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno
je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih
parametara.

ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANE ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE | JAVNOG OSVJETLJENJA

Ovim predmjerom se obuhvataju, posebno iskazane, investicije u okviru i van zahvata studije.

1.Ulaganja u zoni zahvata

1.1. Polaganje novih vodova izmedu planiranih trafostanica

m 10000 a' 40,00 €/m = 400.000
1.2. Izgradnja planiranih novih TS :
- NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA :
kom. 2 a' 75.000 = 150.000
- NDTS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA :
kom. 11 a' 65.000 = 715.000
- NDTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA :
kom. 6 a' 45.000 = 270.000
- NDTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA :
kom. 1 a' 65.000 = 65.000

1.3. Izgradnja instalacije osvjetljenja saobrac¢ajnica u kompleksu (po st. mjestu)

kom 1050 a' 1800 = 1.890.000
1.Ulaganja van zone zahvata
1.1. Izgradnja planirane TS 35/10 kVA Utjeha:

kom. 1 a' 800.000 = 800.000

UKUPNO:

4.290.000 €
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6.3. TELEKOMUNIKACIONA MREZA
6.3.1. Postojece stanje

|z dostavljenog katastra telekomunikacionih instalacija od strane Crnogorskog
Telekoma moze se primijetiti da na podrucju obuhvacenom ovom Studijom
lokacije, u najveéem dijelu, ne postoji izgradena telekomunikaciona
infrastruktura. Kao najvazniji postojeCi telekomunikacioni objekat moze se
navesti magistralni opti¢ki kabal Bar-Ulcinj kapaciteta 22 vlakna i RSS Dobre
Vode koji se nalazi u susjedstvu u sklopu postojeceg hotelskog kompleksa
.,Montmak®“. Ono $to je bitno naglasiti u ovoj fazi projektovanja je da je postojeéi
optiCki kabal polozen direktno u zemlju i da je u sklopu rekonstrukcije
magistralnog puta Bar-Ulcinj potrebno predvidjeti izgradnju kablovske
kanalizacije i izmjeStanje navedenog spojnog optickog kabla.

ObradivaC ove faze projektne dokumentacije je maksimalno koristio blizinu
magistralnog spojnog optickog puta i mogucnost priklju¢enja objekata. U tom
smislu je prikljuak na postojecu TK infrastrukturu, odnosno na pomenuti
magistralni kabal, predviden na viSe mjesta i to u oknu br. 1, br.7, br.8, br.9,
br.25, br.26, br.27, br.51, br.58, br.65 i br.89 (Prilog).

U dijelu mobilne telefonije, u zoni DUP Pecurice prisutan je signal sva tri
operatera, T-Mobile, Promonte i M-tel.

Od drugih kablovskih operatera (KDS) osim T-Coma sa TV servisom, prisutan
je i BBM sa bezicnom tehnologijom prenosa TV signala a u skorijoj buduc¢nosti
oCekuju se i razvoj mreza drugih KDS operatera sa savremenim
telekomunikacionim rjeSenjima.

6.3.2. Planirano stanje

U skladu sa opisom iz PostojeCeg stanja, a vodeci raCuna o Generalnom planu
razvoja telekomunikacionih kapaciteta na teritoriji OpS$tine Bar, u sklopu
planske dokumentacije za DUP Pecurice predlozena je izgradnja nove
kablovske kanalizacije kapaciteta 3 (tri) PVC cijevi.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu
izgradnju i odrzavanje savremenih pristupnih telekomunikacionih mreza
kablovskih operatera (KDS), pri ¢emu se vodilo raduna o liberalizaciji
telekomunikacionog trziSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o
elektronskim komunikacijama. Osim toga, predlozeni kapacitet
telekomunikacione kanalizacije omogucava i proSirenja gradevinskih povrsina i
eventualna povecanja stambenih kapaciteta.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije od 3xPVC cijevi @ 110mm sa
mogucnoscu prikljuCenja na postojecu infrastrukturu na viSe lokacija kako ja

Detaljni urbanisticki plan »Pecurice - turisticki kompleks«, Bar



CAU

Centar za Arhitektury | Urbanizam

dato u Prilogu na situacionoj karti, maksimalno je fleksibilno rjeSenje koje moze
odgovoriti na zahtjeve Investitora. Ukupna duzina planirane telekomunikacione
kanalizacije sa 3xPVC u ovoj fazi projektovanja iznosi cca 10.170 metara sa
110 telekomunikacionih okana.

Kablovska kanalizacija u zahvatu DUP-a Pecurice planirana je uz glavne
saobracajnice u pravcu priklju¢nih mjesta sa postoje¢im magistralnim opti¢kim
kablom, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju efikasnog rjeSavanja
telekomunikacionih prikljuCaka svih vrsta za sve korisnike. Ovako razudena
mogucnost prikljuCenja na postojeCu telekomunikacionu infrastrukturu
omogucava izgradnju nezavisnih telekomunikacionih sistema turistickih
hotelsko-apartmanskih kompleksa, kao maksimalno fleksibilna i pouzdana
rieSenja. U skladu sa navedenim je i preciziran broj i lokacija kablovskih okana.

Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase
trotoara ili zelenih povrsina, jer bi se u slu€aju da se telekomunikaciona okna
rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa
ramom i u skladu sa tim i ojaCana okna , Sto bi bilo neekonomicno.

Projektovano rjeSenje za telekomunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne
zone, uradeno je u svemu u skladu sa vazec¢imm propisima i preporukama ZJ
PTT iz ove oblasti, vazeC¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg
reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni Pecurica jeste
da, u skladu sa rjeSenjima iz ovog DUP i TehniCkim uslovima koje Ce izdati
odgovarajuci telekomunikacioni operateri, od planiranih telekomunikacionih
okana, projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin
prikljuCenja svakog pojedinacnog objekta .

Telekomunikacionu kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do
samih objekata

Kucénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa
UTP cat 6 ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos
podataka i provlaciti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa
ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom
prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u stambenom prostoru po

2 instalacije .
U sluaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom

vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati propisana
rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .
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6.3.3. Pristupna mreza

Savremene telekomunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa,
telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju viSe
nacina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu turistiCki znac€aj objekta i samu lokaciju, predlazemo savremeno
telekomunikaciono rjeSenje sa optiCkim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To
The Home), sa optiCkim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo
rieSenje je u skladu sa namjerama Crnogorskog Telekoma, kao dominantnog
telekomunikacionog operatera, i dugoro¢nim rjeSenjima sa optiCkim pristupnim
mrezama.

Projektom je predvideno da se pristupna opticka telekomunikaciona mreza do
svih objekata (TehniCkih prostorija TP) gradi iskljuCivo podzemnim opti¢kim
kablovima koji su uvu€eni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima.

Projektom je predvideno da se u Distributivnimm Centrima (DC) generiSu sva
tri telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), od kojeg ¢e se do Tehnickih
prostorija (TP) i dalje do krajnjih korisnika distribucija vrSiti iskljuivo kroz
opti¢ku mrezu, odnosno sa optickim viaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nacin
se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakti¢no
neograni¢enim propusnim opsegom

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od telekomunikacionih uslova za
prikljuCenje obezbijedi odgovarajuce prostor za DispeCerske centre i TehniCke
prostorije za smijeStanje opreme.

6.3.4. Predmjer i predracun materijala i radova za izgradnju
telekomunikacione infrastrukture

SPECIFIKACIJA

MATERIJALA | RADOVA ZA IZGRADNJU PRISTUPNE TELEKOMUNKACIONE KANALIZACIJE

ZA OBJEKTE NA LOKACIJI PECURICE

I/ GRADEVINSKI RADOVI

A/ MATERIJAL Jedinica  Koli¢ina Jediniéna cijena Ukupna cijena
Br. (€)
1 Isporuka PVC cijevi ®110
mm kom 5,260 12.00 63,120.00
2  Isporuka lakog TT poklopca
sa ramom kom 110 120.00 13,200.00
Ukupno: 76,320.00
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A/

B/

B/ RADOVI

Izrada kablovske kanalizacije
kapaciteta 3xPVC ®110/3,2
mm:

-iskop rova u zemljistu IV
kategorije dim. 0,40x0,80 m,
-nasipanje  donjeg sloja

pijeska d=10 cm,
-polaganje 3xPVC,
-nasipanje  zastitnog sloja
pijeska d=10cm,

-postavljanje  pozor trake,
-zatrpavanje rova u slojevima
sa nabijanjem,
-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viSska materijala

Izrada A-B kablovskog TT

okna unutrasnjih dim.
1,80x1,50x1,90m sa
radovima:

-iskop rupe u zemlj. IV/V
kategorije,

-betoniranje  donje  ploce,
-betoniranje zidova
jednostranim Salovanjem

debljine zida do 15cm,
-ugradnja lakog TT poklopca
sa ramom,
-odvoz  viSka materijala
-uredenje terena sa utovarom
i odvozom viska materijala

Jedinica

m

kom

Koligina

10,170

110

Jedini¢na cijena

12.00

500.00
Ukupno:

I/ REKAPITULACIJA GRADEVINSKIH RADOVA

Materijal

Kablovska kanalizacija

Ukupna cijena u eurima:

Projektant,
Vladimir Slavi¢, d.i.e.

Ukupna cijena

(€)

122,040.00

55,000.00
177,040.00

76,320.00

177,040.00

253,360.00
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6.4. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
6.4.1.UVOD

HidrotehniCka infrastruktura DUP ,Pecurice”, se radi u zahvatu Kkoji
obuhvata , dio podrucja naselja MiSi¢i , potez Dubovica i zaledje
Kraljeve plaze.Sa juzne strane se granici sa prostorom DUP-a ,Petovi¢a
Zabio" , sa sjeverne strane prostorom DUP-a ,Veliki pijesak” sa istoCne
strane magistrani put ,Bar —Ulcinj“, sa zapadne strane jadransko more
odnosno grani¢ni pojas Morskog dobra.PovrSina planskog zahvata
iznosi: 138,50 ha.

Urbanisti¢ki pokazatelji upotrebe prostora DUP ,, Pecurice ,, :

broj smjestajnih jedinica 875
Zona 1 ( Hotel 5*) 1560
Zona 2 ( turisticko stanovanje )

Zona 3 (Apartmansko naselje-turistiCko stanovanje) 4373
broj korisnika 5933

broj zaposlenih

6.4.2. POSTOJECE STANJE
6.4.2.1.vODOVOD

U planskom zahvatu ima izgradjenih objekata , medjutim nije izvedena
gradska vodovodna mreza.

Postojeci individualni objekti su najviSe zastuplieni u Zoni2 i Zoni
3.Vodosnabdijevanje je uglavnom rijeSeno izgradnjom individualnih
bazena u kojima se doprema voda prema licnoj potrebi.Mali je broj
objekata koiji koriste lokalno izvorite ,Skurta“ i ,Dobra voda“.

Apsulutne visinske kote planskog prostora se kre¢u od 5,0 mnm do
100,0 mnm , te shodno zoniranju po ,Generalnom rijeSenju razvoja
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distributivnog vodovodnog sistema Bara do 2029 godine
pripada prvoj i drugoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja.

, podrucje

Pri izradi plana , treba primijeniti :

- zoniranje planskog prostora

- optimalni tip vodovodne mreze ( prstenasta , granata),
- potreban broj nadzemnih protivpozZarnih hidranata,

- savremene materijale , ovisno od profila cijevi.

6.4.2.2. FEKALNA KANALIZACIJA

U planskom prostoru ne postoji javna fekalna kanalizaciona mreza.U

pojedinim zonama , je izrazena individualna izgradnja stambenih

objekata.Odvodjenje upotrebljenihn voda je rijeSeno izgradnjom

individualnih  improvizovanih  septika-upojnih jama.Kod ove vrste

objekata , kao za posledicu imamo okolno zagadjene terena i samog

mora kao krajnjeg recipijenta.

Kod planiranja treba primijeniti :

- separatni sistem odvodjenja otpadnih voda ,

- planirane saobracajnice i pjeSaCke staze Koristiti za trase odvodnih
kanala,

- savremene materijale .

- PPOV

6.4.2.3. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

U planskom prostoru ne postoji javna atmosferska kanalizaciona mreza.
Kod planiranja treba primijeniti:

-separatni sistem odvodjenja otpadnih voda ,

-planirane saobracajnice i pjeSaCke staze koristiti za trase odvodnih
kanala.

-dimenzionisanje profila u skladu sa tehni¢kim propisima.

-adekvatne uredjaje za preciS¢avanje povrsinskih voda ( masnoce , ulja )

6.4.2.4.PRIRODNI VODOTOCI

U planskom prostoru gravitiraju prirodni otvoreni povremeni vodotoci sa
recipijentom u Jadransko more.

U zoni1 , gravitira neregulisani povremeni vodotok - Potok Miret sa
ulivom u more.

U zoni 2 , gravitiraju neregulisani povremeni vodotoci , Potok od Gole
Glave ( kao pritoka) i Potok od Mendreze , sa ulivom na pjeS€anu plazu -
more.
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6.4.3. PLANIRANO STANJE
6.4.3.1.vODOVOD

Kod planiranja vodovodne mreze , neophodno je tehniCko rijeSenje
uskladiti sa usvojenim planskim dokumentom“Generalno rijeSenje razvoja
distributivnog vodovodnog sistema Bara do 2029 godine“ .

Planirana vodovodna mreza sa objektima c¢e predstavljati vodovodni
podsistem u okviru vodovodnog sistema Bara.

Generalnim rijeSenjem vodosnabdijevanja , na predmetnom podrucju su
naznadena postojeca izvorita ,Dobra voda“ i ,Skurta“, kao potencijalna
izvoriSta za snabdijevanje vodom ovog podru¢ja u zimskom periodu.S
obzirom na visinski polozaj navedenih izvorista , sistem bi se snabdijevao
gravitaciono.

U ljetnjem periodu , osim koli€ina voda iz postojeéih lokalnih izvorista |,
neophodno je za planirane objekte obezbijediti dodatne koli€ine voda iz
Regionalnog vodovoda.

Regionalni vodovod je u izgradnji i sasvim je izvjesno da se u periodu
2010 i 2011 godine moze raCunati na njega , zavisno od pripremljenosti
planskog prostora , posebno , kada je u pitanju tehni¢ka dokumentacija.

Planskom dokumentacijom-Generalmnim rijeSenjem vodosnabdijevanja
Bara , kao ni projektom Regionalnog vodovoda , do danas nije preciziran
broj priklju¢aka na ovom podru¢ju kao ni mikro lokacije priklju¢enja na
raginalni vodovod.

Neophodno je da se u najkra¢em roku , analiziraju planirani prikljucci kao i
da se sagleda kompletno podrucje od tunela ,Cafe“ do ,Belvedere®, na
nivou idejnog rijeSenja.

Planska dokumentacija koja je sada u razmatranje , treba usaglasiti sa
usvojenim Generalnim rijeSenjima i Regionalnim vodovodom.

Kada je u pitanju predmetni planski prostor , Reginalni cjevovod |,
uglavnom , prati magistralni put Bar-Ulcinj i definisani su hidrotehnicki
objekti P.K.Cafe i P.S.Belvedere.lzmedju dva planirana objekta |,
neophodno je locirati odredjeni broj prikljuCaka za predmetnu zonu preko
rezervoara druge i prve visinske zone vodosnabdijevanja.

S obzirom da plan zahvata prostor sa visinskim kotama od 5,0 mnm do

100,0 mnm , vodovodna mreza se sastoji iz prve i druge visinske zone
vodosnabdijevanja.
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Snabdijevanje vodom visinskih zona , je planirano preko planiranih
rezervoara prve i druge visnske zone.

Planiranim saobracajnicama-pjeSackim stazama su predvidjeni cjevovodi
profila DN 100 mm , DN 150 mm , od materijala PEHD i Duktila zavisno

od profila ( < DN 100 mm , PEHD ; > DN 100mm , Duktil).

U planiranoj vodovodnoj mrezi , predvidjeni su nadzemni protivpozarni
hidranti , na propisanim rastojanjima.

Trase projektovanih cjevovoda su planirane saobracajnice-pjeSacke staze.
Osnovni parametri kod dimenzionisanja profila prikljuénih cjevovoda na
gradsku vodovodnu mrezu su broj korisnika sa usvojenom specificnom

potroSnjom i potrebe za protivpozarne hidrante.

Podaci i proracun potrosnje:

uB;II; Povrsi Broj Broj Spec. ngpn
' na Namjena zaposleni | korisni | potrosSnja 3
parce 2 (m?®da
" (m?) h ka (I/s/dan) n)
Turlstlckp 1.560 450,0 702,00
stanovanje
Hotel 5*
Turisticko
stanovanje
Apartmansk
o naselje- 4.373 250,0 1'223’
hotel4*
zeleni | 149.98 1,0 IIm2 149,98
lo 0
Ukup 1.945,
no 23

Maksimalna dnevna potrosnja:

e Qmax,dn = 1.945,23 m3/dan = 22.52 /s

Maksimalna ¢asovna potrosnja:

¢ Qmax,tas=Qmax,dn x K& = 22,52 x 1,40 =31,52 /s
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6.4.3.2. FEKALNA KANALIZACIJA

Racun rashoda upotrebljenih voda

Prema Master planu razvoja kanalizacionog sistema Crnogorskog
primorja , date su norme oticaja otpadnih voda po kategorijama
korisnika.

Za stanovanje srednjih gustina i turisticko stanovanje, po korisniku 200
I/st/dan.

Uz pridrzavanje stavova o potro$nji vode, $to je iznijeto kod odredjivanja
potreba u vodi, za jediniCne rashode otpadne vode mozZemo usvojiti
sliedece koli¢ine i parametre (racunajuéi sa 20% infiltracije u
kanalizacionu mrezu i 80% upotrebljene vode)

e Maksimalni dnevni oticaj Q max,dn = 1.508,28 m3/dan =
17,46 /s

e Maksimalni ¢asovni oticaj Q max,tas = 17,46x 1,5 = 26,19
I/s

Tehnicko rijeSenje planiranog stanja odvodjenja upotrebljenih voda , je
uslovljeno , topografijom terena planskog prostora , planiranim
saobracajnicama i pjeSackim stazama.

Kada je u pitanju odvodjenje upotrebljenih voda planskog prostora ,
osim GUP-a ( hidrotehnicki dio), koji je u grubo naznacio PPOV na
lokacijama , Dobre vode ( Ponta) i Pecurice ( val maslina), nemamo
druge tehniCke dokumentacije.

Postujuci rijeSenja GUP-a , kada su u pitanju lokacije PPOV , data su i
adekvatna tehniCka rijeSenja po pojedinim zonama.U odnosu na
postojeCu topografiju terena , neminovno je bilo predvidjeti Cetiri
prepumpne fekalne stanice i jedna glavna , neposredno pred uredjaj za
preciS¢avanje.

Trase odvodnih kolektora predvidjene su planiranim saobracajnicama i
pjeSackim stazama.

Minimalni profili planiranih odvodnih kolektora su DN 250 mm.lzvode iz
objekata , u daljoj razradi planskog dokumenta , planirati, DN 150 mm
u urbanistickim parcelama DN 200mm.

Na trasi planiranih odvodnih kanala predvidjena su tipska reviziona
okna, koja Ce se u daljoj razradi dokumenta adekvatno odrediti.
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Hidraulicki elementi:

-minimalna brzina vode je Vmin = 0,8 m/s ,

-maximalna brzina vode je Vmax = 3,0 m/s,

-minimalni profil je DN = 250 mm,

-minimalni i maximalni nagib je u funkciji brzine te€enja i samoispiranja u
kanalu ,

- izbor cijevnog materijala , prema uslovima J.P.Vodovod.

6.4.3.3.ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Za prihvat atmosferskih-povrSinskih voda sa objekata , uredjenih i
slobodnih povrsina planskog prostora planirana je mreza atmosferske
kanalizacije.

S obzirom da postoje¢i prostor nema atmosfersku kanalizaciju |,
planirana je potpuno nova mreza atmosferske kanalizacije , jednim
dijelom , sa recipijentima u regulisane vodotoke : Potok Miret , Potok od
Gole Glave , Potok od Mendreze , sve u more kao krajnji recipijent ,
drugim dijelom , direktno , preko kanalizacione mreze u recipijent - more

Planirani kolektori atmosferske kanalizacije su : urbanistiCkim parcelama
min. DN 250 mm , u saobracajnicama min. DN 300 mm.

Atmosferski kanali planirani su u profilima postojeéih i planiranih
saobracajnica i pjeSackih staza sa tipskim revizionim kanalizacionim
oknima.PovrSinske vode se u odvodne kanale sakupljaju , sistemom
uliénih Cetvrtastih i linijskih slivnika.

Neposredno prije ispustanja povrSinskih voda u prirodne vodotoke |,
neophodno je na zavrSetcima kolektora planirati adekvatne uredjaje za
otklanjanje ulja i raznih masnoca.

Sve povrSinske vode planskog prostora se preko kanalizacione mreze i
regulisanih vodotoka odvode u more kao recipijenta.

Za sve proracune mreze atmosferske kanalizacije u Baru , koriste se I-T-
P krive za HS Bar , prema podacima HMZ Crne Gore.Na osnovu
odabranih podataka , trajanja (t = 60 min ) , povratnog perioda ( T=10
god.) , inteziteta ( q = 148,06 I/s/ha ) , dimenziniSu se odvodni kanali
atmosferskih voda.

Ukupna koli¢ina povrsinskih voda sa planskog prostora je :
Q=Fxixe

gdje je :

Q - specificno oticanje sa lokacije
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F - povrSina oticanja -
i - intezitet kiSe —
¢ - koeficijent oticanja -

Naveden je postupak proracuna , detaljne analize i dimenzioniranje
odvodnih kanala provest Ce se u narednoj fazi projektovanja.

6.4.3.4. PRIRODNI VODOTOCI

Postojece otvorene povremene vodotoke : Potok Miret , Potok od Gole
Glave (pritoka) i Potok od Mendreze , treba regulisati u skladu sa
tehni€kim propisima za ovu vrstu djelatnosti , s obzirom da se izlivaju
direktno na pjeS€anim plazama — more.Povremeni vodotoci imaju uticaja
na formiranje postojeéih plaza , zato treba posebno voditi rauna o
realizaciji ove vrste tehniCke dokumentacije , gdje bi se ispoStovali svi
hidroloski, hidrauli¢ki i statiCki parametri.

Obradio,

Ibrahim Becovic, d.i.g.
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APROKSIMATIVNI PREDMJER | PREDRACUN
RADOVA - DUP ,, PECURICE “

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

1.VODOVOD

1.1. Ruéni i masinski iskop kanalskog rova , u mate-
Rijalu IV, Vi VI kategorije , odvoz viska mate-
rijala , zasipanje pijeska oko cijevi u pripremljen
kanalski rov , i zatrpavanje kanala sa materijal-
om iz iskopa i novim materijalom do potrebne

zbijenosti.
Obracun po m izvedenog kanalskog rova.

m 9200,0 x 40,00 = 368.000,00

1.2.Nabavka , transport i montaza vodovodnih cijevi ,
od Duktila ili PEVG ( uslovi J.P.Vodovoda ) ,
sa svim potrebnim armaturama i fazonskim koma
dima za radne pritiske PN 10 bara, ispiranje , de
zinfekcija i ispitivanje na probni pritisak.Obracun
po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 100 mm; m 4.500,0 x 20,00 = 90.000,00
DN 150 mm; m 2.500,0 x 40,00 =100.000,00
DN 200 mm; m 2.700,0 x 50,00 =135.000,00

1.3.1zrada rezervoarskog prostora pitke vode , zapremine
cca V =500,0 m3 .U cijenu uraacunati sve potrebne
zemljane , betonske , montazne i zanatske radove.
m3 500,0 x 350,00 =175.000,00
1.4.1zrada crpnog postrojenja , potrebnog kapaciteta
sa svim potrebnim gradjevinskim , montaznim i za

natskim radovima.

kom

UKUPNO: 868.000,00
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Il. FEKALNA KANALIZACIJA

2.1.Rucni i masinski iskop kanalskog rova , sa odvo-
zom na deponiju , planiranje dna kanalskog rova,
zasipanje pijeskom ( 0-4 ) ispod i iznad cijevi ,
zatrpavanje sa materijalom iz iskopa i novim mate-
rijalom do potrebne zbijenosti.U cijenu je uracu-
nata izrada tipskih revizonih AB okana prema grafi-
¢kom detalju.
Obracun po m izvedene kanalske trase.

m 8.500,0 x 80,00 =  680.000,00

2.2.Nabavka , transport i montaza kanalizacionih cijevi
od PVC , PE ili poliester materijala ( uslovi J.P.
Vodovod ) u pripremljen kanalski rov , sa probnim
ispitivanjem.
Obracun po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 125 mm; m 1.000,0 x 15,00 = 15.000,00
DN 200 mm ; m 2.000,0 x 20,00 = 40.000,00
DN 250 mm ;m 2.000,0 x 25,00 = 50.000,00
DN 400 mm ;m 3.500,0 x 40,00 =140.000,00

2.3.Nabavka , transport i montaza bioloSkog uredjaja
za precCiS¢avanje upotrebljenih voda , za 500 korisni
ka, horizontalnog tipa sa dvije posude ( mehanicka
i bioloSka faza ). U cijenu uraCunati svi pripremni ,
gradjevinski i hidromasinski radovi .
Obracun po komadu izvedenog uredjaja.

kom

2.4 Nabavka , transport i montaza tipske fekalne prepu-
mpne stanice sa potrebnom hidromasinskom , elekto
opremom i automatikom.
Obracun po komadu izvedene stanice.

kom 4,0 x 30.000,00 = 120.000,00
kom 1,0 x 50.000,00=  50.000,00

UKUPNO: 1.095.000,00
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IILATMOSFERSKA KANALIZACIJA

3.1.Rucni i masinski iskop kanalskog rova u materijalu
IV ,V i VI kategorije ,sa planiranjem , odvozom vi
Ska materijala na deponiju , zasipanjem ispod i iznad
cijevi sa pijeskom ( 0-4 ) i zatrpavanjem kanala sa
materijalom iz iskopa i novim materijalom do potre
bne zbijenosti.U cijenu je uraCunata izrada tipskih
revizionih okana od AB betona.
Obracu po m izvedene kanalske trase.

m 5.000,0 x 80,00 = 400.000,00

3.2.Nabavka , transport i montaza kanlizacionih cijevi
od PE materijala ( uslovi J.P.Vodovod ) , sa pripa
daju¢im fazonskiim komadima .U cijenu su uracu-
nati i pripadajucdi slivnici sa taloznikom.
Obracun po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 250 mm, m 1.000,0 x 20,00 = 20.000,00
DN 300 mm ; m 4.000,0 x 30,00 = 120.000,00

3.3.Nabavka , transport i montaza adekvatnih tipskih
uredjaja za preciScavanje povrsinskih voda od ra-
znih masnoca i drugih stvari.
U cijenu uraCunati svi gradjevinski , montazni i za-
natski radovi.

kom 5,0 x 3.000,00 = 15.000,00
UKUPNO: 550.000,00
REKAPITULACIJA
. VODOVOD = = e 868.000,00
Il .FEKALNA KANALIZACIJA - 1.095.000,00
ILATMOSFERSKA KANALIZACIJA  --- 550.000,00
UKUPNO: 2.513.000,00 eura
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6.5. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Postojece stanje

Reljefni oblici podijelili su podru€je Bara na jadranski, jezerski i planinski pojas.
Jadranski se odlikuje blagom klimom, koja je modificirana mediteranska klima, narocito
izraZzena u Barskom polju. Grebeni planinskih vijenaca i viSe planine Sutormana,
Rumije i Lisinja imaju odlike planinsko-mediteranske klime. Sluze kao bedem koji Stiti
od prodora hladnih i suvih sjevernih i sjeveroistoénih vjetrova u priobalni pojas.

Uticaj sredozemne klime moze se pratiti i po gajenju maslina, najboljem indikatoru te
klime na Jadranu. Odlikuje se dugim i susnim ljetima, a blagim kiSnim zimama zbog
toplotnih uticaja Jadranskog mora. Visoke prosjecne zimske temperature u Baru (9,1)
pokazuju da prave zime nema. Mali je broj dana kada se temperatura spusta ispod
nule, tj. malo je hladnih dana sa rijetkim pojavama snijega i mraza. Prolje¢e nastaje
rano, te izvjesne vocke cvjetaju ve¢ u februaru (badem). Ljeta su vrlo topla i suSna sa
prosjeénom temperaturom 22,6°, sa dugotrajnim i velikim vru¢inama, §to se odrazava
na vegetaciju koja se sparusi ili sprzi. Jesen je obi¢no duga i ugodna, znatno toplija od
prolje¢a, u Baru prosje¢no za 3,4°. U posljednjih 100 godina, maksimalna izmjerena
temperatura od 37,7°C u Baru je bila 26. jula 1987. god, a minimalna je iznosila (za
Bar ¢ak!) - 7,2°C, zabiljezena 23. januara 1963. god. More je najtoplije bilo 20. avgusta
1982. god - u 14 ¢asova cak 28,6°C, a najhladnije u dva navrata - 18. februara 1983. i
24. februara 2000. - temperatura je iznosila 9,3°C.

ProsjeCno godis$nje sijanje sunca u Baru je 208 dana, dakle mnogo vise nego obla¢nih
(117) i tmurnih (40). U ljetnjim mjesecima u Baru osunavanje iznosi prosje¢no 352,5
C¢asova mjesecno ili 11,7 dnevno. NajkiSovitije godiSnje doba je zima sa 37,4 kiSnih
dana u Baru.

Snijeg i mraz su dosta rijetka pojava u ovom dijelu primorja i javljaju se tek nekoliko
dana, samo u godinama bogatim snjeZznim padavinama. lzuzetak su bile zime 1938. i
1965, kada je visina snijeznih padavina bila iznad 40 cm, petnaestak dana.

Karakteristini vjetrovi na Jadranu su hladni vjetar bura i vlazni vjetar jugo ili Siroko,
kao i pulenat, maestral (maistral), burin, danik i no¢nik. Bura (sjever) je najuCestaliji
vjetar, ujedno i najjaeg intenziteta, javlja se zimi sa visokih planina prema moru i
donosi zahladenje. Na moru dostize olujnu jacinu i stvara talase kratke i niske, do
2,5m.

Jugo ili Siroko duva u juznom i jugoistoénom dijelu Jadrana, s mora na kopno. Duva
horizontalno srednjom jac¢inom od tri bofora, a na pucini moze dosti¢i maksimalnu
ja€inu od 8 bofora. Jugo Cini more uzburkanim i stvara talase koji dostizu visinu i do
Sest metara.

Barsko podrucje ima raznovrstan i bujan biljni pokriva¢, zahvaljujuci obilnom vodenom
talogu i sastavu tla. Geografski primorski polozaj, blizina mora i jezera i pedoloska
struktura tla omogudili su rast i razvoj biljnih kultura koje su karakteristi¢ne za
suptropske oblasti.

Dekorativne biljke, trade-mark barskog priobalja su agava, mimoza, oleander,
ruzmarin i lovorika, €ija prisutnost upotpunjava prirodni kolorit, kakav se jedino moze
sresti na ovom dijelu primorja. Desetak kultivisanih stabala banane cvjetaju, ali nikada
nijesu “bacili plod”.
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Podrugje lokalnog planskog dokumenta prema GUP-u, pripada prostornoj zoni krajnjeg
juga Bar, a kontakt zone su prostorne zone Pecurice i Kunje a zavrSava se
administrativnom granicom izmedju opstina Bar i Ulcinj i Jadranskim morem.

PP Crne Gore ( sektorska studija ,Prirodne i pejzazne
vrijednosti prostora i zastita prirode®) svrstava ovaj predio
u:

Obalno podruéje srednjeg i juznog Primorja
a)
Osnovni gradivni elementi ove pejzaZne jedinice su: pjeskovito-sljunkovite plaZe,
krecnjacki grebeni, rtovi, kamenite obale i vazdazelena vegetacija.
Karakteristican izgled pejzaZu daju brojne pjeskovito-sljunkovite plaZe, smjestene u
otvorenim uvalama i zalivima, izmedu strmih krecnjackih grebena i rtova. Kvalitet
pejzaZnog izraza zavisi od boje i granulometrijskog sastava podloge, ocuvanosti plaZa i
pejzaZnog lika neposrednog zaleda. Vecina plaZa je zakonom zasticena kao spomenik
prirode.
Obala se odlikuje velikom razudenoscu. Grebeni se, preteZno, kaskadno spustaju ka
otvorenom moru, a ka uvalama i zalivima u vidu skoro vertikalnih stijena.
Posebnost ovog pejzaZnog tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih elemenata
prirode: vazdazelene tvrdolisne vegetacije — makije (degradirane zajednice crnike i
crnog jasena) i stjenovitih, strmih krecnjackih grebena. Zimzelena vegetacija
obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaZ Cini prepoznatljivim.
Makija je najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije. Ocuvane
sastojine (Lustica, podrudje izmedu Bara i Ulcinja, ...) predstavljaju progradacionu fazu
u sukcesiji ka crnikinim Sumama i treba ih trajno zastititi kako u cilju obnove
mediteranskih tvrdolisnih viecnozelenih suma tako i u cilju o¢uvanja karakteristicnog
izgleda predjela. U okolini Ulcinja javljaju se Zbunaste sastojine degradirane zajednica
prnara i crnog jasena. Populacije prnara, takode, treba trajno zastititi.
Na priobalnim stijenama u okolini Budve, Petrovca i na Lustici drvenasta mljecika
izgraduje zajednicu sa maslinom. Drvenasta mljecika je zakonom zasti¢ena kao rijetka
i dekorativna vrsta, te je zastita ovog pejzaznog elementa od nacionalnog interesa.
DuZ? cijelog Primorja u makiju su utkani brojni maslinjaci, u vidu mozaicnih skupina ili
Citavih kompleksa, visoke estetske vrijednosti. Izmedu Valdanosa i Limana nalaze se
prostrani stari maslinjaci, koji predstavljaju ostatke nekad kontinuiranog maslinjaka
od Bara do Ulcinja. Svojom sivozelenom bojom maslinjaci doprinose vizuelnoj
dinamicnosti tamnozelene podloge makije.
Pejzazni izraz upotpunjuju i brojne sastojine alepskog bora. Ove visoke Sume, u vidu
masiva, prekidaju pojas niske Zbunaste vegetacije stvarajuci kontrastne prostorne
forme. Autohtone sastojine alepskog bora (Lustica) treba zastititi ne samo zbog
estetskih vrijednosti, vec i zbog toga sto predstavljaju zavrsnu fazu progradacije
mediteranskih Sumskih ekosistema ka Sumama crnike.
Poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom i Brdo Spas kod Budve zastic¢eni su kao posebni
prirodni predjeli.
Pod uticajem urbanizacije, prirodni i kultivisani oblici pejzaZa su na podrucju gradova i
vecih naselja posve izmijenjeni u izgradeni pejzaZ (Ulcinj, Bar, Sutomore, Petrovac,
Budva, ...).
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b)
- Neplanska gradnja duzZ obale
- izgradnja bez dovoljno elemenata tradicionalne arhitekture
- saobracdajnice
- devastacija mediteranske vegetacije
- Sumski poZari
- neadekvatne pejzaZne intervencije
- zauzimanje plaZa ugostiteljskim objektima
- neadekvatna opremljenost plaZa
- brojni pristani
- kamenolomi.

Generalnim urbanistickim planom Bara podrucje lokalnog planskog dokumenta je
namijenjeno:

,PECURICE. Ovo je prostorna zona koja obuhvata podrucje izmedu drumskih tunela Cafe kroz
Volujicu i Belveder na granici sa opstinom Ulcinj u kontinuiranom pojasu izmedu lokalnog puta
za Ulcinj i mora. PreteZne namjene u ovoj zoni su turisticko stanovanje u pojasu od magistrale
do mora i stanovanje stalnog i povremenog karaktera u pojasu izmedu magistrale i lokalnog
puta za Ulcinj. Formiranje hotelsko—turistickih centara ocekujemo u zaledu plaZa Veliki i Mali
pijesak, Val maslina i obale Komina (Ocas), Busat i Petovic¢a zabio. Postojeci centar u
Pecuricama treba da kompletira postojece i razvije nedostajuce funkcije lokalnog centra i
zahtjeva kvalitetno infrastrukturno povezivanje sa hotelsko—turistickim centrima u pojasu
ispod Magistrale.”

Na flisnom pobrdu oko Bara tereni su u kategoriji povoljnih uz veéa ogranicenja i
obrasli su starim maslinjacima koji su danas ugroZeni Sirenjem naselja. Smeda
zemljista na flisu, ukoliko se ukloni vegetacija i ona se neracionalno koriste i
opterecuju, izlaZu se intenzivnim erozivnim procesima.

Sve sljuncane i stjenovite plaZe imace status javnih dobara i bice gradevinski i pejzazno
uredene, propisno komunalno opremljene i permanentno odrZavane. Svaka plaZa
imace po pravilu osuncani sljunkoviti pojas i pojas zaleda sa mediteranskim zelenilom,
sportsko-rekretaivnim, zabavnim, usluZznim i drugim sadrZajima, kao i sa saobracajnim
pristupom i parkingom. Za uredenje svake plaZe bice uraden odgovarajuci urbanisticki
projekt.

Javni sadrzaji turisticke ponude u prostoru Barske rivijere bice sve postojece i nove
plaZe sa neposrednim zaledima (zelenilo, sportsko-rekreativni, zabavni, usluzni i drugi
sadrZaji), planirani terminalni sadrZaji sportova i rekreacije na vodi, kopnenih sportova
u Baru, Sutomoru i Canju i zelenih rekreativnih koridora, kao i svi sadrZaji prirodne i
kulturne bastine. Pravila uredenja javnih sadrZaja turisticke ponude, odnosno
rekreacije, fizicke kulture i sporta za potrebe turista i domaceg stanovnistva, data su u
poglavlju Rekreacija, fizicka kultura i sport, odeljci Pravila uredenja i izgradnje
prostora rekreacije, fizicke kulture i sporta, Pravila uredenja prostora. Sva prirodna i
kulturna dobra u obuhvatu podrucja GUP-a koja se mogu ukljuciti u turisticke motive
bice uredena za turisticke posete, odnosno u odgovarajucoj meri zasticena od
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moguceg ugroZavanja od strane posetilaca, uz obezbedivanje saobracajnih pristupa sa
parkinzima i kompletne komunalne opreme. Uredenje svih dobara bice izvrseno po
uslovima nadleZnih institucija za zastitu prirode i nepokretnih kulturnih dobara,
odnosno u skladu sa reZimima zastite Morskog dobra. Stari Bar kao najznacajnije
kulturno dobro bice ureden na osnovu javnog anketnog/programskog konkursa (u
okviru programskih uslova nadleZne institucije za zastitu nepokretnih kulturnih
dobara) i urbanistickog projekta prema najboljem konkursnom resenju. Za uredenje
ostalih dobara bice uradeni odgovarajuci urbanisticki projekti, odnosno urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi.

Javni rekreativni koridori. Longitudinalni rekreativni koridor duZ Barske rivijere
obuhvata uredena i osvjetljena, poploc¢ana setalista (sa palmama i drugim egzoticnim
mediteranskim zelenilom, uslovima za kretanje invalidnih lica i dr.), poplo¢anu
pjesacku stazu i asfaltnu biciklisticku stazu. Na pjesackim i biciklistickim stazama
predvidena su zajednicka uredena odmorista (na vidikovcima, u visokom zelenilu, sa
rusticno uradenom ¢esmom i sedenjem).

Na osnovu opstih ciljeva, koji obuhvataju zastitu i unaprijedenje cjelokupnog sistema
zelenih povrsina, kao znacajnog prirodnog potencijala Bara, definisan je veci broj
posebnih ciljeva, od kojih su najvazniji: ocuvanje i unaprijedenje postojecih povrsina
pod zelenilom; poboljsanje kontinualne teritorijalne povezanosti svih prostora pod
zelenilom, formiranjem zelenih koridora; zastita vrednijih stabala, maslinjaka,
lokaliteta pod Sumom i prirodnih i kulturno-istorijskih elemenata visokokvalitetnih
estetskih obiljeZja; podizanje novih zelenih povrsina; ocuvanje i unaprijedenje svih
prirodnih prostora, sa ciliem da se poboljSa njihov doprinos kvalitetu Zivljenja u
urbanoj sredini i ambijentalnim vrijednostima; primjena mjera ozelenjavanja i
podizanja pojasa zelenila u funkciji zastite, radi umanjenja potencijalnih negativnih
uticaja na Zivotnu sredinu, kao i unapredenja ukupne slike predjela; i izrada katastra
zelenih povrsina. Posebni zadaci i ciljevi, u velikoj mjeri, zavise od postojecih ekoloskih
uslova, stanja vegetacije i stepena odrZavanja, kao i od funkcionalnih zahtjeva za
odredenim oblicima i tipovima zelenih povrsina.

Uredjeno naseljsko/gradsko zelenilo ( GUP Bar)
ZELENE POVRSINE NAMENJENE JAVNOM KORISCENJU (JAVNO GRADSKO ZELENILO):
parkovi, ulicno zelenilo; trgovi i skverovi; i zelenilo oko administrativnih i javnih objekata.

ZELENE POVRSINE OGRANICENOG KORISCENJA: blokovsko zelenilo; zelene povrsine $kola i
djecjih ustanova; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina; i zelenilo zdravstvenih ustanova.

ZELENE POVRSINE U SKLOPU OSTALIH NAMENA: zelene povrsine u okviru turistickih
kompleksa; zelene povrsine radnih zona i drugih poslovnih kompleksa; i zelenilo u okviru

porodi¢nog (individualnog) stanovanja. ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMENE: groblja;

arboretum i rasadnici .
Zastitno zelenilo ( GUP Bar)

IZVORISTA | UGROZENA PODRUCIA: zastitna zona izvorista; zelenilo za odrZavanje stabilnosti
tla; zastita potencijalno ugroZenih podrucja; zastitno zelenilo oko izvora zagadenja; i sanacija

degradiranih prostora (erodiranih povrsina, klizista, odlagalista otpada, i sl.). ZASTITA
PRIRODNIH VREDNOSTI: zasticena prirodna dobra i zone zastite; maslinjaci; zelenilo u

zastitnoj zoni kulturno-istorijskih spomenika; setalisSta uz obalu; i zelenilo u okviru turistickih
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kompleksa morskog dobra; prirodna i kulturna dobra predloZena za zastitu. ZONE
PRIRODNOG PEJZAZA: poljoprivredno zemljiste na terasama; Sumski kompleksi; pejzazne
celine makije i gariga.

e U zonama duZ obale, koje su samo dijelom uredene kao Setalista, planira se uredenje
zelenih koridora sa pjesackim i biciklistickim stazama, koji treba da ¢ine deo buduce
kontinualne pesacke linije duz ¢itave obale Morskog dobra. U planskom periodu deo
ovog sistema planira se u zoni Bar - rt Ratac, kao i u zoni Veliki Pijesak - Utjeha. Za te
namene potrebno je ocuvati postojece vrijedne komplekse zelenila uz intenziviranje
vegetacije autohtonim i prilagodenim alohtonim vrstama. Kvalitet ovog prostora
posebno istice neposredna blizina obale, uticaj morskog vazduha, najatraktivnija
smjena pejzaZa, sto sve mora doci do izraZaja u pejzaznom uredenju ovog prostora. Za
planiranje turistickih kompleksa koji obuhvataju dijelove Morskog dobra, pored
smjestajnih kapaciteta uzimaju se u obzir i prateci rekreativni sadrZaji, zelenilo i
interne komunikacije. Normativi koji se koriste za deo slobodnog i zelenog prostora, u
koji ulaze i kupalista, krecu se od 60m’ po leZaju u objektima sa 3* 80m’ u objektu sa
4* j do 100m’ u objektima sa 5*. Uredenje prostora oko zasticenih prirodnih objekata
kao i prostora zastite kulturno-istorijskih spomenika, radi se pojedinacno prema
kategorijama zastite i posebnim propozicijama koji su sastavni deo posebnih akata o
njihovom proglasenju. Planom se predvida zastita i sanacija postojecih i degradiranih
Sumskih povrsina i posumljavanje svih terena na nagibima iznad 20%, kliziSta i terena
na vec¢im nadmorskim visinama iznad 700 mnm i plitkih, erodiranih i degradiranih
zemljista.

Prirodni predio - floristicki elementi

Zimzeleni pojas makije (degradirane zajednice crnike i crnog jasena) izraZen je na
znatnom prostoru i daje pecat cjelokupnom pejzazu.

Makija je zajednica grmolikih biljaka, sastavljena od Zbunja, Siblja, Zuke, isprepletana
trnjem, draCom i mnogobrojnim penjacicama. U sastav makije najceSc¢e ulaze: crnika
(Quercus ilex), lemprika (Viburnum tinus), obi¢na zelenika (Phillyrea media), primorska
kleka (Juniperus oxicedrus), veliki vrijes (Erica arborea), trSlja (Pistacia lentiscus),
planica (Arbutus unedo), obi¢ni busin (Cistus villosus), kaduljasti busin (Cistus
salviefolius), zukva (Spartium junceum), mirta (Myrtus communis), lovor (Laurus
nobilis), maslina (Olea europea), tetivika (Smilax aspera), primorska kupina (Rubus
ulmifolius), crni jasen (Fraxinus ornus), i dr. Hrast medunac (Quercus pubescens) se
Cesto srece u svim zajednicama priobalnog podru&ja. Na ovom podrucju su prisutne i
mozaicno rasute zajednice tipa gariga, koje predstavljaju dalji stadij degradacije Suma
crnike. SitnoZbunasto rastinje smjenjuje pojas maslinjaka sa raznim vrstama
aromaticnog bilja.
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Quercus ilex L. - cesmlna crnlka primorski hrast

Uspijeva u Sredozemlju. Autohtona je vrsta u Crnoj Gori. Najvaznija je vrsta
sredozemne zimzelene Sumske vegetacije. U razli€itim je stanjima degradacije od
makije do ljutih kr8kih priobalnih kamenjara. Naraste 10 do 20 m zavisno o kvalitetu
stanista. Kora je mladeg debla siva i glatka. Izbojci su pustenasti. LiS¢e je jajoliko ili
duguljasto, 3-7 cm dugo, uSilijena vrha, cijela ruba na odraslim primjercima ili ostro
napiljeno na izdancima. Odozgo je tamnozeleno i sjajno, a odozdo bijelo-pustenasto i
kozasto. Peteljka je kratka. Plod je zir. Po viSe njih nalaze se na zajednickoj stapci, a
ljuske kupule ¢vrsto su prilegle i pustenaste. Drvo je teSko i tvrdo.

U mladoj dobi podnosi puno zasjene, dok starija stabla trebaju puno svjetla. Dobro
podnosi sudu. U prirodnom podrucju pridolaska u lietnim mjesecima, nekada jedva
padne kap kiSe. Prilagodio se na susu kozastim listovima, uvuéenim pucima, velikom
korijenskom mrezom i dr. Vrlo je osjetljiv na niske temperature vazduha i tla. Klijanci
ne podnose temperature ispod nule, a kambij stabilike moZe podnijeti i do — 25 °C.
Otporna je na visoke temperature. Nema velike zahtjeve prema tlu. Izbojna snaga iz
panja je velika. Stabla crnike iz siemena dozive do 1000 godina.
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Fraxinus ornus L. (syn.: Ornus europaea Pers.) - crni jasen, fam. Oleaceae -
maslinovke

Entomofilna, kserotermofilna i heliofilna vrsta. ima vrlo jaku izdana¢ku snagu iz panja.
Listopadni grm ili stabalce oko 6 (15) m. visine. Kora je svjetlosiva, tanka, u starijoj
dobi pri dnu stabla ispucala. Jednogodisnji izbojci maslinastosmedi ili sivozeleni.
Listovi su neparno perasti, sastavljeni od 5-9 elipti¢nih listi¢a napiljenog ruba, na
nali¢ju oko zila rdasto dlakavi. Cvate u 5. mjesecu zajedno s listanjem. Cvjetovi u
uspravnim, kasnije vise¢im metlicama prijatna mirisa, obi¢no dvospolni ili samo Zenski.
Plod okriljena perutka smede je boje i sazrijeva u jesen iste godine, otpada zimi. U
unutrasnjosti pridolazi na toplim ekspozicijama s skeletnim zemljiStem.

Punica granatum - Sipak, mogranj ili nar

Sipak, mogranj ili nar (lat. Punica granatum) je grm ili malo drvo (5-8 metara visoko)
koje uspijeva u krajevima s toplijom klimom. Sipak je polulistopadna biljka, tj. za
vrijeme blazih zima ¢e zadrzZati dio svojih listova, dok ¢e za vrijeme oStrijih zima
izgubiti sve listove. Biljka ima uspravne i razgranate grane, a staniste joj je osuncano s
visokim temperaturama, tlo vodopropusno, jer biljka ne voli mnogo vlage. Cvjetovi su
zvonoliki, a plod veli€ine jabuke je Zuékasto-crvene boje. Kora ploda je kozasta i ne
jede se. Unutar ploda nalaze se jestive, slatke i soéne sjemenke koje imaju po jednu
ovalnu kospicu.

b
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Salvia officinalis, kadulja- zalfija

Zalfija je veoma aromati€na, zaginska i medonosna biljka, visine od 30-90 cm sa plavo
ljubi€astim ili ruzi€astim cvetovima i srebrnozelenim listovima. Raste na Mediteranu i
na toplim sun€anim pasnjacima, zasti¢enim od vetra i mraza. U lekovite svrhe koriste
se listovi i cvetovi, koji se beru u maju ili junu mesecu. Svaki dio Zalfije ima veoma jak
miris, koji se ne gubi prilikom susenja.

Arbutus unedo L. (Ericaceae) (maginja) —

Javlja se u obliku grma rjede drveta. Jako je rasprostranjen i jedan je od najljepS$ih
ukrasa makije. Posebno je privla¢na slika koju ova biljka pruza u jesen, kada
dozrijevaju bradavi€asti okrugli plodovi, u po€etku Zuti, kasnije narandzastocrveni i
konacno crveni, a ve¢ se pojavljuju i bjeliCasti cvjetovi u grrozdasto vise¢im cvastima.
Ova biljka smatra se veoma ukrasnom i trebalo bi je mnogo viSe koristiti u pejzaznom
uredjenju. Zbog osjetljivosti na hladnocu, ne nalazimo je daleko od obale.

Juniperus oxycedrus L. (Cupressaceae) (primorska kleka)-

Grm ili manje stablo, ¢esto prisutana na ¢itavom mediteranskom podrucju u
horizontalnom i vertikalnom pravcu. Uspijeva i na goletima. Na Crnogorskom primorju
nalazi se i u hladnoj zoni do 1400 m nadmorske visine. Jedan je od naj¢esc¢ih grmova
na nasem primoriju. lglice (listovi) su nesto duze od obic¢ne kleke. Ostre su i opore, a
na granama stoje raskre¢eno na stranu ili su ¢ak upravljene prema nazad, one su do 2
mm Siroke i do 20 mm duge, s gornje strane imaju dvije, srednjom Zilom potpuno
odvojene, sivkaste pruge a sa donje strane je ostri greben.
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Juniperus phoenicea L. (Cupresaceae) (somina ili gluhac) —

Grm ili manje stablo do 6 m visine, rasprostranjen u podruc¢ju Mediterana. Kro3nja je
piramidalna i gusta, pa je biljka sli¢na Cempresu. Karakteristi€na je po ljuspastim
listovima, koji su kao kod ¢empresa, sitni, dugi 1 — 2 mm, sa vrhom prilegli uz
grancice. Ne udaljuje se mnogo od obale a najvise do 600 m. Zrele SiSarke su
crvenkastosmede i sjajne.

Laurus nobilis L. (Lauraceae) (lovor) —

Zimzeleni grm ili stablo koje moze izrasti dosta visoko, narocito na vlaznim svjezim
terenima. Kora glatka, pepeljasta i nesto sjajna. Listovi duguljasti, kozasti i sjajni.
Cvjetovi veoma brojni, bjeliasto zeleni, a plod je crnozelena ili tamnozelena bobica. 1z
domovine Azije od davnina je prenijeta u sve zemnlje Sredozemlja, pa se ovdje smatra
autohtonom biljkom. Mnogo je ¢eS¢a izvan makije, te zauzima grani¢ni prostor izmedu
eumediteranskog i viS$eg submediteranskog pojasa. Cesto &ini Siste sastojine. Lovor je
neodvojivo vezan za kulturu €ovjeka, jer su list, cvijet i plod od najstarijih vr.emena
simboli slave, zahvalnosti i priznanja.
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Phillyrea media L. (Oleaceae) (obi¢na zelenika) — zimzeleni grm visine 1 do 2 m.
Listovi su kozasti i sjajni, sitni i dugi oko 2 do 5 cm, srediSnji dio najSiri. Cvjetovi i
plodovi sitni i neugledni. Areal su joj zemlje oko Sredozemnog mora.
Najrasprostranjeniji je element makije. Pokazuje neobi¢nu sposobnost prilagodavanja,
pa zbog skromnih zivotnih potreba uspijeva i na kamenitom tlu, ¢esto i na ogoljelim
stijenama uz morsku obalu. Nije osjetljiva ni na sje€u ni na pasu. U naSem podrucju
penje se do 1000 m nadmorske visine.

Erica arborea L. (Ericaceae), veliki vrijes — Zimzelena biljka, pretezno grm, rijede
stablo (do 4 m visoko). Kora debla crvenkasta i izbrazdana. Listovi sitni i igliCasti.
Cvijeta u martu i aprilu. Cvjetovi u metli€astim cvastima, bijeli, sitni, mirisni, ponekad
ruziCasti. Rasprostranjen je u mediteranskim Sumama i Sikarama. Drvensti dio korijena
je jako otporan i teSko sagorljiv.
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Spartium junceum L. (Papilionaceae), zukva — Veoma razgranat grm, visok 1 do 2 (5)
m, sa gustim, uspravnim, Sibolikometli¢astim, svijetlozelenim izbojcima. Listovi sitni,
gotovo sjededéi, malobrojni, u suSnom periodu opadaju. Cvjeta od maja do jula, s
krupnim, miri$ljavim, svjetloZzutim cvjetovima u rasutim vr$nim grozdovima. Ce$ce se
javlja izvan makije na svijetlim, suvim i kamenitim obroncima. Ima dobro ratvijen
korijenov sistem koiji titi zemljiSte od erozije,a takode ga obogaduje nitratima
posredstvom kvrzica od bakterija.

Olea europea ssp. Oleaster F. (Oleaceae) (divlja maslina) — Raste samoniklo u
obliku razgranatog grma sa djelimi¢no trnovitim granama. Listovi koZasti, odozgo
sivkastozeleni, odozdo srebrnastosivi. Cvjetovi sitni, bjelicasti u grozdastim cvatima.
Plodovi nijesu jestivi. Uspijeva na siromasnom tlu i dobro podnosi susu. IzloZena je
veoma malom broju StetoCina. Drvo je zbog velike tvrdoée veoma cijenjeno.

Prije po€etka izrade dalje projektne dokumentacije, obavezno je uraditi pejzaznu
taksaciju ovog prostora, kako bi se bogati fond zelenila, zna¢ajan ne samo za buduci
turistiCki sadrzaj ve¢ i na opstinskom nivou, sacuvao, a predio dobio novi i
unaprijedjeni kvalitet. Tek na osnovu rezultata pejzazne taksacije ¢e se dobiti podaci o
kvalitetu dendroloSkog materijala, bonitet, zdravstveno stanje i dekorativnost, i moguce
je izvrsiti zastitu, uklanjanje ili presadjivanje pojedinih sadnica a time ¢e se dobiti i
povrsine na kojima je moguce predvidjeti razliite sadrzaje u okviru uredjenja terena i
pejzazne arhitekture.
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PLANSKO RJESENJE

Koncepcija pejzaznog uredjenja planskog podrucja povrsine 131, 44 ha,
usmijerena je na povecanje zelenih povrsina, rekonstrukciju postojeéih i
povezivanje svih zelenih povrsina u sistem, zelenim koridorima a narocito
linearnim zelenilom. Funkcija zelenila na podru¢ju DUP-a je da stvori povoljnije
mikroklimatske i sanitarno-higijenske uslove i da doprinese korativhom i
estetskom dozivljaju prostora.

Ukupna povrsina pod zelenilom (m2), bez linearnog zelenila u zahvatu plana
po zonama je

zona 1

turisticki kompleks hotel 5* |
apartmansko neselje 4* 520986

zelene povrsine- prirodni predio 222280

uredjene pjesacke povrsine 16236
saobracajne | ostale povrsine 23448
zona 2
turisticko stanovanje 55090
turisticki kompleks hotel 4* 11314

zelene povrsine- prirodni predio 134391

uredjene pjesacke povrsine 8637
saobracajne | ostale povrsine 56703
zona 3

turisticki kompleks apartmansko naselje
4* 89973

turisticko stanovanje 48012
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zelene povrsine- prirodni predio 149980
uredjene pjesacke povrsine 8330
saobracajne | ostale povrsine 39734

Opsti koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa:

postoje¢im stanjem povrsina pod zelenilom,

uslovima sredine,

planiranoj namjeni povrsina,

normativima za povrSine pod zelenilom (stepen ozelenjenosti i nivo

ozelenjenosti),

uskladivanju zelenog obrasca naselja sa namjenom povrsina,

funkcionalnom zoniranju povrsina pod zelenilom,

e uspostavljanju optimalnog odnosa izmedu izgradenih i povrSina pod
zelenilom,

e uskladivanju ukupnih povrsina pod zelenilom sa brojem stanovnika,

e upotrebi biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa

kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Smijernice za realizaciju planskih rieSenja treba da doprinesu pobolj$anju
sanitarno — higijenskih uslova, boljim uslovima za odmor i rekreaciju svih
starosnih grupa, estetskom oplemenjavanju sredine i vizuelnom identitetu
naselja.

OpSste smjernice za uredenje zelenih povrsina:

e uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom zelenih
povrsina;

e Pri oblikovanju objekata treba koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

e Upotreba biljnih vrsta otpornih na ekolodke uslove sredine i u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

e Maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog
zelenila u nova urbanisticka rieSenja.

Prilikom planiranja zelenih povrsina izvrSena je podijela po slijedec¢im kategorijama
zelenila:

Objekti pejzazne arhitekture javhoq koriSéenja

e Parkovske povrsine duz potoka
e Pjesacki zeleni koridori
e Zelenilo duz saobracajnica
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e Zona prirodnog predjela
e Zona kulturnog predjela - maslinjaci
e Linearno zelenilo

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enoq koriSéenja

e Zelenilo turistickog stanovanja
o Zelenilo turistickog kompleksa — hoteli ili turistiCko naselje

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNOG KORISCENJA

Parkovske povrsine oko potoka

Teren na kojem je planiran park je strm sa kaskadama i sa prisutnim zasadima i
predstavlja cjelinu sa okolnim prirodnim predjelom. Vizure na more su fantasti¢ne
stoga je potrebno predvidjeti formiranje pejzaznih terasa - vidikovaca. Determinisati
pejzazne terase kao vidikovce na mjestima izvanrednih panoramskih vizura, odnosno
punktove sa kojih se dozZivljava raznolika i bogata ljepota azurno plavog mora i
tamnozelenog gorostasnog zaledja. U oblikovanju ovih terasa primjenjivati elemente
ve¢ sadrzane u autenticnom pejzazu koji ¢e istovremeno naglasiti funkciju njihove
osnovne namjene.

Staze formirati paralelno sa izohipsama a na mjestima velikih denivelacija formirati
rampe i stepenista od prirodnog kamena. Formirati prostore sa spravama za rekreaciju
posjetilaca.

Dozvoljeni su: parkovski objekti razlicite funkcionalne namjene (restoran, caffe) i mali
vrtno-arhitektonski elementi. Na terasama obezbijediti klupe za sjedenje, ekoloSke
¢esme, table sa neophodnim informacijama, djecja igralista, durbine za posmatranje i
druge rekvizite za kulturnu prezentaciju podrudja.

Sva stable maslina zastititi a ukoliko je potrebno izvrSiti presadjivanje pojedinih
stabala.

Na mjestima izgradnje svako stablo masline koje se ne moZe uklopiti novim projektnim
rieSenjem obavezno presaditi. Maslina (Olea europea ssp. Oleaster, Olea europea
ssp. Sativa) ima veliku sposobnost regeneracije. DugovjeCna vrsta, zakonom
zasticena, a prije svega ekoloSkom etikom, primjerci kod nas su stari i preko 2000
godina, kao rijetko koja vrsta podnosi presadjivanje. Visok procenat uspjeSnosti
presadjivanja od preko 90 % postiZze se ukoliko se presadjivanje vr3i u periodu januar-
april, u ostalim periodima godine procenat neuspjesSnosti ide i do 30 %. Presadjivanje
se mora vrsiti pod nadzorom eksperta za presadjivanje a po specijalnoj tehnologiji
presadjivanja sa busenom u specijalne kontejnere sa odgovaraju¢im supstratom.
Nakon toga se primjenjuju intenzivhe mjere njege koje podrazumijevaju premazivanje
voskom sa fungicidima, zastiti mladih izdanaka i ¢estom dnevnom zalivanju u prvim
mjesecima nakon presadjivanja. Sadnja na stalno mjesto se vr3i nakon ukorjenjivanja
a za Citav proces je potrebno angazovanje mehanizacije. Zbog visoke cijene koje
odraslo stablo masline ima troSkovi presadjivanja su opravdani, a process
presadjivanja | pripremne radnje potrebno je poceti na vrijeme.
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Oplemeniti prostor unosenjem dekorativnih vrsta, narocito cvjetnica. Potrebno je uvesti
raznolike visinske i koloritne forme u vidu pejzaznih grupa koje ¢e rasc¢laniti i oblikovati
siluetu. Kod planiranja novih zasada potrebno je ostvariti i proporciju, jedinstvo i
harmoniju sa postoje¢om vegetacijom.zadrzati svu postojecu vrijednu vegetaciju a
obavezno izvrsiti pejzaznu taksaciju.

IzloZenost priobalja neposrednim uticajima mora pored opasnosti od mehanickih
oStecenja objekata i vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda, ugrozena je i
permanentnim nepovoljnim uticajima ,posolice”. Mali je broj biljaka koje podnose
neposrednu blizinu mora, a jo$ je manji broj onih koje podnose sitne morske kapi koje
vjetar, narocito bura, ponekad osnose i daleko na kopno. Pod uticajem mora, zemljiste
se zaslanjuje pa na njemu mogu uspjevati samo tkz. “halofitne biljke” tj. one koje
podnose visoku koncentraciju soli. Zbog toga je izbor bilja za ozeljenjavanje i bioloSku
revitalizaciju ovog prostora dosta ograni¢en, pa se kod svih intervencija mora strogo
voditi raCuna da upotrijebljeni dendrolodki materijal ima licencu o otpornosti na
posolicu.

Pjesacki ozelenjeni koridori

PjeSacki ozelenjeni koridori i javni prostori i pjeSacke komunikacije predstavljaju zelene
koridore koji Cine Cvrstu vezu i prozimanje prirodnog i kulturnog predjela sa urbanim
predjelom.

Na pjeSackim stazama i pjacetama gdje se krece vecéi broj pjeSaka, zelene povrsine treba da
pogoduju organizaciji kretanja ljudi, da usmjeravaju, a takodje da pogoduju realizaciji osnovne
ideje prostorne organizacije. Kompozicija zelenila treba da odgovara znacaju prostora a takodje i
veliCini. U kompoziciji nijesu bitni obilje oblika i $arenilo boja, ve¢ jasno¢a i jednostavnost
rieSenja. Duz pravaca svakodnevnog kretanja neophodno je rasporedijivati drvorednu sadnju
liS€arskog i Cetinarskog drveca sa Sirokim kroSnjama, koje pjeSacima stvaraju zastitu od direktni
suncevih zraka.

PjeSacke, kolsko-pjeSacke zone i trgovi kao jedan od osnovnih elemenata oblikovanja gradskih
prostora, ne samo da treba da doprinesu koncepciji urbane revitalizacije i rekonstrukcije gradskih
povr$ina, ve¢ u morfoloSkom smislu treba da potenciraju prepoznatljivost pojedinih predjela
grada i revalorizaciju njegovog urbanog tkiva sa dopunom neophodnim sadrzajima.

Longitudinalni rekreativni koridor duz Barske rivijere obuhvata uredena i osvjetljena,
poploCana Setalidta (sa mediteranskim zelenilom, uslovima za kretanje invalidnih lica i
dr.), poplo¢anu pjeSacku stazu i asfaltnu biciklisticku stazu. Na pjeSackim i
biciklistickim stazama predvidena su zajednicka uredena odmorista (na vidikovcima, u
visokom zelenilu, sa rusti¢no uradenom ¢esmom i sedenjem).

Zeleni koridori, linearno zelenilo i zelenilo duz saobracajnica

Projektovanje dekorativnih biljnih elemenata oko saobracéajnih povrSina predstavlja
veliki izazov za projektanta, a istovremeno zahtijeva studiozan rad s obzirom na
specificnost vrsta koje se primjenjuju. Linearnim zelenilom duz saobracajnica je Cvrsta
veza koja bitno uti¢e na poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova, mikroklimatskih i
estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz saobracajnica zelenilo treba rjeSavati linearno
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ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone nizove drvoreda. Ovo
se sprovodi na razne nacine, promjenom sadnog materijala, kombinovanjem masiva
razli€itih habitusa ili formiranjem prodora ¢ime se otvara vizura prema okolini. Treba
naglasiti da “linearno zelenilo® ne podrazumijeva klasi¢an niz drvoreda, ve¢ niz manijih
i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u prostoru, likovno
bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta duz pravca
kretanja.

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko). Prilikom izbora
vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno otporne na
posolicu, pradinu, insolaciju, dominirajuci vjetar kao i vrste koje zahtijevaju najmanja
ulaganja oko odrZzavanja, ¢ime bi bile ekonomski opravdane. Pored ovih karakteristika
odabrane vrste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo visoko 2,5-3 m.
Ovakve sadnice starosti 10-15 godina saditi na razmaku od 7-9 m u jame dimenzije
80x70 cm. Obavezno treba koristiti sva postojec¢a stabla koja su u dobrom stanju.

U uslovima ovakvog prostora, drvoredi su jedinstven primjer kako minimum povrsine
zemljidta osigurava maksimum zelenog fonda — zelena nervatura koja povezuje sve
sadrzaje unutar zahvata plana. Bonifikacija povoljnih uticaja kojima oni ostvaruju
znacajne bioloske funkcije u prostoru dolazi do punog izrazaja. Bogatsvo zelene mase
bitno doprinosi poboljSanju mikroklimatskih uslova (obnova kiseonika, poveéanje
vlaZnosti, smanjenje temperaturnih ekstrema, povoljna strujanja vazduha). Linearno
zelenilo je neophodan element parkinga.

Parterno zelenilo

Predlaze se uvodenje ove kategorije zelenila na svim slobodnim povrSinama
koris¢enja kao $to su: pjeSacka zona, razdjelne trake, uske travne trake duz ulica i
trotoara. Za ozelenjavanje Koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece,
perene, dekorativhe Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENOG KORISCENJA

Zelenilo turistiCkog stanovanja

Planskim konceptom turisticko stanovanje je u zavisnosti od povrSine parcele
podijeljeno u sljedeée kategorije sa procentualnim uc¢esc¢em zelenila u okviru parcele:

» Turisticko stanovanje 1 (min. 30% pod zelenilom)
» Turisticko stanovanje 2 (min. 50% pod zelenilom)

» Turisticko stanovanje - zona sanacije postojecih objekata (min. 30% pod
zelenilom)
Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuce s poslovnim prostorom (koji moze koristiti
ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), s turistickih apartmanima koji se sezonski iznajmljuju ili
pak s ugostiteljskim dijelom (restoran, kafana i sl.), neminovno dolazi do odstupanja u interesima
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razli¢itih korisnika vrta, pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove
koliko god je to moguce. Tako je pozeljno, u najmanju ruku, fizicki razdvojiti ulaze u pojedine
dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih
puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

Svakako valja voditi raduna da se svaki od korisnika objekta ne osjeca suvidnim ili
nedobrodo$lim na "tudem posjedu”, te povrsinu vrta raspodijeliti prema uslovima parcele i
neposrednog okolisa, kao i prema stvarnim potrebama korisnika. Tako ¢e, na primjer uz
ugostiteljski objekat vrt biti ve¢im dijelom "Zrtvovan" za terasu restorana ili kafane, no i u takvom
sluCaju bi trebalo barem jedan kutak ostaviti i izdvojiti za porodi¢ni boravak u vrtu.

NajCeSce se problem razdvojenosti vrtnog prostora javlja kod stambenih objekata s apartmanima
za turizam. Kod prizemnih razvedenih objekata s ve¢im vrtom, uz dobro osmiljeno uredenje
prilaznih puteva i staza, korisnici mogu biti gotovo potpuno razdvojeni. Kod viSeetaznih objekata,
apartmanski boravak na otvorenom vezan je uz balkone i terase (koji se uz nekoliko paZljivo
odabranih i zasadenih Zardinjera mogu pretvoriti u male vrtove), dok se vrtom uglavnom koriste
vlasnici. Ali, i tu ima iznimaka pa se Cesto nailazi na potpuno nerijeSene odnose u koristenju vrta,
te se po sistemu "ko e prvi" bori za jedini sto u vrtu, najceSce s posljedicom naizmjeni¢nog
nezadovoljstva kako domacina tako i gostiju. Tome se moze dosko€iti postavljanjem nekoliko
izdvojenih sjedecih garnitura u vrtu koje pripadaju pojedinim apartmanima, medusobno
razdvojenih ili ogradenih Zivicom, grmljem ili drugim vrtnim elementima (kameni zidici, pregradni
pano, pergole i kreveti sa penjaCicama.).

Prostor za odmor obi¢no se locira dalje od objekta, tamo gdje se moZe smjestiti paviljon, pergola
i sl. Ovdje su dobrodo$li detalji, kao fontana, bazenci¢, Cesma...

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od vocaka i
dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ¢e
kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredena je Zivom
ogradom Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Laurus nobilis i sl. visine 80-100 cm ili
odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan
prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Zelenilo turistiCkog kompleksa — hoteli i turistiCka naselja

Zelenilo turistiCkog kompleksa je jedna od najvaznijin kategorija sistema zelenila,
znacajan i kao mjesto odmora i neophodan element prirode i planskim konceptom je
predvidjeno da zauzima minimum 60 % urbanistiCke parcele.

Posebna vrijednost ove zelene povrsine je $to predstavlja prirodnu vezu sa Sumom
maslina i makije u zaledini ovog plana. Prilikom izrade dalje planske dokumentacije
ovoj vezi je potrebno posvetiti posebnu paznju. Kompleks je presijeéen stazama i
stepenistima koji predstavljaju vezu objekata i obale — plaze. Potrebno je uklopiti i
posebnu paznju (prilikom dalje izrade planske dokumentacije) posvetiti potpunom
uklapanju zelene povrsine i objekata.
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U oblikovanju pejzaznih terasa primjenjivati elemente ve¢ sadrzane u autenticnom
pejzazu koji ¢e istovremeno naglasiti funkciju njihove osnovne namjene. Na terasama
obezbijediti klupe za sjedenje, ekoloSke Cesme, table sa neophodnim informacijama,
durbine za posmatranje i druge rekvizite za kulturnu prezentaciju podrucja. Prostor
izmedu objekata i uz pjeSacke komunikacije popuniti niskim drveéem, grmljem i
parternim zelenilom pri ¢emu treba voditi rauna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta
tako da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova
funkcionalnost.

Primjeri kvalitetno
urdjenog pejzaznog
uredjenja. Na prvoj

fotografiji je pejzazna
terasa sa bazenom,
uradjena u kamenu a na
drugoj je uspjesno
uradjena denivelacija
terena.

Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih
sistema (fontane, Cesme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi,
kante za otpatke, osvjetljenje). Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i
ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveca kao i osvjetljenje terasa koje Ce se uklopiti
u prirodan karakter ovog prostora.

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekte hotela i prilaznih
povrsina. Prilikom projektovanja povrsina na glavhom ulazu voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju autohtonih vrsta u drvoredu
formiranom u poplo¢anju.

Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste otporne na posolicu. Predvidjeti fontanu
ili skulpturu koja ée dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti sve preporu¢ene dekorativne vrste otporne na uslove
sredine. Mogu se koristiti i piramidalne zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i
visokim Cetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta
postoje¢eg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i
dekorativno postojece stablo.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki zna¢aj za ukupan izgled prostora jer pokriva
znatnu povrsinu plana. Odmor posijetilaca ovoj kategoriji daje multifunkcionalan
karakter tj. na istoj povrsini ¢e se sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog
karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene
povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji ée izvjesan vremenski period provoditi u
novim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i bazeni i
djecCja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti
mjeru i ne unistiti prirodan duh ovog mjesta - pronadéi prostor za slobodne travne
povrSine za igru, odmor i Setnju. Kompleksu treba dati Zivost tokom ¢itave godine -
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prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonosenja. U tom smislu birati vrste sa
najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima, otpornim na posolicu.

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih
povrsina i stvoriti ambijentalne cjeline.

= potrebno je da postoji projekat pejzaZzne arhitekture u odgovarajucoj razmjeri sa
precizno odredenom granicom, unutrasnjim saobracajnicama i povrSinama za
miran odmor;

= zelenilo treba da bude reprezentativno;

= planirati mjesta za presadjivanje postoje¢ih maslina;

» planirati vodene povrSine ( potok, fontane);

» sadrzaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, objekat spa
centraidr.);

» sadrzaj treba da obuhvati sve starosne grupe;

Narocito je znacajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene

povrsine i o€uvati svako zdravo i dekorativno stablo na podrucju DUP-a metodom

pejzazne taksacije.

URBANI MOBILIJAR

Urbani mobilijar predstavlja vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi ovom do
sada prirodnom i nedirnutom prostoru dali elemente urbanog, preporuka je da on bude
u kombinaciji materijala kamen-metal-drvo.

Opsti predlog sadnog materijala

Pored vrsta nabrojanih u poglavlju autohtona vegetacija, nabrojani liséarski i Cetinarski
rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom detaljnog planskog
uredenja prostora - izvodacki projekat.

Dekorativne sadnice
01 Quercus ilex
02 Magnolia grandiflora ,Galissoniere®- stablasica
03 Olea europea
04 Tamarix ramosissima
05 Taxus baccata

06 Chamaeciparis lawsoniana alt. Cupressusocyparis
leylandii
07 Nerium oleander-stablasica

08 Ligustrum japonicum ,Excelsum superbum®
09 Laurus nobilis stablasica

10 Cupressus sempervirens ,Piramidalis*

11 Arbutus unedo

12 Punica granatum
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Pinus pinea

Phoenix canariensis
Lagerstroemia indica

Acer palmatum ,atropurpureum®
Callistemon citrinus

Skimmia japonica

Arbutus unedo ,compacta“
Yucca elephantipes/min. 3 stabla
Yucca gloriosa

Prunus laurocerasus ,rotundifolia“
Juniperus virginiana ,Skyrocket"
Pistacia lentiscus

Viburnum tinus ,Lucidum®
Laurus nobilis kubus 50x50x50
Agave americana

Echinocactus grusonii
Pittosporum heterophyllum
Lavandula officinalis

Thuja occidentalis ,Danica“
Verbena

Geranium

Rhyncospermum jasminoides
Rosmarinum officinalis
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