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OSNOV ZA IZRADU IZVIESTAJA O STRATESKOJ PROCJENI

Predsjednik opstine Bar je dana, 22. januara, 20Q@fhdine, na osnovulana 31. Zakona o
planiranju i uredenju prostora (*Sluzbeni list RCG*, broj 28/05¢lana 82. Statuta opStine Bar
(*Sluzbeni list RCG* — opstinski propisi, broj 3140 22/05, 28/06 i 13/07), a u skladu sa
Programom planiranja i ur@enja prostora opStine Bar (*SluZzbeni list CG — ojpki propisi*,
broj 08/07 donio Odluku o izradi Detaljnog Urbaniskog Plana *TOPOLICA-III*, dji
sastavni diafini i 1zvjestaj o StrateSkoj Procjeni Uticaja naviotnu sredinu.
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Zakonom o strateSkoj procjeni uticaja (*Sl. List R&, br. 80/05) definisana je obaveza
sprovalenja postupka izrade izvjestaja o strateSkoj procjeticaja na Zivotnu sredinu za
planove i programe iz oblasti urbanigkog ili prostornog planiranja.

Ovaj lzvjeStaj sadrzi rezultate StrateSke procjerieaja na zivotnu sredinu koja je izradjena za
predmetni Detaljni Urbanisticki Plan /*TOPOLICA-IIF/. Postupak StrateSke procjene
sproveden je u skladu s odredbama Zakona o stratgpkocjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sl.
List RCG br. 80/05), a sadrzaj ovog lzvjeStaja jeskladu s odredbamalana 15. Zakona o
StrateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Radni tim za StrateSku procjenu je prilikom pro#enja postupka procjene uticaja safvao sa
radnim timom koji je izradio Detaljni UrbanistickPlan radi mefusobne razmjene informacija,
podatka i rezultata rada, kako bi elementi StrateSkprocjene bili ugr@eni u Detaljni
Urbanisticki Plan.

StrateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu je ghopak u kojem pored radnog tima za

sprovalenje postupka StrateSke procjene trebajéiestvovati i zainteresovani organi, institucije

i javnost. Stoga se tokom izvrSenja ovog radnogatkd nastojalo da svi ovi organi budu

uklju¢eni u ovaj postupak, posebno kod ufiwanje sadrzaja lzvjeStaja u odnosu na

odrafivanje :

- Kljuénih elemenata Detaljnog Urbanistickog Plana kogftijevaju obradu;

- Elemenata Zivotne sredine koji bi bili zahéemi sprova@enjem kljunih elemenata Detaljnog
Urbanistickog Plana, odrdivanju koji od njih bi mogli biti zna®ajni te stoga zahtijevaju
dalju obradu;

- Ciljeva zastite Zivotne sredine na dumarodnom i nacionalnom nivou koji su zn@jni za
Detaljni Urbanisticki Plan; i

- Razmatranje nacrta lzvjeStajao strateskoj pjeni.

Predstavnici radnog tima su posjetili predmetno kalna podrufja i upoznali se sadasnjim
stanjem Zzivotne sredine.

Postupak StrateSke procjene uticaja na Zivotnu snedsproveden je iskljiivo na temelju
postoj&ih podataka i dokumenata.

OSNOV ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Osnov za zastitu Zivotne sredine prostora Crne Gpredstavlja odredba Ustava Republike
Crne Gore (¢lan-1 ) kojom je Crna Gora proglaSena *ekoloSkomZdvom*. Time je zaStita
panoramske ljepote i biodiverziteta Crne Gore dabiisoki zn@aj.

Na osnovu ovog ustanovljen je sistem zé&tih podrufja, od kojih su najzndajnija detiri
nacionalna parka i 20 plaza u primorju.

Do novembra 2006. godine, Ministarstvo zastite hieosredine i prostornog planiranja je imalo
nadleznost za pitanja zivotne sredine na drzavnomono. Od novembra 2000.g. tu je ulogu
preuzelo novoformirano Ministarstvo turizma i zaf&iZivotne sredine.

Nacionalnom strategijom odrZivog razvoja predgna je djelotvorna zastita prirodnih nasla i

na nivou drZzave su izdvojena 32 podfa koja bi trebalo zastititi u skladu s odredbamadJE
Direktive o staniStima. Naime, ova podfia ¢e se kandidovati za Emerald zone. Emerald je
ekoloSka mreZa sastavljena od Podja od posebne vaznosti za zastitu prirode ( Areds o
Special Conservation Interest — ASCI ). Ona obuhagiodrufa od velike ekoloSke vaznosti za
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ugroZene vrste i tipove staniSta koji su zastii prema *Bernskoj konvenciji* o zastiti evropskih
divljih vrsta i prirodnih stanista.
Program Emerald mreZe pokrenuo je Savjet Evrope ko svojih aktivnosti u implementaciji
Bernske konvencije. Za drzave kandidate za ulazakEU /kao sto je Crna Gora/ projekat
Emerald mreZza predstavlja pripremu i doprinos impientaciji programa NATURA 2000.
Program NATURA 2000 je ekoloSka mreza Evropske lérijoja obuhvata podrija vazna za
ocuvanje ugrozZenih vrsta i tipova staniSta u sklada ®irektivom o zastiti ptica (Council
Directive 79/409/EEC) i Direktivom o zastiti prirmth staniSta i divlje faune i flore (Council
Directive 92/43/EEC).
Prostornim planom Crne Gore posebno sedstpotreba zastite priobalnog podfa.
U tu svrhu je na&injen i usvojen Prostorni plan posebne namjene zadpu¢je morskog dobra
Crne Gore, zndajni prostorni dokument koji sadrzi sve elemente pdrzivo upravljanje
obalnim podrujem Republike Crne Gore.
lako postoji dovoljan broj formalno-pravnih akataazpostizanje odrzZivog razvoja, u stvarnosti,
obalni pojas i njegove prirodne karakteristike, mstveno biodiverzitet, flora i fauna, plaze i
pejzaZ su znéajno ugrozZene.
UgroZavaju ga sledece neplanske i nekotrolisane\aidsti :

- neplanska parcelacija zemljista,

- izgradnja stambenih, poslovnih i turigtkih kompleksa,

- odlaganje u vodotoke i more negigéenih otpadnih voda,

- odlaganje¢vrstog otpada na divlja odlagalista,

- uzurpacija obalne linije i nesmetan pristup moru

- uzurpacija drzavnog zemljista i javnih povrsina.

StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu, gdan od alata koji se koristi da bi se osigurao
odrzivi razvoj. To je postupak u kojem se razmatrgjolitike, planovi i programi kao bi se
utvrdilo da li ée primjena tih politika, planova i programa moZdaticati na Zivotnu sredinu,
kako bi se jo$ na viSoj nivou odiivanja izbjegli negativni uticaji. Postupak Stratled procjene
zapa@inje u ranoj fazi izrade politika, planova ili progma dok su glavna varijantna rjeSenja
joS otvorena.

Postupak, u pravilu, ukljduje analizu odredjenih mogéih uticaja na okolinu, njihovo
dokumentovanje u studiji te sprodenje postupka konsultovanja javnosti o &ajenoj studiji.
Nadalje, pri donoSenju konéne odluke o prihvatanju razvojnog dokumenta postkpa
osigurava da se uzmu u obzir dobijena misljenjatadiji, te da se obavijesti javnost o kodrej
odluci. Procjene u svojoj sustini trebaju biti pr&vne, jer su sastavni dio procesa donoSenja
razvojnih odluka. Povéavaju transparentnost u postupku odfivanja i osiguravaju wes‘e
javnosti u samom postupku.

Republika Crna Gora je StrateSku procjenu uticajaanzivotnu sredinu uvela u postupak
odlu¢ivanja Zakonom o StrateSkoj procjeni uticaja na diwmiu sredinu RCG (Sl. list RCG
broj 80/05), koji je n@injen u skladu s odredbama Direktive Evropske Unig®01/42/EC o
procjeni uticaja odrdenih planova i programa na Zivotnu sredinu. Zakor grimjenjuje od
01. januara 2008. godine.

Odredbamaclana 5. Zakona o StrateSkoj procjeni uticaja na dinu sredinu RCG, propisano je
da se postupak StrateSke procjene obavezno prirgjenjza planove ili programe iz
*urbanisti¢kog ili prostornog planiranja ili korig'enja zemljiSta, a koji daju okvir za budu
razvoj projekata koji podlijeZu izradi procjene g#ja na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim
zakonom, kao i za one planove i programe koji, Ziobm na podruéje u kome se realizuju,
mogu uticati na ZaStiena podruja, prirodna staniSta i duvanje divlje flore i faune*.

Odredbom clana-2. Zakona o StrateSke procjeni ujicaa zivotnu sredinu propisano je
pet osnovnih ciljeva StrateSke procjene i to :

1. obezbjdivanje da pitanja Zivotne sredine i zdravlje ljududu potpuno uzeta u

DUP *TOPOLICA-III* 1ZVJESTAJ O STRATESKOJ PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU



obzir prilikom razvoja planova ili programa;

2. uspostavljane jasnih, transparentnih i efikasnpgostupaka
za strateSku procjenu uticaja na Zivotnu snedj

3. obezbjdivanje we¥a javnosti;

4. obezbjdivanje odrzivog razvoja;

5. unaprjefivanje nivoa zastite zdravlja ljudi i Zivotne srei.

Odredbom clana-3. Zakona o StrateSke procjeni ujicaa zivotnu sredinu propisano je
pet osnovnih principa StrateSke procjene i to :

1) Princip odrZivog razvoja - Razmatranjem i ukfjivanjem bitnih aspekata Zivotne sredine
u pripremu i usvajanje odrdenih planova i programa i utuwfivanjem uslova za éuvanje
vrijednosti prirodnih resursa i dobara, predjela,iddoSke raznovrsnosti, divljih biljnih i
Zivotinjskih vrsta i autohtonih ekosistema, odnosmacionalnim kori&enjem prirodnih
resursa, doprinosi se ciljevima odrzivog razvoja,

2) Princip integralnosti - Politika zaStite Zivotnsredine koja se realizuje kroz donoSenje
planova ili programa zashiva se na uklfivanju uslova zastite Zivotne sredine, odnosno
oc¢uvanja i odrzivog korigenja prirodnih resursa i bioloSke raznovrsnosti wdgovarajuw’e
sektorske i ma@usektorske programe ili planove;

3) Princip predostroznosti - Svaka aktivhost moriti sprovedena na nén da se sprijée ili
smanje negativni uticaji odréenih planova i programa na Zivotnu sredinu prije ihpvog
usvajanja, obezbijedi racionalno kowgnje prirodnih resursa i svede na minimum rizik po
zdravlje ljudi, zivotnu sredinu i materijalna dobra

4) Princip hijerarhije i koordinacije - Procjena utaja planova i programa vrSi se na
razli¢itim hijerarhijskim nivoima na kojima se donose phavi ili programi. U postupku
strateSke procjene planova ili programa p@aa stepen transparentnosti u odfivanju
obezbjduje se uzajamnom koordinacijom nadleznih i zainteovanih organa i organiza-
cija u postupku davanja saglasnosti na strateSkuogenu, kroz konsultacije, odnosno
obavjeStavanja i davanja misljenja na planove iliqgrame;

5) Princip javnosti - U cilju informisanja javnostd planovima ili programima i o njihovom
moguéem uticaju na Zivotnu sredinu, kao i u cilju obeddenja pune otvorenosti postupka
pripreme, donoSenja i usvajanja planova ili progranjavnost mora, prije donoSenja bilo
kakve odluke, kao i nakon usvajanja plana ili progma, imati pristup informacijama koje
se odnose na te planove ili programe i njihove iemg.

PROCES IZRADE PLANA

Proces izrade Detaljnog Urbanistickog Plana z@po je na temelju Odluke Predsjednika
opStine Bar donesene 26. februara, 2008. godine.
Izrada Detaljnog Urbanistickog Plana *TOPOLICA-III* u Baru, povjerena je preduze
*BasketING*doo iz Bara, po osnovu Ugovora o izraeliana.
Nakon §to je s OpStinom Bar potpisan ugovor o izr@taljnog Urbanistickog Plana formiran
je radni tim za izradu plana, koji se sastojao oulugnjaka iz preduzéa *BasketING* koji su
nosioci ugovorenog posla te jednog broja konsultéendz raznih podréja i preduzeéa iz Crne
Gore, i obavljeno je slijed® :

- izvrSen je obilazak predmetnog podja, izradena je fotodokumentacija,

i utvrdeno je stanje na terenu.
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DOKUMANTACIONA OSNOVA

Prikupljena je potrebna dokumentacija za izradu ghog Urbanistickog Plana i to:
- Prostorni plan Crne Gore do 2020. god.
- Prostorni plan podrdja posebne namjene za morsko dobro
- Generalni urbanistéki plan Bar 2020. Izmjene i dopune
- Detaljni urbanisticki plan kontaktnog podréja
- Geodetske i katastarske podloge
- Obavljeni su i konsultativni sastanci s nadle@morganima
Crne Gore i opstine Bar.

ZAKONSKI PROPISI

Zakonski propisi kojima je regulisana oblast zastitzivotne sredine, a koji se
neposredno primjenjuju i u postupku izrade Izvjegeo strateSkoj procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu su :

Zakon o zivotnoj sredini (Sl.list RCG, br. B8H),

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (St RCG, br. 80/05),
Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu siad (SI. Sllist RCG, br. 80/05),
Zakon o urefenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RC@®y. 28/08),

Zakon o upravljanju otpadom (Sllist RCG, br8@D5),

Zakon o poljopriviednom zemljistu (Sl.list RC®r. 15/92 i 59/92),
Zakon o geoloSkim istrazivanjima (Sl.list RC@r, 28/93 i1 42/94),
Zakon o vodama (Sllist RCG, br. 27/05),
Zakon o integrisanom sprijgavaniju i kontroli zagalenja (Sl. list RCG, br. 80/05),
Zakon o zastiti prirode (Sllist RCG, br. 3G/727/94),
Zakon o kvalitetu vazduha (Sl.list RCG, br./88),

Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini (BtIRCG, br. 48/05),
Zakon o zastiti i spasavanju (SlLlist RCG, hB/07).

1. KRATAK PREGLED SADRZAJA | GLAVNIH CILJEVA PLANA
| ODNOS PREMA DRUGIM PLANOVIMA | PROGRAMIMA

Glavni cilj Detaljnog Urbanistickog Plana

Glavni cilj predmetnog Detaljnog Urbanistickog Plan*TOPOLICA-III*, prema Odluci o
izradi Plana, je da *odredi uslove za izgradnju, mebno rekonstrukciju objekata i izvienje
radova na podrdju zahvata plana, na nén koji obezbj@duje sprovaenje tih planova*.
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Podrucje zahvata

Predmetno podrdie nalazi se na podréju opstine Bar i zahvata dio naselja Topolica-IIl.
PovrSina zahvata detaljnog urbanistickog plana, edena je granicama koje su utvrdjene
digitalno i iznosi 27,54 hektara.

Sve katastarske parcele u granicama plana pripadikaiastarskoj opstini Novi Bar.

Granica plana ucrtana je u grafikom prilogu Geodetska podloga sa granicom plana.
Generalnim urbanisttkim planom opstine Bar Podrgje lokalnog planskog dokumenta
*Topolica-1lI* je namijenjeno za stanovanje velikitgustina, turisticke komplekse, centralne i
javne funkcije (obrazovanje, zdrastvo, kultura) irhano zelenilo sa ciljem visokokvalitetne
valorizacije gralevinskog zemljiSta u zahvatu.

Odlukom Predsjednika opstine Bar o izradi Izmjendapuna DUP-a *Topolice-1* broj 031-124
od 21.januara, 2009.god. definisane su granice zatavPlana.

Podruéje, koje plan obuhvata, on#eno je ulicom *Jovana Tomasevica*, Bulevarom revolje,
Bulevarom 24.novembra i rijekom Zeljeznicom.

Podrudje lokalnog planskog dokumenta pripada prostornajrz Novi Bar, koja treba da se u

planskom periodu razvija u skladu sa postéij@ zna‘ajem gradskog centra opstine. Okosnicu
razvoja aekujemo kroz privdenje namjeni neizgrdenog grafevin-skog zemljiSta prema
smjernicama Generalnog urbanigfkog plana Bara do 2020.god.

Kontaktna podruija

Podru¢je zahvata Detaljnog Urbanistickog Plana je u kotkta :
- sa istoka Bulevarom 24. Novembra, koji cini grani sa DUP-om *Topolica-Bjelisi*.
- sa juga, Bulevar Revolucije, odnosno zona DUP-Eopolica-1*
- sa zapada ulicom *Jovana Tomasevica*, odnosnodgieom plazom,
- sa sjevera je oivicen rijekom Zeljeznicom odnoddDUP-om *llino* Bar.

Izgradenost i opremljenost prostora

Gradnja na podruéju Topolica-lll poéinje pedesetih godina, izgradnjom nekoliko stambeni
objekata sa poljoprivrednim imanjima, kao i izgraghm objekata i uredjenjem imanja srednje
poljoprivredne skole.

Pojedina’na gradnja objekata odvija se neplanski do izradetaljnog urbanistickog plana
Topolica-1ll, u sadasnjim granicama, februara, 200godine.

Prema do sada izgeenim stambenim, stambeno-poslovnim, poslovnim itpfan objektima,
realno je zakljuiti da je vaZzéi detaljni urbanisticki plan realizovan veoma malga neznatnim
izuzecima u Zoni-C.

U toku je izgradnja objekta *Sportska dvorana* i edjenje terena u Zoni-A, kao i izgradnja dva
stambeno-poslovna objekta u Zoni-B.

U sjeveroistocnim djelovima plana, u Zoni-C, prektarog kanala rijeke Rene, postoji odredjena
izgradjenost prostora koju sacinjavaju nekoliko @ljta starosjedeoca na velikim
poljoprivrednim posjedima, a ostalo su objekti zdnaor.
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Spratnost izgrdenih objekata je Prizemlje do P+4 sprata.

Kvalitet objekata je takodje razlicit kao i veli@npojedinih objekata.

Izgradeni prate&f objekti i sadrZaji ne zadovoljavaju sadasnje paiie.

DosadaSnja gradnja, na poddu Topolice-lll, nije adekvatno pr&ena je izgradnjom
infrastrukture i uredenjem slobodnih povrSina.

Mala izgradenost i opremljenost, podeja Topolice-lll, stvara uslove za nova kvalitetna
ulaganja u gradnji novih stambeno-poslovnih i posioih objekata.

Zona zahvata plana je saobfajno povezana sa okolnim prostorom, a unutar zonesioje
djelimicno oformljene kolske i pje§&e komunikacije.

SADRZAJ PLANA
Detaljni Urbanisticki Plan *TOPOLICA-III* se sastoj od tri sveske :

Sveska-1.
DUP *TOPOLICA-III* POSTOJECE STANJE

I-DIO OPSTI DIO

o0 RjeSenje o registraciji

0 RjeSenje Ministrastva za ekonomski razvoj CG o isjgnosti uslova
preduzea za izradu planske dokumentacije

0 RjeSenja Ministrastva za ekonomski razvoj CG zaaizahje licenci
odgovornim planerima za izradu planske dokumentacij

o Radni Tim na izradi Plana

Odluka o izradi Detaljnog Urbanistickog Plana “TOPQCA-III" u Baru

0 Programski zadatak za izradu DUP-a “TOPOLICA-III" uBaru

o
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1.1. — pravni osnov za izradu plana
1.2. — povod i cilj izrade plana
1.3. — povrsina i granice zahvata plana

Postoje’e stanje
Tekstualni dio

[I-DIO OSVRT NA GUP BARA

2.1. uslovi Generalnog Urbanistickog Plana
2.2. polozaj lokacije

1.3. karakteristike lokacije

1.4. orijentacija

1.5. zakljucak

[1-DIO GEODETSKI RADOVI

3.1. topografsko-katastarski plan

3.2. geodetske mreze

3.3. prenosenje urbanistickog plana na teren

[1-DIO POSTOJECE STANJE
4.1. namjena prostora

4.2. granice i povrSina

4.3. opremljenost prostora

4.4. zakljucak

IV-DIO POSEBNI USLOVI

5.1. napomene

5.2. klimatski uslovi

5.3. geoloski sastav terena

5.4. inzenjersko-geoloske karakteristike
5.5. hidroloske karakteristike

5.6. seizmicki uslovi

5.7. zakljucak

Grafi¢ki prilozi

izvod iz GUP-a / namjena povrsina R 1:25000

inzenjersko-geoloska karta R1: 5000
hidroloska karta R1: 5000
karta seizmicke mikroreonizacije R1: 5000
topografsko-katastarski plan R1: 1000
postojece stanje R1: 1000
Sveska-2.
DUP *TOPOLICA-III* PLAN

PLAN Tekstualni dio

6.1. podrucje *Topolica-Ill — Bar*

6.2. *TOPOLICA-III* u sistemu GUP-a Bara
6.3. *TOPOLICA-III* u sistemu grada Bara
6.4. programski i prostorni koncept

6.5. organizacija

6.6. uslovi i smjernice za sprovodjenje plana
6.7. prateci objekti i sadrzaji

6.8. saobracaj

6.9. uslovi za kretanje invalidnih lica

6.10. parcelacija, regulacija i nivelacija
6.11. konstruktivni sistem

6.12. pejzazna arhitektura
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6.13. urbanisticko-tehnicki uslovi

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi

PLAN Grafi¢ki prilozi
namjena povrsina
parcelacija
saobracaj
nivelacija i regulacija
pejzazna arhitektura
urbanisticko-tehnicki uslovi

Sveska-3.

: 1000
. 1000
. 1000
. 1000
: 1000
: 1000

DpgXAOulm
PRpPelEe

DUP *TOPOLICA-III* INFRASTRUKTURA

Tekstualni dio

VII-DIO ENERGETIKA

7.1. energetika
7.2. tk-razvod

7.3. aproksimativni predracun radova

VIII-DIO HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

8.1. instalacija vodovoda

8.2. instalacija fekalne kanalizacije

8.3. instalacija atmosferske kanalizacije
8.4. aproksimativni predracun radova

Grafi¢ki prilozi

Energetika postojece stanje R 1: 1000
Energetika planirano stanje R 1: 1000
Hidrotehnicke instalacije postojece stanje R 11000
Hidrotehnicke instalacije planirano stanje R 11000

DETALJINI URBANISTICKI PLAN

*TOPOLICA-III* BAR
IZVOD IZ PLANA

Lokacija obuhvacena Detaljnim Urbanistkim Planom *TOPOLICA-III* je ukupne
povrsine cca-275.300,0 m2, sa planiranom izgradnjestambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata tako da se formira Gradski Ceniara, *Topolica-Il1*.
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OSNOVNI PLANSKI POKAZATELJI

NAMJENA LOKACIJE CENTRALNE AKTIVNOSTI, POSLOVANJE
STANOVANJE VISOKIH GUSTINA

POVRSINA ZAHVATA 275.300,00 M2
POVRSINA POD OBJEKTIMA 42.800,00 m2
UKUPNO BGP OBJEKATA 231.000,00 m2
- STAMBENA 163.500,00 m2
- PRATEC! | POSLOVNI PROSTORI 67.500,00 m2
SLOBODNE | ZELENE POVRSINE 98.300,00 m2
POVRSINA PJESACKOG SAOBRACAJA 64.500,00 m2
POVRSINA KOLSKOG SAOBREAJA 48.600,00 m2
POVRSINA PARKINGA 24.600,00 m2
BROJ KORISNIKA 6.500,00
Iz - INDEKS ZAUZETOSTI 0,16
liz - INDEKS IZGRADJENOSTI 0,85

2. OPIS POSTOJEEG STANJA ZIVOTNE SREDINE
| NJENOG MOGUCEG RAZVOJA, UKOLIKO SE PLAN NE REALIZUJE

Postojee stanje Zivotne sredine opisano je kroz prikazrguinih uslova, koji je zasnovan na
podacima iz Generalnog Urbanigkog Plana Bara i Prostornog plana Crne Gore i stemih
uslovadiji je opis dat na osnovu rada na terenu i ostvamnuvida u odgovarajée evidencije.
2.1. Prirodni uslovi

2.1.1. Karakteristike crnogorskog primorja

Kao Sto je vé ranije navedeno predmetno podije nalazi se na podréju opStine Bar i zahvata
dio podruija naselja *Topolica-11I* ukupne povrSine 275.300@m?2.
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Prije prikaza postojéeg stanja na predmetnom podfju, ukratko ¢ée biti prikazane
karakteristike Crnogorskog primorja u cjelini, i tabog dva razloga :
» zbog sagledavanja vrijednosti i zfsga predmetnog podiéja u odnosu na Crnogorsko
primorje u cjelini, i
» nedostataka podataka o Zivotnoj sredini za pretimei susjedna podrda, koji ¢ine
jedinstvenu prostornu i zivotnu cjelinu, i koriStgam podataka iz Sireg podidja da bi se
analognim putem prikazalo sadaSnje stanje zivotmedsne u predmetnom i susjednim
podru¢ima, te na osnovu toga procijenili moguuticaji na Zivotnu sredinu.

Crnogorska obalaini dio isto¢nog ruba juzno Jadranske depresije koja je formitam ranom
tercijaru. Stoga su u ovom poddju prisutni paleomediteranski florisiki i faunalni elementi
Indo - Pacifiéhe biogeografskog podiga.

Ukupna duzina obalne linije iznosi 293 km, ofega se 105,70 km odnosi na obalu Boko-
Kotorskog zaliva, a 11,10 km na nekoliko nenaselfenstrva. Kontinentalni Self je veoma strm
i na udaljenosti od 35,0 km od obale more doseZbidu od 1.000 metara.

Obalna linija, izuzev Boka Kotorskog zaliva, je mev s malim uvalama koje su izloZene
djelovanju vjetra i talasa, posebno iz SE, W, SWdaNW smjerova. Najw& dio obale je
kamenit s dobro formiranim klifovima.

Reljef

Reljef je obalnog podra vrlo sloZen i specifian. KarakteriSu ga nagle hipsometrijske
promjene na malom prostoru. Na samoj obali nalaz siska primorska ravnica iz koje se
uzdiZzu strme planine, ponekad && od same obale. Strma obala je n&i izraZzena izma&u
Budve i Ulcinja, gdje se smjenjuju rtovi i strmi gjeci i mali zatoni. Znéajnija proSirenja
primorske ravnice nalaze se oko Ulcinja, Bara, Batlice, Grablja i Tivta. Posebnu znamenitost
primorja predstavlja Bokokotorski zaliv. Sastoji sed cetiri medosobno povezana zaliva.
OkruZen je strmim planinama Orjenom i L@enom i planinskim lancima koje povezuju ove
planine. Nastao je u predpleistocenskom periodu ggsima denundacije i erozijom fliSa i
korozjom kre‘njaka.

Specifi‘fnost Crnogorskog primorja predstavljaju i mnogobra pjeskovite i pjeskovito-
Sljun¢ane plaze, nastale na mjestima gdje je erozija gelaiuzani pojas krénjaka. Njihov broj
prelazi 100, a duzina im je preko 70 km. Najpozif@su plaze Velika i Mala plaZa u Ulcinju,
plaZze u Sutomoru, Baru, Petrovcu, Boki Kotorskaji.

Orografja obalnog podrdja uslovljava da je ono zag&no od djelovanja vjetrova s kopna. To
uz veliki broj surfanih sati preko cijele godine daje posebnu vrijedh@lazama koje su veoma
vazan prirodni element potreban za razvoj turizma.

Klimatske prilike

Karakteristka Crnogorskog podija je da ima umjerenu klimu s blagom zimom i ne pige
toplim ljetom. Minimalna temperatura vazduha u zikisn mjesecima iznosi 5,0 *C, dok u
lletnim mjesecima ta temperatura ima vrijednost o#0,0 *C. Maksimalne mjeste
temperature u ljetnim mjesecima imaju vrijednost ako 30,0 *C, a u zimskim mjesecima
11,0-13,0 *C. Broj dana za podtie Bara kada temperatura prije odrelene limite, Kkoji
ozna‘avaju tzv. ljetne, tropske i mrazne dane je slijéide

* broj ljetnih dana kada temperatura tokom dana e 25,0 *C je 97,4,

* broj tropskih dana kada temperatura preko danajpde vrijednost od 30,0 *C je 13,0;

* broj mraznih dana kada temperatura tokom dana p&dispod 0,0 *C je 8.

Na podrwiju Bara, kao i na cijelom primorju, osim Bokokotok®g zaliva, dominantni su
vjetrovi iz smjera sjeveroistoka i jugozapada, k&o se vidi iz donje tabele.
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Tabela 2. Westalost smjera vjetrova za meteorolosSku stanicu Ba

Smjer vjetra Ucestalost (%)
Sjeveroistok 20,00
Istok-sjeveroistok 18,90
Sjever-sjeveroistok 8,10

Zapad 7,80
Zapad-jugozapad 7,20

TiSina 5,20

Broj dana bez vjetra je veoma mali, Sto pokazujej@aodruie vjetrovito.

Medutim, brzina vjetra nije velika. Najw& srednju brzinu za stanicu Bar od 5,0 m/s ima get
iz sjevernog smjera sdestalogu od 5,90 %, a najuw® maksimalnu brzinu od 18,0 m/s ima
vjetar iz pravca sjeveroistoka.

Klima predmentog podruicija je detaljno opisana srmovnom planskom dokumentu.

Fauna

Kako su Zivotinjske zajednice vezane na biljne dajee, to éemo ih ovdje prikazati prema
slijede’im zonama:

StaniSta zone udara morskih talasa :

Ovaj je pojas veoma uzan, Sirine 2-3 m, Siri sanm pjeskovitim obalama. Prostor se odlikuje
odsustvom kopnene vegetacije, a nastanjuju ga puiskoljke, te ptice koje tu nalaze hranu.
StaniSta pje&anih obala :

Ovo podruje se odlikuje pjed&anom podlogom raziitog sastava i krupnée zrna. Nalazi se u
podrudju Velike ulcinjske plaze i plaza Buljarica i Jaz.

StaniSta makije, gariga i kamenjara :

Ova staniSta su veoma sloZena i karaktefigt za karstna podria. U ovom podrdju nalaze se
niz endeménih mediteranskih vrsta, naréto insekata, gmizavaca i termofilnih vrsta ptic&d
sisara je neredovito prisutan Sakal.

StaniSta m@vara :

U primorskom pojasu manje mvare nalazi se u okolini Tivta (Solila) zafe Buljari ¢ke plaze i
u zalefu Velike plaze kod Ulcinja. Podi@la su to od zn&aja za zimovanje, ali i gnijefenje
velikog broja ptica. M@évare su bogate i brojnim vrstama vodozemaca i *vtitidnsekata*.
Stanista listopadnih Suma i Sikara :

Fauna ovih podruja je bogata i sloZzena. KarakteriSe je obilno priuo ptica pjevéca,
povremeno prisustvo krupnijih sisara i veoma slozgnjet Sumskih insekata.

StaniSta naselja i agrarnih povrsina :

Ova staniSta su uglavnom kombinovana izivenaselja i agrarnih povrsina.

Flora

Citav pojas morskog dobra Republike Crne Gore pripagrovinciji eumediteranske zone
zimzelene vegetacije sveze Quercion ilicis. Izvoroeu svezu sénjavaju Sumske sastojina sa
karkteristiénim prisusutvoméesvine, odnosno njihova degradirana, Zbunasta \amip-makija.
Danas su izvorne sastojing’ovane u fragmentima.

Razlikujemo nekoliko tipicnih zona vegetacije u proriju :

Halofitha zona :

Obuhvata vegetaciju na slanim staniStima neposredap more. Postoje tri tipa staniSta a
najzna¢ajnji je biljni svijet madvarnih staniSta na zaravnjenim obalama u Tivatskgoolju i u
Stoju kod Ulcinja.

Zimzeleni pojas makije *Orno quercetum ilices* :

Ovaj pojas je prisutan na velikom djelu crnogorskpgmorija.
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Vegetacija strmih i otvorenih krénjackih stijena :

Ovaj je pojas prisutan na strmim padinama crnogoitskprimorskih planina (Orijen, Lovcen i
Rumija) i odvojenih kré&njackih blokova okrenutih prema moru. U ovom pojasu tasmnoge
rijetke i endeméne biljke.

Vegetacija na grebenima i vrhovima primorskih plara :

Ovaj pojas, koji obuhvata vrhove primorskih planinaadrzi veliki broj endendnih i rijetkih
biljnih vrsta.

Karakteristi¢ne fitocenoze :
Od zr¥aja je navesti zajednicu oleandra i lovora Risn& $astojine pitomog kestena u Boki
(Kostajnica, Stoliv i okolina Tivta).

Dekorativna flora :

U priobalnom pojasu postoji duga tradicija uzgajanjukrasnih biljaka doméeg i stranog
porijekla. Ukrasne biljke uzgajaju se na razne dae: u parkovima i drugim javnim zelenim
povrSnama, privatnim vrtovima i stanovima. Pogodhdslage mediteranske klime, kao i
tradicionalno duga pomorska povezanost s dalekimmljama omoguili su da se na podruciju
crnogorskog primorja nalazi oko 170 odorée@nih egzoiénih biljnih vrsta.

EkoloSke karakteristike priobalnog mora

Vode Crnogorskog kontinentalnog Selfa pripadaju Zzdntezivne izmjene vodenih masa izie
Jadranskog i Jonskog mora. Tako ulaz slane i toplenske povrSinske vode preovladava u
povrSinskom i srednjem sloju, dok izlaz hladnijerianje slane Jadranske vode previadava u
donjem sloju. Stoga je dominantno strujanje u powrskom sloju u smjeru NW, posebno tokom
toplijeg dijela godine. Brzina povrsinskog strujamjvarira izmefu 0,2 i 0,5 ms (Skrivanic i
Vucak, 1983).

Temperatura u povrsinskom sloju varira iznfe 13 i 27*C, dok u donjim slojevima nikada ne
pada ispod 12-13*C. Za&nje kiseonikom varira izmiu 80 i 112% (Skrivanic i Vucak, 1983).
Vode Selfa su siromasSne hranjivim solima, izuzevneou&‘a rijeke Bojane. Prosjéna
koncentracija reaktivnog fosfora (PEP) je 0.05¢ mol/kg, dok ukupnog fosora varira iznde
0.2 i 0.3u mol/kg. Koncentracija nitrata (N@N) varira izmefu 0.5 3.0u4 mol/kg, a silikata 1.5 -
4.0 4 mol/kg (Skrivanic i Vucak, 1983). Ove véine su zn@ajno manje nego one za srednji i
sjeverni Jadran (Zore - Armanda et al., 1991). S&ggiako primarna proizvodnja ili
koncentracija kloropfila a nisu nikada mjereni u @mm pdrufju, niske koncentracija hranjivih
soli ukazuju na niski potencijal organske proizvognovog podridja.

Stanje kvaliteta priobalnog mora

lako se u obalno more ispustaju cjelokupne kéilie nepraiséenih urbanih otpadnih voda,
sanitarna kvalitet mora na javnim plazama je toko2007. godine u potpunosti zadovoljavala
sanitarne kriterijume (Tabel 3. i 4.). Od ukupno jerenja na 8 plaza (48 rezultata), u 23
slu¢éajeva more je bilo | klase, i 25 sfajeva Il klase.

Obe klase su pogodne za kupanje i rekreacju na moru

Kvalitet vazduha
Kvalitet vazduha na predmetnom podfu, prema kojima bi se moglo egzatno odrediti sadgas
stanje sistematski se ne prati. Postoje sistemagpsklaci o kvaliteti vazduha, koji su prikupljani

na lokaciji Dom zdravlja u Baru pored glavne saolfgnice. Na ovoj lokaciji mjerena je
kvalitet vazduha u okviru Programa monitoringa Zitre sredine u Crnoj Gori.
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U lzvjeStaju za 2006. godinu konstatovano je slgéek

- koncentracije sumpor dioksida i ukupnih azotnihksida ne prelaze zakonom propisane
norme, ni kao srednje ni kao maksimalne mjése koncentracije (Csr. i Cmax.), niti kao Csr.,
Cmax. i C95 na godiSnjem nivou i daleko su nizemdpisanih GVZ;

- koncentracija prizemnog ozona, Cmax. u februarujesecu prelazi GVZ i predstavlja
maksimalnu godisnju vrijednost;

- sadrzaj lebdéh ¢estica dima i¢adji samo kao Cmax. na godiSnjem nivou prelaze GYddk
srednje vrijednosti ne prelaze propisane GVZ;

- sadrZaj teSkih metala u lebdien ¢esticama i taloZznim materijama u svim ispitivanjinja bio
ispod GVZd;

- sadrzaj policiklekih aromatskih ugljikovodika PAH-ova u lebden ¢esticama i kao Csr. i kao
Cmax. zn&ajno prelazi GVZd. Maksimalna godiSnja vrijednogtmjerena je u maju mjesecu;

- koncentracije specitinin zagafuji ¢ih materija: amonijaka, vodonik sulfida i formaldelda u
svim ispitivanjima na ovoj lokaciji su bili zn&ajno ispod GVZzd.

Na osnovu rezultata godiSnjeg monitoringa kvalitetazduha u Baru moze se zakijti da je
kvalitet vazduha zadovoljavafu Lebde‘e ¢estice — praSina, problem je svih urbanih cjelina i
Crnoj Gori. Visoke koncentracije policiktikih aromatskih ugljikovodika PAH-ova, ukazuje na
visok stepen zagkenosti vazduha u svim naseljenim mjestima u CrnopriGprvenstveno od
izduvnih gasova od motornih vozila koja sudireom stara i bez neophodnih katalizatora, kao i
na veoma lo$ kvalitet benzina i drugih naftnih deata. Ovakvom stanju doprinose i ostali
industrijski izvori, koji nemaju neophodna filtersk postrojenja. S obzirom na visoku toksbst
PAH-ova i mogwu karcegonenost, neophodno je poduzeti dodatne mjea regulaciji
saobra‘aja, prvenstveno u javnom prevozu u naseljenim rtijes.

Buka

Sistematski podaci o buci na Sirem podfu ne postoje, stogégemo postojée stanje prikazati
na isti na¢in kao i kvalitet vazduha. Postoje podaci o buci gead Bar, i to za raskrsnicu
ul*Makedonska* i *VIadimira Roloviéa* s Bulevarom *24. novembar*, za raskrnicu *Buleva
24 novembar* i *Bulevar revolucije* (dvije mjerneqzicije), te parku *KnjaZeva basta*, koji su
prikazani u Tabeli 5. Glavni izvori buke su u prvomedu drumski saobréaj. Intezitet buke
prelazi maksimalno dozvoljeni nivo buke za podj@ namijenjeno stanovaniju.

Tabela 5. Podaci o buci mjereni na raskrsnici ul*Ntadonska* i *Vladimira Rolovéa* s
Bulevarom *24. novembar*, za raskrnicu *Bulevar 2dovembar* i *Bulevar revolucije* (dvije
mjerne pozicije), te parku *KnjaZeva basta*, tokdf05. godine.

Zelene povrsSine i vegetacija

U Sirem podruju lokacija postoje slijedé tip vegetacije :

- Zimzeleni tip makije Orno quercetum ilices:

Ovaj tip vegetacije je prisutan na velikom dijelireg podruja na lokacija na kojima nije
unisten usled izgradnje.

Na podruju grada Bara, naselja Sutomore, kao i u okviru reskih kompleksa nalaze se
mnogobrojne zelene povrsine, koje su nastale sadnjazli¢itog ukrasnog bilja.

Zasti¢eni objekti prirode i vegetacija

Na predmetnom podréju nalaze se slijed® objekti koji su registrovani i zasfeni u skladu s
odredbama Zakona o zastiti prirode (Sl.list SRCGBGi 2/89):
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1. Kao rezervat prirodnog predjela
- poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom ( 30,00 ha)

2. Pjeskovito-Sljunkovite plaze
- plaza Sutomore (4,00 ha)
- plazaCanj (3,50 ha)
- plaza Péin (1,50 ha)

3. Biljne zajednice
- tisa (Taxas baccata), za&tina na cijelom primorju
- bozikovina (llex aquafolium), za&ena na cijelom primorju
- srpska ramondija (Ramondia serbica) — z@8tha u podruéju oko Bara

RijeSenjem Repubikog zavoda Crne Gore (Sl.list SRCG 36/82) na pdfliucijele drzave
zaStene su 52 biljne vrste, 314 Zivotinjskih vrsta ijeti red slijepih miSeva. Od toga na
predmetnom podr&u postoje slijedée biljne vrste:

1. Endeméne i rijetke vrste
- Baldadijeva lazarkinja (Asperula baldacci)

2. Rijetke i dekorativne vrste
- drvenasta mljéika (Euphorbia dendroidos L.)
- péelice (rod Ophris L.)
- kacun (Orchis simia Lam)

Pejzaz

Pejzaz crnogorskog primorja je raznolik i atraktimaTo je rezultat klimatskih, geomorfoloskih,
hidrografskih i vegetetacijskih karakteristika podéja. 1zdvajaju se osam tipova pejzaZza: pejzaz
higrofilnih Suma i Sikara, ma¥varni pejzaz, pejzaz dina, pejzaz Sljunkovito-pmgkh obala,
pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala, pEjzblatnih obala, pejzaz Bokokotorskog
zaliva, i antropogeni pejzaZ.

U Sirem podruju Detaljnog Urbanistickog Plana prisutni su:

- pejzaz Sljunkovito-pjeskovitih obala,

- pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala,

- antropogeni pejzaz.

Pejzaz Sljunkovito-pjeskovitih obala je karakteiigin pejzaz za preko 100 ik i manjh plaza
smjeStenih u otvorenim uvalama i zalivima, izmedjtrmih kre¢njac¢kih grebena i rtova. Plaze
su pokrivene pijeskom ili pijeskom i Sljunkom radlie boje i veléine.

Kvalitet pejzaznog izraza zavisi od granulometrigk@astava podloge, ¢avanosti plaza,
karakteristika pejzaza kontaktnog pojasa kopna jza&nog lika neposrednog zaledja.

Ovaj je pejzaz prisutan u podiju plaze Petin, plazeCanj, plaze Sutomore.

Pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala je rifiteristican za stjenovitu obalu i uZi
priobalni pojas sa neposrednim zaledjem. Osnovnadjvni elementi ovog pejzaznog tipa su
kre¢njacki grebeni, rtovi, kamenita obala i zimzelena veggha. Ovaj je tip pejzaZza, uglavnom,
oc¢uvan od antropogenog uticaja, izuzev na lokalitetingdje je usjéena Jadranska magistrala.
Glavni razlozi za duvanost pezzaza na sirem podruciju je nepristdpast strmih kamenith
obala i nepogodnost za izgradnju.

Antropogeni pejzaZ je nastao kao rezultat velikéthzata, kao Sto je gradske podfje Bara.

Svaki od navedenih tipova pejzaza su napadnuti iafava ih:

- neadekvatna namjena povrsina,

- neplanska izgradnja raznih vrsta objekata,
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- uniStavanje postojée vegetacije,

- neadekvatne pejzazne intervencje,

- instaliranje opreme i urdaja za rekreaciju,
- luke, betoniranje obale,

- industrijski objekti,

- saobraajnice,

- neurafene deponiji sméa.

2.2. Postojée stanje zivotne sredine na predmetnom pafuu
Opste karakteristike lokacije

Granice plana su definisane i podte, koje plan obuhvata, on@eno je ulicom *Jovana

Tomasevica*, odnosno Sportsko-rekreativnim centrofiladZarica, Bulevarom Revolucije,

Bulevarom 24. novembar i rijekom *Zeljeznicom*.

Podru¢je zahvta plana Topolica-lll je priblizno kvadratrg oblika, pruza se po Sirini u pravcu
sjever-jug cca-500,0 m, a po dubini u pravcu isteépad cca-500,0 m.

PovrSina zahvata detaljnog urbanistickog plana, edena je granicama koje su utvrdjene
digitalno i iznosi 27,54 hektara.

Prema do sada izgeenim stambenim, stambeno-poslovnim, turistickim riape¢im objektima
realno je zakljuiti, da je detaljni urbanisticki plan Topolica-Ill, sa neznatnim izuzetcima,
veoma malo realizovan.

Topolica-Bjelisi ¢ini dio gradskog podrdja sa zahvdenom povrSinom od 27,54 hektara sa
izraZzenim specifinostima i naglasenom ulogom u sadaSnjem i bddm razvoju Bara.

Prostor Topolice-lll je blago nagnut od istoka presn zapadu i jugozapadu, bez vecih
karakteristika izraZzenih u konfiguraciji terena.

Podruéje Topolice-1ll je relativno male nadmorske visiné,od kote 6,0 do 14,0 mnm, srednja
nadmorska visina oko 10,00 m/ sa visokim nivoom perhnih voda.

Prostor zahvata detaljnog urbanistickog plana nalae u barskom polju sa blizim brdovitim
zaledjem na jugu /brdo Volujica/ i nesto daljim z&lem na sjeveru /brdo Sutorman/ i na istoku
/brdo Lisinj i planina Rumija/ koje ujedno predstaju i najmarkantnije geomorfoloske cjeline
sireg podrucija zahvata plana.

Ovakva konfiguracija terena utie na mijeSanje kontinentalnih i maritivnih uticaja,a
vremenske prilike su znatno raZlte na pojedinim terenima, zavisno od nadmorskemngs

Analiza osurfanosti pokazuje da su ravérski tereni i djelovi padina okrenuti moru, zbog
malog nagiba najpovoljnije eksponirani. Prema tomgotovo cijela zona uz morsku obalu je
povoljne jugozapadne i juzne, redje jugosite orjentacije.

Za Sire podruje planskog dokumenta je karakterigtio da se na relativno malom prostoru
srecu velike visinske razlike ali sam prostor razrademorfoloSki pogodan za izradu, sa malim
nagibom. Nepovoljnostine visoki planinski vijenci koji predstavljaju mdoloSku prepreku za

povezivanje primorske zone sa zaledjem, Sto je wijaovrijeme ublaZzeno drumskim i

Zeljezn&kim povezivanjem primorja sa Podgoricom tunelimaolzr Sutorman i Sozinu.

Kvalitet vazduha i buke

Ranije navedeni podaci o kvaliteti vazduha u Sir@odrucju pokazaju da je vazduh na mjernim
mjestima, koja su blizu postafem izvorima zagdenja umjereno zagden. Glavni izvori
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zagalenja vazduha su drumski saohbfaj, tokom cijele godine, i loZiSta za zagrijavanje
stambenih i drugih objekata tokom hladnijeg dijelgodine. Uzimajudi u obzir ranije opisane
karakteristike vjetra u crnogorskom primorju (preatlavaju vjetrovi koji duvaju iz pravca
kopna prema moru), opravdano se moZe zaéiljuda je u podrujima u kojima nema
intezivnog prometa, i koja su udaljena od posififeizvora zagdenja, vazduhéist i nezagden.

Kako je predmetno podidie sa prilicno intezivnim saobiéjem /drumski i zeljeznicki/, te se
nalazi neposredno uz zeljeznicku prugu, magistralriulokalnu saobracajnicu i gradsko
podrudja s intezivnim saobréajem, opravdano se moze zalditi da je vazduh u predmetnom
podrudu prilicno zagadjen.

Sli¢no se moze zaklfiti i za buku koju stvara drumski saobtaj.

Izgradjeni objekti i Infrastruktura

Gradnja na podruciju zahvata plana Topolica-lll odjala se do sada neplanski, izuzev nekoliko
objekata cija je izgradnja u toku, koji se rade pna detaljnim urbanistickim planovima i
izmjenama i dopunama detaljnih urbanistickih planav

Gradnja na podruéju Topolica-lll poéinje pedesetih godina, izgradnjom nekoliko stambeni
objekata sa poljoprivrednim imanjima, kao i izgragm objekata i uredjenjem imanja srednje
poljoprivredne skole.

Pojedina®na gradnja objekata odvija se neplanski do izradetaljnog urbanistickog plana
Topolica-1ll, u sadasnjim granicama, februara, 200godine.

Prema do sada izgienim stambenim, stambeno-poslovnim, poslovnim itpéan objektima,
realno je zakljuwiti da je vazéi detaljni urbanisticki plan realizovan veoma malsa neznatnim
izuzecima u zahvatu Zone-C predmetnog plana.

U toku je izgradnja objekta *Sportska dvorana* i edjenje terena u Zoni-A, kao i izgradnja dva
stambeno-poslovna objekta u Zoni-B.

U sjeveroistocnim djelovima plana, u Zoni-C, prektarog kanala rijeke Rene, postoji odredjena
izgradjenost prostora koju sacinjavaju nekoliko @ljta starosjedeoca na velikim
poljoprivrednim posjedima, a ostalo su objekti zdnaor.

Spratnost izgrdenih objekata je Prizemlje do P+4 sprata.

Kvalitet objekata je takodje razlicit kao i velia@pojedinih objekata.

Skoro svi objekti na podruciju zahvata plana su jadi bez pratecih odobrenja i uredjene
infrastrukture.

Izgradeni prate&f objekti i sadrZaji ne zadovoljavaju sadasnje padie.

DosadaSnja gradnja, na poddu Topolice-lll, nije adekvatno pr&ena je izgradnjom
infrastrukture i uredenjem slobodnih povrSina.

Mala izgradenost i opremljenost, podefa Topolice-lll, stvara uslove za nova kvalitetna
ulaganja u gradnji novih stambeno-poslovnih i postoih objekata.

U toku je izgradnja objekta *Sportska dvorana* kaerada potrebne infrastrukture, izgradnja
pristupnih kolskih saobréajnica, parking prostora, pje&kih saobrafajnica i pjeSakih
prostora, urefenje slobodnih povrSina i dr.

Zavrsetkom izgradnje objekta *Sportska dvorana* kemwadom potrebne infrastrukture stvaraju
se uslovi za brzu i kvalitetniju realizaciju plan@dnosno izgradnju planiranih objekata,
izgradnju infrastrukture i urafenjem slobodnih povrSina.

Gradska saobréajna mreZa diferencira kolski saobdéaj na saobr&ajnice I-reda, saobrdajnice
ll-reda i sabirne saobéajnice.

Tranzitni saobra‘aj rijeSen je obilaznim putem M-24.

PjeSa’ki saobra‘aj je organizovan uz ulice i slobodan pje%a saobra‘a;.
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DosadaSnja veoma mala izgradnja objekata i infragtture na ovom podruciju omogtavaju
kvalitetnu i racionalnu gradnju.

Daljoj izgradnji objekata i uredjenju lokacija tred priéi sa veim stepenom pripremljenosti i
opremljenosti graevinskog zemljista.

Objekti kulturne bastine

Na predmetnom podrju kao i na susjednim kontaktnim podgima nema objekata od
kulturno-istorijskog znaaja niti su poznati bilo kakvi arheolo3ki nalazi.

Zasticeni objekti prirode

U okviru kategorije spomenici prirode, na podfju zahvata GUP-a Bara postoji nekoliko
lokacija zasticenih rjeSenjem Repubkiog zavoda za zasStitu prirode, na osnovu Zakonastiti
prirode (Sl. list RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89/89, 48/91, 17/92, 27/94).

U okviru kategorije spomenici prirode, u zoni zahvaplana, ne postoje lokacije zasticene na
osnovu Zakona o zastiti prirode.

Na prostoru Detaljnog urbanistikog plana Topolica-1ll se ne nalaze prirodna dobra interesa
za republiku, koja uzivaju posebnu zastitu.
Na prostoru zahvata plana ne postoje maslinjacii mMoénjaci.

Zastiene i ugrozene biljne i Zivotinjske vrste

Na predmetnoj lokacji nema zagtnih ili ugroZenih Zivotinjskih vrsta, niti je lokeija povezana
sa eventualnim stanistima.

2.3. Mogui razvoj stanja u okolini predmetnog podeija
ukoliko se ne realizuje Detaljni Urbanisticklan *Topolica-111*

Vrlo je vjerovatno da bi se neplanskom i nekontralhom izgradnjom na predmetnom
podrudiju ugrozilo sadasnje stanje zivotne sredine kroz :

- haruSavanje pejzaza

- uticaj na bioraznolikost

- smanjenje prirodnih zelenih povrsina

- pove&fanje zagdenja voda i mora

- opteré‘enje infrastrukture zahvata plana

- optereé‘enje infrastrukture u susjednim podiima.

Naime, neplanskom izgradnjom objekata se naruSavaqgalni i specifiéni pejzaz crnogorskog
primorja. Stvaraju se aglomeracje koje se ne uklgpa prirodni ambijent.
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Izgradnjom novih objekata se uniStavaju zelene pEme pokrivene, za crnogorsko primorje
specfnom, stalno zelenom makijom, Sto na odenim lokalitetima moZe dovesti do nestanka
pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta i time do si@njenja bioraznoilikosti.

Izgradnjom novih objekata za poslovanje ili stanoye se povéava broj osoba kojice
povremeno ili stalno boraviti na predmetnom podju. Time se povéava koli¢cina évrstog
otpada koji se nekontrolirano odlaze i time zafyge tlo.

Takodje se pow@avaju koli¢ine urbanih otpadnih voda. lako u predmetnom podiu sada
postoji regulisan sistem odvoda atmosferskih i fekih otpadnih voda, kod neplanske izgradnje
mostoji mogucnost da se otpadne vode prdaja u okolno tlo i mogu ddi na povrSinu zemlje,

i tako zagaditi zemlju i vode a samim tim i moreifavu zivotnu sredinu.

Podru¢je zahvata lokalnog planskog dokumenta *Topolicd#lje namijenjeno za stanovanje
velikih gustina, turisticke komplekse, centralngavne funkcije (obrazovanje, zdrastvo, kultura)
i urbano zelenilo sa ciljem visokokvalitetne valpéicije gralevinskog zemljiSta u zahvatu.
Koeficijenti zauzetosti i izg@enosti parcela i prostora zahvata plana su u grasmca
dozvoljenih Generalnim urbanistkim planom Bara, kao i povrsine pratéh sadrzaja, kolskih i
pjesackih povrsina i povrSina pod zelenilom.

Jadranska magistralna saobracajnica koja prolazida zahvat plana Generalnim urbanigkim
planom Bara, nakon izgradnje brze saolggnice, kojom ¢e se odvijati saobij teretnih
vozila i tranzitni saobrdaj putnic¢kih vozila, dobée karakter lokalne, gradske saobracajnice.

U sludaju da na predmetnoj lokaciji ne die do izgradnje planiranih stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata, kako je predféno detaljnim urbanistickim planom, posmatrano izgeno,
na konkretnom prostoru bi se mogli graditi drugi {Ekti sa navedenim ili slicnim sadrzajima
koji pripadaju centralnim dijelatnostima.

Kako su samim reSenjem iz planskog dokumenta tadadrZaji i preduieni, moze se zakljiti
da se u funkcionalnom pogledu situacija ne bi znatrazlikovala.

Vjerovatna‘a povratka prirodnog pejzaza na ovom prostoru nestoji, kako zbog postofeg
stanja izgralenosti, tako i zbog reSenja Generalnog urbaniktlg plana Bara, koji je Siri
prostor lokacije namijenio izgradniji.

Moguénost pojave problema i posledica zbog izgradnjenplnih sadrzaja na predmetnoj
lokaciji ne postoji ni kad su u pitanju oblasti odosebnog znéaja za Zivotnu sredinu, u koje
spade i podrdie morskog dobra, jer su, pored ztfgne udaljenosti koja smanjuje potencijalne
uticaje, na lokaciji planirano preduzimanje svih p@bnih mjera da bi se umanijili uticaji na
Zivotnu sredinu.

Izgradnjom planiranih objekata stoga e biti naruSen prirodni pejzaz, niti postoji opasstada
bi se, zbog planiranja stambeno-poslovnih i posldvrobjekata,, mogla ugroziti stvorena
vrijednost antropogenog pejzaZza.

3. IDENTIFIKACIJA PODRU CJA ZA KOJA POSTOJI MO@LC"NOST DA BUDU
IZLOZENA ZNACAIJNOM RIZIKU | KARAKTERISTIKE ZIVOTNE SREDINE
U TIM PODRUCIJIMA

Realizacija Detaljnog Urbanistickog Plana *TOPOLICAI* ée prvenstveno imati uticaj na
sami zahvat plana, kao i na susjedno podj@, odnosno kontaktne zone sa kojima se granici
predmetni Detaljni Urbanisticki Plan.

Karakteristike predmetne lokacije su detaljno opigau prethodnom poglavlju.

Adekvatnom Primjenom Detaljnog Urbanistickog PlandTOPOLICA-III*, Izgradnjom
Objekata i Uredjenjem Loakcija u skladu sa planskidokumentom i smjernicama za
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sprovodjenje plana ne mogu se identifikovati odrep podrucija za koja postoji mogucnost
da budu izlozena znacajnom riziku negativnih utieapa zivotnu sredinu.

4, POSTOJE'| PROBLEMI U POGLEDU ZIVOTNE SREDINE U VEZI SA
DETALJINIM URBANISTICKIM PLANOM, UKLJU CUJUCI NAROCITO ONE
KOJE SE ODNOSE NA OBLASTI KOJE SU POSEBNO ZNAJINE ZA
ZIVOTNU SREDINU, KAO STO SU STANISTA DIVLIJEG BILINGS |
ZIVOTINJSKOG SVIJETA SA ASPEKTA NJIHOVOG @UVANJA, POSEBNO
ZASTICENA PODRUCJA, NACIONALNI PARKOVI ILI MORSKO DOBRO

Uzimajuéi u obzir sadrzaj i glavne ciljeve Detalinog Urbastickog Plana
*TOPOLICA-III* te karakteristike i sadaSnje stanjeu predmetnom i susjednom
prostoru, identifikovana su slijed& sporna pitanja zivotne sredine koja je trebalo
ocijeniti u postupku StrateSke procjene uticaja davotnu sredinu :

o0 Bioloska raznolikost, fauna i flora, zagtena podruija,
0 Pejzazii Zelene povrSine

0 Ljudsko zdravlje i kvalitet Zivljenja.

5. OPSTI | POSEBNI CILJEVE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE USTANOVLJENI
NA DRZAVNOM ILI ME PUNARODNOM NIVOU KOJI SU OD ZNACAJA ZA
DETALJINI URBANISTICKI PLAN | NA CIN NA KOJI SU OVI CILJEVI, KAO |
SVI OSTALI ASPEKTI OD ZNACAJA ZA ZIVOTNU SREDINU, BILI UZETI U
RAZMATRANJE U PROCESU PRIPREME

5.1. Na’in odredivanja ciljeva
Opsti i posebni ciljevi zaStite Zivotne sredinearsivljeni na drzavnom nivou, koji su od

Zznacaja zaDetaljni Urbanisticki Plan *TOPOLICA-III* , su odreleni na temelju slijedéih
relevantnih dokumenata usvojenim na drzavnom nivou
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- Prostorni plan Crne Gore do 2020. godine,

- Nacionalna strategija odrzivog razvoja Crne Gore,

- Strategija regionalnog razvoja Crne Gore,

- Prostorni plan podruja posebne namjene za Morsko dobro,

- StratesSki master plan za otpadne vode za Crnogongrimorje i opStinu Cetinje,
- StrateSki master plan za upravljanj&rstim otpadom,

- Strategija razvoja turizma Crne Gore do 2020. guel

Za odrefivanje ciljeva zastite zivotne sredine ustanovljem&@ mefunarodnom nivou,
koji su od zn#&aja za Detaljni Urbanisticki Plan *TOPOLICA-III*, koriSteni su dolje
navedeni relevantni m@unarodni dokumenti koje je usvojila Skupstina Repike Crne
Gore. Njihovom ratifikacijom Republika je Crna Gorareuzela obavezu spro#enja
njihovih odredbi:

1. Konvencija o bioraznolikosti,

2. Okvirna Konvencija Ujedinjenih nacija o klimatsi promjenama,

3. Kyoto protokol Okvirne konvencije Ujedinjenih nga o klimatskim promjenama,
4. Ba’ka konvencija o zastiti ozonskog omdta

5. Montrealski protokol o supstancima koje o&tgu ozonski sloj, i

6. Konvencija o globalnoj zastiti od dezertifikaeij

5.2. Opsiti ciljevi zasStite zivotne sredine

Uzimajuéi u obzir gore navedene dokumente odemi su slijedéi opsti ciljevi zastite Zivotne
sredine od zné&ja za Detaljni Urbanisticki Plan *TOPOLICA-III*:

1. BioloSka raznolikost, fauna i flora

(0]

(0]

Zastita biodiverziteta kao cjeline, a posebno komente specijskog biodiverziteta
koji imaju konzervacijsku vrijednost,
Zastita postojéih zasti‘enih podruda i proglasenje novih.

2. Pejzazi i Zelene povrSine

0]
(0]
0]

Ocuvati i unaprijediti vrijedne prirodne i istorijskepejzaze i specificnosti.
Ocuvati postojéu mediteransku vegetaciju
Uspostaviti optimalni odnos iznde izgradenih i slobodnih javnih povrSina

3. Ljudsko zdravlje i kvalitet Zivljenja

O o0Oo0oo

O O0OO0OO0Oo

promovisati zdrav nén zivota i rada,

smanijiti buku i vibracije,

ograniciti oneciSéenje vazduha na nivou koji ne oglgie prirodne sisteme i ne
ugrozava ljudsko zdravlje,

osigurati odrZivo upravljanje*vrstim otpadom,

osigurati snadbijevanje s dovoljnim k@éihama pitke vode,

prikupiti, obraditi i na odgovarajuéi na¢in odloZiti sve komunalne otpadne vode,
pove‘ati moguw‘nost rekreacije u otvorenim i zatvorenim prostorima

osigurati normalno odvijanje drumskog saobfaja za vrijeme sezone i potreban
broj parkirnih mjesta.
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5.3. Posebni ciljevi zastite zivotne sredine

Na temelju gore navedenih opstih ciljeva zaStiteathe sredine i odenih mjera zasStite,
uzimajud u obzir sadasnje stanje u prostoru udagni su slijedé posebni ciljevi zastite Zvotne
sredine, indikatori, te ciljani rezultati po pojedim podrujima/elementima zivotne sredine.

Primjenom usvojenih indikatora uzimajéi u obzir ciljane rezultate nénjene su i procjene
znadajnosti uticaja na Zivotnu sredinu tokom sprovodjenDetaljnog Urbanistickog Plana
*TOPOLICA-III* za predmetno podrucije.

6. MOGUCE ZNACAJNE POSLJEDICE PO ZDRAVLJE LJUDI | ZIVOTNU
SREDINU, UKLJUCUJUCI FAKTORE KAO STO SU: BIOLOSKA
RAZNOVRSNOST, STANOVNISTVO, FAUNA, FLORA, ZEMLJISTE VODA,
VAZDUH, KLIMATSKI CINIOCI, MATERIJALNI RESURSI, KULTURNO
NASLEPE, ARHITEKTONSKO | ARHEOLOSKO NASLBE, PEJZAZ, KAO |
MEPUSOBNI ODNOS OVIH FAKTORA

6.1. Metodologija, kriterijumi i indikatori

Prvi korak u prepoznavanju mogfih uticaja na zivotnu sredinu primjene Detaljnog
Urbanistickog Plana *TOPOLICA-III* bio je utvrdivanje rezultata sprovéenja kljuénih
elementa Plana, koji su ranije navedeni u /poglayvljl/, te podrdja u kojima ¢e da‘i do
znacajnijih promjena, koja su prikazana u /poglavlju 3Drugim rije¢ima utvrdeno je do kakvih
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¢ée promjena ddi u odnosu na sadaSnje stanje podija. Nakon Sto je to utwfeno,
identifikovani su mogwi uticaji koje utvrdene promjene mogu imati na Zivotnu sredinu
koriStenjem dolje navedenih kriterija. Uticaji supisani kvalitativno na temelju ekspertske
procjene, a ondje gdje je to bilo modgiprikazani su i kvantitativno.

Jednom identifikovani mogd uticaji su zatim vrednovani da bi se utvrdio nlv zna‘j.
Vrednovanje je nénjeno primjenom indikatora koji su ranije utweni /poglavije 3/ iz
postavljenih ciljeva Detaljnog Urbanistickog PlandTOPOLICA-III* i na nivou drzave
prihvacéenih ciljeva zastite Zivotne sredine.

Za odrefivanje zna‘jnosti uticaja na Zivotnu sredinu koriStena je gdefa kvalitativna skala:
++ vrlo pozitivan uticaj
+  pozitivan uticaj
0 nema uticaja, ili je uticaj neznatan
- negativan uticaj
- - vrlo negativan uticaj

Bioraznolikost, flora i fauna, i zaStiena podrufa

Za ocjenu uticaja na ovu komponentu Zivotne sredkaiSteni su ovi kriterijumi:
o da li predlozena rieSenja smanjuju broj vrsta (fjioraznolikost);
o da li predloZena rieSenja ufu na zaStfene ili ugroZene vrste ili njihova stanista, ili
ekoloSki osjetljiva podrtja.

Smanjenje broja vrsta (tj smanjenje bioraznolikogsti

Kao 5to je vé navedeno, obalni pojas Crne Gore karakteriSe bapead i razléitost biljnih i

Zivotinjskih vrsta, Sto mu daje oddenu specifénost i vrijednost. Zagdenje mora, izgradnja
obale, NEKONTROLISANI i prekomjerni ulov morskih ganizama, uniStenje podija s

prirodnom vegetacijom uslijed neplanske i neodgaajaice izgradnje, zagéenje tla i vazduha,
NEKONTROLISANA i prekomjerna upotreba raznih vrstaesticida, NEKONTROLISANI lov
kopnenih organizama mogu dovesti do nestanka pajdubiljnih i Zivotinjskih vrsta, Sto dovodi
do smanjenja biodiverziteta u odfenom podruju.

Ovaj uticaj je ocjenjen kao negativan.

Uticaj na zaStéene ili ugrozene vrste ili njihova stanista, ili eloski osjetljiva podrdja
Razlicite aktivnosti, koje su gore navedene, mogu uticafi zaStfene ili ugroZene vrste, ili

njihova stanista ili ekoloSki osjetljiva podia.
Ovaj uticaj je ocjenjen kao negativan.

Zelene povrSine

Za ocjenu uticaja na ovu komponentu zivotne sredikaiSteni su ovi kriterijumi:

0 da li predloZena rjeSenja ufu na povéanje ili smanjenje zelenih povrSina?

Uticaj na poveéanije ili smanjenje zelenih povrSina

Planiranim zahvatima se mogu smanijiti postége zelene povrSine, Sto je ocjenjeno kao

negativni uticaj, a mogu se i povati proSirenjem postojéh ili stvaranjem novih, Sto je
ocjenjeno kao pozitivni uticaj.

DUP *TOPOLICA-III* 1ZVJESTAJ O STRATESKOJ PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU



Pejzazi

Za ocjenu uticaja na ovu komponentu Zivotne sredkaiSteni su ovi kriterijumi:
o DalipredloZena rjeSenja ufu na panoramsku vrijednost pejzaza?
o Dalivizuelno ometaju postoje grafevine i prirodne znamenitosti?

NaruSavanje panoramske vrijednosti pejzaza

Pejzaz predmetnog podéja nema posebnu ulogu u odderanju ljepote naselja Polje.
NaruSavanje panoramske vrijednosti prirodnog pejaaZeodgovarajdom izgradnjom objekata
ozna‘eno je kao negativan utica,.

Vizuelno ometanje postodéh gradevina i prirodnih znamenitosti

Vizuelno ometanje postoféh gradevina i prirodnih znamenitosti moZe nastati izgrgdm
objekata blizu postoj#h stambenih i poslovnih zgrada ili prirodnih znaméosti. Novonastali
objekti mogu zaklanjati pogled posta@jen zgradama prema moru ili prirodnim znamenitostima
ili mogu zaklanjati pogled prema prirodnim znameangtima s javnih povrSina.

Ovaj uticaj je ocijenjen kao negativan.

Ljudsko zdravlje i kvalitet Zivljenja

Za ocjenu uticaja na ovu komponentu Zivotne sredikariSteni su ovi kriterijumi:

o Dali predloZena rijeSenja povavaju ili smanjuju postojéi nivo buke u zoni?

o Da li predloZzena rjeSenja utu na emisiju supstanci koje bi mogle uticati na fgko
zdravlje, ili voditi do pogorSanja stanja Zivotneegline?

o Dali predloZena rijeSenja poboljSavaju vodosnahdjgje u podruéju?

o Da li predloZena rijeSenja poboljSavaju odvodnjiwpatinih voda u podrgju?

o Da li predloZena rijeSenja povavaju ili smanjuju probleme saobiju u mirovanju i/ili u
pokretu?

o DalipredloZena rijeSenja povavaju ili smanjuju rekreativna podrdja?

Pove&‘avanje ili smanjenje postoj@ nivoa buke u stambenim i poslovnim zonama

Izvori buke mogu biti razlfiti. U ovom lzvjestaju razmatrana je buka izazvasaobra‘ajem,
poslovnim aktivnostima, kao i stanovanjem. Buka inzaafjan negativan uticaj na kvalitet
Zivljenja, rada i na ljudsko zdravlje. Stoga je m#anje razine buke u stambenim i poslovnim
zonama ocijenjeno kao negativan uticaj, a smanjeRgo pozitivan uticaj.

Emisija supstanci koje bi mogle uticati na ljudskedravlje, ili voditi do pogorSanja
stanja Zivotne sredine.

KoriStenje fosilnih goriva za zagrijavanje objekatanotori s unutraSnjim sagorijevanjem u
prijevoznim sredstvima, te razlti industrijski procesi uzrokuju emisija u vazdulpojedinih
supstanci, kao Sto su SO2, ugljikovodici ili krutéestice. Ove supstanci Stetno djeluju na
ljudsko zdravlje i mogu izazvati bolesti respiratmyg sistema. Isto tako, Stetho mogu djelovati
na vegetaciju u datom podegu.

Ovi uticaji ocijenjeni su kao negativni.

PoboljSanje vodosnabdjevanja u podfu
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Generalno se moZe konstatovati da je infrastruktua vodosnadbijevanje zastarjela i
neadekvatno odrZzavana, zbog toga dolazi do veliibitaka vode u sistemu. U Spici turiékie
sezone nema dovoljnih kdiina vode za pie. Sve to utle na kvalitet Zivljenja i rada u
predmetnom podrgu.

PoboljSanje uslova za vodosnadbijevanje, izgradnjoove mreze, je ocijenjeno kao pozitivan
uticaj, dok je povéanje potroSnje bez izgradnje odgovordgg sistema za vodosnadbijevanje
ocijenjeno kao negativan uticaj.

PoboljSanje odvodnjavanja otpadnih voda u podjw

Tretiranje i odlaganje otpadnih voda je neadekvatuoocijelom podruju grada Bara. Mali se
dio otpadnih voda prikuplja na odgovarafii na¢in, obraduje i ispusta u more podmorskim
ispustima potrebne duZine. Vima se neobrdenih otpadnih voda ispuSta u more kratkim
ispustima. Znaajan dio se odlaZe u propusne seéfig jame iz kojih se procigiju u more.
PoboljSanje odvodnje je ocijenjeno kao pozitivaricaj.

Odvojeno prikupljanjecvrstog otpada kojée se reciklirati

Jedan od elemenata odrzivog razvoja je smanjenjdidioe ¢vrstog otpada i njegovo
recikliranje. Da bi se uspjeSno mogao recikliratofrebno ga je odvajati pri odlaganju. Za to je
potrebno osigurati i materijalne uslove (prostor epremu). Odvojenim prikupljanjem i

recikliranjem otpada smanjuje se i zadenje tla.

Osiguranje uslova za odvojeno prikupljanje je ocijeno kao pozitivan uticaj.

Pove&‘anje ili smanjenje problema u saobéaju u mirovanju i/ili u pokretu

Pove*anjem broja stanovnika i/ili korisnika odrdenog podréja poveava se i broj vozila koja
¢e se koristitit u odrédenom podruju, Sto moZe dovesti do guzvi na postoje saobra‘ajnicama

i parkiraliStma. Ovaj uticaj je ocjenjen negativanlzgradnjom novih i rekonstukcijom
postojeih saobrafajnica i parkiraliSta postojée saobracajne guzve se mogu smanjiti.
Ovakav uticaj je ocijenjen kao pozitivan.

Pove&‘anje ili smanjenje broja i vetiine rekreativnih podruja

Rekreacija je jedan od klj¢nih elemenata za odrzavanje tjelesne aktivnostopdnosi boljem
zdravstvenom stanju ljudske populacije. Péarje broja i vel#ine rekreativnih podruja
(Setalista, trim staze, igraliSta, sportske dvorameini golf, plaze, staze za bicikliste, itd.) su
ocjenjeni kao pozitivni uticaj, dok su njihovo smgeamje ocjenjeni kao negativni uticaj.

6.2. Ocjena odrzivosti

Crna Gora je jedna od prvih drZzava koja se je deldala za odrZivi razvoj.

To je definisano u Ustavu, a pot#eno i u Nacionalnoj strategiji odrZivog razvoja, & u
Zakonu o zastiti Zivotne sredine.

Odrzivi je razvoj je takav razvoj koji ostvarujelall izmefu ekonomskih, ekoloskih i socijalnh
elemenata. Drugim rijéima, to je takav razvoj koji ne iscrpljuje prirodnessurse, nego ih
koristi samo u mjeri koja obezhjieje da ostanu na raspolaganju i budim generacijama.
Ovakav razvojpuva kulturnu raznovrsnost i identitet, a pritom stiuliSe sklad drustva i prirode.
Ocjena o tome da li primjena Detaljnog Urbanisticgd’lana *Servisna Zona POLJE* u cjelini
nudi moguw'nosti za odrZivi razvoj ndnjena je primjenom slijedéih 16 kriterija iz oblasti
druStvenih odnosa, ekonomije i Zivotne sredine :
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11.
12.
13.
14.
15.
16.

da li je lokalna zajednica imala mognost ukljuéenja u postupak izrade Detaljnog
Urbanistickog Plana *TOPOLICA-III*?

na koji¢e nafin primjena Detaljnog Urbanistickog Plana *TOPOLICAII* moze uticati
na postojéa mjesta za odmor i rekreaciju?

u kojoj ¢e mijeri primjena Detaljnog Urbanistickog Plana *TOPBLICA-III* lokalnoj
zajednici omogyditi ili pobolj3ati pristup javnim servisima?

koliko ée primjena Detaljnog Urbanistickog Plana *TOPOLICA{* omogu ¢ti razvoj
biciklistékih i pjeSa’kih staza do i unutar predmetnog podfja?

koliko¢e planirani razvoj otvoriti novih radnih mjesta zZakalnu zajednicu?
da liée biti zaStéeni arheoloSki spomenci i objekti od kulturnog zéfegga?
jesu li uzeti u obzir sadasnji i planirani &8 klimatskih promjena?
koliko¢e planirani razvoj oplemeniti pejzaz?

koliko je pri oblikovanju objekata \ieno rafuna o efikasnom koriStenju energije?

. kako su koriSteni principi pasivne sdave energje?

jesu li predwlena mjesta za odvojeno prikupljani&rstog otpada kojée se reciklirati?
kako se planira minimalno ispustanje otpadnhdas

kako se planira minimalno or&séenje zraka?

kako se planira minimalna buka?

kako se planira osigurati upotreba lokalnih meatjala u konstrukciji objekata?

da liée razvoj imati pozitivni ekolo3ki efekt?

6.3. Uticaji po podrdjima

Predmetno podrtije

Moguéi uticaji realizacije Detaljnog Urbanistickog Plana*TOPOLICA-III* na Zivotnu
sredinu, na predmetno podtfe su prikazani u slijedéoj tabeli :
Nakon tabele slijedi objasnjenje za svaki od ut&aj

Kriterij uticaja Znacaj uticaja

1. Bioraznolikost, flora i fauna, i zaSfena podruja
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Smanjenje broj vrsta (tj. smanjenje bioraznolistd) -
Uticaj na zaSitene ili ugroZene vrste ili njihova stanista, 0
ili ekoloski osjetljiva podrdja

2. Pejzaz i Zelene povrSine
Uticaj na povéanije ili smanjenje zelenih povrSina -
NaruSavanje panoramske vrijednosti pejzaza +
Vizuelno ometanje postaféh gradevina i prirodnih znamenitosti 0

3. Ljudsko zdravlje i kvalitet zivljenja

Pove&anije ili smanjenje postoje razine buke u stambenim zonamga 0
Emisija supstanci koje bi mogle uticati na ljukis zdravlje, 0
ili voditi do pogorSanja stanja Zivotne sredine

VVodosnabdjevanje u podéju ++
Odvodnja otpadnih voda u podéju ++
Odrzivo upravljanjefvrstim otpadom - -
Problemi u saobréaju u mirovanju i/ili u pokretu? ++
Poveanije ili smanjenje rekreativnih podréja ++

Bioraznolikost, flora i fauna, i zaStiena podruija

Izgradnja podrucija zahvatace uticati na bioraznolikost, floru i faunu na samojokaciji
izgradnje, jerée na podruéju zahvata (cca-275.000 m2) u vecem dijelu biti akjena prirodna
vegetacija i fauna, koja u njoj postoji. Dio povri& ée se nakon izgradnje ozeleniti drvecem i
oplemeniti ukrasnim biljem (cca-64.500 m2). Ovajadj je negativan, ireverzbilan i lokalnog je
karaktera, ogranéen je na podrdje zahvata plana i pristupnih saobracajnica.

Kako nema osijetljivih i zasticenih podrucija nema uticaja na njih.

Kvalitet priobalnog mora

Na predmetnom podruciju nema mora.

Zelene povrSine

Kao Sto je gore navedeno, izgradnja na podrucijunzata Planacde dovesti do uklanjanja
cjelokupne prirodne vegetacije na predmetnom presto

Uticaj je negativan, trajnog karaktera, i ogragen na predmetnu lokaciju.

Negativandée uticaj ublaZziti planirano zelenilo i ukrasno zeido.

PejzaZi

Izgradnjom planiranih objekata promijenie se panoramske vrijednosti postégg pejzaza
predmetnog podrgja koji ima svoju prepoznatljivu sliku i posebnuagiu u odrefivanju ljepote
naselja Topolica Il i grada Bara.

Novi objekti ée predstavljati zn&ajnu novu gradsku sliku narocito u Zoni-A plana gdjje
predvidjena izgrdanja katolicke crkve i vise stambeposlovnih objekata.

Izgradeni objekti ne‘e vizuelno sakrivati prirodne ili druge znamenitost

Ovaj uticaj je ocjenjen kao pozitivan i trajnog Jearaktera.
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Ljudsko zdravlje i kvalitet zivljenja

PredloZena rijeSenja n& imati zna%ajnijeg uticaja na nivo buke u poslovnoj zoni, kaaosto
ne¢e emitovati supstance koje bi mogle uticati na Igkd zdravlje, ili voditi do pogorSanja
stanja Zivotne sredine.

Kako ée planirana izgradnja biti spojena na sistem vodaswljevanja koji¢e se izgraditi née
biti uticaja na podruje naselja Polje.

PredloZena rijeSenja mogu imati veoma negativarcatina odvodnju otpadnih voda u pod#ju
naselja Topolica-lll. Kao Sto je ranije navedeno,tpadne vode iz postojecih i planiranh
objekata, koje se upustaju u planirani sistem grédskanalizacije u kon&nhom dolaze u gradski
kolektor i podmorski ispust u iza brda Volujica.

Kako ve& postoje problemi u ovom sistemu, vrlo je vjerovatie da ée dodatne kolfine
pogor3ati stanje. Ocjenjeno je d& ovaj negativan uticaj biti povremen, lokalnog lektera i
da ée trajati do zadovoljavajéeg planiranog rjeSenja problema otpadnih voda u podu
grada Bara.

Obzirom da je u toku rekonstrukcija i izrada kompieg kanalizacionog sistema na podruciju
grada Bara, tako da ce se njegovim zavrsavanjenesiij problem otpadnih voda na veoma
kvalitetan nacin.

PredloZena rijeSenja n&& znaajnije uticati na lokalni drumski saobracaj, zboglativho malog
broja predviZenih korisnika naselja. Unutar centra je planiranaloljan broj parking mjesta za
korisnike naselja, tako da vozila de biti parkirana uzduZz lokalnih saobracajnica.

PredloZena rijeSenj@&e povéati mogu‘nost za rekreaciju, Sto je ocijenjeno veoma poziii.

Uticaj na susjedno podréje - naselje Topolica-lI

Moguéi uticaji na Zivotnu sredinu realizacije Detaljnoyrbanistickog Plana *TOPOLICA-III*
za susjedno podije naselje Topolica-l i Topolica-1l, su prikazani glijede&‘oj tabeli.
Nakon tabele slijedi objaSnjenje za svaki od ut&aj

Kriterijum uticaja Znacaj uticaja

1. Bioraznolikost, flora i fauna, i za&fena podruja
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Smanjenje broj vrsta (tj. smanjenje bioraznolistd) 0

Uticaj na zaSitene ili ugroZene vrste ili njihova stanista,
ili ekoloski osjetljiva podrdja

2. Pejzaz i Zelene povrSine

Uticaj na povéanije ili smanjenje zelenih povrSina 0
NaruSavanje panoramske vrijednosti pejzaza +
Vizuelno ometanje post. g#avina i prirodnih znamenitosti 0

3. Ljudsko zdravlje i kvalitet Zivljenja

Poveanje ili smanjenje postoeg nivoa buke u zoni 0

Emisija supstanci koje bi mogle uticati na ljukis zdravlje, 0
ili voditi do pogorSanja stanja Zivotne sredine
VVodosnabdjevanje u podéju

Odvodnjavanje otpadnih voda u podiu

Odrzivo upravljanjafvrstim otpadom

Problemi u saobréaju u mirovanju i/ili u pokretu

+| o] o o ©

Poveanije ili smanjenje rekreativnih podréja

Bioraznolikost, flora i fauna, i zaStiena podruja

Nema nikakvih uticaja.

Zelene povrsine

Izgradnja planiranih objekata u zahvatu rée uticaja na zelene povrSine u naselju Topolica.

Pejzazi

Izgradnjom planiranih objekata naruSitice se panoramske vrijednosti do sada netaknutog
pejzaZa tipa vocnjaka, poljoprivrednih imanja i 2elih povrsina.

Ovaj je uticaj ocjenjen veoma negativnim, trajnog karaktera i ireverzibilan.

Izgradeni objekti ne&‘e vizuelno sakrivati prirodne ili druge znamenitost

6.4. Ocjena odrzivosti

Primjenom kriterijuma navedenih u poglavlju 6.1. @njena je slijed€éa ocjena odrzZivosti
primjene Detaljnog Urbansitickog plana :

Ocjena odrzivosti primjene Detaljnog Urbanistickdjana *TOPOLICA-III*

Kriterijum Komentar Ocjena
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1. Da li je lokalna zajednica imala| Vlasnici parcela na predmetnom pod#ju su bili +

moguénost da se ukljdi u postupak | obavijeSteni o postupku izrade Plana i od njih je

izrade Plana? trazeno mislienje o namjeni parcele koja je U
njihovom vlasnistvu.

2. Na koji ée nafin primjena Plana | U Sirem podruéju Plana sada ne postoje mjesta zp 0

uticati na postojéa mjesta za odmor i odmor i rekreaciju. U okviru zahvata predigna su

rekreaciju? mjesta za odmor i rekreaciju. Planirani sadrzaje
uticati na postojée stanje, jer ée Kkorisnici
kompleksa vjerovatno Koristiti planirane povrsine.

3. U kojoj ée mjeri primjena Plana | Vrlo je vjerovatno daée izgradnja kompleksa +

poboljsati ili omoguiti lokalnoj ubrzati rjeSavanje postojgh problema vodo-

zajednici pristup javnim servisima? snabdjevanja i odvodnjavanja u podéju.

4. Koliko ée primjena Plana omo-| Primjena Plana planira izgradnju pjed&kih staza +

guéiti razvoj biciklisti¢kih i pjeSa‘kih unutar predmetnog podréa.

staza do i unutar kompleksa? Moguca je izrada biciklistickin staza do i unutar
predmetnog podria.

5. Koliko ¢e planirani razvoj otvoriti | Tacan broj nije definisan /cca 150-200/, ali je ++

novih radnih mjesta za lokalnu| sigurno da primjena Plana pruza lokalnom

zajednicu? stanovnistvu veliku mogénost za zaposljavanje.

6. Da li ée biti zaStfeni arheoloSki | Na predmetnom podru nisu poznati zaSteni ++

spomenici i objekti od kulturnog| arheoloSki spomenici i objekti od kulturnog zdaja.

znacaja? U Planu je propisan postupak koji treba zastitit]
mogu‘e arheoloSke nalaze tokom izfenja radova.

7. Da li su uzeti u obzir sadasnji i Klimatski efekti nijesu uzeti u obzir kod izrade -

planirani efekti klimatskih promjena? | Plana.

8. Koliko ¢e planirani razvoj ugroziti | Gledajuéi sveukukupno sire podréje zahvata plana +

ili oplemeniti pejzaz? pejzazée biti oplemenjen

9. Koliko je pri oblikovanju objekata| Vodeno je racuna o efikasnom koriStenju energije ++

vodeno rafuna o  efikasnom

koristenju energije?

10. Kako su koriSteni principi pasivne| Preporufeno je koriscenje +

sunceve energje?

11. Da li je predwena upotreba | Da ++

obnovljivih izvora energije?

12. Jesu li predvdena mjesta za| Da ++

odvojeno prikupljanje¢vrstog otpada

7. MJERE PREDVIBENE U CILJU SPRIJECAVANJA, SMANJENJA ILI

OTKLANJANJA, U NAJVECOJ MOGUCOJ MJERI, BILO KOG ZNACAJNOG
NEGATIVNOG UTICAJA NA ZDRAVLJE LJUDI | ZIVOTNU SREDINU DO
KOGA DOVODI REALIZACIJA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

Da bi se sprijéili, smanijili ili otklonili, u najve éoj mogwoj mjeri, zna*ajni negativni uticaji na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu do kojeg dolazi akzacijom Detaljnog Urbanistickog Plana
*TOPOLICA-II* predlaZu se slijed&e mjere :
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7.1. Mjere tokom izrade Projektnih zadataka, Iddjni Glavnih Projekata

a) osigurati da Projektni zadaci budu uradjeniskladu s odredbama Detaljnog Urbanistickog
Plana *TOPOLICA-III *

b) osigurati da Idejni Projekti Objekata i Uredjga Lokacija budu uradjeni u skladu s
odredbama Detaljnog Urbanistickog Plana *TOPOLICAH

c) osigurati da Glavni Projekti Objekata i Uredj@n Lokacija budu uradjeni u skladu s
odredbama Detaljnog Urbanistickog Plana *TOPOLICAH

7.2. Mjere pri izdavanju gradjevinskih dozvola

a) radi sprij@avanja pogorSanja uslova Zivljenja u susjednom padju, prvenstveno usljied
mogu‘eg zagdenja mora, stvaranja guzvi u saobfaju, nedostatka pitke vode i sl.,
gradjevinsku dozvolu za objekte izdati tek onda &ask pruze dokazi da je sva potrebna i
planirana infrastruktura (vodosnabdjevanje, odvodnjanje, saobracajnice, parkiralista)
rijeSena, ili dace biti rijeSena do stavljanja objekata u funkciju.

7.3. Mjere tokom izgradnje planiranih objekata

a) redovnim préenjem postupka gréenja objekata osigurati da se objekti grade u sklasl
Glavnim Projektom i zadatim uslovima izgradnje.

b) redovnim pr@&enjem postupka grdenja objekata osigurati da se prai infrastruktura i
prikljucci na gradsku infrastrukturnu mrezu grade skladu s Glavnim Projektom i zadatim
uslovima nadleznih javnih preduzeca.

c) radi zaStite mogéih arheoloskih nalazista, zbog slabe arheoloSkeragenosti podrdja,
prilikom izvodenja gradevinskih radova bilo koje vrste, potrebno je osigtirarheoloski
nadzor, a ukoliko se prilikom izufenja radova nade na nalaziSte ili nalaze arheoloSkog
znacenja, premadlanu 69. Zakona o zastiti spomenika kulture (SIstiRCG, br. 47/91,
27/94), pravno ili fiz¢ko lice koje neposredno izvodi radove, duzno jekpmati radove i o
nalazu bez odg#anja obavijestiti nadlezno tijelo radi utdivanja daljeg postupka.

Izrada saobracajnog prikljdka
U okviru izrade saobracajnih prikljdaka potrebno je poStovati uslove direkcije za sadh,

ukoliko se radi o magistralnoj saobracajnici, odnes Sekretarijata za uredjenje prostora i
stambeno-komunalne poslove Opstine Bar, kada se caldkalnim saobracajnicama.

Tehnologija graZenja i upotreba potrebne mehanizacije

Tehnologija gradjenja objekata i upotreba potrebmaehanizacije, moraju biti prilagodjene
komunalnim odlukama koje Stite uslove planiranih fkata, @®uvanje sredine i sanitarno-
higijenske mjere za éuvanje prostora.

7.4. Mjere pri izdavanju upotrebne dozvole za rdajekata
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a) Upotrebne dozvole za objekte izdati tek onddeae utvrdi da su zadovoljeni svi zadati
uslovi za gradnju objekta, posebno oni koji se odema infrastrukturu.

7.5. Mjere zastite pri koriscenju specificnih objata

U slucaju planiranja, izgradnje i funkcionisanja sgrificnin objekata /Benzinska pumpe,
Punionice gasa i sl./ u cilju obezhjevanja optimalnog rada, zaStite zivotne sredinedravlja
ljudi od eventualnog Stetnog uticaja ovog zahvat@ophodno je sprovesti posebne mjere zastite
u cilju sprecavanija ili eliminisanja mogueg zagdenija.

Prije pofetka puStanja u rad specificnin objekata, neophodi® izvrSiti snimanje izvedenog
stanja u komece se utvrditi kako su izvedena projektovana rjegeninjere iz ove procjene.

Prije pofetka puStanja u rad specificnih objekata, neophodi® izraditi Pravilnik o radu u
specificnim objektima koji izmedju ostalog treba dadrzi i sledece :

0 U Pravilniku o radu u specificnim objektima trebaadbude definisan postupak za ¢ij
opisanih moguih akcidenata, nd@in obuke zaposlenih i zaduzZenja u takvim situacijam

0 U Pravilniku o radu u specificnim objektima se pdsgo mora detaljno objasniti postupak
pretakanja naftnih derivata i ténog naftnog gasa sa mjerama predostroznosti;

o Tokom koriscenja specificnih objekata treba vodgirogo rauna da se u blizini ovih
objekata moraju poStovati zastitne mjere, zabran@otrebe plamena i pusenje.

7.6. Ostale mjere zastite zivotne sredine

0 Lokacije Objekata Robno-transportnog centra morajhiti snabdjeveni posudama za
prikupljanje évrstog otpada;

0 Nosilac projekta je obavezan da sklopljenim ugovor@a oviagenim preduzéem reguliSe
odnoSenje otpada na za to predeno mjesto;

0 Obaveza isporéioca opreme, odnosno izda¢a prema nosiocu projekta je dostavljanje
kompletne dokumentacije o izvedenom stanju, ateg@ opremu, kao i izvjeStaja o
ispitivanjima;

Izrada Elaborata o geotehitkim uslovima lokacije

U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradigbjekata, kao i Zakonom o geoloSkim
istraZivanjim za lokaciju je potrebno uraditi Elalvat o geotehnékim uslovima lokacije, kao
osnov za izradu tehike dokumentacije u konstruktivnom dijelu.

Izrada Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredin

Uredbom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (&1 RCG br.14/97) utvrdjena je vrsta zahvata
za koje je obavezna izrada Elaborata procjene ug@caa zivotnu sredinu, postupak izrade i
sadrzaj elaborata.
Zahvati za koje je potrebno izraditi ovakvu procjenpo zakonu predstavljaju dio tehde
dokumentacije, i radfe se u fazi izrade projekta.
Planskim dokumentom se investitor obavezuje na daré&laborata procjene uticaja na zivotnu
sredinu pri¢emu ima obavezu da se pridrzava:

- propisa o izgradnji stanica za snabdijevanje garm motornih vozila
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- propisa iz oblasti skladiStenja zapaljivih i ekepivnih materija

- propisa iz oblasti protivpoZarne zaStite za ovstw objekata

- propisa o izgradnji postrojenja na &ai naftni gas njegovom uskladistenju i
- propisa koji reguliSu ispustanje zagadjenih vodagradsku kanalizaciju

- propisa iz oblasti zemljotresnog inZenjerstva

- propisa iz oblasti saobe@ajno-bezbjednosnih uslova.

Mijere zastite vodovoda i kanalizacije

Obzirom da se ovaj izvjeStaj odnosi na Robno-Tramspni Centar, to se dokumentacijom
moraju konstatovati planirane mjere koje imaju zajzastitu Zivotne sredine, tako da su pored
ostalog predviena sledéa rjeSenja:

snabdijevanje vodom zada i druge potrebe planirano je sa postégg vodovodnog sistema;
sanitarne i fekalne vode iz objekta ispugease u kanalizacionu mrezu;

potencijalno zauljene atmosferske vode sa manipiwiaith povrSina, saobréajnica, povrsSine sa
automatima, preko taloznika i separatora masti jaiupustaju se u ponirdi bunar;

rezervoari za gorivo su planirani da budu ukopanzasuti.

Sprefavanju zagdenja posvéuje se posebna paznja izgradnjom komunalne infrastiure i
uredenjem prostora, a posebno omaavanjem priklju‘enja objekata na gradsku
kanalizacionu mrezu. Za otpadne vode Pravilnikkom anaksimalno dozvoljenim
koncentracijama u otpadnim vodama za ispustanje nrgdni recipijent (*Sluzbeni list RCG*
broj 10/97 i 21/97) precizno je definisano koji Kitat otpadnih voda mora da ima da se moZze
nakon odrefenog tretmana ispustati u prirodni recipijent.

Prilikom prolaska otpadnih voda, od pranja automdéii manipulativnih povrSina, kroz
separator ulja i masti stvara se odfena kolicina taloga, koja zavisi od &estalosti operacija
pranja. Ufestalost vdenja i odvoZenja taloga i ulja iz separatora uljamasti potrebno je
odrediti tokom njegove eksploatacije. Uklanjanjeldga iz separatora organizovati preko
ovlag¥'enog preduzéa u skladu sa propisanim rezimom. Poslije tretmame taloZniku i
separatoru, kiSne vode kao i vode od pranja poveSimoraju kvalitetom odgovarati vodama
koje se mogu upustati u prirodni recipijent ili kaadizacionu mreZu, odnosno sadrZaj derivata
nafte ne smije da bude ¥ieod 1,0 mg/l, a suspendovanih materija do 30,0 mg/

Posebne mjere zasite u vanrednim prilikama

Tehnickom dokumentacijom moraju biti detaljno ob#dgne potrebne mjera zaStite |
unapredenja zivotne sredine, ipak u cilju sprodenja potencijalno negativnih uticaja Objekata
Robno-transportnog centra na Zivotnu sredinu u giiaa prihvatljivosti, neophodno je preduzeti
dodatne mjere kao i mjere koje spadaju u domen upj@nja specificnim objektima kao i u
svim ostalim objektima u vanrednim prilikama.

7.7. Preventivhe mjere zastite od pozara

Da bi se obezbijedila odgovaraja preventivna zastita od pozara u toku eksploat@cibjekata
Robno-transportnog centra, neophodno je preduz§gdece:

o U zonama opasnosti zabranjena je upotreba otvoreptagnena i pusSenja.

0 U zonama opasnosti zabranjena je upotreba alata kayniéi.

0 Lica koje pristupaju zonama opasnosti moraju se upati da postoji opasnost od pozara i
eksplozije.

0 Zabranjeno je istakanje goriva u toku nevremenarngjavine.
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Za vrijeme pretakanja goriva i TNG-a iz auto cigijne u rezervoare na mjestu na kome se
vrSi pretakanje mora se nalaziti jedan prevozni agiaza gaSenje poZara kapaciteta
punjenja od 50 kg praha ili drugog odgovarafag sredstva.

U blizini mjesta na kome postoji mognost rasipanja zapaljivih #nosti, mora se postaviti
sanduk sa pijeskom minimalne zapremine od 0,30 m3.

Na vidnim i pristupanim mjestima u zonama opasnosti, postaviti znakeozgrenja sa
sljedefim natpisom:

*ZABRANJENO PUSENJE | PRISTUP OTVORENOM PLAMENU*

*ZABRANJENA UPOTREBA ALATA KOJI VARNICE*

*OPASNOST — POZAR | EKSPLOZIJE*

*STOP, CISTIJERNA PRIKLJUCENA*

*NEZAPOSLENIMA PRISTUP ZABRANJEN*

U svakom trenutku mora se omogjti lak i neposredan pristup vatrogasnih vozila olewih
objekata na lokaciji.

Instalacija sistema za dojavu pozara

(0]

U objektima se mora predvijeti instalacija sisterna dojavu poZara, koji treba da obezbjedi
blagovremenu detekciju pojave i mjesta nastankagraez kao i upozorenje osoblja da je do
njegove pojave dosSlo. Sistem se sastoji od centzalelojavu poZara, automatskih i éaih
javlja¢a pozara, elektronskih sirena i kablovske instaligci

Sredstva za gaSenje pozara

(0]

Na lokaciji se moraju predvidjeti potrebna sredstza gaSenje pozara: materije (e,
éurste i gasovite) koje se izbacaju na pozar i tontikpm vrSe prekid procesa sagorijevanja.
Univerzalno sredstvo za gaSenje, odnosno sredstje ki bilo prikladno za gaSenje svih
vrsta poZara ne postoji. Raiia sredstva se koriste u zavisnosti od materijg@ksagorijeva.
Za potrebe gaSenja poZara projekt@gase potrebna unutrasnja i vanjska hidrantska mreza
Projektovani raspored hidrantske mrezZe i opremeidnom hidrantskom ormaiu mora da
garantuje pokrivanje vodenim mlazom u gfaju potrebe sve i&e u objektu.

UnutraSnji zidni hidranti, sa crijevom i mlaznicorsluze za péetno gaSenje pozara.
Spoljasnji podzemni hidranti, sluze za neposredmnikiju ¢enje crijeva sa mlaznicama za
gaSenje poZzarta. Ako je pritisak u vodovodnoj mrddivoljan moZe se neposredno vrsiti i
gaSenje sa mreze. Ukoliko postoji mamwst da pritisak bude nedovoljan, onda se na
hidrante mora predvidjeti prikljéenje motorne pumpe ili vatrogasnog vozila.

Spoljasnji hidranti treba da su jednostavni, lakiazrukovanje i odrZzavanje, da nijesu
robusne konstrukcije i da su zadéni od nefistoca.

Kao sa runim i prenosnim aparatima za gaSenje poZara, talk® issa vodom iz zidnih
hidranata moZe u véni slu¢ajeva ugasiti poZar prije nego Sto je isti uze@eeazmjere. U
jednom objektu svi hidranti moraju biti iste véline.

Za objekte véeg pozarnog rizika neophodno je da postoji mégast da se svaka tha
prostora moZe dohvatiti, zaliti sa najmanje dva mda odnosno da se radijusi mlaza
preklapaju. U ostalim sldajevima dovoljno je da se svakacka Sti‘cenog prostora pokrije
jednim mlazom.

GaSenje pozara vodom

(0]

Voda kao sredstvo za gaSenje, od svih sredstavgaganje pozara, voda ima najienacaj

i ulogu. Veliku mogunost gaSenja pozara voda ima u svom rashladnom tdajs
oduzimanjem toplote Sto se manifestuje sniZavanjeamperature i brzine sagorijevanja.
Drugi efekat gaSenja vodom jeste zaguSivanje. Gafakat nastupa nakon isparavanja vode
na racun vodene pare.

U gaSenju pozara koristi se pun, rasprSen mlaz dena magla. Vodena magla se koristi
kod posebnih sldajeva gaSenja, poSto je za njeno obrazovanje patrelvisoki radni
pritisak. Kako izmdu punog i rasprS8enog mlaza nema posebne granicejdealno punog
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kompaktnog mlaza nema, to se za gaSenje pozarajpnjge koja bi to velfina kapljice
bila najoptimalnija da bi se dobio maksimalan domet

Vodom se gase poZzari klase A, a to su pozari kagtaju kodévrstih materija, kao Sto su:
drvo, ugalj, tekstil, duvan i dr. Kod gaSenja ovijtozara potrebno je rashladno dejstvo
sredstva za gaSenje, jer je neophodno unistiti Kaji je karakteristi‘an za pozarevrstih
materijala. Isto tako vodu treba upotrijebiti i kodoZara gdje je neophodno sniziti
temperaturu ispod temperature zapaljive materije.

Ograni¢enja vode u gasenju, odnosi se ha gasenju poZaekteknih uredaja i postrojenja
(voda je odlikan provodnik elektidne energije), i na gaSenju nekih zapaljivih hemijgk
jedinjenja posto moZze izazvati ne samo Steteprestavlja veliku opasnost za gasioca.
Cesto se sam plamen moZe uspjesno eliminisati i drugredstvima za ga3enje, kao 3to je
prah, ali je za efikasno gaSenje potrebno izvriitadenje ispod temperature zapaljenja i
unistiti Zar, kako ne bi doSlo do ponovnog paljenja

GaSenje pozara prahom

(0]

Prah kao sredstvo za gaSenje, uspjeSno se korti &redstvo za gaSenje poZzara klasa: A,
B, C i D uz veliku mé gaSenja i skoro trenutnu eliminaciju plamena. Ovpak ne zn&i da
se gasenju prahom mogu pripisati univerzalne ma@gosti.

Postoje dvije vrste praha za gaSenje i to: prahbezi natrijum-bikarbonata, i prah na bazi
drugih sredstava.

Prah na bazi drugih sredstava uveden je kao postadzatjeva gaSenja pozara tamo gdje se
javlja Zar, odnosno za gaSenje pozara klase A. Tw @aSkovi na bazi kalijum-
hidrogenkarbonata ali on joS nema veliku primjenu gaSenju. Prah moZe gasiti poZar
samo u obliku oblaka, jer u drugom obliku nema pas® dejstvo.

Obrazovanje oblaka vrSi se sa vatrogasnim aparaignogonskim gasom. Nakon dobijanja
pogonskog oblaka, prah se usmjerava na prostor pazalamena.

Osnovno dejstvo gasSenja prahom je heterogena intijhi (negativna kataliza), homogenih
reakcija oksidacije. Sam izraz inhibitacija predsi@ sprefavanje, kao Sto kod procesa
sagorijevanja postoje materije katalizatori (materikoje ubrzavaju sagorijevanje), tako kod
praha postoji osobina negativne katalize, odnosmalm kao spoljasnjevrste materije, vrsi
se prekidanje hemijske reakcije sagorijevanja.

Ovaj proces se odvija tako Stéestice praha obrazuju oblak i ostvaruju kontakt sa
radikalima kao nosiocima hemijske reakcije sagorpnja. Apsorpcija radikala hvata se na
povrSini ¢estice praha, i na taj néin se prekida lanac hemijske reakcije. Kod ovog pesa
je vazna je velina i oblik ¢estice praha, kao i njegovo turbulentno kretanjea#ta se
veli¢ina ¢estice smanjuje povava se efekat gaSenja i obratno.

Drugi efekat gaSenja prahom, sastoji se u tome daoblak kada je gustinéestica u oblaku
dovoljno velika, javlja se kao prepreka plamenu kagrostorno tako i svojim raspadanjem
festica. Uslov za prostorno dejstvo oblaka jeste mjagova gustina bude tolika, da
maksimalno rastojanje‘estica bude manje od rastojanitestica gasova i para koje se gase.
Dejstvo gaSenja prahom pored eliminisanja plamenazgra ogleda se i u pokrivanju
ZariSta pozara. Ono se postiZze obrazovanjem slbiag staklenoj kori ili ¢vrstoj pjeni pri
visokoj temperaturi.

Princip rada svih rwnih aparata sa prahom jeste da se prah u dovoljkojiéini u jedinici
vremena i na dovoljnom rastojanju izbaci iz posud@ to se mora upotrijebiti pogonski gas
koji ¢e izvrsiti ovu funkciju, a to je oldho CO2, ili neki inertni gas.

Ugljen-dioksid kao sredstvo za gaSenje, uspjeSndaesti za gaSenje pozara klase B, C,
Kao sredstvo za gaSenje upotrebljava se inertni ggfendioksid (CO2) koji se nalazi u
tijelu aparata pod visokim pritiskom u faom stanju.

Pri aktiviranju aparata, sabijeni ugljendioksid iakzi iz boce i u mlaznicu ekspanzije u
gasovito stanje, u vidu Sirokog mlaza gasa koji 8gje pozar. Ovi tipovi aparata se nesmiju
drzati na temperaturi véoj od 40 °C. Pri gaSenju pozara na skupoj i osetj
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elektrotehnitkoj opremi moZe da izove temperaturne Sokove, a pasljedica Sokova mogu
da nastanu velike materijalne Stete.

Obaveze zaposlenih radnika u cilju zastite od pa@ezar

Svi zaposleni moraju znati da rukuju mobilnom oprem zastite od pozara.

Osoblje zaposleno u zonama opasnosti mora imatiox@gajucu li¢nu zasStitnu opremu.
Osoblje zaposleno u zonama opasnosti mora biti gspjeno za taj posao sa certifikatom
od nadlezne institucije.

Redovno treba kontrolisati ispravnost hidrantske eie.

Redovno treba kontrolisati ispravnost elekfnih instalacija.

Redovno treba kontrolisati ispravnost mobilne opremastite od poZara.

7.8. Zakonski propisi i normativi

U cilju zaStite Zivotne sredine, na podruciju zahaaplana, neophodno je da se svi zaposleni
radnici kao i korisnici objekata i lokacija pridrzeaju vaz€ih zakonskih propisa i normativa, a
kojima su obuhvéene sledée oblasti :

0

OO OoOO0oOo

urbana ekologija,

zastita od poZzara,

zaStita od buke,

termotehnika zastita objekta,

zastita od zagé#enja vodotokova i mora, i
zastita od zag#enja zemljiSta i vazduha.

8. PREGLED RAZLOGA KOJI SU POSLUZILI KAO OSNOVA ZAIZBOR

VARIJANATNIH RJIESENJA KOJE SU UZETE U OBZIR, KAO IOPIS NACINA
PROCJENE, UKLJUCUJUCI | EVENTUALNE TESKOC’E DO KOJIH JE
PRILIKOM FORMULISANJA TRAZENIH PODATAKA DOSLO
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Prostorno planskom dokumentacijom viSeg reda, GUBr& do 2020.god. stvoren je okvir za
definisanje prostornog polozZaja odnosno zahvatan@iakao opredeljenja za namjenu zahvata,
plana, kako je dato u odluci o izradi plana i pragmskom zadatku.

Do konkretnog rjeSenja kakvo je dato Nacrtom plaegkdokumenta doslo se i zbog spatifig
oblika same lokacije, polozaja u odnosu zeljeznickwgu i polozaja u odnosu na ostale
postoje’e saobr&ajnice zbog kojih je definisan nén priklju ¢enja koji je u mnogome uslovio i
koncept planiranja prostora.

Planeri nijesu razmatrali varijantna reSenja sa dgim sadrZajima vé su se, zbog definisanog
koncepta GUP-a Bar, odluke o izradi plana i prograkog zadatka zadrzali na traZzenju
optimalnog nafina koriS¢enja prostora u okviru odrdenih namjena i u tom pogledu su
razmatrane razltite varijante od kojih je izabrana najpovoljnija.

Predlozenim rjesenjem je data mogucnost funkciomigaplana u dvije faze.

Prva faza funkcionisanje plana, lokacija i objekat@ do izgradnje saobracajnica u skladu sa
planom i ukidanja postojecih saobracajnica.

Druga faza, odnosno konacno funkcionisanje planakicija i objekata je moguce realizovati
nakon izgradnje svih saobracajnica u skladu sa ptan, cime ce se stvoriti uslovi za izgradnju
svih objekata, kao i opremanje i uredjenje svih artistickih parcela.

Na ovoj lokaciji postoje odgovarafii infrastrukturni objekti: asfaltni put, vodovod i
kanalizacija, snabdijevanje elekifhom energijom, udaljenost od g8 naseljenih prostora, itd,
koje je potrebno, u skladu sa planom dalje unapdjg kako bi se omogéilo uspjeSno
poslovanje u savremenim uslovima.

Ekonomski aspekt opredjeljenja buducih investitoggotviden je kroz odredjene zahtjeve i
inicijative vlasnika zemljista i objekata u zoni zeata plana.

Tokom izrade predmetne StrateSke procjene uticagazivotnu sredinu za Detaljni Urbanisticki

Plan *TOPOLICA-III* Radni tim je naiSao na odredjee teSk@e prvenstveno iz razloga,
nepostojanje podataka o Zivotnoj sredini za prednogpodruie.

9. PRIKAZ MOGUCIH ZNA CAJNH PREKOGRANICNIH UTICAJA
NA ZIVOTNU SREDINU

Moguénost prekogranéhog zaga@enja vazduha emisijom zagajuéih materija na lokaciji i oko
lokacije je neznatna u redovnom funkcionisanju okgta, obzirom na poloZaj lokacije pored
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zeljeznicke stanice i magistralne saobracajniceyvdiino udaljenom od drzavne granice, iako je
grad Bar granicni grad sa susjednom drzavom .

Ne postoji mogudnost uticaja na prekograrino zagaivanje voda u redovnom i pravilonom
funkcionisanju objekata u skladu sa planskim reSen;j.

Pri odredenim tehnoloSkim procesima u objektima i na lokaanija u zahvatu plan moZze diodo
odredjenih incidentnih situacija, koje eventualno egu dovesti do kumulativnih efekata
odredjenog projekta sa efektima drugih objekatap %ii dovelo do jednovremenog p@emja
uticaja na Zivotnu sredinu.

Incidentne situacije mogu biti raztite, pa samim tim varira i intenzitet potencijalnog
ugrozZavanja Zivotne sredine.

Prekograni‘ni uticaj na zemljiSte moZe nastati i kao posljeglineke incidentne situacije koja je
izazvana havarijom na rezervoarima ili pak havanijo vozila sa gorivom (née%‘e kod
istakanja) na lokaciji. Havarijska zagdenja nastala kao posljedica udesa vozila koja
transportuju naftne derivate i @#ni naftni gas, ili pak incidenata prilikom pretakaja,
predstavljaju dogdaje sa malim vjerovatnéama i teSko da se mogu, sa odemom
pouzdanogu kvantifikovati.

Ono Sto u ovakvim skéajevima predstavlja poseban problem, jeéigienica da se radi o gotovo
trenutnim, vrlo visokim koncentracijama odredjenitgventualno zagdujucih materija, koje se
ni vremenski ni prostorno ne mogu predvidjeti.

Analizom identifikovanih moguh uticaja na Zivotnu sredinu i utvfivanjem njihove velfine i
zna‘ajnosti, kao i dometa, utvleno je da njhov uticaj née prelaziti drzavne granice. Stoga
nema ni potrebe sprovesti konsultacije sa susjeddirbavama.

10. OPIS PROGRAMA PREAENJA STANJA ZIVOTNE SREDINE,
UKLJUCUJUCI | ZDRAVLIE LJUDI U TOKU REALIZACIJE PLANA
(MONITORING )
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Svaka aktivnosti u prostoru, treba da, u okviru pliganih djelatnosti, ima svoje konkretne
programe za préenje i korekciju kvaliteta Zivotne sredine, jer jeeophodno da ovi programi
po¢énu da se realizuju véu toku izrade tehnike dokumentacije i izv@enja planiranih radova.
Treba naglasiti, da je za uspjeSno reSavanje ze&itotne sredine, jedan od vaznih zadataka
uspjesSno reSavanje zastite u radnoj sredini tokogalizacije planiranih radova.

Kompleksnost problematike zaStite zivotne sredim@npanjem izgradnje poslovnih objekata
robno-transportnog centra, nande i multidisciplinarni pristup, kako u analizi i réavanju, tako

i u projektovanju i primjeni mjera zastite Zivotrezedine.

Zastita Zivotne sredine podrazumijeva trajnu zastitrijednih prirodnih i stvorenih vrijednosti u
cilju odrZzavanja i poboljSanja kvaliteta sredinejjela teritorije na kojoj se planira izva@enje
radova i Sireg okruzenja.

Uslove za zastitu Zivotne sredine treba ispunititrianivoa:

o0 u fazi planiranja i projektovanja,

o u faziizgradnje objekata i uredjenja lokacija i

o0 u fazi realizacije plana odnosno kow&nja objekata.

Na operativnom planu, stalnim upodenjem analiza i projektovanja, projektom je neophmx
definisati termine za provjeru koji bi omogili da se iskoriste informacije vezane za Zzivotnu
sredinu i utvrdi usklaZenost predvienih rjeSenja sa ekoloSkim zahtjevima.

Odgovornost upravljanja zivotnom sredinom prije geeimaju Nosioci Projekata koji moraju
uraditi Pravilnike o radu objekata, uredjaja i opree i na isti pribaviti potrebne saglasnosti.
Prije pacetka pusStanja u rad svih objekata i opreme, neophode izvrSiti snimanje izvedenog
stanja u okviru kogace se utvrditi kako su izvedena projektovana rjegenjmjere iz procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

Obaveza isportioca opreme, odnosno izdaca prema nosiocu projekta je dostavljanje
kompletne dokumentacije o izvedenom stanju, atestaopremu, kao i izvjeStaja o ispitivanjima

Pravilnicima se moraju propisati procedura rada wjktima u svim prilikama i iznenadnim
situacijama kao i obaveza svakog pojedinca.

U slu¢aju odredjenih incidenata Pravilnicima se moraju gppisati nacin i postupak rada i
evakuacije zaposlenih i posjetilaca u objektimad fokacijama.

Obaveza radnika je da redovno i precizno obavljdantrolu uredjaja i opeme sa kojima
rukuju, da bi se na vrijeme udli sve probleme koji se mogu pojaviti.

Zaposleno osoblje se mora ofitl i za to imati odgovarajdi sertifikat.

U Pravilnicima se posebno mora detaljno objasnitgiupak rukovanja uredjajima i opremom
sa svim mjerama predostroznosti. U Pravilnicima aedu uredjaja i opreme neophodno je
ugraditi obavezu da se mora prekinuti raiim se na kontrolnim uredjajima detektuje zagenje
koje moZe da pate iz odredjenog uredjaja ili prostora. U tom glju se mora odmah otkriti
odakle zagdenje potie, otkloniti uzrok i sanirati eventualne posledice.

Na lokacijama posebne namjene /plinske, benzinskenige i sl./ moraju postojati urdaji za
detekciju slobodnog TNG-a u atmosferu. Uiai registruje odrefeni nivo koncentracije i u
slucaju prekora‘enja vrednosti daju signale svetlosne i zne.

U objektima se moraju predvidjeti instalacije sieta za dojavu poZara, koje treba da obezbjede
blagovremenu detekciju pojave i mjesta nastanka graz kao i upozorenje osoblja da je do
njegove pojave doslo. Sistem se sastoji od centraledojavu poZara, automatskih i &aih
javlja¢a pozara, elektronskih sirena i kablovske instaligci

Umijesto uspostavljanja specifiog programa za préenje stanja Zivotne sredine u predmetnom
podrudju, bilo bi potrebno uspostaviti efikasan sistemrapljanja predmetnim podrdijem, koji

bi kontrolisao sprovdenje prostornih planova, i odgovarafim mjerama, ukljuéujuéi i mjere
prisile, sprijefio neplaniranu i bespravnu izgradnju. Drugim rigma cjelokupnu izgradnju
treba staviti pod kontrolu.

Kao Sto je viSe puta do sada istaknuto, n@juezro¢nik postojeih problema u Zivotnoj sredini u
cijelom Crnogorskom primorju, pa i u predmetnom ®toru, je neplanirana i bespravna
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izgradnja. Bespravna izgradnja generiggav niz problema, uniStava zelene povrSine, naruda
pejzaz, doprinosi zagenju voda i mora, itd.

Kako je podrudje geografski veoma malo, nema posebnih i spénifi aktivhosti koje bi
specifi‘no za ovo podre ugroZzavale Zivotnu srednu, niti je stavljeno psiglogi rezim zastite, a
nije ni ekonomski jako da bi moglo podrzati prafenje programa monitoringa, tako da
smatramo da nije ni opravdano predlagati uspostavije specifénog programa préenja stanja
Zivotne sredine u predmetnom podju.

Uspostavljanje lokalnog monitoringa kontrole kvadita Zivotne sredine uklgujuéi i praéenje
efekata mjera za njeno poboljSanje i inspekcijskadzor je obaveza lokalne upravéije bi
ostvarenje dodatno doprinjelo davanju kvaliteta Zivotne sredine uopsSte, kao i wd&ju
izgradnje i funkcionisanja svakog konkretnog projek

11. ZAKLIJUCCI 5 §
DO KOJIH SE DOSLO TOKOM IZRADE IZVJESTAJA GTRATESKOJ
PROCJENI PREDSTAVLJENI NA NACIN RAZUMLJIV JA/NOSTI
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Neplanirana i nekontrolisana izgradnja stambenih poslovnih objekata i uredjenje
lokacija na ovom podrgju degradira njegove karakteristike, ugrozava zimatsredinu i
izaziva slijedée probleme vezane za zivotnu sredinu:

degradaciju lokalnih pejzaza,

smanjenje povrsina pokrivenih tighom zimzelenom,
nedostatak pitke vode u ljetnim mjesecima,
zagalenje voda komunalnim otpadnim vodama,
zagalenije tlaévrstim otpadom,

povefanje rizika od poZara,

zaguSenje lokalnih saobegjnica.

O O0OO0OO0OO0OOo0OOo

Poseban problem u obalnom podfu predstavija razrijeSavanje konflikata koji se yiaju
uslijed teznji da se realizuju projekti koji noseradtkoroéni profit, nasuprot dugor@noj
valorizaciji kroz zaStitu i uvanje prirodnog ambijenta.

Da bi se séduvale ljepote i sprijéila daljnja degradacija prostora prvenstveno trelsprijeciti
neplansku i nedozvoljenu izgradnju.

Svaku daljnju izgradnju treba prilagoditi kapacitieha postojée infrastrukture na podruju
drumskog saobréaja, snabdjevanja pitkom vodom i odvodnje otpadele, da bi se sprijo
pogorSanje sadasnjeg stanja. Odnosno, izgradnju ihokapaciteta treba usloviti izgradnjom
potrebne infrastrukture.

Kod planiranja daljeg razvoja treba uvazavati i prjenjivati temeljne principe odrzivosti i
koristiti za to prikladne instrumente i alate.

Radi racionalnog koristenja neobnovljivih, kao i olvljivih prirodnih resursa, potrebno je
poceti koristiti obnovljive izvore energije, reckliratvvodu i évrsti otpad, graditi objekte dobre
termicke izolacije.

Tokom izrade predmetnog lzvjestaja o Strateskoj ¢jeoi Uticaja Plana na zivotnu
sredinu, doslo se do sledecih zakljucaka :

1. DonoSenjem Detaljnog Urbanistickog Plana *TOPQCA-III* stvoriée se uslovi za
adekvatnu valorizacije predmetnog podrucija, izgrgdm planiranih objekata, kao i
organizovanjem i uredjenjem lokacija.

2. Realizacijom planiranih objekta prostoiée biti funkcionalno i estetski unaprijen
savremenim arhitektonskim i pejzaznim oblikovanjeralj ée to imati ogranéeni uticaj bez
uredenja okolnog podrdja.

3. Preduzimanjem svih propisanih mjera zastite osppku realizacije Plana /izgradnje i
eksploatacije objekata/, bezbjednost i zdravljalljde biti adekvatno zagteni.
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DUP *TOPOLICA-III* 1ZVJESTAJ O STRATESKOJ PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU



