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| DIO - OPSTI DIO

I.1. PRAVNI OSNOV ZA |ZRADU PLANA

Izmjene 1| dopune DUP-a *Topolica-III* uradene su na osnowvu sledecih akata :

0 Odluka o 1zradi Izmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana *Topolica-lII* Bar broj
031-125, od 22.januara, 2009.9. donedena od strane Preds)ednika opstine Bar |
objavljena u *SI CG—opstinsk propisi*, broj 3/2009. od 22.01.2009. god.

0 Ugovor o 1zradi |zmjena 1 dopuna DUP-a potpisanog od strane Naruéioca-OpStine

Bar | Obradivada—*Basketing*doo-Bar, broj O3 1-4 16, od | 6.februar, 2009.g0d.

Zakon o uredenju prostora | 1zgradn) objekata SICG bro)-51/08 od 22.086.2008.

Prostorni plan Republike Crne Gore od juna, 2007 .godine.

Generalni Urbanisticki Plan Bara, Revizija plana 1z decembra, 2007 .godine.

DUP "Topolica-llI", od 20.02.2001 . godine.

DUP "Topolica-llI" Zona-C 1zmjene 1 dopune, od | 5.04.2007. godine.

O O O 0O

|.2. POVOD | CILJ IZRADE PLANA

Prostor zahvata DUP-a *Topolica-llI* v smislu namjene povrdina | koncepcye uredenja

prostora Generalnim urbanistickim planom Bara je namyenjeno za stanovanie visokih

gustina, centralne 1 javne funkcije | urbano zelenilo sa ciljem visokokvalitetne valorizacie

gradjevinskog zemljista u zahvatu plana.

Postojeéi DUP *Topolica-llI* 1z 2001 .god. u veliko) mjeri nye nerealizovan /poceta je

1zgradnja objekta Sportska dvorana | dva Stambenbo-poslovna objketa u Zoni-B/, sa

1zuzetkom stambenih objekata 1zgradenih v Zoni-C za koje je uradjena 1zmjena 1| dopuna

plana, DUP *Topolica-Ill Zona-C* | usvojena 2007 . godine.

lzrada lzmjena | dopuna postojeéeq DUP-a predlozena ovim planom je namjenska, uz

podtovanje | zadrzavane veéleq diela lokacya 1 objekata za 1zgradnu planiranih

prethodnim 1zmjenama plana.

Definisani povod 1 cllj 1zrade Plana je da se prvenstveno obezbiede :

0 Uslovi za izgradnju Objekta Sportska Dvorana sa uredjenjem terena 1 izradom
prikljucaka na gradsku infrastrukturnu mrezu.

Planiranu Saobraéajnu mrezu je u najveéo) mjen trebalo zadrzati po prethodnom planu,

uz korekciju odredjenih saobracajnica, koje uskladiti sa GUP-om 1 planiranom gradskom

saobracajnom mrezom.

|.3. POVRSINA | GRANICE ZAHVATA PLANA

Po odluci Predsjednika opstine Bar, broj O3/-125, od 22.janvara, 2009.4. \zmjene |
dopune DUP-a *Topolica—lI* zahvataju podrucye ovigeno ulicom *Jovana Tomasevica®,
Bulevarom revolucije, Bulevarom 24.novembra 1 rijekom Zeljeznicom,.

Povrdina zahvata |zmjena | dopuna plana je utvrdjena digitaino | 1znosi cca 27,54 ha.
Sve katastarske parcele u granicama plana pripadaju katastarsko) opstini Novi Bar.
Granica plana ucrtana je u grafickom prilogu Geodetska podioga sa granicom plana.
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[l DIO — OSVRT NA GENERALNI URBANISTICKI PLAN

2.1. USLOVI GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA

Podruc)e lokalnog planskog dokumenta *Topolica-IlI* je namienjeno za stanovan)e velikih
gustina, centralne | javne funkcije | urbano zelenilo sa ciljem visokokvalitetne valorizacie
gradevinskoq zemljista v zahvatu.

Podrug)e lokalnog planskog dokumenta pripada prostornoj zoni Novi Bar, koja treba da
se u planskom periodu razvija u skladu sa postojeém znacajem gradskogq centra
opstine. Okosnicu razvoja oéekujemo kroz privodenje namjeni neizgradenog gradevin-
skog zemlji5ta prema smjernicama Generalnog urbanistickog plana Bara do 2020.g0od.

Centralne aktivnosti obradene su na nivou GUP-a sa koncentracijom u gradskom dyjelu,
programirane da podmire potrebe Bara 1 Sire okoline.

Stanovanje po GUP-u organizovano )e, prema vrsti naselja, sa malm gustinama od 60
do 120 stanovnika po hektaru, srednjm gustinama od |20 do 200 stanovnika po
hektaru | visokim gustinama do 350 stanovnika po hektaru.

Standard stanovanja u Baru treba da dostigne 22-25 m2 po stanovniku.

Saobracajni, proramski | organizacioni uslovi za 1zradu detaljnih urbanistickih planova dati
su U generalnom urbanistickom planu Bara.

2.2. POLOZAJ TOPOLICE-III

Topolica-lll &ini dio gradskog podruja sa zahvaéenom povrdinom od 27,54 hektara sa
1zrazenim specificnostima 1| nagladenom ulogom u sadasnjem | buduéem razvou Bara.
Prostor zahvata Topolice-lll je blago nagnut od istoka prema zapadu od kote 6,0 do
| 4,0 mnm, sa srednjom nadmorskom visinom oko | 0,0 m, bez karakteristika i1zrazenih u
konfiguraci) terena. Podrugje Topolice-lll je relativno male nadmorske visine, sa visokim
nivoom podzemnih voda, Sto oteZzava gradnju podzemnih etaza, narocito sklonidta.

2.3. ULOGA TOPOLICE-IIl U PRIVREDI BARA

Izgradnjom Luke, industrije | razvojem turizma, Bar postaje jak privredn centar.
Razvojem Bara rastu potrebe za stambenim | prateéim prostorima.

lzgraden 1 planirani stanowvi 1 1izgraden 1 planirani poslovni prostori, odigrati ée znacajnu
ulogu u razvoju grada Bara.

U daljoj fazi razvoja grada podrucije Topolica-lll, treba da vréi ulogu gradskog centra,
sa podmirivanjem potreba Sireq podruéja.
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2.4. KARAKTERISTIKE PODRUCJA

Ravan teren sa malim nagibima prema zapadu | jJugozapadu, visok nivo podzemnih voda |
1zloZenost jakim vjetrovima su osnovne karakteristike podruéja Topolice-Ill.

Povoljan polozaj, oslanjanje na postojeci gradski centar, luku bar, marinu | gradsku plazu
cine podrucie Topolica-lll kao buduéi gradsk centar veoma atraktivnim.

Dosadadnja veoma mala i1zgradnja objekata | infrastrukture na ovom podrucyu
omogucavaju kvalitetnu | racionalnu gradnju.

2.5. ORGANIZACIJA PO GUP-u

Gradska saobradajna mreza diferencira kolski saobrada) na saobracajnice |-reda,
saobracajnice ll-reda | sabirne saobréajnice.

Tranzitni saobraca) rijesen je obilaznm putem M-24.

Putnicka Zeljeznicka stanica 1 autobuska stanica ryesene su u sklopu putnickog terminala.
Pjesacki saobraca) je organizovan uz ulice | slobodan pjedack saobraca) sa formiranjem
pjesackih zona | trgova u zahvatu plana.

Gradsko podruéje organizovano je po namjeni koju cine centralne aktivnosti |
stanovanje. Sadrza) definisani namjenom odreden su GUP-om programski | normativno.

2.6. ORIJENTACIJA

Podrug)e zahvta plana Topolica-lll je priblizno kvadratnog oblika, pruza se po Sirini u
pravcu sjever-jug cca-500,0 m, a po dubini u pravcu 1stok-zapad cca-500,0 m.
Prirodne karakteristike 1 polozajni uslovi omoguéavaju organizaciju prostora sa
koriséenjem najpovoljnie orientacye.

Pri projektovanju objekata, zbog specificnosti mikroklimatskih 1 drugih uslova, posebnu
paznju posvetiti organizaci), orijentaciji | vizurama objekta.

2.7. OSVRT NA REALIZACIJU VAZECEG DUP-a

Prema do sada izgradenim stambenim, stambeno-poslovnim, poslovnim 1 prateéim
objektima, realno je zakljuciti da je vazeéi detaljn urbanisticki plan realizovan veoma
malo, sa neznatnim 1zuzecima v Zoni-C.

U sjeveroistocnim djelovima plana, u Zoni-C, preko starog kanala rijeke Rene, posto)
odredjena 1zgradjenost zemljsta koju sacinjavaju nekoliko objekta starosjedeoca na
velikim poljoprivrednim posjedima, a ostalo su objekti za odmor.

Swvi objekti naravno, radjeni su bez pratecih odobrenja | uredjene infrastrukture.

Kvalitet objekata je takodje razlicit kao 1 velicina pojedinih objekata.

lzgradeni pratecéi objekti | sadrza) ne zadovoljavaju sadadnje potrebe.

U toku je 1zgradnja objekta *Sportska dvorana* sa uredjenjem terena u Zoni-A, kao |
1zgradnja dva stambeno-poslovna objekta u Zoni-B.

Mala |zgradenost | opremljenost, podrucja Topolice-lll, stvara uslove za nova kvalitetna
ulaganja u gradn)i novih stambeno-poslovnih | poslovnih objekata.
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2.5. PROJEKCIJA UREDJENJA PROSTORA PO GUP-u

GENERALNI USLOVI
PRAVILA | POKAZATELJI

Uredjenje prostora obuhvata 1zgradnju 1 rekonstrukciu objekata 1 komunalno opremanje
zemljista u okviru lokacye. Lokacya je mjesto uredjenja prostora koje se privodi namjeni
utvrdjenoj planskim dokumentom. Lokacyja je dio urbanisticke parcele, jedna urbanisticka
parcela Il vise urbanistickih parcela. Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na
osnow plana parcelacye W smjernica koje se utvrdjuu planskim dokumentom sa
detaljnom urbanistickom razradom, a koj obuhvata jednu il vise katastarskih parcela il
njhovih djelova | ko) zadovoljava uslove i1zgradnje utvrdjene tim planskim dokumentom.
Lokaciyjom se uvtvrdjuje gradjevinska parcela.

Uslovi za ured)jenje prostora utvrdjuju se€ na osnovu pravila | pokazatel)a.

Pravila su: povrsina lokacye, regulacioni pojas 1| visina objekta, a pokazatel) indeks
zauzetost (Iz) 1 indeks 1zgradjenost (l1z).

Pravila 1 pokazately primjenjuu se kumulativno. Ukoliko zbog karakteristika stanja,
oblikovanih 1 drugih razloga, dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatel) je liz.

Gustina naseljenosti, odnosno gustina zaposlenosti se koriste kao kreativni kriteryjum u
pojedinm oblicima namjene. Kriterjum se primjenjuu na nivou urbanisticke zone.
Kriterjumi se primjenjuju 1 na parcell, unutar odgovarajuceqg oblika stanovanja, vrste
centra, djelatnosti, uz moguca odstupanja koja ce se utvrditi regulacionim planom. Za
1Iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto 1zgradjene povrsine
nadzemnih etaza objekata. Prilaz, parkinzi, bazeni, 1gralista (djecya, sportska), otvorene
terase | druge poplocane povrsine, krovovi (polu) ukopanih garaza koj nyesu visi od
I,20 m od nulte kote objekta | koriste se za neku od navedenh namjena ne ulaze v
obracun pokazatelja. Svaka od generalnim planom utvrdjenih namjena ima 1 specificne
uslove za 1zgradnju 1 uredjenje.

Osnov za uredjenje prostora na podrucjma osnovne namjene Je detaljn urbanisticki plan
I urbanisticki projekat. Podrucja mjesovite namjene zelenla 1 stanovanja 1 zelenila |
tunistickog stanovanja mogu se uredjivati 1 na osnowu lokalnih studija lokacye, kao |
preostala podrucja (poljoprivredno zemljiste, maslinjaci, sume, makye, garig | drugo).

CENTRALNE FUNKCIJE

Centralne funkcye su klasifikovane prema znacaju 1 uticaju v prostoru. Optimalna
klasifikacja centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opstini je sledeca:

Uprava | pravosudje, Sport, rekreacija, zabava | odmor,
Udruzenje gradjana 1 nevladine organiz. Zdravstvo | socljalna zastita,

Politicke stranke | druge organizacye Finansijske 1 druge slicne usluzne djelat.
V)erske zajednice Saobracajne usluge

Prosvjeta (obrazovanje, skolstvo) Trgovina 1 ugostiteljstvo

Kultura, umjetnost, | tehnicka kultura Komercyjalne | druge usluge

Za sadrzaje centralnih funkcya 1 za djelatnosti ostalih javnih sluzbi 1 institucija, na nivou
regionalnog 1 lokalnih centara, treba obezbijediti prostorne uslove rada 1 razvoja.
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Ekonomican, racinalan 1 funkcionalan razvo), razmjesta) 1 struktura centralnih funkcija je
uslov za ostvarivanje njihovog zadatka: podizanje obrazovnog 1 kulturnog nivoa, kao 1
kvaliteta zdravstvene zastite | standarda stanovnistva, povecanje socijalne zastite sta-
novnistva | kvaliteta mreze snabdijevanja, servisa | dr.usluga, kao | rekreacije | odmora.
Razmjesta) | razvoj centralnih funkcya bice blize utvrdjen u okviru regionalnog 1 lokalnih
centara prema dato) klasifikaciy centralnih funkcya lokalnim planskim dokumentima sa
detaljnom urbanistickom razradom zavisno od kategorie naseljskih centara. Sve funkcije
centara potrebno je dimenzionisati u skladu s razvojem podrucja 1 broja stanovnika koj
gravitira 1 koristi te usluge u cilju ostvarivanja priblizno jednakih uslova zivota, kvaliteta i
standarda zivljenja. Orjentacioni normativi za planiranje nekih centralnih funkcija:

Bruto gradjevinska povrsina (m2) Po
Osnovno obrazovanje 5,00
Srednje obrazovanje 6,50 Uceniku
Djacki domow 15,00
Domowi zdravlja 15,00
Ambulante 0,04
Trgowvina (prod. prostor) 0,60 Stanovniku
Trgovina (sklad. prostor) 0,25
Zanat 0,10
Ugostiteljstvo 0,40
Domowi za stare 15,00 Korisniku

Visoko obrazovanje prema naucno-nastavnim programma odnosnih studija, a socijalna
zastita prema odgovarajucim programima socljalnog staranja v Opstini.

Centn, kao prostori na kojima gravitirajuca naselja ostvaruju svoju ulogu u sistemu
naselja | kojma se najznacajnije utice na stvaranje | ocuvanje identiteta 1 njegove urbane
slike, realizujy s€ na osnowu detaljnih urbanistickih planova, urbanistickih projekata |
konkursa za pojedine djelove. U postojecim, vec formiranim, centrima programi
investitora se prilagodjavaju planiranim volumenima, nacinu 1zgradnje 1 uslovima
oblikovanja. U centrima cija realizacija tek predsto) programi investitora mogu uvticati na
riesenja u lokalnm planskim dokumentima, a u okvinma datim generalnm urbanistickim
planom. Specijalizovani centri kojima grad Bar ostvaruje svoju ulogu regionalnog centra,
il centra sireq znacaja kao sto su fakulteti, bolnicki centar, sportski | poslovni centar |
dr., 1zgradjuju se 1| vredjuyu na osnowu detaljnih urbanistickih planova 1 urbanistickih
projekata pribavljenih putem konkursa, a prema programma razvoja odnosnih institucija.
Objekti javnih sluzbi 1 drugi koji s€ grade u namjenama stanovanja | gradskim centrima
prilagodjavaju se tim preoviadjujucim namjenama, a prema normativima | programma koje
donose institucie nadlezne za njihov razvo). Mreza (prostorni raspored) ovih objekata
Je sastavni dio generalnog plana 1| predstavlja minimum koji finansira drzava. lzgradnja
objekata javnih sluzbi koje finansira privatni sektor mogquca je 1 1zvan utvrdjene mreze, a
u skladu sa detaljnim urbanistickm planovima 1 urbanistickim projektima. Ostali objekti |
povrsine koji su generalnim urbanistickm planom definisani kao prostori za srednje
skole, parkove, sportske, obrazovne | zdravstvene institucie koje se razvijaju u okviru
specijalizovanih centara grade se | uredjuju prema posebnim programima.

Kako ovi objekti znatno uticu na morfologyu grada ne samo svojom povrsinom vec
najcesce | polozajem, oblikovanje objekata 1 uredjenje kompleksa uslovljava se razradom
urbanistickim projektima.
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PROJEKCIJA STANOVNISTVA

Na osnowvu analize dosadasn)ih demografskih promjena na podrucju Plana 1 opstine Bar,
uradjene su projekcye stanovnistva u dviye varjante. Prva varjanta je uradjena
kombinacijom matematickog 1 analitickog metoda. Druga varyanta je uradjena zbog:
velkog broja nepoznanica (nepotpuna evidencia interno raseljenh lica, koja nyesu
obuhvacena popisom 2003.9. kao stalno stanovnistvo, a 1zvjesno je da ce dio ovog
stanovnistva ostati da zivi na ovom podrucju; nepredvidivosti migracionih kretan)ja-
doseljavanie mladjh kontigenata | naseljavanje staryeq stanovnistva u zonama sa
objektima koji se koriste kao turisticka ponuda v ljetnjo) sezoni; | visokog populacionog
rasta stanovnistva u opstini Bar datom v PPCG.

Prema projekcijama do 202 1. god. broj stanovnika na podrucju Plana ce se povecati
na oko 44.000, odnosno na oko 49.300 prema drugo)j varyanti, sto ce u odnosu na
2003. godine (34.618) predstavljati povecanje za oko 9.300 lica t). oko 14.500
(prosjecno godisnje za 520, odnosno 800 lica).

Bro)j stanovnika po popisu Broj stanovnika 202 1.
Fodruge/naselje 1981 1991 2003 | | varijanta [l varyanta
Opstina 32.535 37.321 40.037 47.100 53.170
podrucje Plana 22.417 26.328 34.618 44.134 49.293
gradska naselja 2.021 14.062 17.410 21.466 23.271
ostala naselja 13.396 14.266 1 7.4086 22.665 26.022
STANOVANJE

Ciljevi razvoja stanovanja se mogu sazeti u dva kljucna:

a) povecanje kvaliteta stambenog fonda | komunalne opremljenosti naselja; |

b) definisanje mnimalnih standarda kvaliteta obavezujucih za cielo podrucje GUP-a.
Unapredjenje kvaliteta stanovanja 1 gradjene sredine na podrucju Plana podrazumieva
postizanje saglasnosti izmedju lokalne uprave, gradjana | drugh zanteresovanih aktera
za poboljsanje kvaliteta zwljenja, podizanje ekonomske efikasnosti stambenh objekata,
njhove okoline, rezma odrzavanja | koriscen)ja, rekonstrukcije 1 sanacye 1 sl.

ZDRAVSTVENA | SOCIJALNA ZASTITA
Unapriyedjenje osnovne zastite, narocito za ranjve | ugrozene drustvene grupe (djeca,
trudnice, stari, siromasni, lica sa smetnjama u razvoju...). Jednak pristup uslugama u
sistemu socialne zastite za sw djecu, narocito za djecu 1z siromasnih porodica;
Sveobuhvatna zastita djece lisene roditelskog staranja | djece sa smetnjama v razvoju
I potpuni pristup svim oblicima zastite, sa smjestajem v institucije kao krajnjom mjerom;
I Integrisanje djece sa smetnjama u razvou u standarde drustvene institucie |
omogucavanje pristupa svim uslugama (socijalna zastita, obrazovanje | zdravstvo); |
osnivanje sluzbi za dnevni boravak | podrsku | pomoc starim licima v nphovim stanovima.
Umrezavan)e privatnog sektora u primarnoj/preventivno) zdravstveno) zastiti, sto ce na
Jedno) stran podici konkurentnost 1 poboljsati kvalitet usluga javnog 1 privatnog
sektora, a na drugo) strani stimulisati bolju prostornu disperziju osnovne zdravstvene
zastite. Pored planirane dogradnje objekta Doma zdravlja nuzno je pojacati kapacitete
ambulanti (prostor, broj 1 struktura zaposlenh, uvodjenje redovnih 1 periodicnih
specijalistickih usluga) u naseljma u kojma se povecava broj stanovnika, narocito starie
dobi. Unapredjenje zdravstvene zastite moze se postici | organizacjom mobilnih
medicinskih sluzbi kao 1| ostvarivanjem prioritetnih programa za zbrinjavanie | zastitu
starih 1 nemocnih lica, na komercijalnoj 1 neprofitnoj osnovi u okviru treceq sektora.
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PROJEKCIJA ORGANIZACIJE | UREDJENJA REKREATIVNIH | SPORTSKIH PROSTORA

Rekreacija, fizicka kultura | sport za potrebe stanovnistva Barske riviere bice na
odgovarajuci nacin integrisani sa turistickom ponudom riviyere, radi racionalnosti
1zgradnje 1| koriscenja, ali 1 zbog priateljskog zblizavanja 1zmedju gostyu 1 domacina.
Znacajnye unaprjedjenje rekreacye domaceqg stanovnistva treba poceti sa uredjeniem
osnovnih rekreativnih sadrzaja u okviru stambenih blokova, parkova, radnih organizacyja 1
ustanova, udaljenijih djelova grada 1 dr. (djecya 1gralista 1 tereni za male sportive), vz
uredjen)e | rentiranje skolskih igralista 1 sala kad se ne koriste za fizicku kulturu ucenika.
Rekreacija ce imati mjesta 1 u rentiranju postojecih 1 planiranih sadrzaja glavnog javnog
gradskog sportskog centra (Topolica - riyeka Zeljeznica) 1 manph javnih sportskih
centara po turistickm naseljma. Naravno, domaci stanovnici ce koristiti 1 sve
rekreativne sadrzaje koje koriste turisti (kupanje, rekreativne manifestacije, 1zleti 1 dr.).
Fizicka kultura bice unapriyedjena obnavljanjem 1 1zgradnjom sportskih sala | terena za
male sportove, sa rentiranjem owvih sadrzaja samo kad nyesu zauzeti nastavnm |
vannastavnim aktivnostima ucenika. U odredjenim terminima ucenici bi konstili 1 sadrzaje
Javnih sportskih centara (fudbalsk teren, atletsko boriliste, bazen 1 dr.).

Sportska tradicija Bara bice podrzana 1zgradnjom javnog gradskog sportskog centra na
potezu Topolica-ryeka Zeljeznica sa otvorenm | zatvorenim borilistima 1 trenaznim
sadrzajima svih kopnenih sportova ko) su tradicionalno zastupljeni v Baru (uz bazene).
Slobodni termini centra bili bi rentirani za pripreme sportskih ekipa sa strane (posebno
u zimskom periodu), rekreativeima - tiristima (preko ljeta) 1 domacim (preko ciele
godine), uz organizovanje skola raznih sportova. Terminale | poligone sportova na vodi
koristice odgovarajuci klubowvi za trening | takmicenje, kao 1 za skole sportova na vodi.

OPSTI CILJEVI | OPREDJELJENJA

Razvoj rekreacie, fizicke kulture | sporta, odnosno organizacija | uredjenje rekreativnih |
sportskih prostora na podrucju Barske rivijere | neposredne okoline zasnivace se na
sledecim opstim | posebnim opredjeljenyma, ciljevima 1 zadacima:

- Drzavno stimulisanje socijalne funkcye rekreaciye 1 sporta, posebno u oblasti

zdravstvene | sportske rekreacije, sporta | edukacije djece 1 omladine;

- Unapredjenje uslova za rekreaciju stanovnistva, prvenstveno u gradskim naseljima

I njjhovom neposrednom okruzenju, 1zgradnjom sadrzaja za sportove na vodi, | dr.;

- Omogucavanje uslova za opstu rekreacyu stanovnistva, prvenstveno u funkei

zdravlja | obrazovanja mladih, radi ostvarivanja zdravstvenih uslova v zdravo) zivotno)

sredini | formiranja etickih normi | standarda ponasanja na javnim prostorima;

- Stimulisanje uslova za selekcyu mladih u sportskim aktivnostima, od rekreativnih

skolskih do vrhunskih, koje mogu da afirmisu lokalnu sredinu, region 1 drzawu,

ukazujuci na vitalnost sredine | nacye | cineci znacajne uvzore za dalje sportsko-

rekreativne aktivnosti mladih;

- Uskladjivanje sadrzaja | strukture rekreacye | sporta sa karakteristikama

geografskog podrucja, etno-mentaliteta | 1zgradjene | prirodne sredine, stvaranjem

originalnih aktivnosti | sadrzaja koj odgovarajy lokalnom stanovnistvu | mogu

predstavljati posebno priviacne motive, kako za regionalnu 1 nacionalnu, tako 1 za

inostranu turisticku klyjentelu; |

- Ukljucivanje rekreacye 1 sporta lokalne sredine u turisticku ponudu rad

racionalizacie ponude 1 integracije lokalnog stanovnistva sa turistima.
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JAVNE POVRSINE

Saobracajni 1 drugn infrastrukturni koridori, uslovi (sirine, nagibi 1 dr.) utvrdjupu se,
zavisno od znacaja saobracajnice, u skladu sa normativima 1 prilagodjavaju nasljedjenom
stanu, a osnov za realizacjju su lokalni planski dokument sa detaljnom urbanistickom
razradom. lzgradnja | rekonstrukcija saobracajnica 1 infrastrukturnih sistema od znacaja
za jednu Il vise prostornih zona realizuje s€ na osnovu Generalnog urbanistickog plana.
Poseban znaca) imaju ulice v zasticenim zonama grada, sve ulice na kojima se razvijaju
opstegradski 1 specijalizovani centri, kao 1 novi saobracajni pravci koje treba graditi, il
1zgradnjom duz njh oblikovati. Ovi prostori se obavezno razradjuju urbanistickim
projektima, a za pojedine djelove pozeljno je raspisivanje konkursa. Postojece trgove u
skladu sa njhovom namjenom (manifestacioni, porte, saobracajni | dr.) uvredjivati na
osnowu konkursa. Formiranje novih trgova obezbjedice se kroz urbanisticke projekte.
Znacajne raskrsnice, karakteristicni prostori na saobracajnicama koj doprinose 1zgledu 1
oblikovanju prostora, razradjuju se urbanistickm projektom, a za znacajne objekte
(prema polozaju, sadrzaju, volumenu) obavezno je raspisivanje konkursa.

Javni parkinzi se obrazuju I u profilu saobracajnica I na posebnim povrsinama koje
1ziskuju  specificno uredjvanje, ozelenjavanje, obradu, kontrolu 1 dimenzionisu se
prvenstveno za korisnike javnih sadrzaja, prema normativima za vrste objekata. Lokalnim
planskim dokumentom se utvrdjuje razmjesta) javnih garaza, cija je realizaciya obavezna
zbog funkcionisanja pojedinih djelova grada. Parkiranje | garaziranje putnickih vozila 1
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjedjuje se, po pravilu, na parcell, 1zvan javnih
povrsina | realizuje 1stovremeno sa osnovnim sadrzajma na parcell. Broj mjesta za
stacioniranje koj je mogquce ostvariti na parcell korespondira se brojem stanova |
poslovnih jedinica, te uslovljava strukturu stanova 1 vrstu poslovnog prostora.
Infrastrukturni koridor se formiraju u profiima ulica Il u samostalnim koridorima, prema
standardima za odredjeni vid infrastrukture | uz mjere zastite koje 1ziskuje svaki od njih.
Na prostoru obuhvacenom zastitnim infrastrukturnim pojasom niye dozvoljeno graditi
objekte 1 vraiti radove suprotno svrsi zbog koje je uspostavljen zastitni pojas.

KOMUNALNI OBJEKTI | POVRSINE

Pyace, kupalista, rekreativne 1 druge povrsine unutar namjena stanovanja, centara |
drugih, realizuju se na osnowu lokalnih planskih dokumenata sa detaljnom urbanistickom
razradom. Na osnovu generalnog urbanistickog plana mogu se vrsiti samo radovi
privremenog uredjenja zelenh 1 rekreativnih povrsina 1 rekonstrukcije 1+ dogradnje
postojecih objekata ako su v funkci osnovne namjene.

PJESACKI | BICIKLISTICKI SAOBRACAJ

Prostorni razmjesta) objekata javnih namjena, kao | pitomost barske obale, definisali su
glavne pravce razvoja pjesackih 1 biciklistickih staza.

Pjesacke koridore je potrebno formirati u uskom gradskom centru, pored javnih
sadrzaja ko) su veoma aktivni u turisticko) sezoni | vz morsku obalu. Pojedini djelovi
koridora vec postoje. Potrebno je nastaviti sa kompletiranjem ovih koridora kako b1 se
oni svojom funkcionalnoscu u potpunosti odgovorili namjeni.

Bicklisticke staze je potrebno locirati v blizni morske obale. Vodila b1 od luckog
kompleksa u Baru pa sve do kraja sutomorskog zaliva. Radi ustede prostora potrebno
J€ obezbyediti pjesacke 1 biciklisticke koridore, ali sa jasnom fizickom odvojenoscu kako
se ne bi dovela u pitanje bezbjednost odvijanja oba vida saobracaja.
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2.9. POSEBNI USLOVI GUP-a BARA, IZMJENE | DOPUNE 2007.G.

PROSTORNE ZONE

NOVI BAR

U Baru se ocekuje najveci demografski prirasta) (prirodni 1 migracion). Glavni pravac
prostornog razvoja stanovanja | centralnih funkcija ove zone je dolina rieke Zeljeznice
od Mora do Zubaca | Tudjemila u zaled)u.

Bulevar UJNA je 1 dalje cvrsta fizicka granica koja dyel primarni centar 1 radnu zonu.
Podrucje primarnog centra je omedjeno, osim Bulevarom JNA 1 zeljeznickom prugom,
ryekom Zeljeznicom 1 Jadranskim morem. Razvo) primarnog centra vidmo kroz razvo)
preteznih namjena turistickog kompleksa | centralnih funkcya uz obalu do velike gustine
stanovanja u zaledju do pruge.

Turisticko stanovanje, turisticki kompleks 1 mjesovita namjena zelenla 1 turistickog
stanovanja su pretezne namjene priobalnog podrucja od hotela *Princess* do Ratca.

STANOVANJE | STAMBENA GRADNJA

Stanovanje, koje je generalnim urbanistickim planom planirano kroz dva osnovna vida,
porodicno 1 vise porodicno | u razlicitim kombinacijama v mjesovitim stambenim zonama,
po pravilu se€ razvija prema uslovima 1 kriterjumima koj su usaglaseni sa opstim pravilima
parcelacie | requlacie. lzgradnja u zonama stanovanja s€ po pravilu odvija na osnovu
detaljnog urbanistickog plana. Zona u generalnom planu je 1skljucivo planerska jedinica
koja obuhvata djelove gradske teritorye koji su tradicionalna il nova cjelina koja se tek
formira | gdje se zadovoljava znatan dio svakodnevnih | povremenih potreba stanovnika.

VISEPORODICNO STANOVANJE - VELIKE GUSTINE

U okviru viseporodicnog stanovanja velkih gustina moguca je izgradnja slobodno-
stojecih, objekata v prekinutom 1 v neprekinutom nizu. Optimalna velicina urbanistickih
parcela je najmanje 600 m2 povrsine, a sirina ulicnog fronta oko 40 m. Pretezna
spratnost objekata je |10 (deset) nadzemnih etaza. Indeks zavzetosti zemljsta (lIz)
1znosi 40-75 %. Indeks 1zgradjenost (Iz) |,50-4,20.

POSLOVANJE

Prostori za poslovne djelatnosti gradice se 1 uredjvati v gradskm centrima, na
pravcima sekundarnih 1 tercyarnih drumskih saobracajnica, kao 1 v radnim zonama |
podruc)ima stanovanja. U gradskim centrima poslovanje ce se razvijati prema selektivnim
kriteryjumima za 1zbor djelatnosti (bez potreba za vecm skladistima, ogranicenim
uslovima transporta 1 dr.), prema praviima regulacie koja se utvrdjuju u ovoj namjen.
Programi za i1zradu lokalnih planskih dokumenata sa detaljnom urbanistickom razradom,
koyma se obezbjedjuje prvenstveno razvoj komercijalno-usluznih djelatnosti, uvtvrdjvace
se u saglasnosti sa karakteristikama prostora | znacajem saobracajnice. U podrucjma
centralnih funkcya moguce je 1 stanovanie u funkcii tih djelatnosti. U radnm zonama
locirace se preduzeca ciya djelatnost zahtyeva vece prostore | koja svojym radnim
procesom mogu negativno uticati na okolinu. Realizovace se na osnowu lokalnih planskih
dokumenata sa detaljnom urbanistickom razradom, uz obavezu izrade analize uticaja na
z2ivotnu sredinu za potencialne zagadjvace. Razvo) razlicitih djelatnosti v zonama
stanovanja moguc je vz postovan)e ekoloskih | sanitarnih kriterjuma.
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OBJEKTI U CENTRIMA

Objekti ko)1 se grade v opstegradskom centru mogu biti poslovni, poslovno-stamben il
stambeni. Iz 1 iz se odredjujuy na nivou parcele 1 na nivou homogenh cjelina u
odredjenim djelovima centra. Po pravilu se krecu do 75,0 %, odnosno 4,20. U novim
djelovima centra u kojima je stanovanje u duzem periodu preoviadjujuca namjena, uslov
uredjenja se prilagodjavaju odredjenom vidu stanovanja. Pri 1zgradn) novih objekata u
centru mora biti 1Istovremeno obezbiedjen pripadajuci parking-prostor (po pravilu na
sopstveno) parcell) prema normativima za odgovarajuce djelatnosti.

Oblikovan)e objekata je jedan od najvaznijih uslova za izgradnju objekata v centrima.
Zelenilo ce se razvijati v skladu sa raspolozivim prostornim mogucnostima sa akcentom
na ulicne koridore. Sadrza) centara ce se prostorno | oblokovno ukomponovati sa
zelenllom koje treba da preuzme ulogu kako funkcionalnog, tako 1 estetskog elementa u
prostoru. Na prostorima nowvih centara treba potencirati uredjenje manjh trgova,
pjaceta | slobodnih blokovskih povrsina.

U podrucyma pretezne namyene centralmh funkcya 1 turistickih kompleksa, spratnost
objekata, indeks zavzetost | indeks izgradjenosti mogu biti 1 vecr od propisanih, al na
osnow uslova uvtvrdienh urbanistickim projektom, pribaviienim po  pravily  putem
konkursa.

Pri rekonstrukci)i objekata u centrima voditi racuna o sledecem: moguce je pretvaran)je
nizih etaza pa | cyelih objekata 1z stambene v poslovnu namjenu; pozeljno je 1 potrebno
aktivno koriscenje suterenskih etaza 1 potkrovlja; dvorisne pomocne objekte treba
koristiti za zanate | druge aktivnosti koje ne smetaju drugim namjenama.

OBJEKTI TURISTICKIH USLUGA

Turisticke usluge obuhvatajy pruzanje usluga ishrane 1 smjestaja v ugostiteljskim
objektima. Ugostitelski objekat je funkcionalna prostorna 1 gradjevinska cjelina u kojem
se pruzaju usluge smjestaja 1 1shrane, priprema 1 proizvodi hrana | obavljaju drug radni
procesi u vezl sa pruzanjem ugostiteljskih usluga. Ugostiteljskim objektima smatraju se |
kuce, apartmani | sobe, koj se 1iznamljuju tunstima. Swi ugostiteljski objekti moraju
Ispunjavati min. standarde za kategoriu usluga koje se u njemu pruzaju.

OBJEKTI ZA PRUZANJE TURISTICKIH USLUGA SMJESTAJA --- HOTEL
Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa mnimalnim kapacitetom od
sedam smjestajnih jedinica za nocenje, recepcijom 1 holom hotela, javnim restoranom sa
kuhinjom. Hotell sa kapacitetom do 25 soba, klasifikuju se kao mal hotel.
Hotel moze imati depandans. Depandans je gradjevinski samostalni dio hotela (spojen
sa glavnom zgradom i ne), u kojem se pruzajy usluge smjestaja u smjestajnm
Jedinicama. Recepcija, hol | restoranski kapaciteti su smjesteni u glavnoj zgrad.
GRAND HOTEL je hotel sa 100 1 vise soba u kategori 5 zvjezdica.
GARNI-HOTEL je objekat za pruzanje usluge smjestaja, ko) pruza samo uslugu dorucka.
APART-HOTEL je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pavilu sa najmanje 7 potpuno
opremljenih apartmana za turniste. Ovi hoteli moraju imati recepciju 1 hol, apartmane sa
dnevnim boravakom, rucavanje | spavanje, opremljenu kuhinju 1 pristup kapacitetima za
pranje vesa. Moze imati | restoran | depadans.
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OBJEKTI ZDRAVSTVA
Zdravstvena zastita stanovnika opstine Bar u planskom periodu ce se odvijati na nivou
vanbolnicke zastite. Danasnja bolnica kapaciteta |57 kreveta zavzima 2,90 ha sto daje
|85 mZ/postel) sto je manje od zahtyevanog minmuma 200 mZ/postelj. Sa ovim
brojem postelja, a prema ocekivanoj populaci Opstine u 2021. godne (1zmedju
47.100 1 53.170 stanovnika), ostvario bl se normativ od 3,0 odnosno 3,30 postelje
na |.000 stanovnika, sto znaci da postojeci kapacitet zadovoljava opstinske potrebe.
S obzirom da ova bolnica u Baru opsluzuje 1 stanovnistvo susjednih opstina, gdje ce do
2021 . godine biti oko 100.000 stanovnika, trebalo b1 obezbiediti znatno povecanje
broja lezaja 1 povrsine bolnickog kompleksa od oko |0 ha.
U segmentu vanbolnicke-preventivne zdravstvene zastite na gradskom podruciu treba
ocekivati sledece promjene:
- prosirenje, odnosno dogradnja/nadogradnja postojeceg objekta doma zdravlja sa
.80 m2 na minimalno 3.500 m2 do 5.000 m2;

PREDSKOLSKO OBRAZOVANJE

Opsti cilj obuhvata kontigenta predskolskog uzrasta od 35,0 % u predskolskim
ustanovama na nivou nasella moze da varira od 20-70,0 % v zavisnosti od tipa
porodice-domacinstva, profesionalnih obilezja | zaposlenosti roditelja. Uspostavlja se
obaveza lokalne zajednice da obezbiedi mjesto u predskolsko) ustanowi za svako dijete
bilo u predskolskim ustanovama u drzavnom vlasnistvu, bilo davanem koncesna il
podsticanjem organizovanja privatnih obdanista. Prostorna dimenzija ostvarivanja ovog
clja ukljucyje: (1) obezbjedjvanie novog prostora-otvaranje podrucnih jedinica pri
osnovnim skolama 1 u mjesnim zajednicama; (2) obezbjed)vanje uslova za ukljuciva-nje
djece sa razvojnim teskocama u predskolske ustanove-uklanjanje prostornih prepreka za
kretanje djece v nvalidskim kolicima i slabye pokretne djece, obezbjed)-vanje
specijalizovanog prevoza od kuce do skole | nazad; (3) smanjivanje administra-tivenih |
urbanistickih prepreka za koriscenje montaznih objekata za ove potrebe.

U naseljma gdje ne postoje odgovarajuci objekti | mogucnost zakupa privatnog
prostora za potrebe organizovanja predskolske zastite djece predvidjeti koriscenje
montaznih objekata na parcelama odqgovarajuce povrsine u viasnistvu opstine/drzave.
Neophodno je u svakom naselju prioritetno rezervisati odgovarajucu povrsinu u
opstinskom-drzavnom vlasnistvu za organizovanje predskolske zastite djece

OSNOVNO OBRAZOVANJE

Postojeca mreza osnovnih skola predstavija osnov dalieg razvoja obaveznog

obrazovanja. Ostvariti potpuni obuhvat kontingenta ucenika osnovnog obrazovanja, t).

preko 98& %; Radno vrijeme osnovnih skola uskladiti sa radnim vremenom roditelja, sto

podrazumyeva prelazak na rad u jednoj smjeni sa organizovanim cjelodnevnim Vil

produzenim boravkom u svim skolama;

Predvidjeti 1 ostvaniti participaciju roditelja u troskovima produzenog boravka;

- Planirati povecanje prostornih kapaciteta osnovnih skola, odnosno rekonstrukciju
postojecih zbog ocekivanog povecanja broja zaposlenih, narocito zena, sto ce
povecati potrebu za cjelodnevnom nastavom, uskladjenom sa radnim vremenom
roditelja 1 niskih raspolozivih prostornih kapaciteta u osnovnim skolama, koji su ispod
standardnih 6,0 m2 bruto po uceniku;

- rekonstrukcyja objekata osnovnih skola treba da obezbyed relativno ujednacene
standarde | kvalitet osnovnog obrazovanja za sve ucenike na podrucju Plana; 1

- uklanjanje prostornih prepreka radi nesmetanoqg kretanja | koriscenja prostora skole za
ucenike sa smetnjama u kretanju.
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SREDNJE OBRAZOVANJE

Prema demografskim projekcjama 202 1. godine na podrucju Opstine kontigent lica
I 5-19 godina starosti ce brojati 1zmedjy 3.480 1 3.950 lica. Sobzirom na intencye u
Evropsko) Uniji za uvodjenje srednjeq obrazovanja kao obaveznog vida obrazovanja, cio
ovaj kontigent treba uzeti v obzir za planiranje potreba srednjeskolskog obrazovanja. U
odnosu na stanje 2005/2006 skolske godine, kada je srednjo-skolskim obrazovanjem
bilo obuhvaceno 1.730 ucenika (gdje ima | ucenika sa strane tj. drugh opstina) do
kraja planskog perioda formirace se dodatni kontigent od |.750, odnosno 2.220
ucenika samo sa podrucja Opstine. Postojeci skolski prostor nije dovoljan da prihvati
kontigent ove djece, a pri tom postojeci centr vec danas oskudievaju u skolskom
prostoru (oko 5,80 m2 BGFP po uceniku). Racunajuci sa 8,0 m? skolskog prostora po
uceniku, za potrebe srednjeqg obrazovanja treba planirati od 27.840 m2 - 31.600 m2
skolskog prostora 1 1izmedju 87.000 m2 | 986.750 m2 skolskog kompleksa.

Povecati obuhvat kontingenta populacie srednjoskolskim obrazovanjem, sa sadasnjih
65,0 % na 80,0 % a perspektivno racunati na potpuni obuhvat generacya 14 do 18
godina srednym obrazovanjem, 1 tom cilju prilagoditi prostorni kapacitet objekata
srednjeq obrazovanja; U skladu sa intencijama u Evropsko) Unij racunati sa relativno
brzm uvod)enjem srednjeg obrazovanja kao obaveznog vida obrazovanja; Programe
srednjih skola uskladjvati sa prioritetnim razvojnm pravcima Opstine (poljoprivreda,
turizam, lucko-industryske djelatnosti itd.); 1 Obezbyediti adekvatan prostor za rad
Gmnazije | Ekonomsko-ugostiteljske skole (koje sada koriste 1stu zgradu), kroz
odgovarajucu adaptaciu | prosirenje.

Razvo) obrazovanja do 2021. godine treba da prati organizovanje komplementarnih
sadrzaja. Ovdje se priye svega misl na smjesta) ucenika. Postojeci dom ucenika *Dusan
Marovic* sa raspolozivim kapacitetima ne zadovoljava sadasnje potrebe 1 nye
funkcionalan. Takodje, u okviru postojeceq kompleksa nema uslova za prosirenje ovog
objekta. S obzirom da se javlja potreba za izgradnjom novih objekata srednjeg
obrazovanja, trebalo bi novu lokacyu doma ucenika vezati za buducu lokacyu srednjo-
skolskog centra. Objekat dimenzionisati za 700 do 800 korisnika (racunato 20,0 %
kontigenta). Racunajuci sa najmanje 30,0 m2 BGFP po korisniku potrebno je obezbiediti
izmedju 21.000 1 24.000 m2. Ova) objekat se moze koristiti u ljetnjo) sezoni za
potrebe studentskog, djackog | drugog turizma.

Fovecarme dostupnosti srednjih skola moze se ostvariti organizovanjem internata,
djackih domova (*koledza”) vz skole, il kroz orgamzovanje | vmrezavame smestaja v
privatnom sektoru (ugovori sa skolama) koyi b ucenici koristill tokom pohadyarnja skole.

VISE | VISOKO OBRAZOVANJE
Na lokalnom nivou ostvariti republicke ciljeve v ovoj oblasti, name, da ce visim | visokim
obrazovanjem biti obuhvaceno izmedju 30 % 1 40 % generacije vzrasta 20-24 godine
odnosno oko 80 % svrsenih srednjoskolaca; | pored ponude odgovarajuceg prostora
za visoko obrazovanie za postojece fakultete, predvidjeti odnosno rezervisati
prostor/ponudu za otvaranje novih visoko-skolskih ustanova komercialnog tipa na
podrucju Opstine.
DOMOVI
Nedostatak prostora za smjesta) ucenika/studenata rjesavati partnerskim odnosom |
podsticanjem (poreske olaksice 1 sl.) stanodavcima da izdajy stanove studentima po
povoljnyim uslovima; 1 Racunati na selektivno koriscenje turistickih kapaciteta za smjesta;
ucenika 1 studenata.
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SPORT | REKREACIJA

POSEBNI CILJEVI | ZADACI
- Radkalno unapredjenje | obogacivanje aktivnosti | sadrzaja rekreacie, fizicke
kulture | sporta za potrebe stanovnika Bara, zavisno od specificnih lokalnih uslova;
- Kompletiranje gradskih rekreativnih | sportskih sadrzaja za zadovoljenje potreba
gradskih stanovnika | turistickih pos)etilaca u pogledu opste | sportske rekreacije;
- Formiranje manjh sportsko-rekreativnih sadrzaja u stambenim blokovima (teren
malih sportova za omladinu | odrasle, djecya igralista); |
- Kompletiranje svih skola neophodnm zatvorenim | otvorenim terenima za male
sportove, namyenjenim redovnoj fizcko) kulturi ucenka 1 studenata, posebnm
sportskim aktivnostima diela ucenika 1 ukljucivanju u sportsko-rekreativnu ponudu
grada (iznajmljvane spoljnm korisnicima, pod uslovom da su zadovoljene sve
redovne | vanredne potrebe skola).

STRATESKI PRIORITETI ZA SREDNJOROCNI PERIOD
Prioriteti medju rekreativnim | sportskim aktivnostima | sadrzajima na barskoj rivijeri :
1zgradnja sportske hale u Baru;
1zgradnja glavnog sportskog centra Topolica-rieka Zeljeznica;
obnova postojecih 1 1zgradnja novih otvorenih sportskih terena v gradu, skolskih sala |
terena, kao 1 djecyh igralista.

PARKIRANJE

Problem parkiranja je veoma izrazen pogotovo u uzem gradskom centru vz objekte javne
namjene. Postojece povrsine su nedovoline da prihvate cjelokupan stacionarni
saobraca) koj gravitira javnim sadrzajma. Povrsine za parkiranje uz javne centralne
sadrzaje 1znose, na kontinuirano 1zgradjenom podrucju grada Bara, 1,37 ha, odnosno
0,09 % povrsine posmatranog podrucja. Nepostojanie veceg broja javnih garaza |
parkiralista cini ova) problem jos vecim. |z ovih razloga se za parkiran)e koriste povrsine
koje po svojoj namjen to nyesu. Siroki bulevari v uzoj gradskoj zoni su jednm svojim
svo)im dyelom postall parkiralista. Na nyma se obavlja koso parkiranje | na ta; nacin
onemogucava normalno | bezbjedno odvijanje saobracaja na preostalom dijelu kolovoza.
Ovaj problem se vise 1spoljava u ljetnje sezone kada je povecan broj vozila u gradu.
Potrebe za parkiranjem utvrdjene su za centralne gradske aktivnosti, dok su za ostale
oblike koriscenja prostora predlozene normativne vriyednosti. Problem parkiranja
razmatran je na prostoru koga zahvata kontinuirano podrucje grada Bara, a posebno u
njegovo) centralnoj zoni koja je priblizne povrsine 32,25 ha (2,20 % povrsine
kontinuiranog podruc)a).

Prema prognozama prethodnog Plana ukupan broj parking mjesta vezanh za centralne
sadrzaje trebalo bl da dostigne 950. Medjutim ova) broj nece biti dovoljan, 1majuci u
vidu postojece stanje | porast stepana motorizacye v planskom periodu. Ova) broj je
potrebno uvecati za 200 mjesta kako bi u ljetnjo) sezoni bilo dovoljno kapaciteta za
stacionarni saobracaj. Problem funkcionisanja parkiranja u periodu turisticke sezone, koji
se 1spoljava u centralno) gradsko) zoni manje je posljedica vkupnog deficita parking
mjesta, vec razlozi leze u neadekvatnom prostornom rasporedu kapaciteta. O ovome je
potrebno voditi racuna prilikom lociranja novih kapaciteta, sto ce biti detaljno uvradjeno
prilikom dalje 1zrade plana.
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[l DIO — GEODETSKI PLANOVI

3. 1. GEODETSKA PODLOGA

Topografsko - katastarski plan, za i1zradu 1zmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana
uraden je sa aero-fotogrametriskog snimanja, obavljenog | 990. godine, sa dopunama
uradenm 2008. godine.

Matrica topografsko-katastarskog plana dobijena je spajanjem topografsko-katastarskih
planova, razmjere | :1000.

3.2. GEODETSKE MREZE

U Baru je razvijena trigonometriska, poligometriska 1 nivelmanska gradska geodetska

mreza, koja je utvrdjena 1 na podruciju zahvata plana.

- Trigonometryska mreza ima dovoljnu potrebnu gustinu sa dovoljnom tacno3éu.

- Poligometryska mreza je oslonjena na gradsku trigonometrsku mrezu sa dovoljnom
tagnoséu za prakticne geodetske radove.

- Nivelmanska mreza je osnov za precizna mjerenja pomjeranja tla, slyeganja objekata,
1zgradnje kanalizacije 1 sliéno.

- Nivelmanska mreza Crne Gore vezana je za nivelmansku mrezu Hrvatske.

3.3. PRENOSENJE DETALINOG PLANA NA TEREN

Pri realizac)i detaljnih urbanistickih planova | urbanistickih projekata cine se greske u

vertikalnom 1 horizontalnom postavljanju planiranih objekata.

Da b1 greske bile mnimalne, potrebno je, po usvajanju detaljnog urbanistickog plana,

1zvréiti prenosen)e plana na teren.

Preno3enjem detaljnog plana na teren potrebno je uvtvrditi:

- Namjenu povréina, sa povrdinom zahvata | koordinatama graniénih talaka projekta.

- Saobrada) sa koordinatama | kotama osowvinskih tacaka 1 elementima uzduZznih |
poprecnih profila ulica.

- Urbanisticke parcele sa povrdinama | koordinatama graniénih tacaka, sa gradevinskim
linyama 1 visinskim kotama.

- Geodetsku mrezu za realizaciu projekta.

Za kvalitetno utvrdivanje polozaja objekata v vertikalnom 1 horizontalnom smislu, koristiti

koordinatama utvrdene osovinske tacke saobracajnica 1 utvrdene planom, gradevinske |
regulacione linije.
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IV DIO — POSTOJECE STANJE

4.1. NAMJENA PROSTORA

Generalnm urbanistickm  planom Bara 1 detaljnm urbanistickm planom podruc)e
lokalnog planskog dokumenta je namienjeno za razvo) Topolice Ill kao dijela gradskog
centra 1zgradnjom | uredenjem neizgradenog gradevinskog zemljsta.

Gradnja na Topolica-lll odvijala se do sada neplanski, 1zuzev nekoliko objekata cia je
1zgradnja v toku, koj se rade prema detaljnm urbanistickm planovima 1 1zmjenama |
dopunama detaljnih urbanistickih planova.

4.2. GRANICE | POVRSINA

Odlukom Predsjednika opstine Bar o i1zradi |zmjena 1 dopuna DUP-a Topolice-lll broj
0O31-125 od 21. janvara, 2009. godine, definisane su granice zahvata Detaljnog
Urbanistickog plana.

Podruéje, koje plan obuhvata, omedeno je ulicom *Jovana Tomasevica*, odnosno
Sportsko-rekreativnim centrom "Madzarica, Bulevarom Revolucye, Bulevarom 24.
novembar | rijekom *Zeljeznicom*.

Povrdina zahvata detaljnog vurbanistickog plana, odredena je granicama koje su
utvrdjene digitalno 1 1znosi 27,54 hektara.

4.3. IZGRADJENOST PROSTORA

Gradnja na podrugu Topolica-lll poline pedesetih godina, 1zgradnjom nekoliko
stambenih objekata sa poljoprivrednim imanjima, kao 1 1zgradnjom objekata | uredjenjem
imanja srednje poljoprivredne skole.

Pojedinacna gradnja objekata odvija se neplanski do izrade detaljnog urbanistickog
plana Topolica-lll, u sadadn)im granicama, februara, 2001 . godine.

Prema do sada izgradenm stambenm, stambeno-poslovnim, poslovnim 1 pratecim
objektima, realno je zakljuciti da je vazeli detaljn urbanisticki plan realizovan veoma
malo, sa neznatnim 1zuzecima v Zoni-C.

U toku je 1zgradnja objekta *Sportska dvorana* | uredjenje terena u Zoni-A, kao |
1zgradnja dva stambeno-poslovna objekta v Zoni-B.

U sjeveroistocnim djelovima plana, u Zoni-C, preko starog kanala rijeke Rene, posto)
odredjena i1zgradjenost prostora koju sacinjavaju nekoliko objekta starosjedeoca na
velikim poljoprivrednim posjedima, a ostalo su objekti za odmor.

Spratnost 1zgradenih objekata je Prizemlje do P+4 sprata.

Kvalitet objekata je takodje razlicit kao 1 velicina pojedinih objekata.

lzgradeni prateéi objekti | sadrza) ne zadovoljavaju sadasnje potrebe.

Dosadasnja gradnja, na podruju Topolice-lll, nye adekvatno praéena je 1zgradnjom
infrastrukture 1| uredenjem slobodnih povréina.

Mala 1zgradenost 1 opremljenost, podruéja Topolice-lll, stvara uslove za nova kvalitetna
ulaganja u gradn)i novih stambeno-poslovnih | poslovnih objekata.
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4.4. KVALITET OBJEKATA

Skoro svi objekti na podruciyu zahvata plana su radjen bez pratecih odobrenja |
uredjene infrastrukture.

Kvalitet objekata je takodje razlicit kao 1 velicina pojedinih objekata.

Spratnost 1zgradenih objekata je Prizemlje do P+4 sprata.

4.5. KVALITET OBJEKATA | SPOMENICI KULTURE

Na podrucju Topolica-lll s€ ne nalaze spomenici kulture koj su pod zastitom drzave.

4.6. OPREMLIJENOST PROSTORA

Dosadasnja gradnja, na podruéju Topolice-Ill, nje praéena je gradnjom infrastrukture, |
uredenjem slobodnih povrdina.

Mala |zgradenost | opremljenost, podruéja Topolice-lll, stvara uslove za nova kvalitetna
ulaganja v gradn) novih stambeno-poslovnih | poslovnih objekata.

U toku je 1zgradnja objekta *Sportska dvorana* kao 1zrada potrebne infrastrukture,
1zgradnja pristupnih kolskih saobraéajnica, parking prostora, pjedackh saobraéajnica |
pjesackih prostora, uredenje slobodnih povrdina i dr.

Zavrsetkom 1zgradnje objekta *Sportska dvorana* kao 1zradom potrebne infrastrukture
stvaraju se uslovi za brzu 1 kvalitetnju realizacyu plana odnosno i1zgradnju planiranih
objekata, 1zgradnju infrastrukture | uredenjem slobodnih povrsina.

4.7. ZAKLJUCAK

Mala 1zgradenost prostora Topolice-lll predstavlja kvalitetnu podlogu za organizovan |
kvalitetan pristup 1zgradn) prostora po pojedinim zonama zahvata plana.
lzgradn) objekata, 1zradi infrastrukture | uredenju slobodnih povrdina treba priéi sa
veéim stepenom pripremljenosti 1 opremljenosti gradevinskog zemljita.
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V-DIO PRIRODNI USLOVI

5.1. UVODNE NAPOMENE

Posebni uslovi obraduju klimatske uslove, geoloski sastav terena, inzinjersko geoloske
karakteristike terena, hidroloske karakteristike | seizmicke karakteristike.

Pr projektovanju 1 gradenju objekata, posebni uslovi moraju biti detaljnje prouceni |
adekvatno primjenjen.

U sklopu ovog plana posebni uslovi su nacelno obradeni, sa namjerom da budu prisutni,
a njhova primjena | postovanje reqgulisana je tehnickim propisima | zakonima.

5.2. KLIMATSKI USLOVI

Klima planskog 1 sireg podrucja (opstine Bar) definisana je geografskim polozajem u zon
umjerenog klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored Jadranskog mora |
Skadarskog jezera 1| postojanjem | smjerom pruzanja planinskog vienca cija se visina
krece od 800 mnv do |1.959 mnv (Rumia). Teritorya barske opstine zahvata prostor
izmedju 41°51'48" 1 42°18' 36" sjeverne geografske sirine sa otvorenoscu za
maritimne uticaje sa zapada 1 kontinentalne sa 1stoka 1 sjeveroistoka.

Ovakav poloza) podrucia Bara uslovljava klimatske uticaje koj dajy umjerenu, odnosno
sredozemnu klimu, pa kao takvo | ima odlike modifikovane klime mediterana.

Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrucija su sledece :

- srednja godidnja temperatura 15,6 °C
- najvisa srednja mjesecna /jull/ 23,4 °C
- najniza srednja mjesecna /februar/ 8,3 °C
- mala dnevna | godidnja temperaturna kolebanja,

- srednja godisnja vlaznost vazduha 70,0 %
- srednja godisnja kolicina padavina I.400,0 mm

maksimum u novembru 433,0 | mnimum u julu O,0
- ntenzivna insolacia, prosjecno 7,0 casova dnevno
- vjetrow : hladna bura, vlazn jugo | osvjezavajuci maestral.

V)etrovitost

U primorskom dielu Opstine najvecu jacinu | cestinu javljanja ima levant, vjetar 1z
sjeveroistocnog pravca. Znatno manju cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat
1z pravca zapada, maestral 1z pravca sjeverozapada, jugo 1z pravca juga | jugoistoka i
tramontana (bura) z pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najvecom cestinom javljanja
vjetra 1z pravca sjeveroistoka 1 1stok-sjeveroistoka (oko 39,0 %), tisina-bez vjetra
(5,2 %), zapadnog | zapad-jugozapadnogq vjetra (15,0 %) | sjevernog | sjever-
sjeveroistocnog vjetra (14,0 %), dok su najred) vjetrovi 1z pravca sjeverozapad |
sjever-sjeverozapad ( | ,30 % ).
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Temperatura vazduha

Za plansko podrucje, prema podacima za Bar: srednja godisnja temperatura je 15.6 °C
najvise srednje mjesecne temperature su u Julu | avgustu (23.4 1 23.1), a najnize u
Januaru 1 februaru (8.3 1 8.9 °C), dok srednje maksimalne temperature 1du 1 do 28 °C, a
srednje mnmalne se spustaju 1 do 1.5 °C.

Apsolutni maksimum za period 1960-1974. godine zabelezen je 186. jula,
1979.godine 1 1znosio je 36.8 °C (meteoroloska stanica Bar). Maksimalna amplituda
1znos! 44 °C (od -7.2 °C do 36.8 °C).

Analizrajuci srednje mjesecne temperature vazduha tokom godine, dolazi se do
sledecih zakljucaka :

- u priobalnim (Jadransko more | Skadarsko jezero) djelovima Opstine, period sa
srednjom dnevnom temperaturom visom od 5 °C traje ciele godine, sa temperaturom
od 10 °C oko 260 dana, a od |15 °C oko 180 dana

- 5a povecanjem visineé smanjuju s€ ovi periodi : na gornjoj visini naseljenosti (koja se u
opstini Bar nalazi na oko 800-1.000 mnv) period sa srednjom dnevnom temperaturom
vazduha visom od O °C traje 320 dana, sa visom od 5 °C oko 240 dana, sa visom od
10 °C oko 180 dana 1 sa visom od |5 °C oko | 20 dana.

- period od polovine maja do polovine oktobra (oko |55 dana) moze se smtrati
turistickom sezonom, s obzirom da u ovom periodu srednja mjesecna temperatura
gotovo ne pada 1spod |8 °C (donja granica sobne temperature vazduha)

- ukoliko bi racunall na 20 °C kao donjom granicom temperature vazduha, onda b1 se
letnja turisticka sezona mogla racunati od 25.maja do | .oktobra (oko |25 dana).

Najblaze klimatske uslove 1ma zona grada Bara, gdje su temperaturne amplitude

najmanje, a zatim primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine, a najvece razlike
1zmed)ju letnyih 1 zmskih perioda javljaju se u priobalju Skadarskog jezera.

Vlaznost vazduha

Srednja godisnja relativna viaznost vazduha ima vrijednost do oko 70 % u uskom
priobalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore) 1 u zoni nizih djelova Krajine (do oko 400
metara apsolutne visine). Sa srednjom godisnjom viaznoscu od 70-75 % su ostall, visi
djelov teritorye opstine Bar do visine od oko |.200 metara apsolutne visine. Iznad
ovih visina vlaznost ima vece vryednosti od 75 %.

Tokom januara srednja relativna viaznost vazduha na prostorma od oko 200 do 300
metara je nesto manja od 70 %, a zatim se povecava | ima vrijednost vecu od 80 % na
terenima 1znad |.000 metara apsolutne visine.

U toku jula, srednja relativna vlaznost vazduha je manja od 60 % u priobalju Skadarskog
Jezera, 1ma vriyednost od 65-70 % u primorju, a 1znad 70 % na visinama i1znad 800
mnm. Srednja dnevna ralativna vlaznost (u 14 casova) v toku jula manja je od 50 % u
Krajini, do oko 300 mnv, a ima vriednost od 50-55 % u zon Bara | Sutomora. Sa
visinom relativna vliaznost se povecava 1 veca je od 65 % na najvisim djelovima teritor)e
Bara.
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Padavine

U prosjeku godisnje se u primorskom diyelu Opstine do oko 200 metara apsolutne
visine iZlucyje do oko 1.400 do |.500 mm padavina (Bar, Sutomore). Ovo su
prostori gdje se 1zlucuju najmanje kolicine padavina u okviru opstine Bar. Sa povecanjem
visine povecavaju se | kolicine padavina, tako da se |.500 do |.750 mm padavina
izlucuje 1znad priobalja Jadranskog mora na visinama od oko 200 do 600 metara
apsolutne visine, ukljucujuci 1 Juzne djelove Opstine | naselja Kunje, Mala 1 Velja Gorana,
Velje Selo. Od |.750 do 2.000 mm padavina izlucuje se€ u primorskom dielu Opstine
na visinama 1zmedju 600 1 800 mnv. Jos vece kolicine padavina (2.000 do 2.500 mm)
1zlucuju se u Krajini do oko 400 mnv (Ostros), kao 1 u Crmnici do 1stih visina (Virpazar) |
u primorskom dielu Opstine od 800 do 1.000 mnv. Od 2.500 do 3.000 mm
padavina iZlucuje se€ na vecim visinama do oko |.200 mnv, a preko 3.000 mm padavina
1zlucr s€ v zom Rumye 1znad visine od |.200 mnv. U toplyem periodu godine (april-
septembar) 1zluci se 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnjem periodu (oktobar-
mart) 1.000 do 2.000 mm padavina.

Mali broj dana sa snyeznim padavinama uz veliki utica) toplijih mantimnih vazdusnih struja
utice na trajanje snyeznog pokrivaca visine od |,0 cm (I vise). Na terenima od oko
200 do oko 500 metara v primorskom dielu Opstine, sredn) godisn) bro) dana sa
sniyeznim pokrivacem vecim 1l jednakim | ,0 cm krece se izmedju |,01 5,0 u Ostrosu |
Virpazaru | na terenima do oko 600 metara u Krajini 1 Crmnici od 5,0 do 10,0 a preko
10,0 na terenma 1znad 800 metara apsolutne visine. Na najvisim djelovima Rumiye
ovakvih dana moze da bude 1| oko 80,0 godisnje.

Na osnow dosadasnjih meteoroloskih osmatranja utvrdjeno je da se snyezni pokrivac
svake godine javlja samo na terenima iznad 800 (1.000) mnv, a prosjecno svake druge
godine na terenima od 500 (600) do 800 (1.000) mnv 1 to (u prosjeku) od 15.
Januara do |5. februara, u nizm djelovima terena | od |5. novembra do 15. aprila na
terenima 1iznad |.200 odnosno |.300 mnv.

Osuncanost

Prosjecna godisnja oblacnost (u desetinama pokrivenosti neba) 1znosi 4,5. Najveca
oblacnost je u toku zme, a nesto manja drugom polovinom jeseni | prvom polovinom
prolieca, a najmanja ljeti, od pocetka jula do kraja septembra. Zmski mjeseci imaju
najvise oblacnih dana — prosjecno 10-15, a ponekad | preko 20. Potpuno je obrnut
sluca) sa letnym mjesecima; oblacnih dana v prosjeku ima 4-5. Ekstremno najoblacni
mjesec bio je decembar 1969. sa 8,7 desetina, a najvedr mesec bio je avgust
1962. sa samo 0,9 desetina prekrivenosti neba oblacima (tog mjeseca nije palo ni kap
kise). Vedrih dana ima najcesce v julu 1 avgustu, cak 25-286.

Osuncanost je u suprotnosti sa oblacnoscu | za opstinu Bar prosjecan godisn)i broj
suncanih sati 1znosi 2.500 casova (oko 7 casova dnevno). Ekstremno najosuncanija
godina bila je 196 1. sa vise od 2.800 suncanih sati (oko 7,7 sati dnevno). Godina sa
najmanje sunca bila je 1963.9. sa samo oko 2.350 suncanh sati (oko 6,5 sati
dnevno). Ovakvi uslovi, koji omogucavaju da se trajanje osuncanosti krece preko 2.500
sati (odnosno dnevno oko 7 sat)) utice na stasanje usjeva 1 na povecanje kvaliteta
vocarskih plodova | povrtarskih usjeva.
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Ocjena klimatskih uslova

Osnovne odlke mediteranske klime su blage zme, dugotrajna topla leta, jesen
priyatne, duge 1 toplye od proleca. U toku 300 dana godisnje ovdje viadaju srednje
mjesecne temperature 1znad | 0°C, a u toku 6 mjeseci, temperature su vise od | 5°C.
Crnogorsko primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom ljeta, primi oko
7,0 miliona kilovat casova, sto je ogroman toplotni potencial koj u uslovima dugog
vegetacionog perioda | drugh cinllaca omogucava uzgoj raznovrsnih poljoprivrednih
kultura. Medjutim, ogranicavajuci faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste
nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavane mnogih
kultura. Isto tako, jedan od ogranicavajucih faktora za uzgoj citrusa, pored hladnih |
Jakih vjetrova, je | pojava temperatura 1spod O °C (prosjecno godisnje 4-9 dana).
Konfiguracija terena barskog podrucyja utice da se na razlicitim podruciima grada Bara
Javljaju odred)ene mikro-klimatske razlike, odnosno mikroklimatske odlike pojedinih zona
u planskom podrucju.

5.3. GEOLOSKI SASTAV TERENA

Teren Bara najveéim dielom salinjavajy mezozojski sedimenti, poloZzen u brojnm
prekidima od srednjeq trijasa do gornje krede. Najveéa raznolikost geoloskog sklopa,
Javlja s€ na priobalnom pojasu, pa su tu | najéesée deformacije stiyenskih masa.

Slozen geolodkl sastav, tektonska poremecéenost, hidroloski, klimatski 1 drugi uslovi,
daju specificnost geoloskim karakteristikama. Geoloski sastav terena Topolice-lll je
aluvijalno-glinowviti 3ljunkoviti sedimenti, sa dijelom v zoni "A" 1 "C", nasutog materijala.
Ujednacenost geolodkog sastava Cini prostor Topolice-lll relativno ocjedlivim.

ALUVIJALNO-GLINOVITO-SLIUNKOVITI SEDIMENTI

Owvi sedimenti 1zgradjuju centralne predjele Barskog polja, podrucja Topolice, Bjelisa,
Donjeg polja 1 Ronkule. Prema podacima busotina, nalaze se 1 v dubini 1Ispod vjestackog
nasipa u podrucju Luke sto se vidi 1z inzinjersko-geoloskih presjeka terena. Granice sa
drugim poluvezanm 1l nevezanim naslagama su postepeni prelazi, odnosno isklinjavan)a
Jednih u druge zbog cega se mogu smatrati dosta fleksibiini. Po sastavu su to gline,
sljunkovi, pjeskowvi, prasina | u manjoj) mjen sitna drobina. Ove frakciyje se medjusobno
cesto nepravilno 1zmjenjuju zbog cega posto) veliki broj varyeteta ovih naslaga. Prema
podacima busotina, do dubine 3-14 m, zastupljene su pretezno gline 1 prasine. Ispod
njih su sljunkovito-pjeskovito-prasinaste 1 glinovito-sljunkovite naslage. Debljina im 1znosi
od 9,0 m (B-35) do 9,30 m (BP-70), a odlozene su preko fliseva. Donji horizonti u
busotini BP-70 vjerovatno pripadaju nanosu Rikavca.

Geomehanicke karakteristike sedimenata su vrlo razlicite. Geomehanicke analize su
vrsene na uzorcima u zoni temeljenja, najvise do dubine | 3,7 m sa 1zuzetkom busotine
B-55 gdje su analizirani uzorci do dubine 24,86 m. Prirodna vlaznost je u granicama | 5-
36 %, prirodna zapreminska tezina 186,3-23,0 kN/m3, poroznost 386-48 %, indeks
konsistencye 0,44-1,50, ugao unutrasnjeg trenja |3-29°, kohezja 30-240 kPa |
Jednoosna cvrstoca 50- 480 kPa. Noswvost, uzmajuci u obzir 1 stisljivost koherennih
materyjala, 1znosi 75-200 kPa.
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Poroznost je intergranularna-kapilarna, vodopropusnost varira od nepropusnih glina do
vrlo slabo propusnih zaglnenh sljunkova. Posto owvi sedimenti 1zgradjujy djelove
Barskog polja na kojem se vrsi intenzivna urbanizacyja, odnosno gradnjua, treba reci da
J€ nivo podzemne vode na velkom dielu terena blizu povrsine (0,50-1,50 m) | da su
moguca nejednakomjerna slyeganja tla 1spod objekata. Kao gradjevinski materyal su
neupotrebljivi. Po GN20O pripadaju u lI-lll kategoriju.

SLIUNKOVITO-PJESKOVITI SEDIMENTI

Sljunkovito-pjeskovitt  sedimenti 1zgradjuju ravnicarske predjele terena duz povrsinskih
vodotoka 1 djelove morske obale. Medju njma, najvece prostranstvo zauzimaju aluvijalni
sljunkovi u Barskom polju, a najmanje savremeni sedmenti vodotoka. Savremen: nanosi
ryeka Zeleznce | Rikavea, nalaze se u koritima rieka v nerequlisanim djelovima tokova.
Po sastavu su to pretezno krupnozrni sljunkovi sa pyeskom 1 krupnim valutcima-samcima.
Ovd)e spadaju | proluvijalni nanosi aktivnih bujica u gornjem toku Zeljeznice.

Morski, sliunkovito-pieskoviti sedimenti 1zgradjuju zone vz morsku obalu siroke najvise
do 100m. U Barskom polju vjerovatno prodiru dublje u unutrasnjost 1spod odnosno
1zmedju aluvijalnih nanosa. lzgradjuju podrucja poznatih plaza | uvala od Canja do Veljeg
pyeska. Po sastaw su to srednje do krupnozrni sljunkovi sa pyeskom. Na veco)
udaljenosti od obale je sadrzaj sitnih (pjeskovitih | prasinastih) frakcya nesto veci sto je
posledica djelovanja morskih talasa. Zrna su od krecnjaka, roznaca | pjescara. Debljine
naslaga nyesu poznate, a po podacima busotina na kopnu u Barskom polju prelaze 25
m. Znacajno za njih je da su u priobalnim djelovima slabo zbyeni 1 pod uticajem morskih
talasa. Dobro su vodopropusni, a upotrebljvi su 1 u gradjevinarstvu. Iskoristavanjem
ovih naslaga unistavali b1 plaze zbog cega se 1skljucuju kao bilo kakva sirovina. Tim prije,
Jer Je nphovo obnavljanje regulacijom povrsinskih vodotoka, svaki dan manje.

Ostali alvvyalm slunkovito-pjeskoviti nanosi 1spunjavaju usku dolinu 1zmedjuy Misica |
mora, Sutomorsko polje, depresiyu vz more v Donjoj Brci, Barsko polje duz ryeka
Zeljeznice 1 Rikavca 1| dolinu potoka v zaledju uvale Vel pyesak. Istrazivanja v ovim
naslagama vrsena su u Barskom 1 Sutomorskom polju. Sutomorsko polje 1zgradjuju slabo
zaobljen sljunkowvi, pjeskowvi | prasina sa proslojcima glinovitih  sljunkova 1 glina. Razlika
od drugh 1m je zaobljenost zrna sljunkova. Debljina m je od 10 do 15,3 m, sto je
ustanovljeno busotinama B-13,14 | |5. Geotehnicke osobine im zavise od sastava.
Geomehanicke analize su bile 1zvrsene na uzorcima uzetim 1z glinovitih partya. Dobijen
su owvi rezultati: prirodna viaznost 20,3-27,4 %, prirodna zapreminska tezina 20, | -
20,8 kN/m3, ugao unutrasnjeg trenja 12,8-15°, kohezja 4-35 kPa 1 indeks
konsistencye 0,97-1,04. Opitom standardne penetracye utvrdieno je da su ove
naslage srednje do dobro zbyene. Vodopropusnost im je vrlo promjenljva po
horizontall 1 po vertikal. Uopste su slab do srednje vodopropusni. Partye glina su
vodopropusne.Za vrijeme busenja je voda bila registrovana samo u busotint B-15 u
dubini 3,7 m.
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Aluvijalne nanose Zeljeznice | Rikavca sacinjavaju slunkovi, pjeskowviti | prasinasti
sljunkovi, zaglinjeni sljunkowvi, glina 1 prasina. Na povrsini je obicno 2-3 m debeo pokrov
pjeskovite prasine | humusa. Debljina naslaga je bila ustanovljena sa nekolko busotina
(prilozi u knpzi 1) 1 sve su one bile v podrucju Rikavca. Prema njma naslaga varira od
5,20 m v busotini B-77 do 106,5 m u busotini B-59. u nanosu Zeljeznice je bila
1zbusena busotina B-37 m do 25 m dubine 1 nije nabusila osnovne styene. Na osnowu te
I susjednih busotina pretpostavljamo da nanos Zeljeznice niye deblj od 40 m, od cega
Jeé vecina slabo glinovit sljunak sa socivima | proslojcima gline | prasine. U podrucju
Rikavca su takodje, cesto horizontalne 1 vertikalne izmjene, a heterogenost je jos
1zrazitija, U dublym djelovima preoviladjuju zaglinjen sljunkovi koji su od osnovne stiene
obicno odvojen slojem glinovite drobine ili gline. Nabusena je bila busotinama koje su
1zbusene do stjenovite osnove. lzmedju sljunkovito-pjeskovitih 1 glinovitih slojeva, u
podrucju Donjeg polja, pojavljuju se tamno plavi jako muljeviti pjeskovi sa morskom
travom. Njihova mocnost odnosno cesce javljanje narasta u smjeru ka obali. Debljine su
im (5,8-16,0 m) bile ustanovljene busenjma u podrucju luke 1 dubinarna izmedju 6,0 |
25,60 m. Takodje je bilo ustanovijeno da u tom podrucju zavrsavaju tipicni aluvialni
nanosi Rikavca pa su nosivi materijall protstavljeni manje ih vise zaglinjenim drobinama |
podredjeno jako glinovitim sljunkovima.

Geotehnicke karakteristike aluvijalnih nanosa Zeljeznice 1 Rikavca su slicne. Dobro su
nosivi, od 200-400 kPa 1 dobro zbjen. Sljeganja su moguca u povrsinskom
prasinasto- glinovitom pokrowu, a daleko 1zrazitya 1 veca su v djelovima terena (Donje
polje-Topolica-obala Volujice) gdje u sastavu nanosa ucestvuju pjeskovito muljeviti |
glinoviti sedimenti. U tim podrucjima (luka) su moguce 1| pojave nestabilnosti, posebno u
seizmickim uslovima, zbog pojava tecenja, pjeskovito-muljevitih materijala 1spod temelja
objekata. Dubina do nwvoa vode je, po zadnym mjerenyma, v nanosu Zeljeznice do
najvise 4 m, a u nanosu Rikavca do |0 m. Slunkovito-pjeskoviti sedimenti su
intergranularne poroznosti, a vodopropusnost im je na istrazivanom podrucju vrlo
razlicita-slaba do dobra. Najbolje vodopropusni su sljunkovito-pjeskoviti nanosi
Zeljeznice 1 Rikaveca. U gradjevinarstvu su upotrebljivi za nasipanje. Po GN20O spadaju u
| do Il kategoryu. Slicne geotehnicke osobine mozemo ocekivati | na drugim, do sada
neistrazivanim terenima slicnog sastava.

5.4. INZINJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Ravnomjernost geolodkog sastava, cini teren relativno stabilnm sa malm sljeganjima.
Na uskom priobalnom pojasu, poZeljno je, 1zbjegavat teske objekte, dok se ostall
tereni mogu smatrati pogodnim za gradn)u.

Na podruéu Topolica-lll, preporuéuje se plitko temeljene, preko tamponskog sloja
granuliranog 3ljunka, debljine 60,0 cm.

5.5. HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Podruéje Topolica-lll je ravno, sa blagm nagibom prema moru, okruzeno velikim slivnim
podruéjem, sa visokim nivoom podzemne vode.

Podzemna voda javlja se na oko |,0 metar od povrsine terena.

Regulacjom atmosferske vode, moze se smanjiti nivo podzemne vode, Sto bi povoljno
uticalo na poveéanje stabilnosti terena.
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STABILNOST TERENA

Pri kategorizacii styena po stabilnosti, v obzr se uzmau cinioct kao sto su
morfometriske karakteristike terena, ucestalost inzinjersko-geoloskih procesa 1 pojava,
itoloski sastav terena, fizcko-mehanicke | vodnofizicke osobine stiyena 1 stjenskih
kompleksa, hidrogeoloske karakteristike, klimatsk uslovi, vegetativni pokrivac, a v
slucaju Bara | stanje terasasto uredjenih zemljista na pretezno flisnm sedimentima dr. U
okviru inzinjersko-geoloskih 1 seizmoloskih 1strazivanja za potrebe 1zrade GUP-a Bara
1zdvojene su trn osnovne kategorye terena: stabilni teren, uslovno stabilni tereni |
nestabini tereni, cye je kartiranje 1zvrseno na Karti stabilnosti terena (knjga )
pomenutoq elaborata.

U kategoryu Stabilnih Terena uvrsten su oni teren na kojma destruktivno djelovanje
egzogenh 1l endogenih sila nje dovelo do takvih deformacya koje b poremetile
stabilnost terena. Za ove terene je znacajno 1 to da promjene prirodnih faktora 1 [judska
djelatnost ne mogu poremetiti stabilnost terena, 1zuzev pri usjecima u stabilnim
flsevima, kada se ne vodi racuna o zaleganj slojeva, hidrogeoloskim prilikama, khmi,
seizmicko) aktivnosti 1 slicno. U stabilne terene na istrazivanom podrucju spadaju razliciti
djelovi teritorye, po litoloskom sastavu | po morfometr)skim osobinama, 1skljucujuct uski
pojas uz obalu mora | korita Rijeka (Canjska depresija, Sutomorsko polje, Barsko polje |
dr. ravni teren), blage padine bez pojava nestabilnosti | pretezni dio terena 1zgradjen
od karbonatnih silikatnih stiena.

NOSIVOST TERENA

Nosivost terena izgradjenih 1z poluvezanih stiyena, medjy kojyma su 1 brece, je vrlo
razlicita. Najvecu nosivost 1maju teren izgradjeni 1z breca (noswvost cvrstih stiena,
obicno preko 30 MPa) | zbyenh drobina, a najmanju teren na padinama pokriveni
glinovitom flisnom raspadinom. Nosivost flisne raspadine na padinama manja je od
nosivosti proluvialne, glinovite drobine u perfernm djelovima Barskog polja gdje 1znosi
75-250 kPa. Nosivosti ravnicarskih terena izgradjenih 1z nevezanih | poluvezanih naslaga
racunate su za trakaste temelje dubine 1,50 m 1 sirme |,0 m. Pri tome, v obzir su
vzimani geomehanicki parametr za dubine do navise 15,0 m 1spod temelja. Dobijeni
rezultati, u Canjskom, Sutomorskom | Barskom polju, krecu se 1zmedjy 75 1 400 kPa.
Barsko polje je moguce razdieliti, prema nosivosti na sest zona sa nosivostima 75 do
400 kPa, a ovdje se prezentiraju neke od njh. Podrucja u donym tokovima Zeljeznice |
Rikavca, 1zgradjena 1z aluvijalnih sljunkovito-pjeskovitih nannosa tih Rijeka imaju najvece
nosivosti koje 1znose 200 do 400 kPa. Podrucje pokriveno vjestackim nasipima,
obicno 1z krecnjacke drobine, u podrucju luke 1 okolini, ima nosivost | 20 do 250 kPa.
Centralni dio Barskog polja kojeq i1zgradjuju aluvijalne | proluvijaine gline sa proslojcima
zaglinjenih sljunkova (Topolica, Bjelis) 1 periferni djelovi polja (izmedju Starog Bara |
Novog naselja) 1zgradjeni 1z proluvijalnih glinovitih naslaga imaju nosivosti 75-200 kPa.
Za 1stocni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg i1zgradjuju aluvijalne 1 proluvijaine gline ne
posto)l dovoljno podataka za tacniu procjenu nosivosti. Na osnowu podataka busotina
B-85 1 &6 nosivosti tog diela polja 1znosi | 00-200 kPa. Granice 1zmedju ovih zona
nyesu jasne ni ostre nego su to postepeni prelazi slicni litoloskim, lateralnim granicama
sematiziranim u Inzinjersko-geoloskim presjecima terena. Navedeni brojcani podaci o
nosivostima su samo orjentacionog karaktera | nemogu se upotryebiti za temeljenje
pojedinih objekata. To znaci da je za temeljenje zahtijevanh objekata na ovim terenima
potrebno 1zvrsiti odgovarajuce geomehanicke analize 1 1izracunati nosivost temeljnog tla.

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE



5.6 SEIZMICKI USLOVI

Crnogorsko primorje | neposredno zalede je izloZeno rusilackom dejstvu zemljotresa,
IX-tog stepena seizmickog intenziteta po skall MSC.
Broj dogodenih zeml|jotresa, v periodu od pet vjekova, je 70, Sto ukazuje na visoku
seizmicku aktivnost terena, koja je rezultat tektonskih procesa v zemljinoj kori.
Destruktivni zemljotresi dogadajy se v intervalma od &-10 godina, a onmi jadi sa
intenzitetom veédim od & stepeni u intervalima od | 5-20 godina.
Ovakvi procesi uvkazuju na vrlo veliku seizmicku opasnost, koja zahtjeva Siroku primjenu
savremenh dostignuéa inzinjerske seizmologie, zemljotresnog 1zinjerstva 1 srodnih
nauvka u planiranju, projektovanju 1 gradenju seizmicki otpornih gradevina.
Projektom treba definisati seizmicke uticaje koj treba da obezbjede seizmicku
stabilnost osnovnog konstruktivnog sistema objekata, uzimajuér v obzir nelinearno
ponasan)e objekata dopustajuéi neznatna konstruktivna odtecen)a.
Podrug)e Topolice-| 1zloZzeno je dejstvu IX-tog stepena seizmickog intenziteta po skali
MCS, a prema karti mikroseizmiéke rejonizacije.
Dejstvo jakih zemljotresa na odredeno) lokaciy, zavisi od polozaja Zzaridta zemljotresa,
mehanizma generisanja seizmickh talasa v zanstima, velidine dogodjenih 1 ocekivanih
magnituda zemljotresa, zakonomjernosti seizmicke aktivnosti terena, tektonske
anizotroplje sredine kroz koju prolaze seizmicki talasi 1 geotehnickih osobina lokacie.
Rezultati 1zvrdenih 1spitivanja u regionu pokazuju, da ée 1 v buduée prostor Bara biti
1zZloZzen zemljotresima. Ocekivane vriednosti max. ubrzanja kreéu se od 0,20-0,38 q,
kojm vryednostma odgovara seizmicki intenzitet IX stepena skale MCS, 1z cega
proizilaze zakonske obaveze primene principa zemljotresnog inZenjerstva pri
urbanistickom planiranju 1 arhitektonsko-gradjevinskom projektovanju objekata.
Gustina 1zgradenosti | stanovanja je povoljna sa aspekta zastite od zemljotresa, jer ne
prelazi 350 stanovnika po hektaru.
Primjenjen je otvoreni sistem gradnje, sa dosta zelenih povrdina, razliéitom spratnoséu
maksimum do deset spratova, ko) &ine akcente u prostoru. Primenjeni konstruktivni
sistemi su okviri ukruéeni platnima 1 panelni armirano-betonski sistem.
Pr projektovanju aseizmickih objekata, posebnu painju posvetiti dopudtenom stepenu
osteéenja objekata za razlidita seizmicka dejstva.
Polaze¢i od opsSteprihvaceg nivoa seizmickog nrizka 1 principa u zemljotresnom
inZzenjerstvu, konstrukcije treba projektovati tako:
- da slabye | umjerene zemljotrese objekti prime elastiénim radom, bez osteéen)a
nosece konstrukcije | sa eventualnim malim osteéenyma nenosecéih elemenata.
- da se kod jakh zemljotresa jave programirana konstruktivna odteéenja, vz veca
ostecenja nekonstruktivnih elemenata. Nivo osteéenja treba da bude takav da se
ekonomski 1splati opravka najveéeg broja zemljotresom osteéenih objekata.
- da 1zuzetno jake, katastrofalne zemljotrese, objekti 1zdrie bez rudenja, sa velkim
ostecenyma 1 kasniim rusenjem.
Pri projektovanju objekata teziti stvaranju sazetih 1 simetrniénih osnova, a kod nesimet-
ricnih objekata, teziti rastavljanju na niz konstruktivno prostih 1 simetriénih dijelova.
Posebno je znacajna, ravnomjerna distribucya krutosti 1 masa po visini objekta. Nagla
promjena krutosti | tezine po visini, a narocito fleksibilna prizemlja, mogu prouzrokovati
teska ostecenja konstrukcije, Il rudenja objekata.
Dobrim 1zborom materijala, dobrom koncepcijom 1 kvalitetnim detaljma, mogu se razni
konstruktivni sistemi uCiniti otpornim na dejstvo zemljotresa.
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Ne preporucuje se primjena Cistih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog relativno
male mase | veée fleksibiinosti, zbog velike horizontalne pomjerljivosti postaju os)etljivi
na uticaje drugog reda u stubovima, praéeni velikim osteéenjima.

Potrebno je posvetiti posebnu painju medjuspratnim konstrukcijama, koje moraju biti
sposobne da prenesu inercijalne sile | rasporede th na noseée elemente.

Razdjelnica 1zmedju nezavisnih konstrukcla treba da je dovoljno velika, da se spriec
sudaranje tokom oscilacia i1zazvanih zemljotresom, 3to znali, da 3irina razdjelnica mora
biti veca od zbira maksimalnih amplituda ob)jekata.

Temeljenje objekata vriiti na plitkim ploéastim temeljma, postavijenim na nabienom
Sljuncanom tamponu, I na krutom temelnom rostilju, gdje je pozeljno 1zvesti krute
armirano-betonske podne ploce. Iskustva dogadjanjem zemljotresa 1979.9. pokazuju
da su | relativno slabi objekti fundirani na ovaj naéin imal zadovoljavajuée ponadanje.
Visoka seizmiénost nalaze potrebu posebne painje kod projektovanja infrastrukture,
elektricnih, vodovodnih 1 kanalizacionih instalacija, parovoda, rezervoara za gorivo 1 sl.
Smanjivanjem ostecenja infrastrukturnih objekata, stvaraju se uslovi za efikasno pruzanje
pomodi nastradalima, kao 1 otklanjanje posledica zemljotresa.

SEIZMICKA POVREDIVOST | SEIZMICKI RIZIK

Prema rezultatima Studye prirodnih karakteristika opstine Bar radjene za potrebe izrade
GUP-A Bara, kao | seizmoloskih 1strazivanja na kojima se ona zasniva (Zavod za geoloska
istrazivanja SR Crne Gore-Titograd, OOUR Inzinjerska geologyja 1 hidrologya 1 Geoloski
zavod Ljubljana-TOZD Geologya, geotehnka, geofizika, Sektor za geotehnicko |
hidrogeologijo: Seizmoloske podloge | Seizmicka Mikororejonizacija Urbanog Podrucija
Opstine Bar, Ljubljana, Titograd, 1981, kao 1 IZIS Skopje - Seizmoloske podloge |
Seizmicka Mikororejonizacija Urbanog Podrucya Bara, Skopje, 1980, Institut za
zemljotresno nzinjerstvo | inzinjersku seizmologyu - Univerzitet “Kinl 1 Metodie”,
Skopje, 1981 .9. Seizmoloske podloge 1 seizmicka mikroreonizacya urbanog podrucja
Bara, knj. Il, inzinjersko-seizmoloski radovi. IMS Beograd, Zavod za izgradnju Bara-
Studija Seizmicke Povredljivosti (Vulnerabiliteta) Objekata 1 Prihvatljivog Seizmickog
Rizka na Podruciju Bara 1 Ulcinja, Beograd, Bar, 1 984.god.

SEIZMOLOSKE KARAKTERISTIKE TERITORIJE OPSTINE

Na osnowu podataka 1z navedenh izvora, kao prema podacma o zeml|jotresima koj su
praceni nekoliko stotina godina u nazad, a u novije vriyeme 1 na bazi detaljnih podataka o
zemljotresu, moqu se uociti odredjene karakteristike ovoq podrucja. Koncentracija
epicentara vocava se na podrucju Petrovac-Bar-Ulcin) 1 dalje, Skadar v Albanij. Velki
broj epicentara | zabeljezenih potresa govori o 1zuzetnoj seizmicko) aktivnosti |
ugrozenosti teritorye opstine Bar. Seizmogena podrucja Skadra, s jedne strane |
Petrovca- Budve-Kotora, s druge strane, su na relativno malom rastojanu od teritoryje
opstine Bar, zbog cega se mogu tretirati kao bliska seizmogena zarista koja imaju
znacajan utica) na uvkupnu seizmicku opasnost ovog prostora. Ove (dvije) seizmogene
zone moqu i1zazvati zemljotrese sa magnitudama do 7,0 stepeni. Nesto su udaljenye
seizmogene zone Dubrovnika | Draca, koje mogu 1zazvati zemljotrese sa magnitudom |
do 7,5 stepen (Rihterove skale). Podrucja Titograda, Danllovgrada, Berana 1 Bileca, su
nesto udaljenya, imaju mizi magnitudni nivo potencijalnih potresa | zato su to zone od
sekundarnog znacaja za ukupnu seizmicku ugrozenost teritorye opstine Bar. Osnovni
stepen seizmickog inteziteta na teritor barske Opstine krece se 1zmedjy 6° 1 9° po
MKS skali (Merkali-Kankani-Ziberg).
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Na osnowu do sada zabiljezenih podataka o zemljotresima v zoni opstine Bar, najjac
zemljotres na ovom prostoru je zabijezen 15. aprila 1979. godine, sa intezitetom od
9,0° MKS skale. Prema navedenim istrazivanjma (vjerovatnoca pojava zeml|jotresa za
stogodisn)i period sa maksimalnim mogucim intenzitetom na ovom podrucju je 9,0° po
MKS skall 1 sa magnitudom od 7,4° (po Rihteru), za teritorju planskog podrucja |
opstine Bar 1znosi 63,0 %.

Analizom ucestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koj su do
sada zabiljezen, moze se ocekwvati u sljedecih |00 godina maksimalno ubrzanie (na
osnovnoj styen)) od O,177 g (ubrzanje sile zemljne teze), sto odgovara intezitetu
zemljotresa od &,3° MM skale (Americka modifikovana Merkalijeva skala, 1931 .9.).
Analizirajuci seizmoloske karakteristike teritorye opstine Bar, dolazi se do sljedecih
konstatacija: a) Tereni sa najvecom opasnosti od pojave jach (oko 9° MKS skale)
zemljotresa nalaue se u zon grada Bara-izmedjy Rumije, Lisinja 1 Sutormana, od Susnja
do Volujce. Prakticno, najveca opasnost od jacih zemljotresa moze se ocekvati na
prostoru Barskog polja 1 obodnih padina pomenutih planina, odnosno na prostoruko)r je
istvremeno, po velikom broju drugih kriterjuma, najpogodni za zivot. Cielo barsko
primorje J€ ugrozeno pojavom zemljotresa slicnog ocekivanog inteziteta 1 b) visi djelovi
barske Opstine (planinski vijenci), ali 1| zona ka Skadarskom jezeru, ugrozeni su pojavom
zemljotresa jacine do oko 8,0° MKS skale. Na osnovu prethodnih konstatacya,
neophodno je u gradjevinarstvu, preduzimati antiseizmicke mjere zastite, kako se ne bi
ponovile negativne posljedice zemljotresa 1z 1979. godine, ne samo na teritor|
planskog podrucja, vec | na teritor) ciele opstine Bar.

SEIZMICKA MIKROREJONIZECIJA PLANSKOG PODRUCJA

Za ove potrebe koriste se rezultati realzovanh seizmoloskih 1strazivanja
mikroseizmicke rejonizacie terena na podrucju GUP-a Bara, jer se ovo podrucje smatra
najugrozenyim. U okviru ovih istrazivanja 1zvrsena je mikrorejonizacija urbanog podrucja |
predlozene preporuke za urbanisticko planiranje | projektovanje. Mikroseizmickim
istrazivanyma utvrdjeno je 1 na karti seizmicke mikrorejonizacije 1zdvojeno vise seizmickih
zona | podzona 1 u okviru Vlll-og 1 IX-og stepena seizmickog inteziteta MKS skale sa
koeficyjentima seizmicnosti ks= 0,04 do ks= O, | 4.

- Zona &a (ks= 0,04) obuhvata terene i1zgradjene od karbonatnih kristalastih |
kriptokristalastih stiyena-manjevise 1spucalih dolomita, dolomiticnih krecnjaka, terene
1zgradjene od kompleksa raspucalih karbonatnih 1 slikatnih stijena-krecnjaka sa roznacima
I cistih roznaca, terene od kompleksa siliciskih masivnih stiena vulkanogenog porijekla-
profirta sa kompaktnom stijenom na povrsini | terene 1zgradjene od konglomerata.

- Zonu &b (ks= 0,05) sacinjavaju tereni izgradjeni 1z kompleksa karbonatnih karbonatno-
silikatnih jako 1spucalih 1 1zdijeljenih styena-krecnjaka 1 krecnjaka sa roznacima 1 tereni
1zgradjen 1z takod)e jako ispucalih | pri povrsini promijenjenih vulkanskih stiena-porfirita.
- Zonu &c (ks=0,06) sacinjavaju tereni izgradjeni 1z kompleksa zdravih, na povrsini vrio
malo promyenjenh flisnih styena 1 teren 1z breca dobro cementovanih karbonatnim,
redje glinenim vezivom cija je debljina ocyenjena na 10-15 m.

- Zonu 9a (ks=0,08) predstavljaju teren 1zgradjeni 1z fliseva koj su tektonski jako
poruseni, atektonski pokrenuti il 1zrazitye 1zmyyenjeni odnosno degradirani u povrsinskim
djelovima. U ovu zonu spadaju | tereni 1izgradjeni 1z 1zdieljenih (zdrobljenih) karbonatnih
breca | breca sa drobinom sa velkim udelom glinenog veziva, te tereni 1zgradjen 1z
nevezanih sljunkovito-pjeskovitih 1 1z poluvezanih sljunkovito-glinovitih  sedimenata |
glinovitih drobina debljna naslaga do |15 m, bez stalnog horizonta podzemne vode Il je
(u predjelima polja) dublja od 4,0 m.
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- Zonu 9b (ks=0,10) sacinjavaju padinski 1l ravnicarski tereni 1zgradjeni 1z kompleksa
glinovitih drobina-sitne drobine pjescarskoq ili karbonatnog (pretezno) sastava debljine
3-6 m 1 sitne, glinovite drobine sa proslojcima (u ravnini) glinovitog sljunka debljine do
I 5 m, dalje tereni 1zgradjeni 1z poluvezanih do nevezanih, aluvijalnih glinovito-sljunkovitih
sedimenata debljne 5-15 m, bezvodn Il sa dubinom do vode preko 4,0 m | teren
1zgradjeni 1z nevezanh  sljunkovito-pjeskovitih naslaga debljine do 95,0 m | sa
podzemnom vodom u dubini 1-10 m.

- Zonu 9c¢ (ks=0, | 2) sacinjavaju tereni 1zgradjeni 1z nevezanih, sljunkovito-pjeskovitih
sedimenata debljine 10-20 m | dubinom do podzemne vode |-4,0 m, teren iz
poluvezanih do nevezanih glinovito-sljunkovitih naslaga debljine 10-30 m 1 dubinom do
do podzemne vode O-4,0 m | teren izgradjeni 1z glina 1 glinovitih naslaga debljine do
25 m bez vezanog horizonta podzemne vode koja se€ moze nalaziti u vecim dubinama v
tankm zaglinjenm sljunkovito-pjeskovitim proslojcima.

- Zona D (ks=0,14) je zadnja, odnosno seizmicki najneugodniya zona u okviru 1X-og
stepena MKS skale. Sacinjavaju je terem izgradjen 1z poluvezanih, proluvijalnih |
aluvijalnih glinovitih naslaga dubine 30-65 m 1 teren nevezanih, sljunkovito-pjeskovito-
prasinastih naslaga preko |5-20 m debljine 1 dubinom podzemne vode O-4,0 m.

- Zona N obuhvata podrucja sa terenma nestabilnim v seizmickim uslovima, 1zgradjenim 1z
styena svih nzinjersko-geoloskih grupa vrlo razlcitih fizcko-mehanickih - osobina.
Pretezno su to teremi nestabini u prirodnim-statickm uslovima sa aktivnim
nestabinostima koju su | opisani kao i1zrazito nestabilni tereni. Kod planiranja ovi tereni
su i1zrazito nepovoljni | treba 1h 1zbjegavati (zaobilaziti, premostiti 1 slicno).

- Podrucja sa oznakama &a, 8b, 8¢, 9a, 9b, 9c 1 D predstavljay podzone
odgovarajucih zona u kojima su moguce pojave nestabilnosti u seizmickim uslovima. To
su uslovno stabilni 1 nestabilni tereni. Potrebno je prethodno izvrsiti odgovarajuca
geotehnicka i1strazivanja, za odred)ivan)e stabilnosti | eventualnih sanacionih mjera.
Istrazivama seizmo-geoloskih  odlika terena obuvhvatala su detalna geofizicka 1
inzinjersko-geoloska istrazivanja, te je za pojedine geoloske strukture zavisno od
lokacye, hidrogeoloskih, inzinjersko-geoloskih odlika 1 dr, kao i istrazmh radova i1 analiza
vtvrdjen prirasta) seizmicke intenzivnosti, brzine prostiranja | uvbrzanme talasa 1 dr.
Rezuvltati ovih istrazivama se obavezno moraw koristiti pri detaljmm istrazivanyma,
planiranju 1 projektovanu za potrebe izgradrje objekata na planskompodrucu.
Vryjednosti ocekivanih maksimalnih ubrzanja krecu se u intervalu a(max)g=0, 1 4-0,28, a
vrijednosti koeficienata seizmickog intenziteta odgovarajy ks=0,07-0, 1 4, za povratni
period od 50 god. kao mjerodavan za projektovanje vobicajenih konstruktivnih sistema.
U okviru proucavanog prostora utvrdjene su zone razlicite seizmicke stabilnosti:

- Zone definisane kao nestabiine na dinamicka dejstva izazvana zemljotresima su
nepovoline zone koje se iskljucuju 1z planiranja 1zgradnje uvobicajenih gradjevinskih
objekata. Oblici nestabilnosti v okviru owvih zona koj se mogu ocekwati pri
zemljotresima, su pojave nestabilnosti, npr. na rastresitim nekoherentnm pjeskovima.

- Zone u okviru kojih pojave dinamicke nestabilnosti u pojedinim njegovim djelovima
nyesu 1skljucene. Ovo su zone u kojma se, u principu, mogu planirati uobicajeni
gradjevinsi objekti. Planiranje 1 projektovanje uslovljava se prethodnim odgovarajucim
detaljnim istrazivanyma pojedinih lokacya kojma treba blize definisati mogucnosti |
uslove 1zgradnje. Oblici nestabilnosti u okviru ovih zona koj s€ mogu ocekivati prilikom
zemljotresa su parcijalne povrsinske nestabilnosti rastresitih nekoherentnih slojeva.

- Zone koje se oznacavaju kao dinamicki stabilne. Ovo su tereni koje treba planski
angazovati za razvo) grada Bara. S obzirom na to da dinamicki stabini tereni imaju
ogranicenu povrsinu treba th sto je moguce racionalnije koristiti.
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PREPORUKE GUP-a ZA PLANIRANJE | PROJEKTOVANJE

S obzrom da dejstvo zemljotresa na gradjevinski fond zavisi, 1zmedju ostalog, 1 od
lokacye (kompleks uslova terena), koncentracye 1 qustine izgradjenosti, namjene
pojedinh povrsina, primjena tehnickih propisa | preduzimanje preventivnih, zastitnih
mjera predstavljaju veoma vazan faktor minimiziranja steta prouzrokovanim eventuvalnim
zemljotresima. Stoga vurbanisticko planiranje 1 projektovanje 1 arhitektonsko-
gradjevinsko planiranje | projektovanje 1 1zgradnja moraju biti v skladu sa seizmickim
uslovima koj vladaju na terenu, kako b1 se u svim uslovima sprovela ekonomicnost
funkcionisanja urbanog sistema. Cilj preporuka za planiranje | projektovanie je da se
postigne sto racionalnja namjena povrsina, veca seizmicka stabinost, ekonomicnia
gradnja | smanjenje steta koje bi nastale u slucaju eventualnih zemljotresa.

Osnovna preporuka je da se pri urbanistickom planiranju | projektovanu koriste rezultati
seizmo-geoloskih 1 inzinjersko-geoloskih istrazivanja vradjemh za potrebe GUFP-a Bara.
Freporuke sadrze osnovne principe aseizmickog plarmirana | projektovana pojedinih
urbanih zona | objekata.

Pri 1zradi urbanistickih planova 1 v projektovanju objekata 1zbjegavati prevelike gustine
1zgradjenosti | teziti dobroj medjusobnoj povezanosti pojedinih zona:

U procesu urbanistickog planiranjai projektovanja treba teziti da se koliko je moguce
usaglasi namjena povrsina, odnosno distribucyja pojedinih elemenata, sa intezitetom
ocekivane seizmicke pobude po pojedinm zonama. U tom smislu treba nastojati da se
objekti odnosno urbani elementi osjetljivii na seizmicke uticaje distribuiraju po zonama
sa nizm vryjednostima ubrzanja. Treba nastojati da se qustina 1zgradjenosti, stanovanja |
dr. usaglasi kolko je moguce sa ocekivanim uticajma po pojedinim zonama u smislu
smanjenja sa porastom tih uticaja, sto vazi | za zone urbane rekonstrukcye. Zone koje
su definisane kao nestabiine treba svakako iskljuciti kao moguce zone izgradnje, ali one
koje su potencijalno, odnosno parcialno nestabiine mogu se koristiti za planiranje
uobicajenh objekata 1 drugh urbanih elemenata, vz obavezu detaljnog ispitivanja
konkretne lokacye u svrhe utvrdjvana uslova 1 mogucnosti 1zgradnje, posebno
fundiranja, pri cemu Je moquce | odbacivanje pojedinih lokacija za 1zgradnju.

Pr odredjivanju planiranog rasporeda namjene povrsina 1 odredjenih uslova obavezno
koristiti podatke 1 Kartu mikroseizmicke rejonizacie radjenu za potrebe 1zrade GUP-a
Bara. Dimenzionisanje slobodnih 1 zelenih povrsina 1 rekreativno-sportskih terena moze
bit 1 vece od uobicajenih urbanistickih normative, a njhov raspored treba uskladiti sa
seizmickom mikrorejonizacijom.

Prosjecna gustina izgradjenosti, posebno stanovanja, treba da je manjaod one koja se
predvidja uobicajenim urbanistickm normativima. Preporucuje se primjena otvorenog
sistema gradnje. Na razmatranom podrucju moqu se graditi objekti razlicite spratnosti,
vz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema | materijala | postovanje urbanistickih
pokazatelja. Gabariti u osnovi objekta treba da maju, po mogucnosti, pravine
geometriske forme (najpovoljnje su one simetricne u odnosu na glavne ose objekta,
kao sto su pravougaona, kvadratna i slicno). Kod objekata koj moraju da imaju slozene
gabarite v osnowvi a cij pojedini djelovi iImaju razlicite spratnosti (npr. turisticki objekt
tipa hotela sa restoranma | slicnim funkcijama) treba seizmickim dilatacionm fugama
gabarit objekta podijeliti tako da pojedini djelovi imaju praviine forme u osnowvi 1| po visini
I omoguce projektovanje zasebnih konstruktivnih jedinica.

Nacin projektovanja objekata prilagoditi zahtjevima da se manja povredljvost objekata
stete od zemljotresa minimziraju. Kod nadgradnje 1 adaptacye 1zbjegavati one koje
miyenjaju konstruktivni sistem ob)ekata.
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PROJEKTOVANJE INFRASTRUKTURE

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih vodova, potrebno je posebnu
paznju posvetiti inzinjersko-geoloskim 1 seizmoloskim uslovima terena tla. Mjere zastite
namecu potrebu na potpuno Il djelimicno snabdijevanje vodom pomocu gravitacionog
sistema ako za to postoje uslovi obzrom da ova) sistem ne zahtyeva drugi 1zvor
enerqglje. Potrebno je obezbiediti mrezu zatvaraca, pomocu kojih u svakom momentu biti
1skljucen bilo koj dio vodovodne mreze. Preporucuje se primjena cirkulacionih sistema
sa vecim brojem medjusobnih veza.

Za 1zradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibine konstrukciye, koje mogu da
sljede deformacye tla. lIzbjegavati upotrebu krutih materjala (nearmiran beton,
azbestno-cementne cievi 1 slicno) za 1zradu vodova infrastrukture. |zbjegavati nasipe,
mocvarne | nestabilne terene za uspostavljanje trasa glavnih vodova svih instalacia.
Elektricne nstalacye treba snabdjeti sa uredjayma za brzo prikljucivanje elektricnih
masina u slucaju potrebe. Podzemne elektricne instalacije obezbiediti sa uredjajma za
1skljucivanje pojedinih rejona.

U sistemu saobracajnica kroz podrucje pozelno je obezbyediti paraleine veze t.
paralelne saobracajnice tako da u slucaju da jedna postane neprohodna, posto)
mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja, prilaz
razrusenim zgradama | pruzanje pomoci. U svakom slucaju obezbjediti povezivanie
podrucja sa raznm granama saobracaja sto je veoma pozeljno radi rasterecenja
saobracaja u post —zemljotresnm kriticnm momentima, kao v slucajy kada je jedna
grana saobracaja u prekidu. Voditi racuna o kapacitetu | sistemu saobracajnica kako bi
se obezbijedile povecane potrebe | nemetan saobracaj 1 u najkriticniym momentima.
Projektovanje | 1zgradnju obala, gatova | nasipa uskladiti sa geoloskim, seizmoloskim,
hidroloskim 1 drugim uslovima | potrebama: primjenjvati sisteme gradje ko) obezbjed)uju
vecu sigurnost 1 trajnost objekata.

Aseizmicko projektovanye objekata obavezno sprovoditi v sklady sa propisima o
aseizmicko) gradny sto znacl da se svi objekti mora projektovati v skladv sa
Fravilmkom o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradme v seizmickim
podrucyima, vazecim pravilima | standardima | principima zemljotresnog inzinjerstva.

5.7. ZAKLJUCAK

Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu stabilnost na seizmicke uticaje prema karti
mikroseizmicke rejonizacyje Bara | prema vazeéim zakonskim propisima.

Za potrebe projektovanja izraditi geomehanicke elaborate za objekte pojedinaéno Il
grupno, koj defindu geoloski sastav terena, inZinjersko geolodke 1 hidroloske
karakteristike terena.

Prirodni 1 posebni uslovi, prilkom projektovanja | realizacye objekata moraju biti v
dovoljnoj mjern prouceni | primjenjeni, kako bi objektl, u Sto veéoj mjeri, kroz primjenu
propisa | uslova dobili adekvatan kvalitet | stabilnost.

Posebni uslovi moraju biti obuhvaéeni urbanisticko-tehnickim uslovima, uz obaveznu
primjenu pri projektovanju 1 izgradn)i objekata.
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V1 DIO - PLAN

6.1. PODRUCJE TOPOLICE-III

lzgradenost  podrucyja  Topolica-lll, servisna opremljenost, obim 1zgradenih
infrastrukturnih objekata, kvalitet 1zgradenih objekata, polozajni 1 drugi uslowvi &ine dobru
osnowu za planiranje | gradnju novih objekata.

Topolica-lll, obuhvaéena planom, &ini povréina od 27,54 hektara, sa planiranim brojem
stanovnika od cca 6.500.

Dosadasnym aktivnostima 1 gradnjom objekata, na podruéju Topolice-lll, stvoren su
uslovi kvalitetne 1zmjene | dopune DUP-a. Pored stambenh | stambeno-poslovnih
objekata, planirana je gradnja prateéih sadriaja, programiranih za potrebe Topolice-lll,
grada Bara | Sireg podrucja, a zavisno od vrste objekta.

Podrug)e Topolice-lll, definisano je digitalno, granicama, v skladu sa odlukom o 1zradi
1zmjena | dopuna plana.

6.2. TOPOLICA-III U SISTEMU GUP-a BARA

Razvoj luke, industrye, saobracaja 1 turizma, zahtjevaju 3ire programsko sagledavanje
potreba i1zgradnje. Topolica-lll je podruéje Bara, sa nagladenim podruénim centrom |
stambenim | poslovnim objektima, programirana kao zasebna cjelina.

S obzirom da razvoj Bara prelazi lokalne okvire, to interes za stambenim, poslovnim |
drugim objektima stalno raste. Planirana gradnja novih stambenih, stambeno-poslovnih,
poslovnih objekata | objekata pratecih sadrzaja, omoqguéit ée praéen)e potrazinje.
Zavrdavanjem 1zgradnje, Topolica-lll ée moéi da funkcioniSe samostalno podmirujuéi
svoje potrebe | potrebe Sireq okruzen)a.

lzgradeni 1 planirani prateéi sadrza) podruéja Topolice-lll su Sireq znacaja 1 treba da
zadovolje potrebe Sireg okruzen)a.

Izgradeni | planirani objekti stvaraju uslove formiranja funkcionalnog naselja sa potrebnim
sadrzajma.

6.3. FUNKCIJA TOPOLICE-III U IZGRADNJI BARA

U narednom periodu razvoja grada Bara, planirani broj stanova, planirana povrsina
poslovnog prostora | prateéh sadriaja razrjedit e znatan broj potreba, kako u
stanovima tako 1 v pratedim sadrzajma.

U razvojuy Bara, zavrdavanjem izgradnje planiranih objekata, Topolica-lll, ée pruzati
kvalitetne servisne usluge stanovnistvu.
Moguénost organizovane izgradnje, ko pruza Topolica-lll, treba iskoristiti za

kvalitetnu, racionalnu 1 sadrzajnu 1zgradnju. Uvodenjem nove opreme, gradnjom
stambenih 1 poslovnih objekata 1 gradnjom prateéih sadrzaja stvaraju se uslovi brzeg
razvoja, povecan)a standarda 1 poveéanja aktivnosti stanovnidtva.

Organizovana gradnja | uredenje prostora Topolice-lll, formra se zaokruZzena gradska
cjelina koja ée v narednom periodu, svojim sadrzajma | kapacitetima imati ulogu novog
gradskoqg centra.
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6.4. KONCEPCIJA

Plan posebnu painju posveluje programskom | prostornom organizovanju planiranih
sadrZaja sa clljem dobre medusobne povezanosti | funkcionisan)e naselja kao cjeline.
Planirani kapaciteti programirani su prema urbanistickm normativima | prema GUP-u, uz
postovanje 1zgradenih objekata.

Stambeni, stambeno-poslovni objekti, poslovni objekti 1 objekti prateéih sadrzaja,
organizonizovani su tako, da sa pjedackim saobracajem | parternm uredenjem omoquée
formiranje prospekata.

U okviru postojeée | prethodnm planom veé formirane urbanisticke matrice Topolice-lll,
vrdene su intervencle u saobracdaju, u pratedim objektima, programskom | prostornom
organizovanju, u cllju formiranja prospekata kao integralnog diela parternih rjedenja |
fizckih struktura.

Kolski saobraéa organizovan je prema GUP-u, sa rjedavanjem unutrasnjeq kolskog
saobracaja | parkinga.

Pjeacki saobraca) prati kolski 1 slobodno se razvija unutar zona.

Slobodne povriine uredene su prostorima za igru djece | oplemenjene zelenilom prema
planu pejzazne arhitekture.

U granicama prostornih moguénosti, tezllo se postizanju optimalnih rjiesenja medusobne
povezanosti | optimalnom organizovanju zona podrucja Topolice-lIl.

Koncepciyske postavke plana zasnovane su na principu racionalnog 1 dobro
organizovanog funkcionalnog rjesenja.

- Neposredno vz raskrsnicu oslonjena na dva bulevara, Bulevar Revolucije 1 ulicu Jovana
Tomasevica koja ovim rjesenem dobya naglasen bulevarsk karakter, sa bogatom
pjesackom promenadom (Lungo Mare) smjestena je Zona-Al koja je ovim planom
definisana kao jedinstvena urbanisticka parcela, ukupne povrsine 28. 100 m2.

- Oslonjena na Bulevar Revolucje sa bogatom pjesackom promenadom smjestena je
centralna zona javnih sadrzaja Zona-A velicne 37.400 m2, sa centralnim objektom
sportske dvorane.

Posebno naglasen prilaz objektu sportska dvorana predstavija pozitivan fenomen u
funkcionisanu naselja, a posebno ima ulogu urbane afirmacye sportske dvorane kao
repernog mjesta ukupnog prostora zahvata plana.

- U gradac) ukupnog stambenog prostora koji je rijesen u zaledju zone A kao centralne
pozicye prostora, izdvaja se stambeno-poslovna zona B /zona-B 1 zona-Bl/ koje
gravitiraju na pravce dva atraktivna bulevara | neposredno tangiraju centralnu zonu A.
Poloza) objekta u ovoj zoni, zavisno od znacaja 1 ugla prostiranja ulica prema kojma su
orjentisani, ima razlicita rjesenja prilagodjena tim uslovima, kao npr. objekti vz ul Jovana
Tomasevica (Lungo Mare) koj su najatraktivn sa aspekta stanovanja | rente poslovnih
prostora, pa su dobill | adekvatan, bogat tretman parternog rjesenja 1 maksimalno
otvaranje prema ulici, takodje 1| objekti prema Bulevaru Revolucie integrisu u sebi fond
nasledja maslinovih zasada kao vaznog elementa kulture 1 prepoznatljvih ambijenata.
Zona-B je ryesena u ortogonalnom osnovnom rasteru od |20 x |20 m, | predstavlja
zatvorene Il poluotvorene stambene povrsine-blokove, zavisno od znacaja njhove
poziclje u odnosu na ulice Il zatecene fondove kvalitetnog zelenila (maslinjaci 1 borowi).
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- U zadnjem planu po dubini bloka nalazi se stambena zona-C, koja pored osnovne
funkcyye stanovanja 1ma sadrzaje neophodnih urbanih servisa dnevnih potreba, kao |
manje povrsine poslovnih sadrzaja v prizemljma objekata na obodu zone.

U zoni-C je planiran blok osnovne skole, djecijeg vrtica 1 objekta zasocijalno zbrinjavanje
starih osoba, dmenzionosan za potrebe ukupnog bloka, a moze da zadovol) 1 djelimicno
potrebe kontaktnih blokova.

Zona-C u ovom planu Je definisana sa zadrzavanjem kompletne 1zmjene | dopune plana 1z
2007.g9. gdje su locirani stambeni objekti | blokovi koji imaju otvoren kontakt na siroki
zelenl pojas uz uredjeno korito ryeke Zeljeznice. U ovo) zom su smjestent objekat
osnovne skole, djecijeqg vrtica | objekta za socialno zbrinjavanje starih osoba.

- Man) park u zoni-B zajedno sa naslyedjenim 1 vredjenm fondom maslinovih stabala,
naslyedjenm 1 uredjenim fondom zelenila vz rijeku Zeljeznice, 1 linearnm zelenlom-
drvoredma 1 zelenm trakama na fasadama blokova, cini glavnu okosnicu ukupnog
kvaliteta zdravog zivota u ovom prostoru.

- Centralnu zonu-A simetricno sa bulevara Jovana Tomasevica | bulevara revolucie
zatvaraju poslovni | poslovno-stamben objekti koj programski pripadajy zoni-B-1 1 na
ta) nacin prostorno se preklapaju sa zonom-A.

- Poseban kvalitet su uredjen prostori zatvorenog blokovskog partera, unutrasnja
dvorista | sema pjesackog kretanja koja obezbjedjuje veliku transparentnost kretan)a
pjesaka, kako po obimu bloka, tako 1 kroz centralne sadrzaje bloka, po dijagonalnim |
ortogonalnim pravcima.

- Specificno uredjenje predstavlja zone blokova uz ul. Jovana Tomasevica | na mjestima
naslyedjene maslinove sume, sa bogato uredjenm parterima. Potkovicasta struktura
bloka otvara vec razvienu povrsinu fasade na kvalitetne vizure prema moru | bogato
parkovsko uredjenje uz pjesacku promenadu sa linearnim visokim | parkovskim zelenilom.

- Blokovi sa prizemnim sadrzajma poslovnih struktura, koje prati pjesacka staza-siroki
nadkriveni trotoar sa arkadama, u krugu oko uredjenoqg prostora *piaca*, sa centralnim
platoom, motivom fontane | polozajem uz jednu od najljepsih promenadnih ulica Bara,
predstavljaju ekskluzivne prostore sa aspekta stanovanja | boravka svih korisnika.

- Predlozeno urbanisticko rjesenje bloka nosi u sebi sve primjerene karakteristike
klasicnog blokovskog sistema u 1zabranom modulu, u kojem se definisu svi sadrza) zone
na nivou samog bloka | ukupne zone kroz razlicite namjene 1 varyante funkcie stanovana,
poslovanja, servisiranja dnevnih potreba 1 javnih zatvorenih | otvorenih sadrzaja.

U najvecem broju slucajeva, 1zvorni raster se multiplkuje kao stambeni blok dimenzia
120 x 120 m, sa uvecanm kracima vz ulicu Jovana Tomasevica | uvecanom povrsinom
na prostoru zone-A, gdje Je zbog strukture sadrzaja formiran veliki blok od cca 4,0 ha,
generisan od osnovnog rastera uvecanog za cetin puta.
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6.4.1. Aspekti metricke (esteticke) determinacije po prethodnom planu

Ukupna organizacia oblika prostora zasnovana je na modularnom sistemu mjera ci je
najmanj zajednicki sadrzalac | M| 2 il kvadratm modul |,20 x | ,20 metara.

Multiplikacijom osnovnog modula dobyaju se sliedece serje geometriyskih slika |
morfologije oblika u prostoru:

5 x1,20 = 6,00m osnovni strukturni model
|12 x 6,00 = 72,00 m osnovni oblik prostora unutar bloka
|6 x 6,00 = 96,00 m predstavlja mjeru oblika bloka u prostoru,

20 x 6,00 =120,00 m  predstavlja osovinski oblik ulica oko bloka

Covjekomjernost 1zabranog osnovnog modula 1 njegova multiplikacya, vz odvajkada
priznato specificno znacenje broja 6 u ljudsko) psihi, vierovatno doprinose uvjerenju da
se ovdje radi o dobro odmjerenim proporciskim vrijednostima nukleusa koj cini gradju
ukupne prostorne strukture kompleksa.

Ukupna slika kojom se 1zobrazava suprastruktura arhitektonike svjedoci o fleksibilnosti
elementarne kompozicione jedinice, prilagodljive raznm pozicijama u slozenom sistemu,
dozvoljavajuci razvijanje najrazlicitye kombinacye, cak 1 mnogo vise od onh koje su
konkretnim crtezom nagovjestene, sto znaci da je plan zadovoljio svoje dvie kljucne
osobine: adaptibiinost | fleksibilnost.

Zasto kvadrat ?

. ako se slozmo sa cinjenicom da novih oblika nema, vec samo njhovih kombinacija,
nam preostaje da u namjeri otimanja prirodnih prostora u korist artificyelnog od covjeka
stvorenog, biramo one dobro 1sprobane modele kako b odluka imala trajne vrijednosti |
1zbjegla 1skusenja koja unose samo privremena osvjezenja | cle dejstvo ubrzo 1scezava.
Istorja gradjenja stanista poznaje nekoliko kljucnih principa organizacije koj pocivaju na
zakonima geometrie.

Sasvim pojednostavljeno, moglo bl se reci da, po mnogim vvazenim teoreticarima, krug
kao slka pripada najranim oblicima i1zdvajanja covjeka 1z okruzenja prirodne sredine, 1 u
sebi nosi konotacije 1z mitoloskog svijeta.

Prav ugao | kvadrat su bliz vremenu tumacenja svieta | prostora naucnm postupcima |
masovnoj tehnolosko) produkcyyi. Ceste su kombinacye ova dva modela, kao 1 oblik
spontanih formacija cije su slike odredjene savim drugim okolnostima.

Ovim radom ocigledno se zel iskoristiti jedan izuzetno racionalan matematicki |
geometrski model koji ciyelom projektu v svim fazama obezbjedjuje ekonomski
atraktivne rezultate, od projektovanja | realizacye do eksploatacije, ne gubeci 1z vida ni
onu drugu osobinu 1z kompleksa ljudskih potreba-sviet htjenja 1 pozitivno psiholosko
svo)stvo prostora.

Ako prihvatimo cinjenicu da je arhitektura dogadja) u prostoru koj nastaje kao
prostoprno-vremenski fenomen, onda je neobicno vazno kako se taj prostor 1zobrazava
kroz ljudsku svijest posredstvom perceptivnih instrumenata (cula).

U prilozenom rjesenu kretanje kroz prostor, bilo u kom obliku, kao faktor realizacije
vremenske dimenzje 1ma za cil) da kroz sve elemente konfiguracie pravca kretanja
obezbiyed! potrebnu smjenu utisaka u zadovoljavajucim vremenskim sekvencama, a sa
namjerom ostvarenja ugodnog psiholoskog svojstva prostora.
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6.5. ORGANIZACIJA

Osnovni cll) 1zrade DUP-a je da ispita dosadasnja planska rjesenja ovog prostora,
preispita | analizira rezultate dosadasnje gradnje odnosno da prilagodi novo rjesenje
sadasn)im potrebama u skladu sa Programskim zadatkom, predloz nacin realizacie plana
postujuci logiku kontinuiteta kroz okvire ocjene realizacye planova viseqg reda, pri tome
valorizujuci znacaj 1 kvalitete podrucja u funkci potreba grada kroz aspekte tehnologe
gradnje, zastite zivotne sredine | doprinosu za unapredjenje urbane slike grada.

Ovakav zadatak iziskuje nacin rada koji podrazumieva interdisciplinarni rad, odnosno
ukljucivanje struka razlicite oblasti na pojedinm fazama 1 kroz objedinjeni dio posla |
timski rad kao najbol) oblk medjusobne saradnje raznih specijalnosti.

Rad na Planu metodoloski uslovljen Zakonom uredjenju prostora 1 i1zgradn) objekata 1
Programskim zadatkom odwvijao se kroz dvie faze aktivnosti:

Poglavije A :

Analiza postojeceqg stanja kroz provodjenje javne ankete 1| snimanje terena radi
pribavljanja podataka za formiranje dokumentacione osnove uz paralelan rad na
formiranju programskog modela koji se i1zvodi 1z GUP-a Bara, Programskog zadatka |
postojeceq stanja 1 definisanje optimalnog predloga organizacye prostora u
funkcionalnoj semi sireg uticaja.

Poglavlje B :

Uvazavanje | primjena svih uticaja od znacaja za programiran)e | konacno rjesenje zone
1zvrseno Je kroz 1strazivanja koja su obuhvatila:

- prirodne karateristike podruc)a

- analize dosadasnjeg razvoja | presjek stanja sa apekta stvorenh odnosno zatecenih
uslova, gradjevinskih fondova, planske dokumentacie, programa razvoja sadasnjh |
potencyalnih korisnika, uticaja okruzenja 1 dr.

- 1zvedene predpostavke o optimalnom programiranju | razmjestanju sadrzaja, ekonom-
skoj opravdanosti, broju uposlenih 1 dr, koji baziraju na odredbama GUP-a, dosadasnjeg
1Iskustva u razvoju zone, javne ankete, opsteq interesa za gradnju na ovom podrucju.

Identifikovanje planskih ciljeva 1zvrseno je u zavrsnom dielu postupka Poglavja A u
onolikoj mjen koliko su za to stvorene realne predpostavke, kako sa nivoa GUP-a |
drugih planskih dokumenata tako | sa nivoa poznatih potreba 1z ankete 1 inicijativa.

Sa aspekta prirodnih uslova, saobracaja 1 uticaja zona okruzenja, ciljevi su bili jasni 1z
priloga zatecenog stanja | vazece planske dokumentacije.

Realizatorske mogqucnosti lokacije su uglavnom ogranicene izvedenm stanjem.

Rad druge faze ko) predstavija formiranje planske osnove | modela plana istovremeno
se odvija | preklapa sa zavrsnim dijelom faze jedan.

U okviru ove faze osnovni elemenat predstavlja formiranje matrice koncepta fizickih
struktura | programa prvenstveno se oslanjajuci na programski zadatak smjernice GUP-a
saobracajne mreze drugih infrastruktura | faktore 1zgradjenosti podrucja. Ovom fazom su
na osnowvu zadatih ciljeva | predpostavki razvoja utvrdjen programski pokazatel) fizickih
mogucnosti osnovne namjene | drugih pratecih potreba svih korisnika prostora.

Takodje u skladu sa zakonskom requlativom, utvrdieni su swi graficki prilozi koj v
dovoljnoj mjen objasnjavaju Plan 1 stvaraju realnu osnowu za prenosen)e plana na teren.

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE



Sledeci uslove programa | zatecenog stanja, formiraju se ciljevi koj treba da afirmisu
sliedeca ocekivanja:

- dobro funkcionisanje prostora, od jedinice osnovnog stambenog bloka do granice
ukupnog zahvata | na kontaktu sa okruzenjem;

mogucnost fazne realizacije;

kvalitetno opremanje tehnickom infrastrukturom | uredjenje slobodnih terena;
racionalna gustina gradnje sa ogranicenim visinama kod stambenih objekata ;
atraktivnost prostora centralnih funkcija u centralnim zonama (zona-A), a posebno na
spoljnim fasadama bloka, narocito prema ulici Jovana Tomasevica | Bulevar Revolucije;
- faznost realizacye vz predpostavku racionalnog investicionog programa.

Podrug)e Topolice-llll organizovano je po zonama, medusobno vezanih namjenom,
sadrzajem | organizaciono. Programski sadrzaji, organizovan po zonama, medusobno se
proZimaju | dopunjavaju, éineéi u krajnjoj fazi realizacye jedinstvenu gradsku cjelinu.
Namjena povrsdina, saobraca) | program radeni su prema GUP-u, programskom zadatku |
odluci o 1zradi 1zmjena | dopuna DUP-a Topolice-lIl.

Stanovanje je ryedeno v stambenim | stambeno-poslovnim objektima spratnosti P+4,
P+7-& sa maksimalnom spratnoséu od | O spratova.

Centralne aktivnosti 1 prateéi sadrza) ryeden su u stambeno-poslovnim | poslovnim
objektima | rasporedeni su u svih pet zona plana.

Topolica-lll je dobro povezana sa ostalim podruéjma grada.

Polazna osnova u formiranju modela za trazen nivo urbanistickog rjesenja definisana je
sljedecim parametrima planske dokumentacije | karakteristikama zatecenog stanja:

- Programskim zadatkom

- uslovima sa nivoa plana viseq reda (GUP Bara);

detaljnim urbanistickm planom Topolica-IlI

1zmjenama | dopunama Zone-C DUP-a Topolica-Il|

zatecenim stanjem vaznih saobracajnih pravaca | uredjenim koritom rijeke Zeljeznice
koji uokviruju ovu zonu;

sadrzajem u zonama koje su na kontaktima tretirane zone;

specificnim dobro poznatim uslovima mediteranskog podneblja;

ambyentalnim parametrima koj su od uticaja na organizovan)e struktura stambenih |
drugih blokova u ovoj zoni, primjerenih kulturi nasledja 1 nacinu zivota 1 stanovan)a.

Programski zadatak, ukupan gradski blok povrsine 27,54 hektara, koj po GUP-u u
osnovno) namjeni predstavlja stanovane sa centralnm djelatnostima, tehnickim
zoningom dijel u pet zona;

- Zona A, gdje su koncentrisani javni sadrza) | poslovanje

sa centralnim objektom sportske dvorane;
- Zona A-1, gdje su koncentrisani javni sadrza) 1 poslovanje
- Zona B, pretezno stamben objekti sa poslovnim sadrzajima u prizemlju;
- Zona B- 1, pretezno stambeni objekti sa poslovnm sadrzayma v prizemlju;
- Zona C  stambeni blokovi sa poslovnim sadrzajma dnevnih servisa

kao 1 dio javnih sadrzaja.
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Model je baziran na zahtjevima tehnickog zoninga, odnosno namjene povrsina 1z
programskoq zadatka, a prostorno se iskazuje kroz rjesenje saobracajnh trasa,
specificnost saobracaja, | rastera urbanih blokova.

Slyedec logiku v gradiranju znacaja pojedinih zona u ovom bloku | zona u neposrednom
kontaktu, lokalitet crkve Sv. Jovana Vladimira, hotel Princess, sportski centar, od
centralnog mjesta suceljavanja ovih zona u tack ukrstanja ulice Jovana Tomasevica |
Bulevara Revolucye, kao glavne reperne tacke formirane u wvidu znacajne gradske
raskrsnice, razvija se kompozicya urbanistickog rjesenja bloka kako sljedi | kako je
Programskim zadatkom naznaceno.

Prostor zahvata Plana je podieljen v pet funkcionalnih cjelina odnosno pet zona plana :

- Zona-A namyenjena je funkcyyi centralnih objekata javnih sadrzaja, na prostoru povrsine
cca-37.400 m2. Funkcya ove zone je da prihvati sadrza) glavnog objekta sportske
dvorane | pratece sadrzaje objekata kojy ce biti planirani u okviru zone, tako da svi
zajedno zatvaraju prostor trga sa uredjenim zelenllom.

Glavni pjesacki prilaz ovom prostoru je naglasen sa saobracajnice bulevar revolucije.
Zona Je sa sjevera, 1stoka | Juga uvokvirena parking prostorom koj je u funkeiy sportske
dvorane, zone | poslovno-stambenog bloka.

Pjesacki prilaz sa glavnim kolskim prilazom ovom prostoru je planiran sa saobracajnice
3-3 na sjevernoj strani zone.

- Zona-Al ukupne povrsine 286.100 m2 je ovim planom definisana kao jedinstvena
urbanisticka parcela.

U slucaju zainteresovanosti vlasnika, odnosno Investitora, urbanisticku parcelu obraditi
posebnim Urbanistickim rjesenjem.

ldejno Urbanisticko-Arhitektonsko Rjesenje ce se uraditi na osnowu javnog Konkursa, a
u skladu sa zakonskim propisima, smjernicama odnosno uslovima GUP-a Bar 1 ovog
detaljnog urbanistickog plana.

- Zona-B je planom programirana je kao poslovno-stambena zona na dispozicijama duz
saobracajnica bulevar 24 .Novembra | bulevar Revolucie.

Dimenzyja stambenog bloka od 120 x 120 m, mjereno od osovine ulica, provjerena je u
praksi | pruza mogucnosti za dobru organizaciju stanova | slobodnog prostora.

U prizemlju ovih objekata smjesteni su poslovni sadrza)i razlicitih funkcija.

- Zona-Bl je planom programirana je kao poslovno-stambena zona na dispozicijama
pored ulice Jovana Tomasevica | rijeke Zeljeznice.
U prizemlju ovih objekata smjesteni su poslovni sadrzaj razlicitih funkcija.

- U zadnjem bloku po dubini plan nalazi se stambena zona-C, koja pored osnovne
funkcje stanovanja 1ma sadrzaje neophodnih urbanh servisa dnevnih potreba, kao |
manje povrsine poslovnih sadrzaja u prizemljma objekata na obodu zone.

U zoni-C je planiran blok osnovne skole, djecyeg vrtica 1 objekta za socialno
zbrinjavanje starih osoba, dimenzionosan za potrebe ukupnog bloka, a moze da zadovol)
I djelimicno potrebe kontaktnih blokova 1 grada Bara.
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6.6. STANOVANJE

U skladu sa programom, stanovanje se planira u tzv. kolektivnim stambenim objektima v
zatvorenim Il otvorenim blokovima, na requlacionim linjama ulica.
Po GUP-u Bara planira se 3,50 clana porodice sa |7,lo0 m2 po stanovniku, sa
tendencyama porasta, tako da 2.020. godine dostigne minimum 22,0 m2 po
stanovniku (Planom predvidjeno 25,0 m2/stanovniku-bruto).
Karakteristike stambene izgradnje su unutrasnja organizaciya, smjestajne moguénost,
racionalnost | moguénost promjene strukture.
Kako je struktura stanova tretirana fleksibilno, potrebno je pri realizacy plana vraiti
kontrolu strukture, koja treba da se kreée v sledeéim okvirima:

- 20 % stanova od dvije do tri postelje

- 65 % stanova od tri do pet postelja

- 15 % stanova preko pet postelja
Primjenjeni stambeni gabanti su projektantski provjereni 1 omoguéavaju zadovoljenje
razlicite strukture stanova, kojy u krajno) faz realizacye, treba da bude u skladu
planiranih normi.
Struktura stanova bazira na broju postelja, kao mjerilu velicine stana, sa moguénoséu
studioznijeg rjedavanja veliéine | sadrzaja stana.
Na ukupnu zonu, prosjecna velicina stana je bruto povrsine cca-80,0 m2, predlozenim
riesenjem zadovoljena je trazena (1 pozeljna ) struktura stanova.
Ukupan broj stanova je cca- | .800. Bruto gustina stanovanja je 230 st/ha.
Ukupan broj stanova racunat je kao planski bro)j, koj se moze myenjati v zavisnosti od
strukture stanova, koja je planom tretirana fleksibilno.
Planirani broj stanovnika je 6.500, koji je radunat sa 3,5 stanovnika po porodici, Sto
daje bruto gustinu 230 stanovnika po hektaru.
Bruto gradevinska povrdina postojeéih | planiranih stanova je 145.000 m2 Sto daje
24,00 m2 po stanovniku bruto gradevinske povrsine.
Nowi stambeno-poslovni objekti planirani su na slobodnim lokacijama.
U prizemnim etazama stambenih blokova locirani su poslovni prostori | servisi dnevnih
potreba stanovnika, 1zuzev objekta osnovne skole, djecyeg vrtica 1 ambulante, koj su
locirani u posebnom bloku.
Predlozenim rjesenjem moguce je ostvariti fleksibilno koriscenje stanova za stalno
stanovnje | turisticko stanovanje.

6.7. PRATECI OBJEKTI | SADRZAJI

Programskim analizama 1 prostornim rjesenyma tezlo se postizanu jedinstva prateéih
objekata v pogledu njhovoqg razmjestaja, organizacije | medusobne povezanosti.

Prateéi | poslovni objekti su programirani prema potrebama | normativima GUP-a.
Distribucyja | organizacya pratecih | poslovnih objekata 1zvréena je prema principima
prostorne organizacije | prema prostornim moguénostima.

Na podruéu Topolice-lll prateéi sadrza), poslovni objekti 1 prostori male privrede su
nagladeni sa namjerom da podmire lokalne potrebe | potrebe Sire okoline.

Prateci objekti | sadrza) rasporeden su po zonama, a grupisanje | lociranje vrseno je
prema namjeni, sadrzaju 1 vrsti objekta il prostora.

Prateci objekti | sadrza) obradeni su programski, sadrzajno | organizaciono.
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5.7.1. Servisi dnevnih potreba

U okviru bloka stanovanja, primenjujuci uobicajene normative, programirani su servisi
dnevnih potreba.

Ukupna povrsina servisa je | 2.430 m2.

Treba imati u vidu da se u bloku nalaze 1 funkcije centralnih sadrzaja, sto 1de u prilog
kvalitetu boravka.

5.7.2. Javni objekti | poslovanje
Objekti centralnih gradskih sadrzaja 1 javni objekti smjesteni su v zont A1 C :

- sportska dvorana 7.600 m2
- osnovna skola 8&.000 m2
- djeciy vrtic 2.950 m2
- zdravstvo-gerijatrija 1.450 m2

6.9. KONSTRUKTIVNI SISTEM

Na osnowu dosadasnjih iskustava | ponadanja konstruktivnih sistema, posebno ponadan)e
konstruktivnih sistema na dan katastrofalnog zemljotresa, od 15. aprila 1979. godine,
preporucuje se primjena panelnog sistema armirano betonskih platana, rasporedenh u
dva ortogonalna pravca, da prime vertikalni teret | horizontalne sezmicke sile sa
meduspratnom konstrukcijom od pune armiranobetonske ploce il polumontazne
armirano-betonske, fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u ploéi. Prema usvojeno)
spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-betonskih platana 15 - 20 cm.
Konstruktivni  elementi morajy se pruzati od temelja do krova, bez myesdanja
konstruktivnih - sistema. Primjena jedinstvenog konstruktivnog sistema, omoguéava
racionalnu, brzu | ekonomiénu gradnju.

Panelni sistem, armirano-betonske konstrukcie je prakti¢an 1 racionalan u seizmickom,
arhitektonskom 1 tehnoloskom pogledu.

6.8. REKREACIJA | SPORT

Pjesacki saobracaj 1 sportski tereni u okviru Skolskih objekata, povrdine za 1gru djece |
zelene povrsine pruzaju moguénost svakodnevne rekreacije.

Pjesacki saobraca) | sportski teren v okviru Skolskih objekata | pored rijeke Zeljeznice,
povraine za igru djece | zelene povrdine pruzaju moquénost svakodnevne rekreacije.
Zahvaéena povrdina detaljnm urbanistickim planom prozeta je pjedackim saobraéajem,
riesenjem pjedackih povrdina | uredenjem pjedacke zone, 5to omoguéava rekreativnu
Setnju 1 zadovoljenje pravaca interesovanja korisnika.

U neposrednoj blizini stambenih objekata planirana je gradnja povréina za 1gru djece |
odrashh dm. 15,0x 15,0 m1 36,0 x 18,0 m. Povréinama za 1gru djece treba posvetiti
posebnu paznju, kako organizaci)i | obradi tako 1 v pogledu opremanja | tipizacije.

U okviru skolskih objekata, planirana je gradnja sportskih terena namyenjenih uéenicima,
koje moze koristiti | vanskolska omladina.

Za aktivnye bavljenje sportom sluzi sportsko rekreativni prostor Madzarica.

Slobodne povrdine su obradene | ozelenjene sa uredenm prostorom za boravak |
odmor korisnika.
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6.10. SAOBRACAJ
6.10.1. POSTOJECE STANJE

Podrug)e 1zmjena | dopuna DUP-a*Topolica-IlI* obuhvata povrdinu od 27,55 ha.

Povréina pod saobracajnicama, trotoarima | pjesackim stazama iznosi |1 33.000 m2.
Kolski saobraca), pristupni kolski saobracéa) sa parkiranjem, parkinzi, pjesdacki saobraca |
pjedacke zone &ine saobracaj zone zahvata plana Topolica-lIl.

Postojeca saobracajna mreza v okviru zone zahvata DUP-a *Topolica-Bjelisi* sasto) se
od primarnih saobracajnih tokova koje cine okvirne saobracajnice, Bulevar revolucie,
Bulevar 24 .Novembar, ulica Jovana Tomasevica, sabirnih | pristupnih saobracajnica.
Postojeéa saobraéajna mreza je vezana na Bulevar Revolucie | Bulevarom 24 .novembra
koji &ine dvije najvainye gradske saobracajnice.

Bulevar 24. novembra je 1zveden u punom profilu u duZin oko 70,0 m, a na ostalom
dijelu do rijeke Zeljeznice nema odgovarajuéi planirani profil.

Bulevar 24. Novembar | Bulevar Revolucye po svom geometrijskom 1 funkcionalnom
karakteru pripadaju saobracajnicama primarne putne mreze sa definisanom horizontalnom
vertikalnom 1 svjetlosnom signalizacijom, omogucavaju dobru povezanost sa svim
strukturama grada 1 oslanjaju s€ na saobracajnice regionalnog dometa.

Sjeverni dio naselja se v saobracajnom smislu odlikuje nerazvijenom | haotiénom mrezom
ulica 1 kolskih prilaza. Saobraéajni sistem u grupacyama individualne gradnje, tipiéan za
naselja bespravno nastala sa uskim (3irne 2,50 - 3,00 - 4,00 m), nepovezanm | cesto
slyepim kolskm prilazima neracionalno postavljenim. Saobraéajna Sema v ovom dielu
grada mora da pretrpi znacajne promjene kako bi se dovela do potrebnog nivoa.

Pjesacki saobraéa) je ryeden kao prateéi saobraca) uz kolski, slobodn pjesack
saobraca), pjedacka prodirenja | pjedacke zone. Pjedacke staze su 1zvedene u zon
1zgradenih objekata kolektivnog stanovanja kao 1 u zonama skola, vrtiéa | opStine.
Povrsina pod trotoarima, pje3ackim stazama | stazama oko objekata 1znosi 64.500 m?.
Vecina ulica je asfaltirana 1 v prilicno dobrom stanju a parking prostor je 1zveden sa
podlogom od asfalta Il betonskih raster ploca.

Jedan dio pristupnih ulica uz ryeku zeljeznicu nije uredjen niti asfaltiran

Pjesacke staze | trotoar su 1zvedene od betona, behaton | betonskih ploca.

Parkinzi su organizovani uz pristupni kolski saobraéaj | na veéim parking prostorima.
Stacionarni saobraca) se uglavnom svodi na povrdinsko parkiranje vozila u zon
kolektivne i1zgradnje 1 utisak je da u ovom obimu i1zgradnje jedva zadovoljava potrebe,
zahvata plana, all da s obzirom na Siroke profile ulica vz reorganizaciju sistema parkiranja
moZe da se dobie zadovoljavajué broj parking mjesta.

Povrsina pod parkinzima 1znosi cca-10.000 m? (800 PM).

U letnym mjesecima postojeée saobracajnice imaju vecu frekventnost koja se u tom
periodu postize, all svojm kapacitetima omogucavaju nesmetano odvijan)e saobracaja.
Veze sa kontaktnm zonama ostvarene su u istom gradjevinskom nivou uz primjenu
horizontalne, vertikalne | svjetlosne signalizacie.

U letnym mjesecima postojeée saobracajnice imaju vecu frekventnost koja se u tom
periodu postize, all svoym kapacitetima omogucavaju nesmetano odvijanje saobracaja.
Veze sa kontaktnm zonama ostvarene su u istom gradjevinskom nivou uz primjenu
horizontalne, vertikalne | svjetlosne signalizacie.
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6.10.2. 1ZVOD IZ GUP-a

POSTOJECA JADRANSKA MAGISTRALA
Imajuci v vidu nepogodne karakteristike trase magstralnog puta kroz Sutomore,
planirana je poprecna, paralelna saobracajnica u Sutomoru iznad magstrale. Ova
saobracajnica b1 preko denivelisanog ukrstaja sa magistralom ostvarvala vezu sa auvto-
putem. Od Sutomora bi se dalje vodila, prateci karakteristike terena 1 plan razvoja
grada, sve do Susnja. Mostom preko rijeke Zeljeznice dalje b1 se vodila kroz naselje
Bjelisi, maksimalno koristeci koridore postojecih saobracajnica kako bi se 1zbjeglo
rusenje objekata. Odgovarajucim vezama ostvarilo b1 se adekvatno povezivanje
odredjenih naselja na ovu saobracajnicu, a preko nje | sa ostalm djelovima grada.
lzgradnjom brze saoracajnice trasa postojeceg magistralnog puta M-2.4, b1 se
rasteretila | dobila bi lokalni karakter na dijelu kojim prolazi kroz Sutomore | Bar. Koridor
drumske veze | razreda, ko) e planiran | Planom 1z 1985, godine, treba voditi uz sam
nasip postojece pruge. Sirina ovog koridora ne bi trebalo da prelazi | 5-20 metara.
Ovim b1 se v mnogo manjoj mien pribjeglo rusenu I 1zmestanu objekata koji su
nelegalno 1zgradjeni v zoni planiranog koridora.
Ova saobracajnica, pored funkcye vodjenja tranzitnog saobracaja (kao rjesenje u
periodu dok se ne realizuje izgradnja obllaznice 1znad grada), mala bi 1 funkciyju
prikupljanja saobracajnih tokova 1z naselja 1znad gradskog centra (Bjelis). Istu funkciu,
all sa suprotne strane imala bi saobracajnica koja 1de paralelno sa prugom.
Ovim rjesenjem bi se broj prelaska preko pruge redukovao na jedan, u zoni uzeg
gradskog centra, sto b1 sa vec postojecim nadvoznjakom kod Biskupade omogucavalo
nesmetanu komunikaciju ova dva diela Bara. Naravno, putni prelaz b1 bio dmenzionisan
tako da u potpunosti prihvati saobracajne tokove sa obie strane. Na ova) nacin moglo
bl se realizovati denivelisano ukrstanje pruge | puta, buduci da bi to bilo racionalno sa
stanovista odnosa troskova izgradnje | efekata (veci broj prelaza sa manjm obimom
saobracaja sakupio bl s€ u jednu-dvije tacke a tako dobien obim saobracaja zadovoljio
bi  principe ekonomicnosti 1zgradnje relativno skupog denivelisanog ukrstanja).
Konfiguracya terena, kao | wvisinski poloza) zeljeznicke pruge namecu 1zgradnju
podvoznjaka 1spod pruge. Tip denivelisanog prelaza, kao 1 tehnicki detal) povezivanja
postojece | planirane saobracajne mreze, predmet je dalje razrade plana.

SISTEM SEKUNDARNIH DRUMSKIH SAOBRACAJINICA
Ulicu, koja se vodi sa sjeverne strane zeljeznicke pruge, treba shvatiti kao intermodalni
koridor koji bi mogao da posluzi za vodjenje infrastrukturne mreze. Nasip pruge
trenutno djeluje kao brana atmosferskim | otpadnim vodama. lzgradnjom kolektora za
atmosferske padavine, kao 1| za otpadne vode, i1ste bi se sakupljale na jednom mjestu |
putem ovog koridora, sistemom cievi, sprovodila direktno u more Il v sistem za
preradu otpadnih voda. Koridor ove saobracajnice b1 se dalje vodio trasom iznad
postojece pruge sve do zeljeznickog tunela kod Rta Ratac, gdje bi se spojio sa
postojecim magistralnim putem M-2.4. Bulevar Revolucie se produzava saobracajnicom
iste kategorye do zeljeznicke pruge, koju prelazi denivelisano, 1 kasnye se nastavlja
saobracajnicom 1ste kategorye do novoplanirane u Bjelisima. Sistem ove dvie
saobracajnice predstavljace glavni ulazni pravac ovog naselja v sam centar grada.
Od planiranih saobracajnica kao bitnya se 1zdvaja saobracajnica prvog reda planirana
lyjevom obalom rijeke Zeljeznice. Ova saobracajnica se odvaja od brze saobracajnice,
prelazi prugu denivelisano | vodi do marine planirane ljevo od usca rijeke.
Do gradskog centra tj do Bulevara, saobracajnica bi bila prve kategorije, dok bi se do
marine vodila kao saobracjnica nize kategorye.
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Sa druge strane, Bulevar Revolucye b se takodje spustio do planirane marine | na ta
nacin bl se ostvario izlaz na more cjelokupnog uzeq gradskog jezgra. Saobracajnica koja
se planira dolinom rieke Zeljeznice bice glavni ulazni pravac za putnicke avtomobile u
grad, Jer se njom ostvaruje veza brze saobracajnice | centra grada. Adekvatnim vezama
ostvarice se direktne veze kako sa centrom grada, tako 1 sa brzom saobracajnicom.
Bulevar 24. novembar je glavna infrastrukturna kicma Grada koja povezuje stambene
zone podrucja Susnja, Centra | Privredne zone, kao 1 sva tri bulevara koji 1du na More.
Sekundarna ulicna mreza ce upotpuniti mrezu primarnih saobracajnica cineci optimalnim
sistem drumskih saobracajnica. Sistem sekundarnih saobracajnica se zasniva na
postojeco) mrezi saobracajnica koja ce biti rekonstruisana 1 dopunjena nekim novim
trasama. Veoma je bitno da se osmisle mehanizmi koj bi za cilj imal zastitu planiranih
koridora od svih oblika ugrozavanja, a narocito od i1zradnje objekata vz saobracajnicu.

PARKIRANJE

Problem parkiranja je veoma i1zrazen pogotovo u uzem gradskom centru uz objekte javne
namjene. Postojece povrsine su nedovolne da prihvate cjelokupan stacionarni
saobraca) koj gravitira javnim sadrzajma. Povrsine za parkiranje uz javne centralne
sadrzaje 1znose, na kontinuirano 1zgradjenom podrucju grada Bara, 1,37 ha, odnosno
0,09 % povrsine posmatranog podrucja. Nepostojanje veceq broja javnih garaza |
parkiralista cini ovaj problem jos vecim. 1z ovih razloga se za parkiranje koriste povrsine
koje po svojoj namjen to nyesu. Siroki bulevari v uzoj gradskoj zoni su jednm svojim
svojm dielom postall parkiralista. Na njyma se obavlja koso parkiranje | na taj nacin
onemogucava normalno | bezbjedno odvijanje saobracaja na preostalom dielu kolovoza.
Ovaj problem se jos vise 1spoljava u mjesecima |jetnje sezone kada je povecan broj
motornih vozila u gradu. Potrebe za parkiranjem utvrdjene su za centralne gradske
aktivnosti, dok su za otale oblke koriscenja prostora predlozene normativne
vrijednosti. Problem parkiranja razmatran je na prostoru koga zahvata kontinuirano
podrucje grada Bara, a posebno u njegovo) centralnoj zoni koja je priblizne povrsine
32,25 ha (2,20 % povrsine kontinuiranog podrucja). Prema prognozama prethodnog
Plana ukupan broj parking mjesta vezanih za centralne sadrzaje trebalo b1 da dostigne
950. Medjutim ovaj broj nece biti dovoljan, imajuci v vidu postojece stanje | porast
stepana motorizacye v planskom periodu. Ova) broj treba uvecati za 200 mjesta
kako b1 u ljetnjo) sezon bilo dovoljno kapaciteta za stacionarni saobracaj. Problem
funkcionisanja parkiranja u periodu turisticke sezone, koji se ispoljava u centralno)
gradsko) zoni manje je posljedica ukupnog deficita parking mjesta, vec razloz leze u
neadekvatnom prostornom rasporedu kapaciteta. O ovome treba voditi racuna prilikom
lociranja novih kapaciteta, sto ce biti uradjeno prilikom dalje 1zrade plana.

PJESACKI | BICIKLISTICKI SAOBRACAJ
Prostorni razmjesta) objekata javnih namjena, kao | pitomost barske obale, definisali su
glavne pravce razvoja pjesackih 1 bicklistickih staza. Fjesacke koridore je potrebno
formirati u uskom gradskom centru, pored javnih sadrzaja koj su veoma aktivni u
tunistickoj sezoni 1 vz morsku obalu. Pojedini djelovi koridora vec postoje. Potrebno je
nastaviti sa kompletiranjem owvih koridora kako bi se on svojom funkcionalnoscu u
potpunosti odgovorili namjeni. Biciklisticke staze je potrebno locirati u blizini morske
obale. Vodila b1 od luckog kompleksa u Baru pa sve do kraja sutomorskog zaliva. Rad
ustede prostora potrebno je obezbijediti pjesacke 1 biciklisticke koridore, ali sa jasnom
fizckom odvojenoscu kako se ne bi dovela u pitanje bezbjednost oba vida saobraca)a.

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE



6.10.3. PLANIRANO STANJE

Postojeca obodna saobracajna mreza, primarnih saobracajnih tokova, v zoni zahvata
DUP-a *Topolica-IlI* uglavnom je uskladjena sa GUP-om Bara 2007.9. koym su
definisana planska opredjelienja za prostorni model, rang saobracajnica, saobracajni
rezm, odnos saobracajnica prema urbanistickm sadrzajma 1 drugim elementima
znacajnim za funkcionisanje saobracaja, u potpunosti se zadrzava. Osnova za i1zradu
planiranog stanja saobracaja predstavlja mreza saobracajnica definisana GUP-om.
MrezZa saobracajnica planirana DUP-om Topolica-lll s€ bazira na sledeéim osnovama:

0 uklapanje v rjeden)e realizovanih saobraéajnica 1z prethodnog Flana

0 postovanje trasa | profila saobracajnica susjednih planova (DUP-ova Topolica-|,

Topolica-ll, Topolica-lll, Topolica-IV 1 DUFP llino)

0 preuzete trase | profil projektovanih 1 planiranih ulica

0 razdvajanje saobracajnih tokova na primarne (obodne) 1 sekundarne (unutrasnje)
Postojeca saobracajna mreza u okviru zone zahvata DUP-a *Topolica-IlI* sasto) se od
primarnih saobracajnih tokova koje cine okvirne saobracajnice ulica Jovana Tomasevica,
Bulevar 24. Novembar | Bulevar Revolucie. Ove saobracajnice sa definisanom horizon-
talnom, vertikalnom 1 svjetlosnom signalizacijom, omoqucavaju dobru povezanost sa
strukturama grada 1 oslanjaju s€ na saobracajnice regionalnog dometa.
Bulevar Revolucye ima poprecni profil od 2x3 saobraéajne trake, obostrani trotoar
Sirine 5,0 m, obostrano wiéno zelenilo Sirine 3,0 m 1 srednje ostrvo 4,0 m.
Bulevar 24.novembra ima popreéni profil od 2x2 saobracajne trake, obostrani trotoar
Sirine 5,0 m, obostrano wiéno zelenilo Sirine 3,0 m 1 srednje ostrvo 2,0 m.
Bulevar Jovana Tomasevica je u popreénom profilu isti kao 1| Bulevar 24. novembra.
Sekundarnu mrezu &ine: ulica * |- 1* ulica *2-2* 1 ulica *3-3*.
Ulica *1-1* 1 ulica *2-2* se u poprecnom profilu sastoje od 2 saobracajne trake, Sirine
po 3,5 m 1 obostranih trotoara Sirine 2,50 m 1 viénog zelenog pojasa Sirine | ,50 m.
Ulica *3-3* se u popreénom profilu sastoj od 2 saobraéajne trake, Sirne po 3,5 m |
obostranih trotoara Sirine 2,50 m 1 wiénog zelenog pojasa Sirine | ,50 m.
Ulice sekundarne mreze imaju funkcyu sabirnica 1 prihvatajy sav lokalni saobraéa) 1z
stambenih, pristupnih 1 kolsko-pjesackih ulica 1 usmjeravaju th na primarne pravce.
Uliénu mrezu najnizeg ranga Cine sve ostale ulice na prostoru DUP-a. Po karakteru to su
stambene, pristupne Il kolsko-pjedacke ulice. Njhov profil varira, Sirne min. 5,0 m |
trotoara min. 2,0 m obostrano. Na njh je vezan veé dio kapaciteta parkiranja vozla.
Trase saobralajnica u situacionom | nivelacionom planu prilagoditi terenu 1 kotama
1zvedenih saobracajnica sa primjerenim padovima.
Odvodnjavanje povrdinskih voda sa saobracajnica je ryeseno slobodnim padom sa
ulivom u sistem atmosferske kanalizacie.
Sobracajnice | pjesacke staze treba da budu opreml|jene odgovarajucom rasvjetom.
Saobracajnice treba opremiti odgovarajucom horizontalnom, vertikalnom 1 svjetlosnom
signalizacijom, saglasno rezimu saobracaja.

Planirani ortogonalni raster ( |=120 m) zasnovan je na poduznim | poprecnim
saobracajnicama koje se pod pravim uglom presjecaju u odredjenom ritmu.

Osnovni model ove mreze prilagodjen je uslovima za razvo) kompaktnih urbanistickih
programa | usaglasen sa ritmom ko) odgvara requlaci)i saobracaja.
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Kao karakteristika izbora ortogonalnog raster modela saobracajne strukture je u:
ravnomjernom opsluzivanju prostora,

ujednacena gustina mreze,

Jednostavno upravljanje tokovima,

Jasno definisana parcelacija,

- relativno visok nivo bezbijednosti.

Planirane karakteristike saobracajne strukture sistematizovane su prema funkcionalno)
klasifikacyi 1 osnovnim urbanistickm 1 tehnicko-eksploatacionim  karakteristikama.
Projektovani elementi ovih saobracajnica odabirani su prema uslovima protocnosti |
bezbyednosti, a granicne vrijednosti su redukovane na nivo realnih saobracajnih brzina.

Tehnicko rjesenje saobracaja

Oblikovanje raskrsnice planirano je projektnim linjama odredjenih geometryskih
zakonitosti cji oblici 1 tok treba da prate strujanje vozila na sirem podrucju raskrsnice.
Raskrsnice na bulevarima su definisane na osnowu prostornih 1 estetskih kriteryjuma.
Propusna moc raskrsnica je uskladjena sa brojem voznih traka.

Sve ulice su pod rezmom dvosmjernog kretanja vozila. U ulicama primarne mreze
zabranjeno Je ulicno parkiranje vozila.

U ulicama mreze nizeqg ranga od primarnog dozvoljeno je parkiranje uz ulicu.

Ukrdtanje ulica primarne mreze sa ulicama 1stog ranga il ulicama sekundarne mreze
regulisati svjetlosnom signalizacjom. To se odnosi na ukrdtanje podrucja DUP-a koju
¢ine ulice Bulevar Revolucije, Bulevar 24 novembra, ulica Jovana Tomasevica ulica |-1,
ulica 2-2, sa svim ulicama i1stog ranga ili ulicama sekundarne mreze.

Ukrdtan)e ulica nizeg ranga sa ulicama primarne mreze rjedavati po principu uliv-izliv.
Osovine saobracajnica definisane su koordinatama | date u planu u R=1:1000.

Kontakt sa okruzenjem

Veza sa ostalim kontakt zonama ostvaruje se preko raskrsnica primarnih saobracajnica
sa Jasno definisanom horizontalnom, vertikalnom | svjetlosnom signalizacijom.

Planom su sagledane saobralajne veze sa neposrednm okruzenjem, Zonama DUP-a
*Topolica-I*, *Topolica-II*, *Topolica-Bjelisi*, 1 *llino*.

Usaglasene su postojece 1 planirane raskrsnice na kontaktnim zonama.

Na kontaktnom terenu sa rijekom zeljeznicom je planirane nova saobracajnica *6-6*.

Kolovozna konstrukcija

Kolovoznu konstrukciju saobracajnica utvrditi projektima shodno rangu saobracajnice,
saobracajnom optereéenju | struktur vozila koja ée se njome kretati.

Postojecu kolovoznu konstrukciu revitalizovati tamo gdje je potrebno.

Predlog slojeva kolovozne konstrukcye 1 konstrukcye parkinga definisati Projektima
saobracajnica, u skladu sa predvidenm saobraéanm opterecenjem poznavanjem
karakteristika tla kao 1 raspoloZzivim materijalima.

Ukupna povrsina pod kolovozom iznosi 486.600 m2

Predlog kolovozne konstrukciya je data od strane obradivada shodno predvidenom
saobracajnom optereéenju | poznavanju karakteristika tla, kao 1 raspoloZzivim materijalima.
Primjeniti fleksibilnu kolovoznu konstrukciju sastavljenu od sledeéih slojeva:

d= 4 cm - asfaltbeton AB | | - kolovozni zastor
d= 6 cm - bituminizirani noseéi slo) BNS22 - gornji noseci slo)
d= 10 cm - drobljeni kamen / tucanik - donji noseéi sloy Il
d= 30 cm - granuliran 3ljunak / tampon - donji nosedi sloy |
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Parkiranje
Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u funkciyi planiranih namjena. Namjena povrsina
na prostoru plana je kombinacya centralnih aktivnosti, stanovanja | pratecih sadrzaja.
Planom je predvideno da se mjesta za parkiranje vozla obezbjede na parkiralidtima duz
ulica, na posebnim parkinzima unutar zona, u dvoristima objekata | garazama v objektima.
Ovim 1zmjenama 1 dopunama DUP-a je billo moguée znatnje uticati na zadovoljen)e
potreba postojeéih objekata, a za svaki novi objekat koji se gradi prihvaéen je princip
da treba da zadovol) svoje potrebe za stacioniranjem vozla na parcell na kojoj se
objekat gradi (1spod Il pored objekta) il u neposredno) blizini (u 1stom bloku, zon).
Na novim urbanistickm parcelama, gdje god postoj mogucnost planirati podzemne
garaze, a prilikom projektovanja garaza poStovati sledeée elemente :

- 3Inna prave rampe po vozno) traci min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzyje parking mjesta min. 2,3 x 4,8 m;

- poduZni nagib pravih rampi, max. | 2,0 % za otkrivene | 15,0 % za pokrivene.

Obrada otvorenh parkinga treba da je takva da omoquéi maksimalno ozelenjavanie.
Koristiti po moguénoscu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) 1 vz il
1zmedu parkinga (poZeljno na svaka dva-tr parking mesta) zasaditi drvo.
Parking mjesta na parkiralistima predvidjeti sa dmenzijama 2,50 x 5,0 m, min-4,8o m.
Parkiranje je organizovano prema stepenu motorizacye GUP-a Bara, od |,10 putnickih
automobila po domaéinstvu odnosno |,0 pm/30 m2 poslovnog prostora.
Kapacitet saobracaja u mirovanju dat je adekvatno rjesenyma | namjenama, tako da
ukupna povrsina parkinga 1znosi 24.600 m2, odnosno |.660 parking mjesta.
Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivaca:

d= 10,0 cm - betonske raster ploée beton-trava

d= 5,0 cm - medusloj od pljeska

d= 15,0 cm - granulirani 3ljunak / tampon
Parametrima GUP-a za owu zonu treba obezbyed po |, | parking mjesto za svaki stan |
po 1,0 PM/30-50 m? djelatnosti il po 1,0 PM na 2,5-3 zaposlena.
Bilans ostvarenih kapaciteta za parkiranje po blokovima je sljedeé:

Taks! saobraca|

Lokacye taksi stanica na podrucju DUP-a treba da odredi opstinski sekretarjat za
uredjenje protora /saobracaja/ u skladu sa zahtjevima zainteresovanh ucesnika v
saobracaju. Taksi stanice treba da budu oblljeZzene po vazecm propisima 1 pozeljno je
da budu zasnovane po principu prvi u3ao - prvi 1zasao.

Javni prevoz putnika

Javni gradski prevoz planirati svim primarnim saobracajnicama u zahvatu plana /Bulevar
24. novembra, Bulevar revoluvcije, Bulevar Jovana Tomasevica 1 ulica 2-2.

Stajalista javnog prevoza treba postavijati po pravilu 1za raskrsnica, po moguénosti u
zasebnoj nidi min. Sirine 3,0 m, a blizu jakih zona interesovanja korisnika javnog prevoza,
postujuél odredeni ritam ponavljanja stajalidta. Kolovoz stajalista obiljeziti horizontalnom
signalizacijom po vazecim propisima. Na stanicnim frontovima postaviti pratecu opremu
u vidu uniformnih oznaka stajalibta | nadstresnica.
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Biciklisticki saobraca)

lzgradnja zasebnih, odvojenih biciklistickih staza v zahvatu plana nye planirana.

S obzirom da kroz samo naselje ne prolaze saobralajnice primarne mreze, biciklistick
saobraca) Je dozvoljen na svim saobraéajnicama | pjesackim stazama.

Bicklisticke staze je moguce izdvojti (vizuelno naglasit) u sklopu pjesackh zona,
razlicéitom parternom obradom | neophodnom horizontalnom signalizacijom.

Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista, komercialni sadrza)i, plaza 1 dr
obezbyediti odgovarajuéi otvoreni prostor za ostavljanje | Cuvanje bicikla.

PjeSacki saobracay
Povrdine rezervisane za kretanje pjedaka planirane su uz sve postojece 1 planirane
saobracajnice ulicne mreze, trotoarima, obostrano il jednostrano, min. Sirne 1,50 m.
Trotoan su obavezan dio poprecnog profila pa njhov poloza), dmenzije | prateca
oprema, treba da omoguce punu fizicku zastitu pjesaka od mehanizovanog saobracaja.
Sirina trotoara predvidjena je u funkcii inteziteta pjesaka, wicnog programa 1 lokacije.
Trotoare uz saobralajnice | formirane pjedacke staze za Setnju kroz zelenlo uraditi od
materijala koj je v skladu sa projektovanim parternim rjesenjem.
Pjesacke staze kroz zelene povrdine projektovati najmanje Sirine 3,0 m tako da mogu
istovremeno da prime pjesacki 1 biciklistick saobraca.
Povréina pod trotoarima uz ulice | pjeSagkim stazama 1 trgovima 1iznosi 65.000 m?.
Predlog konstrukcie trotoara definisati Projektima uredjenja v skladu sa predvidenim
optereéenjem poznavanju karakteristika tla, kao | raspolozivim materijalima.
Predlog konstrukcije trotoara od strane obradjivaca :

d= 10,0 cm - betonske ploc¢e MB30

d= 3,0 cm - medusloj od peska

d= 12,0 cm - granulirani 3ljunak

d= 25,0 cm - ukupna debljna
Odnos kolovoza | trotoara se requlise poprecnim nagibima 1 owvicenyma. Ova dva detalja
odmjeravaju s€ prema potrebama za odvodnjavane kolovoza | bezbyednost korisnika.
Odvodnjavanje sa pjedackih povrdina ostvariti prirodnim padom /cca-1,00 %/ |
atmosferskom kanalizacijom.

Uslowi za kretanje lica sa posebnim potrebama

Pri realizacii pjedackih prelaza, za potrebe savladivanja visinske razlke trotoara 1 kolovoza,
za lica sa posebnim potrebama /invalidi, djeca, starci 1 sl./ predvidjeti 1zgradnju rampi
pozeljnog nagiba do 8,0 % &ya najmanja dozvoljena Sirina 1znosi 0,90 m.

Pri projektovanju 1 realizaci svih objekata primjeniti rje3enja koja ée omoquéiti licma sa
posebnm potrebama nesmetano kretanje | pristup u sve javne objekte | povrsine.

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE



6.1 1. PARCELACIJA

Prostor Plana je podjelien na zone, a na lokacyama na kojma je planirana izgradnja
objekata odredene su urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom |
numeracijom.

Saobracéajne povrdine su posebno oznacene all nemaju svoje urbanisticke parcele.

U granicama DUP-a, 1zvrSena je parcelacya | preparcelacia tako da svak objekat
posjeduje posebnu urbanisticku parcelu.

Broj urbanistickih parcela, odreduje se prema broju planiranih objekata I za grupu
objekata a zavisno od potreba buduéih investitora.

Urbanisticke parcele se odreduju tako da objekat moze da funkcionide, dok se u faz
1zgradnje objekta vréi privremeno zauzmanje potrebnog odnosno moguceqg zemljsta.

Parcele dobyene parcelacijom | preparcelacijom su geodetski definisane v grafickom
prilogu Plan parcelacije 1| preparcelacije.

Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (Il parcelama), kao | u drugm opravdanm
sluéajevima dode do neslaganja 1zmedu zvaniénoq katastra | plana | kada je potrebno
1zvraiti manje uskladivanjie urbanisticke parcele sa katastarskm stanjem, opstinski organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrditi uskladivanje urbanisticke
parcele sa katastarskm stanem, prilkom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova,
odnosno gradjevinske dozvole.

Nova parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu Plan parcelacije 1| preparcelacije.

6.12. NIVELACIJA | REGULACIJA

Nivelaciono rijesenje planiranih objekata | saobracajnica je vezano za utvrdene visinske
kote 1zgradenih | planiranih kolskih saobradajnica 1 za pjedack saobraca), prilagodeno
planiranim objektima 1 uslovima terena.

Nivelaciono ryesenje je uvtvrdyvame nivelacionh tehnickih vslova vredjenja prostora na
osnow planskog dokumenta, odnosno na osnowu pravila vrbanisticke struke.

Visinske regulacye definisane su oznalenom spratnodéu na svim objektima gde se
Jédan nivo raduna u prosjecno) vrijednosti od priblizno 3,0 m za etaze 1znad prizemlja,
odnosno 4,0 m za etaze u prizemlju, ukoliko se u nyma planira poslovni sadrza).

Regulaciono ryesenje plana je vezano na izgradeni 1 planirani kolski saobracaj 1
definisano je requlacionim | gradevinskim linjama.

Regulaciona linya u ovom planu je definisana osovinom saobraéajnica, &ye su koordinate
prikazane u grafickom prilogu Plan saobracaja.

Gradevinska linjja se utvrduje ovim planom u odnosu na requlacionu linyu (osovinu
saobracajnice), a predstavlja inyu na kojo) se gradi objekat Il do koje je dozvoljena
1zgradnja, Sto je definisano urbanisticko-tehnickim uslovima za svaki tip 1zgradnje.
Gradjevinska linja je linya na, 1znad 1 1spod povrsine zemlje | vode definisana grafick |
numerick.
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6.13. PEJZAZNA ARHITEKTURA

6.13.1. POSTOJECE STANJE

Barsko podrudje ima raznovrstan | bujan biljni pokrivag, zahvaljujuéi obilnom vodenom
talogu 1 sastaw tla. Geografski primorski polozaj, blizna mora | jezera 1 pedoloska
struktura tla omogulili su rast | razvoj biljnh kultura koje su karakteristicne za
suptropske oblasti.

Topolica-lll &ni dio gradskog podruéja sa zahvaéenom povrdinom od 27,54 hektara sa
1zrazenim specifi¢nostima 1 nagladenom ulogom u sadadnjem 1| buduéem razvoju Bara.
Prostor Topolice-lll je blago nagnut od i1stoka prema zapadu, bez vecih karakteristika
izrazenih u konfigurac) terena.

Podru¢je Topolice-lll je relativno male nadmorske visine, /srednja nadmorska visina oko
4,50 m/ sa visokim nivoom podzemnih voda.

Ukupna povrdina postojeéih zelenih 1 slobodnih povrsina iznosi cca-150.000 m?, 3to
Je cca-50 % ukupne povrsdine zahvata plana.

U pojedinim zonama zahvata plana postoje odredjene karakteristiéne lokacye koje su
posebno tretirane ovim planom.

0 U sklopu pojedinih djelova Zone-A, Zone-Al | Zone-Bl postoje voénjac
/narandze, mandarine 1 drugo juzno voce/ Srednje poljoprivrdne skole u Baru.

0 U sklopu Zone-B postoji manja povrsina zelenila sa nekoliko starih stabala.

0 Uz ryeku zeljeznicu posto) zelenilo koje nama posebnu vrijednost.

0 U ostalim zonama postoje uredene zelene povrdine oko objekata.

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana Topolica-lll se ne nalaze prirodna dobra od
interesa za republiku, koja vzivaju posebnu zastitu.

Koncepcija razvoja Topolice-lll insistira na sveobuhvatnom tretmanu gradskog podruc)a
Bara po svim njegovim funkcijama, uvvazavajuéi njhove meduzavisnosti 1 interaktivnosti u
programskoj struktur razvoja. Pored razvoja gradskih kapaciteta, koncepcya razvoja
zacajno mesto posveluje rjedavanu problema zastite Zivotne sredine, Sto je
uslovljeno ekolodkim propisima Crne Gore, kao | medunarodnim obavezama ocuvanja
2ivotne sredine Mediterana.
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6.13.2. SISTEM ZELENILA PO GUP-U BARA

CILJEVI

Planiranje novih 1l regeneracija vec postojeéih zelenh povrédina u nacelu trebalo bi da
zadovol) nekolko osnovnih ciljeva: zadtita biodiverziteta 1 prirodnih vryednosti kao
bitnog elementa prirodne posebnosti 1 kvaliteta prirodne sredine; priblizavanje
evropskim standardma 1 kriterjumima u pogledu nivoa ozelenjavanja prostora;
povecanje atraktivnosti obalnog podruéja | naselja, sa posebnim akcentom na ocuvanje |
unapryedenje podrucja koja predstavljaju pejzazne | ambyentalne cjeline; preduziman)e
odgovarajuéih biotehnickh mjera za sanacyu | unapriyedenje degradiranh djelova
prostora; postizanje ravnoteze 1zmedu 1zgradjenih 1 zelenih povrsina v naseljma, v cilju
pobolj5anja mikroklimatskih uslova, lakéeqg oticanja atmosferskih voda, smanjenja efekata
zagadenja | drugih ekoloskih razloga; | poStovanje estetskih kriteryjuma 1 pravila, v smisly
harmonye odnosa boja 1 oblika, ko) e rezultirati priviaénim 1 prijatnim prostorima.

Na osnowu opstih clljeva, koj obuhvataju zastitu 1 unapredjenje cjelokupnog sistema
zelenh povrdina, kao znacajnog prirodnog potenciala Bara, definisan je vec broj
posebnih ciljeva, od kojh su najvaznii: ocuvanje | unapredjenje postojecih povrdina pod
zelenllom; pobolj3anje kontinualne teritoryalne povezanosti svih prostora pod zelenilom,
formiranje zelenih koridora; zastita vrednijih stabala, maslnjaka, lokaliteta pod Sumom |
prirodnih 1 kulturno-istorskih elemenata visokokvalitetnih estetskih obelezja; podizanje
novih zelenh povrdina; oluvanje | unapriedjen)e svih prirodnih prostora, sa ciljem da se
pobol)3a njhov doprinos kvalitetu Zivota u urbanoj sredini | ambyentalnm vrijednostima;
primjena mjera ozelenjavanja | podizanja pojasa zelenila u funkei zadtite, radi umanjenja
potencyalnih negativnih uticaja na Zwvotnu sredinu, kao 1 unapriyedenja ukupne slike
predjela; 1zrada katastra zelenih povrsina. Posebni zadaci 1 clljevi u veliko) mjer zavise
od postojecéih ekoloskih uslova, stanja vegetacie 1 stepena odrzavanja.

VRSTE ZELENILA
Planom se insistira na stvaranju sistema prirodnih, pejzaznih 1 zadtitnih slobodnih zelenih
povrsina koji ée odgovoriti razliéitim namjenama uz odgovarajuée uslove koridéenja.

UREDJENO NASELJSKO/GRADSKO ZELENILO
Zelene povrsine namienjene javnom koriscenju (Javno gradsko zelenilo): parkowvi, ulicno
zelenilo; trgowi 1| skverovi; 1 zelenllo oko administrativnih 1 javnih objekata.
Zelene povrsine ogranicenog koriscenja: blokovsko zelenilo; zelene povrdine skola 1
djecijih ustanova; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina; zelenilo zdravstvenih ustanova
Zelene povrsine u sklopu ostalih namjena: zelene povrsine u okviru turistickih kompleksa;
zelene povrsine radnih poslovnih kompleksa; 1 zelenilo u okviru porodiénog stanovan)a.
Zelene povrsine specijaine namjene: groblja, arboretum, rasadnic.

ZASTITNO ZELENILO
lzvorista | ugrozena podrucija: zastitna zona 1zvoridta, zelenilo za odrZzavanje stabilnost
tla; zastita potencialno ugrozenh podrucja; zadtitno zelenilo oko 1zvora zagadenja; |
sanaclja degradiranih prostora (erodiranih povréina, klizista, odlagalidta otpada, 1 sl.).
Zastita prirodnih vryednosti: zadtiéena prirodna dobra | zone zastite; maslinjaci; zelenilo
u zadtitno) zomi kulturno-istoriskih spomenika; Setaliste vz obalu; 1 zelenlo u okviru
turistickih kompleksa morskog dobra; prirodna | kulturna dobra predloZzena za zastitu.
Zone prirodnoq pejzaza: poljoprivredno zemljdte na terasama; Sumsk kompleksi;
pejzazne cjeline makyje 1 gariga.
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DISPOZICIJA

Zelene povrdine namijenjene javnom koriéenju formiraju se u sklopu javnih povrdina na
kojima se uglavnom zadovoljavaju opsti interesi, odnosno razvijaju specificni sadrza) od
znacaja za grad, pa | Sire, za reqiu. Zbog svog znacaja ovi prostori ¢ine dio identiteta
prostora u kojem se nalaze, | po pravilu se ureduju da zadovolje visoke estetske
vrijednosti. Zelenilo je znalajan elemenat u oblikovanu gradskih cjelina, naglasavanju
pravaca | znaajnih lokaciya v gradu. Pored toga, zelene povrdine namijenjene javnom
korndéenu su od opsdteqg znacaja za stanovnidtvo | bitno je obezbyediti njhowu
dostupnost svakom pojedincu u zadovoljenju prirodnih | socijalnih potreba.

Gradsko zelenllo, posebno parkowvi, trgovi 1| skverovi su povrdine javne namjene koje su
od posebne vrijednosti za grad, kao satavni element ambyenta grada, posebno ako
sadrie prostorne, sadrzajne | oblikovane repere ko) daju poseban karakter prostoru |
na taj nacin definisu urbani pejzaz grada. Parkovi od svih zelenih povrdina imaju najvel
efekat u poboljdanju mikroklime u naseljy, a u preizgradenom gradskom tkivu su
najprijatnija myesta za odmor | druzenje.

Uliéno zelenilo formira se uz saobraéajnice radi razdvajanja pjesackih tokova 1 obodnih
objekata od kolskog saobracaja v cilju stvaranja povoljnijh sanitarno-higyenskih |
mikroklimatskih uslova urbanog prostora. Ovo zelenilo ima prvenstveno zastitni karakter,
all je njegov poseban znalaj | v povezivanju svih kategorya zelenila v jedinstven sistem.
Zelenlo oko javnih objekata (objekti administrativnog karaktera, uprave kulturni centri,
objekti, banke itd.), odrzava se uglavnom parcijalno | samoinicijativno, pa je | odrzavanje
veoma razliéito all je pozeljno da se posStuju osnovna pravila uredenja javnih povrsina.
Zelene povrdine ogranicenog koriséenja su takode dio javmh povrdina al su
prvenstveno namienjene odredeno) kategori)i I odredenom broju korisnika.

Blokovsko zelenilo se nalazi u okviru zatvorenih 1 poluzatvorenih blokova 1 v okviru
mjedovitog stanovanja. Ove povrdine uglavnom koriste stanari. Zadatak ove kategorye
Je da kolko je moguée osigura ambiyent zelenila, koj je veoma potreban koliko sa
estetske toliko 1 sa bioloske strane.

U _kompleksu Skola 1 predskolskih ustanova posebna paznja ja na uredenju dvoridta
namienjenog igri djece u vrijeme odmora kao prostora sa obaveznm sadrzajma za
fizcko vaspitanje djece.

Zelene povrdine zdravstvenih ustanova uticu na psiholosko stanje bolesnika 1 njihov brzi
oporavak, tako da treba da budu dostupne svim bolesnicima 1 icma koje su u posjeti.
Sport | rekreacija, vz stanovanje | rad spadaju v osnone egzistencijalne funkcie Zivijenja
u naselju. Sa poveéanjem standarda Zivljenja | duzine slobodnog vremena , sport |
rekreaclja zauzmaju sve znacajnje mjesto u funkcionisanju naselja | moraju se planirati
za sve kategorije stanovnistva.

Zelene povrdine u sklopu *ostalih* namjena obuhvataju prostore koj nijesu javni veé
pripadaju drugim nivoima koriséenja 1 upravljanja.

Zelenilo u okviru turistickih kompleksa je vazan element ukupne turisticke ponude, koji
ukazuje na reprezentativnost 1 kvalitet usluga, pored ekolodkih funkcya | obezbjedivanja
prijatnog prirodnog okruzenja za turiste.

Zelene povrdine u sklopu radnih zona 1 drugih poslovnih kompleksa imaju funkciju zastite
od zagadenja, zastite od buke, 1zolovanja Il maskiranja pojedinih objekata, stvaranja
protivpozarnih prepreka | sl. Pored toga, ovi prostori mogu da se planiraju tako da
posluze za odmor | rekreaciju radnika il kao 1zloZbeni reklamni prostor.
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Zelenilo unutar individualnog stanovanja ima znacajnu ulogu u uvkupnom  zelenom fondu
Jer porodicno stanovan)e zauzima najveéu povrdinu u sklopu gradevinskoq podrué)a.

Zelenilu specijalne namjene, s€ u savremenm konceptima uredjenja naselja, poklanja sve
veéa paznja. Groblja se po pravilu ureduju kao parkovske povrdine, kako bi se dobio
grandioznij 1zgled prostora, koj treba da ostane uredan | intenzivno uredivan. To se
odnosi kako na postojeca groblja tako | na groblja za koje je planirano ,gadenje”.
Min—botanicki vrtowi 1 arboretumi su mjesta gdje se uzgajaju razne vrste biljaka v
nauéne | pedagoske svrhe | u kategori zelenih povrdina posebne namjene imaju 1zuzetn
znacaj. Pored njih, u ovoj kategori)i zelenila su rasadnici, koj se dijelom mogu smatrati |
zastitnim zelenilom, ali se prvenstveno tretiraju u okviru komercijalnih namjena.

Zelenilo zastitnih pojaseva 1ma poseban znacaj v skladu je sa potrebama namjene koja
se stiti 1 razlikuju s€ po obliku, Sirini 1 duzini pojaseva kao 1 hortikulturnom ureden)u.
Pored svoje osnovne namjene, djelovi zastitnih pojaseva moqu se pretvarati u izletiSta
ih park-Sume 1 1Imaju veoma veliki znacaj sa aspekta zastite Zivotne sredine.

Zone pod zasdtitom obuhvataju prostore zastiéenih prirodnih 1 kulturnih dobara, kao 1
prostore sa posebnim osobenostima | ograniéenjima koj su u postupku zastite. Owvi
prostori 1maju jasno definisane rezme koridéenja | posebne mjere uredenja ko)
proizilaze 1z dokumenta vi5eg nivoa obaveznosti u odnosu na generalni plan. Za prostore
koji su predlozen za zadtitu, formalnom stavljanjy pod zasStitu prethodi procedura
evalvacie 1 uvtvrdivanja odgovarajuée kategorie | rezma zastite, v kojma su sadriane
smjernice za upravlanje tim podruéjma, sto su takode obaveze koje se moraj
1Ispostovati u urbanistickom planu.

zone prirodnoq pejzaza spadaju u posebnu kategoryu zelenla koje se planski ne
tretiraju na nivou urbanistickog planiranja, ali predstavljaju znacajan pejzazni 1 ekoloski
elemenat koji se ne bi smio unistavati. Ovo zelenilo 1ma vaznu ulogu za zastitu zemljiSta
od erozie | bujica, stabilizaciu slabih zemljsta, kao odrzavanje mkroklimatskih uslova.

MJERE ZASTITE | UNAPRIJEDJENJA ZELENIH POVRSINA

Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povelanje zelenih povrdina
rekonstrukciju postojecéih | povezivanje svih zelenih povrdina preko Iinyjskoq zelenila.

Sve postojece javne zelene povrdine (parkowvi, skverowvi, trgowi | dr.), zadrZzavaju se kao
sastavni | neodvojvi djelovi ambyenta. U novim djelovima grada, kao 1 v sekundarnim
centrima, planiraju s€ javne zelene povrdine odgovarajuéih prostornih volumena, u skladu
sa ostalm planiranim namjenama 1 raspolozvim prostorom. Ove prostore je potrebno
urediti na nadin da postanu 1stinski estetski, humani 1 oblikovni prateéi elementi
stanovanja, poslovanja, turisticke ponude, kao 1 drugih namjena v okviru kojih se nalaze.
Generalno pravilo uredenja parkova je da se unutar nph formiraju dvije cjeline,
mirn/pejzazni dio parka | sportsko-rekreativni dio sa prostorom za 1gru djece.
AutentiCnost parka postize se malim arhitekturnim rjesenyma (vodena ogledala, klupe,
svjetlosni elementi, informaciono-reklamne table, korpe za otpatke), vz svu neophodnu
opremu za potrebe rekreacye kao 1 1gru djece. Vegetacisku osnovu u prvom redu éine
mediteranske | egzotiéne vrste biljaka, posebno kvaltetno wvisoko drveée koje
obezbjeduje vec stepen sanitarno-higyenskog ucinka zelenila, kao 1 pobol)3anje mikro-
klime 3ireg podrucja. Najmanje 70 % povrdine parka treba da bude pod zelenllom.
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Okosnicu centralnog gradskog tkiva cini *Dvorski park*, s obzirom na svoju estetsku |
ambyentalnu vryednost, sa statusom zastiéenog hortikulturnog objekta 1 gradskog
parka. Zahvaljujuéi postojeéim hortikulturnim rjedenjima, v ovom dijelv grada zadovoljava
se osnovni princip kontinuiteta zelenh povrdina sto predstavlja znacajnu osnowu za
njeno upotpunjavanje | prosirivanje. Predvida se rekonstrukcya 1 uredenje ovog
kompleksa u skladu sa istorijskom oblikovnom formom | postojeéom funkciyjom. Uz uslov
nenarudavanja vriednog biljnog fonda, potrebno je sprovesti obnavijanje biljnog
materyjala kao 1 njegovo dopunjavanje auvtohtonim biljnim vrstama. Na ova) kompleks
nadovezuje se zelena povrdina oko Doma Revolucye, a zatim kroz avenyu palmi do
parka-borove Sume, ko) se prostire do centralne zgrade Luke Bar. Ovaj kompleks se
inearnm zelenlom u vidu drvoreda, povezuje sa gradskim jezgrom, a duz obale
upotpunjuie ga uredena promenada, koja predstavlja okosnicu planiranog sistema
zelenlla. Da b1 se pojacala funkcya E&itavog ovog prostora 1 omoguélla veéa
pristupadnost | preglednost, planira se uredenje drvoreda od Doma zdravlja do
Zukotrlice. Sa druge strane ovog kompleksa, pored rieke Zeljeznice, planira se
dodatno oplemenjvanie prostora zelenilom kao 1 Setalistem. U 1zboru vegetacionog
materijala postuje se primjer dobre prakse, za zelen pojas prema moru pod palmama, a
od gradske saobracajnice | pored rieke zasadi maslina uz prisustvo | drugih vrsta sa
terapeutskim 1 zdravstvenim efektom znadajnim za sportske | rekreativne aktivnosti.
Uliéno zelenilo formira se uz saobracajnice & profill dozvoljavaju linearno formiranje
zelenla, sa primarnm ciljem zadtite od zagadenja, al 1 povezivanja zelenla svih
kategoria u sistem. Kod primarnih saobraéajnica obavezni su dvostrani drvored, a gdje
Je to moguce oni bi treball biti drvoredi sa pratedim zelenilom (travnjaci, nisko rastinje).
Sekundarne saobradajnice gdje postoje za to moguénosti sadriaée obostrane
drvorede. Hortikulturno opremanje | uredjivanje treba predvidjeti onim vrstama koje
posjeduju listove velkih povrsina, ne genendu tvrde 1| teske plodove 1| ne luée veliku
koli€¢inu medne rose. Pored toga pri 1zboru vrsta za ulicno zelenllo treba voditi racuna
da budu prilagodjene uslovima rasta u ulicnm profilima (otpornost na zbiyenost tla,
vodni kapacitet zemljista, pradinu, gasove).

Trgowi 1 skverovi kao najprometnie zelene povrdine u naselyma, daju poseban pecat
urbanom pejzazu grada 1 imaju poseban znaca) u oblikovanju grada.

U hortikulturnom uredenju dominantno je ucedée cvjetnica u gustom sklopu, uz
njegovane travnjake kao podlogom a mogu se kao element pojaviti | vodene povrsine
koje upotpunjuju ukupan sklop.

Uredenje povrsina oko javnih objekata trebalo bi biti dekorativno, na wvisokom
estetskom nivou sa cillem da se 1stakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih | odgovarajuéih alothonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklaminh 1 informacionih
tabli, uz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke 1| svjetlosna infrastruktura.
Prostor unutar stambenih blokova potrebno je oplemeniti zelenlom koje pored
estetskih 1ma i1zraZzene | druge funkcye: socialne, zastitne, rekreacione | dr. U okviru
ovog zelenlla treba predvidjeti: pjesacke staze, travnjake za 1gru 1 odmor, prostor za
Igru djece | rekreaciju odraslih, kao 1 zelenllo parking prostora | ,ni3a” za kontejnere.

U okviru stambenih blokova neophodno je obezbyediti 30 % zelenih povrdina.

Kompleksi Skola 1 predSkolskih ustanova moraju biti oplemenjeni odgovarajuéim uredenim
zelenm povrdinama u okviru dvoridta | prostora za 1gru. Ove prostorne cjeline unutar
kompleksa treba da zauzimaju najmanje 40% povrsine kompleksa. Zelene povrdine treba
da imaju 1 funkeyu 1zolacyye samog kompleksa od okolnih saobracajnica 1 susjeda.
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U 1izboru biljnih vrsta treba voditi racuna da ne generidu mesnate | otrovne plodove, da
nemaju bodlje 1 da odgovaraju uslovima sredine. Zelene povrdine u sklopu radnih zona |
drugih poslovnih kompleksa treba da cine mnimalno 30% ukupne povrdine kompleksa.
Sirna zadtitnog pojasa kao 1 1zbor zelenila zavisi od karaktera proizvodnje, vrste |
koncentracye Stetnih materya, nivoa buke, protivpozarnih zahtjeva | drugh faktora koji
se utvrdjuju procjenom uticaja na Zivotnu sredinu. U okviru protivpozarnih zahtjeva |
drugih faktora koj se utvrdjuju procjenom uticaja na Zvotnu sredinu. U okviru zelenih
povrdina moqu se planirati tereni za rekreaciyu 1| prateéi objekti u kompleksu koji svojom
namjenom ne zagadujy okolinu, a takodje b1 trebalo da posluzi v 1sticanu Il pak
maskiranju pojedinih proizvodnih objekata. U sistemu rekreativnih 1 sportskih objekata
definisani su: sportski centar regionalnog | opstinskog nivoa, specijalizovani sportsko-
rekreacioni centri | sportska igraliSta kao 1zdvojene funkcionalne cjeline. Zelenilo unutar
sportsko rekreacionh kompleksa, treba da cimt minimum 30% od ukupne povréine,
uredeno u pejzaznom stilu sa maks. ucedéem visokog drveca. Obodom podizati qusto
zelenilo sa upotrebom visokog zelenila u skladu sa ozelenjavanjem okolnih povrdina.

U zonama duz obale, koje su samo diyelom uredene kao Setalista, planira se uredenje
zelenih koridora sa pjedackim 1 bicikhstic¢kim stazama, koj treba da Cine dio buduée
kontinualne pjedacke Iinye duz Eitave obale Morskog dobra.

Uredenje prostora oko zastiéenih prirodnih objekata kao | prostora zastite kulturno-
istoryskih spomenika, radi se pojedinaéno prema kategorijama zastite | posebnm
propozicijama ko)l su sastavni dio posebnih akata o njhovom proglasenju.

6.13.3. PLANIRANO STANJE

Postojeéi zelen fond, na prostoru zahvata detaljnog urbanistickog plana Topolica-1, je
postovan, zavisno od prostornih mogquénosti | kvaliteta zelenila.

Projektom su dati principi 1 smjernice ozelenjavanja slobodnih povréina, odreden su
pravcl | mjesta drvoreda, koncepciski su rjedene grupacie visokog 1 niskg rastinja sa
akcentom na formiranje kompozicija buduéeg zelenila.

Izbor biljnih vrsta uraden je na temelju ekoloskih uslova sredine.

Zastupliene kategorye zelenla su wvisoki, srednj 1 nmiski Eetinan 1 li5éan, palme,
zimzeleno 1 istopadno Siblje 1 sukulente.

Pri 1izradi pejzazne arhitekture | ozelenjavanja prostora vodilo se raduna o kompozici)
stvaranju siluete 1 priyatnog ambyenta. Raznovrsni sadni materjal, sa razliéitim
periodima cvjetanja, formira impresivnu sliku zelenila. Slobodne povrdine ozeleniti
autohtonim sadnicama visokog | niskog rastinja prema projektima ozelenjavanja, vz
postovanje principa 1 zahtjeva datih detaljnim urbanistickim planom.

Prema datom programskom zadatku, pri planiranju pejzaine arhitekture prostora vodilo
se racuna o konséenju vrsta koje ée odgovarati uslovima koje pruza ova) prostor |
okruZzenje. Koncept planiranog zelenila v dallem projektovanju treba da doprinese
ukupnom ambyentalnom i1zgledu prostora.

Pejzazna arhitektura je v saglasnosti sa mjerama za zasStitu | ocuvanje zivotne sredine.

Programska opred)eljenja koja se odnose na dio faze pejzaine arhitekture su sledeca:

0 U pogledu parternog uredenja, predvidja se stvaranje prepoznatljivih ambyenata:
malih parkova | pjaceta, kao repera naselja sa potrebnim sadrzajima

0 U zelenim povrdinama primjeniti dijela umjetnosti: parkovske skulpture, fontane 1 sl.

0 Posebnu paznju treba posvetiti izboru | rasporedu gradskih zelenih povrdina.
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. Smjernice za ureden)e zelenh povrdina

Koncept pejzazne arhitekture uskladen je sa odredbama GUP-a planiranim urbanisticko
- arhitektonskim rjedenjma 1 utvrdenim normativima zelenih povrdina (stepen | nivo
ozelenjenostl).

GUP nalaze formiranje sistema zelenh povrdina gradskog 1 prigradskog karaktera 1 u
okviru toga normative koj 1znose 25,0 m® zelenh povrSina po stanovniku unutar
gradskog tkiva 1 80,0 m® po stanovniku u prigradsko) zon.

Gradsko | prigradsko zelenlo medusobno se povezuje drvoredima koje treba podiéi u
svim gradskim ulicama. Prigradsko zelenilo &ine makija, maslinjaci, Sumske kulture, zelen
pojas duz drumskih saobraéajnica 1 v okviru 1stih gdje postoje veéi sumski kompleksi |
maslinjact mogu se urediti Setalista, izletidta 1 sl.

Ukupna povrdina planiranih zelenh povréina iznosi 98.300 m?.

Obezbijeden nivo ozelenjenosti naselja 36 %. kao | stepen ozelenjenosti od 35 m?/st.
Kada se govori o ljepoti grada 1 kvalitetu Zwljenja v njemu, zelenlo zauzima znacajno
mjesto. Planirane | postojeée zelene povrdine treba da doprinesu poboljSanju
sanitarno-higyenskih uslova, boljm uslovima za odmor | rekreaciu svih starosnih grupa,
estetskom oplemenjvanju sredine 1 vizuelnom identitetu naselja. Zbog toga |
metodologlja urbanog planiranja treba da polazi od temelnh nalela da je cl|
organizacije prostora unapreden)je uslova Zivota 1 kvaliteta zivotne sredine, narocito,
kada su izlozen naglo) urbanizaci kao sto je to sluéa) u mnogm mjestima na
Crnogorskom primor)u.

Funkciyja urbanog zelenila je veoma znadajna 1 slozena, ono unosi prirodni duh medu
ostre arhitektonske linje 1 vjestacke materyale (asfalt, beton, cigla, metal, staklo),
povezuje razuden prostor, 1stice pojedine objekte u gradskoj strukturi, oplemenjuje
Covjeka 1 sredinu u kojoj se nalazi. Napominjemo da pored dekorativno-estetske uloge,
zelene povrdine obavljaju niz znacajnh funkcya kao Sto su: higyensko-sanitarne,
inzejersko-tehnicke, kulturno-prosvjetne 1 psiholoske. Treba takodje istaéi pozitivni
utica) zelenila na poboljS5anje mikroklimata naselja, ublaZzavanje klmatskih ekstrema,
smanjenje buke, aerozagadenja, pozitivnih strujanja vazduha, kao 1 fitoncidnih | bakteri-
cidnih svojstava pojedinih biljnih vrsta, koja su od vitalnog znacaja za razvo) populacije.
Voda kao znalajan elemenat pejzaza ne smiye biti zapostavljena, u tom smislu treba
posvetitl painju 1zgradn) fontana, bazena, vodoskoka 1 sl. elemenata, Sto korisnicima
parkovskih povrdina smanjuje moguénost vizuelne percepcije | dozivljavanja prostora.

Predvidene su sledeée kategorije zelenila:

Zelene povrdine opste namjene
0 Linearno zelenilo - drvored
Parkovsko zelenilo
Zelenllo duz vodotoka
Skver
Zelenilo trgovacko-administrativnih objekata

O O OO

Zelene povrdine ograniéenog koriséen)a
0 Zelenllo djecyh vrtica
0 Zelenilo skolskih ustanova
0 Zelenllo objekata sa kolektivnm stanovanjem
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Il. Zelene povrdine op3te namjene

Linearno zelenilo (drvored)

Ozelenjavanje saobracajnica, pjedackih staza sprovodi se linearnom sadnjom. Ovo
zelenlo rjedava se tako da cini vezu vangradskog sa zelenlom gradskog podruéja. Ima
veliki utica) na opstu sliku urbanog pejzaza, uvtice na poboljdanje higyensko-sanitarnih
uslova, mikroklimatskih karakteristika | estetskih vrijednosti. Da nizowi drvoreda ne b bili
monotoni planirati promjenu sadnog materjala, smjenjivanjem sadnica razlicitih habitusa.
Formiranjem drvoreda postize se zasjena mjesta duz pravca kretanja. Sadnice koje se
koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo visoko 2,50 m. Sade se v jame
dimenzye 80 X 70 cm. Treba takode voditi racuna o visini okolnih objekata, kod niskih
objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom. Drvored moze biti od sledeéih vrsta:
Quercus llex, Ligustrum japonica, Lagerstroemia indica, Olea europea,

Albizzia julibrissin Magnolia grandiflora | razne vrste palmi.

Najbolji nacin sadnje drvoreda je v okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobraéajnica.

U dyelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti | u rupama duz trotoara ali
pod uslovom da nema podzemnh instalacya, a drug naéin je da se u projektima
uredenja privatnih vrtova planira linearna sadnja duz granica parcela prema ulicama.
Ukoliko se sadnja i1zvod u trotoarima treba obezbiediti dovoljan precnik sadne jame |
birati nize vrste drveéa npr. Quercus ilex, Ligustrum japonica, Magnolia grandiflora. ..
Zastitno zelenllo se formira kao visefunkcionalan biljni kompleks u granicama plana sa
funkcijom zadtite od negativnih klimatskih uticaja, precidéavanja | dotoka svjezeq vaz-
duha, pobolj5anja organizacije rekreacije stanovnika 1 formiranja umjetnickog lika naselja.
Kod 1zbora biljnih vrsta | za ovu kategoryu vaz da je znacajan estetski momenat koj je
uslovljen kimatskom tipu vegetacije, a koristiti uglavnom auvtohtone vrste.

Parkovsko zelenilo

Na prostoru DUP-a planirano je nekoliko parkovskih povrdina u cilju podizanje kvaliteta
Zivota na ovom prostoru. Parkovi su povrdine dostupne svima | treba da su uredene u
sluzbi stanovnika | posjetioca 1 njihovih potreba za odmorom | pasivnom rekreacijom.
Parkovske povrdine treba da budu na nek nalin 1zolovane od okolnih saobraéajnica,
buke | zagaden)ja, pa je u skladu sa njegovom povrdinom najbolje postaviti pojas zelenila
samim obodom parka. To se postize sadnjom Zbunja | visokog drveéa tako se
spratnoSéu vegetacije dobije Sto bol) tkz.*biolodkl zid* od negativnih uticaja okoline.
Sadria) gradskog parka zavisi od njegove veliéine | poloZaja kojl zauzima u gradu a moze
biti razliéit | prema tome da obuhvata: djecye igraliste, otvorene povrdine, razlidite
vodene povrdine (fontane, vjestacka jezera i sl.), restorani, bine I pozornice 1 sl.

Sve staze gradskog parka najcedée se prave od Evrstog materyala, asfalta il kamena.
Izbor sadnog materijala prye svega zavisi od uslova stanidta | stepena zagadenost,
sammm tim treba saditi vrste koje su dokazale visoku otpornost a istovremeno su
dekorativne. Osjetljivije vrste treba smjestiti u unutrasnjost parka.

Zelenilo javnih ustanova 1 administrativnih centara

Ove povréine su najlesée organizovane kao javne zelene povrdine | sadrize vrlo
dekorativni sadni materijal. lako je osnovni karakter ovih zelenih povrdina dekorativno-
estetski mora se naglasiti da one imaju 1 odredenu sanitarnu funkciju.

Travnjaci se ovdje podizu na ogranicenom prostoru, a najéedée sluze samo kao
vizuelna podloga za sadnju pojedinih dekorativnih Zbunastih il cvjetnih vrsta.
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Blokovsko zelenilo

Na prostoru DUP-a planirano je blokovsko zelenilo, 5to je veoma korisno za podizanje
kvaliteta Zwvota na ovom prostoru. Blokovsko zelenilo predstavlja povrsine koje su
dostupne svima | treba da su uredene u sluzbl stanovnika 1| posjetioca | njihovih potreba
za odmorom, pasivnom rekreacijom, a mogu biti | mjesta odrzavanja nekih manifestacia
ih shénih sadrzaja v dnevnim 1 veernym satima, narocito u toku sezone.

Prostor 1zmedu objekata unutar bloka planom je opredijelien za rekreativne | drustvene
sadrzaje. Prostor unutra bloka upotpunjen je u smislu unodenja nowvih stremlenja
organizacie zivljenja unutar bloka koja se oslikavaju kroz i1znalazenje modela koj tezi ka
ujednacenju | iIntegraci) potreba svih korisnika prostora, sto se ostvaruje kroz pravilan
odnos | potpuno prozimanje aktivne | pasivne rekreacije.

Blokovsko zelenilo, v zavisnosti od njegove velicine | polozaja moze biti razliéito |
prema tome da obuhvata : djecye igraldte, otvorene povrdine, razlicite vodene
povrdine (fontane), cesme itd.

Sve staze najcedée se prave od Evrstog materyala, asfalta il kamena.

Izbor sadnog materijala prie svega zavisi od uslova stanidta 1| stepena zagadenost, pa
treba saditi vrste koje su dokazale visoku otpornost a 1stovremeno su dekorativne.

Skver

Za owu kategoriyu zelenla najbitnye je 1zabrati vrste koje se najbolje odupiru uticapma
gradske sredine. Ove povrdine mogu pozitivno da utidu na arhitektonsko 1 estetsko
ujednadavanje prostora. Citav prostor skvera ne treba pokrivati zelenilom, veé naprotiv
zbog neometanog prolaska | zadrzavanja potrebno je da postoji mnogo slobodnog
prostora. Ovd)e se veoma praktiéno pokazala sadnja u velkim izdignutim dekorativnim
Zardinjerama sa moguéno3¢éu sjedenja na njihovom obodu.

Zelene povrsine duz vodotoka

Sadnja po obalama rieka, potoka | kanala formira se radi umanjenja i1sparavanja vode,
zastite vodotoka od zagadenja, uévrdéivanja obala, padina | dr.

Medu mnogm faktorma kojy utidu na protok poseban znada) ima vodozadtitna
vegetacija. Ona utice na to da zemlpste intenzivnije upya padavine, da sporije otice do
vodotoka, &me se otklanjaju jake proljetnje poplave, a stvaraju vodotoci bogati
vodom. Odsustvo vodozadtitnih pojaseva kod malih ryeka vodi ka tome da nivo vode u
toku ljeta jako opada. Planom je predviden zastitni pojas oko postojeéeq i1zgradenog
korta ryeke Zeljeznice, u Sirni do min.10,0 metara, obostrano. Ovaj pojas je
neophodno ostaviti zatravnjen, bez prisustva quste vegetacije.

Izbor zasada po obodu ovog pojasa od raznovrsnoq drveéa ( bor, topola, hrast, jova)
u razhiéitim kombinaciyjama treba da se sprovod vodeéi raduna o zemljpdnim uslovima |
njhovog pozitivnog uticaja na hidroloski rezm 1 mikroklimu mjesta.

Ill. Zelene povrdine ograniéene namjene

Zelene povrsine oko objekata

Povrdina predvidena za owvu kategoryu zelenila, zavzma znadajno mjesto u smislu
stvaranja sanitarno-higienskih, estetskih 1 humanih uslova za Zivot turizam 1 poslovanje,
I planirana je neposredno pored objekata.

Planom je predvidjeno uredene pjedackih staza zelenilom 1 pratedim urbanim mobiljarom.
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Kompozicyja zelenila, raznovrsni sadni materyal, v neposredno) blizni objekata se
odlikyje jednostavnm oblicima 1 &istim koloritnim rjedenjima sa razlicitim periodima
cvjetanja tako da formiraju povoljnu sliku zelenila.

Parking prostori su predvideni od raster-elemenata v koje je planirano zatravijvanje
smjesom sjemene trave otporne na susu | gazenje.

Na svaka dva parking mjesta planirano je zasad)ivanje drveta.

U cilju poveéavanja zelenh povrdina objekta planirano je tkz. vertikalno ozelenjavanje
(sadnja raznih oblika | vrsta puzavih biljaka koje stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu
I koje pritom djeluju svojim mikro-klimatskim 1 sanitarno-higijenskim pokazateljma).

Zelenilo objekata kolektivno stanovanje 1| stanovanje sa djelatnostima

Objekti kolektivnog stanovanja sa djelatnostima su predviden kao stambeni objekti u
kojma se prizemlje koristi za poslovn prostor.

Narocito je vazan izgled zelene povrdine oko ulaza u objekat 1 prilaznih povrdina. Na tim
povrdinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

Ova kategorya 1ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog 1 funkcionalan karakter jer
Je potrebno da zadovol) potrebe ljudi koj ée zivjeti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta 1| voditi racuna o svim kompozcionim
elementima. Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje | oblka cvjetova |
plodova tako 1 zbog oblika krodnje drveéa. Kombinacyjom li5éarskih, zimzelenh |
cetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila v svim godiSnym dobima.
Travnjaci su predvideni na svim slobodnm povrdinama, a posebnu painyu treba
posvetiti odabiru travne smjese, a kasnie njhovom odrzavanu.

Zelene povrdine oko skole

Kompleks oko Skole treba da sadrzi vide razliditih djelova: Skolsko dvoriste (uz glavni
prilaz Skoli), otvorene povrdine za fizcku kulturu, ekonomsko dvoriste, Skolski vrt |
slobodne zelene povrdine. Skolska sredina ima odludujué utica) na drudtveno 1 fizcko
zdravlje djece, koja u njoj provode najvedi dio dana, stoga je nesumnjv znaca) pravilne
organizacije skolskog prostora. Pri rjedavanu slobodnih prostora Skolskog kompleksa
treba zadovoljiti dvije osnovne funkcije : struéno oglednu 1 fiskulturno-rekreativnu.
Skolsko dvoriste je najfrekventniy dio kompleksa. Koristi se pri dolasku u Skolu, kao 1 za
vrjeme pauvza izmedu casova. Po nekim notrmativima predvida se 4,0 m2 po uéeniku sa
pogodno odabranim zastorom. Na pojedinm mjestima pozeljno je ukidanje zastora |
ostavljanje prostora za sadnju visokog listopadnog drveéa Sire krodnje za zasjenu od
sunca | zastitu od vjetra.

Otvorene povrdine za fizcko vaspitanje predstavljaju neophodnu dopunu fiskulturne sale
u toplyim mjesecima. Potrebno h je 1zolovati pogodnim zelenilom od okolnih ulica 1
Skolskih prozora. Polozaj igralidta treba da bude orjentisan u pravcu sjever-jug.

Skolski vrt predstavlja neophodnu dopunu nastave iz biologye. Za nastavu 1z botanike
obiéno se organizuje : povrtnjak, cvjetnjak 1 dendro vrt. Uz Skolski vrt, na pogodnim
mjestima, potrebno je predvidjeti platoe za |jetne uvéionice sa niskm elementima za
sjedenje: zidovima, klupama, drvenm trupcima.

Ekonomsko dvoridte se obiéno sasto) od ekonomskog prilaza sa manym | veéim
prodirenjem. Ovaj dio treba 1zolovati od ostalih povrdina gustom sadnjom.

Zelene povrsine naicesée se postavljaju obodno, gdje ée mati funkciju 1zolacye samog
komleksa od okolnih saobracajnica | susjeda. Ova) tampon treba da bude dovoljno Sirok
I gust, sastavljen od Cetinarskog | listopadnog drveéa 1 Siblja.
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Zelene povrdine oko vrtica

Da b1 obezbijedio ocekivane funkcye, otvoren prostor djecye ustanove mora da pruza
uslove za bezbijedan boravak v njemu, da zadovoljava zdravstveno higienske uslove (da
Jeé osuncan | ocjedit ) | da ima:

Dovoljnu veliéinu 1 nagladenu konfiguraciu terena,

Raznovrsne zastore za prostore razliitih namjena,

Opremu koja obezbjeduje bogatstvo 1| kreativnost 1gre, sa min moguénoscéu

povrede.

Dovoljno zelenila, drveée sa velkm krodnjama radi potrebnog zasjencenja, sa

ostavljanjem sunéanih prostora za igru.
Velku vaznost na ovakvim povrdinama ima dobro odabran sadni materjal. Osim
autohtonog sadnog materjala, birajy se vrste koje mogu da podnesu penjanje,
lomljenje | savianje, a 1zbjegavaju se sve bilke sa 1zraStayma koj mogu da povriede
(trnow, odtre grane, plodovi) | one vrste koje imaju otrovne djelove.
Usled velikog optereéenja 1 izloZenosti zelenila ostelivanju, ove zelene povrdine
zahtyevaju intezivno odrzavan)e.

V.

Karakteristicne zelene povrdine

U pojedinm zonama zahvata plana gdje postoje odredene karakteristicne lokacye koje
su posebno tretirane ovim planom.

(0]

Postojeci voénjaci /narandze, mandarine | drugo Juzno voce/ Srednje
poljoprivredne skole v Baru, ce se sukcesivno uklanjati u zavisnosti od brzine
realizacyje plana. Prostor za nowvi vocnjak Srednje poljoprivredne skole je
rezervisan u prigradskom naselje Bara, tako da je moguce formiranje vocnjaka
sa presad)ivanjem pojedinih stabala sa ovog podrucija.

U zahvatu DUP-a Topolica-Bjelisi u neposredno) blizini Srednje poljoprivredne
skole planirana je 1zgradnja 1 uredjenje Arboretuma, koj ce, pored ostalog,
sluziti | za odrzavan)e nastave u skoli.

U sklopu Zone-B je sacuvana postojeca manja povrsina zelenla sa nekoliko
starih stabala.

Uz ryeku zeljeznicu su uredjene zelene povrsine koje su opremljene sa pjesackim
stazama | sportsko-rekreativnim povrsinama.

U ostalim zonama je planirano ocuvanje, uredenje | oplemenjivanje postojeéeq
zelenlla sa 1zradom djeciih 1gralidta, umjetnickih skulptura, fontane, pjedackim
stazama sa rasvjetom | sl.

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana Topolica-lll se ne nalaze prirodna dobra od
interesa za republiku, koja uzivaju posebnu zastitu.

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE



6.13.4. OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Ovdje nabrojani hiSéarski 1| Eetinarski rodovi | vrste sluze samo kao predlog za
pojedinacni 1zbor vegetaciskog potencila koj ée se konaéno definisati prilikom
detaljnog planskoq uredenja prostora — glavnim 1 1zvodackim projektima.

UKRASNO DRVECE

Abies cephalonica
Abies pinsapo

Cupressus sempervirens

Cupressus arizonica
Cedrus atlantica

Eucaliptus cinereo Eukaliptus

Ginkgo biloba Ginko

Laurus nobilis Lovorika

Magnolia purpurea Purpurna magnolija
Magnolia grandiflora Magnol)a
Quercus ilex Cesmina

Pinus pinea Bor pinjol

Pinus maritima
Prunus pisardi

Greka jela

Spanska jela
Primorski cempres
Arizonski cempres
Atlantski kedar

Primorski bor
Ukrasna 3ljiva

UKRASNO BILJE

Camellia japonica Kamelija
Juniperus sp. Juniperus
Lagerstroemia indica Indyjski Jorgovan
Nerum oleander Oleander
Pittosporum tobira Pitospor
Pyracantha coccinea Ognjeni trn
Prunus laurecerasus Lovor vidnja
Tamarix sp. Tamaris
Taxus baccata Tisa
Viburnum tinus Lemprika

LJEKOVITO BILJE

Achillea millefolium

Hajducka trava

Hypericum pertbratum Kantarion
Lavanda officinalis Lavanda
Mentha piperita Nana
Origanum vulgare Vranilova trava
Salvia officinalis Kadulja
Satureia montana Vrjesak
Valeriana officinalis Valerijana
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6.1 4. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

Programska obrada Topolice-lll, vrdena je prema programskim postavkama GUP-a |
prema urbanistickim normativima, sa prethodnim provjerama | analizama.

Programski su obradeni urbanisticko-tehniéki uslovi po zonama sa prikazom postojeéih |
novoplaniranih objekata.

Na prostoru plana od 27,54 ha, izgradeno je 300 stanova, planirana je gradnja
.500-1.550 novih stambenih jedinica, 3to sa postojedim brojem iznosi ukupno
|.800-1.850 stambenih jedinica.

Postojeéi broj stanovnika je |1.000, a kapacitet podruéja Topolice-lll je 6.500
stanovnika, racunat sa 1zgradenim | novoplaniranim stambenim jedinicama.

lzgradena povrsina poslovnog prostora 1| novoplanirana povrdina poslovnog prostora,
treba da zadovol) potrebe prostora za trgovinu, ugostiteljstvo, usluine djelatnosti,
pratece prostore | sadriaje, Cime prestaje potreba za privremenim objektima na
podrucju Topolice-lll, &ye se uklanjanje moze rijesiti supstitucijom.

Radi utvrdivanja polozaja objekata, u vertikalnom 1 horizontalnom pravcu, planom su
utvrdene requlacione | gradevinske linije utvrdene su kote ukrsnih tadaka saobracajnica.
Projektovanjem | 1zgradnjom novih objekata, 1 objekata planiranh za dogradnju |
nadogradnju, posebnu painu posvetiti mikroklmatskim uslovima, intenzitetu vjetra,
temperatun, padavinama 1 organizaci).

Narocitu paznju posvetiti organizaci), projektovanju 1 1izgradn) dogradnje | nadogradnje
objekata.

Tehnicka dokumentacija za dogradnju | nadogradnju, odobrenje za nadogradnju |
realizacija dogradnje | nadogradnje, moraju obuhvatiti &itav objekat, grupaciju objekata,
a najmanje jednu lamelu.

Nedopustivo je vrditi nadogradnju jedne stambene jedinice, dime nadogradnja gubi
svakl smisao.

Nadogradnju objekata, gradenih prie katastrofalnog zemljotresa 1979 godine, vraiti
od lakih materyjala, sa ciljem da se ne ugroz stabilnost objekata.

Projektovanjem dogradnje | nadogradnje objekta, saluvati autentiénost postojeéih
fizckih struktura 1 intervencie uklopiti u fasadu Citavog objekta, uz postovanje autorskih
prava | 1zvrditi provjeru stabilnosti, sa dokazom konstruktivne 1 seizmicke stabilnost
objekata.

Urbanisticku parcelu, &ni povrdina zemljsta pod objektom 1 zemljste potrebno za
organizaciju gradilita | funkcionisanje objekta.

Prostor plana karakterise ravnomjernost geoloskog sastava, sa wvisokim nivoom
podzemnih voda, koja se javlja na jedan metar od povrdine terena.

Za potrebe projektovan)a | 1zvodenja objekata, vraiti geomehanicka ispitivanja terena, za
novoprojektovane objekte.

Projektovanjem | 1zvodenjem objekata, obezbjediti seizmiéku stabilnost konstruktivnog
sistema na X stepen seizmickog intenziteta po MCS skall.

Parkiranje je organizovano prema stepenu motorizacye GUP-a Bara, od |,0 - 1,50
putnickih automobila po domaéinstvu.

Obradu 1 uredenje povrdina zahvacéenih planom, vréiti u skladu sa rjedenjem detaljnog
plana, prema posebno uradenm projektima uredenja, vz primjenu kvalitetnih materjala za
obradu povrsina (mermer, kamen, betonsk prefabrikati 1 sli¢no).
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6.14.1. Elementi urbanisticko-tehnickih uslova | nove slike grada

|zabrani model ko) definise kvadrat bloka sa ortogonalnim sistemom ulica, v 1zabranom
osnovnom rasteru |,20 m, 1stovremeno disciplinuje postupak utvrdjivanja elemenata
urbanisticko-tehnickih uslova-horizontalne regulacije, 1 jednostavne nivelacie, obzirom na
blagu nagnutost terena, odnosno pruza fleksibilnost u kreranju strukture 1 arahitekture
bloka na spoljnim 1 unutrasnym fasadama, uglovima itd. Kod ovako i1zabrane strukture
Plana moguce je sa jednog mjesta odredjvati sve relevantne koordinate elemenata
horizontalne regulacie za sve objekte u zoni.

|zabrani modell 1 plan namjene povrsina koj se radijalno razvya od zone-A, zone
centralnih sadrzaja, preko zone-B koja zatvara | tangira zonu-A | znacajno se eksponira
na okvirne ulice bloka, do zone-C sa sadrzajma stanovanja u blokovima, pruza realne
mogucnosti za neophodnu faznost gradnje, sto je vazno za svaki prostor plana a u
ovom slucaju pogotovo, jer je ideja da se pocetna 1 znacajna ulaganja za izgradnju
sportske dvorane obezbiede kroz ubiranje taksi za 1zgradnju stambenih objekata.
Fleksibilnost bloka se ogleda u tome sto je blok dilatiran u vise lamela 1 pruza sansu da
se fazno realizuje, zavisno od mogucnosti.

Takodje, ovakva struktura bloka obezbjedjujer raznolkost funkcya od prvog do
poslednjeg sprata, za lociranje urbanh servisa dnevnih potreba (jaslce, vrtic,
zdravstvene ustanove, kulturu, administraciju).

Sistem requlacye u zoni-A podljeze 1stim principima kao 1 ostalm zonama, jer je
posljedica transformacie osnovnog rastera u raster blokova vecih dimenzja.
Urbanisticko-tehnickim uslovima, na baz ideje koju nudi ovo rjesenje, lako je definisati
detalje 1 sisteme gradnje koji teze za arhitekturom koja ima ambyentalne vryednosti,
Inspinisane vrijednim graditeljskim nasledjem | nacinom uredjvanja gradova na ovom
prostoru, a ogledajy se :

- parternim rjesenjima- kolonade, arkade, zasjenceni pasaz;

- fasadnoj plastici sa karakteristicnim otvorima-francuski balkoni, zaluzine, lodje 1 dr

- krovnm vijencima 1 plastici krovne fasade — kosi krovowi kontinualnog zakosenja 1l
mansardnog presjeka sa stanovima u mansardi | krovnim otvorima v vidu badza, itd.;

- ujednacenoj visini stambeno-poslovnih objekata, koja dobro koordinira sa ukupnim
ambyentom 1 profilom drvoreda ulice;

- materyalizaciy fasadnih krovnih, fasadnih 1 parternih povrsina — kamene fasade, fasade
od stokovanog kamena | drugh plemenitih maltera, odnosno raznh drugh savremenih
materyjala sa elementima koji asociraju na reminiscenciyu tradicionalne arhitekture;

- upotreba prikladnih tonova boja, sa preoviadjujucom bielom bojom, krovni pokrivaci-
opekarski, kamene sokle, kameni podowi Il podovi od slicnih elemenata 1z betonske
galanterie koja asocira | uspjesno zamjenjuje oblaganje skupim kamenim masivima.
Arkadama, drvoredima, krovnim vijencima, tendama, itd., dobyaju se prijatne zasjencene
povrsine, a 1stovremeno | zastita od padavina | prekomjerne insolacije.

Priye 1zdavanja urbanisticko-tehnickih uslova pozeljno je uraditi analizu materializac)e
spoljnjeg omotaca objekta. Slike kompleksa dozivijavaju se v tri razlicita nivoa:

- Slike na spoljnm otvorima kompleksa vz bulevar Jovana Tomasevica, bulevar Revolucie
I bulevar 24. Novembra, 1 u pojasu ured)enog korita rijeke Zeljeznice.

U grad nas vod ulica Jovana Tomasevica koja ima 1zuzetno ljep poloza), jer je slobodno
orjentisana na vizure prema moru | parkovske sportske povrsine, a sa druge strane
tangira blok, sakupljajuci na sebe sadrzaje poslovno-stambenih objekata bloka sa
bogato uredjenim zelenim nisama | sadrzaje centralne zone-A, gdje je preko otvorene
vizure | bogate zelene avenie eksponiran centralni objekat sportske dvorane.
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Uz ulicu je planirana bogata pjesacka promenade sa dva reda linearnog zelenila-
drvoreda 1 travnjaka, koja zavrsava na raskrsnici sa bulevarom Revolucije.

Smjena slka 1 dozwvljaja bogata je na citavom potezu ove ulice-na pravcu poduzne
osovine do raskrsnice, | sa obye strane ulice, pocev od pogleda na korito rieke
Zeljeznice prema zaledju planina, | parkovske povrsine uz gradjevinske linye blokova na
pravcu zapad-istok; zatim sadrzaje 1 slke kod stambeno-poslovnih blokova bogatih
parternih uredjenja, do susreta sa arhitekturom sportske sale 1 vizure na hram koj se
nalazi v zahnatu susjednog plana.

Sa zapadne strane ulica je druga vrsta vizuelnog dozivljaja, koja po dubini obuhvata
zelene uredjene sportske povrsine, do pogleda na more | djelimicne panorama luke Bar.
Prospekt bulevara Revolucije ima obostrano interesantne vizure, zbog polozaja ose ulica
na pravcu more-planinsko zaledje. Slika ulice je bogata dozivljajem kako sa ceonog
prospekta, tako | sa prospekta fasada ulica bloka, gdje se uz ulicu smjenuju slike
objekata centralne zone sa prodorima po dubini do trga | sportske dvorane, zatim
parkovske povrsine naslijedjenog maslinjaka, 1 fasade stambeno-poslovnih blokova sa
djelimecnim prodorima po dubini bloka na koridoru blokovskih ulica.

Istocni ram bloka zatvara bulevar 24 .Novembra, ogranicen sa zapadne strane fasadama
regulacione linje stanbeno-poslovnih blokova, a na uglu zavrsava skolskim kompleksom |
objektom mosta. Sa druge strane ulice su zelen fondovi starih agrumara.

- Drugi nivo su slike bloka i1znutra, na koridorima stambenih ulica 1 stambenih blokova.
Raznolikost slike ogleda se u tome sto se na jednom pravcu smjenjuju slike obostrane
fasade bloka sa pasazma prema dvoristu bloka, Ili sa jedne strane fasade objekata a sa
druge zelene parkovske povrsine, Il djelimicno otvoren blok sa pogledom

na parkovske povrsine, Il kompletan dozwvlja) zatvorenog parkovskog prostora.

Bogat je | interesantan dozwlja) pjesaka-setaca, jer su pjesacke staze prosle kroz sve
strukture blokova, sa spoljne strane vz ulicne prospekte | kroz dvorisne prostore.

Na dyagonall od ukrsnice ulica kod hotela Topolica do mosta na riyec Zeljeznic
smjenuju se razlicite ambyentalne mikrosredine, pocev od velike rotonde sa zelenm
ostrvom, zatim preko portala koji dijagonalno vvodi v prostor zelenog trga, | otvorenih
vizura na kompleks objekata dvorane kao centralnog volumena 1 krilne objekte otvorenih
I zatvorenih bazena, hotela | kulturnog centra oko trga, do centralnog parkovskog
prostora, zavrsno sa objektom osnovne skole.

Prostor trga, u koji s€ naglaseno ulazi sa tn pravca, formira se specifican mkroambyjent
primjeran karakteristicnom ambyentu sireq okruzenja primorskog kraja, znaci ima u sebi
dimenziju, sadrzaje | okvir koji ga svrstava u vrstu primorsko-mediteranskih trgova.
Posebnu likovnu vrijednost cine pjesacka kretanja formirana na fasadama blokova, kroz
zasjencene prostore arkada | pasaza v prizemlju stambenih objekata.Ova) element,pored
ostalih karakteristika arhitektonike bloka—covjekolike visine, krovni vijenci, kosi krovow,
specificni otvori, mansardna plastika krova, materijalizacya 1 drugo u duhu je postovanja
kvalitetnog zivota | nasledja u ovakvim uslovima stanovanja.

- Posebnosti u stvaranju ambyentalnih karakteristika primjereni 1dej covjekomjernih
dimenzija | sadrzaja grada cine tzv. blokovsko zelenilo 1| dvorisni ambyenti bloka, koji su
istovremeno zatvoreni | preko pasaza otvoreni | integrisani v okruzenje.

Ovo predstavlja specificne mkroambyente koji se multiplikuju 1 formiraju citavu strukturu
naselja, a 1maju unutar sebe razlicitosti u krewranu kompozicie parternog uredjen)a-
staza, sadrzaja 1 zelenila.

Za sliku grada znacajn su prepoznatlyvi reperi razlicitih sadrzaja 1 volumena, na primjer
rotunda, gradske cesme, fontane, igralista za djecu, biste, vertikalne reklamne table,
klupe, korpe za otpatke, elementi ulicne rasvjete | drugo.
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Uslovi za uredjenje kanala *Rena*

Pr realizacy pjedackih prelaza, za potrebe savliadivanja lica sa posebnm potrebama
/invalidi, djeca, starci 1 sl./ visinske razlke trotoara | kolovoza, predvidjeti 1izgradnju rampi
poZelinog nagiba do 6,0 % max. do 8,50 &)ja najmanja dozvoljena Sirina iznosi 0,90 m.
Pri projektovanu 1 realizaci svih objekata primjeniti riedenja koja ée omoguéiti licima sa
posebnm potrebama nesmetano kretanje 1 pristup u sve javne objekte | povrsine.

Uslovi za uredjenje kanala *Rena*

Uslowvi za postavljanje reklama, bilborda,

Uslovi za postavljanje kontejnera za smece

Uslowvi za rekonstrukciyu fasada

Uslovi za 1zgradnju nastresnica

Uslowvi za uredjenje otvorenih terasa

Uslovi za uredjenje *taxi stanica*

PLANSKA RJESENJA ZA UREDJENJE VODOTOKA

Potrebno je zavrsiti zapocete regulace vodotoka 1 revitalizovati one koj su ugrozeni
dosadasn)im nedozvoljenim aktivnostima.

Posebno su aktuelni sliedeci radow :

Zavrsetak requlacije ryeke Zeljeznice na potezu nizvodno od najnize pregrade do mora -
1z estetskih razloga (uklanjanje tog diela toka v setaliste obalne zone), ta) dio b
trebalo riesiti kombinovanem naturalne regulacie 1 requlacie uvrbanog tipa; duz obye
obale Zeljeznice na tom potezu trebalo bi da budu uredjena setaklista u okviru zelenog
pojasa, koja se povezuju sa vec postojecim setalistem duz obale;

Otklanjanje uskih grla na Reni, posebno u zoni mosta na ulasku korita vodotoka u
prostor Luke Bar, kao | uklanjanje svih prepreka 1z poprecnog profila major korita
(cjevovodi, zasticeni kablovi. 1td);

Zavrsetak regulacie 1 obnova ostecenih objekata na Rikavcu; uredjenje toka Canjske
ryeke, koja je morfoloski potpuno degradirana jer je koriscena kao odlagaliste
materijala 1z 1skopa;

Uredjenje toka Suvoga potoka u Sutomoru, koj je suzen | devastiran kao vodotok
nekontrolisanom gradnjom u okolini na kojem se mora potpuno zastititi korito do ureza
velke vode Q1 %.
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OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Bro) urbanistic¢kog bloka - urbanisticke zone: Ovaj broj oznalava urbanisticku cjelinu |
ISp1san je arapskim brojevima unutar svakog bloka.
Na prostoru DUP-a ima uvkupno |9 urbanistickih zona.

Broj urbanisticke parcele: Ovaj broj oznaava broj parcele v bloku | oblljezen je
arapskim brojevima od | do n. Ova) podatak je upisan v svako) parceli.

Pretezna namjena parcele: Ova) podatak predstavlja planiranu funkciju odredene
parcele. U grafickom prilogu ovaj podatak je predstavljen razlicitim Srafurama.

Povrdina parcele: Ovaj broj predstavlja ukupnu povrdinu urbanisticke parcele 1 1zrazen je
2
um°.

Status objekta: oznadava karakter intervencie na prostoru parcele u smislu privodenja
prostora namjeni (postojeéi objekat, prosdirenje-dogradnja Vil nadogradnja, planirani
objekat)

Maksimalna povrdina pod objektom: Podatak predstavija najveéu vryednost bruto
povréine pod objektima na parceli | izraZen je u m?.

Spratnost: Podatak oznadava maksimalni broj nadzemnih etaZza objekta na urbanistiko)
parceli;

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povréina)
Podatak predstavlja najveéu vryednost zbira bruto gradevinskih povrdina svih etaza
objekta na parcell, izrazeno u m?.

Broj stanova, smjestajnih jedinica, poslovnih prostora 1 broj stanovnika.

Owi podaci su dobieni na osnowu procjene bruto povrdine stana | prosjecne veliéine
porodice, | pri projektovanju nisu obavezujuél.
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Odlaganje smeca | otpada :

O smecu | otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzya smeca i1z
objekata se vrsi prema komunalnim propisima.

Za odstranjvanje smeca | organskoqg otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane
sa potpunom higijenskom zastitom 1 tipiziranim posudama.

Evakuacija otpada vrsice se na punktovima gdje ce se preradjvati 1| koristiti u radne
svrhe.
Na nivou grada usvojen je sistem kompostiranja otpadaka.

Zastita od zemljotresa :

Primjena tehnickih propisa 1| normativa pri projektovanu gradjevinskih struktura, vz
uslove | ogranicenja 1z elaborata mikroseizmicke reonizacie predstavljati ce osnov
zastite predmetnog podrucja od destruktuivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci postavke prostornog plana Republike | usvojeni stepen seizmickog hazarda,
primjenom zastitnh mjera od ratnih razaranja | zastite od zemljotresa zadovoljen su
osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja 1| panike.

Protivpozarna zastita :
Fizicka struktura 1ma jasne cjeline sa medjuprostorima zelenla 1+ pjesackih staza |
povrsina, sto obezbjedjuje osnovni nivo zastite u prenosenju pozara u okviru

posmatranog kompleksa.

U samim prostornm grupama stvoreni su medjuprostor kojy omogucavau laku
intervenciju u slucaju pozara injegowu lokalizaciju.

Projektom infrastrukture 1 nvoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredja) )
upotpunice se sistem | mjere protivpozarne zastite.

NAPOMENA: detaljnye mjere zastite od razarajucih | destruktivnih dejstava kao 1 mjere
zastite od interesa za NO date su zasebnim elaboratom koj je integralni dio ovog
Plana, a 1zradjuje se 1 elaborira prema posebnom Pravilniku.

Oblikovan)e prostora :

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa prostornim oblicima, namjenom |
sadrzajem objekata.

Insistirati ce se na vizuelnom jedinstwu cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ce

objekti zadrzati svo) identitet 1 arhitektonski 1zraz adekvatan svojo) funkci, bez
narusavanja prisutnog vec formranog ambjenta.
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Likovno 1 oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slyedi kimatske 1 druge
endemske karakteristike grada 1 da svojm i1zrazom doprinosi opstoj slici | da se usklad
sa postojecom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti 1zvedena od odgovarajucih materijala ko) garantuju adekvatnu
zastitu enteryera objekata.

Istaci posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obeljezja.

Kolort objekata uskladiti sa njhovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim nasljedjem 1
khimatskim uslovima.
Insistirati na pravinm geometryski jasno izdiferencirnm masama, sviethh tonova,
*potoplienih u syjetlost* kako bi  se ostvarila potrebna dinamicnost 1 poliharmonya
prostorne plastike.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojo) namjeni.Razlicitom obradom
izdiferencirati  namjensku  podjelu  partera. Elementi parterne obrade takod)e
obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci | parkovsko rastine moraju biti tako odabrani da u klimatskm 1 drugm
endemskim uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta Ispravne znakovne organizacye strukture partera koj 1ma za cl) da
obezbyedi spontano razdvajanje koriscenja partera | pryatan dozivlja) v prostoru,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:

- Obrada zelene povrsine partera ( prema programu | odredbama 1znesenim u separatu
hortikulture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitansticka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackog koridora ( bojeni beton, ferd- beton, keramicke plocice,
beton kocke 1 drugo) u kombinaci) sa zelenlom,

- urbani dizajn, oprema | dijela primjenjene umjetnost..

Specificnost predmetnog prostora treba da cini niz vryednih ambienata oblikovano-
estetski kvaliteti objekata 1 prirodni kvaliteti sredine uvkomponovan u jedinstveni
ambijent zone.

Pored ovog postupka ko) podrazumyeva djelimicnu valorizacyu 1 revitalizacijju pojedinih
objekata 1 ambyenta pri formoranju novih kapaciteta neophodno je obezbyediti nove
elemente | forme opreme prostora u cilju njegove humanizacye , aktiviranja stvaranja
identiteta djelova kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanowviti dvije vrste prostora prema ucesnicima 1 njihovom
oblikovanju. Prvi predpostavljaju javne zelene povrsine, pjesacke staze, pjacete,
parkove, prostore oko javnih objekata | svi drug) prostori u domenu javnog zivota zone
I drug u prostorima koji gravitiraju radnim cjelinama.
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Umjetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog 1 estetsk
oformljenog ambyenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa:

a) Predmeti urbane opreme v prostoru kao sto su :
- klupe za sjedenye,
- cesme | fontane,
- kandelabri u pjesackim prostorima | elementi ulicnog osvjetljen)a,
- korpe za otpatke,
- nadstresice za autobuske stanice,
- kiosci,
- oprema parkovskih terena itd.

b) Umjetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim 1 zelenim
prostorima oko javnih objekata.

Za razlku od ostalih objekata kompleksa (koj 1maju stabilnu 1 neadaptilnu gradjevinsku
strukturu )-usluzne centre karakterisu fleksibilni prostori sa portabiinom opremom. U
skladu sa karakterom prostora elementi prostornog dizajna moraju mati za cil) da 1
estetski podrze osnovne karakteristike ambijenta, a ovo se posebno odnosi na:

- tende za osjencavanye,
- portabilnu opremu za prodaju na otvorenom | slobodnom prostoru,
- reklame 1 informativne elemente.

Projektom  uredjenja  terena  predvidjeti  odgovarajuce  elemente  urbane
opreme,elemente za sjedenje | odmor, korpe za otpatke, zardinjere, higyenske cesme |
drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjen sa oblikovanjem |
namjenom partera | objekata. Odabiranje 1 oblikovanie opreme izvrsiti nakon izrade
investiciono-tehnicke dokumentacie, 1sta ne bi trebalo da 1ma sopstvene estetske
pretenzije vec da tezi nadgradn)i 1 afirmaci primarnih oblika lokacije.
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DUP *TOPOLICA-III* IZMJENE | DOPUNE ZONA-C
OSNOVNA KONCEPCIJA RIJESENJA

Osnovna koncepcija rjedenja lzmjena | dopuna Plana za ZONU-C DUP-a *Topolica-III*
zasnovana Je na ocuvanju osnovnih koncepciskih postavki | prostorne organizacije date
prethodnim |zmjenama | dopunama Plana za ZONU-C. Rjesenje proizilazi 1z smjernica
datih GUP-om Bara 1 Projektnim zadatkom naruéioca, morfologije predmetnog podruéd)a,
analize postojeéeq stanja | ankete zainteresovanih korisnika prostora.
U morfoloSkom smislu prostor lzmjena 1 dopuna ZONE-C DUP-a *Topolica-llI* je
neurbanizovan sa nasljedenom strukturom parcela prilagodeno) djelmiéno poljo-
privredno) djelatnosti, a djelimiéno individualnom 1 vikend stanovanju.
GUP-om Bara ova) prostor je u cjelosti namjenjen centralnm djelatnostima sa
stanovanjem Sto je u prethodnom DUP-u bilo podrzano planiranjem kolektivnih objekata
organizovanih u klasi¢nom blokovskom sistemu, sadinjenog od manjeq broja objekata
velikih kapaciteta. Na prostoru kojy je u postojeéem stanju izgraden individualnim
objektima ostavljen je prostor za organizaciju parka | osnovne skole, Sto je bio nacin da
se za ow zonu obezbjedi dovoljna vremenska distanca za neku poznyu realizacyu
gradnje na ovim prostorima.
Osnovne koncepcijske postavke razvoja bazirane su na polaznim principima:

0 reorganizacija postojeée zone individualnog stanovanja,

0 organizacija nove zone kolektivnog stanovanja na neizgradenim povrdinama,

0 1zgradnja neophodnih javnih sadrzaja

(osnovna skola, djec) vrtié, ustanova za socijalno zbrinjavan)e starih lica)
0 formiranje cjelovitosti naselja vz kompletiranje sadrzaja stanovanja
(sa saobracajnom | tehnickom infrastrukturom, sadrzajma trgovine 1 rekreacije).

3.2. PROSTORNA ORGANIZACIJA

Prostorna organizacija sagledava se kroz formirane gradske zone kvalitetnog i
savremenog stanovanja nadogradnjom | dogradnjom zatedenog stambenog fonda i
uklapanje nove stambene gradnje predvidene na neizgradenim povrdinama. Postojed
stambeni objekti su u najveéo) mjer zadrzani, a Urbanisticko tehnickim uslovima data su
precizna pravila za intervencie na ovim objektima, ciyim ée poStovanjem ovaj prostor
biti uoblicen 1 ureden.

Ovim |zmjenama 1| dopunama 1zvrSeno je uklapanje veé formirane saobracajne matrice u
naglaseno ortogonalnu Semu datu vazedim DUP-om *Topolica-IlI*. Trase postojeéih ulica
koje dijagonalno sieku predmetni prostor u najveéoj mjeri su zadrzane, sa profilima koji
su prosireni u skladu sa normativima.

Objekti individualnog stanovanja sa djelatnostima predvideni su u centralnom dielu
prostora, na parcelama koje su u najveco) mjeri veé izgradene. Stambenu strukturu Eine
slobodnostojeéi | dvojni stambeni | stambeno—poslovni objekti spratnosti do P+2+Pk,
na parcelaci) koja omoquéava da vlasnistvo nad zemljStem bude Sto manje remeéeno.
Objekti kolektivnog stanovanja sa djelatnostima planirani su na lokaciyjama koje nisu
zauzete individualnom gradnjom, uglavnom po obodu predmetnog kompleksa. Objekti su
spratnosti P+4, slobodnostojeéi, postavljen v preteino ortogonalnom blokovskom
sistemu, sa planiranim zelenim povrdinama v unutradnjosti blokova.

Objekti u potezu prema rijeci Zeljeznici, u skladu sa konceptom prethodnog plana,
planirani su kao slobodnostojeél, nize spratnosti, kako b1 se obezbjedla prirodna
provjetrenost planirane stambene zone, kao 1 vizuelni kontakt naselja sa planiranim
uredenim prostorom uz korito rieke.
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U 1stoénom dyjelu plana, prema Bulevaru 24.novembra planirani su kolektivni stambeno-
poslovni objekti spratnosti P+4, koj svoym gabaritima korespondiraju planiranim
strukturama u susjednom planu *Topolica-Bjelisi*.

Objekti djegjeq vrtica, osnovne skole | socijalnog zbrinjavanja starih osoba locirani su u
neposrednoj blizini novih stambenih blokova 1 sistemom zelenh 1 uredenh povrdina
integrisani su u okruzenje.

Parking proston su obezbyjedeni po obodma blokova, bez uvodenja stacionarnog
saobracaja u unutradnjost bloka, kako se ne bi narudavao komfor stanovanja. Za razliku
od prethodnog plana, parkiranje je rjedavano iskljuéivo povrdinskim parkiranjem (bez
uvodenja mehanickih garaza).

3.3. SAOBRACAJ ZONA-C

POSTOJECE STANJE

Podru&)e DUP-a Topolica Ill (u zahvatu zone "C") obuhvata povrdinu od | 13.800 m2 |
po GUP-u predstavlja zonu stanovanja visokih gustina sa centralnim djelatnostima.
Postojeéa saobradajna mreza v zahvatu zone "C" se u saobracajnom smislu odlikuje
nerazvijenom | haoticnom mrezom.

Saobradajna mreza v grupaclyama individualne gradnje je tipican za naselja bespravno
nastala sa uskim nepovezanm | Cesto sljepim kolskim prilazma, Sirne 2,50 - 4,00 m,
neracionalno postavijenim, uskih profila | geometriski neoblikovanih.

Saobradajna ema v ovom delu grada mora da pretrpi znacajne promjene kako b se
dovela do potrebnog gradskog nivoa, obzrom da je ovo zona stanovanja visokih
gustina sa centralnim djelatnostima. Veéi dio saobraéajne mreze je bez savremenog
kolovoznog zastora (uglavnom je to jedan sloj asfalta). U poprecnom profilu ni jedna
ulica nema ni potrebnu Sirinu kolovoza, nema trotoara, niti je rijedeno odvodnjavan)e.
Povrsina pod postojeéim ulicama iznosi 4.526 m®.

Povrdine za kretane pjedaka su 1zvedene uz Bulevar 24.novembra. Povrdina pod
trotoarima 1znosi 460,0 m®.

Na posmatranom podru¢ju ne postoje organizovana parkiralita. Stacionarni saobraca)
se uglavnom svodi na povrsinsko parkiranje vozila na parcelama viasnika il na ulici.

PLANIRANO STANJE

Osnova za izradu planranog stanja saobradaja predstavlja mreza saobralajnica

definisana Generalnm urbanistickim planom. MreZza saobracajnica planirana DUP-om

Topolica lll u zahvatu zone C se bazira na sledeéim osnovama:

- postovan)e trasa | profila saobraéajnica 1z susjednih planova (Topolica-Ill Jostale zone/,
DUP Topolical, DUP Topolica-Bjelisi, DUP lino )

- preuzete trase 1 profill planiranih ulica 1z prethodnog plana

- maksimalno poStovanje postojeéeq gradevinskog fonda, postojeée parcelacije
viasnike strukture zemljista.

- razdvajanje saobracajnih tokova na primarne (obodne) 1 sekundarne (unutradnje)

Sekundarnoj mre pripada “ulica |-1” koja se pruza paralelno sa rijekom Zeljeznicom,

prihvata lokalni saobraca) 1z stambenih | pristupnih ulica 1 usmjerava ih na primarne.

U popreénom profilu se sasto) od dvije kolovozne trake po 2,75 m 1 trotoara |,5 m.

Ulénu mreZzu najnizeg ranga cCine sve ostale ulice na prostoru zone-C DUP-a. Po

karakteru to su stambene | pristupne ulice. Njihov profil varira, Sirne kolovoza 6,0 m |

trotoara od 1,5 m do 4,0 m, obostrano sa jednostranim il obostranim parkinzima.
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Koordinate presjeka osovina saobracajnica raskrsnica, koordinate tjemena 1 centara su
definisane v apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ, a visinske kote date orjentaciono.
Odvodnjavan)e redavati slobodnim padom povrdinskih voda u sistem kisne kanalizacije.
Dimenzionisanje popreénih  profila saobracajnica 1zvrdeno je na osnovu procjena
prevzetih 1z ranjih rjedenja za primarnu gradsku mrezu 1 prilagodavanju potrebama koje
su s€ sagledale u postupku detaljnog pristupa problemu rjesavanja uliéne mreze.
Kolovoznu konstrukeiju saobracajnica utvrditi shodno rangu saobracajnice, opterecenju |
strukturi vozila koja ée se kretati. Postojeéu revitalizovati tamo gdje je potrebno.

TEHNICKO REGULISANJE SAOBRACAJA

Sve ulice su pod rezimom dvosmjernog kretanja vozla. U ulicama primarne mreze
zabranjeno je ulicno parkiranje vozla. U ullcama mreze nizeg ranga od primarnog
dozvoljeno je parkiranje uz ulicu. Ukrstanje ulica primarne mreze sa ulicama 1stog ranga
ih ulicama sekundarne mreze regulisati svjetlosnom signalizacyjom. To se odnosi na
vkrdtanje podrucja DUP-a ko Zine ulica Bulevar 24 novembra 1 ulicama sekundarne
mreze. Swvi semaforn treba da budu zonski kontrolisani. Ukrdtanje ostalih ulica nizeg
ranga sa ulicama primarne mreze rjedavati samo po principu uliv - 1zliv.

PARKIRANJE

Parkiranje u granicama plana rjedavano je u funkcy planiranih namjena. Tezilo se da svaki
korisnik svoje potrebe za parkiranjem rjedava v neposredno) blizini 1l u okviru svoje
urbanisticke parcele prema poznatim normativima GUP-a.

U konceptu se predvida da se mjesta za stacioniranje vozila obezbyede na parkiralidtima
duz ulica, na posebnim parkinzima unutar blokova | na parcelama objekata. Potreban bro)
parkinga planiran je na nivou bloka a je proracun je uraden za svaku parcelu posebno.
Tacan broj potrebnih | nedostajuéih parking mjesta za svaki objekat biée odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacie, a vz postovanje normativa od |,1o PM po stanu
I po jedno parking mjesto na 30 do 50 m? djelatnosti.

Ukupna povrdina pod parkirali$tima 1znosi 10.040 m?, a ukupan broj otvorenih parking
mjesta v zoni-C je 800. Parking mjesta predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m.

BICIKLISTICKI SAOBRACAJ

U planu nisu predvidene posebne staze za bickliste. Na primarno) uliénoj mrez
zabranjen je bicklisticki  saobraéa). Bicklisticki  saobrada; je dozvolen na
saobracajnicama sekundarne | lokalne mreze, trotoarima 1 pedackim stazama.

Biciklisticku stazu 1 trotoar razdvojiti vizuelno a prelaz staze na kolovoz v zoni raskrsnice
1zvjestl sa oborenim wiénjacima 1l primjerenom rampom.

PJESACKI SAOBRACAJ

PredloZzena su dva tipa pjesackih staza:

I) pjedacke staze duz ulica—trotoari, zastupljen su u najveéo) mjeri 1 planirani su
zavisno od potrebe | moguénosti;

2) samostalne pjedacke staze-bez konflkta sa motornim saobracajem, planirane su na
pravcima glavnih pjedackih tokova.

Povrdine rezervisane za kretanje pjedaka planirana su uz sve primarne 1 sekundarne
saobracajnice uliéne mreze, trotoarima, obostrano, Sirne za prmarne 5,0 m a za
sekundarne 3,0 m1 1,5 m. U okviru zone pjedacke staze projektovati min. Sirme 2,0 m.
Povrdina pod trotoarima uz ulice 1| pjedackim stazama iznosi 24.068 m?.
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DUP *TOPOLICA-III* IZMJENE | DOPUNE

ZONA-C

OSNOVNI PROGRAMSKI POKAZATELJI

Op5stu sliku o Planom ostvarenim kapacitetima DUP-a ilustruju sledeéi parametri:

povrdina zahvata plana | 1.38 ha
povrdina pod prizemliem objekata 20.700 m2
bruto gradevinska povréina BGP &1.000 m2
povrdina pod saobraéajnicama | 7.100 m2
povrdina pod parkingom 10.100 m2
povrdina pod trotoarima | pjesackim stazama 24.200 m2
ozelenjene povrdine 44.000 m2
Ukupan broj objekata Gl

Broj novih objekata 51

Bro) postojeéih objekata koj se rekonstruidu, dograduju il nadziduju 10
bro) stanovnika 2.100
broj zaposlenih 625
gustina naseljenosti 248 st / ha
broj planiranih parking mjesta na otvorenim parkinzima 600 PM

PZ ( povrdina zahvata ) I 13.600 m2
PP ( povrdina prizemlja ) 20.700 m2
PR ( bruto razvijena povrsina ) 81.000 m2

PP / PZ ( indeks i1zgradenosti ) 0,71

PR / PZ ( indeks 1skoridéenosti ) 0,17 (17 %)
Programski pokazatel) planiranog stanja:

- povréina zahvata Plana I'13.600 m2

- broj stanovnika 1 korisnika 2.100

- broj zaposlenih 625

- gustina naseljenosti 248 st/ ha
- broj objekata Gl

- Indeks 1zgradenosti 0,71

- Indeks 1skoridéenosti 0,17

- stepen ozelenjenost 20,0 m2/st
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DUP *TOPOLICA-III*IZMJENE | DOPUNE

G.14.1. REZULTATI PLANA RASPORED PLANA PO ZONAMA
*** ZONA "A"
- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA
- POVRSINA ZONE 37.400,00 m2
- POVRSINA POD OBJEKTIMA 4.000,00 m2
- BGP OBJEKATA 10.800,00 m2
- BGP STAMBENA 00,00 m2
- BGP OBJEKATA 10.800,00 m2
- ZELENE PROVRSINE 7.480,00 m2
- PJESACKI SAOBRACA 13.300,00 m2
- KOLSKI SAOBRACAJ 7.700,00 m2
- PARKING POVRSINE 4.920,00 m2
- BROJ PARKINGA 390,00
- 1Z INDEKS ZAUZETOSTI 0,11
- 11Z INDEKS IZGRADJENOSTI 0,24
*** ZONA "A|"
- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA
- POVRSINA ZONE 28.300,00 m2
- POVRSINA POD OBJEKTIMA 5.400,00 m2
- BGP OBJEKATA 43.200,00 m2
- BGP STAMBENA 21.600,00 m2
- BGP OBJEKATA 21.600,00 m2
- ZELENE PROVRSINE 19.320,00 m2
- PJESACKI SAOBRACAJ 2.470,00 m2
- KOLSKI SAOBRACAJ 5.500,00 m2
- PARKING POVRSINE I.100,00 m2
- BROJ PARKINGA 90,00
- 1Z INDEKS ZAUZETOSTI 0,19
- 11IZ INDEKS IZGRADJENOSTI 1,50
*** ZONA "B"

- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA
- POVRSINA ZONE 69.900,00 m2
- POVRSINA POD OBJEKTIMA  13.500,00 m2
- BGP OBJEKATA 67.800,00 m2
- BGP STAMBENA 55.300,00 m2
- BGP OBJEKATA 1 2.500,00 m2
- ZELENE PROVRSINE 18.550,00 m2
- PJESACKI SAOBRACAJ | 7.900,00 m2
- KOLSKI SAOBRACAJ | 4.000,00 m2
- PARKING POVRSINE 6.050,00 m2
- BROJ PARKINGA 480,00
- 1Z INDEKS ZAUZETOSTI 0,19
- 11Z INDEKS IZGRADJENOSTI 0,95
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e e e ZONA IIB l n

- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA
- POVRSINA ZONE 29.200,00 m2
- POVRSINA POD OBJEKTIMA 4.600,00 m2
- BGP OBJEKATA 27.300,00 m2
- BGP STAMBENA 22.900,00 m2
- BGP OBJEKATA 4.400,00 m2
- ZELENE POVRSINE 9.000,00 m2
- PJESACKI SAOBRACAJ 6.900,00 m2
- KOLSKI SAOBRACAJ 4.500,00 m2
- PARKING POVRSINE 2.600,00 m2
- BROJ PARKINGA 210,00
- 1Z INDEKS ZAUZETOSTI 0,16
- 11IZ INDEKS IZGRADJENOSTI 0,95

*** ZONA "C"

- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA

- POVRSINA ZONE | 13.800,00 m2

- POVRSINA POD OBJEKTIMA 20.700,00 m2

- BGP OBJEKATA 81.000,00 m2
- BGP STAMBENA 63.500,00 m2
- BGP OBJEKATA 1'7.500,00 m2

- ZELENE POVRSINE 44.000,00 m2

- PJESACKI SAOBRACAJ 24.000,00 m2

- KOLSKI SAOBRACAJ | 7.000,00 m2

- PARKING POVRSINE 10.000,00 m2

- BROJ PARKINGA 800,00

- 1Z INDEKS ZAUZETOSTI 0,17

- 11IZ INDEKS IZGRADJENOSTI 0,71

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 275.300,0 M2

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE



DUP *TOPOLICA-III* IZMJENE | DOPUNE PLAN
6.1 6. REZULTATI PLANA

- ZAHVACENA POVRSINA 275.300,00 m2
- BROJ STANOVNIKA
- postojedi |.000,00
- planirani €.500,00
- BRUTO GUSTINA
- postojecéa 36,00 stan/ha
- planirana 230,00 stan/ha
- POVRSINA POD OBJEKTIMA 42.800,00 m2
- UKUPNA BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA 231.000,00 m2
- STAMBENA 1 63.500,00 m2
- PRATECI | POSLOVNI PROSTORI 67.500,00 m2
- BGP POSTOJECA 6.000,00 m2
- STAMBENA 4.500,00 m2
- PRATECI | POSLOVNI PROSTORI | .500,00 m2
- BGP NOVA 225.000,00 m2
- STAMBENA 1 59.000,00 m2
- PRATECI | POSLOVNI PROSTORI 66.000,00 m2
- UKUPNO STAMBENIH JEDINICA |.800,00 - 1.900,00
- BROJ POSTOJECIH STAMBENIH JEDINICA 300,00
- BROJ NOVIH STAMBENIH JEDINICA  1.500,00 - |.600,00
- STAMBENA POVRSINA PO STANOVNIKU 24,00 m2
-1Z INDEKS ZAUZETOSTI 0,16
- 11Z INDEKS IZGRADJENOSTII 0,85
- POVRSINA PJESACKOG SAOBRACAJA 64.500,00 m2
- POVRSINA KOLSKOG SAOBRACAJA 48.600,00 m2
- POVRSINA PARKINGA 24.600,00 m2
- BROJ PARKINGA |.960,00
- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE 98.300,00 m2
- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE PO STANOVNIKU 35,00 m2

5.16. ZAKLJUCAK

Realizacijju plana vrditi sa dobro organizovanom pripremom, blagovremenom 1 kvalitetnom
1zradom tehnicke dokumentacije.

Izbor objekata za realizacyu vrditi u pravcu formiranja funkcionalnih cjelina, sa omoguéavanjem
nesmetanog koriséenja zavrdenh objekata.
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DUP *TOPOLICA-III* IZMJENE | DOPUNE PLAN
OSNOVNI PROGRAMSKI POKAZATELJI

povrdina zahvata plana 275.300 m2
povrdina pod prizemljem objekata 42.800 m2
bruto gradevinska povréina BGP 231.000 m2
povrdina pod saobraéajnicama 46.600 m2
povrdina pod parkingom 24.600 m2
povréina pod trotoarima, pjedackim stazama 1 sportskim terenima 64.500 m2
uredene zelene povrdine 96.300 m2
Ukupan broj objekata 93

Broj novih objekata 63

Broj postojeéih objekata ko)l se zadrZzavaju bez dodatnih intervencija 22

Broj postojeéih objekata ko) se dograduju I

Broj postojeéih objekata ko) se nadograduju 2

Broj objekata predvidenih za ruSenje radi izgradnje saobracajnica 18

Broj objekata predvidenih za rudenje radi 1zgradnje novih sadrzaja 30

broj stanovnika | zaposlenih 7.700
broj stanovnika 6.500
broj zaposlenih |.200
gustina naseljenosti 230 st/ ha
broj planiranih parking mjesta na otvorenim parkinzima 1.960 PM

Programski pokazatel) planiranog stanja :
- povrdina zahvata Plana 275.300,0 m2
- povrdina pod objektima 42.8600,0 m2
- bruto povréina objekata  231.000,0 m2

- broj stanovnika 6.500

- broj zaposlenih 1.200

- gustina naseljenosti 230 st/ ha
- broj objekata 57

- |z indeks zauzetost 0,15

- hz ndeks 1zgradenosti 0.64

- stepen ozelenjenosti I'5,0 m2/st
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OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Broj urbanistickog bloka - urbanisticke zone:
Ovaj broj oznaCava urbanisticku cjelinu | 1spisan je arapskim brojevima unutar svakog
bloka. Na prostoru DUP-a ima uvkupno |9 urbanistickih zona.

Broj urbanisticke parcele:
Ovaj broj oznadava broj parcele v bloku | obiljeZen je arapskim brojevima od | do n.
Ovaj podatak je upisan u svakoj parcell.

Pretezna namjena parcele:
Ova) podatak predstavija planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu ova
podatak je predstavijen razli&itim Srafurama.

Povrdina parcele:
Ova) broj predstavlja ukupnu povrinu urbanisticke parcele 1 1zrazen je u m°.

Status objekta:
oznacava karakter intervencie na prostoru parcele u smislu privodenja prostora namjen
(postojeéi objekat, prosdirenje-dogradnja Vil nadogradnja, planirani objekat)

Maksimalna povréina pod objektom:

Podatak predstavlja najveéu vrijednost bruto povrdine pod objektima na parcell 1 1zrazen
2

Jjeums,

Spratnost:
Podatak oznacava maksimalni broj nadzemnih etaza objekta na urbanistiko) parcelr;

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povréina)
Podatak predstavlja najveéu vryednost zbira bruto gradevinskih povrdina swvih etaza
objekta na parcell, 1zrazeno v m.

Broj stanova, smjestajnih jedinica, poslovnih prostora 1 broj stanovnika.

Owi podaci su dobyeni na osnovu procjene bruto povrdine stana 1 prosjecne velicine
porodice, | pri projektovanju nisu obavezujuél.
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G. 1 4. DUP TOPOLICA-III URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

6.14.2. PREGLEDNI PRIKAZ URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
PO URBANISTICKIM ZONAMA | URBANISTICKIM PARCELAMA

*ZONA A* USLOVI PLANA

Urbanisticka parcela Al

Namjena urbanisticke parcele sportska dvorana

Povréina urbanisticke parcele 10.910 m2

Spratnost objekta VP-P+2

Povrdina pod objektom 3.8645 m2

BGP objekta 10.800 m2

BGP poslovanja 10.800 m2

|z-Indeks zauzetosti 0,35

hz-Indeks 1zgradjenosti 1,00

*ZONAAI* USLOVI PLANA

Urbanisticka parcela Al -1

Namjena urbanisticke parcele: poslovna
Povréina urbanisticke parcele 18.090 m2
Povrdina pod objektom 5.400 m2
Spratnost objekta S+P-P+7
BGP objekta 43.200 m2
BGP stambena (max) 21.600 m2
BGP poslovanja (min) 21.600 m2
|z-Indeks zauzetosti 0,30
lz-Indeks 1zgradjenosti 2,40

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE



*ZONA B*

Urbanisticka parcela B |

Namjena urbanisticke parcele:

Povrsina urbanisticke parcele
Spratnost objekta

Povrdina pod objektom

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)
|z-Indeks zauzetost
hz-Indeks 1zgrad)enosti

Urbanisticka parcela B2

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Spratnost objekta

Povrsina pod objektom

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)
|z-Indeks zauzetost
hz-Indeks 1zgradjenosti

Urbanisticka parcela B3

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Spratnost objekta

Povrdina pod objektom

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)
|z-Indeks zauzetosti
hz-Indeks 1zgrad)enosti

Urbanisticka parcela B4

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Spratnost objekta

Povrsina pod objektom

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)
|z-Indeks zauzetosti
hz-Indeks 1zgradjenosti

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE

kolektivno stanovanje

|.630 m2
P+4
220 m2
4.600 m2
3.700 m2
900 m2
0,57
2,85

kolektivno stanovanje

|.800 m2
P+4
920 m2
4.600 m2
3.700 m2
900 m2
0,51
2,60

kolektivno stanovanje

|.630 m2
P+4
9220 m2
4.600 m2
3.700 m2
900 m2
0,57
2,85

kolektivno stanovanje

|.800 m2
P+4
920 m2
4.600 m2
3.700 m2
900 m2
0,51
2,60

USLOVI PLANA



Urbanisticka parcela B5

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Spratnost objekta

Povrsina pod objektom

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)
|z-Indeks zauzetost
hz-Indeks 1zgrad)enosti

Urbanisticka parcela B&

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrdina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)
|z-Indeks zauzetost
hz-Indeks 1zgradjenosti

Urbanisti¢ka parcela B7

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povréina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)
|z-Indeks zauzetosti
hz-Indeks 1zgrad)enosti

Urbanisticka parcela B&

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Spratnost objekta

Povrsina pod objektom

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

|z- Indeks zauzetost

lz- Indeks 1zgradjenosti

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE

kolektivno stanovanje

|.610 m2
P+4
220 m2
4.600 m2
3.700 m2
900 m2
0,57
2,90

kolektivno stanovanje

|.675 m2
9220 m2
P+4
4.600 m2
3.700 m2
900 m2
0,55
2,80

kolektivno stanovanje

|.610 m2
920 m2
P+4
4.600 m2
3.700 m2
900 m2
0,57
2,90

kolektivno stanovanje

|.610 m2
P+4
220 m2
4.600 m2
3.700 m2
900 m2
0,57
2,90



Urbanisticka parcela B9

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrsina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP poslovanja

Iz- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

Urbanisticka parcela B1 O

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrdina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

|z- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

Urbanisticka parcela Bl |

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrdina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

|z- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

Urbanisticka parcela Bl 2

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Spratnost objekta

Povrsina pod objektom

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

|z- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE

poslovanje (komercijaine djelatnost)

925 m2
420 m2
P+
840 m2
840 m2
0,45
0,90

kolektivno stanovanje

|.435 m2
920 m2
P+6
6.440 m2
5.540 m2
900 m2
0,65
4,50

kolektivno stanovanje

|.435 m2
920 m2
P+6
6.440 m2
5.540 m2
900 m2
0,65
4,50

kolektivno stanovanje

|.635 m2
P+4
220 m2
4.600 m2
3.700 m2
900 m2
0,57
2,85



Urbanisticka parcela B1 3

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Spratnost objekta

Povrsina pod objektom

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

Iz- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

Urbanisticka parcela B | 4

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Spratnost objekta

Povrdina pod objektom

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

|z- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

Urbanisticka parcela B | 5

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrdina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

Iz- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

*ZONABI*

kolektivno stanovanje

|.655 m2
P+4
220 m2
4.600 m2
3.700 m2
900 m2
0,57
2,80

kolektivno stanovanje

|.635 m2
P+4
220 m2
4.600 m2
3.700 m2
900 m2
0,56
2,81

kolektivno stanovanje

|.550 m2
870 m2
P+4
4.350 m2
3.500 m2
850 m2
0,57
2,85

USLOVI PLANA

Urbanisticka parcela B | - |

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrsina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

|z- Indeks zauzetost

lz- Indeks 1zgradjenosti

kolektivno stanovanje

400 m2
250 m2
P+4
|.250 m2
| .000 m2
250 m2
0,63
3,20

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE



Urbanisticka parcela B | -2

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrdina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

Iz- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

Urbanisticka parcela B1-3

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrsina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

Iz- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

Urbanisticka parcela B | -4

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrdina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

|z- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

Urbanisticka parcela B 1 -5

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrsina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

|z- Indeks zauzetost

lz- Indeks 1zgradjenosti

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE

kolektivno stanovanje

340 m2
210 m2
P+3

840 m2
630 m2
210 m2

0,63

2,50

kolektivno stanovanje

335 m2
210 m2
P+3

840 m2
640 m2
200 m2

0,63

2,50

kolektivno stanovanje

305 m2
210 m2
P+4
|.050 m2
850 m2
200 m2
0,70
3,50

kolektivno stanovanje

685 m2
430 m2
P+4
2.150 m2
.750 m2
400 m2
0,63
3,20



Urbanisticka parcela B | -6

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrsina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

Iz- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

Urbanisticka parcela Bl -7

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrsina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

Iz- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

Urbanisticka parcela Bl -8

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrdina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

|z- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

Urbanisticka parcela B 1 -9

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrsina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

|z- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE

kolektivno stanovanje
1.435 m2
920 m2
P+6
6.440 m2
5.540 m2
900 m2
0,64
4,50

kolektivno stanovanje
1.335 m2
830 m2
P+6
58610 m2
5.000 m2
810 m2
0,63
4,40

kolektivno stanovanje
470 m2
290 m2
P+4
I.450 m2
1.200 m2
250 m2
0,63
3,10

kolektivno stanovanje
335 m2
210 m2
P+4
&40 m2
640 m2
200 m2
0,63
2,50



Urbanisticka parcela Bl -10

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrdina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

Iz- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

Urbanisticka parcela Bl -1 |

Namjena urbanisticke parcele:

Povrdina urbanisticke parcele
Povrsina pod objektom
Spratnost objekta

BGP objekta

BGP stambena (max)

BGP poslovanja (min)

Iz- Indeks zauzetost

hz- Indeks 1zgradjenosti

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE

kolektivno stanovanje

350 m2
210 m2
P+4

840 m2
640 m2
200 m2

0,60

2,40

kolektivno stanovanje

1.275 m2
830 m2
P+6
5.810m2
5.000 m2
810 m2
0,65
4,60



4. USLOVI ZA UREDJENJE PROSTORA

4.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinaéne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan
prostor podjeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinacne namjene za
parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljma
1 u grafickim prilozma.

Planirane namjene su pretezne a ne 1skljuéive, 5to znali da podrazumievaju | postojanje
drugih, komplementarnih namjena.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

stanovanje velikih gustina
0 kolektivno stanovanje
0 kolektivno stanovanje sa poslovanjem
centralne djelatnosti
0 komercyalne djelatnost (trgovina, zanatstvo, poslovan)e, ugostiteljstvo, usluge)
0 Javne djelatnosti (predskolsko, osnovno | srednje obrazovanje, admin. | uprava)
komunalne djelatnosti
0 trafostanice, kotlarnica
zelene povrsine
0 blokovsko, parkovsko, zastitno zelenilo
saobracajne povrdine
0 kolsko-pjesacke saobralajnice, pjedacke saobracajnice, parkinzi

4.4. USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Prostor Plana je podjeljen na blokove, a za parcele na kojma je planirana 1zgradn)a,
dogradnja 1 nadogradnja objekata odredene su urbanisticke parcele sa jasno
definisanom namjenom | numeracijom.

Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (I parcelama), kao 1 u drugm opravdanim
slucajevima kada )je potrebno izvrditi manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
moze 1zvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem, prilikom
1zdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno rjesenja o lokaci.

Ukoliko, na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja 1zmedu
zvaniénogq katastra | plana, mjerodavan je postojeéi katastar.

Parcele dobiyene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu Flan
parcelacye, nivelacye 1 regulacie.

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE



4.6.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

4.6. 1. Opsti urbanisticko-tehnicki vslovi za i1zgradlnju novih objekata

Oblik 1 povrdina gabarita zgrade v grafickim prilozima je data simboliéno | moze
se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

0 gradevinske linye | propisana udaljenost od susjedne parcele

0 planirana spratnost,

0 maksimalni indeksi zauzetosti | 1zgradenost | propisi 1z zakonske regulative;
Iskazane bruto gradevinske povrdine u tabelama predstavljajy maksimalne vrije-
dnosti koje, po potrebi investitora, moqu biti manje do 10 % od tih vrijednosti.
Pri 1zracunavanju bruto povrdine potkrovnih etaza uralunat je koeficiyent
redukcie od O,50.

Podrumske etaze ne ulaze v proracun dozvoljene bruto povrdine objekta

U projektovanju objekata koristiti savremene materijale 1 likovne 1zraze.

U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljen u ambyent | to sa
kvalitetnim materiyjalima 1 savremenim arhitektonskim rjesenjma.

4.6.3. Urbanisticko-tehnicki vslovi za izgradnju objekata

kolektivnog stanovanja sa djelatnostima

Djelatnosti koje se mogu organizovati u prizemlyma ovih objekata su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostitelstvo, usluge, sa svim podpodjelama. Nisu
dozvoljene one djelatnosti koje ugrozavaju okolinu bukom 1 zagadenyma Il koje
svojim funkcionisanjem ugroZzavaju namjenu stanovanja.

Najmanje 50 % povrdine prizemlja v planiranim objektima kolektivnog stanovan)a
sa djelatnostima mora biti namjenjeno djelatnostima.

Visinska regulacija je 1zvedena 1z planom propisane spratnosti

Maksimalna visina nadzidka za potkrovlja je 2,60 m, racunajuéi od kote poda do
preloma krovne kosine.

Potkrovlja su predvidena za stanovanje 1 mogu biti u sistemu "dupleks" stanova.

Materyjalizacija objekata treba da bude v skladu sa njhovom namjenom, imajuéi v vidu
elemente racionalne 1| brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima jednostavnih geometryskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

Primjenu savremene tehnologie gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog
konstruktivnog sklopa u tehnologi montaze 1 polumontaze;

Primjena svih elemenata dobrih fizgkih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih kimatskih uticaja.

Na parcell svih 3kola dozvoliena je 1zgradnja sadrzaja tipa: ogledna basSta-
staklenik, amfiteatar za okupljanje (uéionica na otvorenom), sportski poligon |
slicno. Njhov poloza) ée biti detaljnye razraden projektima uredenja terena
svakog od objekata.

gradevinska linya za objekte 1 povrdine Skolstva predstavlja linju do koje se
moze graditi objekat, Sto podrazumjeva moguénost drugaclieg rasporeda
1zgradenih masa v skadu sa uslovima insolacye, 1zvora buke, polozaja zelenila,
sportskih terena | sl.

Obrada fasada u savremenom tretmanu vz primjenu ventilisanih fasada il sendvic
elemenata—zidovi 1spune odnosno konstrukcije fino obradenm fasadnm platnma.
Primjena arhitektonske plastike | boje u vidu betonskih reljefa, atika 1 ograda.

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE



4.6.2. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata kolektivnog stanovarya

- Visinska requlacia je 1zvedena 1z planom propisane spratnosti

- Maksimalna visina nadzidka za potkrovlja je 2,60 m, racunajuél od kote poda do

preloma krovne kosine.

- Potkrovlja su predvidena za stanovanje 1 mogu biti u sistemu "dupleks" stanova.

- Kod objekata kod kojh je predvidena izgradnja podrumske etaze kotu poda

prizemlja postaviti na visinu priblizno 1,20 od kote pristupne saobraéajnice.

- Podrumi su predviden za smjestanje pomoénih prostorija (ostava stanara 1 sl.).
Materyjalizacija objekata treba da bude v skladu sa njhovom namjenom, imajuéi v vidu
elemente racionalne 1| brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima jednostavnih geometryskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

- Primjenu savremene tehnologie gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog

konstruktivnog sklopa u tehnologi montaze 1 polumontaze;

- Primjena svih elemenata dobrh fizckh karakteristika kao preduslova zastite od

nepovoljnih kimatskih uticaja.

- Obrada fasada v savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada il sendwvié

elemenata—zidovi 1spune odnosno konstrukcije fino obradenm fasadnm platnma.

- Primjena arhitektonske plastike | boje u vidu betonskih reljefa, atika 1 ograda.

4.6.4. Urbanisticko-tehnicki vslovi za izgradnju objekata komercyalmh djelatnosti

- Komercyjalni sadrza) podrazumjevaju djelatnosti: trgovina, zanatstvo, poslovanje
ugostitel)stvo, usluge, sa svim podjelama. Nisu dozvoljene one delatnosti koje
ugrozavaju okolinu bukom | zagadenjima.

- Objekti komercyjalnih djelatnosti su slobodnostojeéi objekti na parcel.

- Spratna visina visokog prizemlja moze biti max 6 m, a spratnih etaza max 4 m.

- Visina prizemlja objekata namjenjenih komerciyalnm djelatnostima mora biti na
visinl navide 0,3 m od visine pristupne saobracajnice, kako b1 se omogucila laka
dostupnost pjedacima.

- Gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata mogu preéi gradevinsku linju,
racunajuél od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije 1spada 1 to :

- 1zlozi lokala — 0,3 m, po cijeloj visini

- konzolne nadstresnice 1l nadstresnice sa masivnom bravarskom
konstrukcyyom u zoni prizemne etaze, maksimalno 3,0 m izvan
gradevinske linye, 1 to 1skljuéivo u zoni ulazne partye, sa min vismom 4,0 m

- konzolne reklame — do | ,0 m na visini 1znad 4,0 m

- Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisticke parcele
(ne smyu zalazit1 v javnu povrsinu)

- Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbjediti v okviru parcele,
uliénog 1l javnog parkinga

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE



4.6.5. Urbanisticko tehnicki vslovi za objekte 1 povrsine skolstva

Od ukupne, planirane populacye, prema podacima GUP-a 10,33 % ¢&ine djeca vzrasta
od 7-14 godina, a 6,16 % djeca vzrasta |5 do 19 godina.

S obzirom da se program srednjh Skola radi za teritoryu &itave opstine, broj djece
srednjeskolskog uzrasta je prikazan samo Ilustrativno, 1 lociranje novih skola nie
rezultat potreba predmetne teritorye, veé itavog grada.

Standard za razvo) skolskih objekata su sledeci

Povréina uéioniénog prostora po uceniku 2,0m2
Bruto-razviena gradevinska povrdina (BRGF) Skole po uéeniku 8,0 m2
Povrdina Skolskog kompleksa po uéeniku 30,0 m2

Skolska zgrada se moze dogradivati prema uslovima 1z grafickih priloga plana, a u
skladu sa trenutnim potrebama 1 uslovima investicionog odrzavanja;

Prilkom uredenja dvorista posebnu painju obratiti na sportske sadrzaje koj su 1 od
interesa za Zitelje bloka jer dopunjuju sportsku ponudu;

Na parcell svih Skola dozvoljena je 1zgradnja sadrzaja tipa: ogledna basta-staklenik,
amfiteatar za okupljanje (ucionica na otvorenom), sportski poligon 1 sli¢no. Njhov
poloZa) e biti detaljnije razraden projektima uredenja terena svakog od objekata.
gradevinska linya za objekte 1 povrdine Skolstva predstavija inju do koje se moze
graditi objekat, Sto podrazumieva moguénost drugalieq rasporeda masa v skadu
sa uslovima insolacije, 1zvora buke, poloZaja zelenila, sportskih terena i1 sl.

4.6.6. Urbanisticko-tehnicki vslovi za materyale, krovri pokrivac i

likovrniu obradu fizickih struktura

Likovno 1 oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da sljedi klimatske
karakteristike podruéja | da svoym izrazom doprinosi opsto) slici 1 dozwvljaju
uredenog turistickog mjesta.

Preporuéuje se i1zgradnja ravnih Il kosih krovova blagog nagba (priblizno |59),
dvovodnih 1li razudenih.

Obrada fasada mora biti 1zvedena od odgovarajuéih materjala koj garantuju
adekvatnu zadtitu enterijera objekata.

Kolont objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslyedem i
kiimatskim uslovima.

Obrada povrdina partera mora odgovarati svojo) namjen.. Razliéitom obradom
1zdiferencirati namjensku podjelu partera.

Sa aspekta i1spravne znakovne organizaciye strukture partera koja ima za cil) da
obezbjedi spontano razdvajanje koriséenja partera | priatan dozwlja) v prostoru,
potrebno je da dominiraju sledeée vrste obrada:

obrada zelene povrdine partera prema separatu pejzazne arhitekture,

obrada kolovoznih povréina,

utiitaristicka obrada trotoara,

posebna obrada pjeSackih koridora (kamene ploce, bojen beton, fert-beton, beton
kocke | drugo ) u kombinaci) sa zelenilom,

urbani dizajn 1 oprema

Projektom uredenja terena predvidjeti odqgovarajuée elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje | odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higyenske cesme |
drugo. Odabrani elementi moraju biti  funkcionalno-estetski  uskladeni sa
oblikovanjem | namjenom partera | objekata.
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4.5. USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE ILI ZADRZAVAJU

Kriteryumi koji su odluéivali pri rusenju objekata su:
0 Uklanjanje objekata koji se nalaze na koridorima buduéih saobraéajnica.
0 Uklanjanje objekata radi privodenja prostora planiranoj namjen.

Objektr ko su predviden za uklanjanje radi prolaza koridora saobracajnica bice
uklonjeni kada se steknu uslovi za privodenie prostora definisano) namjeni v smislu
realizacije saobracaja.

Objekti koji su predviden za uklanjanje radi privodenja prostora planirano; namjen
tretiraju se kao privremeni do konaénog privodenja prostora planiranoj namjen.. Nije
dozvoljena njhova rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja | adaptaciya, veé samo
tekuée odrzavanje | sanacija, ukoliko ne posto) drug zakonski osnov za njihovo rusen)e
(bespravna gradnja na vzurpiranom zemljistu).

Indwvidualni  stambeni objekti na povrdinama namjenjenim kolektivnom stanovanju,
stanovanju sa poslovanjem Il obrazovanju biée uklonjeni kada se steknu uslovi za
privodenje prostora definisanoj namjeni, a u skladu sa opStinskm programom ureden)a
prostora.

Postojeéi objekti na mjestu planiranog zelenila zadrzavaju se v postojeéem stanju bez
moguénosti dogradnje Il nadogradnje. Nakon privodenja parcele namjen prostor ce
se namyeniti funkel) zelenila, rekreativnih aktivnosti, nastavi u prirodi 1 sl. Do privoden)a
namjen treba omoguéiti nesmetano koriSéenje ovih objekata u postojeco) funkei).
Objekti koji se nalaze v GUP-om planirano) zoni zadtitnog zelenila, 1 ovim planom se
tretiraju kao privremeni, bez moguénosti dogradnje Il nadogradnje, kao 1 bez podjele
zemljista na urbanisticke parcele. Nakon privodenja parcele namjeni objekti se moraju
namyeniti funkciyi odrzavanja zelenila, nastavi u prirodi 1 sl.

4.7. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH OBJEKATA

Uslovi za dogradnju | nadogradrniw postojecih objekata

0 Planom se dozvoljava dogradnja objekata u skladu sa grafickim prilozima plana.

0 Planom se dozvoljava nadogradnja objekata v skladu sa grafickim prilozma plana.

0 Nyesu planirane intervencie dogradnje | nadogradnje ostalih postojeéih objekata
Specificna grana aktivnosti-nadogradnja etaza obavezuje na striktno poStovanje svih
parametara dobre organizacie gradnje, efikasnosti gradnje, unificiranosti primjenjenih
gradevinskih elemenata, dobru pripremu koja pocliva na kvalitetnm investiciono-
tehnigkim elaboratima | prateéim trzisnim uslovima.

S obzirom da predmetno podrué)je karakterise mala zauzetost povrdina, program plana
Ss€ zasniva na izgradn) novih objekata na velikom broju atraktivnih lokacya. Stoga,
intervencije dogradnje | nadogradnje postojeéih objekata nisu prepoznate kao prioritet
niti javni interes koji bi v datim uslovima mogao biti kvalitetno realizovan.

Vecé 1zvrdenm individualnim aktivnostima nadogradn) narusena je fizonomija naselja
karakteristiéna za arhitekturu koja primjereno odrazava vrijedno nasljede urbanistickog
arhitektonskog modela kosmopolitskog znadaja 1 mediteranskog ambyenta. Ovim
planom se stoga predvida :

0 uklanjanje svih nelegalno i1zvrdenih nadogradn) na postojedim objektima.
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Uslovi za adaptaciv postojecih objekata

0 Adaptacya postojeéih prostora (tavana, potkrovlja 1 sl) u korisne, stambene
povraine su dozvoljene na postojedim objektima, ali samo v okviru svojih gabarita.

0 Nye dozvoljeno pojedinaéno zastakljvane balkona, terasa | loda na stambenm
zgradama kao ni druge gradevinske intervencije bez saglasnost nadleznih organa.

Uslovi za redovno odrZavane postojecih objekata

Na postojeéim objektima koj su vremenom pretrpjell znatna osteéenja, uslied lode
1zgradnje, organizacie, neredovnog sanitarnog odriavanja | dr. mora s€ na osnowvu
Analize postojeéeq stanja 1zvrditi odredjena sanaciya 1 rekonstrukciu, prvenstveno
nekonstruktivnih djelova zgrade.

To se odnosi na saniranje individualnih 1 kolektivnih stambenih objekata.

Nagini finansiranja ovih aktivnosti na kolektivnm stambenm objektima odrediée se v
skladu sa Zakonom o etazino) svojini | odgovarajuéim Op3tinskim odlukama.

4.8. USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA
| USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU

S obzrom na visoku seizmiénost prostora, pri projektovanu 1 1zvodenu objekata

moraju se uzeti u obzir slyedeée preporuke:

0 Nadin fundiranja treba birati v skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja |
projektnih faktora seizmiénosti.

0 Pr odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kruém, manje fleksibilmm
sistemima sadinjenim od armirano betonskih zidova 1 skeleta ukruéenh zidovima i
J€zgrima od armiranog betona ko) preuzimaju horizontalnu seizmicku silu.Skeletn
sistemi bez zidova za ukruéenje nisu pozeljni.

0 Bez obzira na i1zbor konstrukcye tavanicnim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercialne sile |
rasporede h na nenosece elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani (Sl. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera

zastite od elementarnih 1| drugih veéih nepogoda 1 uslovi od interesa za odbranu.

Prilogom mjera zadtite definidu se potrebe 1 uslovi zadtite ljudi 1 materyjalnih dobara u

slucaju rata | neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonita u skladu sa Praviinkom o tehnickim

normativima za 1zgradnju sklonidta (SI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti v skladu sa Zakonom o zastiti od

elementarnih nepogoda (Sl. st RCG br. 57/1992) 1| Pravilnkom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).

4.9. USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizace potrosnje energye predlazu se dvije osnovne mjere: stednja |
koriséenje alternativnih, odnosno obnovljvih 1zvora energjje.

Osnovna mjera Stednje koju ova) DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacye
prostorya, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava
toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacye potrebno je voditi raduna o adekvatno)
veliéini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Bara omoguéuju koridéenje sunceve enerqgie. Predlaze se ugradivane
solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu kolicinu energlje za zagrijevanje vode.
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4.10. USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODJENJA NAMJENI

Prostor Detaljnog urbanistickog plana danas se koristi za odredene djelatnosti |
funkcye, manje I vie intenzivno. Do privodenja planiranoj nameni treba omoguéiti
nesmetano koriséenje ovog prostora za postojeée namjene, ali ne | njihovo prosirivanje
ih myenjanje namjena van onih propisanih Planom. U slu¢ajevima gdje se postojeéa |
planirana namjena razlkuju treba omoguéiti nesmetano koriséenje, popravak |
investiciono odrzavanje postojecih objekata, a do privodenja namjeni izdavanem
uslova, sto je u nadleznosti opstinskih sluzbi.

Na dyelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja
namjeni nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

4.1 1. PREPORUKE ZA ETAPNOST REALIZACIJE

Tehnigke konstante v DUP-u kao rezultat Programskog zadatka, stavova, ciljeva 1
programa definidu prostor kroz sve komponente razvoja za odredeni planski period.
Ponuden model intervencia obuhvata cjelokupno podruéje, a i1stovremeno obavezuje
na disciplinovano | realno ponadanje u prostoru kroz etape realizacije.

Potrebno je u skladu sa utvrdenm okvirima razvoja prostora | programa izgradnje kroz

postupak operacionalizacije definisati sljedece:

- Sprovesti sva potrebna mjerenja | snimanja na terenu za zone koje se Zele graditi
radi aZuriranja eventualno nastallh promjena u odnosu na raspolozive podloge |
markiranje ostalh vainih podataka.

- Urediti detaljne programe izgradnje | uredenja prostora, projekte uredenja, a
parcljalno prema veli¢ini | dinamici zahvata koji se Zeli realizovati.

- lzvrditi sve zakonske pripreme na pristupanju realizac) plana odnosno dijelova plana

- Pripremiti potrebnu tehnicku dokumentaciyu (predlog 1 1zbor tipoloskih primjera),
troskovi uredenja 1 drugo.

Ovaj plan, uvvazavajuér savremen ekonomski trenutak, ne predvida striktne etapnost

realizacie, veé se oslanja na koncept permanentnog upravljanja prostorom.

4.12. UPUTSTVO ZA KORISCENJE | SPROVODJENJE PLANA

Uslovi su uraden po urbanistickim blokovima (u tabelama) 1 po namjenama planiranog
prostora, 5to daje moguénost jednostavnijeq tumacenja | primjene Plana.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnye mogu
sagledati moguénosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane, a za
parcele na kojma se predvida gradnja, nadogradnja il dogradnja dati su | pregledn
podaci o planiranim sadrzajma (namjena, povrdina pod objektom, spratnost, BGF).
Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (I parcelama), kao 1 u drugm opravdanim
slucajevima kada je potrebno izvrditi manje uskladivane urbanisticke parcele sa
katastarskim stanjem, op3tinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
moze 1zvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskm stanjem, prilikom
1zdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno rjesenja o lokaci.
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VIl DIO - MJERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

OSNOVNE ODREDBE ZA IZRADU MJERA ZASTITE

S obzirom na cinjenicu da Republika Crna Gora svo) identitet izrazava kao ekoloska
drzava, zastita prirode | Zivotne sredine doblja poseban znacaj prilikom planiranja bilo
kakvih aktivnosti u prostoru.

Takod)e, imajuci u vidu da podrucie grada Bara, pripada dielu prostora Republike Crne
Gore gdje se ona granici sa Albanijom, mjere zastite Zivotne sredine mogu imati znacaj |
u medjugranicnom kontekstu.

Intencijama postojeceq 1 novog GUP-a, zastita Zivotne sredine Bara zauzma znacajno
mjesto. Mjere koje su ovim dokumentima predvidiene odnose se prvenstveno na
ocuvanje postojecih uslova.

Osnovne mjere zadtite obezbjed)ene su kroz urbanisticko planiranje, a osnovni parametri
u strazivanju za adekvatne mjere zastite bili su: vrednovanie | 1zbor zemljsta,
organizacija | razmjestanje funkcya, kao | koncepcya razvoja | postavljanja glavnih
infrastrukturnih zahvata.

Analizirajuci moguce uticaje planiranih aktivnosti na Zzivotnu sredinu, mogu se prepoznati
odredjene mjere | postupci kojima ce se obezbyediti potrebni ekoloski uslov, koj
omogucavaju da se utica) planiranih objekata svede u granice prihvatijivosti. Takodje,
mogu se identifikovati pojedine aktivnosti koje u 1zvesnom stepenu mogu naruditi 1zvorni
kvalitet prirodne | Zivotne sredine. Ako se karakteristike prirodne sredine | postojece
stanje Zivotne sredine pocnu razmatrati 1stovremeno sa tehnicko-tehnoloskim karakte-
nstikama planranh aktivnosti, preventivnim mjerama zadtite moze se postici da ne
dodje do degradaciye Zivotne sredine, odnosno da se ta) uticaj sman) na najmanju
mogucu mjeru.

Na osnowu Zakona o zastiti prirode (S\. st RCG, broy 36/77, 39/77, 2/69, 29/89,
39/89, 48/91, 17/92, 27/94), prirodu treba Stititi kao celinu, a narocito prostore
posebne prirodne vrijednosti, prirodne znamenitosti | prirodne rietkosti koje su zbog
zdravstvene, kulturne, obrazovno-vaspitne, naucne, i1storyske, estetske 1 tunsticko-
rekreativne vrijednosti od posebnog znacaja za Zivot | rad ljudi, gradjane 1 drustvenu
zajednicu.

Zakonom o Zivotnoy sredini ( Sl. st RCG, broy |1 2/9€ ) stvorene su osnovne zakonske
odredbe o neophodnosti 1zrade posebnih studiyskih istrazivanja, koja se odnose na
problematiku zastite Zivotne sredine, a sastavni su dio planske 1 projektantske
dokumentacije.

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE



Za predmetnu studiju lokacye, prilikom definisanja mjera zastite Zivotne sredine,
koridceni su zakonski | podzakonski akati, od kojih su najznacajnii:

Zakon o Zivotnoy sredini (Sl. st RCG, broy | 2/96);

Uredba o procjen: vticaja zahvata na Zivotnu sredinv (Sl. st RCG, br | 4/97);

Upustvo o sadrzini Elaborata procjene vticaja zahvata na ziv.sredinv (S5.RCG br 21/97)
Zakon o zastit: prirode (5. list RCG, broy 36 1 39/77, 48/91, | 7/92, 27/94);

Zakon o vodama (5l. st RCG, broj 27/07);

Zakon o kvalitety vazdvha (SI. st RCG, broy 48/07);

Zakon o zastiti od buke v zivotnoy sredini (SI. st RCG, broy 45/06);

Zakon o planiranju 1 uredjenyy prostora (Sl.hist RCG, bro) 28/05)

Zakon o procjeni vticaja na Zivotnu sredinu (Sl. st RCG, broy BOY05);

Zakon o strateskoy procjen vticaja na Zivotnu sredinu (Sl.hist RCG, br 8Q/05)

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanm smjernicama |
predvidienim mjerama ne moze adekvatno rjesditi. Uz relativno mala ulaganja podrucje
plana ce predstavljati prostor pogodan za Zwvot | poslovanje sa visokm stepenom
pogodnosti, Sto uz pejzaine, prirodne | ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za
buduci razvo) ovog podrucija.

Otuda program aktivnosti na zadtiti 1 unapriedjenju Zivotne sredine treba tretirati kao
integralni dio drustveno-ekonomskog rasta zajednice. Problemi zastite Zzivotne sredine
su swuda prisutni, pa je njhovo rjedavanje pravo | obaveza svih stalnh | povremenih
korisnika prostora.

Kao osnovni ciljevi zastite prirodne | Zvotne sredine, 1zdvajaju se :

0 zadtita elemenata Zivotne sredine (vazduh, voda, zemljSte)

0 ocuvanje cjelovitosti, raznovrsnosti | kvaliteta ekosistema,

0 ocuvanje genofonda biljnih 1 Zivotinjskih vrsta,

0 ocuvanje ekoloske ravnoteze,

0 ocuvanje prirodnih ljepota | prostornih vrijednosti, zadtita pejzaza,
0 ocuvanje | zastita zdravija ljudi,

0 zadtita kulturne badtine 1| dobara koje je stvorio covjek,

o] obezbjedjen)e uslova za ograniceno | odriivo gazdovanje prirodom
0 ocuvanje kolicine | kvaliteta prirodnih bogatstava i

0 sprecavanje opasnosti | rizka po Zivotnu sredinu.

U clju zadtite Zivotne sredine od planiranh aktivnosti na predmetnom podrucju,
1zdvojene su mjere zastite Zivotne sredine, grupisane u:

opste mjere zastite,

mjere zastite vazduha,

mjere zastite voda,

mjere zastite zemljista,

mjere zastite od buke,

mjere rukovod)enja otpadom,

mjere zastite prirodnih vriednosti,

mjere zastite pejzaza | ostale mjere zastite.

O OO0OO0OO0OO0oOOoOOo
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&.1. OPSTE MJERE ZASTITE

Opste mjere zastite Zivotne sredine odnose se na osnovne smjernice u postupku 1zrade
planske | projektne dokumentacie, odnosno obaveze | zabrane, a proizilaze prvenstveno
1z Zakona o Zivotnoy sredini (SI. st RCG, broy 1 2/96€).

Pri planiranju 1 sprovodjenju zahvata koj b1 mogao imati negativan utica) na Zivotnu
sredinu mora se sprovesti postupak prethodne procjene uticaja planiranog zahvata na
Zivotnu sredinu.

Kod 1zrade | donosenja prostornih 1 urbanistickih planova mora se procieniti kapacitet
Zivotne sredine | posebno sagledati njena osetljvost na odredjenom prostoru, odnos
prema ambyentalnim vrednostima, prirodnim bogatstvima, kulturnoj bastini, obnovijivim |
neobnovljivim prirodnim resursima | ukupnost medjusobnih uticaja postojecih 1 planiranih
zahvata.

Ako se tehnologie 1 zahvati ko b1 mogli nepovoljno uticati na Zvotnu sredinu mogu
zamyeniti drugm, koje predstavijaju bitno many rizk il opasnost po Zivotnu sredinu,
obavezno 1zabrati ove druge, cak | ako 1ziskuju vece troskove u odnosu na vriednosti
koje treba zastititi.

Upotreba hemikalja koje se razgradjuju v neskodljive materyje ima prednost nad
upotrebom drugih hemikalya. Koristiti najmanje opasne 1 Stetne dostupne hemikalyje koje
mogu zadovoljiti zahtjevan efekat.

Materye koje se mogu ponovno upotriyebiti, reciklirati il su bioloski razgradljve, imaju
prednost, cak | u slucaju vech troskova, pod uslovom da su ti troskovi srazmjerni
vrijednostima koje treba zastititi.

Zabranjeno je svako ispustanje zagadjujucih materya v Zivotnu sredinu 1znad propisanih
granica, odlaganje svih vrsta otpada, osim na mjestima odredjenim za tu namjenu, kao |
vréenje svih drugih radn) koje mogu naruditi propisani kvalitet Zivotne sredine.

Opsti stavovi GUP-a odnose se na prostor | strukturu predmetnog podruc)a.

Konkretni stavovi proizilaze 1z sledeceg stan)a:

Barski region je podrucje sa prijatnim klimatskim uslovima 1skljucujuci nepovoljne zmske
padavine | visoke amplitude temperature u |jetnjem periodu. Otvorenost Bara prema
moru izloZzena je uticajma blage mediteranske klime:

IzloZzen problemi zastite Zivotne sredine na ovom prostoru su rjedavani v procesu
funkcionalno prostorno | programske postavke | daju dobre uslove za stvaran)je zdravih
uslova u funkcionisanju.

Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjesenje kojm se obezbjedjuje funkcionalnost
pojedinih cjelina, objekata. To se odnosi na obezbjed)enja vode, napajanje energyom,
itd.

Jedan od osnovnih ciljeva je zadtita | ocuvanje Zivotne sredine kao | ocuvanje ekoloske
ravnoteze. Osnovni cll) planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom
Zivotnom sredinom. Problem zastite podrucja zahvacenog Urbanistickim planom treba
posmatrati u okviru prostora opstine | problematiku rjesavati na tom nivou.

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE



USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Intencyama GUP-a, zastita zivotne sredine Bara zavzma znacajno mjesto. Mjere koje su
ovim dokumentima predvidjene odnose se prvenstveno na ocuvane postojecih uslova
z2ivotne sredine na podruciju zahvata DUP-a *Topolica-I* | Bara.

Osnovne mjere zastite obezbiedjene su kroz urbanisticko planiranje grada, a osnovni
parametri u 1strazivanju za adekvatne mjere zastite bil su :

- vrednovanje | 1zbor zemljista,

- organizaclja | razmjestanje gradskih funkcija,

- koncepcyja razvoja | postavljanja glavnih gradskih infrastrukturnih zahvata.

Opsti stavovi GUP-a odnose se 1 na prostor | strukturu predmetnog podrucja.
Konkretni stavovi proizilaze 1z sledeceg stan)a:

- Barski region je podrucje sa relativno prijatnim klimatskim uslovima-umjerena vliaznost
vazduha, dobra osuncanost, ali sa povremeno neprijatnim | prekomjernim osuncanjem,
vjetrovima | snaznm padavinama.

- Grad Bar je zbog svog polozaja izlozen uticajma blage mediteranske kime.

- Formiranjem sadrzaja gradjevinske zone javlja se problem koji trazi sistematsko
riesenje, s obzirom na negativan uticaj koj moze imati na zivotnu sredinu.

- lzlozen problemi zastite zivotne sredine na obradjivanom prostoru rjesavani su u
procesu funkcionalne, prostorne | programske postavke daju dobre uslove za stvaranje
zdravih uslova u funkcionisanju zone.

- Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjesenje koje obezbjedjuje funkcionalnost
pojedinih cjelina. To se odnosl na obezbjedjenje vode, napajanje energyom, zastitu
koridora kod vecih saobracajnica, kanalizacye 1 drugo koje se obezbjedjuju 1z vise
pravaca.

Planirano zelenilo prihvaceno je kao cjelina koja omogucava :

- Pozitivno rjesavan)je sanitarno-higyenskih uslova (zastitu od buke, 1zduvnih gasova kao |
adekvatno poboljsanje kvaliteta vazduha).

- Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranu odredjenh estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi vz saobracajnice | parkinge, karakteristicne vrste podneblja).
- Zelene povrsine podignute po odredjenim principima omogucavaju pasivan odmor.

- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogoda | katastrofama.

- Stvorene su tampon zone 1zmedju jacih saobracajnica | gradjene strukture, cime je
znatno smanjen njhov negativan utica). Zelene mase su inkorporirane u strukturu
omogucujuci korisnicima kontakt sa prirodom.

- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se racuna 1 o nacinu, mjestu |
kapacitetima lociranja mirujuceq saobracaja.

- U pogledu nacina sprecavanja zagadjivanja sredine treba koristiti, v racionalnim
okvirma, solarnu energyu cime b1 se problemi prakticno smanjili na najmanju mjeru

- Velkim brojem nadstresica, uredjenjem visokoq zelenila, stvoreni su uslovi zastite
od visokih temperature | padavina.
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&.2. MJERE ZASTITE VAZDUHA

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati | sprovesti sledece mjere prevencie,
sprecavanja, otklanjanja potencialnih i1zvora aerozagadjvanja, mjere zastite 1 kontrole
kvaliteta vazduha:

Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu sa aspekta ekoloske
odrzivosti | koridcenja ekoloski prihvatljivih energenata za planirane Projekte.

Obavezan je izbor najbolle ponudjenh redenja zagrijavanja objekata 1 ekolodki
prihvatlyvih energenata.

U clju zastite zagadjenja vazduha od vozla koja stalno 1 povremeno dolaze na ova)
kompleks, prilazne puteve | parking povrsine planirati u skladu sa ekoloskim kapacitetom
prostora.

Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacyskog sklopa | stvaranje *ogoljenih* |
otvorenih povrdina kao i1zvora eolske prasine.

8.3. MJERE ZASTITE VODA

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u opsto) upotrebi | koriste se u skladu sa uslovima |
na nacin koym se obezbedjuje nphovo racionalno koridcenje, zastita 1 drugr opsti
interes\ propisani Zakonom o vodama (Sl. list RCG, br. 27/07). Vode se koriste na
nacin kojim se ne ugrozavaju prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot |
zdravlje ljudi, ne ugrozava biljni 1 Zvotiniski svet, ambyentalne 1 ekoloske vrednosti.

U postupku pripreme tehnicke dokumentacye za i1zgradnju objekata 1 za 1zvodjenje
drugih radova koj mogu uticati na promjene v rezmu voda Il na koje moze uticati rezim
voda, prema Zakonv o vodama (Sl. st RCG, br. 27/07) Investitor je duzan da pribavi
vodoprivredne uslove. Uz zahtjev za utvrdjivanje vodoprivrednih uslova investitor
podnosi osnovne podatke o lokacii, namjeni 1 velicini objekata 1l kapacitetima, nacelnim
redenjima vodosnabdijevanja, kanalisanju zadtite voda, odnosno zastite od voda, 1 po
potrebi | prethodne studije 1 1dejna resenja kojima se blize sagledava utica) objekata na
rezm voda. Zastita voda (povrdinskih | podzemnih) od zagadjivanja predstavlja
prioritetni zadatak. Sprovodice se primjenom obaveznih mjera prevencie v postupku
dalje 1zrade dokumentacije | realizacye planiranih namjena, kao | mjerama sprecavanja |
otklanjanja postojecih | potencijalnih uzroka zagadjvanja | degradacije:

Prillkom uredjvanja terena 1 1zvodjenja radova ne smye doci do narudavanja prirodnog
oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju.

Pri realizac)i planiranth namjena | projekata, obavezne su mjere sprecavanja | zabrane
upudtanja 1 prosipanja bilo kakvih otpadnh voda (1z prozvodnje | prerade) na
predmetnoj lokaci)i | njenom okruzenju bez prethodnoq precidcavana.

Obavezna je 1zgradnja kanalizacionog sistema 1 ukljucivanje na sistem za precidcavan)e
otpadnih voda. Kanalizacioni sistem treba da bude uradjen na separatnom principu
(atmosferske, fekalne, tehnolodke vode).
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Obavezan je prethodn tretman potencyalno zauljenih atmosferskih voda sa svih
kolovoznih | parking povrdina, preko separatora—taloznka masti 1 ulja, do zahtyevanog
nivoa prije upustanja u recipijent.

Obavezan je postupak proracuna ocekivanih kolicina | kategorya otpadnih voda, nacin
tretmana 1 upravljanja otpadnim vodama pri realizacy pojedinacnh projekata na
predmetno lokaci)r.

Uvodjenie savremenh uredjaja (bio-disk) za tretman otpadnih voda za pojedinacne
Projekte—objekte, predstavlja dobro ponudjeno rjedenje u cilju upravljanja otpadnim
vodama na ekoloski prihvatljiv nacin.

Postrojen)a za precidcavanje otpadnih voda treba projektovati | rukovati njima tako da v
svim klimatskim 1 drugim uslovima rade tako da obezbedjuju zahtjevane vriyednosti prie
upudtanja preciscene vode u recipyent (shodno Fravilmkv o kvaltetu otpadmh voda i
nacinu njihovog upustamja v javiu kanalzacyu | prirodm recipyent, Sl. st RCG, broy
197, 21/97).

lzgradnja vodonepropusnih septickih jama je dozvoljena za pojedinacne Projekte, kao
prelazno redenje do realizacije kanalizacione mreze 1 prikljucenja na kolektor.

8.4. MJERE ZASTITE ZEMLIJISTA

Zastita zemljSta kao neobnovljivog (tesko obnovljivog) prirodnog resursa sprovodice
se mjerama ogranicenja, zabrane | zadtite od nenamjenskog koriscenja, zagadjivanja,
degradacije | devastacie:

Prilikom 1zrade idejnih 1 glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj lokac,
neophodno je uraditi Geotehnicki elaborat kojym ce se utvrditi geolodka gradja |
hidrogeoloska svojstva terena, kao 1 savremeni geodinamicki procesi (odronjavanje,
klizanje 1 sl.) 1 seizmicnost terena, odnosno geotehnicki uslovi 1zgradnje ob)jekata.
Prillkom gradjevinskih radova, kao 1 prilikom koriscenja planiranih objekata na predmetno)
lokacii, ne smyu se pospyesiti prirodni procesi odrona kamena, erozjye 1 klizanja
terena.

Prilkom 1zvodjenja radova 1 eksploatacye prostora obavezna je zastita zemlpsta od
erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacskoq sklopa.

U aljy zastte zemlpsta od zagadjvanja, neophodno je sprovesti adekvatno
rukovodjen)e otpadnim vodama | cvrstim otpadom.

Za Projekte (objekte), potencialne i1zvore zagadjvanja il ugrozavanja zemlpsta kao
prirodnog resursa, obavezna je procjena uticaja na Zivotnu sredinu sa Planom mjera za
zastitu zemljSta od zagad)vanja, mjera prevencye, sprecavanja | otklanjanja mogucih
1zvora zagad)ivanja | degradacije, kao 1 mjera monitoringa stanja 1 kvaliteta zemljsta.
Zbog mogucnosti zagadjivanja zeml|jSta v okolini nastresnica 1| parking povrdina, usljed
spiranja zagadjujucth materya (ulje, nafta 1 dr.) 1z vozila atmosferskim vodama il prilikom
pranja, neophodno je ugraditi separatore masti 1 ulja na parkinzma.
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ZASTITA OD ZEMLJOTRESA

Primjena tehnickih propisa 1 normativa pri projektovanju gradjevinskih struktura, uz
uslove 1 ogranicenja 1z elaborata mikroseizmicke reonizaciye predstavijati ce osnov
zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci postavke prostornog plana Republike | usvojeni stepen seizmickog hazarda,
primjenom zastitnh mjera od ratnih razaranja | zastite od zemljotresa zadovoljen su
osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja | panike.

&6.5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Zastitu prirode na ovom podrucju potrebno je obezbiediti sprecavanem svih radn)
koje b mogle neposredno Il posredno naruditi prirodu, a u skladu sa odgovarajucom
zakonskom regulativom /Crna Gora kao ekoloska drzava/.

U tom smislu neophodno je:

0 Ocuvati prirodne vryednosti predmetnog podrucja u najveco; mogucoj meri,
odnosno sve planirane aktivnosti uskladiti sa zastitom prirode.

0 Zastitu postojeceq zelenila, sa aspekta maksimalnog ocuvanja.

0 Uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne b1 doslo do narudavanja
prirodne ekoloske ravnoteze.

0 Ocuvati biolodku raznovrsnost (biodiverzitet) 1 ekolodku ravnotezu. U tom

smislu, neophodno je sve gradjevinske radove vrditi vz miminalne intervenciye u
prirodnoj sredini, narocito kada je u pitanju sjeca drveca (prvenstveno maslina).

0 Investitor je duzan da prilikom 1zvodjenja gradjevinskih | dr. radova obezbijed
sva potrebna sredstva za zaStitu objekata prirode ko) b1 mogl biti ugrozeni.

Ako se u toku 1zvodjenja gradjevinskih 1 drugh radova naidje na objekte za koje se
osnovano pretpostavlja da su objekti prirode koje treba zastititi, organizacya Il lice
koje neposredno 1zvod radove, duino je da o tome bez odlaganja obavesti opStinski
il republicki organ uprave nadleZzan za poslove zadtite prirode, ko ce o tome
obaviestiti Republicki zavod za zadtitu prirode, kao | da preduzme potrebne mjere da
se do dolaska na teren lica ovlascenog od Republickog zavoda nalaz ne osteti Il ne
unisti, odnosno da se sacuva na mjestu | u poloZzaju u kome je otkriven.

Takodje, u procesu dalje 1zrade planske 1 tehnicke dokumentacie, neophodno je, u
okviru pribavljanja uslova javnih 1 komunalnih preduzeca, pribaviti | uslove Republickog
zavoda za zastitu prirode Crne Gore.

8.6. MJERE ZASTITE OD BUKE

Na predmetnoj lokacyi, s obzirom na planirane namjene 1 aktivnosti, nece dolazit do
generisanja visokih nivoa buke.

U cillju smanjenja nivoa buke poryeklom od vozila koja prilaze kompleksu, planirane su
dvije odvojene parking povrdine, sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom zastite,
osim efekta rasplinavana buke na vecoj povrdini, omogucice se 1 smanjenje
aerozagad)enja.

Zastitu od buke u objektima potrebno je vraiti u skladu sa zakonskim propisima.
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8.7. MJERE RUKOVODJENJA OTPADOM

Za odlaganje cvrstih otpadnih materyja neophodno je obezbyediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higienskom zastitom 1 tipizranm posudama /betoniran Il
asfaltiran prostor | kontejnere Il kante za otpatke sa poklopcem/ ko) se svakodnevno
moraju prazniti, odnosno odnositi na odredjena mjesta od strane nadleinog
komunalnog preduzeca /deponije cvrstih otpadaka/.

Potrebno je obezbijediti separaciu cvrstog otpada 1 to za :
organski otpad -

povratn otpad - boce, ambalaza 1 sl.

reciklazni otpad - staklo, papir/karton, masnoce itd.

Sut - beton, malter, cigla 1 sl.

tehnicki materjal - akumulatori 1 bateryje, lampe, hemikalje itd.

Razdvojeni otpad treba cuvati v jasno oznacenm kontejnerima.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ogradjen, zasSticen od javnog pogleda,
dobro obezbiedjen | dovoljnh dimenzya za nesmetano kretanje servisnih vozla/kamiona
za skupljanje otpada.

8.6. MJERE ZASTITE PEJZAZA

Pri urbanisticko-arhitektonskom oblikovanju predmetne lokacije treba teziti ka formiranju
identiteta planiranog poslovnog kompleksa, ocuvanju autohtonih prirodnih vriednosti,
upotrebi lokalnih materyala 1 usagladavanju 1zgradjenih | planiranih djelova sa prirodnim
ambyentom.

lzgradnja objekata 1 uredjenje terena moraju biti defimsani 1 uskladjen sa prirodnim
karakteristikama u cilju ocuvanja pejzaznih vrijednosti prostora | sprecavanja nezeljenh
efekata, potencialnog ugrozavanja | degradacie.

Neophodno je uraditi Plan pejzaznog uredjenja parcele. Postojece, uklonjeno 1 planirano
zelenllo mora biti prikazano u projektu za Odobren)e za 1zgradn)u.

Ured)jivanje parternih 1 zelenih povrdina mora biti u skladu sa prirodnim okruZzenjem, t).
prirodnim ambyentom.

Obrada | obelezavanje staza, prilaza 1 platoa na kompleksu mora biti od kompatibiinih
materijala, koj su podjednako zastupljeni na citavoj lokaci, 1 v saglasnosti sa pejzazom
(voditi racuna o vrsti | boji kamena).

Rjedavan)e prostora za manipulacyu | stacioniranje vozila mora biti definisano tako da
sman) moguce negativne vizuelne efekte 1 efekte narudavanja predeono-pejzainih
vrijednosti prostora.

OBLIKOVANJE PROSTORA

Prostorno oblikovane mora biti uskladjeno sa prostornim oblicma, namjenom |
sadrzajem objekata.

Insistirati ce se na vizuelnom jedinstwu cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ce
objekti zadrzati svo) identitet 1 arhitektonski 1zraz adekvatan svojo) funkci, bez
narusavanja prisutnog vec formiranog ambijenta.
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Likovno 1 oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slyedi kimatske 1 druge
endemske karakteristike grada 1 da svojm i1zrazom doprinosi opstoj slici | da se usklad
sa postojecom fizionomyjom sredine.

Obrada fasada mora biti 1zvedena od odgovarajucih materijala ko) garantuju adekvatnu
zastitu enteryera objekata. |staci posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture
racionalnog obeljezja.

Kolort objekata uskladiti sa njhovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim nasljedjem 1
klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometriski jasno i1zdiferencirnm masama,
svijethh tonova, *potoplienih u svjetlost* kako bi se ostvarila potrebna dinamicnost |
poliharmonyja prostorne plastike.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojo) namjeni.Razlicitom obradom
izdiferencirati  namjensku  podjelu  partera. Elementi parterne obrade takodje
obezbjedjuju jedinstvo sa parternm cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci 1 parkovsko rastine moraju biti tako odabram da u klmatskm 1 drugm
endemskim uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacye strukture partera kojy 1ma za cl) da
obezbyedi spontano razdvajanje koriscenja partera 1 pryatan dozivlja) v prostoru,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:

- oObrada zelene povrsine partera ( prema programu | odredbama 1znesenm u separatu
hortikulture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitarsticka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackog koridora ( bojeni beton, fert-beton, keramicke plocice,
beton kocke 1 drugo) u kombinaci) sa zelenlom,

- urbani dizajn, oprema | dijela primjenjene umjetnosti.

Specificnost predmetnog prostora treba da cini niz vryednih ambyenata oblikovano-
estetski kvaliteti objekata 1 prirodni kvaliteti sredine uvkomponovan u jedinstveni
ambjjent zone.

Pored ovog postupka ko) podrazumieva djelimicnu valorizacyu 1 revitalizaciju pojedinih
objekata 1 ambyenta pri formoranju novih kapaciteta neophodno je obezbyediti nove
elemente | forme opreme prostora u cilju njegove humanizacye, aktwiranja stvaranja
identiteta djelova kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanoviti dvije vrste prostora prema ucesnicima | njjhovom
oblkovanju. Prvi predpostavljaju javne zelene povrsine, pjesacke staze, pjacete,
parkove, prostore oko javnih objekata | svi drug) prostori v domenu javnog zivota zone
I drug v prostorima ko) gravitiraju radnim cjelinama.

Umjetnicki oblikovani predmeti ko) treba da doprinesu stvaranju humanog 1 estetsk
oformljenog ambienta mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa:
a) Predmeti urbane opreme v prostoru kao sto su :

- klupe za sjedenye,

- cesme | fontane,

- kandelabri u pjesackim prostorima | elementi ulicnog osvjetljen)a,

- korpe za otpatke,

- nadstresice za auvtobuske stanice,

- kioscl,

- oprema parkovskih terena itd.
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b) Umjetnicka djela kao sto su skulpture v slobodnom prostoru, slobodnim 1 zelenm
prostorima oko javnih objekata.

Za razlku od ostalih objekata kompleksa (koj 1maju stabilnu 1 neadaptiinu gradjevinsku
strukturv)-usluzne centre karakterisu fleksibilni prostori sa portabilnom opremom. U
skladu sa karakterom prostora elementi prostornog dizajna moraju mati za cil) da 1
estetski podrze osnovne karakteristike ambijenta, a ovo se posebno odnosi na:

- tende za osjencavanje,

- portabilnu opremu za prodaju na otvorenom | slobodnom prostoru,

- reklame 1 informativne elemente.

Projektom  uredjenja  terena  predvidieti  odgovarajuce  elemente  urbane
opreme,elemente za sjedenje | odmor, korpe za otpatke, zardinjere, higyenske cesme |
drugo. Odabran elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjen sa oblikovanjem |
namjenom partera | objekata. Odabiranje 1 oblikovanie opreme izvrsiti nakon izrade
investiciono-tehnicke dokumentacie, 1sta ne bi trebalo da ima sopstvene estetske
pretenzije vec da tezi nadgradn)i 1 afirmaci primarnih oblika lokacije.

PROTIVPOZARNA ZASTITA

Fizicka struktura ima jasne cjeline sa medjuprostorima zelenla 1 pjesackih staza |
povrsina, sto obezbjedjuyje osnovn nivo zastite u prenosenju pozara u okviru
posmatranog kompleksa.

U samm prostornm grupama stvoreni su medjuprostort koji omogucava laku
intervenciju u slucaju pozara | njegowvu lokalizaciju.

Projektom infrastrukture 1 nivoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredja) )
upotpunice se sistem | mjere protivpozarne zastite.

6.9. OSTALE MJERE ZASTITE

Planirane Objekte treba graditi, uredjivati 1 opremati tako da omogucavaju racionalno
koriscenje prostora, nesmetano kretanje stalnih 1 povremenih korisnika, zadtitu zdravlja,
kao 1 zastitu od Stetnih uticaja koje boravak | rad u ovim objektima moze imati na Zivotnu
sredinu (buka, vibracie, zagadjenje vazduha, voda | zemljdta, Suma 1 zadticenih djelova
prirode).

Objekti, uredja)i 1 oprema moraju da 1spunjavaju uslove u pogledu gradnje, sanitarne,
protivpozarne | uslove zadtite na radu, zastite Zivotne sredine 1| druge uslove propisane
za tu vrstu | namjenu objekata, kao | da odgovaraju propisanm standardima, tehnickim
normativima | normama kvaliteta.

Svi objekti moraju 1mati odgovarajuce 1zlaze da b1 se obezbyedio siguran izlazak iz
objekata svim licima v slucaju pozara, zemljotresa Il sl.

Kod planiranja infrastrukture (obezbjedjenja vode, napajane elekt. energjom, itd.)
prihvaceno je rjesen)e kojm se obezbjed)uje funkcionalnost objekata.

Obavezne su mjere stalnog nadzora, kontrole 1 monitoringa svih bitnih parametara za
pracenje stanja prirodne | Zivotne sredine.
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&6.10. ZAKLJUCAK

U daljem postupku izrade planske 1 tehnicke dokumentacie, kroz izradu odgovarajucih
studija prethodne procjene, odnosno procjene | strateske procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, mjere zastite 2ivotne sredine bice detaljno razradjene.

Na osnowu Zakona o Zivotnoy sredin (Sl. st RCG, broy | 2/96€), za sve zahvate ko) se
planiraju 1 realizuju od strane pravnih | fizckih lica, a koj mogu da dovedu do zagadjenja
Z2ivotne sredine, odnosno ko) predstavljaju rizk po Zivotnu sredinu, obavezna je 1zrada
procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Prye realizacie zahvata, investitor sprovodi postupak prethodne procjene. Procjenom
se identifikuju, opisuju | predvidjaju direktni 1 indirektni uticap na Zivotnu sredinu, 1 to
posebno | pojedinacno na :

0 ljude, floru 1 faunu;

0 zemlpste, vodu, vazduh, kimu | pejzaz;

0 materyalna dobra 1 kulturno-istorijsko nasled)e;
0 ekonomsko 1 socijalno okruzenje.

Vrste zahvata za koje je obavezna 1zrada procjene uticaja zahvata, definisana je
Uredbom o procjeni vticaja zahvata na Zivotnu sredinv (S1. st RCG, broy 14/97).
Saglasnost na procjenu uticaja zahvata propisanih pomenutom Uredbom daje nadlezno
ministarstvo za poslove zastite Zwvotne sredine, | bez pribavljene saglasnosti ne moze
se 1zdati odobren)e za realizaciu zahvata.

Akt o davanju ekoloske saglasnosti na osnowu izvrdene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu sadrzi propisane mjere zastite zivotne sredine.

U skladu sa Zakonom o Zivotnoy sredin kod 1zrade | donosenja prostornih | urbanistickih
planova mora se procyeniti kapacitet Zivotne sredine | posebno sagledati njena
osetljivost na odredjenom prostoru, odnos prema ambiyentalnm vryednostima,
prirodnim bogatstvima, kulturnoj bastini, obnovljivim 1 neobnovljivim prirodnim resursima |
ukupnost medjusobnih uticaja postojecih 1 planiranih zahvata.

Postupak procjene uticaja vrdi se u skladu sa Zakonom o Zivotngy sredini (Sl. st RCG,
broy 1 2/9€), do trenutka pocetka primjene Zakona o procjen vticaja na Zivotnu sredinu
(Sl. st RCG, broy 8OYO5), odnosno Zakona o stratesko) procjeni vticaa na Zivotnu
sredinu (S1. list RCG, broj 8Y/05). Ova dva zakona donieta su 28. decembra 2005.
godine, a pocinju sa primjenom | . januara 2008. godine.

U skladu sa Zakonom o procjeni vticaja na Zivotnu sredinu (S1. st RCG, br. 8OY05), za
sve projekte koj se planiraju Il 1zvode na predmetnom prostoru, nosilac projekta je u
obavez da od nadleinog organa za poslove Zivotne sredine dobye odluku o potrebi
procjene uticaja, odnosno saglasnost na procjenu uticaja ukoliko nadlezni organ propise
obavezu njene 1zrade.

U skladu sa Zakonom o stratesko) procjen vticaja na Zivotnu sredinv (S1. st RCG, br.
B0/05), za odredjene planove Il programe ko) ce se donositi za predmetno podrucje
potrebno je uraditi stratesku procjenu uticaja na Zivotnu sredinu.

Odluku o zradi strateske procjene donosi organ nadlezan za pripremu plana il
programa, po prethodno pribavijenom midljenju organa nadleinog za poslove zadtite
Zivotne sredine, organa nadleinog za poslove zdravlja | drugih organa | organizacija.
Zastita prirodnih vrijednosti, uravnotezenost daljeq razvoja 1 ocuvanja prirodne 1| Zivotne
sredine predmetnog prostora obezbedice se usvajanjem | imple-mentacijom uslova |
mjera nadleznih institucija, planske 1 ekoloske dokumentacie viseqg reda.
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ZASTITA | RACIONALNO KORISCENJE NA PRINCIPIMA ODRZIVOG RAZVOJA

Usaglasavanje nacina koriscenja prirodnih resursa sa potencialima prirodne sredine |
potrebama njene zastite na principima odrzivog razvoja:

0 Zastita Jadranskog mora 1 Skadarskog jezera od zagad)jvanja raznovrsnim
otpadnim materiama;

0 Zastita zemljsta od erozie koriscenjem povrsina na nagibima do 20% za
poljoprivrednu proizvodnju, razvoj naselja, 1zgradnju infrastructure | dsrugih
objekata;

0 Racionalno koriscenje prirodne sumske vegetacie | prosirivanie povrsina

pod sumama;

Racionalno koriscenje 1 zastita maslinjaka 1 antropogenih zemljista;

0 Zastita vazduha, zemljsta | voda od zagadjenja od naselja, industrie,
saobracaja, neadekvatne primene pesticide 1 vjestackih djubriva u
poljoprivrednoj proizvodn)i 1 slicno.

0 Maksmalna zastita prirodnih karakterstika teritorye 1 razvo) aktivnosti,
primjerenih nosecem kapacitetu posmatrane teritorye, podrazumijeva:

0 Racionalno koriscenje postojecih sumskih povrsina, prosirivanje povrsina
pod sumama | odgovarajucu zastitu rjetkih prirodnh, ekoloskih,
ambyentalnih 1 funkcionalnih vrijednosti-kestenovog 1 hrastovog sastava,
makiyja; | drugo;

0 Racionalno koriscenje 1 zastitu Skadarskog jezera | njegovog priobalja kao
rezervoara slatke vode, stanista raznh vrsta ihtio 1 ornito faune, znacajne
prirodne | ambyentalne vryednosti sa brojnm  kulturno istoryskim
spomenicima;

0 Racionalno koriscenje rudnih nalazista kao 1 nalazista ukrasnog kamena u
smislu maksimalnog ocuvanja prirodnog sklopa okolnih terena;

0 Racionalno koriscenje, zastita | unapredjenje povrsina pod hiljadugodisnjim
zasadima masline (Bar) | svih antropogenih zemljista u primorsko) zoni;

0 Ozelenjavanje svih naselja 1 turistickih zona autohtonim biljnim vrstama rad
ocuvanja prirodnih karakteristika predjela, unaprjedjenja zivotne sredine u
naseljima 1 turistickm zonama.

]
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Ukupni 1 pojedinacni servisi | javni sadrza)i dati su u tabelarnom pregledu.

poslovni stamb. povrs. BRP Broj broj broj
zona | prostor m2 | prostor m2 | prizem. m2| m2 stanov. | stanova | objekat
A 5.563 | 1.952 16.919 |47.605 478 136 |7
B 13.624 51.408 13.336 | 65.232 | 2.056 587 15
Bl 4.732 26.142 4.738 |32.8674 | 1.126 321 I
C 10.224 65.905 17.764 |76.130 |2.636 753 27
Svega| 64.433 I157.408 |52.773 |22.1841 |6.296 | 1.798 | 70
PREGLED POVRSINA U ZAHVATU DUP-a
Zahvat DUP-a 27,50 ha
Povrsina pod kolovozom 3,21 ha
Povrsina pod parkingom 3,42 ha
Zelene povrsine 7,63 ha
Trotoar 0,21 ha
Pod objektima 5,28 ha
Vodena povrsina 0,26 ha
Platoi, pjesacke staze
| povrsine uz rijeku 7,49 ha
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Zona | namjena ukupno stamb. ukup. bruto broj broj broj
broj poslovni prostor | prize- razv. pov | stanov | stamb. | obje-
objekta prostor m2| m2 mlje m2 m2 nika Jedin. | kata
A
kolek.stan.
I-4 | sa djelat. 2968 11952 | 29686 14940 | 4786 136 4
5 Hotel 3920 - &72 |3920 - - I
5a restoran 602 - 602 602 - - I
6 Otv. bazen 1764 - 1764 1764 - - I
7 Zatv.bazen 3200 - 1764 | 3200 - - I
& sportska 7600 - 38986 | 7600 - - I
dvorana
9 Bazar 2490 - &30 | 2490 - - I
10 Bazar 2650 - 950 | 2850 - - I
Poslovn.
I1, 12| trzni centar | 6297 - 2405 | 6927 - - 2
Zdr.stanic 1
13 apoteka 1044 - 522 1044 - - I
Garaze
14-16 | mehanicke 2268 - 324 | 2268 - - 3
Ukupno 35653 11952 | 16919 | 47605 | 476 136 |7
zona A
B
kolek.stan.s
1-& a djelat. 7334 29376 | 7344 | 36720 | 1175 | 336 2)
Djeciy vrtic
9 Jasle 972 - 486 972 - - I
kolek.stan.s
10-15 | a djelat. 55086 22032 | 5506 | 27540 |88l 252 6
Ukupno
zona B 13624 514086 | 133386 | 65232 | 2056 | 5867 I5
Bl
kolek.stan.s
I-11 a djelat. 4732 26142 4732 | 32874 | 1126 | 322 Il
Ukupno 4732 26142 | 4732 | 32874 | 1126 | 322 Il
zona B
C
kolektiv.
I-14 stanovanje 661 38917 |*868086 | 397986 | 1557 | 445 14
Djeciyi vrtic
15 Jasle 972 - 466 | 972 - - I
le zdravstvo 1440 - 2886 | 1440 - - I
geryatryja
kolektiv.
17-22 | stanov. 551 26989 | *5508 | 27540 | 1079 | 308 6
Garaze
23-26 | mehanicke 2592 - 432 | 2592 - - 4
27 Skola 3788 - 2262 | 3788 - - I
Ukuno 10224 65905 | 17784 | 76130 | 2636 | 753 27
zona C
svega | Ukupno 64433 157408| 52773 | 2218416296 | 1798 | 70

*10 % povrsina prizemlja u zoni C planirano za trgovinu 1 usluge.

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-III* BAR IZMJENE | DOPUNE




