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KOMENTARI NA NACRT DUP-a ZUKOTRLICA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

1.PLAN PREDVIDA IZGRADENOST PROSTORA KOJA NIJE U SKLADU SA PLANOM VISEG
REDA.

Vaze¢im GUP-om Bara urbanisticki parametri za namjenu “turistickog stanovanja”
definisani su na sljede¢i nacin: indeks neto zauzetosti prostora u gradevinskim zonama
turistickog stanovanja (van kampova) limitira se na 50 odsto, a indeks neto izgradenosti na
1,6. (GUP Bara, “Pravila izgradnje prostora”, str. 81). 5

Uvidom u tabelu postojedih i planskih bilansa i kapaciteta (str. 19 DUP-a Zukotrlica), moze
se utvrditi da je planer omogucio povecanje postojeceg neto iznosa indeksa zauzetosti sa
0,28 na 0,55, a neto iznosa indeksa izgradenosti sa 0,69 na 1,63. Ova odstupanja od GUP-
om dozvoljenih vrijednosti nijesu velika (10% u slucaju indeksa zauzetosti i 2% u slucaju
indeksa izgradenosti), ali svejedno predstavljaju probijanje smjernica plana viseg reda i
krsenje Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata u clanu 11 koji propisuje
medusobnu uskladenost planskih dokumenata.

2.NA SAJTU OPSTINE BAR NIJE OBJAVLJEN KOMPLETAN PLANSKI DOKUMENT.

Materijal objavljen na internet stranici Opstine ne sadrzi analiticki dio plana koji se odnosi
na pregled planiranih kapaciteta po urbanistickim parcelama.

Detaljan uvid u planirane kapacitete doprinio bi transparentnosti planskog procesa u smislu
utvrdivanja eventualnih odstupanja od prethodno utvrdenih planskih smjernica u
pojedinacnim, favorizovanim slucajevima. Stoga pozivamo Opstinu Bar da objavi i ovaj dio
plana.

3.PLANIRANA NAMJENA PO VISE OSNOVA NIJE USKLADENA SA PRAVILNIKOM

lako se ovaj planski dokument poziva na Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, postoji vise osnova po kojima planirana turisticka namjena u predloZenom
planskom dokumentu nije uskladena sa njim. Pravilnik, izmedu ostalog, propisuje
normative za planiranje turisticke namjene dok DUP Zukotrlica prenebregava te normative
u sljedecem:

1.a) Prvo, Pravilnik ne poznaje namjenu “Turistickog stanovanja”. Clanom 45. ovog
podzakonskog akta definisu se moguce namjene turistickih povrsina i to:
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1.povrsine za smjestaj turista:

-hoteli (T1)

-turisticka naselja /T2)

-moteli, organizovani i privremeni kampovi, planinarski i lovacki domovi - ku¢e, omladinski
hosteli, odmaralista (T3)

2.povrsine za pruzanje usluga ishrane i pica.

Ocigledno je da se “turisticko stanovanje” ne pominje. S druge strane, moguce je na
povrsinama namijenjenih stanovanju predvidjeti objekte namijenjene smjestaju turista
(¢lan 43 stav 5), ali nije jasno zbog cega ova mogucnost nije iskoris¢ena.

1.b) Takode, ovaj clan Pravilnika u stavu 4 decidno propisuje ,,na povrsinama iz stava !
ovog clana, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili stalne stambene namjene
(apartmani, turisticko stanovanje i slicno).“

1.c) Na kraju, u grafickom prilogu “06 - Namjena povrsina” zona turistickog stanovanja
oznacena je sa T2, kao da se radi o turistickom naselju. Pravilnik je ¢clanom 82 definisao
strukturu smjestajnih kapaciteta za turisticka naselja ,, u turistickim naseljima (T2) udio
smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30 odsto u osnovnom objektu, a najvise 70
odsto u ,,vilama*“ ili depadansima. Ukupna povrsina prostora planirana za osnovne objekte
hotela je najmanje 50 odsto“, o cemu u ovom planskom dokumentu, kao ni na pomenutoj
lokaciji, nema ni govora.

Ocigledno je da je turisticka namjena data ovim planom samo zbog formalnog uskladivanja
sa planom viseg reda, dok je stvarna namjena ovog, u velikoj mjeri ve¢ izgradenog
prostora - stanovanje. Buduci da je GUP koji je predvidio namjenu “turistickog stanovanja”
usvojen prije usvajanja Pravilnika, imalo je smisla saCekati zakonski rok (kraj 2012 godine)
za usvajanje PUP-a i izvrsiti uskladivanje namjena. Ovako Opstina Bar dolazi u situaciju da
stavlja na javnu raspravu (moguce i usvoji) planski dokument koji je u suprotnosti sa
Zakonom i vazec¢im podzakonskim aktom.

Za MANS
Dejan Milovac

Podgorica, 27. februar 2012. godine



