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4.2.3   Regulaciono i nivelaciono rešenje – sa parcelacijom  i pokazateljima po blokovima

U skladu sa osnovnim opredeljenjima za formiranje planskog koncepta po kome se Budva afirmiše kao ekskluzivni turistički centar, prepoznatljiv na globalnom nivou, neophodno je podići nivo njegove atraktivnosti i prepoznatljivosti (brenda), što u savremenim uslovima istovremeno znači da gradski prostor treba da bude moderan, zabavan, provokativan, protočan.

Da bi jedan gradski prostor dobio ove atribute, neophodno ga je, osim uvođenja adekvatnih namena i sadržaja koji afirmišu ekskluzivitet prostora, podržati izgradnjom adekvatnih (atraktivnih) fizičkih struktura, kao i oblikovanjem otvorenih prostora.

 Karta – kodifikacija blokova i parcelacija
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Propisani regulacioni i nivelacioni parametri podržavaju i afirmišu specifičnost svake pojedinačne planirane namene kroz fizički aspekt planiranja i oblikovanja prostora.
Planiranim regulacionim i nivelacionim rešenjem težilo se uspostavljanju jasnih regulacionih parametara koji omogućavaju dobro funkcionisanje unutar gradskog tkiva, dobru protočnost prostora, formiranje prepoznatljivih mikroambijenata, uvodnih partija-kapija u delove područja, sa jedne strane, dok je sa druge, planiranim nivelacionim parametrima omogućeno, kako uklapanje u postojeće fizičke obrasce građenja, tako i formiranje novih akcentnih motiva i repera.

Novi gradski atrakteri - oblikovanjem i arhitektonskim jezikom afirmišu se kao nove simbole Budve, čime je  omogućeno oslobađanje partera, koji, u skladu sa afirmisanjem ekskluzivnosti prostora, zahteva visok nivo uređenja i oblikovanja otvorenih prostora.

Karta – regulaciono rešenje
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Karta – nivelaciono  rešenje
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Karta – nacrt parcelacije
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Kvart 1-  BLOK 1A I 1B
Kvart se, u regulacionom smislu formira tako što se, dispozicijom kako postojećih tako i novoplaniranih objekata, sa jedne strane, podržavaju i naglašavaju postojeći karakteristični odnosi – veza sa Starim gradom preko prostora trga, a sa druge strane ističu i poštuju karakteristični morfološki elementi i uspostavlja odnos prema akcentnim tačkama prostora i odnos prema plaži (obali).

Zona postojećeg hotelskog kompleksa Avala i hotela Mogren, dispozicijom objekata i bočnim gabaritima, a u odnosu na prostor Starog grada, formiraju veliki otvoreni prostor – trg. Prostor kompleksa bungalova u zaleđu hotela Avala dispozicijom objekata prati pokrenutu morfologiju terena, što se odnosi i na niz objekata namenjenih stanovanju u funkciji turizma, uz regulaciju magistralnog puta. 

Položaj građevinskih linija postojećih i novoplaniranih delova hotela Avala i Mogren, omogućava formiranje čvrstih (jasnih) gabarita koji oivičuju prostor trga. Planom je predviđeno uspostavljanje čvršće regulacije na delu prostora Trga republike mogućnošću izgradnje na delu današnje otvorene zelene površine. Nova izgradnja prati građevinsku liniju postojećeg objekta hotela na koji se nadovezuje. Na delu kvarta uz Jadranski put težilo se uspostavljanju građevinske linije koja prati liniju regulacije ulice. 

Planom su definisane zone gradnje (videti grafički prilog).
Na prostoru posmatranog kvarta predviđen je umeren rast postojeće fizičke strukture, i u skladu sa novoplaniranim sadržajima izgradnja objekata čije nivelacione karakteristike podržavaju kako funkcionisanje planiranih sadržaja i kapaciteta, tako i prepoznatljiv identitet prostora.

Blok 1A

Preporučena spratnost bloka 1A:

· p+1, p+2, p+4,p+6
· maksimalna spratnost - kula p+Mz+9

U okviru bloka 1A formiraju se sledeće urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	1A
	1.1
	2660/1

	
	1.2
	2658

	
	1.3
	2663

	
	1.4
	2661

	
	1.5
	2662/2, 2662/3 

	
	1.6
	2662/1


Urbanistički pokazatelji za blok 1A po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	1A
	18169.42
	10175.836
	0.56
	2.67
	48571.15
	9461.62


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	1.1
	6693.04
	4685.128
	30118.68
	0.60
	4.50
	2007.91

	1.2
	2104.13
	1186.04
	5930.20
	0.56
	2.82
	918.09

	1.3
	7562.31
	3524.42
	7545.67
	0.47
	1.00
	4037.89

	1.4
	523.96
	314.37
	2110.85
	0.60
	4.03
	209.59

	1.5
	530.54
	318.318
	2127.95
	0.60
	4.01
	212.22

	1.6
	308.78
	147.56
	737.80
	0.48
	2.39
	161.22


Blok 1B

Preporučena spratnost bloka 1B:

· p,  p+3, p+4, p+6, p+7, p+Mz+8

· maksimalna spratnost  p+Mz+8
U okviru bloka 1B formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	1B
	1.7
	3099/6, 3099/3, 3099/7, 2433/2, 2433/1, 2436/1, 2436/2, 2435, 2664, 2434, 3099/9, 3099/10, 3099/8, 3102/2, 3102/3

	
	1.8
	2470, 2469, 2468

	
	1.9
	2473, 2472

	
	1,10
	2474, 2475

	
	1.11
	2467

	
	1.12
	2466

	
	1.13
	2464

	
	1.14
	2462, 2461

	
	1.15
	2459, 2458, 2460

	
	1.16
	2456

	
	1.17a
	2431/1, 2431/2, 2431/3, 3099/2

	
	1.17b
	2424, 2425, 2426/1, 2426/2, 2429, 2430

	
	1.17c
	2426/1, 2426/2, 2427/1, 2427/2, 2427/3, 2428, 2429

	
	1.17d
	2432


Urbanistički pokazatelji za blok 1B po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	1B
	29187.3
	14340.71
	0.49
	2.84
	82835.22
	14846.59


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	1.7
	19156.01
	8701.07
	50582.02
	0.45
	2.64
	10454.94

	1.8
	506.31
	303.79
	1513.52
	0.60
	2.99
	202.52

	1.9
	503.74
	302.244
	1638.68
	0.60
	3.25
	201.50

	1.10
	629.83
	377.89
	2133.20
	0.60
	3.39
	251.94

	1.11
	331.26
	198.75
	1050.36
	0.60
	3.17
	132.51

	1.12
	413.07
	268.3
	1073.20
	0.60
	2.60
	144.77

	1.13
	438.77
	200.46
	801.84
	0.46
	1.83
	238.31

	1.14
	450.48
	283.41
	1133.64
	0.60
	2.52
	167.07

	1.15
	529.55
	245.17
	980.68
	0.46
	1.85
	284.38

	1.16
	609.14
	365.48
	1855.16
	0.60
	3.05
	243.66

	1.17a
	2415.91
	1172.4
	11724.00
	0.49
	4.50
	1243.51

	1.17b
	2142.05
	1440.4
	6067.57
	0.60
	2.83
	701.65

	1.17c
	302.25
	181.35
	181.35
	0.60
	0.60
	120.90

	1.17d
	500.67
	300
	2100.00
	0.60
	4.19
	200.67


Kvart 2 – BLOK 2 i BLOK 6
Planskim konceptom zaokružena je, kako u funkcionalnom tako i u prostorno-fizičkom smislu, kompaktna poslovno-komercijalna zona na prostoru posmatranog kvarta. Nova izgradnja u okviru kvarta, u maksimalnoj varijanti, odnosi se na uspostavljanje čvršće regulacije prema potezu šetališta u okviru bloka 2 i prema Trgu u okviru bloka 6. Segmenti otvorenih parkovskih prostora se zadržavaju (u celini u okviru bloka 6), i prema Trgu Republike u okviru bloka 2. 

Položaj građevinskih linija prema javnom prostoru dat je na način da se omogućava smenjivanje izgrađene strukture i otvorenih prostora.
Blok 2

Preporučena spratnost bloka 2:

· p+3, p+4, p+5, p+8
· maksimalna spratnost p+8

U okviru bloka 2 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	2
	2
	2423, 2422, 2421, 2420


Urbanistički pokazatelji za blok 2 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	2
	3153.1
	1836.58
	0.58
	3.41
	10759.83
	1316.52


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 


	2
	3153.1
	1836.58
	10759.83
	0.58
	3.14
	1316.52


 Blok 6

Preporučena spratnost bloka 6:

· p+1, p+4, p+7, p+8, p+9

· maksimalna spratnost p+9
U okviru bloka 6 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	6
	6
	2402, 2403, 2404, 2405, 2406, 2407, 2409, 2410, 2411, 2412, 2413, deo parcele 3102/1


Urbanistički pokazatelji za blok 6 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	6
	7675.45
	2647.62
	0.43
	2.22
	17025.31
	5027.83


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	6
	7675.45
	2647.62
	17025.31
	0.43
	2.22
	5027.83


Kvart 3 – BLOK 10 – 10A,10B I 10C
U okviru posmatranog kvarta predviđen je visok stepen izgradnje, s obzirom na položaj i atraktivnost prostora sa jedne (uz potez Slovenske obale, neposredna blizina marine) i planirane sadržaje sa druge strane (ugostiteljsko-smeštajni kapaciteti). 

Predviđen je značajan stepen izgradnje predmetnog prostora. Planirane zone gradnje formiraju kompaktne segmente izgrađenog tkiva koji uspostavljaju čvrst odnos prema okolnom javnom prostoru.

S obzirom na planiranu izgradnju u vidu kompaktnih (zatvorenih) segmenata na prostoru bloka, sa čvrstim odnosom prema regulaciji, položaj unutrašnjih građevinskih linija u okviru pojedinačnih segmenata omogućuju formiranje manjih prostora unutrašnjih dvorišta.

Planom predviđene zone gradnje podržavaju prethodno opisane prostorne odnose, sa umerenim rastom u rasponu od minimalne do maksimalne, izuzev objekata izuzetne spratnosti.
Blok 10A

Preporučena spratnost bloka 10A:

· p+5, p+9

· maksimalna spratnost p+9
U okviru bloka 10 A formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	10A
	10.1
	2390, 2391, 2392, 2393, 2394, 2397, deo parcela 2373, 2375, 3102/1


Urbanistički pokazatelji za blok 10A po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	10a
	8158.02
	4894.81
	0.60
	3.98
	32428.20
	3263.21


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	10.1
	8158.02
	4894.81
	32428.20
	0.60
	3.98
	3263.21


Blok 10B

Preporučena spratnost bloka 10B:

·  p+5, p+9

· maksimalna spratnost p+9
U okviru bloka 10B formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	10B
	10.2
	deo parcela 2373, 2375, 2389/1, 2389/2, 2389/3, 2388/1, 2384/3, 2384/1, 2383/2, 2874/2 


Urbanistički pokazatelji za blok 10B po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	10b
	6896.54
	4137.92
	0.60
	4.30
	29654.21
	2758.62


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	10.2
	6896.54
	4137.92
	29654.21
	0.60
	4.30
	2758.62


Blok 10C

Preporučena spratnost bloka 10C:

· p+4, p+9

· maksimalna spratnost p+9
U okviru bloka 10 C formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	10C
	10.3
	deo parcela 2208/2, 2378/1, 2378/2, 2381/1, 2381/3, 2381/4, 2374/1, 2384/2, 2379, deo parcele 2376, 2380, 2382


Urbanistički pokazatelji za blok 10C po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:
	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	10c
	6568.27
	4290.66
	0.60
	3.69
	24218.15
	2277.61


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	10.3
	6568.27
	4290.66
	24218.15
	0.60
	3.69
	2277.61


Kvart 4 - BLOK 3, BLOK 4, BLOK 5 – 5A I 5B
Kvart čini kompaktna stambena zona namenjena stanovanju u funkciji turizma i višeporodčnom stanovanju. Planom se predviđa zaokruženje prostora kvarta u funkcionalnom i unapređenje regulacionih karakteristika u fizičkom smislu, koji omogućavaju bolje funkcionisanje prostora – pristupi, nivo i karakter izgrađene strukture, isticanje ambijentalnosti prostora, itd.

Građevinske linije prema javnom prostoru, planom su date tako da u najvećoj mogućoj meri prate: ili položaj regulacione linije ulica ili građevinske linije postojećih objekata koji su izgrađeni u pravilnom ritmu (pod uglom od 45°) u odnosu na regulaciju ulice. Takođe, planom građevinskih linija težilo se da se u najvećoj mogućoj meri isprati i naglasi karakteristična morfologija terena. Udaljenost građevinskih od regulacione linije varira u meri u kojoj se na najbolji način uspostavlja kontinuitet započetog trenda izgradnje.

Građevinske linije prema unutrašnjem prostoru date su na način da omoguće dovoljnu udaljenost od suseda kao i, gde je to moguće, formranje zajedničkih unutrašnjih prostora bloka.

Predviđena spratnost objekata omogućava da izgrađena struktura maksimalno podrži i afirmiše morfološke odlike terena. 

Blok 3

Preporučena spratnost bloka 3:

· P+1, p+3, p+4, p+5

· maksimalna spratnost p+5

U okviru bloka 3 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	3
	3.1
	2477/1, 2476, 2478, 2477/2

	
	3.2
	2479, 2480

	
	3.3
	2486

	
	3.4
	2481, 2482

	
	3.5
	2483, 2484

	
	3.6
	2488, 2489

	
	3.7
	2496/1, 2496/2

	
	3.8
	2494, 2495

	
	3.9
	2490

	
	3,10
	2497

	
	3.11
	2491, 2492

	
	3.12
	2498

	
	3.13
	2499

	
	3.14
	2301, 2302

	
	3.15
	2305/1

	
	3.16
	2312, 2313, 2307

	
	3.17
	2311, 2309, 2310, 2314

	
	3.18
	2305/2

	
	3.19
	2316

	
	3,20
	2318, 2317, 2315

	
	3.21
	2319

	
	3.22
	2301, 2320


Urbanistički pokazatelji za blok 3 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:
	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	3
	15223.59
	6486.08
	0.43
	2.01
	30598.83
	8737.51


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	3.1
	853.1
	366.33
	1831.65
	0.43
	2.15
	486.77

	3.2
	534.45
	176.32
	705.28
	0.33
	1.32
	358.13

	3.3
	484.73
	258.34
	1291.70
	0.53
	2.66
	226.39

	3.4
	481.07
	235.90
	1179.50
	0.49
	2.45
	245.17

	3.5
	499.97
	281.70
	1126.80
	0.56
	2.25
	218.27

	3.6
	483.21
	253.90
	1015.60
	0.53
	2.10
	229.31

	3.7
	355.24
	213.50
	1245.44
	0.60
	3.50
	141.74

	3.8
	566.41
	295.93
	1183.72
	0.52
	2.09
	270.48

	3.9
	467.86
	320.90
	1283.60
	0.60
	2.74
	146.96

	3.10
	526.35
	313.53
	1254.12
	0.60
	2.38
	212.82

	3.11
	424.67
	197.34
	789.36
	0.46
	1.86
	227.33

	3.12
	725.26
	435.15
	2113.56
	0.60
	2.91
	290.11

	3.13
	542.46
	320.00
	1280.00
	0.59
	2.36
	222.46

	3.14
	627.65
	376.59
	2259.54
	0.60
	3.50
	251.06

	3.15
	344.41
	185.98
	743.92
	0.54
	2.16
	158.43

	3.16
	802.99
	451.61
	2258.05
	0.56
	2.81
	351.38

	3.17
	863.76
	518.25
	2232.06
	0.60
	2.58
	345.51

	3.18
	352.3
	211.38
	845.52
	0.60
	3.20
	140.92

	3.19
	303.92
	182.35
	1094.10
	0.60
	3.50
	121.57

	3.20
	533.72
	320.23
	1921.38
	0.60
	3.50
	213.49

	3.21
	401.2
	229.58
	1147.90
	0.57
	2.86
	171.62

	3.22
	568.78
	341.27
	1365.08
	0.60
	2.40
	227.51


Blok 4

 Preporučena spratnost bloka 4:

· p+4, p+5

· maksimalna spratnost p+5

U okviru bloka 4 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	4
	4.1
	2323/1, 2322

	
	4.2
	2323/2

	
	4.3
	2328

	
	4.4
	2330, 2331

	
	4.5
	2333, 2332

	
	4.6
	2334/1

	
	4.7
	2334/2

	
	4.8
	2335

	
	4.9
	2336

	
	4,10
	2286, 2287, 2288, 2289

	
	4.11
	2325, 2326/2, 2326/1, 2329


Urbanistički pokazatelji za blok 4 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	4
	7352.87
	3892.08
	0.53
	2.82
	20718.83
	3460.79


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	4.1
	541.68
	325.00
	1950.00
	0.60
	3.50
	216.68

	4.2
	491.10
	294.66
	1545.00
	0.60
	3.15
	196.44

	4.3
	471.80
	239.05
	1195.25
	0.51
	2.53
	232.75

	4.4
	483.72
	290.23
	1741.38
	0.60
	3.50
	193.49

	4.5
	658.44
	395.06
	2370.36
	0.60
	3.50
	263.38

	4.6
	776.6
	505.34
	2526.70
	0.60
	3.25
	271.26

	4.7
	536.73
	331.93
	1659.65
	0.60
	3.09
	204.80

	4.8
	422.03
	232.26
	1161.30
	0.55
	2.75
	189.77

	4.9
	674.11
	404.47
	2373.85
	0.60
	3.50
	269.64

	4.10
	562.77
	353.62
	1768.10
	0.60
	3.14
	209.15

	4.11
	867.44
	520.46
	2427.24
	0.60
	2.80
	346.98


Blok 5A

Preporučena spratnost bloka 5A:

· p+3,p+4
· maksimalna spratnost p+4

U okviru bloka 5A formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	5A
	5.1
	2453

	
	5.2
	2454

	
	5.3
	2452

	
	5.4
	2451

	
	5.5
	2449, 2450

	
	5.6
	2448/1, 2448/2

	
	5.7
	2447

	
	5.8
	2445

	
	5.9
	2440

	
	5,10
	2442, 2444, 2443

	
	5.11
	2438

	
	5.12
	2437


Urbanistički pokazatelji za blok 5A po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	5A
	6395.53
	3020.22
	0.47
	1.94
	12384.88
	3375.31


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	5.1
	          402.00
	243.60
	884.00
	0.65
	2.62
	158.40

	5.2
	500.39
	308.88
	1235.52
	0.60
	2.47
	191.51

	5.3
	426.72
	254.74
	1018.96
	0.60
	2.39
	171.98

	5.4
	420.03
	252.02
	1156.72
	0.60
	2.75
	168.01

	5.5
	856.27
	390.55
	1562.20
	0.46
	1.82
	465.72

	5.6
	550.2
	273.25
	1093.00
	0.50
	1.99
	276.95

	5.7
	465.50
	196.86
	787.44
	0.42
	1.69
	268.64

	5.8
	508.48
	220.93
	883.72
	0.43
	1.74
	287.55

	5.9
	515.99
	229.50
	918.00
	0.44
	1.78
	286.49

	5.10
	396.92
	238.15
	1107.96
	0.60
	2.79
	158.77

	5.11
	636.62
	263.70
	1054.80
	0.41
	1.66
	372.92

	5.12
	667.67
	170.64
	682.56
	0.26
	1.02
	497.03


Blok 5B

Preporučena spratnost bloka 5B:

· p+2, p+3, p+4, p+5, p+6, p+10

· maksimalna spratnost p+10

U okviru bloka 5B formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	5B
	5.13
	2354

	
	5.14
	2352, 2353

	
	5.15
	2343, 2345, 2346, 2347,2344

	
	5.16
	2351, 2350

	
	5.17
	2349, 2348

	
	5.18'
	2356, deo parcele 2357/1

	
	5.18
	2371, 2372, 2363, 2361, 2364, 2360, 2357/2, 2358, 2359, 2366, 2365, deo parcele 2357/1

	
	5.19
	2340, 2341

	
	5.20
	2337, 2339

	
	5.21
	2338

	
	5.22
	2370, 2369, 2368, 2367


Urbanistički pokazatelji za blok 5B po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	5B
	17151.89
	7946.55
	0.46
	2.60
	44417.44
	9205.34


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	5.13
	454.24
	272.54
	1281.00
	0.60
	2.82
	181.70

	5.14
	493.00
	295.79
	1483.64
	0.60
	3.01
	197.21

	5.15
	2179.63
	1119.82
	4479.28
	0.51
	2.06
	1059.81

	5.16
	779.62
	467.77
	2685.83
	0.60
	3.45
	311.85

	5.17
	710.52
	357.54
	1787.70
	0.50
	2.52
	352.98

	5.18'
	1355.05
	764.55
	6097.73
	0.56
	4.50
	590.50

	5.18
	6032.93
	3619.76
	21115.25
	0.60
	3.50
	2413.17

	5.19
	1014.69
	608.81
	3500.00
	0.60
	3.50
	405.88

	5.20
	885.4
	250.39
	1001.56
	0.28
	1.13
	635.01

	5.21
	659.33
	326.41
	1632.05
	0.50
	2.48
	332.92


Kvart 5 – BLOK 11, BLOK 12, BLOK 13

Kvart čini kompaktna stambena zona namenjena stanovanju u funkciji turizma i višeporodičnom stanovanju, sa delom zone namenjenoj funkciji delatnosti usluga, poslovanja, trgovine i zabave. Planom se predviđa zaokruženje prostora kvarta u funkcionalnom i unapređenje regulacionih karakteristika u fizičkom smislu, koji omogućavaju bolje funkcionisanje prostora – pristupi, nivo i karakter izgrađene strukture, itd. (ovo se, pre svega, odnosi na stihijski građene objekte u zoni uz magistralu).

Planom građevinskih linija omogućeno je da se u okviru postojeće stambene zone, uspostave što pravilniji regulacioni odnosi, danas narušeni stihijskom gradnjom, koji poštuju i afirmišu morfologiju terena i uspostavljaju pravilan odnos prema regulaciji ulica.

U delu zone višeporodičnog stanovanja planom se ne predviđa značajnija promena građevinskih linija postojećih objekata.

Zona novoplanirane gradnje u okviru b13 učvršćuje regulaciju Mediteranske ulice koja podržava regulacione karakteristike poteza višeporodičnih stambenih objekata.

Građevinske linije prema unutrašnjem prostoru date su na način da omoguće dovoljnu udaljenost od suseda kao i, gde je to moguće, formiranje zajedničkih unutrašnjih prostora bloka.

Na posmatranom prostoru, planom se predviđa umeren porast spratnosti stambenih objekata. 
Blok 11

Preporučena spratnost bloka 11:

· p+3, p+4, p+5, p+9

· maksimalna spratnost p+9
U okviru bloka 11 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	11
	11.1
	2269

	
	11.2
	2266, 2274, 2272, 2273, 2270/1, 2270/2

	
	11.3
	2281, 2276, 2283/2, 2282, 2283/1

	
	11.4
	 2278, 2279, 2280

	
	11.5
	2275, 2277

	
	11.6
	2265

	
	11.7
	2264

	
	11.8
	2262

	
	11.9
	2263

	
	11.10
	2249

	
	11.11
	2253

	
	11.12
	2250

	
	11.13
	2254

	
	11.14
	2246, 2247

	
	11.15
	2256, deo parcele 2245

	
	11.16
	2257

	
	11.17
	2255

	
	11.18
	2261

	
	11.19
	deo parcele 3100, 2259, 2258, 2260

	
	11.20
	2243, 2244, 2233/4, 2233/3

	
	11.21
	2242

	
	11.22
	2240

	
	11.23
	2239

	
	11.24
	2235

	
	11.25
	2234

	
	11.26
	2233/1

	
	11.27
	2233/2

	
	11.28
	2236, 2237


Urbanistički pokazatelji za blok 11 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	11
	23062.05
	13401.17
	0.60
	3.46
	76678.59
	8750.26


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	11.1
	2271.98
	1493.92
	10150.50
	0.60
	4.47
	778.06

	11.2
	2403.45
	1442.06
	8652.36
	0.60
	3.50
	961.39

	11.3
	844.13
	506.48
	3038.88
	0.60
	3.50
	337.65

	11.4
	767.18
	463.30
	2761.80
	0.60
	3.60
	306.88

	11.5
	716.15
	429.69
	1493.60
	0.60
	2.96
	286.46

	11.6
	572.05
	318.86
	1594.30
	0.56
	2.79
	253.19

	11.7
	456.21
	273.73
	1499.56
	0.60
	3.29
	182.48

	11.8
	673.54
	404.12
	2424.72
	0.60
	3.50
	269.42

	11.9
	618.15
	370.89
	1681.76
	0.60
	2.72
	247.26

	11.10
	519.04
	311.42
	1868.52
	0.60
	3.50
	207.62

	11.11
	449.69
	269.81
	1618.86
	0.60
	3.50
	179.88

	11.12
	463.46
	278.08
	1390.40
	0.60
	3.00
	185.38

	11.13
	599.19
	359.51
	2157.06
	0.60
	3.50
	239.68

	11.14
	750.09
	450.05
	2700.30
	0.60
	3.50
	300.04

	11.15
	494.24
	229.04
	916.16
	0.46
	1.85
	265.20

	11.16
	364.22
	207.16
	828.64
	0.57
	2.28
	157.06

	11.17
	494.08
	248.74
	994.96
	0.50
	2.01
	245.34

	11.18
	1276.99
	766.19
	4597.14
	0.60
	3.50
	510.80

	11.19
	2380.01
	1558.56
	8330.35
	0.60
	3.50
	821.45

	11.20
	1085.77
	651.46
	3908.76
	0.60
	3.50
	434.31

	11.21
	555.33
	333.20
	1999.20
	0.60
	3.50
	222.13

	11.22
	560.03
	336.02
	2016.12
	0.60
	3.50
	224.01

	11.23
	490.17
	294.10
	2800.00
	0.60
	5.71
	196.08

	11.24
	485.55
	291.33
	1747.98
	0.60
	3.50
	194.22

	11.25
	443.62
	266.17
	1597.02
	0.60
	3.50
	177.45

	11.26
	465.7
	279.42
	1676.52
	0.60
	3.50
	186.28

	11.27
	469.71
	281.83
	1690.98
	0.60
	3.50
	187.88

	11.28
	481.70
	289.02
	2800.00
	0.60
	5.81
	192.68


Blok 12

Preporučena spratnost bloka 12:

· p+5, p+6

· maksimalna spratnost p+6
U okviru bloka 12 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	12


	12.1
	2215, 2216, 2217, 2218

	
	12.2
	2213, 2211, 2210, 2212, 2209

	
	12.3
	2220, 2219

	
	12.4
	2221 deo parcele 2222, 2223, 2224


Urbanistički pokazatelji za blok 12 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	12
	12142.78
	7385.23
	0.60
	3.45
	41899.41
	47899.41


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	12.1
	923.74
	627.10
	3233.09
	0.60
	3.50
	296.64

	12.2
	8757.50
	5401.51
	30651.22
	0.60
	3.50
	3355.99

	12.3
	1246.37
	747.822
	4362.295
	0.60
	3.50
	498.55

	12.4
	1209.45
	608.8
	3652.8
	0.50
	3.02
	600.65


Blok 13

Preporučena spratnost bloka 13:

· p+1, p+4, p+5, p+7, p+Mz+6, p+Mz+7, p+Mz+8, p+Mz+9, p+Mz+10
· maksimalna spratnost p+Mz+10

U okviru bloka 13 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	13
	13.1
	2229

	
	13.2
	2228

	
	13.3
	2230/1, 2230/2

	
	13.4
	2231/1, 2231/2

	
	13.5
	2226/1, 2226/2, 2226/3, 2226/5

	
	13.6
	2226/4

	
	13.7
	2057/1, 2059, 2060, 2061, 2062, 2063, 2064, 2065

	
	13.8
	2058/1, 2058/2, 2058/3, 2058/4, 2058/5, 2057/2

	
	13.9
	2067, 2066


Urbanistički pokazatelji za blok 13 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	13
	28017.69
	15594.43
	0.56
	3.91
	109409.85
	12423.26


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	13.1
	307.89
	184.73
	1026.00
	0.60
	3.33
	123.16

	13.2
	393.70
	236.22
	1317.76
	0.60
	3.35
	157.48

	13.3
	682.05
	409.23
	2600.00
	0.60
	3.50
	272.82

	13.4
	500.73
	300.44
	1485.40
	0.60
	2.97
	200.29

	13.5
	1345.2
	807.12
	4708.20
	0.60
	3.50
	538.08

	13.6
	1148.91
	401.03
	2005.15
	0.35
	1.75
	747.88

	13.7
	8311.02
	4986.61
	29088.57
	0.60
	3.50
	3324.41

	13.8
	12902.35
	7741.41
	63221.52
	0.60
	4.50
	5160.94

	13.9
	879.39
	527.634
	3957.26
	0.60
	4.50
	351.76


Kvart 6 –BLOK 17, BLOK 18, BLOK 19, BLOK 20, BLOK 21, BLOK 22
Planom se predviđa zaokruženje prostora kvarta u funkcionalnom i unapređenje regulacionih karakteristika u fizičkom smislu, koji omogućavaju bolje funkcionisanje prostora – pristupi, nivo i karakter izgrađene strukture, itd. (ovo se, pre svega, odnosi na stihijski građene objekte u zoni). Uvođenjem planirane središnje saobraćajnice, uspostavlja se regulacioni karakter bloka na delu ovog poteza.

Građevinske linije gradnje pdržavaju  (prate) regulacione karakteristike blokova.
Građevinske linije prema unutrašnjem prostoru date su na način da omoguće dovoljnu udaljenost od suseda kao i, gde je to moguće, formiranje zajedničkih unutrašnjih prostora bloka. 
Građevinske linije višeporodičnih stambenih objekata – postojećih i novoplaniranih, omogućavaju formiranje kompaktnog dvorišnog dela bloka – slobodnog ozelenjenog prostora - pjacete koja korespondira u prostornom smislu otvorenom prostoru u susednom (naspramnom) bloku.

Planom su definisane zone gradnje (videti grafički prilog
Blok 17

Preporučena spratnost bloka 17:

· p, p+4, p+5, p+6, p+7
· maksimalna spratnost p+7

U okviru bloka 17 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	17
	17.2
	deo parcela 2198/4, 2198/1, 2194, 2139

	
	17.3
	deo parcela 2181/2

	
	17.4
	2192/3, 2192/4, deo parcele 2179

	
	17.5
	2191

	
	17.6
	2190, 2189

	
	17.7
	2181/1

	
	17.8
	2192/1

	
	17.9
	2188

	
	17.10
	2187

	
	17.11
	2186

	
	17.12
	2185

	
	17.13
	2183, 2182

	
	17.14
	2192/2


Urbanistički pokazatelji za blok 17 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:
	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	17
	11309.17
	6646.40
	0.59
	3.85
	43488.10
	4662.77


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	17.2
	3001.47
	1800.882
	12606.17
	0.60
	4.20
	1200.59

	17.3
	376.82
	222.17
	1110.85
	0.59
	2.95
	154.65

	17.4
	557.10
	334.26
	2339.82
	0.60
	4.20
	222.84

	17.5
	701.36
	420.816
	2454.76
	0.60
	3.50
	280.54

	17.6
	1016.59
	609.954
	3558.07
	0.60
	3.50
	406.64

	17.7
	784.29
	470.574
	3294.02
	0.60
	4.20
	313.72

	17.8
	703.03
	421.818
	2460.605
	0.60
	3.50
	281.21

	17.9
	463.54
	278.124
	1622.39
	0.60
	3.50
	185.42

	17.10
	473.24
	283.944
	1687.56
	0.60
	3.50
	189.30

	17.11
	528.96
	317.376
	1918.32
	0.60
	3.50
	211.58

	17.12
	604.47
	362.682
	2200.40
	0.60
	3.50
	241.79

	17.13
	1452.78
	871.668
	6537.51
	0.60
	4.50
	581.11

	17.14
	470.13
	282.08
	2115.58
	0.60
	4.50
	188.05


Blok 18

Preporučena spratnost bloka 18:

· p+4, p+5
· maksimalna spratnost p+5

U okviru bloka 18 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	18
	18.1
	2198/4, 2198/1

	
	18.2
	2198/2, 2198/3

	
	18.3
	2197/1, 2197/4

	
	18.4
	2197/2, 2197/3

	
	18.5
	2196

	
	18.6
	2195/1, 2195/2, 2195/3


Urbanistički pokazatelji za blok 18 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	18
	3606.26
	1976.34
	0.55
	3.02
	10892.98
	1629.92


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	18.1
	635.43
	381.25
	2184.35
	0.60
	3.44
	254.18

	18.2
	479.39
	287.63
	1602.45
	0.60
	3.34
	191.76

	18.3
	452.18
	253.22
	1276.75
	0.56
	2.82
	198.96

	18.4
	601.95
	306.99
	1532.70
	0.51
	2.55
	294.96

	18.5
	402.73
	241.63
	1347.25
	0.60
	3.35
	161.10

	18.6
	842.71
	505.62
	2949.48
	0.60
	3.50
	337.09


Blok 19

Preporučena spratnost bloka 19:

· p+4, p+5
· maksimalna spratnost p+5

U okviru bloka 19 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	19
	19.1
	2106/1, 2106/2, 2105/2, 2105/1, 2102, 2101, 2100

	
	19.2
	2107, 2104, 2103


Urbanistički pokazatelji za blok 19 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	19
	4782.74
	2763.76
	0.58
	2.92
	13986.56
	2018.98


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	19.1
	2814.98
	1688.98
	8076.44
	0.60
	2.87
	1126.00

	19.2
	1791.31
	1074.78
	5910.12
	0.60
	3.30
	716.53


Blok 20A

Preporučena spratnost bloka 20A:

· p+3, p+4, p+5

· maksimalna spratnost p+5
U okviru bloka 20A formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	20A
	20.1
	2070, 2069/1, 2069/2

	
	20.2
	2072, 2068

	
	20.3
	2075, 2074, 2071

	
	20.4
	2073

	
	20.5
	2076/3, 2076/2, 2076/1

	
	20.6
	2077

	
	20.7
	2087

	
	20.8
	2079

	
	20.9
	2080

	
	20.10
	2081

	
	20.11
	2082

	
	20.12
	2084

	
	20.13
	2086, 2085

	
	20.14
	2090, 2091

	
	20.15
	2089, 2092, 2093, 2094

	
	20.16
	2095

	
	20.17
	2096, 2099, 2098, 2097

	
	20.18
	2115

	
	20.19
	2114

	
	20.20
	2113

	
	20.21
	2111

	
	20.22
	2112

	
	20.23
	2109, 2110


Urbanistički pokazatelji za blok 20A po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	20a
	18297.84
	10214.78
	0.56
	2.99
	54711.938
	8083.06


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	20.1
	728.31
	436.99
	2549.085
	0.60
	3.50
	291.32

	20.2
	904.50
	542.70
	3165.75
	0.60
	3.50
	361.80

	20.3
	602.93
	361.76
	2110.26
	0.60
	3.50
	241.17

	20.4
	654.68
	389.83
	2338.98
	0.60
	3.50
	264.85

	20.5
	700.02
	420.01
	2450.07
	0.60
	3.50
	280.01

	20.6
	469.09
	281.45
	1268.80
	0.60
	2.70
	187.64

	20.7
	894.27
	569.83
	2279.32
	0.60
	2.55
	324.44

	20.8
	1096.72
	658.03
	3655.25
	0.60
	3.33
	438.69

	20.9
	412.97
	247.78
	1259.60
	0.60
	3.05
	165.19

	20.10
	419.92
	251.95
	1469.72
	0.60
	3.50
	167.97

	20.11
	593.86
	356.32
	2078.51
	0.60
	3.50
	237.54

	20.12
	391.32
	234.79
	1383.00
	0.60
	3.50
	156.53

	20.13
	655.63
	393.38
	2294.705
	0.60
	3.50
	262.25

	20.14
	779.56
	467.74
	2634.84
	0.60
	3.38
	311.82

	20.15
	1456.06
	873.64
	4499.04
	0.60
	3.09
	582.42

	20.16
	733.85
	440.31
	2312.28
	0.60
	3.15
	293.54

	20.17
	2326.32
	1395.79
	8142.12
	0.60
	3.50
	930.53

	20.18
	517.21
	310.33
	1522.52
	0.60
	2.94
	206.88

	20.19
	527.15
	335.06
	1340.24
	0.60
	2.54
	192.09

	20.20
	612.00
	352.22
	2142.00
	0.60
	3.50
	259.78

	20.21
	404.17
	242.50
	1257.12
	0.60
	3.11
	161.67

	20.22
	449.5
	269.70
	1400.68
	0.60
	3.12
	179.80

	20.23
	637.8
	382.68
	1830.88
	0.60
	2.87
	255.12


Blok 20B

Preporučena spratnost bloka 20B:

· p+4, p+5
· maksimalna spratnost p+4
U okviru bloka 20B formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	20B
	20.24
	2116

	
	20.25
	2117

	
	20.26
	2118

	
	20.27
	2120

	
	20.28
	2121

	
	20.29
	2122

	
	20.30
	2123/2

	
	20.31
	2123/1, 2123/3


Urbanistički pokazatelji za blok 20B po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	20b
	5433.24
	2835.85
	0.52
	2.97
	16113.18
	2597.39


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	20.24
	506.43
	281.55
	1126.20
	0.56
	2.22
	224.88

	20.25
	538.31
	322.99
	1884.96
	0.60
	3.50
	215.32

	20.26
	935.15
	561.09
	3273.03
	0.60
	3.50
	374.06

	20.27
	422.39
	253.43
	1478.37
	0.60
	3.50
	168.96

	20.28
	699.24
	419.54
	2447.34
	0.60
	3.50
	279.70

	20.29
	761.69
	457.01
	2665.92
	0.60
	3.50
	304.68

	20.30
	314.35
	188.61
	1100.23
	0.60
	3.50
	125.74

	20.31
	586.03
	351.62
	2137.15
	0.60
	3.50
	234.41


Blok 21

Preporučena spratnost bloka 21:

· p+3, p+5, p+6, p+12

· maksimalna spratnost p+12
U okviru bloka 21 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	21
	21.2
	2140, 2141

	
	21.3
	2130

	
	21.4
	2129/2

	
	21.5
	2131

	
	21.6
	2129/1

	
	21.7
	2135

	
	21.8
	2139, deo parcele 2138

	
	21.9
	deo parcele 1446/6, 2128, 2134

	
	21.10
	2126

	
	21.11
	deo parcele 2125

	
	21.12
	deo parcele 2125, 2124/1

	
	21.13
	2124/2

	
	21.14
	2149, 2148, 2147/1, 2147/2, 2127

	
	21.15
	2151, 2152, 2153, 2154, 2155, 2156, 2157,2158

	
	21.16
	2145/2

	
	21.17
	2145/1

	
	21.18
	2144

	
	21.19
	2143

	
	21.20
	2159


Urbanistički pokazatelji za blok 21 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	21
	18698.97
	9698.24
	0.52
	3.89
	72708.24
	9000.73


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	21.2
	1485.00
	891
	4887.52
	0.60
	3.29
	594.00

	21.3
	698.29
	418.97
	2448.56
	0.60
	3.51
	279.32

	21.4
	650.45
	390.27
	2469.08
	0.60
	3.80
	260.18

	21.5
	423.67
	254.20
	1694.68
	0.60
	4.00
	169.47

	21.6
	657.71
	394.63
	2385.76
	0.60
	3.50
	263.08

	21.7
	553.03
	331.82
	2212.12
	0.60
	4.00
	221.21

	21.8
	1494.42
	923.31
	6276.56
	0.60
	3.50
	571.11

	21.9
	1020.11
	649.69
	3570.39
	0.60
	3.50
	370.42

	21.10
	998.28
	598.97
	3493.98
	0.60
	3.50
	399.31

	21.11
	274.02
	164.41
	931.85
	0.60
	3.40
	109.61

	21.12
	448.44
	269.06
	1589.15
	0.60
	3.50
	179.38

	21.13
	665.71
	399.43
	2329.99
	0.60
	3.50
	266.28

	21.14
	1535.77
	921.46
	5375.20
	0.60
	3.50
	614.31

	21.15
	2234.42
	1317.09
	7820.47
	0.59
	3.50
	917.33

	21.16
	473.56
	284.14
	1657.46
	0.60
	3.50
	189.42

	21.17
	331
	198.6
	1007.28
	0.60
	3.04
	132.40

	21.18
	461.7
	277.02
	1494.64
	0.60
	3.24
	184.68

	21.19
	461.39
	276.83
	1410.52
	0.60
	3.06
	184.56

	21.20
	1228.90
	737.34
	4301.15
	0.60
	3.50
	491.56


Blok 22

Preporučena spratnost bloka 22:

·  p+5, p+6, p+Mz+9

· maksimalna spratnost p+Mz+9

U okviru bloka 20A formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	22
	22.1
	1444, 1446/6, 1443, 1446/7

	
	22.2
	1446/5

	
	22.3
	1446/9, 1446/4


Urbanistički pokazatelji za blok 22 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	22
	16864.78
	7835.10
	0.54
	3.87
	53108.21
	9029.68


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	22.1
	13555.34
	6390.9
	44736.30
	0.47
	3.30
	7164.44

	22.2
	1890.34
	1134.2
	8371.91
	0.60
	4.43
	756.14

	22.3
	1417.31
	0
	0.00
	0.00
	0.00
	1417.31


Kvart 7 –BLOK 14, BLOK 15, BLOK 16
U okviru kvarta predviđa se značajniji stepen nove izgradnje, uspostavljanje regulacionih karakteristika bloka kako uz novoformiranu saobraćajnicu, tako i na potezu Slovenske obale, ali i na bočnim stranama blokova u okviru kvarta.

Nova izgradnja u okviru kvarta, odnosi se na uspostavljanje čvršće regulacije prema potezu šetališta i prema novoplaniranoj središnjoj saobraćajnici u okviru bloka 16. Segment uređenog parkovskog prostora definisan u okviru bloka b14 korespondira sa poslovno-komercijalnim objektima u okviru bloka 13.

Položaj građevinskih linija u okviru izgrađenih blokova (b14,15) uglavnom prati ili neznatno odstupa od postojećih, dok se značajniji stepen izgradnje predviđa u okviru bloka b16, sa uspostavljanjem čvršćeg fronta prema okolnim javnim prostorima i za kompaktnom zonom gradnje. Takođe, položaj građevinskih linija omogućavaju formiranje otvorenih prostora kako uz ulične i pešačke tokove (b14,15), tako i u unutrašnjosti bloka (b16).
Blok 14

Preporučena spratnost bloka 14:

· p+2, p+5

· maksimalna spratnost p+5
U okviru bloka 14 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	14
	14.1
	2203, 2204, 2205, 2206, 2207, 2208/1, 3101

	
	14.2
	2201/1, 2201/2


Urbanistički pokazatelji za blok 14 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	14
	9845.34
	4164.97
	0.42
	2.10
	20651.70
	5680.37


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	14.1
	5106.11
	1538.1
	9228.60
	0.30
	1.81
	3568.01

	14.2
	4183.15
	2626.87
	11423.10
	0.60
	2.73
	1556.28


Blok 15

Preporučena spratnost bloka 15:

· p+1, p+5
· maksimalna spratnost p+5

U okviru bloka 15 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	15
	15
	2199, 2173, deo parcele 2174


Urbanistički pokazatelji za blok 15 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	15
	4276.43
	2747.75
	0.60
	2.88
	12333.84
	1528.68


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	15
	4276.43
	2747.75
	12333.84
	0.60
	2.88
	1528.68


Blok 16

Preporučena spratnost bloka 16:

· p+1, p+5, p+6, p+7
· maksimalna spratnost p+7

U okviru bloka 16 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	16
	16
	2179, 2180, 2177, 2178, 2176, 2175, deo parcela 2200, 2174, 2181/2


Urbanistički pokazatelji za blok 16 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	16
	9175.06
	6043.6
	0.60
	4.18
	38332.85
	3131.46


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	16
	9175.06
	6040.65
	38332.85
	0.60
	4.18
	3134.41


Kvart 8 –BLOK 23 

Novoformirani kvart je definisan potezom Slovenske obale, Solunskom i ulicom koja prostor razdvaja od prostora nekadašnjeg sajma. U okviru kvarta predviđa se značajniji stepen nove izgradnje, uspostavljanje regulacionih karakteristika bloka kako uz novoformiranu saobraćajnicu, tako i na potezu Slovenske obale i bočnim stranama blokova u okviru kvarta.

Građevinske linije prema uličnim i pešačkim koridorima formiraju se tako što prate liniju regulacije pomenutih tokova. Planom se predviđa gradnja objekata na regulacionoj liniji ili blago povučena od nje, što omogućava formiranje čvršćeg fronta prema glavnim koridorima. Planom se omogućuje formiranje kontinualnog fronta ivične gradnje.

Građevinske linije prema unutrašnjem prostoru, u zavisnosti od stepena izgradnje, formiraju veća ili manja unutrašnja dvorišta. 

Blok 23
Preporučena spratnost bloka 23:

· p,  p+4, p+5, p+6, p+7, p+Mz+6, p+Mz+7, p+Mz+8, p+Mz+9
· maksimalna spratnost p+Mz+9

U okviru bloka 23 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	23
	23.1
	2164, 2166,  2168, 2171, 2161, 2160

	
	23.2
	deo parcele 2166, 2167, 2169, 2170, 2172

	
	23.3
	2165

	
	23.4
	2163, 2162

	
	23.5
	2139, deo parcele 2138, 2137, 1446/5


Urbanistički pokazatelji za blok 23 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	23
	21291.16
	13434.14
	0.60
	3.78
	80404.13
	7857.02


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	23.1
	15352.01
	9584.38
	58597.00
	0.60
	3.82
	5767.63

	23.2
	978.40
	587.04
	3282.40
	0.60
	3.35
	391.36

	23.3
	642.82
	385.31
	2697.17
	0.60
	4.20
	257.51

	23.4
	6351.85
	3811.11
	26373.06
	0.60
	4.15
	2540.74

	23.5
	2152.13
	1291.28
	7501.40
	0.60
	3.49
	860.85


Kvart 9 –BLOK 24, BLOK 26(26A,26B)
Novoformirani kvart obuhvata prostor nekadašnjeg sajma, definisan novoplaniranom saobraćajnicom kroz središte područja, potezom Slovenske obale, potokom Grđevica i pristupnom ulicom koja prostor razdvaja od susednog kvarta sa zapadne strane. Regulacione i nivelacione karakteristike bloka/kvarta uspostavljene su tako da omugućavaju poprečne prodore i atraktivne vizure kroz područje iz pravca magistrale prema obali. 

Težnja je da se planirani sadržaji i fizičke strukure mogle razvijaju u pravcu formiranja budućeg visokokvalitetnog (ekskluzivnog) prostora. 

Građevinske linije prema javnom prostoru uglavnom prate liniju regulacije. 

Položaj građevinskih linija prema unutrašnjem prostoru omogućava formiranje prodora/prolaza ili unutrašnjih dvorišta (b24), kao i poprečne veze između susednih blokova u okviru kvarta.

S obzirom na planiranu ekskluzivnost sadržaja – hotelski kompleksi sa kongresnim sadržajima, koji i u vizuelnom smislu treba da predstavlja centralni – vizuelni i sadržajni reper područja, predviđa se izgradnja objekata više spratnosti spratnosti. Planirane spratnosti daju mogućnost stepenovanja (razigravanja) prostora po visini.
Blok 24

Preporučena spratnost bloka 24:

· p, p+4, p+Mz+3, p+Mz+4, p+Mz+9
· maksimalna spratnost p+Mz+9
U okviru bloka24 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	24
	24.1
	1442/18, deo parcele 1440, 1442/17

	
	24.2
	1442/21, 1442/22, 1442/24


Urbanistički pokazatelji za blok 24 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	24
	15631.00
	8886.63
	0.57
	4.27
	66736.38
	6744.37


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	24.1
	8717.05
	5226.97
	39258.72
	0.60
	4.50
	3490.08

	24.2
	6039.05
	3659.66
	27477.66
	0.60
	4.50
	2379.39


Blok 26A

Preporučena spratnost bloka 26A:

· p+Mz+3, p+Mz+9

· maksimalna spratnost p+Mz+9
U okviru bloka 26A formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele: 

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	26A
	26.1
	 deo parcele 1438/2, 1309/3,  deo parcele 1440, 1441, 1442/19


Urbanistički pokazatelji za blok 26A po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	26a
	15319.88
	8871.2
	0.58
	3.51
	53956.00
	6448.68


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	26.1
	15319.88
	8871.2
	53956.00
	0.58
	3.51
	6448.68


Blok 26B

Preporučena spratnost bloka 26B:

· p+Mz+3, p+Mz+9

· maksimalna spratnost p+Mz+9
U okviru bloka 26B formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	26B
	26.2
	 deo parcele 1442/12, 1442/13, 1442/19, 1442/16, 1442/15, 3066/1


Urbanistički pokazatelji za blok 26B po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	26B
	10989.6
	6520.08
	0.59
	3.62
	39802.32
	4469.52


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	26.2
	10989.6
	6520.08
	39802.26
	0.59
	3.62
	4469.52


Kvart 10 – BLOK 27, BLOK 28, BLOK 29
Planiranim rešenjem podržava se osnovna koncepcija i prethodno planski formirane zone sa jasno definisanim pozicijama objekata, pristupa, prilaza. Čvršći regulacioni karakter kvart dobija na delovima prema magistrali (deo bloka 28), blokovima u kojima je predviđen razvoj rekreativnih i zabavnih sadržaja u okviru hotelskog kompleksa.

Građevinske linije se nalaze na regulaciji pristupnih (internih) površina i pešačkih ulica unutar kompleksa, kao i na delovima novoformiranih saobraćajnih pristupa.  U odnosu na veće saobraćajne tokove (magistralu i Trg slobode) udaljeni od regulacione linije u meri da omogućavaju formiranje zona stacionarnog saobraćaja ili otvorenih uređenih (zelenih) prostora. Zona gradnje udaljena je od regulacije potoka Grđevica omogućavajući da se formira uređen potez parkovskog zelenila. U okviru predviđenih maksimalnih zona gradnje u okviru blokova 28, 28 i 27, položaj građevinskih linija prati kako liniju regulacije Trga slobode i novoformirane pristupne saobraćajnice kroz središte područja, tako i internih komunikacija u okviru zone.
Položaj građevinskih linija prema unutrašnjem prostoru omogućava formiranje prodora/prolaza ili više mikroambijenata na prostoru kvarta, kao i poprečne veze između susednih blokova u okviru kvarta.

Na posmatranom prostoru kvarta koji čine hotelski kompleksi, planom je predviđena umerena i uravnotežena spratnost objekata, s obzirom na postojeći karakter prostora i tip izgrađene strukture. 

Za posmatranu zonu predviđena je izrada Urbanističkog projekta kojim će se bliže definisati funkcionalni i fizički parametri zone.
Blok 27

Preporučena spratnost bloka 27:

· p+4

· maksimalna spratnost p+4
U okviru bloka 27 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	27
	27.1
	deo parcela 1442/12, 1442/13; 1442/14, 1437/3, 1437/2, 1442/10, 1442/11, 1442/9,  deo parcele 1442/8, 1437/1, 1438/1, 1442/3, 1442/4, 1445, 1442/3, deo parcele 1446/3


Urbanistički pokazatelji za blok 27 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	27
	20772.65
	13624.65
	0.60
	3.28
	68123.25
	7148.00


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	27
	27081.01
	16502.22
	82422.10
	0.58
	2.89
	10578.79


Blok 28

Preporučena spratnost bloka 28:

· p+4, p+6

· maksimalna spratnost p+6
U okviru bloka 28 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	28
	28.1
	deo parcele 1446/2


Urbanistički pokazatelji za blok 28 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	28
	9151.66
	4489.4
	0.49
	2.81
	25706.26
	4662.26


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	28.1
	2891.45
	1629.63
	11407.41
	0.56
	3.95
	1261.82


Blok 29

Preporučena spratnost bloka 29:

· p+1, P+5 

· maksimalna spratnost p+5
U okviru bloka 29 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	29
	29.1
	deo parcele 1446/1, 1435

	
	29.2
	deo parcele 1446/1, 1436/1, 1436/2, 1436/3, 1442/5, 1442/2, 1442/7,deo parcele 1442/8, 1442/6


Urbanistički pokazatelji za blok 29 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	29
	11599.44
	6675.40
	0.58
	1.93
	22273.31
	4924.04


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	29.1
	4325.47
	2595.282
	1557.17
	0.60
	0.60
	1730.19

	29.2
	7228.29
	4080.12
	20716.14
	0.48
	2.87
	3148.17


Kvart 11 – BLOK 30, BLOK 31, BLOK 32, BLOK 33, BLOK 34, BLOK 35, BLOK 37, BLOK 38
Planiranim rešenjem nastavlja podržava se osnovna koncepcija i prethodo planski formirane zone sa jasno definisanim pozicijama objekata, pristupa, prilaza. Čvršći regulacioni karakter kvart dobija prema potezu Jadranskog puta (b30, b38), u blokovima u kojima je predviđen razvoj rekreativnih i zabavnih sadržaja u okviru hotelskog kompleksa prema Slovenskoj obali (b32, b33) i u delu hotelskog kompleksa prema Slovenskoj obali (b35,37).

Građevinske linije se nalaze na regulaciji pristupnih (internih) površina i pešačkih ulica unutar kompleksa, kao i na delovima novoformiranih saobraćajnih pristupa ili blago povručeni od njih.  U odnosu na veće saobraćajne tokove (magistralu) udaljeni od regulacione linije u meri da omogućavaju formiranje zona stacionarnog saobraćaja ili rekreativnih i otvorenih uređenih (zelenih) prostora. U okviru predviđenih maksimalnih zona gradnje u okviru blokova 32, 33, 35, 37 i 38 položaj građevinskih linija prati liniju regulacije Slovenske obale i novoformirane pristupne saobraćajnice kroz središte područja.

Položaj građevinskih linija prema unutrašnjem prostoru omogućava formiranje prodora/prolaza ili više mikroambijenata na prostoru kvarta, kao i poprečne veze između susednih blokova u okviru kvarta.

Planom su definisane minimalne i maksimalne zone gradnje koje omogućavaju širok spektar mogućnosti oblikovanja fizičke strukture i stepenovanje kapaciteta izgradnje.

Na posmatranom prostoru kvarta koji čine hotelski kompleksi, planom je predviđena umerena i uravnotežena spratnost objekata, s obzirom na postojeći karakter prostora i tip izgrađene strukture. Izuzetak predstavlja predviđena izgradnja tri objekta tipa „kula“, koji treba da postanu centralni vizuelni reperi područja.

Za posmatranu zonu predviđena je izrada Urbanističkog projekta kojim će se bliže definisati funkcionalni i fizički parametri zone.
Blok 30

Preporučena spratnost bloka 30:

· p+4, p+Mz+9
· maksimalna spratnost p+Mz+9

U okviru bloka 30 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. urbanističke parcele
	Br. bloka
	Br. katastarske parcele

	S1
	30
	1271/3, 1271/10, 1271/13, 1262, 1271/42, 1271/34, 1271/24, 1271/25, 1271/12, 1271/11, 1271/8, 1271/45, 1271/4, 1271/5, 3074/1, 1271/9, 1271/1, 1271/28, 1264, 1271/27, 1271/26, 1263, 1271/35


Urbanistički pokazatelji za blok 30 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	30
	24426.41
	14655.85
	0.60
	3.46
	84441.63
	9770.56


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	S1-30
	24426.41
	14655.85
	84441.63
	0.60
	3.46
	9770.56


Blok 31

Preporučena spratnost bloka 31:

· p+4
· maksimalna spratnost p+4

U okviru bloka31 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. urbanističke parcele
	Br. bloka
	Br. katastarske parcele

	S1
	31
	1271//36, 1262, 1271/43, 1271/33, 1271/34, 1271/24, 1271/40, 1271/32, 1268, 1271/37, 1271/31


Urbanistički pokazatelji za blok 31 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	31
	15204.39
	9122.63
	0.60
	3.35
	50944.50
	6081.76


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	S1-31
	15204.39
	9122.63
	50944.50
	0.60
	3.35
	6081.76


Blok 32

Preporučena spratnost bloka 32:

· p+5, p+Mz+3, p+Mz+9
· maksimalna spratnost p+Mz+9
U okviru bloka 32 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. urbanističke parcele
	Br. bloka
	Br. katastarske parcele

	S1
	32
	1271/37, 1269, 1270, 1271/40


Urbanistički pokazatelji za blok 32 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	32
	13863.18
	5632.82
	0.60
	4.34
	60234.65
	8230.36


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	32.1
	7636.17
	1896.61
	34362.45
	0.60
	4.50
	5739.56

	S1-32
	6227.01
	3736.21
	25872.2
	0.60
	3.44
	2490.80


Blok 33

Preporučena spratnost bloka 33:

· p+5
· maksimalna spratnost p+Mz+9

U okviru bloka 33 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. urbanističke parcele
	Br. bloka
	Br. katastarske parcele

	S1
	33
	1271/31, 1271/1, 1271/2, 1271/41


Urbanistički pokazatelji za blok 33 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	33
	9022.84
	5413.70
	0.60
	6.01
	54226.28
	3609.14


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	S1-33
	9022.84
	5413.70
	54226.28
	0.60
	6.01
	3609.14


Blok 34

Preporučena spratnost bloka 34:

· p+5
· maksimalna spratnost p+5

U okviru bloka 34 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. urbanističke parcele
	Br. bloka
	Br. katastarske parcele

	S1
	34
	1271/41, 1266, 1271/30, 1267, 1271/24


Urbanistički pokazatelji za blok 34 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	34
	6736.41
	4041.85
	0.60
	3.82
	25749.10
	2694.56


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	S1-34
	6736.41
	4041.85
	25749.10
	0.60
	3.82
	2694.56


Blok 35

Preporučena spratnost bloka 35:

· p+4
· maksimalna spratnost p+4

U okviru bloka 35 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. urbanističke parcele
	Br. bloka
	Br. katastarske parcele

	S1
	35
	1271/22, 1271/23


Urbanistički pokazatelji za blok 35 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	35
	4698.13
	2818.88
	0.60
	3.36
	15767.85
	1879.25


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	S1-35
	4698.13
	2818.88
	15767.85
	0.60
	3.36
	1879.25


Blok 37

Preporučena spratnost bloka 37:

· p+5
· maksimalna spratnost p+5

U okviru bloka 37 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. urbanističke parcele
	Br. bloka
	Br. katastarske parcele

	S1
	37
	1271/16, 1271/23


Urbanistički pokazatelji za blok 37 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	37
	13579.74
	8147.84
	0.60
	3.47
	47150.65
	5431.90


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	S1-37
	13579.74
	8147.84
	47150.65
	0.60
	3.47
	5431.90


Blok 38

Preporučena spratnost bloka 38:

· p+5, p+7
· maksimalna spratnost p+7

U okviru bloka 38 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. urbanističke parcele
	Br. bloka
	Br. katastarske parcele

	S1
	38
	1271/24, 1265, 1271/29, 1271/21, 1271/28, 1264, 1271/14, 1271/7, 1271/15, 1271/9, 1271/6


	Br. urbanističke parcele
	Br. bloka
	Br. katastarske parcele

	S2
	38
	1271/20, 1271/19, 1271/16, 1271/9, 1271/6


Urbanistički pokazatelji za blok 38 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	38
	18135.60
	10880.69
	0.60
	3.99
	72433.37
	7254.91


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	S1-38
	10812.39
	6487.43
	39894.95
	0.60
	3.69
	4324.96

	38.1
	7323.21
	4393.26
	32538.42
	0.60
	4.44
	2929.95


Kvart 12 – BLOK 39, BLOK 40
Planom se, predviđenom izgradnjom na prostoru kvarta/bloka, uspostavlja odnos regulacionih parametara prema glavnim uličnim i pešačkim tokovima koji ga ujedno i formiraju. U zavisnosti od razvoja predviđenih sadržaja i, posledično, stepena izgradnje, regulaciju pomenutih tokova podržavaju objekti veće spratnosti, a formiranje čvrste regulacije ivične gradnje omogućeno je u okviru maksimalne zone gradnje.

Građevinske linije uglavnom prate liniju regulacije. U slučaju izgradnje u okviru maksimalne zone gradnje, pozicija građevinskih linija planiranih objekata omogućuje formiranje kompaktnog otvorenog prostora – pjacete, zelene površine, trga, ...

Na prostoru kvarta/bloka predviđena je mogućnost izgradnje dva objekta tipa kula koji, čine glavne vizuelne repere istočnog dela područja. Izgradnja kula omogućuje oslobađanje partera za razvoj sportsko rekreativnih sadržaja na otvorenom prostoru, uređenje zelenih površina, itd.

S obzirom na planiranu multivalentnost funkcionisanja prostora bloka/kvarta, predviđena je široka skala mogućnosti rasta i razvoja fizičke strukture. Planom se kroz fizički aspekt – izgradnju objekata veće spratnosti -  podiže i naglašava atraktivnost prostora koji čini glavnu gradsku kapiju, istočni ulaz u područje. 
Blok 39

Preporučena spratnost bloka 39:

· p+Mz+5, p+Mz+9

· maksimalna spratnost p+Mz+9
U okviru bloka 39 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	39
	39
	2903, 2905, 2906, 2907, 2904, deo parcela 1271/16, 3069


Urbanistički pokazatelji za blok 39 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	39
	16754.18
	10052.5
	0.60
	4.50
	75393.81
	6701.68


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	39.1
	16754.18
	10052.5
	75393.81
	0.60
	4.50
	6701.68


Blok 40

Preporučena spratnost bloka 40:

· p+Mz+9

· maksimalna spratnost p+Mz+9
U okviru bloka 40 formiraju se sledeće urbanističke parcele koje u sebi obuhvataju sledeće katastarske parcele:

	Br. bloka
	Br. urbanističke parcele
	Br. katastarske parcele

	40
	40
	2908/1, 2908/2, 2909/1, 2909/2, 2910, 2911/1, 2911/2, 2911/3


Urbanistički pokazatelji za blok 40 po urbanističkim parcelama dati su u okviru sledeće tabele:

	Broj bloka
	Površina bloka /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgradjenosti
	BRGP              /m2/ 
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	40
	2781.82
	1245.22
	0.45
	4.50
	12518.19
	1536.60


	Br. urbanističke parcele
	Površina urbanističke parcele /m2/
	Površina pod objektima      /m2/
	BRGP              /m2/ 
	Indeks zauzetosti
	Indeks izgrađenosti
	Slobodne (neizgrađene) površine /m2/ 

	40.1
	2781.82
	1245.22
	12518.19
	0.45
	4.50
	1536.60








Uslovi za parcelaciju:








Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanističke parcele, koja može da nastane od postojeće katastarske parcele, kao i da bude novoformirana urbanistička parcela sa više katastarskih parcela (ili delova katastarskih parcela, što je u ovom planu redak slučaj) odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definiše u okviru grafičkih priloga; Regulaciono rešenje i Nivelaciono rešenje.


Urbanistička parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraćajnu površinu. Dodatno prvom stavu, urbanističkom parcelom podobnom za građenje smatraće se i ona parcela koja se ne graniči sa javnom saobraćajnom površinom, ali koja ima trajno obezbijeđen pristup na takvu površinu u širini od najmanje 3,0 m.


Oblik i veličina parcele određuje se tako da se na njoj može graditi u skladu sa pravilima parcelacije i gradnje.


Veličina i oblik urbanističkih parcela predstavljeni su u grafičkom prilogu „nacrt parcelacije".


Urbanistički pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgrađenosti i spratnost), namjena površina planiranih objekata i drugo dati su tabelarno  za svaku urbanu  parcelu, po urbanim blokovima.


Cijeli prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanističke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.


Svaka urbanistička parcela mora imati pristup javnoj saobraćajnici min. širine 3.0 m. Najveći dopušteni indeks zauzetosti podzemne itaže iznosi 1.0 (100%).


Ukoliko na postojećim granicama parcela dođe do neslaganja između ažurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je ažurno katastarsko stanje.


Urbanističko-tehnički uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanističke parcele kao celine. Projektovanje i izgradnja objekata mogu se definisati kroz više faza koje se moraju uklopiti i definisati kroz urbanističko-tehničke uslove na nivou urbanističke parcele.








Nivelacioni uslovi su definisani kroz sledeće parametre:








Indeksi izgrađenosti i zauzetosti su „maksimizirani“. U njihovim okvirima graditelji mogu da grade manje kapacitete, ali veće ne mogu.





Planski definisana bruto razvijena građevinska površina (BRGP) je maksimizirana, obavezujuća je i preko nje se ne može graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaža ne ulaze u bruto razvijenu građevisku površinu.





Spratnost (broj etaža) je data kao preporučeni parametar koji se može prilagođavati konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naročito se mora poštovati spoljna građevinska linija bloka) i ne može se povećavati planom definisana bruto razvijena građevinska površina.





4.	Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanističke (ili katastarske) parcele  stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene mogućnosti da to razreši na različite načine:


- podrumska garaža (u više nivoa)


- suterenka garaža


- parkiranje na pločama iznad suterena i li podruma


- izgradnja spratnih garaža, ako za to postoje neophodni uslovi i programski zahtevi





Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaže iznosi 1.0 (100%)





Regulacioni uslovi definisani su:�


spoljnom građevinskom lnijom na nivou urbanističkog bloka, koja je obavezujuća i preko koje se ne može graditi.


unutrašnja regulacija definisana je sa više linija građenja koje definišu uslove građenja u okviru parcela;


Građevinska bočna regulacija prema susedu:


objekti mogu da se grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predviđeno da se gradi na ivici parcele.


mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda uz mogućnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija


mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda uz mogućnost otvaranja  otvora sa visokim parapetima


udaljenje veće od 250cm omogućuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta


Regulacija građenja prema „zadnjem“ dvorištu suseda predviđena je u obliku dva odstojanja:


odstojanje do 200cm pruža mogućnost otvaranja otvora sa visokim parapetima


odstojanje do 400cm pruža mogućnost otvaranja otvora sa standardnim parapetima


Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, bočne i zadnja) na nivou parcele i bloka definišu moguću zonu u okviru koje se formira gabarit budućeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.





3.  Regulacija objekta oblika „kule“ je, u odnosu na zone građenja, definisana kroz poziciju i „okvirnu veličinu“, što znači:


da je položaj kule planski definisan i da ga je moguće prilagođavati konkretnim programskim zadacima;


da je planski definisana zona kule po svojoj veličini data kao preporuka i da se ona može prilagođavati konkretnim programima;


da je forma – oblik kule stvar budućeg oblikovanja, a sve u skladu sa zahtevima funkcije koja se u njoj bude smeštala.


4. Otvorene uredjene površine predstavljaju sve prostore koji su površinski uredjeni kao slobodne parterne površine (popločanje, ozelenjene površine,...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:


direktno na zemlji, u vidu dvorišta


iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smeštene garaže), koje dobijaju adekvatnu namenu uz adekvatno uređenje i ozelenjavanje


iznad suterenskog prostora kao „gornje dvorište“, koje se takođe uredjuje i ozelenjava


iznad prizemne etaže ako je veće površine, namenjene za zajedničke aktivnosti i ako je bogato uređena i ozelenjena


i eventualno iznad krovnih ravnih površina ako je dostupna većini stanovnika, sa dopunski zabavno-rekreativnim sadržajima.


U otvorene uredjene površine uračunavaju se obavezno prethodna tri slučaja (nad zenljom, iznad podruma i iznad suterena) dok se ostala dva slučaja mogu uračunati ako se za to dobije saglasnost od relevantnih institucija o zaštiti životne sredine na državnom i opštinskom nivou.
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