Izmjene i Dopune Prostornog Plana Opstine Kotor za podrucje Grblja

1. UvOoD

1.1. Motiv za izradu plana

Prostorni plan opstine Kotor predvida usmjeravanje razvoja podruéja ka onim
dijelovima koji prostorno i funkcionalno pokazuju spontani rast. Prostor Grblja je na osnovu
prethodnih planskih dokumenata prepoznat kao izuzetno podrucje za razvoj poljoprivrede.

Medutim, nastale promjene u prostoru namecu potrebu preispitivanja planskih
postavki. Promjene koje su zahvatile sve sfere drustveno-ekonomskih odnosa u konkretnom
sluaju ispoljavaju se kroz prelazak sa planskih na trzisne uslove privredivanja $to za
posledicu ima brzi i nekontrolisani razvoj djelatnosti na raun zapostavljanja poljoprivrede
posebno duz magistralne saobracajnice Grbaljskog podrucja.

Iz stvorenih uslova, linearno razmjeStenih funkcija i navedenih razloga ukazala se
potreba da se Grbalj izdvoji i posmatra kao prostorna cjelina za razvoj ekonomski
prioritetnih djelatnosti.

1.2. Metodologija

Pri izradi izmjena prostornog modela plana sadrzaja u grbaljskom podrucju potrebno je:
- sagledavanje ulaznih podataka iz PPO Kotor i PPR Crne Gore;

analizirati zateCeno stanje i zahtjeve korisnika prostora;
analizirati uticaje kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;
analizirati normative za ovu vrstu sadrZaja i pozitivhe primjere iz drugih sredina za
ovu vrstu sadrZaja;
primjena induktivnosti, odnosno detaljno upoznavanje sa predmetnim podruc¢jem,
stanovnicima i njihovim problemima i teznjama;
primjena odrzivosti, odnosno pazljivog odnosa prema resursima i vrijednostima
podrucja, narocito kad su u pitanju neobnovljivi resursi i vrijednosti;
analiza realnosti, odnosno definisanje stratedkih ciljeva, operativnih zadataka i
prioriteta koji se mogu realizovati u periodu 2009-2015. godine;
primjena fleksibilnosti, odnosno otvorenosti Plana i planskih rjeSenja promenjivim
uslovima u buducnosti;
primjena demokrati€nosti, odnosno sagledavanje problema u transparentnom,
otvorenom postupku i razgovorima sa svim klju¢nim akterima razvoja, ali i
stanovnicima planom obuhvaéenog podrudja;
primjena organskog razvoja, odnosho postavljanja ciljeva, koncepcija i planskih
rieSenja tako da proizilaze iz lokalnih mogucnosti, oslonjeni na lokalni sistem
vrijednosti, uz postovanje razvoja sistema od strateskog znacaja za Opstinu i drzavu.

Prilikom odabira modela koji proistiCu iz predlozenog metodoloSskog postupka i
Programskog zadatka potrebno je sagledati sve strategije i povelje koje obavezuju drzavu
Crnu Goru i opstinu Kotor da ih poStuju i primenjuju kako u planiranju tako i u ostvarivanju
planskih reSenja zaStite, uredenja i razvoja svoje teritorije, a sve u cilju formiranja sigurne
osnove za realizaciju plana.

1.3. Prostorni obuhvat
Podrucje za koje se izraduje Plan nalazi se u zoni zahvata Prostornog plana Opstine
Kotor (»Sl.list opstine Kotor« br. 3/95), a obuhvata podrucje Grblja (cca. 1218 ha) u kojoj se
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nalaze djelovi sledecih katastarskih opstina: Kavac, Privredna zona, Dub, Sutvara, LjeSevici,

.....

Granica obuhvata izmjene i dopune PPO Kotor za podrucje Grblja prikazana je na
grafickom prilogu broj 1 Obuhvat plana u razmjeri 1: 10 000.

Nadleznost plana se odnosu na teritoriju koja je prikazana na gore navedenom
grafickom prilogu i koja je povrsine od 1244ha. Plan predstavlja strateSku vodilju na temama
i problemima prostornog planiranja za teritorijalni obuhvat prikazan na grafickom prilogu
broj 1.

1.4. Programski zadatak za izmjenu i dopunu Prostornog Plana OpStine Kotor

I PRAVNI OSNOV

Pravni oshov za donoSenje Programskog zadatka za izradu lzmjena i dopuna
Prostornog Plana Opstine Kotor (PPO Kotor) za podrucje Grblja, sadrzan je u Clanu 31. i 34.
Zakona o planiranju i uredenju prostora ("Sl.list RCG" br.28/05).

Godisnjim programom uredenja prostora OpStine Kotor za 2008.god. je predvidena
izrada Izmjena i dopuna Prostornog Plana OpStine Kotor radi izmjene (razrade) smjernica za
izradu Detaljnih Urbanisti¢kinh Planova i/ili lokalnih studija lokacije...", izmedu ostalog i za
podrucje Grblja (Jednogodi$nji program planiranja i uredenja prostora Opstine Kotor - "SI.
list RCG br. 28/05).

I1 POVOD ZA I1ZRADU PLANA

Aktuelni Prostorni Plan OpsStine Kotor raden je 1987 godine sa izmjenama i
dopunama pojedinih dijelova 1995 godine. Bitno izmjenjene razvojne i druStvene okolnosti u
odnosu na period donoSenja aktuelnog Plana i izuzetno interesovanje, naroCito stranih
investitora, uslovljavaju da se u kontekstu takvih okolnosti, pojedina podru¢ja nanovo
sagledaju. Potreba brzog reagovanja na ozbiljne i krupne investicione zahtjeve bila je razlog
da se Jednogodi$njim programom planiranja i uredenja prostora opredjeli izmjena i dopuna
Prostornog plana Opstine i za podrucje Grblja.

Veliki broj kompanija, kao vlasnici zemljista koje obuhvata povrsinu od oko 500 ha u
zoni Grblja, kao i drugi korisnici prostora, obratili su se lokalnoj upravi OpStine Kotor sa
inicijativom za obezbjedenje planskih predpostavki za realizaciju znacajnih razvojnih projekta
i ostvarivanje krupnih ulaganja na tom podruciju Opstine Kotor. Razmatrajuci ovu incijativu i
sagledavajuéi interese opStine Kotor, kroz investiciona ulaganja i valorizaciju ovog dijela
teritorije opStine, ocijenjeno je da se ukazuje potreba za preispitivanje planskih postavki i
izradu planova detaljne razrade na osnovu kojih ¢e se prostor uredivati.

111 POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Podruéje Grblja pokriveno je Prostornoim Planom Opstine Kotor (»Sl.list opstine
Kotor« br. 3/95).
Osim DUP-a Radanovici, dokumenti i planovi nizeg reda preporuceni vazec¢im PPO Kotor nisu
donoseni.

IV CILJ IZRADE

Cilj izrade ovih izmjena i dopuna PPO Kotor za podrucje Grblja je analiza predmetnog
podrucja na osnovu koje ¢e se utvrdivati stanje i vrijednost pejzaza, definisati izrada planova
detaljne razrade ( DUP, lokalna studija lokacije ), u skladu sa sadasnjim Zakonom o
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planiranju i uredenju prostora, ("Sl.List RCG ",br.28/05), kojima ¢e se razraditi osnovne
smjernice iz PPO Kotor. Potrebno je definisati izradu plana ili vise planova detaljne razrade
za ovo podrucje, sa orijentacionom granicom zahvata predlozenih planova, na nacin da se
omogudi brza i efikasnija realizacija razvojnih programa i investicija koji bi tretirali ovo
podrucje.

Ovo podrucje svakako ima posebnu prirodnu i prostornu vrijednost, za koju treba
stvoriti odgovarajuce planske pretpostavke za adekvatnu valorizaciju i razvoj, sa preporukom
postovanja najvisih standarda u planiranju sadrzaja kod koris¢enja prostora.

V OBUHVAT | GRANICE PLANA

Ovim Programskim zadatkom data je granica obuhvata izmjene i dopune PPO Kotor
za podrucje Grblja, koji treba Stititi i valorizovati, te je granica zahvata data u grafickom
prilogu br. 01 u razmjeri 1: 10 000 koji Cini sastavni dio ovog Programskog zadatka,
orijentacione povrsine 500 ha.

VI METOD RADA

U postupku izrade lzmjena i dopuna PPO Kotor za podrudje Grblja Obradivac je
duzan pridrzavati se postupaka utvrdenih u pozitivnim zakonskim propisima i ubiCajenim
standardima, koji se odnose na pitanja planiranja i uredenja prostora kao i primjera najbolje
prakse u ovoj oblasti.

Posebno, ObradivaC je obavezan uraditi analizu i ocjenu postojeeg stanja relevantnih
elemenata ovog prostora i u skladu sa ovim zadatkom, kroz sintezu potencijala, ograni¢enja
i ciljeva (opredjeljenja), predloziti optimalnu namjenu i rezim uredenja i kori$¢enja
predmetnog prostora.

Takode, obavezno je sagledati medusobne uticaje ovog prostora u odnosu na uze i
Sire okruzZenje.

V11 SADRZAJ PLANA | FAZE I1ZRADE
Izmjena i dopuna PPO Kotor za podruCje Grblja bie uradene prema sadrzaju
utvrdenom Zakonom o planiranju i uredenju prostora, koji se odnosi na ovaj nivo planske
dokumentacije. Plan treba da sadrzi naroCito:
- granice podrucja za koje se Plan donosi obiljeZzene na topografskoj karti
- izvod iz vaZeceg Prostornog Plana Opstine Kotor
- namjenu povrSina
- index izgradenosti i index zauzetosti
- smjernice za izradu planova detaljne razrade ( DUP, lokalna studija lokacije,
idejna rjeSenja mikrolokacija)
- trase infrastrukturnin objekata i smjernice za njihovu izgradnju i mrezu
infrastrukturnih i komunalnih objekata
- prikljuCivanje na infrastrukturne sisteme Sireg podrucja
- strateSku procjenu uticaja na Zivotnu sredinu
- smjernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora.

VIII OSNOVNI ELEMENTI ZA RAZRADU

Stambena izgradnja, kao i izgradnja poslovnih objekata u Grbaljskom polju, do
danas je ugrozila kvalitetno poljoprivredno zemiljiste, svojom siluetom zaklonila pejzaz i stare
objekte po obodu koji imaju ambijentalnu vrijednost. Neophodno je odgovarajuc¢im planskim
aktom regulisati ovakvu izgradnju i usmijeriti je da se dalje razvija po urbanistiCkim uslovima.
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Ovim bi se izgradnja pomjerila od magistrale i istovremeno aktivirale i revitalizovale zone
starih stambenih lokacija.

Novu stambenu izgradnju na ovom podruéju potrebno je usmjeravati u postojeca
naselja, kao i podsticati rekonstrukciju postojeCih objekata u cilju revitalizacije seoskih
cjelina.

Izgradnju je potrebno prostorno ograniciti, odnosno objekte grupisati na realne, vec
formirane cjeline koje u morfologiji zone daju grupacije poslovnih zona sa neizgradenim
zelenim zonama.

Da bi se ovo moglo ostvariti, neophodno je prethodno pribaviti Misljenje nadleznog
Ministarstva za poljoprivredu, obzirom da su na ovom podruéju zastupljene uglavnom
poljoprivredne povrsine. Za postoje€u saobracajnicu (magistralni put) planirati prosirenje
trase na najmanje Cetiri sabracajne trake.

U zoni pored saobracajnica potrebno je planirati objekte koji su u funkciji saobracaja,
kao i poslovne objekte.

U tako formiranoj mreZi naselja obezbjediti kavalitetnu infrastrukturnu opremu.

Maksimalnu paZnju treba posvetiti zastiti spomenika kulture, kojih na ovom podrucju
ima mnogo, kao i zastiti prirode i vrijednih prirodnih cjelina.

U dijelu postojeeg PPO koji se bavi zastitom prostora i objekata, definisane su zone i
pojedinatna naselja koja treba da budu pod posebnim rezimom zastita i uglavhom se
poklapaju.

Obradivac Plana je duzan da predlozi plansku dokumentaciju na osnovu koje Ce se
razradivati navedeno podrucje, obuhva¢eno ovom izmjenom PPO.

IX PLANSKA DOKUMENTACIJA
Obim i novo obrade plana dati tako da su u potpunosti primjene odredbe Zakona o
planiranju uredenju prostora ("SI. list RCG", br. 28/05).

ObradivaC plana ¢e nadleznom organu za poslove planiranja i uredenja plana
dostaviti na uvid, odnosno stru¢nu ocjenu u skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju
prostora:

- Nacrt plana
- Predlog plana
- Plan nakon usvajanja od strane Skupstine Opstine

ObradivaC plana Ce trazeni sadrzaj prezentirati po metodologiji za koju se samo
opredijeli sa mogucnosti objedinjavanja grafickih priloga, s tim da svaki prilog ima jasnu
Citljivost svih podataka.

Predlog izmjena i dopuna PPO Kotor za podrucje Grblja, obradiva¢ ¢e uraditi i
dostaviti nadleznom organu za poslove planiranja i uredenja prostora, nakon sprovedenog
postupka, otklanjanja primjedbi po zavrsenom postupku strucne ocjene i javne rasprave.

ObradivaC ¢e po zavrsetku posla dostaviti matrice grafickih priloga na transparentu.
Kompletna planska dokumentacija se predaje u digitalnoj formi ( u AutoCad-u, Word-u, na
CD-u) i analognoj formi u broju ugovorenih primjeraka.
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DOPUNA PROGRAMSKOG ZADATKA za Izmjenu i Dopunu Prostornog Plana
Opstine Kotor za podrucje Grblja
VII1 OSNOVNI ELEMENTI ZA RAZRADU - dopuna

U postupku izrade lzmjena i dopuna PPO Kotor za podrudje Grblja Obradivac je
duzan pridrzavati se postupaka utvrdenih u pozitivnim zakonskim propisima i uobiCajenim
standardima, koji se odnose na pitanja planiranja i uredenja prostora kao i primjera najbolje
prakse u ovoj oblasti.

Posebno, ObradivaC je obavezan uraditi analizu i ocjenu postojeCeg stanja
relevantnih elemenata ovog prostora i u skladu sa ovim zadatkom, kroz sintezu potencijala,
ograni¢enja i ciljeva (opredjeljenja), predloziti optimalnu namjenu i rezim uredenja i
koris¢enja predmetnog prostora.

Takode, obavezno je sagledati medusobne uticaje ovog prostora u odnosu na uze i
Sire okruZenje.

Obradivac je, u skladu sa navedenim, duzan da u ovom planskom dokumentu na
dijelu Kav€a izmjesti planiranu brzu saobracajnicu na vise kote u skladu sa skicom, koja je
sastavni dio ovog programskog zadatka.

Trasa predloZzena prostornom dokumentacijom viSeg reda nije u skladu sa razvojnim
interesima OpStine Kotor. Ovim programskim zadatkom i planom obavezno je unijeti
prijedlog izmjena dijela trase brze saobracajnice visim kotama kroz KavaC u skladu sa
zahtjevima Opstine Kotor. Dio brze saobracajnice kroz KavaC koji je planiran ranijom
planskom dokumentacijom na nizim kotama se ovim planskim aktom ukida.
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2. CILJEVI | ZADACI ZASTITE, PROSTORNOG UREBDENJA | RAZVOJA

Drasticno ekonomsko zaostajanje krajem XX veka, naglaseni socijalni problemi
potencirani nekontrolisanom gradnjom i ozbiljno narusen ekoloski integritet podrucja
pocetkom XXI veka upuéuju na osnovne linije usmjeravanja:

zaStita i kvalitetno unapredivanje prostora;

uredenja u pravnom, ekonomskom i fizickom smislu ukupnog prostora Grblja i
pojedinih njegovih djelova prema svojim posebnostima; i

odrzZivog prostornog razvoja funkcija — aktivnosti i komunikacija.

Podruéje Grblja predstavlja veoma bitan i uticajan dio u Sirem teritorijalnom
okruzenju pa se njegov prostorni razvoj treba posmatrati transgranicno (meduzavisno sa
opStinama koje ga okruzuju), pa shodno tome se definiSu osnovni strateski zadaci koji se
odnose na zastitu prostora, prostorno uredenje i razvoj:

- uspostavljanje efikasne i odrzive saobracajne infrastrukture;

- definisanje nove zemljiSne i stambene polittke u skladu sa ciljevima
ekonomskog i socijalnog razvoja;

- zaStita, obnova i unapredenje prirodne i Zivotne sredine, degradirane i
ugrozene ljudskim aktivnostima;

- profilisanje podrucja kroz specijalizaciju ekonomskih aktivnosti.

Navedeni strateski zadaci mogu da budu ostvareni ukoliko se planom omogudi:

a) Prostorni razvoj baziran na demografskom razvoju temeljenom na prirodnom prirastaju
stanovniStva te uspostavljanje ravnoteze izmedu demografskog razvoja i prostornog razvoja
podrucja (ograniavanje ili suzavanje gradevinskih podrucja);

b) Zastita vrijednih podrucja, posebno izvorista, arheoloskih zona i pojedinacnih arheolo$kih i
spomenickih lokaliteta te kvalitetnin Sumskih i rekreacijskin povr$ina, sanacija djelova
ugrozene ili devastirane prirodne i kulturne bastine;

c) Ekonomski razvoj baziran na usluznim djelatnostima;

d) Osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrZaje drZzavnog i
opstinskog znacaja u skladu sa njihovim realnim potrebama;

e) Osiguranje primjerenog razvoja, opremanja i uredivanja prostora te Cuvanje elemenata
posebnosti fizionomskih i morfoloskih obiljeZja svakog pojedinog naselja u sastavu podrucja;
f) Uspostavljanje mjera zemljisne politike i instrumenata sprovodenja prostornih planova na
trziSnim i socijalnim principima i principima pravednosti;

g) Omogucavanje aktivne participacije zainteresovanih institucija, organizacija i gradana u
formulisanju, donoSenju i sprovodenju dokumenata prostornog uredenja.

Prostor u obuhvatu PP Grblja sa svim aktivnostima, komunikacijama i interesima koji
se na njemu ispoljavaju predstavlja prostornu cjelinu zasnovanu na interesima opstine za
»obezbjedenje planskin predpostavki za realizaciju znacajnih razvojnih projekta i
ostvarivanje krupnih ulaganja na tom podruciju Opstine Kotor«.
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3. 1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA REPUBLIKE CRNE GORE DO 2020.
GODINE SA OSVRTOM NA GRBALJSKO PODRUCJE

Stanovnistvo

Sa sada$njih (2003. godina) 22947 stanovnika (od Cega 13176 gradskog
stanovnistva), stanovnistvo kotorske opstine treba do 2021. godine da naraste na 23719 (od
dega 15090 gradskog).! (Inae, projektovan je porast stalnog stanovnistva u
Juznom/primorskom regionu u periodu 2003-2021. godine od 19,66%, tj., sa 145847 na
174520, $to je najvedi relativni porast medu makro regionima Crne Gore.)

Rast drustvenog proizvoda

U pogledu rasta BDP-a, predvida se prosjeCna godiSnja stopa od 6,5% za Citavu
Republiku, u periodu do 2020. godine, te i porast ues¢a Juznog (primorskog) regiona u
BDP-u, sa 26,6% u 2002. godini, na najmanje 27% u 2010. godini i na najmanje 29% u
2020. godini. Udio investicija u BDP-u, sada veoma nizak, treba da se poveca na 15-20%
(8to se odnosi na prosjek za Citavu Crnu Goru), a u tome naroCito uceSCe privatnih
investicija..

Opsti ciljevi razvoja i ciljevi razvoja pojedinacnih sektora/oblasti
Glavni opsti ciljevi obuhvataju:

Zaokruzivanje pravnog i institucionalnog okvira za nastavak i ubrzanje tranzicijskih
reformi;

Definisanje, zaokruZzena evaluacija i ostvarivanju stratedkih razvojnih odluka;
Koris¢enje komparativnih prednosti Crne Gore u medunarodnoj ekonomskoj,
kulturnoj i politickoj utakmici;

Prilagodavanje na evropske standarde i kriterijume, u svim sferama, a naroCito u
prostorno-ekoloskoj (“envajronmentalnoj”) oblasti, odnosno u oblasti odrzivog
razvoja;

Ublazavanje negativnih regionalnih i demografskih kretanja, odnosno neravnoteza;
Razvoj tehnicke infrastrukture;

Participacija javnosti u pripremanju, donoSenju i ostvarivanju strateskih odluka;
Razvoj intelektualnog kapitala; i

Podsticanje preduzetnidtva, inovacija i kreativnosti.

U turizmu, prioritetno je produZiti trajanje sezone, izgraditi nove i kvalitetne
smjeStajne kapacitete i time znatno proSiriti asortiman ponude i doprinijeti rastu
komplementarnih djelatnosti. RaCuna se i na ubrzani razvoj raznih oblika alternativnog
turizma, a naroCito “ekoloskog”, posebno imajuci u vidu znacaj biokoridora primorskih
planinina Orjen — Lovéen — Rumija (kao dijela Sire mreze tzv. "Cvorista ekosistema” i tzv.
"Zelenog pojasa JugoistoCnih Dinarida”).

U saobra€aju, pored mreze osnovne tehnicke infrastrukture (kako je definisana u
ranijem i sada$njem Planu), prioritetno treba graditi ZiCare, biciklistiCcke staze i pjeSacke
puteve. U pogledu osnovne mreZe saobracaja, prioritet ima, medu drugima, izgradnja
Jadransko — Jonskog puta i brze saobradajnice Ulcinj — Bar — Budva — Herceg Novi — Debeli

! Odnosi se na stalno stanovniétvo.
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Brijeg (odnosno, posebnog uzduznog primorskog koridora Herceg Novi — Budva — Bar, sa
ciliem da se regionalno bolje poveZu primorske razvojne zone), kao i uspostavljanje
priobalne plovidbe i veza s Dubrovnikom i Dracom.

U dijelu o racionalnom i efikasnom prostornom razvoju, kao i 0 razvoju urbanih i
ruralnih podrucja, pored ostalog, prioritet ima:
Razvoj policentricne mreze gradova i naselja;
Medusobno dopunjavanje funkcija urbanih i seoskih naselja, prevashodno kroz vece
koris¢enje razvojnih potencijala seoskog podrudja; i
PoviSavanje kvaliteta i privlaCnosti gradova i drugih naselja.

U razvoju gradova i drugih naselja, prioritet ima:

- Unutradnji razvoj gradova, u odnosu na njihovo Sirenje, koje treba da bude
restriktivno i svedeno na ono 3to je neophodno i gdje se moZe obezbijediti
neophodna tehnicka infrastruktura;

Opsta i svestrana obnova naselja, $to se naroCito odnosi na degradirana naseljska
podrucja;

Sanacija degradiranih djelova prostora/naselja, na osnovu posebnih programa;
Obnova kulturnog i graditeljskog nasljeda, kao i pejzaza i ambijenta;

Obnova starih industrijskih i rudarskih naselja;

Planski usmjeravana i kontrolisana izgradnja izvan naseljenih podrucja;

Planski usmjeravana i kontrolisana izgradnja u selima i zaseocima; i

Posebno usmjeravana i kontrolisana izgradnja u turistickim naseljima i podrucjima za
izletniCki turizam.

Medu centrima raznih rangova (centar republickog znacaja, republicki centar
posebnog znaCaja, centri regionalnog znacaja, centri opstinskog znacaja, znacajni lokalni
centri i lokalni centri), Grbalj se nalaze izmedu Budve, Tivta i Kotora tj. izmedu tri
centra za koja je odreden tre€i rang, tj., centri regionalnog znacaja, sa sljede¢im
tipinim funkcijama za "pripadajuce” regionalno podrucje:

- Ekoloski-prostorno prihvatljive proizvodne aktivnosti;

Obrazovne usluge viSeg ranga;

Kulturni centri;

Zdravstvene usluge odgovarajuceg ranga;

Socijalno staranje;

Posebni turistiCki i sportski programi i projekti; i

Razvijeniji oblici trgovinskih i sli¢nih usluga.

Naselje Radanoviéi je planirano sa funkcijom znacajnijeg lokalnog centra.

U poljoprivredi, Citavom Juznom/primorskom regionu namijenjena je proizvodnja
odnosno prerada tipi€nih mediteranskih kultura (agruma, ranog povréa, maslina, cvijeéa,
ljekovitog bilja itd.), marikultura i ribolov.

U Primorskom regionu, za zone intenzivne poljoprivrede je potrebno sacuvati oko 11.900 ha,
od cCega 8900 ha u Vladimirskom i Ulcinjskom polju, kao i oko 3000 ha u djelovima
Grbaljskog, Mrcevog i Tivatskog polja.

U Sumarstvu, prioritet ima novo poSumljavanje obeSumljenih povrSina, kao i
sanacija pretjerano iskorisenih i/ili degradiranih povrSina ("Suma sa razgradenom
strukturom™), te zemljiSta ugrozenih erozijom i plavljenjem, kao i povrSina u okolini gradskih
naselja.
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Projekcija i prioriteti u raznim oblastima

Turizam

Razvoj turistickog smjestaja na primorju treba veoma pazljivo planirati, jer je
kapacitet nosivosti opstina u ovom regionu vec gotovo iscrpljen. Broj turista u glavnoj sezoni
od jula do avgusta stvara negativne efekte, kao $to su preoptereéenje saobracajne
infrastrukture, zakrCenje gradskih centara, zbog nedostatka parking prostora, nestaSica
vode, zagadenje plaZa i kolovoza, itd. Razvoj turistickog smjestaja bice fokusiran na:

Oblast opstine Kotor, na lokacijama Rtac (Risan), RasSkov brijeg (Ljuta), na kopnu
kod otvorenog mora u Bigovu, na lokacijama iznad litica od Zukotrlice do Trstena u Donjem
Grblju, u Perastu, Gornjem Stolivu i kapetanskim palatama u zalivu.

Saobracaj

U saobracaju, prioritet ima realizacija Jadransko — jonskog autoputa, odnosno tzv.
"brze saobracajnice”. ZiCare treba izgraditi gdje, zbog reljefa, klimatskih prilika i drugih
razloga, nije moguéno uspostaviti druge saobracajne sisteme i veze.

Vodosnabdijevanje

U pogledu snabdijevanja vodom stanovniStva i dalje se raCuna na realizaciju tzv.
regionalnog primorskog vodovoda (iz basena Skadarskog jezera), uz naporedo smanjivanje
gubitaka, racionalizaciju potrosnje i koris¢enje lokalnih izvorista podzemnih i povrsinskih
voda.

Cvrsti komunalni otpad .

Za selektivno sakupljanje i tretman ¢vrstog komunalnog otpada (CKO), predvideno je
8 meduopstinskih deponija, medu njima i za Kotor, Tivat i Budvu (uz moguc¢no kasnije
prikljucenje i Herceg Novog), a meduopstinski reciklazni centri predvideni su u Sest opstina,.
Pretovarne i transfer stanice za sakupljanje CKO predvidene su u skoro svim
opStinama/opstinskim centrima, pa i u kotorskoj.

Drustvene djelatnosti

U oblasti drustvenih djelatnosti, pored osnovne mreze, predvideno je sledece:

- Jedan od regionalnih centara kulture ("posebne funkcije kulturnih aktivnosti’”) treba
da bude u KOtoru (medu ukupno 6 na Primorju);
Bice izgraden veci broj novih objekata u turistickim centrima, sa ciljiem da se
prosiri/diverzifikuje i poboljsa turistiCka ponuda; i
U zdravstvu, Kotor ima rang centra s opstinskim funkcijama, kao i u oblasti socijalne i
djecje zastite.

Podrucja i zone od javnog interesa

Na podrucju Kotora, kao i drugdje, predviden je veci broj podrucja i zona od javnog
interesa (po raznim osnovama), Sto iziskuje uspostavljanje, odrZzavanje i kontrolu posebnog
rezZima koris€enja prostora u njima. Sli¢no, treba ocCekivati i davanje na koncesiono
koris¢enje veCeg broja prirodnih resursa i drugih drzavnih odnosno nacionalnih dobara.

Smjernice i mjere za realizaciju Plana
Medu raznim politikama, mjerama i politikama za realizaciju Plana, predvideno je
sledece:
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Podzona KOTOR

Sa podrucjima specificne problematike obuhvata: unutrasnji dio Zaliva, sa gradom
Kotorom i drugim naseljima (Perast, Risan, Pr¢anj i dr. (A); Grbaljsko i Mrcevo polje (B) i
priobalje opstine uz otvoreno more sa naseljima Trsteno, Zukovica i Bigovo (C).

Resursi i potencijali: Veliki broj kulturno-istorijskin spomenika, grad Kotor sa
statusom kulturnog dobra svjetskog znaCaja i kapaciteti specijalizovanin zdravstvenih
institucija, tehnicki gradevinski kamen (A); formirane proizvodne i drustvene funkcije, servisi
i opremljenost podrucja, ukljuCujuéi luCke kapacitete, i dobru povezanost sa aerodromom u
Tivtu (A); kompleksi plodnog poljoprivrednog zemljisSta (B), raspolozivi prostor za
industrijsku zonu, koja je u formiranju u Grbaljskom polju kotorske opstine (B), slikoviti
ambijenti sela Donjeg Grblja sa neizgradenim prostorima za razvoj turizma, tradicionalne
poljoprivredne proizvodnje mediteranskog tipa i morskog ribarstva (C).

Prioriteti razvoja: Turizam, ukljuCujuéi specifican vid zdravstvenog turizma u
podruéju Prcnja; funkcije kulturnog i akademskog centra Sireg znaCaja, kao i funkcije
usluznog centra; pomorstvo i pomorska privreda, sa tehnoloskim unapredenjem luka Risan
(putnicki, turistiCki i ograniCeni robni saobracaj) i Kotor (za putnicki i turistiCki saobracaj) i
njihovom specijalizacijom (A); tehnoloski visokospecijalizovana i neskodljiva industrija,
intenzivna poljoprivredna proizvodnja s orijentacijom na izvoz (koristeCi blizinu aerodroma
Tivat) i Sire turistiCko trziste Grbaljskog polja (B); turizam i specijalizovana poljoprivreda (C).

Ogranicenja: OgraniCenje stambene, turistiCke i druge izgradnje koja ugroZava
prepoznate vrijednosti kulturno-istorijskog nasljeda i vrijednosti. Dalje ograniavanje razvoja
industrijskih i preradivackih funkcija, izuzimajuci lokalne zanatske pogone — mala privreda,
ograniCavanje razvoja luka Risan i Kotor na djelatnosti koje ne ugrozavaju elemente Zivotne
sredine (A). OgraniCenje urbanizacije u industrijskoj zoni za sve programe, izuzev
industrijskih  (B). Ograni¢enje stambene izgradnje - samo za potrebe poljoprivrednih
proizvodaca, kao i zabrana izgradnje ku¢a za odmor (B). Ogranicenje izgradnje objekata koji
na bilo koji nacin mogu ugroziti visoku vrijednost prirodnog i kulturnog pejzaza (C).

Konflikti: U Citavoj podzoni postoji opsti konflikt izmedu potreba razvoja, s jedne, i
zastite sredine i prirodnog i kulturnog pejzaza Boke Kotorske, s druge strane. Konflikt
izmedu potreba saobracaja i ograniCenja izgradnje glavnih veza, s jedne, i pejzaznih
vrijednosti Boke Kotorske, s druge strane. Dosada3nim razvojem uspostavljeni su konflikti
izmedu: intimnosti istorijskin urbanih ansambala i potreba tranzitnog saobracaja; konflikti
izmedu jedinstvene mjeSavine prirodnih i kroz istoriju stvorenih pejzaza, s jedne, i modernih
obrazaca razvoja i arhitektonskih/gradevinskih oblika, s druge strane; konflikt izmedu
zahtjeva zaStite kulturno-istorijskih vrijednosti (i oblika) i modernih funkcionalnih zahtjeva;
konflikt izmedu interesa i naglaSenih Zelja privatnih vlasnika objekata i zemljista, s jedne, i
Sirih druStvenih interesa u smislu pravilnog upravljanja i odrzavanja istorijskih obiljeZja, s
druge strane; konflikt izmedu oskudne koliCine zemljista i potreba (i ambicija) razvoja (A),
konflikt izmedu aerodroma i privredne infrastrukture podignute van industrijske zone a
posebno uz Jadransku magistralu i zaStite okruzenja (B). Neprimjerenom i masovnom
izgradnjom vikend kuca direktno se naruSuva prepopoznati razvojni potencijal u turizmu i
poljoprivredi slikovitog ambijenta sela Donjeg Grblja (C).

Pragovi: Modernizacija i ekspanzija Citavog urbanog sistema i razvoj prioritetnih
funkcija, zavisi od izgradnje kompleksnog sistema vodosnabdijevanja i kanalizacije - koji
usmjerava otpadne vode u otvoreno more. OpSti prag za prostorni i funkcionalni razvoj svih
sistema u Boki Kotorskoj, ogleda se u kapacitetu postojeCe saobracajne mreze. Taj veoma
ograniCeni kapacitet povecava seizmiCku povredljivost svih primorskih funkcionalnih i
privrednih sistema. Operativne potrebe aerodroma, namecu pragove u odnosu na prosirenje
i obrasce razvoja industrijske zone.

Zahtjevi okruzenja: zaStita morske vode od zagadivanja, zaStita tla od
kontaminacije otpadom, smanjenje nivoa buke i zastita prirodnog i kulturnog pejzaza.
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Kontrola seizmickog rizika, tehnickih akcidenata i elementarnih nepogoda:
Primjena svih mjera preporucenih za podzonu Herceg-Novi, i mjera formulisanih od
UNESCO-a, za Stari grad Kotor i njegovu neposrednu okolinu.

Preduslovi: izrada programa jedinstvene politike prostornog razvoja Citave zone,
obuhvatajuéi podrucja sve tri podzone, rjeSenje pitanja prelaza Boke Kotorske drumskom
saobracajnicom, kao i saobrac¢ajnog otvaranja Donjeg Grblja.

4. 1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANAVOPSTINE KOTOR 1Z 1995. GODINE SA
OSVRTOM NA GRBALJSKO PODRUCJE

Obzirom da se radi o izmjenama i dopunama Prostornog Plana OpStine Kotor iz
1995. godine, u ovom dijelu teksta bice re¢i o nekim klju¢nim odrednicama iz PP Opstine
Kotor za predmetno podrucje koje Ce se i dalje poStovati kroz plansku razradu, kao $to Ce
biti navedeni i djelovi za koje se ovim planom vrSi izmjena. Poseban osvrt na djelove u
kojima vaze smjernice PPO Kotor iz 1995, kao i zone u kojima je izvrSena prenamjena ovim
Planom, bie obradeni u poglavlju ovog teksta- Ill dio - Plansko rjeSenje po prostornim
cjelinama.

4.1 RAZVOJ OBLASTI | SEKTORA

Ogranlcenja i problemi
Zapusten i degradiran gradevinski fond, naroCito u ruralnim zonama;
Zabrinjavajuée razmjere bespravne gradnje (posebno u Grblju);
Slaba komunalna opremljenost naselja, narocito u krivo$ijama i u Grblju;
Neadekvatno koris¢enje postojeceg obradivog zemljiSnog fonda;
Neaktivirani potencijali Grblja;
Nedovoljna posumljenost i pojava jaCe erozije i ispiranja zemlje;

Potencijali
- Povljan geostrateski polozZaj;

Izuzetne prirodne i ambijentalne vrijednosti;
Revitalizacija sela u grbaljskoj zoni i na KrivoSijama;
Realizacija regionalnih sistema vodovoda i kanalizacije;
Dokompletiranje i standardizacija postojece putne mreze;
Funkcionalne veze Kotora i ostalih vecih naselja sa blizom i daljom okolinom preko
tunela;

PrOJekcua razvoja djelatnosti
U poljoprivrednoj proizvodnji potrebno je maksimalno iskoristiti pedoloSke i klimatske
karakteristike podrucja, te se orijentisati na kulture prilagodene podneblju i trzistu;
Grbaljsko, Mréevo, Kavacko, Glavati¢ko, Dragaljsko polje i Blato predstavljaju glavni
poljoprivredni potencijal opstine;
Grbaljsko i Mréevo polje su zone gajenja juznog voca, vinograda, plantazi voca i
cvijeca kao i liekovitog bilja. Glavaticko polje je pogodno za gajenje povrca i za
vinograde. Podrucje donjeg Grblja je pogodno za gajenje sitne stoke (kozarstvo);
U Grblju bi se kooperacija odvijala preko distributivnog centra u Radanovi¢ima.
Servisni centri brdsko-planinskog podrucja bili bi u Dragalju i Hanu. Takode,
skladi$no-servisni punkt bi¢e lociran u Donjim Krivo$ijama.
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Eksploatacua prirodnih resursa
Od prirodnih potencijala eksplaotisace se u ogranicenom obimu pesak kod Dragalja
u KrivoSijama, a kamen kod Naljezi¢a i LjeSevia u Grblju. Neophodno je izvrsiti
sanaciju kopova nakon prestanka eksploatacije. Predvideno je da se u Dragaljskom
polju putem sanacije formiraju dva manja jezera;
Potrebno je istraziti mogucnost koriséenja ukrasnog kamena na lokaciji Kamenari-
KruSevica u Donjem Grblju;

Komunalno servisna privreda
Komunalno-servisna privreda bila bi locirana u dvije zone i to u Skaljarima i u novoj
zoni u Grblju, Sto je optimalno obzirom na karakter djelatnosti i dobru povezanost sa
gradom (tunel);

Mala privreda i zanatstvo
- Mala privreda predstavlja znacajni privredni potencijal u narednom periodu.

Dispergovani pogoni male privrede proizvodnog usmjerenja vezani su za ,velike
proizvodace“ predvidaju se u Kotoru, Risnu, Orahovcu, Mulu, Prénju, Stolivu i
Radanovi¢ima, kao i Lastvi Grbaljskoj;
Mala privreda usluznog tipa i zanatska djelatnost formirace se u okviru usluznih
centara u Kotoru, Radanovi¢ima, Dobroti, Prénju, perastu i Risnu.
Na nivou dalje razrade neophodno je planirati u naseljima rezervate za takve
djelatnosti;

Trgovina
Distributivni centar u Grblju planiran je sa 5000m2 skladiSnog i 1000m=2
manpulativnog prostora, sa hladnja¢om od 3000m2 predvidenom izmedu ostalog i za
prihvat cca 400 tona ribe;

Turizam

TuristiCki kapaciteti su razvrstani u sledece kategorije: hoteli, vile, privatni smjestaj,
kampovi i ostali oblici smjeStaja. Dati su kapaciteti u Grblju, u zalivu i planinskom
zaledu;

Privatni smjestaj obuhvata standardnu domacu radinost i domace pansione, kojima
treba davati sve veCi znacCaj, kako bi se aktivirali naroCito objekti u zalivu, ali se ovde
ubrajaju i turistiCka sela, koja podrazumjevaju kontrolisanu individualnu gradnju a u
sklopu zajednicke turisticke ponude. TeZnja je da se ovde postigne Sto veéi nivo
usluge;

Seoski turizam je povoljna moguénost za razvoj pojedinih naselja u Donjem Grblju;
Planirani turisticki kapaciteti po PP Opstine Kotor iz 1995. godine za podrucje Grblja

su:

- Glavaticko polje......... 50 leZaja u privatnom smjeStaju+100 leZaja u ostalom smjeStaju;
-Kavat .....ooeeeeeeeiinnn, 100 lezaja u privatnom smjeStaju;

- Lastva Grbaljska........ 100 leZaja u privatnom smjestaju;

- Radanovidi............... 100 lezaja u privatnom smjeStaju;

Zdravstvena zasStita
Ambulanta u Lastvi Grbaljskoj;
Planirane apotekarske sluzbe u Radanovi¢ima i Lastvi Grbaljskoj;
IzmjeStanje zavoda za psihijatriju iz Dobrote na adekvatniju u zoni Grblja u okolini
Kavca/mikrolokacija Ce se odrediti studijom i elaboratom o lokaciji.
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Djecije ustanove
Decija ustanova u Radanovi¢ima;
Decije jaslice u Radanovic¢ima;

Kultura
Sanacija i obnova Centra za kulturu u Radanovi¢ima;
Teznja da se u Sto veem broju naselja formiraju bar univerzalne sale, koje bi
omogucavale odvijanje minimuma kulturnih aktivnosti;
Biblioteka u Radanovi¢ima (uz osnovnu $kolu);

Sportska kultura i rekreacija
Formiranje specificnih sportskih centara uz smjestajne kapacitete u Donjem Grblju;

Javne sluzbe
Sedidta mjesnih zajednica u svim sekundarnim i lokalnim centrima, kao i stanice
javne bezbjednosti;

Obradive poljoprivredne povrsine
Na podrucju Grbaljskog polja: cvelarstvo, povrtarstvo, plantazno vocarstvo,
vinogradarstvo (pored puteva razvijati staklenike zbog ekoloSkih uslova i intenzivnije
proizvodnje);
Na manjim platoima i padinama Donjeg i Gornjeg Grblja: volarstvo, vinogradarstvo,
povrtarstvo; na terasastim povrSinama treba formirati manje povrtanjake, vinograde,
vocnjake i maslinjake, a moguce su i livade i manje oranic¢ne povrsine;
Stvaranje terasastih povrsina je izuzetno znacajno zbog sprecavanja spiranja flisnih
naslaga i humusa, a podizanje voénjaka na tako podignutim terasama je ravno
poSumljavanju;
Kod povrca birati one vrste kojih nema u zaledu odnosno sve vrste ranog povréa, kao
i dinje, lubenice i Sargarepu;
Od voca treba gajiti breskve, kajsije, badem smokvu, a od agruma limun,
pomorandZu,, mandarinu, japansku jabuku, dakle sve vrste kojima godi tlo i tereni
zaklonjeni od vetra;
Na viSim terenima potencirati masline i smokve;
Vinovu lozu treba gajiti na nizim terasama i flisSnim padinama;
U Gbaljskom polju treba razmotriti mogucnost gajenja pamuka i duvana;

Pasnjacke i travnate povrsine
Sjeverni dio opstine treba da ima naglaseni Sumsko-stoCarski karakter planinske zone
Potrebno je da se aktiviraju ve¢ postojece pasnjaCke i travnate povrsine kao i da se
sanacijom degradiranog tla dode do povecanja njihovog obima. U tome se vidi veliki
potencijal za razvoj pojedinih grana stoCarstva-naroCito kozarstva i ovCarstva;

Sumske povrsine
Podizanje zaStitnih Suma i to prvenstveno na zemljiStima najnizih bonitetnih klasa. Te
Sume bi imale prevashodno zastitnu funkciju od erozije, spiranja i klizanja tla;

Vegetacije na slabim tlima
U grbaljskoj zoni preovladuju: mediteranske stalno-zelene garige, submediteranski
listopadni Sibljaci i mediteranski travnjaci u pojasu crnike;
Potrebno je sprovesti i mjere zaStite od Sumskih poZara;
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4.2.PROSTORNI KONCEPT RAZVOJA

Grbalj obuhvata dio opstine Kotor izmedu opstina Tivat i Budva. Gornji Grbalj
zahvata padine LovCena visine do 1000mnm nastavlja se u prostrano polje sa nekoliko
prosirenja, koje je sa donje strane zaklonjeno Veljom Gorom, Cije su padine obrasle bujnom
vegetacijom. Ovaj prostor je izuzetno znacajan infrastrukturni koridor. Donji Grbalj se dalje
razvija sa nizom manjih zaklonjenih platoa, od kojih je najvece Glavatcko polje sa kvalitetnim
obradivim tlom.

VISOKI TURIZAM — EKOP’OLJOPRIVREDA — REVITALIZACIJA SELA- INDUSTIJA —
NACIONALNI PARK ,LOVCEN*“
Za ndhOVU realizaciju predvidaju se sledele aktivnosti:
intenzivni razvoj mediteranske poIJoprlvrede staklenici, cvece i rano povrce pored
jadranskog puta i u nastavku ve¢ podignutih tivatskih staklenika;
plantaze voca u Grbaljskom polju i povrtnjaci na manjim platoima Donjeg Grblja i u
Grbaljskom polju;
postizanje veée produktivnosti na relativnho ogranic¢enim povrsinama;
proizvedena zdrava hrana kao snabdevacka osnova i marketinki potez za smjestajne
kapacitete u Grblju i Jazu;
zaustavljanje divlje gradnje naroCito u Donjem Grblju i pored Jadranskog puta
(potzez radanovici-Lastva Grbaljska); SpreCavanje linearne gradnje u polju; planskom
dokumentacijom $to je moguce vise obuhvatiti postojeCe objekte a sve ostale
rigorozno uklanjati;
cjelovit program revitalizacije sela sa njihovim tradicionalnim djelatnostima i njihovo
uklju€ivanje u turisticku ponudu;
za potrebe visokog turizma predvidaju se prateci sportski tereni:
-ergela u Donjem Grblju (bregovi izmedu Radanovi¢a i Lastve);
-golf igraliste na padinama Vrmca (Kavac) i u Donjem Grblju (Platamun);
povezivanje sadrZzaja u donjem Grblju sa obliznjom lokacijom Jaz;
kvalitetno povezivanje sa Jadranskim putem preko dobre sabirne saobracajnice,
snabdevanje dovoljnim koli¢inama vode (regionalni sistem) kao i povezivanje naselja
i objekata na kanalizacioni sistem;
uspostavljanje biciklistickih staza;
dalji razvoj industrijske zone kod Radanovi¢a sa §to vedim naglaskom na Ciste
tehnologije; aktiviranje bescarinske zone i servisno-skladiSnih kapaciteta;
rezervisanje koridora za novu brzu saobracajnicu Tivat-Budva;
utvrdivanje zastitnih elektroenergetskih koridora;
zatvaranje deponije kod tunele i aktiviranje ve¢ proucene lokacije u Tre$njiCkim
mlinima / alternativna lokacija za deponiju: kamenolom LjeSevici;
kontrolisano upravljanje i sanacija kamenoloma u Naljezi¢ima;

EKOPOLJOPRIVREDA-PLANINSKI TURIZAM-NACIONALNI PARK ,,ORIJEN*
Proizvodnja zdrave hrane, kroz specificne programe, u zasticenom ekoloskom
ambijentu;

Potenciranje razvoja stoCarstva, naroCito kozarstva;

Organizovano prikupljanje lekovitog bilja i Sumskih proizvoda;

Razvoj pcelarstva;

Podrska seoskim gazdinstvima u formiranju mini-farmi;

Revitalizacija sela kroz rekonstrukciju etno-ambijenta i njihovo ukljuivanje u
turisticku ponudu (seoski ,,agro* turizam na mini farmama;

Intenzivni razvoj turizmabaziranog na komparativnim prednostima maritimnog i
planinskog turizma;
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Izletnicki turizam sa ukljuCivanjem u zajednicke programe priobalnog turizma;
Etapna gradnja infrastrukturnih sistema;

KONCEPCIJA NAMJENE POVRSINA, UREBDIVANJA | KORISCENJA PROSTORA
Grbalj je definisan kao najvece ruralno podrucje opstine Kotor.

Naselja
Sirenje gradskog gradevinskog podrucja.

5. POLOZAJ TERITORIJE OBUHVACENE PLANOM

Utvrdena granica Izmjena i dopuna PP Grblja ne poklapa se sa njegovim prirodnim
granicama. Grbaljsko polje, kao prostorna cjelina prostire se od granice sa opStinom Tivat na
zapadu, do blizu granice s opstinom Budva na istoku, taCnije do prostora Lastve Grbaljske.
To je horizontalan plato, smjeSten u relativno uskom koridoru uz trasu Jadranske magistrale,
s nekoliko proSirenja. Grbaljsko polje stisnuto je izmedu Grblja na sjeveroistoku, koji ga
svojom visinom od prose¢no 1000m §titi od glavnih udara bure, i Donje Gore visine oko
400m, sa jugozapadne strane, koja ne zaklanja osuncanje, ali prostor §titi od juznog vjetra s
otvorenog mora. PodnoZje Grblja relativno je blago sve do izohipse 300m na kojoj se nalazi
ditav niz zaselaka na potezu od Lastve Grbaljske do preko Sisi¢a i Naljesi¢a do Sutvare.

Grbalj predstavlja plodnu udolinu ogradenu sa istoka obroncima Lovéena i niskim
pobrdem sa zapada preko kojega izlazi na more. Duz isto€nog oboda polja razvija se desetak
naselja, vezanih za izvore pitke vode i jednim imenom nazvanih Gornji Grbalj.

Donji Grbalj Cini desetak naselja na pobrdu koje predstavlja zapadni obod polja.
Nakon prolaza Jadranske magistrale, koja vodi sredinom Grbaljske udoline, a posebno nakon
zemljotresa 1979. godine, nikla su nova naselja duz puta, dok su neka u Donjem Grblju
napustena. Jo$ je u srednjem vijeku bio Zitnica Boke, a danas je vazno ratarsko vocarsko
podrucje. U sjevernom dijelu Grbaljskog polja, na povrsini od 107 ha, izgradena je privredna
zona Kotora, u koju je preseljena kotorska industrija i servisi. Juzni dio polja zahvataju
vocnjaci, vinogradi i povrtlarske kulture . Ovaj dio polja zavrsava prostranom plazom Jaz. U
blizini se nalaze male pjesCane uvale: Traste, Zukovica, Zagorski pijesak, Trsteno, kao i
poznata lovista ribe. Do naselja Bigova (koje nije obuhva¢eno ovim planskim dokumentom),
put vodi kroz dobro ouvane i veoma interesantne urbane cjeline Vranovici i Glavaticici.
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6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE PODRUCJA
6.1. Pejzaz i topografija

Raznovrsnost pejzaZza predstavlja vrijednost i bogatstvo neke zemlje. U Crnoj Gori je
ta raznovrsnost nastala kroz kombinaciju izuzetnih prirodnih vrijednosti sa razli¢itim lokalnim
tradicijama koriSCenja prostora, koje su se razvile kao odraz kulturno-istorijskih i
socioekonomskih prilika.

Biogeografsko-ekoloskom analizom prostora Crne Gore prepoznaje se deset
pejzaznih tipova. Podrucje planskih izmjena nalazi se u mediteransko-flisnom pejzaznom
tipu.

6.2. Flora i fauna

U prostoru kotorskog okruga srijece se veliki broj mediteranskih vrsta biljaka, koje su
uopste karakteristicne za crnogorsko primorje. Od endemicnih rijetkih i prorijedenih vrsta
treba istadi sledee: Rhamnus orbiculata, Galium procurens, Seseli globiferum, Petteria
ramentacea, Moltkea petraea, Prunus webbii, Castanea sativa.

U grbaljskoj zoni preovladuju mediteranske stalnozelene garige, submediteranski
listopadni Sibljici i mediteranski travnjaci u pojasu crnike.
PodnoZje i sjeveroisto¢ne padine Donje Gore obraslo je gustom i kontrnuiranom makijom.

Od geofitnih vrsta koje cvjetaju u toku zime i rano proljeée znacajno je istaci sledece:
Crocus dalmaticus, Crocus tommanisianus, Romulea bulbocadium, Galanthus nivalis i druge.

Osnovna vrsta dlakave divljaci je obicni zec (Lepus europaeus), lisica (Vulpes vulpes
L.), reda je divlja macka (Felis silvestris Schreb), ¢agalj (Canis aureus L.) i vuk (Canis lupus
L.). Dosta je Cesta i kuna bjelica (Martes Foina Erhl.). Od pernate divljaci dominira jarebica
kamenjarka (Alectoris graeca Moisner), golubovi (Columba), a od migratornih vrsta Sumska
Sljuka (Scolapax rusticula L.) i druge selice.

6.3. Zemljiste (kvalitet zemljiSta, geoloske i geomorfoloSke karakteristike)

ZemljiSte kao najdragocjenije prirodno dobro ima viSestruku namjenu u zivotu ljudi, a
prema pedolodkim osobinama mozZe se Koristiti za poljoprivrednu proizvodnju, kao teren za
poSumljavanje, podizanje parkova i terena za rekreaciju i za izgradnju vodnih akumulacija,
infrastrukturnih i stambenih objekata.

Na prostoru Kotora vrlo su aktuelni sledeéi problemi u koris¢enju zemlji$ta: promjena
namjene zemljista, nepravilne i neadekvatne metode u obradi zemljidta i dr.

Kako se vidi sa slike ispod, teren planskog podrudja sa okolinom izgraduju
sedimentne stijene mezozoika i kenozoika. Mezozoik je predstavljen uglavnom flisem
karbonatnim stijenama trijasa, jure i krede, a kenozoik paleogenim i kvartarnim
sedimentima.
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Slika 01. LitoloSko-stratigrafska karta Crne Gore
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Sire podruqe istraZivanog terena jasno markiraju dve karakteristicne morfoloske cjeline:
RavnicCarski, blago zatalasani dio Grbaljskog polja i Mréevog polja,
Brdsko podrucje, Vrmac i obronci Lovéena na severu i istoku, a poluostrvo
LuStica na jugozapadu.

Samo Grbaljsko polje je depresija, blago zatalasana, orjentacije jugoistok-
sjeverozapad, sa kotama od 0 do 75 mnv (Radanovici). Od Radanovica, kao najvieg dijela
polje je blago nagnuto, na jednu stranu prema Tivatskom zalivu i na drugu prema Jazu. Po
polju su pojedina uzvidenja sa kotama i do 200 mnm (Kita 197 mnm, Zekova glava 60 mnm,
Glavino brdo 67 mnm, Sinjarevo 43 mnm, Spas 13 mnm i drugi).

Mrevo polje je depresija blago zatalasana orjentacije jugoistok-sjeverozapad, sa
kotama od 0 do 26 mnm. Od sjeverozapadnog dijela kao najviseg i najuzeg dijela polja kod
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vrha Kalimanica, polje je blago nagnuto prema uvali Jaz gdje se i zavrSava. Po polju su
pojedina uzviSenja, Ceren (38mnm) i Gorica (15 mnm).

Brdsko podrucje okolo polja Cine, sa severne i istoCne strane Vrmac i juzni obronci
Lov¢ena. Vrmac je brdo, orjentacije istok-zapad sa najviSom kotom 712 mnm (Velji vrh).
Lovéenski masiv okruzuje polje sa sjeverne i istoCne strane. Njegovi juzni obronci
(Branjevine) se strmo uzdizu iz polja.

Na jugozapadu je brdsko podrucje Lustice koje odvaja Grbaljsko i Mréevo polje od
otvorenog mora. Podrucje je orjentacije jugoistokseverozapad a pojedini njegovi vrhovi
dostizu visine preko 400 mnv (Kosmac 294 mnm, Pti¢ja glava 408 mnm, Gradi$te 424 mnm).

Dosadas$nja istrazivanja pokazuju da ovo podruéje spada u grupu seizmicki
najaktivnijin prostora Crne Gore, sa maksimalnim intenzitetom zemljotresa od 1=9 MCS.
Seizmicki je najaktivniji dio podrucja (okolina Budve), gdje se moze oCekivati zemljotres sa
maksimalnim intenzitetom od 1=9,2 MCS. To namece potrebu dosljedne primjene tehnickih
propisa koji vaze za seizmicki aktivnija podrucja. Opreznost mora naroCito biti prisutna pri
gradnji na geoloski manje stabilnim terenima (rijeCne doline, tereni podlozni klizanju kao i
sleganju i dr.). Na slici ispod je data seizmicka rejonizacija Crne Gore.

Slika},OZ-seizmié_k‘g rejinizacija Crne Gore
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6.4. Rezultati ispitivanja opasnih i Stetnih materija u zemljiStu

U skladu sa Programom ispitivanja Stetnih materija u zemljiStu Republike Crne Gore u
2006.godini, koncipiranom na osnovu Pravilnika o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih
materija u zemljitu i metodama za njegovo ispitivanje (SI. list RCG. 18/97) Javna ustanova
Centar za ekotoksikoloSka ispitivanja Crne Gore realizovala je Program ispitivanja Stetnih
materija u zemljitu Crne Gore.

Programom je obuhvaceno i obradivo i neobradivo zemljiste u blizini postojecih
gradskih i industrijskih deponija i u okolini saobracajnica na prilazu gradskim naseljima. U
ovim uzorcima je izvrSena analiza na moguce prisustvo opasnih i Stetnih neorganskih
materija (kadmijum, olovo, Ziva, arsen, hrom, nikal, flour, bakar, cink, kobalt i molibden) i
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opasnih i Stetnih organskih materija (policiklicni aromati¢ni ugljovodonici, polihlorovani
bifenili i trifenili, kongeneri PCBa, organokalajna jedinjenja i pesticidi). Uzorci zemljiSta u
blizini trafostanica ispitivani su na moguci sadrzaj polihlorovanih bifenola. Plan uzrokovanja
uraden je tako da se sa svakog mjesta uzrokovanja uzme uzorak sa nhajmanje pet
mikrolokaliteta i formira kompozitni uzorak na kome se vrsilo ispitivanje. Kao kontrolni je
uzrokovano zemljiste sa parcela za koje se pretpostavlja da su van domasaja zagadujucih
materija i saobracajnica.

Na podrucju opstine Kotor uzorkovanje je izvrseno 07.11.2006 godine na sledec¢im
lokacijama:
uzorak I, (Kotor. gradska deponija 1). uzet je na poCetku deponije, uz saobrac¢ajmcu:
uzorak 2, (Kotor. gradska deponija 2), preko puta deponije-obradiva zemlja:
uzorak 3, (Kotor. industijska zona 1) uzet je unutar zone fabrike Henkel - Rivijera;
uzorak 4. (Kotor, Industnjska zona 2) uzet je iz oko 300m van ind. zone- obradiva zemlja.

Pregled sadrzaja toksi¢nih metala u uzorcima zemljista u opstini Kotor
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Grafik br. 1. Pregled sadrZaja hroma u uzorcima zemljista u opstini Kotor u toku 2006.god

Koncentracija hroma prevazilazi maksimalno dozvoljenu koncentraciju (50mg/kg) na
svim lokacijama
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Grafik br. 2. Pregled sadrZaja nikla u uzorcima zemljiSta u opSstini Kotor u toku 2006 god

Koncentracija nikla prevazilazi maksimalno dozvoljenu koncentraciju (50mg/kg) na
svim lokacijama.
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Grafik br. 3. Pregled sadrZaja olova u uzorcima zemljiSta u opstini Kotor u toku 2006 god.
Koncentracija olova prevazilazi maksimalno dozvoljenu koncentraciju (50mg/kg) na
lokaciji Deponija Lovanja 1 .
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Grafik br. 4. Pregled sadrZaja bora u uzorcima zemljiSta u opStini Kotor u toku 2006 god.

Koncentracija bora prevazilazi maksimalno dozvoljenu koncentraciju (5mg/kg) na
lokaciji Deponija Lovanja.

Pregled sadrzaja neorganskih toksikanata u uzorcima zemljiSta u opStini Kotor u periodu 1999- 2006
god.
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Grafik br. 5. Pregled sadrZaja hroma u uzorcima zemljiSta u opstini Kotor u periodu 1999- 2006 god.

Sadrzaj kadmijuma je u opadanju u odnosu na prethodnu godinu na svim lokacijama
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Grafik br. 6. Pregled sadrZaja nikla u uzorcima zemijista u opSstini Kotor u periodu 1999- 2006 god
SadrZaj nikla je u opadanju u odnosu na prethodnu godinu na svim lokacijama.

6.5. Rezultati ispitivanja toksi€nih metala u zemljistu

Na lokaciji Deponija Lovanja 1 u opstini Tivat utvrden je poveCan sadrzaj olova,
hroma, nikla i bora. Sadrzaj ostalih neorganskih materija je ispod MDK. Prisustvo organskih
polutanata nije identifikovano. Sadrzaj hroma i nikla povecan je i na lokaciji Deponija
Lovanja 2 kao i lokacijama Industrijska zona 1 i Industrijska zona 2. Na lokaciji Industrijska
zona 2 je utvrdeno i prisustvo polihlorovanih bifenila.
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6.6. Vode (vodni resursi i njihov kvalitet)

Podzemno i povrsinsko dreniranje odvija se ka Jadranskom moru i Skadarskom
jezeru. Podzemno dreniranje je uslovljeno znatnim rasprostranjenjem karsta. Aktivni
fluvijalni procesi ograni€eni su na priobalnu zonu na jugu.

Aktivnih vodotoka u priobalnom dijelu ima (Drenovstica, Lukavica koje formiraju
Jasku rijeku, Koluzun) ali su svi po pravilu kratki, povremeni, individualisani sa veoma
oskudnim drenaZnim sistemom.

Primorski pojas, naroCito dio Bokokotorskog zaliva sa Vrmcem, karakteristiCan je
strmim buji¢nim tokovima znatne erozione snage za vrijeme hidroloskog maksimuma.

Vodotok Drenovstice, nastaje spajanjem par povremenih povrsinskih tokova, koji se
spajaju u Gornjim Poborima, i tokom svog toka postoji jo§ par povremenih tokova koji se
ulivaju u pomenuti vodotok, a znacajniji izvori koji daju vodu su kaptirani izvor Smokvica i
Golubinjak. Vodotok Drenovstice morfoloski se razlikuje na kanjonski dio i ravniCarski,
dolinski dio, koji prolazi kroz MrCevo polje i zajedno sa vodotokom Lukavci formira Jasku
rijeku.

Spomenuti vodotoci imaju odredeni uticaj na prihranjivanje zbijene izdani, prisutne u
okviru aluvijalnin sedimenata Mrevog polja. Pored njih postoji i veci broj bujicnih tokova
tokom hidroloskog maksimuma, Cije vode prihvataju odvodni kanali i odvode ih u more.

Povremeni vodotokovi tokom ljetnjeg perioda presuse u kra¢em ili duzem periodu,
Sto zavisi od atmosferskih padavina. Najvazniji povremeni povrsinski tok je Kolozun koji ima
odredeni uticaj na prihranjivanje zbijene izdani, prisutne u okviru aluvijalnih sedimenata
polja. Slivno podrucje Grbaljskog polja zahvata povrsinu od oko 30 km2, dok je samo polje,
povrSine od preko 3 km2 zapunjeno kvartarnim sedimentima nataloZzenim preko
nepropustnih sedimenata flia. Zbijena izdan Grbaljskog polja, zastupljena u okviru
aluvijalnih Sljunkovito—pjeskovitih sedimenata oivi¢ena je slojem nepropusnih glina u povlati
i flisnih sedimenata u osnovi, 8to je prednost u njihovoj zastiti. S obzirom da se radi o0 veoma
znaCajnom izvoristu potrebno je pratiti i uticaj okoline na izdan Grbaljskog polja iz koga se
vrsi crpljenje vode, ukoliko dode do naru$avanja kvaliteta vode ili promjene izdasnosti izdani
potrebno je precizno utvrditi uzroke koji su do toga doveli i preduzeti mjere na njihovom
otklanjanju.

6.7. Vazduh (kvalitet vazduha i klimatske karakteristike)

Vazduh je jedan od najbitnijin Cinilaca Zivotne sredine i njegovo degradiranje za
posledicu ima pogorSanje kvaliteta Zivotne sredine. Vazduh se zagaduje sagorijevanjem
razliCitih goriva, pri Cemu nastaju razliiti gasovi, medu kojima najveci uticaj na zagadenost
imaju sumporni i ugljen-dioksid. Izvori su vrlo razliCiti, ali su najznacajniji: ispusni gasovi
vozila, gasovi Cvrstih i teCnih goriva za zagrijavanje prostora, industrija u gradu koje u
tehnoloSkom procesu proizvodnje koriste isparljive hemijske supstance, komunalna i
industrijska praSina i dr.

Klimatski uslovi predstavljaju veoma vazan faktor razvoja ovog podrucja, posebno
ako se imaju u vidu raspolozivi turistiCki resursi. Vrijednosti klimatskih elemenata su u osnovi
odredene geografskim poloZajem prostora, njegovom reljefom, razli¢itim ekspozicijama
pojedinih djelova terena, kao i uticajem klimatskih faktora iz okruzenja.
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Najtopliji mjesec u godini je juli sa prosjeCnom temperaturom vazduha od 25°C, a
najhladniji je januar sa srednjom temperaturom od 7,4°C. Srednja godiSnja temperatura
vazduha je 15,6°C. U tabelama ispod dat je prikaz temperature vazduha u opstini Kotor,
koju je mjerio Hidrometeorolo3ki zavod Crne Gore.

Tabela 01. Srednja mjeseCna temperatura vazduha u oC
JAN | FEE | MART | APE | MAT | JUN | JUL | AVG [ SEP | OKET | NOV | DEC | GOD.

SE. VE. 7O 45 108 | 132 ) 179 ) 21.8 | 247 | 247 ) 205 | 164 | 122 2.0 15.6
MAX 071 10.8 134 15) 207 262 | 270 | 273 | 235 182 | 141 | 11.0 17.7
MIN 5.7 &.0 69 [ 103 [ 151 | 196 | 227 | 222 [ 17.8 ] 141 9.3 3.7 8.5

Tabela 02. Aposolutni maksimum temperature vazduha u oC
JAN | FEE | MART | APR | MAT | JUN | JUL | AVG | SEP | OKT | NOV | DEC | GOD.

SELWVE. | 171 183 210 | 239 234 | 323 | 35| 331|308 269 | 220 182 35.5
MAX 196 | 235 2400 20| A0 | 36 | A0 380 386 | 294 | 22 2 390
MIIY 151 154 175 | 184 | 246 | 276 | 31.6 | 313 | 256 | 232 178 | 1374 23.0

Tabela 03. Apsolutni minimum temperature vazduha u oC
JAN | FEE | MART | APR | MAT | JUN | JUL | AVG | SEP | OKT | NOV | DEC | GOD.

SE. VE. -0.3 0.5 2.5 449 20128 182 158 | 123 7.0 35 0.3 -1.1
MAZ 24 33 0 7O 130 ) 172 | 24 205 | 150 ] 102 4.3 i4 1.2
MIN 42 [ 34 1.8 22 546 | 102 ] 134 | 112 2.8 1.4 04 24 -4.2

Prema apsolutnim padavinama Kotor prima godisnje preko 2000 ml i najkiSovitiji je
grad na Jadranu.

Razlike izmedu padavina u doba minimuma i maksimuma veoma izrazene na
podrucju opstine Kotor. Iz tabele ispod, se vidi da maksimalna koliina padavina u novembru
mjesecu iznosi 506,9 mm/m2, dok je naniza maksimalna koli¢ina padavina u julu mjesecu i
iznosi 111,6 mm/m2.

Tabela 04. Suma padavina u mm/m?2
T1AN | FFB | MART | apR | wal | M| 1 | aviz | SFP| OET | NOV | DEC | GOD

SELVE [ 1847 1648 1402 | 1539 [ 1170 ) 670 ) 342 | 890 | 1440 1634 | 2420 | 200.0 | 1711.8
MAX L0907 | 4632 | 3230 | 3446 | 2808 | 1500 ) 1116 | 2013 | 42001 | 3303 [ 5060 | 4236 | 23740
MIN 0.8 5.2 138 [ 336 ([ 11.0| 134 02 14 TO[ 104 | 631 323 ] 10917

Srednja vrijednost relativne vlaznosti vazduha iznosi 74,7 % i prikazana je u narednoj tabeli.

Tabela 05. Relativna vlaznost \Lazduha u%

JAN | FEBE | MART [ APR [ MAJ | JUN | JUL | AVG | SEP | OKT | NOWV | DEC | GOD.
SE.VE. | 760 734 747 762 756 | TIE | 693 TO6 | 736 | TR0 | 77O | Te7 4.7
MAX 82.0 ] 904 910 | BB6 | B19O | 7BO | 782 | 792 | 7EE | B41 | BS3 | BS3 g1.1
MIN 70.3 ] 613 663 | 665 | 710 | 663 | 652 | 641 | 66.1 [ 713 | 690 | 647 71.5

Na meteorolo$koj stanici u Kotoru, koja je tipa obi¢ne klimatoloske stanice (mjerenja
se vrSe tri puta u toku dana u 7h, 14h i 21h), ne vrSe se mjerenja vjetra i duzina trajanja
osuncavanja pa su ovi parametri obradeni na osnovu mjerenja na meteoroloskoj stanici u
Herceg Novom. RuZa vjetra je napravljena na osnovu mjerenja brzine i pravca vjetra u tri
termina dnevno (tkz. klimatoloSka ruza vjetra).

Na osnovu klimatoloske ruze vjetrova, na podruéju Herceg Novog se najCesCe
javljaju vjetrovi iz pravca istoka sa Cestinom od 6%, srednja brzina vjetra iz tog pravca je
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1,8m/s. Najveca prosjeCna brzina je 3,0m/s iz pravca jug-jugozapad dok najjaci vjetrovi
duvaju iz pravca sjever-sjeveroistok i istok-sjeveroistok brzinom od 30,5m/s Sto je prikazano
na slici ispod.
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Slika 03. Ruza Cestine po pravcima i srednje brzine vjetra za Herceg Novi

Pojava snijega i snijeznog pokrivaCa na podruCju Kotora je rijetka pojava.
Maksimalna visina snijeznog pokrivaCa izmjerena je 3.1.1993.godine visine 3 cm. U Kotoru je

samo 7 puta izmjeren snijezni pokrivac i to 4 puta u 1993.god. (3dana u januaru i jedan dan
u februaru).

Sto se tiCe osunCavanja, iako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjecna duzina
dana je 15,2 sata) ukupan broj sati sijanja sunca je najveéi u julu, prosjeCno 292 sata,
odnosno prosje¢no 10,9 sati dnevno. Izrazeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duZine
dana je suncano. Najmanja duzina trajanja osuncavanja je u decembru od prosjecno 35%
duzine dana, odnosno prosjecno 3,2 sata dnevno. Dat je tabelarni prikaz osuncavanja:

Tabela 06. Prikaz osunavanja za Kotor

jan feb mar apr maj jun Jul avg sep okt naw dec god.
EEI'IE:;:.HE 25 | 106 | 120 | 134 | 148 | 152 | 1498 | 138 | 125 | 1.0 | @8 9.1
Sradnje
trajanje - = R - o a - S . . e .
osuntavania || 1173 | 1215 | 1831 | 1207 | 2500 | 2820 | 3333 | 3170 | 2440 | 1840 | 1903 | 1000 | 24228
u satima
E:’;ﬁ““ 16 43 53 8.3 8,1 a7 | 108 0z | &z 58 37 32
Relativno
osuncavanje | 38 40 44 47 55 £ 73 74 &7 54 36 a5 54
u %

Klimatske karakteristike opStine Kotor, koju je uradio Hidrometeorolo3ki zavod Crne gore za
period od 1977 — 1990 godine, prikazana je u tabeli ispod.
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Tabela 07. Klimatske karakteristike opStine Kotor

Kotor
period nsrednjavanja |
1977 - 1990,

Temperatura [ C )

Sredrjs kolicing padsaving (mm) 175 176 188 138 120 76 k2 =23 112 145 240 ME
| F el A ] il J I [w] i 0]
——rednE L nan ] Tha 120 | o | Ul . i« R = Ld.d | S« S 4 e T R = | 141
——3rednja Tmin () 4.4 54 T 84 | 134 |1ES5S [ 493 (4192 |63 | 123 | 83 57
& Srednjibroj cana ea padsvinama | 138 | 135 124 [ 128 | 118 iR 51 EE Ta 104 | 132 ) 1340
=={11mn

7. STANOVNISTVO | MREZA NASELJA (stanje)

Granicom ovog planskog dokumenta obuhvadena su sledece katastarske opstine, ili
djelovi katastarskih opstina: Kavac, LjeSevici, Dub, Sutvara, Vranoviéi, Naljezi¢i, Pelinovo,
Pobrde, Prijeradi, Kubasi, Goroviéi, Kavaci, Lastva Grbaljska, Glavati i Radanovici.

Naselja su izdiferencirana u dvije vece prostorne cjeline i to:
-Grbaljsko polje
-Donji Grbalj

Seoska naselja koja su u planom obuhvacenom podrucju (naselja u Grbaljskom polju

i nizim obroncima Gornjeg Grblja i Donje Gore) gravitiraju Radanovi¢ima, Lastvi Grbaljskoj i
KavCu.
Prema popisu stanovnidtva iz 2003. godine na ovom podrucju Zivi 3.061 stanovnika,
odnosno 3.095 po metodologiji ranijih popisa. Za cjelo obuhvaéeno podrucje opstinski centar
je grad Kotor, dok su Radanoviéi sekundarni centar, gdje Zivi 22% stanovnika analiziranog
podrucja, a po broju stanovnika (u obuhvacenom podrucju) zatim slijede: Kava¢ (14,6%)-
pomocni centar, Lastva Grbaljska-lokalni centar (14%) , Sutvara (10.7%), Dub (8%) itd.

Izvanredan polozaj podruja joS uvek nije saobracajno i opSte-ekonomski
valorizovan. Treba uzeti u obzir neposrednu blizinu 3 opstinska centra (Kotor, Tivat i Budvu)
kao i blizinu tivatskog aerodroma. Ovo predstavlja izuzetan potencijal za ravnomjeran,
uravnotezen i odrziv razvoj Grblja, $to je preduslov jaCe integracije geoprostora, pa zahtijeva
aktivno i permanentno otklanjanje postojecih razvojnih disproporcija, kvalitativnim
mjenjanjem ukupne prostorne, ekonomske i socijalne strukture. OpStina Kotor se po svom
geografskom, saobracajnom, privrednom i drustvenom poloZaju svrstava u opstinske centre
i gradska naselja regionalnog ranga. Medusobni razvojni uticaji i potrebe OpStine Kotor za
usmjeravanjem razvoja regionalnog i funkcionalnog okruzenja, na prvom mjestu Grblja, su
brojni, slozeni i komplementarni i obuhvataju i dodiruju cjelokupan druStveno-ekonomski,
tehnoloski i prostorni razvoj.
nosioci funkcionalne organizacije i ZariSta preobrazaja geoprostora, ovde ¢e poseban
akcenat biti stavljen na njihovu mrezu i analizu njihovih determinanti.

Demografske determinante naselja
U procesu socio-ekonomskog preobrazaja Crne Gore temeljenom na dinamicnim
promjenama u prirodnom kretanju i u prostornoj i socijalnoj redistribuciji stanovniStva iz
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seoskih u gradska naselja i iz nerazvijenih i slabije razvijenih u bolje razvijena podrucja, kao i
iz primarnih u sekundarne i tercijalne djelatnosti, transformisala su se naselja OpStine Kotor.
Glavni pokretac tih procesa bila je urbanizacija Cije se faze sukcesivno smjenjuju i razli¢ito
manifestuju u vremenu i prostoru, Sto je imalo odraz u brzim promjenama u mrezi naselja.
Od 50-tih godina proslog vijeka industrija je, uz prateCe efekte, uticala na brz porast
opstinskog i gradskog stanovniStva. Broj stanovnika opstine Kotor je od 1948. godine do
2003. godine uvecan sa 14.124 na 22.941 stanovnika, odnosno na 23.541 stanovnika po
metodologiji ranijih popisa. U demografskom rastu najviSe je participirao opstinski centar.
Do 70-tih godina proslog vijeka vecina seoskih naselja je imala pozitivno prirodno kretanje,
koje kasnije dobija negativan predznak, zbog iseljavanja dijela mladog reproduktivho-
sposobnog kontigenta stanovnistva. Vecina seoskih naselja permanentno gubi stanovnistvo.

Od 80-tih godina proslog vijeka poCinje proces Sirenja urbanih uticaja iz gradskog
jezgra na naselja njegovog neposrednog okruzenja, pa lokalni centri (Radanoviéi i Lastva
Grbaljska) demografski rastu. Uslijed nedostatka prostora i nedovoljno razvijene javno-
socijalne, komunalno i tehniCko-stambene infrastrukture u gradskom jezgru, prigradska
naselja postaju odredista migranata. To uslovljava njihov demografski rast pracen
intenzivnom stambenom gradnjom i socio-ekonomsku transformaciju izrazenu smanjenjem
ucescéa poljoprivrednog stanovni$tva u ukupnom i aktivnom stanovnistvu i povecanjem broja
domacinstava nepoljoprivrednih i mjeSovitih izvora prihoda. Inicirana je i dnevna migracija
na relaciji prigradska sela-Kotor. Formirane su nove urbane anglomeracije u perifernim
djelovima grada, $to je vremenom uslovilo relociranje funkcija iz centra Kotora. Na taj nacin
vremenom su se razvijala i nova preduzeca pretezno usluznih djelatnosti od tunela Vrmac,
preko Radanovi¢a, du? jadranske magistrale do Lastve Grbaljske.

Funkcionalne determinante naselja

Grupu bitnih Cinilaca razvoja mreze naselja Cine funkcionalne determinante. Kao i u
velikom dijelu Crne Gore, u geoprostoru opstine Kotor, u vreme industrijske urbanizacije i
koncentracije stanovniStva i funkcija u opstinskom centru, doSlo je do procesa funkcionalne
transformacije naselja pojedinacno i njihove mreze u cjelini. Do 70-tih godina proslog vijeka
samo je Kotor imao polifunkcionalni karakter, dok su ostala naselja opStine Kotor bila
monofukcionalna, sa dominacijom zaposlenosti aktivhog stanovniStva u primarnim
djelatnostima, najcée$¢e u okviru sopstvenih gazdinstava ili poljoprivrednim kombinatima.
Sada se situacija drasticno promijenila, pa se vecina stanovniStva okolnih naselja bavi
nepoljoprivrednim djelatnostima, tacnije sva vangradska naselja opstine doZivela su odreden
stepen funkcionalne transformacije, Sto je posledica zapoSljavanja stanovniStva u
neagrarnim djelatnostima. Naselja Radanovici, KavaC i Lastva Grbaljska pripadaju usluzno-
industrijskom tipu naselja. StanovniStvo seoskih naselja obavlja zanimanje u usluznim i
industrijskim djelatnostima pa se za njih moze reéi da pripadaju agrarno-usluznom i agrarno-
industijskom tipu naselja.

8. STANJE NEPOKRETNE KULTURNE BASTINE

Proces prolaznosti uslovio je da se cijeli niz vjekova Zivota mnogih ljudskih zajednica
drzava i civilizacija danas svodi na skroman broj objekata koji su odoljeli zubu vremena i
istrajali pred raznim istorijskim iskuSenjima. Zbog toga objekti iz proSlosti, koji ujedno
predstavljaju izuzetna umjetnicka djela i jedinstvene primjere ljudskog stvaralastva, kao i
svjedoCanstva o presudnim istorijskim dogadajima i njihovim akterima, cCine kulturnu
bastinu, tj. kulturno nasljede koje kao vazan faktor narodne i nacionalne identifikacije,
predstavlja prioritet svih savremenih drzavnih politika.

Kulturno nasljede u velikoj mjeri definiSe karakter podrucja i odreduje identitet njegovih
stanovnika. Graditeljsko nasljede u kotorskoj opstini ima brojne vrijednosti: estetsku,
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vrijednost arhitektonske i funkcionalne raznovrsnosti, vrijednost u vidu postojeceg
izgradenog fonda objekata, vrijednost kontinuiteta kulturne memorije i odredenu ekonomsku
i komercijalnu vrijednost.

Kotor ima bogato graditeljsko nasljede koje obuhvata seosku arhitekturu, gradsku
arhitekturu, javne objekte, arheoloSka nalaziSta, javne spomenike itd.

Spomenici u ovom kraju nijesu samo veoma brojni vec se istiCu svojim kvalitetom, a
javljaju se u veoma Sirokom vremenskom rasponu.

Po brojnosti i rasporedu spomenika kulture na teritoriji Opstine Kotor primjecuju se
iste razlike koje postoje u pogledu brojnosti i veliCine naselja. Najveci procenat objekata
nepokretne kulturne bastine smjeSten je u Kotorsko-Risanskom zalivu (oko 80%), dok se
ostatak nalazi u ruralnoj oblasti Grblja.

Desetak sela Gornjeg Grblja rasporedeno je uz obronke LovCena koji u granicama
obuhvata ovog planskog dokumenta prelaze u ravninu Grbaljskog polja, da bi se prema
zapadu ponovo podigli u nizu gorsku kosu Donjeg Grblja. Sela su raStrkana po obroncima,
bez nekog odredenog reda, dok su kuce grupisane po bratstvima, a crkve obi¢no gradene na
veoma istaknutim polozajima, na vrhovima brezuljaka. Od spomenika kulture na ovom
podrucju se izdvajaju:

-Crkva Svetog Dorda iz XVII1 vijeka u selu Mirac;

-Crkva Svetog Jovana iz poCetka XIX vijeka u selu Dub;

-U Sutvari- Crkva Svete Varvare (ili Svete Vare) koja je sredinom XIX vijeka srusena i
na njenom mjestu sazidana velika nova crkva, kao i crkva Svetog Porda;

-U Naljezi¢ima Crkva Svetog Dimitrija i crkva Svete Gospode;

-U Pelinovu: ilirske grobnice ,tumulusi* (velike kamene gomile), crkva Svetog Nikole
koja je po predanju gradena u XIV vijeku, crkva Svete Trojice sagradene na mjestu manje
stare crkvice 1859. Godine, crkva Svetog Petra,crkva Svetog Dorda i crkva Svete Nedelje;

-Crkva Svetog Porda u Prijeradima;

-U Gorovi¢ima: crkva Svetog Dorda, Svetog Jovana i crkva Svete Gospode koja je
srudena u zemljotresu 1979. godine (a bila je sazidana na mjestu ranije crkve);

-crkva Svetog Nikole u Brates$i¢ima;

-U Lastvi Grbaljskoj: manastir Podlastva posvecen Svetoj Gospodi koji po predaniju
datira iz X1V vijeka i neistrazeno arheolosko nalaziste ,,Milin Grad ,,;

-u Grbaljskom polju, nedaleko od aerodroma Tivat nalazi se znacajni arheoloski
lokalitet Mala Gruda sa nalazima tzv. ,KneZevskog groba“ iz perioda rane bronze (oko 2.000
godina prije nove ere), a pored nje jo$ uvijek neistrazeni tumulus Velika Gruda;

-u zoni Donjeg Grblja na oko 30 lokaliteta (uglavhom vrhovi bregova koji
predstavljaju gorsku kosu Donjeg Grblja) nalaze se velike gomile kamenih blokova —
tumulusa — koji su ustvari vrsta ilirskih nadgrobnih spomenika i kultnih mjesta. Od njih je
najznacajniji tumulus Milovica Gumno koji datira iz Il vijeka prije nove ere.

-U Krimovicama: zavjetna crkva Svetog Nikole, crkva Svetog Andrije (koja je veoma
osteCena u zemljotresu), crkva Svete Gospode, crkva Svetog Vartolomeja iz prve polovine
XVIII vijeka i ostaci crkve Svetog Stefana koja je sasvim sruSena u zemljotresu;

-U selu Zagora pored velikog ilirskog tumulusa, znacajniji objekti su: dvije crkve
Svetog llije: manja —oblika kapele i ve¢a koja je sagradena 1865. godine, ali je gotovo
potpuno sru$ena u zemljotresu, crkva Svetog Teodora Tirona koja je sagradena na mjestu
nekadadnjeg manastira i koja je naZalost potpuno srusena u zemljotresu '79, crkva Svetog
Vasilija i crkva Svetog Jovana Bogoslova iz XVIII vijeka.

-U Savinoj Glavici su znacajniji objekti crkva Svetog Save i veliki ilirski kameni
tumulus;

-U selu Kovaci crkva Svetog Arhandela Mihaila i crkva RoZdestva Bogorodice;
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-U Glavatima —crkva Svetog Porda iz poCetka XVIII vijeka i crkva Svetog Nikole iz
druge polovine XIX vijeka koja je sagradena na mjestu starije crkve iz poCetka XVIII vijeka;

-U selu Visnjeva-velika crkva Uspenija Bogorodice iz XVIII vijeka;

-U Kubasima crkva Rozdestva Bogorodice (Sveta Trojica) obnovljena sredinom XIX
vijeka;

-U GlavatiCi¢ima —stara crkva Svete Petke na Cijem je mjestu podignuta nova crkva
Svete Petke koja je, naZalost stradala u zemljotresu 1979;

-Za Bigovo su vezane legende o postojanju starog grada Grispoli, a po arheolodkim
nalazima ocCigledno je da se tu nalazilo znacajnije anticko naselje. U selu je postojao
manastir Svetog Nikole od kojeg je saCuvana samo mala crkva;

-U Pobrdu je znacajna crkva Svetog Jovana Bogoslova, obnovljena 1868. godine, a
tu su i jo$ dvije crkve bez vece vijednosti: crkva Svetog Spasa i Uspenija Bogorodice;U
Vranovi¢ima je najznacajnija crkva Svete Petke, obnovljena 1855. godine, ali i posevno
zasticen kompleks starih seoskih kuca sa odbrambenom kulom. Pored njih, u selu su i crkve
Svetog Nikole i Svete Varvare, a izvan sela na potezu zvanom Sus$cepan crkva Svetog
Stefana. Za Suséepan se vjeruje da je ispod njega postojao stari grad OraSac, gdje je na
lokalitetu OraSje pronadeno dosta arheoloskih ostataka.

-u selu LjeSevici i oko njega nalazi se nekoliko crkava: crkva Uspenija Bogorodice iz
XIX vijeka, crkva Svetog Nikole iz krja XVIII vijeka, crkva Svetog Dorda iz sredine XVIII
vijeka i dvije crkve bez veceg istorijskog i umjetnikog znaCaja: crkva Svetog Haritona i
crkva Svete Petke.

-U KavC€u se nalazi vise crkvi bez veeg znacaja: pravoslavna crkva Svete Petke i
katoliCke crkve: Svete Ane, Svetog Kriza i Svetog Ivana Krstitelja;

Nakon analize graditeljskog nasljeda Kotora uocljivo je da je opSte stanje loSe. Zastita
graditeljskog nasljeda je uglavnom pasivna i svodi se na upis spomenika kulture u registar,
dokumentovanje spomenika i izradu konzervatorskih uslova.

Aktivni oblici zastite su rijetki i Cesto se sprovode paralelno sa devastiranjem objekta,
odnosno navodnom tehnickom zaStitom koja primjenjuje savremene metode u
gradevinarstvu, umjesto starih zanatskih tehnika rada, uslijed Cega zastiCeni objekti gube
svoj izvorni karakter. lako je prisutna snazna Zelja gradana da se spomenici oCuvaju, ne
postoji mehanizam koji bi ekonomski i finansijski podsticao njihovo oCuvanje.

Status spomenika kulture stiCe se proglasenjem od strane Skupstine RCG na predlog
Republickog zavoda. Republicki zavod je u obavezi da u roku od 90 dana od dana stupanja
Zakona na snagu predloZi Program kategorizacije i progladenja spomenika kulture sa
dinamikom realizacije i potrebnim sredstvima.

U zoni Gornjeg i Donjeg Grblja nalazi se 30 objekata (Il i 11l kategorije) upisanih u
Registar nepokretnih spomenika kulture Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture:
Gornji Grbalj

Crkva sv. Dorda — Mirac...........uviiieeiiiiiiiii e Il kategorija
Crkva sv. Jovana - DUD........coouiiiiiiiiie e Il kategorija
Sakralni kompleks u Sutvari — Sutvara............cccoeeeeviiinneennnnn. Il kategorija
Sakralni kompleks u Naljezi¢ima — NaljeZi€i..........cccccevvvreeenn... 111 kategorija
Crkva sv. ije — NalJ Zi€i.......uvveeeeeeeeeeeeiii i, Il kategorija
Crkva sv. Gospode — NaljezZi€i..............cceeeeeeviniirieeeiiiiieeeeennn. 111 kategorije
Crkva sv. Dorda — SiSiCi......c.coovereiereeieee e Il kategorija
Crkva SV. Mine — SiBiCi.....cccvereirieeeiieceieecee e Il kategorija
Sakralni kompleks u Pelinovu — Pelinovo............c.cccoeevnviennnnes Il kategorija
Crkva sv. Nedelje — Radanovici (KO Prijeradi)..................... 111 kategorija
Crkva sv. Georgija — Prijeradi.........cccoceuuerieniiiiniiiiieeeieeen, 111 kategorija
Crkva sv. Nikole — Brates$ici (KO Prijeradi)..........ccccevvveenen... 111 kategorija
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Crkva sv. Jovana — GOroVi€i...........ccecvrvrrreeeeeeeee e e 111 kategorija
Crkva sv. Georgija — PelinOVO..........ccoeviiiiiiiiiiieeeeee 111 kategorija
Donji Grbalj

- Crkva Uspenja Bogorodice — KO LjeSeVi€i................cccuunnee.. 111 kategorija
Sakralni kompleks u LjeSevi¢ima - LjeSeViCi........................ 111 kategorija
Crkva sv. Nikole — Bigova.........cceeuuiiiiiniiiiiiiicciee e Il kategorija
Crkva sv. Petke — VIanoVi€i.............cccoeeeciiniiveeiiiieeeeeee e, 111 kategorija
Crkva sv. Vare — VIanoViCi.............ccooueeeviivvriiieieee e 111 kategorija
Crkva sv. Jovana — Pobrde...........cccceuuiiiiiiiieiciiicieee e 111 kategorija
Crkva RozZdestva Presvete Bogorodice — Kubasi................... 111 kategorija
Crkva sv. Trojice — Kubasi..........coeeuiiiiiiiiiiiieiieeeiieeeeee Il kategorija
Crkva sv. Arhangela Mihaila — Kovaci...........ccceeeeeeeeeeiiiinnnnns Il kategorija
Crkva sv. Save — KOVACi......cccccurrrrriieeeeeee e e eeeeceiiiie e Il kategorija
Crkva Uspenja Presvete Bogorodice — ViSnjeva.................... Il kategorija
Crkva sv. Jovana Bogoslova — Zagora...........cccuvveeuneennennnn. Il kategorija
Crkva sv. Vasilija Vellkog — Zagora..........ccceveeuneeviinienneennnnn. Il kategorija
Crkva Rize Bogorodice — KIHMOVICE..........ceeevuiiieieeeinieennens Il kategorija
Crkva sv. Vartolomeja — KrimoViCe..........ccoeunviiuneiiinneennees Il kategorija
Ruralni kompleks sa kulom — VranoVi€i.................ccccvvvnnee. 111 kategorija

Osim Crkve sv. Nedelje- KO Prijeradi, svi ostali registrovani spomenici kulture u regiji
Grblja su van granica obuhvata ovog Plana. Medutim, detaljnom analizom prostora
izdvojene su jo$ tri cjeline koje predstavljaju istorijsku bastinu ovog podrucja i koje se
pazljivim planiranjem okolnog prostora i detaljnim smjernicama vezanim za nacin
rekonstrukcije postojeCih objekata mogu zastititi od dalje degradacije. To su: Glavatske
kucice, Kovacke kucice i arheolosko nalaziste Velja gruda.

Programskim zadatkom date su smjernice kojima bi se stare ruinirane ku¢e po obodu
ruralnih zona sa izuzetnim ambijentalnim vrijednostima aktivirale paZzljivom rekonstrukcijom.
Obzirom da je osnovni cilj revitalizacija seoskih cjelina, a izgradnja novih objekata i
kompleksa razara karakter postojeCeg ruralnog tkiva i prostornog identiteta ovog dijela
prostora, potrebno je daljom planskom rezradom nacéi nacin da se zadrze svi postojeCi
elementi tradicionalne arhitekture ovog podrucja, a da se istovremeno aktivira napusteni
prostor i saCuva od dalje degradacije.

Kada je rijeC o arheoloskom lokalitetu Velja Gruda, neophodno je, kroz dalju plansku
razradu, pravilno ga valirizovati, dati mu zasluzeni znacaj i maksimalno ga ukljuciti u
turistiCku ponudu.

9. PRISTUPACNOST PODRUCJA

PristupacCnost, kao kriterijum uspjesnosti ekonomskog i socijalnog razvoja, za Grbalj
ima naroCiti znacaj, obzirom da se planom obuhvaceno podrucje pruza longitudinalno duz
Jadranske magistale, izmedu tri opstinska centra. Pristupacnost vaznim tackama (znacajni
objekti i kompleksi) i sistemima (mreZe i objekti socijalne i tehniCke infrastrukture) danas i u
buduce obezbeduju povelan interes poslovnih veza, investitora i turista, ali i zadovoljava
potrebe gradana na njihovoj teritoriji. Odgovarajui raspored socijalne infrastrukture
(Skolstvo, zdravstvo, kultura, sport i dr.) treba da obezbijedi uravnotezeniji razvoj svih
naseljenih djelova podrucja, umjesto dosadasnjeg centar/periferija modela. Danasnji stepen
pristupaCnosti, i pored povoljnog poloZaja, nije na potrebnom nivou. Neravnomjerno
rasporedene javne sluzbe, odnosno nedovoljna pokrivenost osnovnim oblicima javnih sluzbi,
predstavlja vazan socijalni problem Grblja. Takode, izraZzena je nerazvijenost integralne
(sekundarne) putne mreze, taCnije nepogodna je povezanost seoskih naselja na primarnu
putnhu mrezu.
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Odgovarajuci kvalitet i raspored tehniCke infrastrukture, narocito saobracajne treba
da poveca stepen pristupacnosti svih poslovno i stambeno-turisticki aktiviranih djelova, ali na
naCin da se rastereti Jadranska magistrala, tj. da se redukuje ogroman broj nelegalnih
prikljuCaka na magistralni put.

9.1 Saobrac€aj i saobra€ajna mreza i objekti (stanje)

Dominantna uloga drumskog i prisutnost vazdusnog saobracaja u prostoru, i pored
povoljnog geografskog poloZaja ukazuje na razvojna ograniCenja saobracajne infrastrukture.
Ova konstatacija se odnosi na kvalitet i kvantitet saobracajnih sistema. Saobradajna
povezanost analiziranog podrucja sa regionom je nepovoljna. Prvi razlog tome je $to nije
realizovana funkcionalna dislokacija tranzitnog saobracaja izgradnjom brze obilaznice kroz
Crnogorsko primorje (paralelno sa Jadranskom magistralom). Takode, mali je broj razvojnih
dokumenata o potrebama nemotorizovanih kretanja i vrlo je spora realizacija. Jedina
pogodnost prostora je neposredna blizina Tivatskog aerodroma, pa su razvojne mogucnosti
analiziranog podru¢ja zantno pojacane. Ipak, posebnu paznju treba posvetiti rekonstrukciji
(prosirenju) jadranske magistrale i formiranju adekvatne mreze primarnih i sekundarnih
saobracajnica.

9.2.Javne sluZzbe-mreza i objekti (stanje)

Po zakonskoj regulativi, javne sluzbe su ustanove u kojima se obezbjeduje ostvarivanje
prava, odnosno zadovoljenje potreba i interesa gradana i organizacija u oblastima
obrazovanja, uceni¢kog i studentskog standarda, nauke, kulture, fizicke kulture, zdravstva i
socijalnog obrazovanja, socijalne zastite, druStvene brige o djeci i td.

PovrSine namjenjene javnim sluzbama (ustanovama) obuhvataju obrazovanje, nauku,
kulturu i informacije, zdravstvenu zastitu i druStvenu zastitu djece i omladine i socijalnu
zaStitu, objekte drzavnih organa i lokalne samouprave, udruzenja i komore, organizacije i
udruzenja gradana.

Struktura i prostorni raspored javnih sluzbi, njihov kapacitet, kvalitet i nivo usluga koje
pruZzaju za zadovoljenje osnovnih potreba lokalnog stanovnidtva, jedan su od oshovnih
pokazatelja buduceg razvoja naselja. PostojeCa prostorna distribucija javnih sluzbi na
podrucju obuhva¢enom planom ima urbocentriCan model. Naselja prigradskog karaktera
(Radanovici, Lastva Grbaljska) opremljena su ponekim standardnim uslugama, ali su
stanovnici uglavnom upuceni na koris¢enje usluga u gradu. 1z tog razloga, imajuci u vidu
stalni razvoj podrucja, neophodno je povecanje broja javnih sluzbi.

Razvojne mogucnosti javnih sluzbi, objekata i kompleksa treba razmotriti sa kvalitativnog
i kvantitativhog aspekta, kao i sa aspekta njihovog prostornog razmjestaja.

Mreze (prostorni raspored) objekata javnih sluzbi trebaju biti utvrdene u skladu sa
normativima i programima razvoja odredenih djelatnosti, institucija, na nacin kojim se
obezbjeduje ravnomjerna pokrivenost svih djelova obuhvacenog podrudja.

U odnosu na utvrdene granice lzmjena i dopuna PP Opstine Kotor za podrucje Grblja,
ukljucujuéi i planirano proSirenje naselja, prema broju stanovnika, radijusu opsluZivanja,
urbanistickim normativima i standardima za odredene djelatnosti, treba planirati nove
prostore za potrebe javnih sluzbi u oblasti kulture, obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite,
sporta i dr.
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U granicama obuhvat Izmjena i Dopuna PP Opstine Kotor za podrucje Grblja $kola
postoji samo u Radanovi¢ima. Razvoj treba planirati u domenu kvalitativnog poboljSanja
uslova rada i opremljenosti. Takode, treba predvidjeti jo$ jedan objekat djecje ustanove. U
pogledu zdravstvene zastite, postojeCu ambulantu u Radanovi¢ima treba osavremeniti i
eventualno razmisliti o povelanju kapaciteta. Takode se javlja potreba za apotekarskom
sluzbom u Radanovi¢ima, Lastvi Grbaljskoj i KavCu.

Ustanove kulture i informisanja potrebno je razvijati u sva tri domena. Podizanje nivoa
obrazovno-kulturno-zabavnog standarda treba posti¢i formiranjem  adekvatnog
multifunkcionalnog prostora (objekta) u lokalnim centrima (Radanavici, Lastva Grbaljska).

Stanje vjerskih objekata je razliCito i njihov dalji razvoj uglavnom zavisi od sopstvene
inicijative i sredstava, nhovca namjenjenog ovim objektima iz opStinskog budzeta , raznih
investicija, donacija i sl.

Objekte namjenjene sportu i rekreaciji treba locirati gdje god za to postoje prostorne
mogucnosti. Treba naglasiti da, osim stadiona ,,Grbalj* ne postoji ni jedan objekat namjenjen
sportu i rekreaciji.

RaspoloZivi prirodni resursi ukazuju na neuporedivo vece mogucnosti razvoja sporta,
pod uslovom da se ti potencijali organizuju i operacionalizuju kao brojniji i raznovrsniji
motivi, po ugledu na svjetske turisticke standarde i trendove. To se moZe postici
formiranjem rekreacionih, trim i biciklistickih staza naroCito u potezu od arheolokog
nalazista do plaZze Jaz - pored rijeke KoloZunj, ali kroz dalju plansku razradu treba razmotriti i
druge opcije i naci $to je moguce vise lokaliteta na kojima bi bilo poZeljno razvijati
rekreativnu sportsku aktivnost.

10. LOKALNA EKONOMIJA (STANJE)

Klju€ni faktori za uspjesnu integraciju Grbaljskog podrucja i okruZenja je zdrava lokalna
ekonomija i djelovanje lokalne samouprave i svih ucesnika da u svojim domenima doprinesu
procesu izgradnje sredine. Mala i srednja preduzeca nijesu dovoljno razvijena i uglavnom su
orijentisana na trgovinsku djelatnost, pa je izrazen problem upoSljavanja.

Trenutno postoje velika interesovanja za direktna ulaganja stranih i domacih investitora
u ovo podruéje. Razvojem poslovanja, turizma, ugostiteljstva, zanatstva zastite i
unapredivanja Zivotne sredine, uredivanje gradskog gradevinskog zemljista, izgradnjom i
odrzavanjem lokalnih puteva, oCekuje da e se stanje uposljenosti domaceg stanovnistva
znatno pobolj3ati.

10.1 Poljoprivreda

Poljoprivredno zemljiste obuhvata sve povrSine koje su neposredno namjenjene
proizvodnji biljnih, a posredno i stoCarskih proizvoda, radi obezbedenja hrane, agrarnih
sirovina i drugih proizvoda bioloSkog porijekla.

Ova namjena u Planu obuhvata predione prostore, kao i zone neposredno uz prigradska
naselja. Pod primarnom biljom proizvodnjom smatra se ratarska, vocarsko-vinogradarska
povrtarska i rasadniCka proizvodnja, proizvodnja ljekovitog, aromati¢nog i ukrasnog bilja,
proizvodnja gljiva i proizvodnja dubriva.

Postojece stanje

Sto se tiCe seoskih podruja, osnovni problem predstavlja Cinjenica da poljoprivredno
okruzenje (uze i Sire) i poljoprivredna tradicija nijesu u poslednje vrijeme dovoljno
iskoris¢eni u oblikovanju savremene poljopriviede a i ukupne lokalne ekonomije.
Najzastupljenija su mala gazdinstva (od 0,11 — 1,00 ha), a znatno je niza zastupljenost vecih
gazdinstava (od 1,00 — 20,00 ha), pa sadasnja struktura ne omogucava rentabilnu
proizvodnju koja zahtjeva organizovanje proizvodnje na ve¢im zemlji$nim kompleksima.
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Poljoprivredu danas karakteriSe nedovoljna organizovanost u zadruznom djelovanju.
Neorganizovanost zadruznog djelovanja ogleda se i u nedostatku otkupnih stanica, ¢ime je
otezan plasman proizvoda a poljoprivrednu proizvodnju Cini nepouzdanom. Prerada
poljoprivrednih proizvoda nije razvijena, tacnije radi se uglavhom o manjim pojedinacnim
kapacitetima, suSarama, mesarama i pekarama. Treba imati na umu ¢injenicu da su agro-
ekoloski uslovi u Grblju vrlo povoljni za poljoprivrednu proizvodnju. Obradivo zemljiSte
predstavlja jedan od najvaznijih prirodnih resursa i Cini bazu za organizovanje poljoprivredne
proizvodnje. Za cijelo podrucje Grblja poljoprivreda treba biti vazna privredna djelatnost, a
ruralni prostor njen neodvojivi dio. Povoljni prirodni uslovi za razvoj svih grana poljoprivrede
(ratarstva, povrtarstva, vocarstva, vinogradarstva i stoCarstva), osnova su za potencijalni
razvoj poljoprivrede. Grbaljsko polje je oduvijek bilo bogato poljoprivrednim zemljistem 1 i 11
kategorije. Medutim, racionalno upravljanje poljoprivrednim zemljiStem otezavaju brojni
Cinioci. To su, prije svega, nasledni Cinioci usitnjavanja privatnog posjeda, stalni gubitak
poljoprivrednog zemljista zbog urbanizacije i industrijalizacije, postoje¢a nesredenost
zemljiSnih knjiga, spori postupak uskladivanja i azuriranja zemljiSno-knjiznog stanja itd.
Prirodni uslovi (poljoprivredno zemljiste visokog kvaliteta) treba u blizoj buducnosti da budu
jedna od vodecih trzidnih orijentacija ovog podrucja, u pravcu, prije svega, proizvodnje
zdrave hrane, ratarsko-stoCarske proizvodnje, sa uce$¢em vocarstva, vinogradarstva,
proizvodnje ljekovitog bilja i dr.

Staklenici i plastenici, kao i rasadnici su relativno malo zastupljeni, i pored toga Sto
postoje povoljni uslovi za povrtarstvo i cvecarstvo. Kako poljoprivreda, posebno intenzivna
zahtjeva upotrebu hemizacije u zastiti bilja i plodova, poseban su problem ,seoske deponije*
gdje bi se ovaj toksicni otpad odlagao i unistavao.

Stanje pratece infrastrukture u poljoprivredi je nezadovoljavajuce i ne prati mogucnosti
razvoja savremene poljoprivrede: nema zemljoradnickin zadruga, otkupnih stanica, nema
poljoprivrednih preduzeca, velih farmi i Stala, smjestajnih i preradivackih kapaciteta,
nedovoljan je broj poljoprivrednih apoteka i u Sirem okruzenju postoji samo jedna
veterinarska stanica. To upucuje na potrebu da se strateski ulaze u revitalizaciju postojecih i
razvijanju novih poljoprivrednih kapaciteta. NaroCito treba staviti akcenat na ugovorno
povezivanje poljoprivrednih gazdinstava i otkupnih stanica, povezivanje stoCarskih farmi sa
klaniénim kapacitetima, ali i razmotriti moguénost snabdevanja vecih trzista, kao i
kontinuirano snabdevanje turistiCko-ugostiteljskin obekata u okruzenju. U ovom sektoru
klju€nu ulogu mogli bi imati dugorocniji krediti za mala i srednja poljoprivredna gazdinstva,
kojima bi se omogucilo degradiranim poljoprivrednim proizvodackim kapacitetima da
osavremene opremu, usaglase proizvodnju sa evropskim standardima i postanu konkurentni
bar na domacem trzistu.

Poljoprivredno stanovnistvo

Smanjenje broja poljoprivrednog stanovniStva, njegovo demografsko uruSavanje,
nepovoljna obrazovna struktura osnovne su karakteristike poljoprivredne populacije Grblja.

Prema podacima Popisa iz 2003. godine od ukupno 1199 clanova poljoprivrednih
gazdinstava, samo se 13 (1%) aktivno bavi poljoprivredom, premda se poljopriviedom kao
~sporednom“ djelatno$¢u bavi neSto veli broj u tzv. mjeSovitom tipu porodicne
poljoprivrede. Vecina gazdinstava ima manje od 3 ha zemlje (prosjek za cjelo podrucje
Kotorske opsStine je 0,6ha po poljopriviednom gazdinstvu), i to po pravilu vrlo usitnjenih
poljoprivrednih povrsina. lzvjesne razlike po naseljima bitnije ne mjenjaju nepovoljnu sliku
osnovnih resursa porodi¢nih gazdinstava. S obzirom da rentabilnost proizvodnje raste sa
povecCanjem povrSine gazdinstva, onda se moZe zakljuCiti da je sadasnja struktura
ograniCavajuci faktor u koris¢enju poljoprivrednog zemljista. Cak i medu onima koji imaju
nesto vise zemljiSta, malo je vitalnih i trZziSno usmjerenih gazdinstava koja bi se u sadasnjim
okolnostima mogla ravnopravno nositi sa uvoznom konkurencijom. Tokom poslednje
decenije stanje u ovoj oblasti se jo$ vise pogorsalo o ¢emu govori: sukcesivno smanjivanje
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obradivog zemljiSta, uglavnom uslijed Sirenja divlje gradnje, preovladivanje negativnih
trendova u poljoprivrednoj proizvodnji, primjetna zapustenost znatnog dijela njiva, vocnjaka,
vinograda i seoskih dvoridta i gotovo patolosko okretanje mladih Clanova poljoprivrednih
domacinstava od obradivanja zemlje i obavljanja drugih poslova na gazdinstvu. Stocarstvo je
u konstantnom padu, tj, uzgoj stoke u zaseocima se zasniva iskljuivo na zadovoljenju
sopstvenih potreba.

Grblju je potrebna nova vizija poljoprivrede, kao djelatnosti koja pruza ekonomski
prosperitet, drustveni ugled i ekonomsku satisfakciju.

10.2 Privredne djelatnosti

Privredne zone obuhvataju veoma Sirok spektar privrednih djelatnosti pocev od
industrijske, manufakturne i zanatske proizvodnje, objekata saobracCajne privrede, preko
skladiStenja, prodaje na otvorenom, pa do onih oblika maloprodaje koji zahtjevaju velike
prodajne prostore tipa hipermarketa.

Pri analizi podataka za proizvodne zone i njihovom planiranju uzete su primarne i
sekundarne djelatnosti (industrija, gradevinarstvo, skladiSta i proizvodno zanatstvo). U
privredne zone mogu biti ukljueni i objekti visokokomercijalizovanih sportskih aktivnosti ili
masovnih oblika zabave. Namjene koje se mogu javiti u okviru privrednih lokacija pored
navedenih djelatnosti su i pogoni i baze gradevinskih preduzeca, skladista robe,
gradevinskog materijala, skladista tecnih i ¢vrstih goriva, robni terminali i robno-transportni
centri, veliki kompleksi trgovine, posebne vrste trznih i usluznih centara, sa naglaSenim
obimnim saobracajem, velikom posjetom, znatnijim optere¢enjem i sl., a moguce je i
minimalno ucesCe stanova za sluzbene potrebe.

Postojece stanje

Na teritoriji obuhvacenoj ovim planom privredne djelatnosti obavljaju se u pojedina¢nim
privrednim i proizvodnim pogonima. Globalan raspored privrednih zona ukazuje na
neracionalno i stihijsko koris¢enje zemljista. To se naroCito odnosi na dio prostora u
neposrednoj blizini industrijske zone Kotora. Na drugoj strani, postoji velika ponuda
slobodnih, ali infrastrukturno neopremljenih lokacija, koje su dovoljno fleksibilne i prihvatljive
za razliCite vrste privrednih i proizvodnih djelatnosti.

Uspjednije pozicioniranje Grblja u savremenim integracionim tokovima (na lokalnom,
regionalnom i transregionalnom nivou) podrazumijeva potpunije korisenje prednosti
podruCja i prevazilazenja postojeCih ograni¢enja. Definisanje strateskog cilja, zadataka i
koncepcije prostornog razvoja privrede u Grblju proistiCe iz Zeljene vizije planskog podrucja i
znacaja Grblja za cjeli region (Budva-Tivat-Kotor).

Komparativne prednosti Grblja, sa stanoviSta razvoja i razmjeStaja objekata namjejenih

privredi su:
- Polozaj u primarnom razvojnom pojasu izmedu tri opsStinska centra (Budva, Tivat

i Kotor);

Bogata osnova i povoljnost uslova za izgradnju objekata;

Oformljeni centri privredne aktivnosti;

Blizina postojece industrijske zone i lokaliteti sa inicijalnim pojavama savremenijih

prostornih formi za privredivanje;

Sa druge strane, problemi u postojeoj prostornoj strukturi privrede su sledeci:

- Nedovoljno valorizovane prednosti geopoloZaja podrucja;

NezavrSeni procesi transformacije preduzeca i nedovoljni razvoj preduzetnistva,
posebno u ruralnim zonama;

Velika stopa nezaposljenosti i niska iskoris¢enost stru¢nog znanja;

Vrlo slaba infrastrukturna opremljenost naselja i postojecih zona (lokaliteta);
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Nepovoljne orijentacije pojedinih preduzeca, lokacija zagadivaca u blizini stambenih i
drugih zona, ograniene moguénosti Sirenja disperzno razmijestenih industrija,
neadekvatne mjere zaStite okruzenja i dr.

Potpunija valorizacija polozaja analiziranog podrucja, spremnost lokalne samouprave da
odlu¢nije reaguje na promjene u okruzanju (u pravcu osavremenjivanja ponude lokaliteta za
privredni razvoj, u intenziviranju interesnog organizovanja-granskog, sektorskog,
umreZavanje na nekoliko nivoa), kroz podrSku razvoja manjih razvojnih centara dio je
mogucnosti za intenzivniji privredni razvoj Grbaljskog podrucja.

10.3 Turizam

Imajudi u vidu izraZzene ekonomske i socioloske funkcije turizma i njegovu sposobnost da
intenzivira i ostale privredne grane (poljoprivredne i privredne potencijale, usluge raznog
tipa, saobracaj i dr.), na prostoru obuhvacenom planom, neophodno je izvrsiti preciznu
valorizaciju turistiCkin vrijednosti i potencijala, kao i zakljuCiti u kojoj mijeri i na kojim
mjestima turizam mozZe predstavljati jednu od razvojnih komponenti Citave privrede Grblja.
Geografski i strateSki polozaj Grblja je izuzetno povoljan. Grbalj ima dobre prirodne
predispozicije za turizam: bogatu tradiciju, blizinu mora, blizinu aerodroma i blizinu tri
opstinska centra sa bogatim kulturno-istorijskim nasljedem. Znacajno za turizam je da ne
poznaje granice, odnosno mozZe se na pravi nacin razviti jedino u zajednickim prirodnim ili
kulturnim zonama bez obzira kome one formalno pripadaju.

Ukoliko se uzme u obzir ucesée turizma u sektoru usluga, vidi se da je taj procenat jako
mali. Na cjelom analiziranom podrucju jedini postojeci oblik turizma je u privatnom
smjestaju. Ipak, najvedi broj radno sposobnih stanovnika Grblja zapos$ljeno je u sektoru
usluga-hoteli i restorani, ili u sektoru trgovina i opravka motornih vozila. Ipak turistiCka
pivreda, i pored postojanja znacajnih potencijala zauzima nisku poziciju u ukupnoj privrednoj
strukturi Grblja. Treba uzeti u obzir da se od 2000. godine biljezi znaCajan rast broja turista,
naroCito stranih. Trend drasticnog povecanja broja turista se nastavlja i danas. Osim
optimisti¢nih prognoza da ¢e on i dalje rasti, neophodno je znatno povecanje smjestajnih
kapaciteta, uvodenje novih vidova turizma (eko-turizam, izletnicki turitzam), ali i
obogacivanje turisticke ponude sportsko-rekreativnim, komercijalnim kapacitetima i
uslugama.

Potencijali za razvoj turizma

Grblalj ima dosta potencijala koje kroz dalju plansku razradu treba aktivirati i ukljuciti u
turisticku ponudu. Bogatstvo podrucja u prirodnom i antropogenom smislu je nesumljivo i
osnova za buduéi razvoj turizma. TuristiCki potencijal prepoznat je u aktiviranju seoskih
podrucja (KovacCke i Glavatske kucice) pazljivom rekonstrukcijom ruirinarog naselja, pa bi u
ovom djelu turizam bio orijentisan ka tradiciji i seoskom nacinu Zivota, a treba imati u vidu i
neposrednu blizinu plaze Jaz. Takode, treba iskoristiti Sume u poledini za rekreaciju, sport i
lov.

Zone napadnute neplanskom gradnjom objekata namjenjenih povremenom (vikend)
stanovanju koje su formirane duz postojeCih saobradajnica treba planski usmijeriti i
preispitati mogucnost formiranja turistickih naselja.

Nevalorizovano arheolosko nalaziste takode treba aktivirati i na pravilan nacin ga
povezati sa okolnim naseljima biciklistickim i trim stazama kao i $to je moguée vise ga
ukljuciti u turisticku ponudu.

Podizanje nivoa usluga u privathom smjeStaju, kao i otvaranje malih garni hotela,
motela, takode se preporucuje kao rjesenje.

Potencijali
Blizina vrlo atraktivnih plaZa;
Blizina arheolo3kog nalazista;
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Blizina prostorno-kulturno-istorijkih cjelina (Kotor, Tivat, Budva);
Blizina aerodoma;
Dobar strateski poloZaj i infrastrukturna povezanost;
Tradicija i tradicionalne aktivnosti: gostoljubivost, tradicionalna jela i pia iz ovog
kraja, obiCaji, lov i dr.
Problemi
Nedovoljna komunalna opremljenost naselja;
Nevalorizovani turistiCki potencijali;
Nedostatak jasne koncepcije turistiCke privrede;
UgroZena Zivotna sredina, narocito na podrucju izmjeStene deponije Lovanja;
Nedovoljni i niskokvalitetni smjestajni kapaciteti u privatnom sektoru, naroCito na
podrucju Lastve Grbaljske;
NerjeSeni imovinsko-pravni odnosi posebno po pitanju viasnistva;
Slab marketinski pristup;

Nepostojanje jasnog strateSkog opredeljenja da li i u kojoj mjeri e turizam predstavljati
vazan oslonac razvoja ovog podrucja, trenutno onemogucuje organizovani plan aktivnosti.
Ovo je posledica toga $to nije izvrSena detaljna inventarizacija i evaluacija turistiCkih
potencijala bilo da su oni prirodnog ili antropogenog karaktera. Za sad, ozbiljno
interesovanje za Sirenjem turistiCke privrede u Grblju ostalo je na nivou ideje. Osim toga,
nepostojanje ili nepotpuna, dotrajala ili prevazidena komunalna opremljenost seoskih naselja
kao potencijalnih turistickih taCaka, iskljuuje ovu moguénost. Napredak koji je postignut i
koji se manifestuje povecanjem dolaska stranih gostiju orijentisan je na naselja koja su uz
morsku obalu, pa rjeSenje treba traziti u unapredenju i revitalizaciji ruralnih sredina, na
nacin Sto bi se sela komunalno i infrastrukturno opremila, oplemenila dodatnim sadrzajima
(restorani sa nacionalnom kuhinjom, uvodenje lovnog i izletnickog turizma, uvodenje
sportskih sadrzaja, postepeno uvodenje manifestacija i sl.).

11. ODRZIVOST RAZVOJA PODRUCJA GRBLJA

Jacanjem konkurentnosti u Sirim okvirima, podrucje Grblja Ce biti u poziciji da svoj razvoj
gradi na odrzivim principima, Sto prije svega podrazumjeva pazljiv i odgovoran odnos prema
vrijednostima i resursima lokalne prirode, kvalitetan odnos prema zivotnoj sredini, kulturnom
nasljedu, etnickom diverzitetu i tradiciji. Odrzivost razvoja analiziranog podrucja bi¢e u
znatnoj mjeri oslonjena na mogucnost obnove sela radi ¢ega su u ovom dijelu Plana
istaknute polazne osnove za njeno ostvarenje u buduénosti.

Paralelno sa ovim, izvrSena je i detaljna analiza stanja Zivotne sredine od Cijeg kvaliteta u
najve¢oj mijeri zavisi uspjeSnost buduceg razvoja podrucja. Nasledeno stanje, kao i
nedovoljna paznja kod rasporeda aktivnosti na teritoriji obuhvacenoj ovim Planom, u odnosu
na moguce negativne uticaje na vodu, vazduh i zemljiste, a samim tim i na Zivot stanovnika
u naseljima, zahtjevaju ozbiljno preispitivanje odnosa prema prirodnoj i Zivotnoj sredini,
posebno kada se radi o lociranju i izgradnji objekata privatnih investitora.

U korelaciji sa navedenim ispitano je i stanje koris¢enja zemljista, odnosno rasporeda
osnovnih funkcija kao i nacina gradenja na ovoj teritoriji.

11.1 Priroda kao osnov prostornog razvoja

PedoekoloSke analize ove zone ukazuju na ispravnost orjentacije na intezivhu
poljoprivredu i odatle se raniji rezimi uredenja ovog prostora temelje na koris€enju tla za
poljoprivredu. Medutim, usled brojnih antropogenih uticija (prije svega se misli na
nekontrolisanu gradnju i industrijsku zonu) do$lo je do ozbiljnog poremecaja prostorne
harmonije. Upravo iz razloga $to su prirodni predjeli na ovom podrucju znatno modifikovani
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postavlja se klju¢no pitanje planskog uticaja na nastalu transformaciju uz oCuvanje glavnih
prirodnih osobina i kapaciteta.

Zastita, prostorno uredenje i razvoj podrucja u obuhvatu granica ovog plana otvara
kljuno pitanje razumjevanja granica sadaSnjeg i buduceg iscrpljivanja prirodnih
(autonomnih) i poljoprivrednih (poluautonomnih) ekosistema ovog podrucja koja se, vrlo
Cesto opravdavaju razvojem i Sirenjem naselja, a koja se svode na sve intenzivniju zamjenu
autonomnih i poluautonomnih — urbanim (neautonomnim) ekosistemima. Problem stalnog
Sirenja i sve veCih Sirenja naselja namece rjeSavanje problema ocuvanja izvornog
biodiverziteta urbanog okruzenja. U tom pogledu, osnovni cilj je obezbjedenje bududeg
razvoja zasnovanog na $to manjem Stetnom djelovanju na prirodu Cime ¢e se stepen
njegove neautonomnosti ublazZiti. To podrazumjeva ocCuvanje prirodnih autonomnih
ekosistema u okruZenju i odrzavanje i stvaranje poluautonomnih ekosistema u urbanim
zonama u vidu zelenih povrsina razliCite veliCine i namjene.

11.2. Zastita prirode i prirodnih dobara grbaljskog podrucja

U predloZzenim podrucjima zastite prirode postoje dvije kategorije, a to su: podrucja
zastite predjela i prostori oko kulturnih dobara.

Kriterijumi izdvajanja su raznovrsnost, jedinstvenost i ljepota ili naroCito kulturno —
istorijski znacaj predjela kao i znacaj za rekreaciju.

U podrucju zastite predjela zabranjene su sve radnje koje mjenjaju karakter predjela
ili su protivureCene svrsi zastite. Cilj zaStite je zadrZavanje i razvoj karakteristicnog predjela
sa raznovrsnim vrstama zivotinja i biljaka.

Druga mjera u integrativnom modelu zastite je ograniCavanje inteziteta koriséenja
poljoprivrednog zemljista, prije svega ograniCavanje primjene vjestackog dubriva i pesticida.
Ekstenzifikaciju treba narocito sprovesti u podrucjima: zastite vodoizvoridta, u neposrednoj
blizini stajacih i tekucih voda, stambenih naselja, rekreacionih podrucja. U ovim podrucjima
treba redukovati koli¢ine dubriva i pesticida. Predvideti ekstenzifikaciju obrade
(ograniCavanjem visoke tehnologije, mehanizacije, veliCine polja), predvideti plodored i
prevodenje u drugu namjenu (npr. poSumljavanje, rekreacija) kao i povremeno ili potpuno
prepustanje polja prirodnoj sukcesiji.

TreCa mjera zaStite prirode je uspostavljanje sistema mreZe biotopa, $to
podrazumjeva indentifikaciju podrcja koja Ce biti integrisana u mrezu, kao $to su: zastitni
pojasevi, erodirana podrucja, ostaci Suma kao i sve ekstenzivno koris¢ene ili nekorisene
povrsine.

MreZa biotopa u ubanim zonama posti¢i ¢e se uspostavljanjem sistema zelenih
povrsina. U podrucjima intezivne poljoprivrede potrebno je formirati zastitne pojaseve.

Prostori oko kulturnih dobara obavezno se Stite i ureduju integralno sa prirodnim
okruzenjem. Na ovim prostorima, dozvoljena je rekonstrukcija i obnova prirodnih vrijednosti
i odlika, kao i uredenje kulturnog dobra, a koje se odnosi pretezno na stanje u vreme
izgradnje zasticenog kulturnog dobra i objekata koji su sa njim Cinili cjelinu.

Svi elementi prirode u urbanim zonama ¢e biti definisani i zasti€eni
planovima niZeg reda, dok se poljoprivreda i Sumska zemljista €uvaju prema
rjeSenjima ovog Plana.

35



Izmjene i Dopune Prostornog Plana Opstine Kotor za podrucje Grblja

Grbaljsko podrucje sa neposrednim okruzenjem predstavlja, u sadasnjim okvirima,
indistrijsku zonu, poljoprivrednu zonu i turisticko — stambenu zonu. Na povrsini od cca 1250
ha kombinacija navedenih kompleksa daje kao rezultat ekoloSki veoma ugrozeno podrucje.

Stepen zagadivanja i drugi nepovoljni uticaji nisu homogeno rasporedeni, ve¢ zavise
od lokalnih prirodnih uslova i antropogenih Cinilaca.

Uslijed ovakvog stanja, u daljoj prostornoj organizaciji treba se oslanjati na sledeci
princip: odrediti najadekvatniji na€in koriséenja prirodnih resursa i prostora sa
ciljem o€uvanja prirodnih vrijednosti i unapredenja zivotne sredine.

11.3. Naselja

Cjelo podrucje Plana pripada vangradskom regionu opstine Kotor.

Dva su osnovna uslova opredjelila poloZzaj naselja na prostoru Plana. Najveli broj
neplanski izgradenih objekata u granicama obuhvata plana nalazi se na plodnom zemljiStu
uz jadransku magistralu. U morfolosko-urbanom smislu, u grbaljskom polju naselja su
ravniCarskog tipa, a proces aktivhog zgu$njavanja se vr$i uz glavni putni pravac — jadransku
magustralu.

Osnova razvoja prigradskih naselja bila su manja sela Cija je nagla urbanizacija pocela
60-tih godina proslog vijeka pred naletom velike potraznje za gradom. Blok u prigradskom i
seoskom naselju Cine pojedina¢no izgradeni objekti na parcelama povrSine oko 600m2 na
kojima se javila specificna mjesavina Zivota gradsko-poljoprivrednog domacinstva. Objekti su
pretezno stambene namjene, sa jednim i vise stanova, preovladujue spratnosti P+1+Pk
(prizemlje+sprat+potkrovlje), izgradeni kao slobodnostojeéi objekti, rijetko kao dvojni. U
ovim naseljima izraZzena je izgradenost u prednjem dijelu parcele, sa predbastom ili bez nje.
U dubini parcele prostor je ureden kao dvorisni vrt, ili je u funkciji poljoprivrede sa bastom,
voénjakom i dr.

U poslednje vrijeme izrazena je tendencija transformacije prizemnih djelova objekta u
poslovni prostor, kao i izgradnja poslovnih objekata u prostoru izmedu regulacione i
gradevinske linije objekta. Osnovni smjernica za prigradska naselja je racionalnije koris¢enje
zemljista, kao i poboljSanje infrastrukturne opremljenosti svih naselja, ali i Cuvanje zelenih
povrsina. Ravnomjerni razvoj lokalnih centara (Radanoviéi i Lastva Grbaljska), sa jedne
strane, u direktnoj su vezi sa ruralnim zaljedem, sa druge strane.

Vedina naselja je u konfliktu sa javnim saobracajem, ima problema sa komunalnim
opremanjem, odredivanjem jasne granice naselja i formiranjem centra naselja. Naselja su
formirana stihijski, bez jasne putne matrice i sa loSom organizacijom atara. Napredak
industrijalizacije i lociranje privrednih objekata u atarima naselja ostavlja vidljive poslijedice
po fiziCku strukturu prostora i stanovnistva. Nekadasnja prepoznatljivost grbaljskog polja sa
naseljima kao reperima, estetski i funkcionalno naruSenu industrijskim pejzazom, zahtjeva
obnovu i prilagodavanje cjelokupne teritorije ovog planskog dokumenta, ali i potragu za
sopstvenim identitetom.

Prednosti

Osnovna predispozicija podrucja plana je Cinjenica da Zivotni prostor Cine ljudi koji Zive
na njemu, koji ga koriste i upravljaju njime. Duboka tradicija, mentalitet i zelja za napretkom
odlike su stanovnika veine naselja u grbaljskom okrugu. Dodajuéi tome kvalitetno
poljoprivredno zemljiSte u zapadnom dijelu prostora i adekvatne uslove za bavljenjem
vocarstvom i vinogradarstvom u isto€nom dijelu obuhvata, trebalo bi da dovedu do toga da
poljoprivredna proizvodnja u buducnosti bude dominantna u proizvodnoj strukturi. Ovo
nikako ne znaCi da se ukupni razvoj Citavog kraja treba osloniti na poljoprivrednu
proizvodnju, naroCito ako se ima u vidu veliina privatnih poseda, niska akumulativnost
poljoprivredne proizvodnje, visok stepen rizika i slab plasman proizvoda, ¢ak i na domacem
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trziStu. Zato su potrebni zatvoreni proizvodni procesi (proizvodnja-prerada-prodaja
poljoprivrednih proizvoda) i konkretni projekti OpStine. Sa druge strane postoje poodmakle
inicijative za formiranje privrednih zona u atarima naselja. Blizina atraktivnih saobracajnih
koridora, kao i izuzetan geostrateski polozaj podrucja garantuju vecu sigurnost za dolazak
stranih investitora. Ako se tome doda izuzetan prirodni i kulturni ambijent za razvoj i
unapredenje turizma u zapadnom djelu podruéja, potencijali za opsti razvoj su veliki.
Turizam i danas zauzima znacajno mjesto u pojedinim naseljima. Aktivnosti stanovnika
Lastve Grbaljske u velikom djelu su usmjerene ka usluznim djelatnostima. Dobra
saobracajna povezanost ovog podrucja daje sustinsku prednost ovom kraju, a izgradnjom
planirane obilaznice izbegao bi se prolazak tranzitnog saobracaja kroz naselja, Cime bi se
cjeli prostor znatno rasteretio i dobio na vrijednosti. Ukoliko se tome doda rekonstrukcija,
dogradnja ili izgradnja komunalne mreze na cjelom podrucju (vodovod, kanalizacija, elektro-
mreza), dobio bi se visokovrijedan prostor sa moguc¢nos¢u multifunkcionalnog razvoja.

Nedostaci

Nasuprot nabrojanim prednostima postoje i brojne slabosti danasnjeg poloZaja teritorije
Grblja. Poljoprivredna proizvodnja je nerentabilna i koristi samom proizvodacu, ne stvarajuci
viSkove koji se mogu prodavati. Neracionalnom parcelacijom i usithjavanjem poljoprivrednog
zemljiSta smanjeni su agrarni prinosi u privatnom sektoru, a drustvenih sektora gotovo i da
nema.

Veliki broj stanovnika zaposljenih u industriji koja je nekada bila ekonomski i prostorno
velika ostao je bez posla ili sa slabom licnom perspektivom. Osim socijalnih problema,
industrija je stvorila znaCajne ekoloske probleme u vidu zagadenja tla i vode, istovremeno
narusavajuci estetsko-pejzaznu komponentu prostora.

Prirodni uslovi su, sa jedne strane izuzetno povoljni za mnoge aktivnosti, dok su, sa
druge strane pretnja i poljoprivrednoj proizvodnji i samom gradevinskom rejonu naselja.
Izgradeni kanali za melioraciju su u velikom broju zatrpani i traze reparaciju, a ljetnje suSe
traZze sistem navodnjavanja koga je teSko sprovesti zbog niske gustine povrSinskih voda.
Problem nedostatka adekvatnog komunalhog sistema je prisutan u svim naseljima, $to ima
ne samo direktan uticaj na komfor stanovnistva, ve¢ i na zagadenje sredine. Posebno treba
naglasiti i da stanovni$tvo ovog podrucja, naroCito u ljetnjim mjesecima, ostaje bez vode, pa
veéina na svom posedu ima bunare, a uslijed nedostatka kanalizacionog sistema koriste se
septicke jame, pa samim tim ovaj problem dobija daleko ve¢u razmjeru.

Po pitanju socijalne infrastrukture slabosti su vezane za nedostatak objekata kulturnog i
zabavnog sadrzaja, nepostojanje dovoljnog broja zdravstvenih i Skolskih ustanova,
nepostojanje specijalistickog lekarskog kadra u ambulantama, i dr.

Sve ovo uslovilo je opstu dezorijentaciju u buduéem razvojnom pravcu Citavog podrucja.
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12. BILANS NAMJENE POVRSINA-POSTOJECE STANJE
12.1. Kategorije detaljne namjene povrSina

Stanovanje i stambeno tkivo

Ova namjena prostora obuhvata u planu stanovanje kao osnovnu funkciju, ali i sve druge
djelatnosti koje su sa stanovanjem kompatabilne i koje se prirodno u stanovanju nalaze. Tu
spadaju prodavnice, zanatske radnje, mali lokali za razliCitu zanatsku proizvodnju, preduzeca
cija djelatnost nije opasna po susjedstvo, usluge, kancelarijsko poslovanje, djecje ustanove i
sl. Pored toga, u zonama stanovanja se prirodno nalaze i saobracajne povrsine, ulice,
skverovi i sl., kao i objekti komunalne infrastrukture i zelenilo. U ovom Planu, tereni koji
imaju stambenu namjenu su oni u kojima preovladuju stambene povrSine nad drugim
kompatabilnim namjenama (viSe od 50%).

Javne sluzbe, objekti i kompleksi

Ova namjena obuhvata skalu razliCitih tercijalnih djelatnosti koje su znacajne za drustvo
u cjelini. Javne sluzbe i njihovi objekti formiraju mreza koje se kombinuju sa razliCitim
vrstama sadrzaja. Po zakonskoj regulativi, javne sluzbe su ustanove u kojima se obezbeduje
ostvarivanje prava, odnosno zadovoljenje potreba i interesa gradana i organizacija u oblasti
obrazovanja, uceni¢kog i studentskog standarda, nauke, kulture, fizicke kulture, zdravstva i
socijalnog osiguranja, socijalne zastite, druStvene brige o deci i zdravstvene zastite Zivotinja.

Sport, sportski objekti i kompleksi

Sport je definisan kao sportsko obrazovanje, (obucavanje u fizickom vjezbanju, razvoj

fiziCkin sposobnosti i sticanje sportskih navika); takmicarski sport (aktivnosti usmjerene na
postizanje sportskih rezultata); rekreativni sport (sportske aktivnosti usmjerena na rekreaciju
koja se izvodi samostalno ili u sportskim i drugim organizacijama, kao i Skolaska sportska
takmiCenja (sportska takmiCenja ucenika i studenata);
Sportski objekat je gradevina, odnosno prostor (gradevinski objekat, odnosno njegov dio ili
uredena povrsina), namjenjen za sportske aktivnosti, koji moze da ima prateéi prostor
(sanitarni, garderobni, skladisni, gledalisni i dr.) i ugradenu opremu (gradevinsku i
sportsku).

Sume

Pod Sumama se podrazumjeva zemljiste koje je obraslo Sumskim drve¢em. Sumom se
smatraju drvoredi, Sumski rasadnici, brzorastue plantaze lis¢ara i Cetinara podignute na
poljopriviednom zemljiStu, poljozastitni pojasevi, parkovi u naseljenim mjestima, kao i
izolovane grupe Sumskog drveéa na povrSini do 5 ari, ograni¢ene poljoprivrednim
zemljiStem. Pod opStekorisnim funkcijama Suma podrazumijeva se pozitivan uticaj Suma na
Zivotnu sredinu, a narocito zastitne, hidroloske, klimatske, higijensko-zdravstvene, turisticko-
rekreativne, privredne, nastavne i naucno-istrazivacke funkcije. Pod Sumskim zemljistem
smatrate se zemljiSte na kome se gaji Suma, ili zemljiste na kojem je, zbog njegovih
prirodnih osobina racionalnije da se gaji Suma, kao i zemljiSte koje je ovim Planom
namjenjeno za podizanje novih Suma.

Slobodne zelene povrSine
Ovdije je rijeC o terenima koji se nalaze u rubnim naseljskim zonama, ali koji nijesu

angazovani ni za kakvu posebnu namjenu. U izvesnim slucajevima rijeC je o povrsinama koje
su korisCene a zatim napustene (napusteni povrsinski kopovi, napustena poljoprivredna
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zemljista, napustena deponija smeca i sl.). Ove povrsine se javljaju samo u postojecem
stanju, dok se planskim rjeSenjem teZilo da, u zavisnosti od kvaliteta zemljiSta, dobiju
stambenu, poljoprivrednu namjenu ili da se obogate poSumljavanjem.

Poljoprivredne povrsine

Poljoprivredno zemljiste obuhvata sve povrSine koje su neposredno namjenjene
proizvodniji biljnih, a posredno i stoCnih proizvoda, radi obezbedenja hrane, agrarnih sirovina
i drugih proizvoda bioloskog porijekla.

Pod primarnom poljopriviednom proizvodnjom smatra se: ratarska, vocarsko-
vinogradarska, povrtarska i rasadniCka proizvodnja, proizvodnja lejkovitog i aromati¢nog i
ukrasnog bilja, proizvodnja gljiva i proizvodnja dubriva.

Poslovne djelatnosti i privreda

Poslovne djelatnosti obuhvataju veoma Sirok spektar djelatnosti poCev od industrijske,
manufakturne i zanatske proizvodnje, objekata saobraCajne privrede, preko skladistenja,
prodaje na otvorenom (zelene pijace), do onih oblika maloprodaje koji zahtjevaju velike
prodajne prostore tipa hipermarketa. U postojeCem stanju napravljena je podela poslovnih
djelatnosti na poslovanje (gdje se obavljaju robno-transportne funkcije, skladiStenje, prodaja
i sl.) dok su kao privredni objekti oznaceni svi oni u kojima se odvija neka proizvodnja. Ove
podjele nema u planskom rjeSenju, veC se sve povrdine sa objektima namjenjenim
poslovanju i proizvodnji tretiraju pod istom namjenom-poslovanje, a dalje ¢e Pravilima
gradenja biti dati uslovi u pogledu funkcija koje su dozvoljene u zavisnosti od neposrednog
okruzenja.

Turizam

Na osnovu JPraviinika o Kklasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata®, ugostiteljskim objektom se smatra objekat, prostorija, odnosno
prostor u kome se pruZaju usluge smjeStaja, priprema i proizvodi hrana i obavljaju drugi
radni procesi, u vezi sa pruzanjem ugostiteljskih usluga, a koji u gradevinskom, tehnoloSkom
i funkcionalnom pogledu Cine cjelinu.

Ugostiteljskim objektima smatraju se i kuce, apartmani i sobe, koji se iznajmljuju
turistima.

Svi ugostiteljski objekti moraju ispunjavati minimalne standarde za svoju kategoriju
za objekat i usluge koje se u njemu pruzaju.

Vodene povrsine

Vodne povrsine u Planu su oznaCene na jedinstveni nacin i obuhvataju povrsine
povrsinskih stalnih i povremenih vodenih tokova i povrsine podzemnih voda.

12.2. Postoje€a namjena povrsina u granicama obuhvata plana
U cilju kvalitetnijeg sagledavanja prostora i ujednacavanja planskih parametara za
pojedina podrucja slicnih karakteristika, izvrena je podjela cjelokupnog planskog obuhvata

na tri podcjeline. Pomenute urbanistiCke cjeline su obilljezene slovima (1, 2 i 3).

Slika 04. Podjela prostora na urbanisticke cjeline
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Izvrsenom podijelom teritorije predmetnog prostora na urbanisticke cjeline postize se
uspostavljanje kontinuiteta u sprovodenju osnovnih prostornih rjeSenja ovog Plana.

Osnovna podejela na tri cjeline uslovljena je i daljom planskom razradom (izrada
Lokalnih Studija Lokacije (urbanisticke cjeline 1 i 3) i izrada Detaljnog Urbanistickog Plana
(urbanisticka cjelina 2).

Ukupna povrsina obuhvata lzmjena i Dopuna PP Opstine Kotor za podrucje Grblja
iznosi 1221,6ha, a povrsine prostornih cjelina su:

-urb. cjelina 1 — 561,80 ha

-urb. cjelina 2 — 266,94 ha

-urb. cjelina 3 — 389,80 ha
Urbanisti€ka cjelina 1 obuhvata djelove sljedecih katastarskih opstina: Pobrde, Prijeradi,
Gorovici, Kovaci 2, Lastva 2, Glavati;

Urbanisti€ka cjelina 2 obuhvata djelove sljedecCih katastarskih opstina: Sutvara 2,
Vranovici 2, Pelinovo 2, Pobrde, Sisici;

Urbanisti€ka cjelina 3 obuhvata djelove sljedecih katastarskin opstina: Kavac, Dub 2,
LjeSevici, Privredna zona;

PostojeCa namjena povrsina analizirana je takode po urbanistickim cjelinama, pa
slijedi tabelarni pregled postoje¢eg nacina koris¢enja zemljista po cjelinama.

Tabela 08-Postoje¢a namjena povrsina u urbanistiCkoj cjelini 1:

URBANISTICKA CJELINA 1- postojece stanje

NAMJENA POVRSINA (ha) Ucesce u prostornoj cjelini (%)
Stanovanje 34.00 6.1
Poslovanje 5.59 1.0
Javne povrsine - -
Poljoprivreda 85.32 15.2
Privreda 7.76 1.4
Sport - -

Slobodne zelene povrsine 87.45
Suma 319.95
Saobracaj 17.44
Vodotokovi 4.29
Deponija s
UKUPNO 561.80
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Tabela 09-Postoje¢a namjena povrsina u urbanistickoj cjelini 2:

URBANISTICKA CJELINA 2-postojece stanje

Ucesce u prostornoj cjelini
NAMJENA POVRSINA (ha) (%)

Stanovanje 52.50 19.67
Poslovanje 10.51 3.94

Javne povrsine 1.41 0.53

Poljoprivreda 72.16 27.03
Privreda 2.61 0.98

Sport i rekreacija 3.91 1.46

Slobodne zelene povrsine 71.32 26.72
Suma 36.77 13.77
Saobracaj 8.08 3.03

Vodotokovi 7.68 2.88

Deponija

UKUPNO 100.00

© 00 N oo o B~ W DN B

Tabela 10-PostojeCa namjena povrsina u urbanistiCkoj cjelini 3:

URBANISTICKA CJELINA 3-postojece stanje

UcesCe u prostornoj cjelini
(%)

NAMJENA POVRSINA (m2)
Stanovanje 0.00
Poslovanje 0.00
Javne povrsine s
Poljoprivreda
Privreda
Sport
Slobodne zelene povrsine

Suma

© 00 N oo o b~ W N B

Saobracaj

Vodotokovi

N
L O

Deponija

-

UKUPNO
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Tabela 11- Bilans postojece namjene povrsina za celo podrucje u obuhvata plana:

NAMJENA POVRSINA (ha) Ucesce u Planu (%)
Stanovanje 93.50 7.67
Poslovanje 23.79 1.95
Javne povrsine 1.41 0.12
Poljoprivreda 225.42 18.50
Privreda 17.97 1.47
Sport 3.91 0.32
Slobodne zelene povrsine 422.58 34.68
Suma 366.25 30.06
Saobracaj 34.29 2.81
Vodotokovi 26.42 2.17
Deponija 3.01 0.25
UKUPNO 1218.55 100.00

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Detaljniji pregled postoje¢eg nacina koris¢enja zemljidta dat je u grafickom prilogu
br.03 -Postojeca namjena povrsina.

Iz tabela se moZe vidjeti da su dominantne namjene u cjelinama razliCite, tako da je
dominantna namjena u urb. cjelini 1 Suma, u u urb. cjelini 2 poljoprivredne i slobodne zelene
povrsine i u urb. cjelini 3 slobodne zelene povrsine i Suma.

Na sadasnju strukturu i kori¢enje prostora nepovoljno su uticali razvojni procesi-
nekontrolisano prosirenje gradevinskog reona i djelimina eolska erozija. Osnovne slabosti
kOje obuhvataju prirodne resurse postojeceg stanja su sledece:

prenamjena korid¢enja poljoprivrednog zemljista sprovedena je bez validnog

investicionog elaborate i obrazloZzenja o potrebi trajnog devastiranja prirodnog

resursa;

vrSena su jednostrana planiranja bez sagledavanja zaStite Zivotne sredine,

saobracaja, potrebe prosirenja naselja i prostornog uredenja;

neuredenost vodnih povr$ina, upustanje neprecis¢enih otpadnih voda u povrsinske

vode;
nepostojanje programa u funkciji korid¢enja i zaStite ambijenata na podrucju
obuhvata;

Ograniavajuéi faktor racionalnog organizovanja prostora i optimalnog upravljanja
prirodnim resursima utemeljen je u institucijama koje treba da pruZaju podrdku a nijesu na
adekvatan nacin tehnicki, organizaciono i kadrovski osposobljene.

Unapredenje zateCenog potencijala prirodnih resursa Grblja treba da se sprovede
uspostavljanjem jasnih vizija izmedu sektora poljoprivrede, turizma, stanovanja, poslovanja i
tokova u sistemu Evropske Unije.
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11 CILJEVI | KONCEPCIJA PROSTORNOG RAZVOJA

1.0SNOVNI CILJ RAZVOJA

Na osnovu prikaza i ocjene stanja, kao i zakljuaka o mogucnostima, slabostima,
$ansama i ograni¢enjima razvoja, definisan je opsti cilj razvoja i on glasi:

Afirmacija prostora Grblja i njegovih karakteristicninh djelova preko
unapredenog identiteta, poveéane pristupacnosti svih djelova podrucja,
poja€anje konkurentnosti i odrzivi uslovi razvoja.

2. PROSTORNO — RAZVOJNA KONCEPCIJA

Izmjenama i dopunama Prostornog plana opstine Kotor iz 1995. godine, utvrdeno je
plansko opredjeljenje, smjernice i kriterijumi za izgradnju i uredenje prostora podrucja Grbalj
u cjelini. Polazedi od trendova koji su uoCeni tokom poslednjih godina, a rije€ je o iskazanim
novim potrebama privrednih subjekata za odredenim turistickim, servisnim i usluznim
sadrzajima, dodatno se istiCe znacaj pojedinih strateskin opredijeljenja koje izmjene i
dopune PPO Kotor za podrucje Grblja treba da obuhvate.

Uvazavajuci date okolnosti, kroz 1zmjene i dopune PP Grblja, pristupilo se kritickom
sagledavanju mogucnosti realizacije iskazanih zahtjeva i namjera za razvojem
visokokvalitetnih sadrzaja uzimajuci u obzir opredjeljenja planskih dokumenata viseg reda i
potencijale i ogranienja konkretnog prostora.

Konacan cilj ovih izmjena je da se kao rezultat dobiju kapaciteti (turistiCki, usluzni i
servisni) koji su opravdani i odrzivi, koji ¢e doprinjeti jaCanju prostorno razvojne strukture,
lokalne ekonomije i zaposljenosti stanovni$tva, povecati vrijednost prostora i Zivotne sredine,
sanirati posljedice neplanske izgradnje uz zaStitu kulturne i prirodne bastine i zaStitu
zemljista kao glavnih resursa za unapredenje turisticke privrede uz osavremenjivanje i
podizanje nivoa Citavog podrucja.

Do sada je grbaljsko podrucje planski usmjeravano na razvoj seoskog turizma,
ekopoljoprivrede, revitalizacije sela, itd. Medutim, neplanska izgradnja stambenih i poslovnih
objekata u Grbaljskom polju izazvala je devastaciju poljoprivrednog zemljiSta pa je cjela
koncepcija morala biti modifikovana. S tim u vezi svako dalje insistiranje na starom
rasporedu namjena i kapaciteta koje treba ostvariti ne ide u korak sa realnoscu i predstavlja
koCnicu moguceg razvoja drugih dijelova Opstine.

Osnovni razvojni koncept za podrucje Grblja ukljucuje realizaciju kroz dve faze. | faza
e se oslanjati na postojecu infrastrukturu (uz neophodno prosirenje jadranske magistrale na
2+1 - zaustavna traka u oba smijera. Na ovaj nacin plansko rjeSenje opredjeljuje | zonu
realizacije - uzu zonu uz Jadransku magistralu kao vodecu usluznu zonu u primorskoj regiji
za opstine Kotor, Budva i Tivat. Il Faza realizacije zahtjeva najpre izgradnju infrastrukturnih
koridora na koje Ce prikljuivati objekti namjenjeni turizmu i poslovanju.

Unutar Sumskih i neplodnih podrucja, moguce su takode gradevinske intervencije u
cilju formiranja zona pasivne i aktivne rekreacije (park Sume i sl.).

Sumsko zemljiste planom se mora u $to vecoj mjeri zastititi, iz razloga jakih erozivnih
dejstava na podrucju Grblja.
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2.1. Stanovanje

Primarni zadatak razvoja stanovanja koji ovaj planski dokument treba da afirmiSe je
obezbedenje odgovarajuéih prostorno-planskih preduslova za planiranje, projektovanje i
izgradnju kvalitetnih stambenih prostora za sve kategorije stanovniStva, na cjelokupnoj
teritoriji obuhvata Izmjena i dopuna prostornog plana Opstine Kotor za podrucje Grblja.

Ovim planom date su smjernice u vidu pravila uredenja i pravila gradnje, $to Ce biti
polazna osnova za izradu planskih dokumenata nizeg reda za ostvarenje primarnog cilja
razvoja stambene izgradnje.

Pored rjeSavanja ovog primarnog cilja, planirana stambena izgradnja mora da se
odvija tako da se bududim stanovnicima, osim zadovoljenja potreba za elementarnim
stambenim prostorom, obezbjedi i odgovarajuce vanstambeno okruzZenje koje podrazumijeva
planiranje primjerenih pratecih vanstambenih sadrzaja, kao i odgovaraju¢u saobracajnu i
komunalnu infrastrukturnu opremljenost ovih gradskih prostora.

Ciljevi u stambenoj izgradnji Grblja su:
- potpuna urbana obnova kao jedno od bitnih strateSkih opredjeljenja;

promjena namjene povrsina, koje su u prethodnom PP OpStine Kotor planirane a
nijesu realizovane iz razliCitih razloga;
ukljucivanje evidentiranih zona bespravne gradnje pod uslovom da se ne ometaju
glavni saobracajni i infrastrukturni koridori i buduée povrsine od javnog interesa,
kao i da uslovi stanovanja na takvim povrSinama zadovoljavaju osnovne standarde
po pitanju stabilnosti terena, higijenskih i ekoloskih parametara;
zaokruzivanje izgradenih cjelina u funkcionalnom pogledu na pravcima Sirenja
izgradenog tkiva;
omogucavanje razmjestaja planiranih djelatnosti u okviru stambenih zona sa ciljem
ostvarivanja vise namjena, $to samo po sebi znali postizanje raznovrsnosti i
atraktivnosti stambenog prostora;

Koncepcija razvoja naselja

Generalno posmatrano, u mrezi naselja Grbaljskog podrucja uoeno je smanjenje
ucesCa aktivnog stanovniStva u agrarnim djelatnostima i poveCanje ufe$Ca zaposlenih u
sekundarnim i tercijalnim djelatnostima. Ovaj proces izraZzen je u svim naseljima koja su u
obuhvatu plana, a najveéi razlog je dobra dostupnost opstinskom centru. Unapredenjem i
planskim razvitkom fizionomskih obiljezja i sadrzajne strukture periurbanih naselja
(Radanovici, Kavac, Lastva Grbaljska), skladno njihovoj ulozi u planiranom sistemu naselja,
broj dnevnih migranata bi se znatno smanjio. Naime, na osnovu popisa iz 2003. godine, od
ukupnao 782 radno aktivnih stanovnika, dnevno migrira ka drugom naselju opSstine ili drugoj
opstini 744 stanovnika, Sto je 95%. Oshovno polaziste je, iz tog razloga, formiranje
decentralizovane koncentracije stanovniStva i funkcija. Ovakav model odgovara principima
odrzivog razvoja, ekonomiCan je u pogledu korisenja prostora, resursa, energije i
transporta. Njegova primjena obezbedila bi zadrZzavanje stanovnika u prigradskim naseljima i
ublazila efekte polarizacije. U uslovima Grbaljskog podrucja podsticanjem funkcionalne
transformacije naselja, razvojem meduopstinske usluzno — servisne zone posticie se ne
samo pruzanje usluga stanovnistvu, ve¢ ga i zaposljavati. To dalje uslovljava razvoj javno-
socijalne infrastrukture, saobracaja, telekomunikacija i dr.

Ovakvim unapredenjem, dobi¢e se naselja sa razvienom javno-socijalnom
infrastukturom i djelatnostima iz sektora usluga u kojima su locirani novi privredni pogoni,
prilagodeni savremenim tehnologijama, ekoloSkim standardima i autohtonim sirovinama. Na
taj naCin podstaklo bi se:

razvitak proizvodnje bazirane na lokalnim resursima;
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otvaranje novih radnih mjesta i razvoj dvojnih-komplementarnih zanimanja

stanovnistva (poljoprivreda-usluge, poljoprivreda-turizam, turizam-usluge);

Na sadasnjem nivou privrednog razvoja trebalo bi se osloniti na postojeCu
disperznost stambenog fonda. Postojeéi stambeni fond morao bi se tretirati kao jedan od
razvojnih resursa naselja u funkciji odrzivog i policentriCnog razvoja opstine, $§to se moze
postici lociranjem poslovanja (proizvodnja, skladiStenje, trgovina, usluge), tamo gde postoji
potencijalno stambeno zbrinuta radna snaga. Imperativ je plansko stimulisanje i
usmjeravanje poslovno-usluzne zone uz magistralu, dok bi se gradnja objekata namjenjenih
povremenom stanovanju i turizmu povlacila ka rubnim zonama, S$to je prvenstveno
uslovljeno izgradnjom infrastrukturnih korodora.

Uslovi gradnje moraju poStovati autohtone principe i obrasce ekonomske, socijalne i
kulturne komponente organizacije zivota stanovniStva ovog djela OpStine Kotor.

U tom cilju, stanovniStvu Grblja je neophodno stvoriti uslove za izgradnju kvalitetnih
stambenih objekata ili za rekonstrukciju starih, uz osiguravanje savremenih infrastrukturnih
standarda (javno-socijalna infrastruktura, saobracaj, telekomunikacije i dr.).

Prioriteti
Opredeljenjem za strategiju decentralizacije stvorili bi se uslovi za realizaciju sledecih
prioriteta:
- uravnoteZena prostorna raspodjela stanovniStva i usluga iz domena usluga i javnho-
socijalne infrastrukture;
priblizavanje radnih mjesta, javno-socijalnih funkcija i servisa stanovnistvu Grblja;
efikasnije koordiniranje rada lokalnih zajednica;
omogucavanje stanovnidtvu (bez obzira na socijalni i kulturni status), da se upozna
sa novim tehnologijama i njihovim primjenama u poljoprivredi, industriji, uslugama,
zdravstvu, rekreaciji;
oCuvanje i unapredenje harmonije i ljepote prirodnog i kulturnog pejzaza;
zastita Zivotne sredine i oCuvanje prirodnih resursa;
ubrzanje Sirenja urbanog nacina Zivota u periurbanim podruéjima, aktiviranje
zapuStenih poljoprivrednih povrSina i zona ili promjena njihove namjene;
uravnoteZanje razvoja smanjivanjem razlika u stepenu urbanizovanosti pojedinih
naselja i njihovih zajednica;
jacanje lokalnih razvojnih Zarista (Kava¢, Radanovici, Lastva Grbaljska), kao uporista
policentriCno razvijenoj mrezi naselja;
jacanje multifunkcionalnosti svih naselja;
vertikalno i horizontalno (funkcionalno, interesno i saobracajno-komunikacijsko)
povezivanje naselja;

2.2. Kulturna bastina

Perspektiva uspjeSnog prostornog razvoja Grblja zahtjeva veoma paZljiv i kreativan
odnos prema kulturnoj bastini kao i prema identitetu svih njegovih djelova. Identitet
podruéja zasnovan, pored prirode, na kulturno-istorijskim objektima, duhovnim centrima,
simbolima i vizuelnoj identifikaciji uticace na privlaenje turista, investitora i poslovnih ljudi.
Kljunu stvar kod ovog konteksta Cini uredenost na znatno visem nivou od dosadasnjeg.
Pored pravne, koja ve¢ postoji, radi se i o imovinskoj, ekonomskoj, planskoj i fizickoj
uredenosti kulturne bastine, i posebno, kreativnoj angazovanosti na (re)afirmaciji
opstinskog i lokalnog identiteta zasnovanog na multikulturnoj tradiciji.

Opsti ciljevi zastite i unapredenja nepokretnih kulturnin dobara kroz proces
prostornog planiranja obuhvataju:

OcCuvanje i razvoj svijesti kod lokalnih organa uprave i lokalne zajednice, o

vrijednostima, raznolikosti i bogatstvu kulturnog nasljeda kao i njegovom znacaju i

potencijalu za razvoj;
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SpreCavanje procesa nekontrolisane i intenzivne gradnje koja ugrozava kulturno i
prirodno nasljede koje predstavlja jedan od glavnih potencijala razvoja ne samo ovog
podrucja vec i cjele Republike;

Ostvarenje ciljeva podrazumjeva svijest o vrijednosti graditeljskog nasljeda u svim
aktivnostima i djelatnostima zajednice. Potrebno je da ova svest u budu¢em razvoju ne bude
ograniCavajuci, ve¢ stimulativni faktor. Ukoliko se zastita sprovodi represivnim mjerama, ona
obavezno izaziva reakciju pa umjesto zastite dobijamo zapustenost.

Da bi se stimulativni karakter ostvario, potrebno je sprovesti odredene mjere, odnosno
zadatke koji ¢e nas dovesti do cilja:
1.Zadaci koji se odnose na organizaciju Sluzbe zastite:

obezbediti veCu transparentnost zastite i javnost rada i finansiranja Zavoda za zastitu

spomenika kulture;

ukljuCivanje vlasnika, interesnih grupa i gradanstva u rad i proces valorizacije

spomenika kulture;

2. Zadaci u oblasti edukacije i kampanje:
- pokretanje edukativne kampanje u cilju boljeg razumjevanja znacaja zastite
spomenika kulture;

organizovanje zanatskih radionica, kurseva, ljetnjih Skola za obuku zanatskih

majstora za potrebe restauracije spomenika kulture i sl.;

edukativnha kampanja o ekonomskoj upotrebi spomenika kulture;

neagresivna kampanja za promovisanje tradicionalnih vrijednosti u oblasti arhitekture

i prostornog planiranja;

3. Zadaci za poboljSanje finansiranja projekata zastite spomenika kulture

- stimulacija revitalizacije kulturne bastine poreskim olakSicama;

pojednostavljenje procedure prilikom izdavanja dozvola za restauraciju i
revitalizaciju objekata;
formiranje fondova koji ¢e priskoCiti u pomoc¢ za restauraciju i revitalizaciju objekata
Ciji vlasnici ne mogu to da priuste;
ustupanje manjih suma nepovratnih sredstava za finansiranje tehniCke zastite ili
obnove objekata seoske arhitekture;
stimulisanje trzista nekretnina kako bi se omogucilo da spomenici kulture predu u
vlasnidtvo onih koji su sposobni da ih odrZavaju i razvijaju;

4. Zadaci iz oblasti zaStite nepokretnih kulturnih dobara:

revizija liste zaStiCenih spomenika kulture sa posebnim osvrtom na seosku

arhitekturu;

definisanje pravila gradenja u skladu sa nekadasnjim principima izgradnje na ovom

podrucju;

Koncepcija prostornog razvoja u oblasti zaStite graditeljskog nasljeda

Buduci prostorni razvoj Grblja mora sveobuhvatnije da pristupi zastiti graditeljskog
nasljeda, $to znaCi da spomenik kulture nije dekorativna kulisa koja Cuva naSe sjecanje na
proslost, koju treba restaurirati a potom ponovo prepustiti zaboravu. Spomenik kulture je
resurs kome treba podariti aktivnu ekonomsku upotrebu, uz ograniCenja koja proizilaze iz
njegovog prostornog oblika i tradicionalnih materijala od kojih je graden. Ovaj resurs tesno
je povezan sa okruZzenjem, a njegova aktivna uloga sa nasim djelatnostima, $to znaci da u
okviru djelatnosti treba izabrati i spomenicima kulture dodjeliti one koji ¢e unapredivati
kulturnu bas$tinu, umesto da je zanemaruju, i na isti naCin treba tretirati okruzenje
spomenika kulture. Da bi se ostvario ekonomski napredak, potrebno je graditeljskom
nasljedu dati, pored kulturolo3ke i ekonomsku dimenziju, stvaranjem kulturnog pejzaza koji
e privuci paznju turista, investitora i poslovnih ljudi.
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Za svaku zastiCenu zonu treba napraviti strategiju obnove zasti¢ene zone koja
Ce takode uzeti u obzir ekonomsku ulogu spomenika kulture i njihovu mogucu revitalizaciju,
ukljuivanje u savremene tokove Zivota uz poStovanje karaktera, identiteta i strukture
spomenika.

Kad je u pitanju podrucje Grblja, ovakvu analizu je neophodno sprovesti za sve zone
koje su na grafiCkom prilogu br 09.-ReZimi zastite oznaCeni kao ambijentalne cjeline.

Tu se prvenstveno misli na Kovacke i Glavatske kucice i na arheolo$ki lokalitet.

2.3. Poslovanje i privreda

Na teritoriji obuhvata ovog plana, u poslovne i privredne djelatnosti ubrojeni su
slede¢i sadrzaji: pogoni i baze gradevinskih preduzeca, skladista robe, gradevinskog
materijala, skladista tecnih i Cvrstih goriva,benzinske pumpe, robni terminali i robno-
transportni centri, veci trgovinski kompleksi, usluzni centri, proizvodno zanatstvo i sl.

Izuzeti su mali proizvodni pogoni, koje je moguce podizati u stambenim zonama.

Mali proizvodni pogoni su najceSCe samostalni objekti locirani u sklopu drugih
namjena, najée$¢e u sklopu stambenog tkiva. Tu spadaju: male firme, pekarska i
poslastiCarska proizvodnja, elektromehaniCarske radionice, manja skladista gradevinskog
materijala, fabrike hleba i sl. Transformacija ovakvih pogona, posebno ako su u stambenom
tkivu, moguca je i pozZeljna ka tercijalnim djelatnostima sa kojima su ovi pogoni u simbiozi,
kao Sto su: trgovina, manja skladista, poslovanje, ugostiteljstvo i sl.

Ciljevi:
- Razvoj podrucja u obuhvatu plana kao glavnog meduopstinskog usluzno-servisnog
centra;
Povecanje atraktivnosti i pristupaCnosti poslovnih i privrednih zona, kao i poboljsanje
dostupnosti kvalitetnom saobracajnom mrezom;
Formiranje kvalitativne i realne prostorne organizacije za dinamican privredni razvoj;
PoveCanje spektra aktivnosti na Citavom podru¢ju plana u cilju jacanja
decentralizacije;
Stvaranje uslova za uravnotezeniji prostorni razvoj podrucja decentralizacijom
proizvodnih i poslovnih aktivnosti u manje razvojne centre, kao impuls razvitku
lokalnih ekonomija, revitalizacijom proizvodnje, angazovanjem lokalne radne shage,
razvojem ostalih sektora u pravcu unapredenja Zivotnog standarda u tim sredinama.
Unapredenje lokacijskih prednosti Grblja, usmjereno ka visem stepenu investicione
priviaCnosti - poboljSanje uslova za smjestaj privrednih djelatnosti u postojecoj
industrijskoj zoni, osnivanje novih prostornih formi za proizvodno-preradivacke
aktivnosti;

Koncepcija prostornog razvoja poslovanja i privrede

Prilikom oblikovanja buduée organizacije poslovnih zona na teritoriji obuhvaéenoj
ovim Planom, posebnu paZznju treba usmijeriti na kvalitetniji pristup prema okruZenju
ukljucivanjem ekoloske komponente kao integralnog djela programskog i prostornog razvoja
privrede. Potrebno je objedinjavanje ekonomske, socijalne i ekoloske dimenzije razvoja,
odnosno uskladivanje svih aspekata razvoja poslovanja i privrede sa lokacijsko-razvojnim
potencijalima sredine. |z tog razloga je neophodno prioritet dati oblastima koje koriste
potencijale podrucja (prirodne resurse, fizionomiju zemljista, infrastrukturu i sl.), ekoloski
prihvatljive tehnologije i zapoSljavaju pretezno visokokvalifikovanu radnu snagu.
Sa stanovista granske strukture, najvece potencijale imaju sledeci podsektori:

Industrija prerade hrane i konditorska proizvodnja (prirodni sokovi, prerada voca i

povrca, prerada mleka i Zitarica);

Industrija prerade kamena;

47



Izmjene i Dopune Prostornog Plana Opstine Kotor za podrucje Grblja

Sa stanovista bududeg prostornog razvoja, potrebno je obezbediti Siroku mrezu
raznolikih proizvodno-poslovnih jedinica (administrativnio-poslovni objekti, magacinsko-
stovariSne povrsine i objekti, komercijalne djelatnosti sa javnim sadrzajima, preradivacko-
pr0|zvodn| pogoni i sl.), koju bi sainjavale:

PostojeCe zone-lokaliteti - koje je potrebno infrastrukturno kompletirati, saglasno
razvojnim potencijalima prostorno proSiriti, racionalnije koristiti uz sprovodenje
adekvatnijih mjera zaStite okruzenja. Takode, potrebno je dislociranje pojedinih
kapaciteta disperzno razmjeStenih u naseljima, zbog njihovog negativnog uticaja na
okruZzenje (ovdje se prvenstveno misli na fabrike betona koje su u neposrednoj blizini
stambenog tkiva);

Nove zone-lokaliteti na prostorima povoljnih razvojnih potencijala (dostupnost,

mogucnost infrastrukturnog opremanja, uklapanje u okolni prostor i sl.). Razvojne

tendencije u organizaciji privrednih aktivnosti ukazuju na znacaj novih prostornih
formi za podsticanje sveukupnog razvoja (privlaCenje kapitala, povecanje
zaposlenosti, povezivanje firmi, Sirenje inovacija i dr.) - rijeC je o preplitanju razliCitih
aktivhosti u proizvodno-poslovnim zonama, razvoju poslovnog inkubatora

namjenjenog razvoju malih i srednjih preduzeéa, razvoju robno-transportnih centara i

td.

2.4. Turizam

PoloZaj Grblja, prirodni diverzitet i kulturne vrijednosti predstavljaju osnov za razvoj
turizma kao komplementarne privredne grane sa saobraCajem i poljopivredom na jednoj
strani i kao aktivnost koja moZe uspjeSno da promoviSe i afirmiSe prirodni, kulturni i
privredni identitet podrucja na drugoj strani.

Imajudi kulturne i prirodne vrijednosti regiona u vidu, moguce je definisati osnovni clj
razvoja turizma: turizam predstavlja zna€ajnu Sansu Grbaljskog podruc€ja ukoliko
se organizuje komplementarno sa drugim privrednim aktivnostima. Ovo znaci da
razvoj turizma dovodi do aktiviranja i ostalih privrednih grana koje predstavljaju
mogucnost razvoja Grblja. Uces¢e sektora usluga bi se na ovaj nacin znatno povecalo u
ukupnoj strukturi dohotka ovog regiona, a samim tim aktiviralo i ostale privredne i primarne
djelatnosti. Turizam C¢e na ovaj nacCin doprinositi ukupnom razvoju teritorije Grblja
usmjeravajuéi je ka ekoloski zdravom, privredno konkurentnom i estetski atraktivnom
ambijentu.

Turizam, kao medugranski integralni segment privrednog i drusStvenog razvoja treba
da poveze saobracaj, trgovinu, kulturu, javne usluge, zdravstvo, a u pogledu distribucije u
prostoru treba da se razvijaju preko planski identifikovaninh poteza, zona i lokacija sa
specificnim obiljezjima koja mogu da povecaju ukupnu aktivnost podrucja.

Saglasno raspolozivim prirodnim i drugim resursima, u njihovim okvirima treba traziti mjesto
i pozicionirati turisticku djelatnost, koja je do sada bila svedena samo na privatni sektor. Da
bi ova pretpostavka bila validna, potrebno je zadovoljiti nekoliko osnovnih preduslova:

- Evidentirati postojece turistiCke resurse;

Podi¢i nivo saobracajne povezanosti i komunalne opremljenosti — radi brze i

jednostavnije veze izmedu turistickin objekata i radi ispunjenja elemenarnih

komunalnih pretpostavki za lociranje turistickih objekata i sadrzaja;

Kroz marketing lokacija privuéi potencijalne investitore - koji bi uz povoljne uslove

ulozili sredstva u turisticku ili pratecu privredu;

OcCuvati i unaprediti stanje Zivotne sredine — jer je jedino kvalitetno okruZenje

podloga za razvoj turizma;

Odrediti vrstu i prostorni razmjestaj turizma - shodno turistickim potencijalima

formirati ponudu u odredenim djelovima podruja, u skladu sa realnim

mogucénostima i objektivnim kapacitetima;
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Koncepcija prostornog razvoja turizma

Imajuéi u vidu trenutne pozitivne i negativne aspekte stanja turizma u podrucju
Grblja, mogu se definisati mogucénosti za njegov razvoj, koje se oslanjaju na postojece
pozitivhe trendove:

- Realno utvrditi domete pojedinih turistickin destinacija i rangirati prioritete realizacije

predvidenih razvojnih projekata;

Unaprediti stanje komunalnih sistema u naseljima i izgraditi neophodne nove
kapacitete;

Sprovesti edukaciju stru¢nih kadrova i stanovniStva u skladu sa principima odrzivog
razvoja turizma;

Kvantitativno i kvalitativno poboljsati stanje smjeStajnih kapaciteta uz znacajan udio
privatnih receptivnih objekata;

Jasno definisati razne oblike turizma i odrediti u kom djelu teritorije plana se
odvijaju. Uz njihovu kombinaciju i neophodnu pratecu opremu kombinovati izletnicki,
sportski, zdravstveni, seoski, lovni, edukativni, tranzitni i dr. turizam.;

Unaprediti marketing turizma kroz projekte, promotivne i informacione programe i
reklamne kampanije;

Nakon neophodne valorizacije turistiCkih potencijala, potrebno je formirati zajedniCku
turisticku ponudu koja bi objedinila razli¢ite vidove turizma. Na ovaj natin moZe se postiCi
raznovrsnost ponude, izbegavanje brzog zasiCenja od istih sadrzaja i aktiviranje novih,
neafirmisanih destinacija. Sve ovo ne bi trebalo raditi stihijski, ve¢ pazljivim razmatranjem i
izradom razvojne strategije na nivou opstine. Na taj naCin mogla bi se rangirati turisticka
mjesta i odrediti prioritetne akcije u njima. Kako bavljenje ovom djelatno$¢u zahtjeva visok
nivo opremljenosti infra i suprastrukturom, tako je osnovna pretpostavka dovodenje istih na
optimalan nivo. Isto vaZi i za unapredenja kvaliteta Zivotne sredine i eliminisanje emitera
$tetnih materija u blizini turistickih objekata.

Prostorna organizacija turizma se nakon toga zasniva na zaokruZzivanju i povezivanju
turistickih destinacija kroz formiranje zona i definisanje turistickih tacaka i linija koje
povezuju zone.

Imajuéi sve ovo u vidu, mogué razvoj turizma u zoni Grblja prepoznat je u slede¢im
aktivnostima:
PaZljiva rekonstrukcija ambijentalnih cjelina (aktiviranje ruiniranog fonda Kovacke i
Glavatske kuce), formiranjem eko-turistickog naselja;
Izgradnja manjih turistiCkih kapaciteta — renta vile seoski i zdravstveni turizam — po
uzoru na tradicionalnu arhitekturu ovog poducja po obodu brda Donja Gora;
Razvoj izletnickog turizma — od turistickinh kapaciteta do plaze Jaz, do arheolo3kog
nalazista itd.
Razvoj tranzitnog turizma izgradnjom smjestajnih kapaciteta i ugostiteljskih objekata
u zaljedu zone namjenjene poslovanju;
Razvoj nivoa pruzanja usluga u privatnom sektoru - viSi standard, uvodenje
tradicionalne kuhinje, mogucnost razvoja manjih $kola tradicionalnih zanata i dr.

2.5. Poljoprivreda

Grbaljsko podrucje raspolaze bogatim, mada bonitetno dosta izdiferenciranim
resursima poljoprivrednog zemljista. Nacin kori$¢enja poljoprivrednog zemljista se odlikuje i
primetnim prostornim razlikama, koje ukazuju na racionalno prilagodavanje dosadasnje
strukture proizvodnje prirodnim, a djelimiéno i trziSnim, odnosno infrastrukturnim
pogodnostima.

Opsti dugorocni cilj u oblasti korisenja i zaStite poljoprivrednog zemljista je
harmonicno povezivanje proizvodnih, ekonomskih, ekoloskih, pejzaznih i sociokulturnih
funkcija poljoprivrednog zemljista i ruralnog prostora u cjelini, uporedo s postepenim
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ostvarivanjem stalnog poboljSanja materijalnog poloZaja poljoprivrednog stanovnistva i
unapredivanjem standarda i kvaliteta Zivljenja.

Dakle, plan koris€enja i zastite poljoprivrednog zemljita podreden je pobolj$anju
ekonomskih uslova poljoprivredne proizvodnje, povecanju ambijentalne i pejzazne
vrijednosti poljoprivredno-ruralnog podrucja i unapredenju ekoloskih i socijalnih uslova
Zivlienja na cjelom podru€ju Grblja. Ostvarivanje ovih zadataka treba biti zasnovano na
razradi kompleksnih  programa uredenja poljoprivredno-proizvodnog prostora u
meduzavisnosti sa Sumama i izgradenim tkivom na nivou naselja, odnosno prema principu
jedinstva naselja i atara, a prema slede¢im osnovnim ciljevima:

SacCuvati obradive povrsine namjenjene specificnoj mediteranskoj poljoprivredi;
Osavremenjivanje institucionalnin okvira za efikasno upravljanje poljoprivrednim
zemljiStem koji se pored pedolodkog sloja i drugih elemenata biosfere sastoji i od putne
mreZe, hidrotehnickih uredaja, zastitnog zelenila, idr.;

Uspostavljanje strogog i djelotvornog sistema kontrole namjenskog koris¢enja
poljoprivrednog zemlji$ta, naroCito u pogledu zaustavljanja neplanskog preuzimanja
poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe;

Razvoj rasadniCkin kapaciteta i mreZe proizvodnja-otkup-prerada-plasman radi
stimulisanja lokalnog stanovniStva da se intenzivnije bavi poljoprivredom;

Obezbedenje materijalne podrske poljoprivrednim gazdinstvima za sprovodenje rentabilne
poljoprivredne proizvodnje, iz javnih fondova, inostranih finansijskih institucija i drugih
izvora;

Za unapredenje stanja uredenosti i naCina kori¢enja poljoprivrednog zemljista na nivou
CJeIog podrucja, naselja i pojedinaCnih gazdinstava, potrebno je:

Inovirati katastarski premjer i aZurirati podatke o koris¢enim povrsinama i vlasnicima
zemljista;
Obezbjediti zakonske garancije za dugoroCni zakup zemljiSta, kao jednog od
osnovnih modaliteta poboljSanja agrarne strukture, ukrupnjavanjem koriséene
povrsine za stvaranje bioloski i ekonomski vitalnih porodi¢nih gazdinstava;
Obezbediti informaticku i stru¢nu podrsku poljoprivrednicima pri izradi investicione
dokumentacije za osnivanje visegodisnjih zasada, stoCnih farmi i drugih proizvodnih
objekata, ukljuCujuc¢i i pripremu tipskih modela optimizacije poljoprivredne
proizvodnje;
Uspostaviti sistem azurnih informacija i prognoza o stanju na trziStu pojedinih
poljoprivredno-prehrambenih proizvoda;
Uspostaviti redovno ispitivanje kvaliteta zemljista, vode i drugih elemenata Zivotne
sredine;

Razvojna koncepcija

Postavljeni zadaci podrazumjevaju ostvarivanje plana korisenja i zaStite
poljoprivrednog zemljiSta na podrucju obuhvata plana u sklopu sprovodenja politike
integralnog razvoja podrucja, koja ima tri dimenzije:

Uspostavljanje odgovarajuéeg stepena koordinacije i kombinovanog razvoja
poljoprivrede i drugih privrednih, usluznih i posrednickih djelatnosti;

Aktiviranje i obuka lokalnog stanovniStva za bavljenje seoskim turizmom uz akcenat
na vrednovanju prirodno-ekoloskih, kulturolodkih i drugih potencijala ruralnog
prostora;

Odrzavanju vodece uloge poljoprivrede u odrzavanju drustveno — ekonomskog Zivota
na ruralnim podrucjima, kao i u obezbedenju prehrambene sigurnosti, oCuvanju
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pejzaZa, istorijskog i kulturnog identiteta i ekoloSke ravnoteZze na Sirem prostoru i
staranju o drugim dobrima netrziSnog karaktera, od neprocenjive javne vrijednosti.

Da bi se poljoprivredna proizvodnja usmjerila u Zeljenom pravcu potrebna je potpuna
reorganizacija poljoprivredne proizvodnje kroz mjere koje podrazumjevaju ukrupnjavanje
posjeda predvidenih za poljoprivrednu proizvodnju. Osim toga potrebna je i modernizacija
poljoprivredne proizvodnje i udruzivanje nekoliko proizvodaCa u dobrovoljne i interesne
zadruge. Na taj nacin moguce bi bilo dalje omoguditi zaokruZivanje potpunog ciklusa
poljoprivredne proizvodnje (od primarne proizvodnje do prerade i prodaje), tj. pokuSaj
prodaje lokalnih proizvoda poznatom kupcu.

Neophodno je i vele ulaganje u komunalnu i saobracajnu infrastrukturu sela, njihova
obnova, izgradnja i unapredenje.

Kada se radi i poljoprivrednim kulturama koje treba uzgajati, vaze smjernice PPO
Kotor iz 1995. godine:

- Na podruéju Grbaljskog polja: cvelarstvo, povrtarstvo, plantazno vocarstvo,
vinogradarstvo (pored puteva razvijati staklenike zbog ekoloSkih uslova i intenzivnije
proizvodnje);

Na manjim platoima i padinama Donjeg i Gornjeg Grblja: vocarstvo, vinogradarstvo,

povrtarstvo; na terasastim povrSinama treba formirati manje povrtanjake, vinograde,

voénjake i maslinjake, a moguce su i livade i manje oranic¢ne povrsine;

Stvaranje terasastih povrsina je izuzetno znacajno zbog sprecavanja spiranja flisnih

naslaga i humusa, a podizanje voénjaka na tako podignutim terasama je ravno

poSumljavanju;

Kod povrca birati one vrste kojih nema u zaledu odnosno sve vrste ranog povréa, kao

i dinje, lubenice i Sargarepu;

Od voca treba gajiti breskve, kajsije, badem smokvu, a od agruma limun,

pomorandZu,, mandarinu, japansku jabuku, dakle sve vrste kojima godi tlo i tereni

zaklonjeni od vjetra;

Na viSim terenima potencirati masline i smokve;

Vinovu lozu treba gajiti na nizim terasama i flisSnim padinama;

2.6. Javni objekti i kompleksi

Imajuci u vidu funkcionisanje svih javnih sluzbi u proteklom periodu, kao nasledeno
stanje sa svom nereSenom problematikom, u narednom periodu se ne ocekuje dostizanje
potreba, s obzirom da su zastoji u razvoju izuzetno veliki, koji ni vele investicije u ovoj
oblasti ne mogu brzo i u potpunosti da promene u kratkom roku.

U skladu sa prioritetima zemalja Evropske unije i milenijumskim razvojnim ciljevima
prilagodenim uslovima Crne Gore i podrucja Kotora, u domenu rada javnih sluzbi potrebno je
ostvariti veci broj opstih ciljeva:

Unapredenje obrazovnog sistema;

PoboljSanje preventivne zdravstvene zastite stanovnistva;
Unapredenje socijalne zastite;

Podsticanje razvoja kulturnih aktivnosti; i

Podsticanje razvoja fizicke kulture.

Potencijale za razvoj deficitarnih javnih funkcija, osim u angazovanju gradskih i
drzavnih resursa, treba traZiti i u saradnji sa privatnim sektorom.

U granicam obuhvata plana od javnih funkcija postoje samo: oshovna Skola, posta,
ambulanta i fudbalski stadion “Grbalj” u Radanovi¢ima. Neophodna je izgradnja djecjih
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ustanova u lokalnim centrima (RadanoviCi i Lastva Grbaljska), izgradnja multifunkcionalnih
sala, sportskih terena i dr. Pojedini neizgradani lokaliteti predstavljaju prostorni potencijal za
razvoj funkcija od javnog interesa.

Postoje znacCajni potencijali za razvoj sporta i rekreacije uz privlaCenje javnih i
privatnih ulaganja u otvorene i zatvorene sportske sadrzaje. Uz relativno malo ulaganja
moguce je obezbjediti sadrzaje za rekreativno bavljenje sportom. Treba oCekivati da Ce se
dio aktivnosti usmjeriti ka programima koji ¢e biti okrenuti turistima.

Koncept plana odnosi se na:

- Fleksibilnost prostorne organizacije, povezanost i bolju pokrivenost svih

djelova podrucja ovim sluzbama;
Unapredenje ukupne strukture funkcija i sadrzaja javnih objekata i kompleksa
primjereno potrebama njegovih korisnika;
Podizanje nivoa standarda normi i kriterijuma u organizaciji javnih sluzbi;
Afirmaciju i razvoj mehanizama koji ¢e omoguditi ucesce korisnika i razlicitin
investitora u buduéem razvoju i poboljsanju kvaliteta funkcionisanja javnih
sluzbi i objekata;
PoboljSanje nivoa opremljenosti, uredenja, oblikovanja (zelenilo, urbani
mobilijar itd.);
Formiranje atraktivnih i kontekstualno prepoznatljivin prostornih cjelina, sa
mogucéno$¢u multifunkcionalnog kori¢enja prostora.

Posmatrano po pojedinacénim javnim sluzbama na podruéju Plana, razvojna
koncepcija je:

Izgradnja objekata namijenjenih djecjim ustanovama kako u javnom tako i u
privatnom sektoru, zbog ocekivanog populacionog rasta i perspektivno veceg
zaposljavanja Zzena/majki (neophodne su djeCje ustanove u Radanovi¢ima i Lastvi
Grbaljskoj));

Unapredenje primarne zdravstvene zastite i osavremenjivanje opreme ambulante u
Radanovi¢ima kao i dopuna zdravstvenog sistema privatnom ljekarskom praksom
(privatne ljekarske ordinacije je moguce locirati u kviru stambenih, poslovnih i
turistickih zona)radi zadovoljenja potreba stalnog i povremenog stanovnistva;

Prilagodavanje sistema i prakse socijalne zaStite standardima predvidenim evropskim
zakonodavstvom, demografskim promjenama, promjenama u Zivotnom standardu,
itd. Osnivanje sluzbi za zbrinjavanje i zastitu starih lica, socijalno ugroZenih, izbjeglica
i raseljenih, djece i odraslih sa posebnim potrebama, djece liSene roditeljskog
staranja i dr.;

Treba dopuniti ponude kulturnin programa, pri ¢emu ¢e se najveéi dio kulturnih
potreba zadovoljavati u kulturnim centrima opstinskog i gradskog ranga (iz tog
razloga treba razmotriti moguénost obnove/izgradnje multifunkcionalnih sala u
lokalnim centrima, gdje bi se mogao naci dom kulture, sjediste mjesne zajednice,
posta, biblioteka); i

Veéi obuhvat stalnog stanovni$tva svih uzrasta, a posebno mladih raznim
aktivnostima u oblasti fizicke kulture, kao i razvoj sporta i rekreacije u funkciji
turizma uz obezbjedivanje slijedecih vrsta prostora: sportsko-rekreativne i parkovske

Ograni€enja
Nedostatak adekvatnog prostora u vlasnistvu grada predstavlja jedno od vecih
ograni¢enja u smislu obezbjedenja javnih funkcija, s obzirom da otkup privatnog
zemljista za ove svrhe znacajno povecava investicije.
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ZajedniCki problem sa kojim se suoCavaju organizacije u oblasti socijalnog razvoja je
nedostatak potrebnog i odgovarajueg prostora, $to je najce$ée prepreka privatnim
akterima u ovoj oblasti, jer zbog nedovoljne profitabilnosti datih aktivnosti, sredstva koja
se ostvaruju trziSnim putem nisu dovoljna za kupovinu, odnosno dugorocni zakup
odgovarajuceg prostora.

Jedno od najveéih ograniCenja kod javnih sluzbi su njihova prostorna distribucija i
kapacitet, koji bi trebalo da zadovolje potrebe korisnika u dvije ekstremno razliCite
situacije opterecenja: zimski period (samo stalno stanovnistvo) i ljetni period (sa brojem
korisnika koji je znatno veli). Tako se kod objekata kulture i zabave, te kod sportskih
objekata i terena mora raCunati sa sezonskim karakterom, ali je prednost $to ih je
moguce graditi kao otvorene.

2.7. Saobracaj
Ciljevi
Perspektiva razvoja saobracaja i unapredenja saobracajne infrastrukture treba da se
zashiva na:
Razvoju i modernizaciji kapitalnih saobraCajnih objekata (brza obilaznica kroz
primorje) —uloga Republike: i
Unapredenju i kompletiranju lokalne mreze saobracajnica —uloga Opstine Kotor;

Na ovakvom razvoju treba da se zasniva saobracajna privreda, $to bi dalje dovelo do
povecanja pristupacnosti kao preduslova vece konkurentnosti i Sirih regionalnih integracija.
Osnovni putni pravac na cjeloj teritoriji primorja je Jadranska magistrala. Osnovni problemi
sadasnjeg stanja saobracajnog sistema su:

Neadekvatno i nedovoljno razvijena mreza primarnih saobracajnica-deficit kapaciteta
primarne mreze, posebno u ljetnjem periodu kad je opterecenje znatno vece;
MjeSanje lokalnog saobracaja sa tokovima tranzitnog na najkritiCnijim djelovima
primarnog ulucnog sistema;

Manjak javnih i namjenskih kapaciteta za parkiranje;

Izvesno je da ¢e u buducnosti saobracaj biti sve intenzivniji. Porastom standarda
mjenjaju se i navike stanovniStva, $to ¢e uticati na promjene karakteristika putovanija i
saobracaja u cjelini. 1z tog razloga je razvoj saobraCajne mreze preduslov razvoja naselja
uopste pa su ciljevi razvoja saobracaja u Grbaljskom podrucju:

RastereCenje jadranske magistrale izgradnjom brze obilaznice kroz primorje i
izmjestanje tranzitnog saobracaja iz naseljenih mjesta;

Stvaranje uslova za razvoj saobracaja kao znaCajne pivredne djelatnosti;

Medusobno povezivanje (interno i eksterno) mreza svih vidova saobracaja;
Medusobno uskladen razvoj svih vidova saobracaja;

Efikasno i racionalno koris¢enje svih prevoznih kapaciteta;

Povecanje nivoa usluga i bezbednosti saobracdaja;

Povecanje privlacnosti javnog u odnosu na putnicki automobilski saobracaj;

Vracanje osnovne funkcije ulicama-neometano i bezbjedno kretanje pjeSaka i vozila;
Smanjenje Stetnih uticaja saobracaja na ljude i Zivotnu sredinu uopste;

StrateSka opredjeljenja

Na podrucju opstine Kotor, kao uostalom i na prostorima ostalih opstina crnogorskog
primorja, sustiCe se vise oblika tranzita, Cija polazista i ciljevi su vrlo razliCiti, sa relacijama:
poCev od Evrope do Bliskog Istoka, zatim tranzit duZ cijele Jadranske obale do Albanije i
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Grcke, i na kraju, mozda i najintenzivniji, tranzit duz Crnogorske obale sa vezivanjem na
kopnene pravce prema sredi$njoj i sjevernoj Crnoj Gori i susjednim drzavama. Fizicki, sva
ova putovanja su se odvijala postojeCcom Jadranskom magistralom i veliki problemi su se
javljali u najmanje pozeljno vrijeme, u vrijeme turistiCke sezone, sa opasno$¢u da ugroze
osnhovnu djelatnost ovog prostora, tj. turizam.

Prema preporukama iz PPR CG i uspostavlja se sljedeca hijerarhija tranzitnih puteva koji
prolaze kroz Crnu Goru, to su:

"Jonski autoput" na oko 40 km odstojanja od obale, koji dolazi iz BiH, prolazi pored
Podgorice gdje se ukrdta sa autoputem Bar-Beograd, i preko Skadra ide dalje ka
Albaniji i Grckoj. Veze sa primorjem se uspostavljaju preko postojecih putnih
pravaca;
Za Primorje se planira nova brza saobradajnica sa 4 trake koja dolazi od Hrvatske, pa
preko mosta na "Verigama" ide duZ obale na visinama od preko 200 m i na
udaljenosti od postojecih gradskih naselja, dovoljnoj da poloZajem svoje trase ne
ugrozava gradska i ostala naselja, niti ova naselja remete Zelijene tehnicke
karakteristike puta. Pri tome je broj prikljuCaka na brzu saobracajnicu na teritoriji
pojedinih opstina vrlo redukovan. Najvise 2-3 prikljucka.
OpStinama i primorskim gradovima se prepusta planiranje i izgradnja lokalnih
obilaznica i drugih saobracanica, prema njihovim potrebama.

Razvojna koncepcija
- Preuzima se iz PP Crne Gore generalna trasa brze saobradajnice koja iz pravca
opsStine Kotor ulazi na prostor opstine Budva izmedu Podostroga i Pobora i u zoni

Markovi¢a se ukrta sa putem prema Cetinju i Podgorici, a zatim iznad StaniSica i

iznad svih ostalih sela (izuzimajuéi KuljaCe) u sredisnjem dijelu opstine ide sve do

ukrstanja sa putem Petrovac-Virpazar kod naselja Zukovica. Na rastojanju od oko 1

km od postojee magistrale prolazi iznad zone Buljarice i potom prelazi u opstinu

Bar;

PostojeCu Jadransku magistralu tehniCki obnoviti cijelom trasom, povecati

saobracajni profil gdje god je to moguce i pobolj$ati saobracajne karakteristike i to:

- izgradnjom trece i Cetvrte trake kroz Grbalj;

- izgradnjom zaustavnih traka radi obezbedenja pristupa poslovnim sadrZajima duz
magistrale;

- izgradnjom pjesackih trotoara duz magistrale gdje god je to neophodno;

- poboljsati tehnicki sva ukr$tanja sa magistralom;

- uraditi stajaliSta za autobuse van saobracajnih traka.

Magistralni pravac opremiti prate¢im sadrzajima: benzinske pumpe, moteli,

prodavnice, parkinzi, odmorista, servisi i dr;

Internu saobra¢ajnu mrezu u naseljima planirati racionalno, ali se nikada ne smije

zaboraviti potreba zadovoljenja velikog saobracajnog optereCenja u toku turistiCke

sezone. U tom slucaju, potrebnu paznju obratiti na:

- alternativne tokove saobracaja u naseljima;

- povecan autobuski saobracaj u toku turistiCke sezone;

- mrezu javnih parkiraliSta i garaZza na cijelom prostoru;

- obavezivati, ali i stimulisati planskim mjerama pojedinacne korisnike prostora i
objekata na izgradnju povrsSina za stacioniranje vozila u obimu potreba doti¢nog
korisnika;

- obezbijediti povrsine (staze) za pjeSacka kretanja u svim urbanim naseljima.
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2.8. Priroda

Radi ostvarivanja planske koncepcije potrebno je ostvariti:

- zaStitu prirodnih procesa i strukture predjela saglasno odgovarajuéem stanistu sa
ciliem trajnog zadrZzavanja njegovih funkcija i smanjenja Stetnih uticaja, oCuvanje i
unapredenje prirodnog i vestaCkog vegetacijskog pokrivaa u urbanizovanim
podrucjima;

- Stedljivo i zastitniCko koris¢enje prirodnih resursa narocito ako su neobnovljivi. Poseban
znacaj treba dati koris¢enju obnovljive energije;

- oCuvanje, ekolosko gazdovanje i unapredivanje poljoprivrednih povrSina u okolini
urbanih centara;

- suzbijati eroziju zemljiSta svim raspolozivim mjerama;

- zaStitu i unapredenje vodenih ekosistema koja ukljuCuje pazljive mjere kod
hidrogradevinskih radova, pregradivanja rijeCnih tokova, melioracije, itd.

- smanjivanje emisije Stetnih gasova;

- zaStitu stanista;

- zadrzavanje bioloSke raznovrsnosti;

- kulturno istorijske predijele i dijelove predjela posebne vrijednosti treba pazljivo Cuvati;

Razvojna koncepcija

Na podrucju Grblja postoji veliki prostorni disbalans odnosno ranije predvidena
planska koncepcija uredenja ovog prostora, sadasnje stanje na terenu i navedeni ciljevi
izrade ovog plana u Programskom zadatku nijesu uskladeni.

Stoga je ObradivaC smatrao neophodnim da se izrada karte namjena povrsina bazira
na pedoekoloskoj valorizaciji prostora. To bi znacilo da je izvrSena kategorizacija zemljista
prema njegovom bonitetu i da je time utvrdeno da se u obuhvatu ovog Plana nalazi i
zemljiSte prve i druge bonitetne kategorije, koju kao prirodnu vrijednost treba maksimalno
Stititi.

Dosadasnji razvoj doveo je do uniStavanja prirodnih autonomnih ekosistema i
poluautonomnih  (poljoprivredne  povrdine) i njihove supstitucije neautonomnim
ekosistemima (urbane zone).

Autonomni . . Planski Plansko
. . Stanje Osetljivost v . S
ekosistemi znacaj rieSenje
velika zavisnost saCuvati i zastiti
. : y od jacine 4 funkciju, razviti i
Sume neujednaceno . veliki )
antropogenih rekreativnu, obrazovnu,
uticaja turisticku funkciju

velika zavisnost

. reaktiviranje ili
od jacCine

Poljoprivredno

Sy nepovoljno . veliki pretvaranje u zelene
zemljiste antropogenih -
LS povrsine
uticaja
Ruderalni .
ekosistemi y velika ako * y
(zapustene veoma razlicito predu granicni veliki ograniciti razvoj
P kapaciteti

urbane povrsine)
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Radi oCuvanja prirodnih ekosistema podrucja, osim oCuvanja zemljiSta kao resursa,
paznju treba posvetiti oCuvanju biodiverziteta, posebno onih njegovih komponenti koji su
specificni za grbaljski kraj, vodnog balansa, itd.

Sa prirodnog aspekta grbaljsku zonu u obuhvatu plana Cini urbano podrucje, koje se
mora striktno urbanistiki zaokruziti i medusobno povezaiti sistemom zelenih povrsina, i dva
rubna podruéja (sa istiCne i zapadne strane) koja se moraju posebno tretirati kod
urbanisti¢kog planiranja, uz uvazavanje njihove zastitne, ekoloske i rekreativne funkcije.

Nega i uredenje predjela podrazumjeva primjenu odredenih mjera koje ce
obezbijediti odrzivo koris¢enje prirodnih resursa, kao i raznovrsnost, jedinstvenost i vizuelni
kvalitet prirode. U tom smislu, posebnu paznju treba posvetiti pejzazu (slici predela), koji ¢e
biti detaljno ispitan, valorizovan, zasti¢en i unapreden preko planova niZzeg reda, a kroz fazu
pejzaznoj uredenja prostora.

Za zastitu i negu predela, ovim planom, primeni¢e se mjere ograniCavanja inteziteta
koris¢enja i uspostavljanje sistema zelenih povrsina.

Zastita zivotne sredine
Osnovni ciljevi koje treba primjeniti u daljoj planskoj razradi po pitanju zastite Zivotne
sredine su:

izgradnja sistema ekoloSke bezbjednosti u svim aktivnhostima;
uravnotezeno koris¢enje prostora;
planiranje najpovoljnijeg odnosa izmedu zone stanovanja, zelenih povrsina
(poljoprivreda), rekreacije (turizam) i komunikacija;
optimalno iskori$¢avanje prirodnih resursa;
efikasna zastita prirodnih i kulturnih dobara;
zastitu Sumskog i poljoprivrednog zemljista;
racionalno i kontrolisano koris¢enje gradevinskog zemljista;
racionalno koris¢enje prirodnih resursa, naroCito vode, energije i sirovina za
gradevinske materijale;
smanjenje koliCina otpada, povelanje stepena recikliranja i bezbjedno
deponovanje svih vrsta otpada;
izbegavanje stvaranja ekolo3kih konfikata izmedu privrednih aktivnosti i
saobracaja sa jedne strane, i stanovanja, rekreacije i zasticenih dobara sa
druge strane;
primena kriterijuma i instrumenata zastite Zivotne sredine od zagadivanja pri
izradi planova nizeg reda.

Razvojna koncepcija-zastita zivotne sredine

Kjucna rjeSenja koja definise prostorni plan, a koja mogu da ugroze ili zastite Zivotnu
sredinu, obuhvataju: izgradnju puteva regionalnog znacaja, izgradnju deponije komunalnog
Cvrstog otpada, razvoj vodovodne, elektro i kanalizacione mreze. Medutim, posto su, u ovom
sluaju, u pitanju Izmjene i dopune Prostornog plana za podrucje Grblja, kojim nije
obuhvaceno ni cjelokupno grbaljsko podrucje, sa aspekta prirodne sredine neophodno je:

: uticati na zastitu vazduha tako $to Ce rekonstrukcija i izgradnja novih saobracajnica biti
zasnovana na strogim ekoloskim principima prema evropskim standardima;

spreciti nekontrolisano ispustanje otpadnih voda, koje zagaduju zemljiSte i ugroZzavaju

kvalitet podzemnih vode, tako $to ¢e se u okviru Prostornog Urbanistickog Plana

Opstine Kotor predvideti razvoj kanalizacione mreZe i izgradnja postrojenja za

precis€avanje otpadnih voda;
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privredni subjekti koji mogu imati negativan uticaj na okruzenje moraju biti locirani na
odredenom odstojanju od stambenog naselja;

odstojanje izmedu stambenih jedinica i poljoprivrednog zemljiSta, koje se intezivno
tretira veStackim dubrivom i pesticidima, mora biri najmanje 800m;

u okviru generalnih ili detaljnih urbanistiCkih planova potrebno je izraditi predhodnu
analizu uticaja na zivotnu sredinu za svaku novu ili rekonstruisanu dionicu magistralnih
puteva ili sabirnih ulica prvog reda;

neophodno je uredenje i odrzavanje uze zone zastite izvorista.
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111 PLANSKO RJESENJE

1. PLANIRANE NAMJENE POVRSINA U GRANICAMA PROSTORA
OBUHVACENOG IZMJENAMA I DOPUNAMA PPO KOTOR ZA PODRUCJE
GRBLJA

Ukupna povrsina zemljiSta unutar granica obuhvata lzmjena i Dopuna PPO Kotor za
podrucje Grblja je cca. 1218 ha.

Planom je predvidena realizacija u dve faze. U prvoj fazi izgradnje planirano je
proSirenje Jadranske magistrale na 2+1- zaustavna traka u oba smjera i izgradnja objekata
samo u podrucjima koja su infrastrukturno opremljena (saobracajnica, vodovod, kanalizacija
i sl.) U prvoj fazi izgradnje dominira stambena i poslovha namjena, Sto je detaljno prikazano
na grafickom prilogu 04-a — Planirana namjena povrsina — | faza realizacije .

Druga faza izgradnje uslovljena je realizacijom planiranin saobracajnica i pratece
infrastrukturne mreze. Tek nakon realizacije infrastrukture moguca je izgradnja objekata koji
su u Il fazi .

U drugoj fazi realizacije planirana je izgradnja poslovnih objekata i turistiCkih kapaciteta,
$to je detaljno prikazano na grafickom prilogu 04 — b — Planirana namjena povrsina — 11 faza
realizacije.

UceSce u prostornoj

NAMIENA cjelini (%)

Stanovanje niske gustine 50.41 14.15

Stanovanje srednje gustine 7.42 2.08
Sport i rekreacija 4.42 1.24
Suma 2.89 0.81

Uredeno zelenilo 14.26 4.00
Poslovanije niske gustine 146.02 40.98
Poslovanije srednje gustine 7.35 2.06
Poljoprivreda / /

Turizam 39.75 11.16
Vodotokovi 5.28 1.48
Saobracaj 72.09 20.23
Javni objekti i povrsine 6.14 1.72
Zasti¢ena kulturna bastina /

UKUPNO 100.00
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Tabela 14 - Planirana namjena povrSina - Il faza realizacije

UceS¢e u prostornoj cjelini

NAMJENA POVRSINA (ha) %)

Stanovanje niske gustine / /
Stanovanje srednje gustine / /
Sport i rekreacija

Suma

Uredeno zelenilo

Poslovanje niske gustine

Poslovanje srednje gustine

Poljoprivreda

Turizam

Vodotokovi

Saobracaj

Javni objekti i povrsine

Zasti¢ena kulturna bastina

UKUPNO

O© 00 N O oL AN -

1.1. Kompatabilnost namjena
Prostor koji pokriva ovaj Plan planiran je za odredeni broj namjena odnosno djelatnosti i
prostorno fiziCkih struktura koje im odgovaraju. Saobracaj i saobracajnice imaju dvije vrste
namjena, linijske i povrsinske, ove druge su ukljuene u planirane namjene prostora.
Namjene definisane u grafickom prilogu 04-Planirana namjena povrsina,
predstavljaju preovladujucu, dominantnu namjenu na tom prostoru, $to znaci da zauzimaju
najmanje 60% povrsine bloka, odnosno zone u kojoj je oznaCena ta namjena. Svaka
namjena podrazumijeva i druge kompatabilne namjene, prema tabeli kompatabilnosti
namjena i odgovarajuéim uslovima. Na nivou pojedinacnih parcela u okviru bloka, namjena
definisana kao kompatabilna moze biti dominantna ili jedina.

Tabela 15 — Kompatabilnost namjena

terminali

TABELA KOMPATABILNOSTI
NAMJENA

povrsine i

povrsine
infrastrukturne

Stambeno tkivo
Poslovne zone
Javni objekti i
kompleksi
Sportski objekti i
kompleksi
Poljoprivredne
Komunalne i
povrsine
Saobracajne

Stambeno tkivo

Il Centar snabdevanja

Poslovne zone

*
>

Centar snabdevanja X X9

Javni objekti i kompleksi

N RN I I BZE IS RENpOVISInS

Sportski objekti i kompleksi

*
~
~
~

Zelene povrsine / / / X6 X10
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/ / / / / X * / /
/ / X / / X / * /
/ / X8 / / X / / *

Obrezlozenje oznaka:

X Namjene su kompatabilne;

X1 Stanovanje je kompatabilno sa manjim proizvodnim pogonima, na nacin obrazlozen u
Smjernicama za dalju plansku razradu za stambenu namjenu, tj. za poslovne delatnosti;

X2 U okviru komercijalne poslovne zone moguce je stanovanje u funkciji turizma.

X3 U okviru poslovnih zona mogu se naci sadrzaji javnih funkcija.

X4 U okviru sportskih kompleksa mogu se naci komercijalni sadrzaji i manji kapaciteti;

X5 U okviru sportskih kompleksa, ukoliko to uslovi dozvoljavaj, mogu se naci
specijalizovane Skole(sportske, trenerske) ili sportski kampovi koji koriste sadrzaje
sportskog centra;

X6 lzuzetno je dozvoljena izgradnja pojedinacnih javnih objekata republickog ili gradskog
znaCaja u zelenim povrsinama, pod uslovom da ti objekti ne remete osnovni karakter te
povrsine i njenu ekolo3ku ravnotezu i da ne budu nizeg znacaja od prostora zelenila na
kome se nalaze;

X8 U okviru saobracajnih povrsina mogu se naci sadrzaji centara, kao $to su hoteli i
komercijalni sadrzZaji, ali bez stanovanja, osim poslovnog stanovanja;

X9 Komercijalne zone i prodajni centri su kompatabilni sa manjim proizvodnim pogonima i
komunalnim i infrastrukturnim povrSinama kako je to dato u pravilima za poslovne
djelatnosti;

X10 U okviru gradskih i prigradskih Suma moZe da se organizuje zona pasivne rekreacije,
zona aktivnog odmora, kao i zone sa sportskim objektima, otvoreni i zatvoreni bazeni,
zone kupalista kao i komercijalni sadrzaji.

1.2. Plansko rjeSenje po prostornim cjelinama

Planerski pristup bila je najprije analiza postojeCeg stanja, analiza inicijative gradana
i stvaranje realne slike moguénosti i ograniCenja podrucja, a zatim planiranje adekvatnih
sadrzaja na posmatranom podrucju, vodeéi raCuna o nasljedu, zastiti prirodnih i kulturnih
dobara i trudeci se da se svi planirani sadrzaji implementiraju sa okolnim tkivom.

Planirano je da se u dijelu prostora koji je aktivno zahvacen izgradnjom poslovnih i
proizvodnih pogona, bez obzira na to Sto to nije odobreno prethodnom planskom
regulativom ovaj dio zaokruZi, svede na racionalan nivo, oplemeni odgovaraju¢om
saobracajnom i komunalnom mrezom. U dijelu prostora u zaljedu, planirano je
zaokruzivanje stambenog tkiva, poveCanje urbaniteta rubnih zona, obogacivanje prostora
povrsinama sa uredenim zelenilom, poveCanje i uredenje povrsina namjenjenih sportu i
rekreaciji, unapredenje turizma jaanjem trzisne ponude (aktiviranjem zona napadnutih
neplanskom gradnjom a koje predstavljaju izraZzeni potencijal za razvoj drugih-netipicnih
vidova turizma - izletnicki, seoski, zdravstveni, tranzitni) itd.

1.2.1.Urbanisticka cjelina 1

Urbanisticka cjelina broj 1 zauzima povr$inu od 561,80 ha i obuhvata dio Lastve
Grbaljske i Grbaljsko polje.

Lastva Grbaljska je po PPO Kotor predvidena za lokalni centar u ovom dijelu opstine i
za ovaj dio je karakteristiCan intenzivan razvoj zbog povoljnog polozaja (blizina Budve i plaze
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Jaz). U granicama obuhvata ovog plana, Prostornim Planom iz 1995. godine (grafiCki prilog
br. 02- Izvod iz PPO Kotor) definisane su sledeée povrsine:

ergela u jugo-istocnom djelu obuhvata;

naselje-u djelu Kovackih i Glavatskih kuca;

vegetacije na slabim tlima duZ jadranske magistale sve do Radanovica.

Medutim, sutuacija na terenu je znatno izmjenjena. Rubna zona Lastve Grbaljske je
napadnuta ,divljom* gradnjom, a duZ jadranske magistrale, naroCito sa zapadne strane,
stihijski su izgradeni stambeno-turistiCki i poslovni objekti koji se saobracajno vezuju
direktno na jadransku magistalu. Na ovaj nacin dobijena je slika opste neuredenosti
prostora, bez jasne granice naselja i jasne granice poslovnih, tj. privrednih zona.

Ergela nije realizovana, vec je i ovaj dio podrucja opterecen poslovanjem (skladisno-
proizvodno-usluzne djelatnosti).

Osnovni planerski pristup pri izradi ovog Plana bio je da se dio naselja Lastva
Grbaljka urbanistiCki zaokruzi. Takode, javila se i potreba da se intenzivna gradnja poslovnih
objekata duz magistrale prostorno ogranici, odnosno da se povrsine namjenjene poslovanju
grupidu na osnovu ve¢ formiranih cjelina.

U cilju revitalizacije ruralnih cjelina Kovacke i Glavatske kuce, potencijal je pronaden
u aktiviranju starih zapuStenih objekata, tako Sto bi se oni, paZljivom rekonstrukcijom i
adaptacijom ukljuCili u turisticku ponudu bilo kao pansionski smjestaj ili kao ugostiteljski
objekti. Takode, razvoj turizma u zaljedu moze aktivirati lokalno stanovniStvo da se bavi
eko-poljoprivredom, pa su planom zadrZzane sve kvalitetne poljoprivredne povrsine. Prednost
ovog djela naselja je relativno dobra izolovanost od magistrale, izuzetna pejzazna vrijednost
ovog podrudja, blizina plaze Jaz, ali i tendencija lokalnog stanovnidtva da se bavi turizmom.

Tabela 16 — planirana namjena povrsina u urbanistickoj cjelini 1

| faza UceSce u Il faza UceSce u
NAMJENA POVRSINA prostornoj x prostornoj
(ha) gelini ) TOVRSINA (ha) i o6)

Stanovanje niske gustine 14.01 11.43

Stanovanje srednje gustine
Sport i rekreacija

Suma

Uredeno zelenilo
Poslovanje niske gustine 70.65

Poslovanje srednje gustine

Poljoprivreda

Turizam

Vodotokovi

Saobracaj

Javni objekti i povrsine

Zasti¢ena kulturna bastina /

UKUPNO 100.00

/
/
/
/

O© oo No o AN -
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1.2.2.Urbanisti¢ka cjelina 2

Urbanisticka cjelina broj 2 zauzima povrsinu od 266,94, na kojoj se prostire naselje
Radanovici koje je PPR CG planirano sa funkcijom znacajnijeg lokalnog centra. Shodno tome,
naselje treba da ima karakteristike urbane sredine, sa svim neophodnim sadrZajima (sjediste
mjesne zajednice, mjesna kancelarija, stanica javne bezbjednosti, posta, banka, mati¢nu
osnovnu $kolu sa prate¢im objektima, npr. sala i biblioteka, kombinovanu djecju ustanovu,
zdravstvenu stanicu, apoteku, salu za kulturne aktivnosti, sportske terene, ugostiteljske
objekte, specijalizovane i mjeSovite trgovine), adekvatan broj uredenih i zelenih prostora,
kao i neophodnu komunalnu infrstrukturu.

Prostornim planom OpsStine Kotor iz 1995. godine, naselje je definisano u juznom
djelu ove urbanistike cjeline i duz putnih pravaca: stari put za Kotor (uz industrijsku zonu) i
duz puta za Bigovo. Ovom urbanistickom cjelinom jednim djelom je obuhvacena i
industrijska zona. (graficki prilog br. 02-lzvod iz PPO Kotor).

Medutim, stanje na terenu je znatno drugacije. Naselije se, kao i u slucaju
Urbanisticke cjeline 1, razvijalo uz magistralu i zahvatilo dobar dio visokokvalitetnog
poljoprivrednog zemljista.

Planskim rjeSenjem zaokruzene su povrsine zahvaene stambenom gradnjom.
Zadrzan je pojas Suma u zaledu i poljoprivredne povrSine duz rijeke KoloZunj. Poslovanje je
ograniCeno na povrsine gdje ve¢ postoje objekti, a uslovi i nain njihovog koriscenja,
obzirom da se radi o urbanoj stambenoj zoni, bice detaljnije opisani u poglavlju 4. planskog
rieSenja-Detaljnije preporuke po hamjenskim zonama.

Kada je rije¢ o javnim objektima i kompleksima, planirane su nove povrsine javnog karaktera
na kojima je potrebno locirati multifunkcionalnu salu, centar mjesne zajednice, djecju
ustanovu, biblioteku i sl., Sto treba detaljnije razraditi planom nizeg reda.

Saobracaj je rijeSen tako $to je paralelno sa jadranskom magistralom planirana
primarna saobracajnica na koju kasnije, planovima nizeg reda, treba vezati mrezu
sekundarnih i sabirnih ulica.

Tabela 16 — Planirana namjena povrsina u urbanistickoj cjelini 2

NAMIENA Pol\;sg?NA Uéef o |l faza Uéef o
rostorno X rostorno

(ha) F():jelini (%)J POVRSINA (ha) F():jelini (%)J

Stanovanje niske gustine 36.40 30.34

Stanovanje srednje gustine /

Sport i rekreacija

Suma

Uredeno zelenilo

Poslovanije niske gustine

Poslovanje srednje gustine

Poljoprivreda

Turizam 15.25

Vodotokovi 2.08

Saobracaj 17.23

Javni objekti i povrsine 5.12

Zasticena kulturna bastina /

UKUPNO 100.00

A A =
PR EBowo~vwvo s R

I
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1.2.3.Urbanisti¢ka cjelina 3

Urbanisticka cjelina broj 3 zauzima povrsinu od 389,80 ha. Na osnovu PP Opstine
Kotor iz 1995. godine, prostor u granicama ove urbanisticke cjeline imao je slede¢e namjene
(graficki prilog br. 02-1zvod iz PPO Kotor):

-u djelu Kavca planiran je golf teren i zabavni park,

-duZ puta za Bigovo-naselje;

-jedan dio podrucja obuhvacen je industrijskom zonom;

-iznad Donjeg polja - u potezu TreStenik planirane su komunalne povrsine.

Planirani sadrzaji-golf teren i zabavni park nijesu realizovani, vec je, naprotiv u tom
djelu podrucja privremeno bila locirana deponija ,Lovanja“. Deponija je izmjeStena sa te
lokacije, ali je ostao degradiran i ekoloski ugrozen prostor.

Na mjestu planirane komunalne povrsine razvilo se naselje.

U djelu Kavca uoceno je spontano Sirenje stanovanja, dok su u djelu industrijske
zone realizovani privredni objekti.

Kako prethodna planska regulativa nije ispoStovana, trenutno je ovo podrucje du?
magistrale izgradeno i to poslovnim objektima neefikasno rasporedenim u prostoru.

Planskim rjeSenjem poslovni objekti su grupisani u cjeline, gdje god su to prostorne
mogucnosti dozvoljavale. UgroZeni dio podrucja (lokacija nekadasnje deponije ,Lovanja“)
predvideno je za uredeno zelenilo i golf teren, jer se ovaj prostor jedino poSumljavanjem i
ozelenjavanjem vremenom moZe vratiti u ekoloski prihvatljive okvire.

Potezi Donje polje, Carine i Zuke planirani su kao poljoprivredno zemljiste i ovde se
preporucuju vocarsko-vinogradarske kulture koje treba pojasom Sume ili uredenog zelenila
odvojiti od zona sa namjenom poslovanje.

Imajuéi u vidu atraktivnost lokacije KavaC - neposrednu blizinu arheoloskog nalazista i
Tivatskog aerodroma, valorizacijom ovog podrucja oucene su predispozicije za razvoj :
poslovanja (tipa -aerodromske usluge, trzni centri i sl.)

Turizma;

Sporta i rekreacije — golf tereni, park-Suma, biciklistiCke i trim staze i sl.

Planirana namjena povrsina data je na grafickom prilogu br. 04.

Saobracajno rjesenje predvida primarnu saobracajnicu kroz Donje polje i mrezu

sekundarnih saobracajnica u podrucju Kavca (graficki prilog br. 05-Plan saobradaja).
Tabela 17 — Planirana namjena povrsina u urbanistickoj cjelini 3
| faza UcesSce u Il faza UcesSce u
NAMJENA POVRSINA  prostornoj ~ POVRSINA prostornoj
(ha) cjelini (%) (ha) cjelini (%)
/ / /
6.52 / /
0.45 26.42
2.54 45.70
12.53 80.00
38.06 18.69

Stanovanje niske gustine
Stanovanje srednje gustine
Sport i rekreacija

Suma

Uredeno zelenilo
Poslovanije niske gustine

©O© 00 ~NOo O s DN -

/ 56.89
1.76 35.20
1.55 5.92
30.14 5.00
/
1.62

275.44

Poljoprivreda

Turizam

Vodotokovi

Saobracaj

Javni objekti i povrsine
Zasticena kulturna bastina
UKUPNO

|
|
|
|
Poslovanije srednje gustine \ 6.46 /
|
|
|
|
|
|
|
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2. PREPORUKE ZA PRIMJENU PLANERSKIH PARAMETARA KROZ PLANOVE
NIZEG REDA: DETALIJNE URBANISTICKE PLANOVE, URBANISTICKE
PROJEKTE I LOKALNE STUDIJE LOKACIJE.

Osnovni parametri se odnose na:

- Indeks zauzetosti zemljista, koji predstavlja urbanisticku veli¢inu koja pokazuje
gustinu zauzetosti, odnosno koliki dio gradevinskog zemljiSta je obuhvacen
gradnjom. Indeks zauzetosti zemljista je kolinik izgradene povrsine pod gradnjom
i ukupne povrsine gradevinskog zemljiSta izrazenog u procentima. U povrSinu pod
gradnjom podrazumijeva se povr$ina ograni¢ena spoljnim zidovima i stubovima
gradnje u visini ploCe prizemlja bez spoljnjih terasa, stepenista, rampi, staza idr, i
racuna se po obrascu:

Iz =Pg x 100 / Pgz

Iz - index ( procenat) zauzetosti
Pg - povrsina pod gradnjom
Pgz - povrsina jedinice gradevinskog zemljista

- Indeks izgradenosti zemljista predstavlja urbanistiCku veli¢inu koja pokazuje
intenzitet izgradenosti gradevinskog zemljiSta. Indeks izgradenosti zemljiSta
predstavlja odnos izmedu bruto izgradene povrSine, odnosno zbira svih izgradenih
nadzemnih etaza i ukupne povrSine gradevinskog zemljista, izrazenog kao
racionalani broj sa dvije decimale, a racuna se po obrascu:

li = Pbr / Pgz

li - index izgradenosti (iskoriscenosti )
Pbr - povrdina nadzemnih etaZza gradnje
Pgz - povrsina jedinice gradevinskog zemljista

Ukoliko su na parcelama izgradeni objekti, tako da su urbanisti€ki
parameri veéi od propisanih ovim planom, objekti na parceli se zadrzavaju u
postojeéem stanju ako su izgradeni u skladu sa rjeSenjem o lokaciji i tada
vaze€im zakonskim propisima. Za sve ostale objekte neophodno je kroz planove
nizeg reda ispoStovati parametre date ovim planom.

Operisuéi samo sa ova dva parametra, kroz izradu planova nizeg reda moguce je
simulirati i ostale, pomoéne (dodatne), parametre za svaku parcelu, kao $to su: slobodne
povrSine na parceli koje sadrze:

- zajedniCke zelene povrsine,
- pjesacke staze i povrsine, kao i
- saobracajne povrsine za stacioniranje vozila.

Ove poslednje (povrSine za vozila) ne moraju obavezno da budu na tlu, tj. na
slobodnom dijelu parcele, vec se kod vecih objekata moraju javiti u podzemnim etazama.
Pri utvrdivanju dodatnih parametara, redoslijed je slijedeci:

- Prvo se moraju izdvojiti zelene povrsine (3-5m? po 1 stanovniku minimalno;
optimalno 8,0m? po 1 stanovniku);

. Zatim se izdvajaju povrsine za pjeSake (1-2m? po 1 stanovniku);
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Eventualno preostale povrSine se mogu namijeniti za stacioniranje vozila (1 vozilo na
1 stan i oko 25,0 m? povrsine za jedno vozilo). Ukoliko ovih povrsina nema dovoljno na tlu,
one se moraju naci u podzemnim etaZzama objekata na parceli. Treba znati da se ve¢ kod
objekata visine P+2 javlja potreba za garazama.

Takode, kroz planove nizeg reda, treba definisati i minimalnu povrSinu parcele, pa se
ovim planom preporuCuje da je za individualnu stambenu izgradnju minimalna povrsina
parcele 400m2, a za kolektivhu stambenu izgradnju 1000m?2.

Prema iznetim nacelima, osnovni urbanistiCki parametri koji ¢e se primjenjivati kroz
izradu planske i projektne dokumentacije (DUP-ovi, UP-ovi LSL i sl.) zavise od gustine
gradnje i bili bi sledeci:

Tabela 18 — Urbanisticki pokazatelji u zavisnosti od gustine gradnje

Urbanisti€ki pokazatelji Nisg?agl:]itaina Sred;rj: dgr;]ljJestina
Gustina naseljenosti od 50-80 st/ha 80-150st/ha
Indeks zauzetosti 25 - 30% 30 - 45%
Indeks izgradenosti 0d 0.6 do 0.8 08-1.4
Spratnost od P+0 do P+2 od P+0 do P+4

Navedeni parametri obuhvataju tipiCne sluCajeve namjene prostora u gradskim i
seoskim naseljima. Parametri se odnose na pojedinacne urbanistiCke parcele i ne obuhvataju
kolske saobracajnice i zajednicko blokovsko zelenilo. U svim sluajevima treba postovati i
ostale uslove koji vaZe za postavljanje objekata na parceli, kao Sto su: odnos prema susjedu,
insolacija stambenih objekata i prostorija, zaklanjanje pogleda i sl.

Za ostale, netipiCne sluCajeve, potrebna je odredena analiza od strane obradivaca
planske dokumentacije (DUP, LSL i sl.) koja ¢e se oslanjati na Projektni zadatak i na gore
navedene pokazatelje.

Za specificne objekte i komplekse posebnih namjena, kao $to su: Skole, djecje i
zdravstvene ustanove, zatim turistiCka naselja, treba koristiti i odgovarajuce propise kojima
se reguliSe izgradnja navedenih sadrZaja.

3. PLANIRANI PROSTORNI RAZVOJ INFRASTRUKTURE

3.1.Saobracaj

- Unutar Grblja planira se izgradnja, proSirenje i rekonstrukcija postojece lokalne
saobra¢ajne mreze primarnih i sekundarnih saobradajnica, koje za cilj imaju
napajanje podrucja i rastereenje jadranske magistrale;

- Sada$nja magistralna saobracajnica, koja ima ujedno i funkciju glavne gradske
saobracajnice, planom se predvida za rekonstrukciju i prosirenje na 4 trake na
cjelom podrucju obuhvata plana, uz obezbedenje zaustavnih traka i pjesackih
povrsina;

- Usvojena je trasa brze obilaznice kroz primorje na djelu prostora u obuhvatu ovog
Plana;
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- Redukovani su prikljuci na jadransku magistralu gde god su to prostorne
mogucnosti dozvolile;

Pri izradi koncepta sistema gradske putne mreZze u ovom planu, kad je u pitanju
odnos prema planovima nizeg reda, usvojen je princip da Prostorni plan treba da djeluje
razvojno i usmjeravajuce, tj. omogucuje maksimalnu kreativnost pri definisanju gradske
putne mreze u planovima nizeg reda, a da se pri tome ne naruSe osnovni principi i
koncepcija sistema.

Prikaz planskog rjesenja saobracajne mreze dat je na grafiCkom prilogu br. 05, gde
su definisani i poprecni profili saobracajnica koje treba ispoStovati kroz dalju plansku
razradu.

Planirane saobracajnice u planskom rjeSenju, u granicama obuhvata Plana imaju sledece
duZine:

-brza obilaznica 1 464m
-jadranska magistrala 11 069m
-primarne saobracajnice 23 037m

-sekundarne saobracajnice 11 178m

3.2.Hidrotehni€ka infrastruktura

Ovim Prostornim planom opstine Kotor za podruje Grblja, zadrzava se sistem
hidrotehniCke infrastrukture koji je definisan vaze¢im Prostornim planom i daju se osnovne
smjernice za dalju plansku razradu. Izgradnjom novih objekata doci ¢e do povecanja potreba
za vodom, $to Ce uticati na adekvatno dimenzionisanje sekundarne infrastrukturne mreze.

3.2.1.Postojece stanje
Vodosnabdijevanje

Podrucje u obuhvatu ovog Prostornog plana podijeljeno je u tri cjeline:

- Urbanisticka cjelina 1 obuhvata podrucje bez vodovodnog sistema osim krajnje
juznog dijela (dio naselja Lastva Grbaljska) gdje postoji lokalni vodovodni sistem.
Vodosnabdijevanje objekata na ovom podrucju vrsi se iz bunara ili upotrebom
internih rezervoara — bisterjni. Vodovodni sistem naselja Lastva Grbaljska u
lietnjem periodu nema dovoljne koliCine vode.

Pored navedenog, na ovom podruéju nalaze se dijelovi regionalnog vodovodnog
sistema. Citavom duzZinom podruc¢ja uz magistralni put nalazi se cjevovod DN600 (Celik), a u
Radanovi¢ima se nalazi rezervoar - prekidna komora, zapremine 1 000 m*® na 135 mnm.
Regionalni vodovodni sistem se nalazi u fazi izgradnje i ovi objekti joS uvijek nisu u funkciji.
Na ovom podruéju nedostaju vezni cjevovodi od regionalnog vodovoda, koje je potrebno
izgraditi do puStanja u rad regionalnog vodovoda.

UrbanistiCka cjelina 2 obuhvata dijelove naselja Donja Sutvara i Radanovi¢i gdje
postoji distributivha mreza.

Donja Sutvara (istono od magistralnog puta) vodom se snabdijeva iz
gornjegrbaljskih izvora, dok se RadanoviCi i podru¢je zapadno od magistralnog puta vodom
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snabdijeva i izvoriSta Simi$. ZajedniCko za oba izvorita je veoma izrazen nedostatak vode u
ljetnjem periodu pa se vodosnabdijevanje obavlja uvodenjem restrikcija. Od glavnih
cjevovoda, na ovom podrucju se nalazi cjevovod @160 od izvorista Simi§ do raskrsnice
L~Jugodrvo”.
Urbanisticka cjelina 3 najve¢im dijelom nije urbanizovana i na ovom podrucju ne
postoji distributivha mreZa izuzev poslovnih objekata uz magistralni put koji se
vodom snabdijevaju preko sistema industrijske zone.
Na ovom podrucju se nalazi tranzitni cjevovod @250 PVC koji povezuje vodovodni
sistem Kotora sa regionalnim vodovodom.
Od tunela Vrmac do regionalnog vodovoda postoji tranzitni cjevovod @250 PVC, ali
ovaj cjevovod nije dovoljnog kapaciteta. Potrebno je izgraditi novi tranzitni cjevovod DN400
za vodosnabdijevanje Kotora iz sistema regionalnog vodovoda.

Odvodenje otpadnih voda

U obuhvatu Prostornog plana za podrucje Grblja ne postoji kanalizacioni sistem i
odvodenje otpadnih voda vrsi se upotrebom vodonepropusnih septi¢kih jama. Kod starih
objekata u upotrebi su jo$ uvijek septiCke jame sa upojnim bunarom kojim se otpadna voda
ispusta u tlo, dok novi objekti imaju vodonepropusne septicke jame.

UrbanistiCku cjelinu 3 presijecaju dva kanalizaciona sistema i to: sistem Kotor —
TraSte i sistem industrijske zone, mada se trenutno nemogu Kkoristiti za odvodenje otpadnih
voda sa ovog podrucja.

Dio kanalizacionog sistema Kotor — Traste koji se nalazi na ovom podrucju je sifonski
cjevovod @500 PVC (cjevovodom pod pritiskom) pa se na ovj sistem ne mogu prikljuivati
objekti.

Na ovom podrucju se nalazi i dio gravitacionog cjevovoda @400 sistema industrijske
zone, koji odvodi otpadnu vodu od industrijske zone do pumpne stanice Solila. Ovaj sistem
trenutno nije u funkciji zbog osteéenja pumpne stanice i zaCepljenja cjevovoda.

Odvodenje atmosferskih voda

Posmatrano podrucje zahvata dva sliva: sjeverni i juzni sliv. Vododjelnica se nalazi
juzno od naselja Radanovici. Atmosferske vode se sa Sireg podrucja Grblja odvode sjevernim
slivom u tivatski zaliv, a juznim u otvoreno more. S obzirom da je ovo podrucje slabo
izgradeno, atmosferske vode dijelom otiCu potocima, odnosno buji¢nim kanalima, a dijelom
se vrsi infiltracija vode.

Citavom duzinom posmatranog podrucja pedviden je cjevovod DN200, koji Ce
omoguciti povezivanje vodosnabdijevanja urbanistickih cjelina, a isto tako bi¢e moguce
sektorskim zatvaraCima odvojiti u posebne zone vodosnabdijevanja, zavisno od nacina
vodosnabdijevanja.

Na navedenom podrucju ne postoji sistem atmosferske kanalizacije.
3.2.2. Planirano stanje
Vodosnabdijevanje

Zadrzava se i dalje osnovni koncept vodovodnog sistema gdje se podrucje u
obuhvatu Plana vodom snabdijeva iz sopstvenih izvoriSta. Nakon puStanja u rad regionalnog
vodovoda, u ljetnjem periodu ¢e se preuzimati nedostajuée koliCine vode. lzuzetak

predstavlja podrucje Donjeg Grblja (urbanisticka cjelina 1), gdje ¢e se vodosnabdijevanje iz
regionalnog vodovoda vrsiti tokom Citave godine.
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Vodosnabdijevanje urbanistiCke cjeline 1 ubuduce ¢e se vrsiti iz sistema regionalnog
vodovoda zato $to postojee izvorSte nece imati dovoljan kapacitet. U tu svrhu bice
potrebno duZz magistralnog puta izgraditi distributivni cjevovod za vodoshabdijevanje
objekata. Pri planiranju ovog vodovodnog sistema potrebno je predvidjeti odredenu rezervu
u kapacitetu sistema za vodosnabdijevanje objekata u neposrednoj blizini ovog podrucja. Za
objekte na podrudju urbanisti¢ke cjeline 1 potrebno je izgraditi rezervoar (V= 600 m®) za
izravnavanje dnevne neravnomjernosti potrosnje, koji bi se punio iz postojeceg izvorista, kao
i regionalnog vodovoda, kada bude puSten u rad.

Vodosnabdijevanje urbanistiCke cjeline 2 u zimskom periodu vrsi¢e se i dalje iz
postojecih izvorista, a u ljetnjem periodu iz sistema regionalnog vodovoda. Ovo podrucje
gravitira postoje¢em rezervoaru Stara fortica (V=1 000 m?, Kp,=96/100 mnm) iz kojeg se
sada vodom snabdijeva privredna zona. S obzirom da ¢e se privredna zona vodom
snabdijeva iz buduceg rezervoara KavaC 1, postojeci rezervoar Stara fortica ¢e sluziti za
vodosnabdijevanje urbanistiCke cjeline 2. U tu svrhu potrebno je vodovodni sistem prilagoditi
buducim potrebama, tj. obezbijediti punjenje postojeCeg rezervoara Stara fortica vodom iz
buduceg rezervoara Kavac 1, kao i povezivanje distributivnih cjevovoda urbanistiCke cjeline 2
sa ovim rezervoarom cjevovodom DN200.

UrbanistiCka cjelina 3 gravitira podruju u obuhvatu postojeCeg DUP-a Kavac,
odnosno DUP-a privredna zona pa Ce se vodosnabdijevanje ove cjeline vrsiti preko buduceg
vodovodnog sistema KavCa, odnosno postojeceg sistema industrijske zone.

Vodosnabdijevanje podrucja u obuhvatu DUP-a KavaC predvideno je iz postojeceg
rezervoara Troica (V=600 m 3, Kp»=228/232 mnm), kao i dva buduéa rezervoara Kava¢ 1 i
KavaC 2, planirana na nizim kotama. Rezervoari Ce se u zimskom periodu vodom
snabdijevati iz gornjegrbaljskih izvora, dok ¢e se u preostalom periodu snabdijevati iz
sistema regionalnog vodovoda. Bududi rezervoar u Kava¢ 1 (V=2 000 m?), nalazi¢e se na cca
80 mnm i iz ovog rezervoara Ce se ubuduée vodom snabdijevati privredna zona, kao i
urbanisti¢ka cjelina 3, s obzirom da visinski, kao i po kapacitetu ovaj rezervoar potpuno
zadovoljava.

U tu svrhu ¢ée biti potrebno izgraditi distributivni cjevovod DN250, koji e se nalaziti
uz postojecu saobracajnicu koja povezuje tunel Vrmac i put Tivat — Budva. Pored toga, na
podruéju urbanistiCke cjeline 3 bi¢e potrebno izgraditi novi cjevovod DN400 za vezu
kotorskog sistema sa regionalnim vodovodom umjesto postojeCeg DN250.

U narednim fazama planiranja biCe detaljnije razraden nacin vodosnabdijevanja
podrucja u obuhvatu Plana.

Odvodenje otpadnih voda

Kanalizacionim sistemom Kotor — TraSte odvode se otpadne vode iz Kotora u
otvoreno more (ispust se nalazi u zalivu Traste). Ovaj sistem je dijelom zajedniCki za Kotor i
Tivat i na njemu je planirana izgradnja postrojenja za precisavanje otpadnih voda (PPOV)
zajednickog za Kotor i Tivat. Ovaj kanalizacioni sistem se ne moze direktno koristiti za
prikljuCenje objekata iako prolazi jednim dijelom preko podruéja u obuhvatu ovog
Prostornog plana, zato $to se na ovom dijelu sistema nalazi sifonski cjevovod.

Da bi se otpadne vode iz industrijske zone odvele u otvoreno more, moraju se prvo
gravitacionim cjevovodom odvesti do PS Solila, koja ih dalje podiZze do gravitacionog dijela
sistema Kotor — Traste. U industrijskoj zoni Kotora nece se vise nalaziti industrija kakva je
bila prvobitno predvidena pa time nece biti ,proizvedene“ ni onolike koli¢ine otpadne vode.
To znaci da kapacitet postojeceg kanalizacionog sistema znatno prevazilazi buduée potrebe
indistrijske zone tako da se ovaj sistem moZe koristiti za odvodenje otpadne vode sa
podrucja urbanistickih cjelina 2 i 3, koje gravitiraju kanalizacionom sistemu industrijske zone.

Kanalizacioni sistem industrijske zone je sada van funkcije zbog havarije PS Solila i
otpadne vode se izlivaju kroz havarijski ispust. Da bi ponovo bio u funkciji potrebno je
cjevovode kompletno odistiti i sanirati, a u pumpnoj stanici Solila rekonstruisati elektro
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masinsku opremu. Sanacijom ovog kanalizacionog sistema stekli bi se uslovi za rjeSavanje
problema otpadnih voda na podruéju urbanistiCkih cjelina 2 i 3, koje gravitiraju ovom
sistemu. S obzirom da je nagib terena najve¢im dijelom prema ovom kanalizacionom
sistemu, potrebno je izgraditi gravitacione cjevovode do objekata koji se nalaze u blizini
sistema.

Za objekte koji su udaljeni od sistema, u narednim fazama planiranja razmotriti visinu
troSkova izgradnje i odrzavanja kanalizacionog sistema u odnosu na broj objekata ili ¢e se
problem otpadnih voda rjeSavati individualno.

Urbanisticka cjelina 1 gravitira juzno, prema otvorenom moru. Osnhovu
kanalizacionog sistema predstavlja kolektor koji se pruza paralelno sa magistralnim putem,
a na njega se prikljuCuju sekundarni cjevovodi.

Otpadna voda se sakuplja i preci¢ava u uredaju za precisavanje. Opciono, ukoliko
kapaciteti kanalizacionog sistema podru¢ja u obuhvatu DUP-a Lastva Grbaljska to
omogucavaju, objediniti kanalizacione sisteme, kao i uredaj za precis¢avanje otpadnih voda.

Problem otpadne vode raStrkanih objekata rjeSavati primjenom individualnih
uredaja za preciS¢avanje otpadnih voda ili vodonepropusnih septi¢kih jama za manje
koli¢ine otpadnih voda.

Odvodenje atmosferskih voda

Izgradnjom novih objekata i saobracajnica ukazaCe se potreba za odvodenjem
atmosferske vode sa ovih povrSina. U sluajevima gdje postoje zelene povrsine voda sa
krovova Ce se jednim dijelom infiltrirati, dok ¢e znatan dio oticati kiSnim kanalima i potocima.
Voda sa saobracajnica odvodiCe se rigolama i slivnicima. Za veCe betonske, odnosno
asvaltne povrsine atmosferska voda se odvodi slivnicima i sistem cjevovoda do kisnih kanala,
$to Ce se rjeSavati prilikom izrade projektne dokumentacije.

U cilju umirivanja toka, spreavanja erozije i povecanja propusne moci vodotoka,
potrebno je posebnu paznju posvetiti uredenju postojecih prirodnin vodotoka i bujicnih
kanala kroz naselja na ovom podrucju.

3.3. Elektroenergetika
3.3.1. Postoje¢a mreza elektro-energetske infrastrukture

PostojeCa elektroenergetska mreza data je u grafickom prilogu 06-plan
elektroenergetike.

Prenos i distribucija elektricne energije na podrucju Crnogorskog primorja su u
nadleznosti JEP Crne Gore iz NikSi¢a, odnosno lokalnih elektrodistributivnih preduzeca u
njegovom sastavu. Konzum Crnogorskog primorja nema na svom podrucju izvora elektrine
energije vec se isti napaja iz elektroprenosne mreze Crne Gore na naponu 110 kV.

Kroz podrucje opstine Kotor prolazi dalekovod 110kV Budva - Tivat - Herceg Novi -
Trebinje, ali na tom podrucju ne postoji transformacija 110/x kV, ve¢ se konzum napaja iz
TS 110/35 kV Mréevac koja uobiCajeno radi sa jednim transformatorom za konzum ED Tivat
a drugim za ED Kotor. Distributivha mreza podrucja Kotora koje se napaja iz TS 110/35kV
Mrcevac rijeSena je sa dva srednja napona 35kV i 10kV. 1z TS 110/35kV Mrcevac izlaze 2
dalekovoda 35kV za potrebe napajanja konzuma kotorske opStine. MreZza 35 kV na tom
podruéju je planirana kao prstenasta sa izvedenim poprecnim 35kV vezama. Podrucje
obuhvata ED Kotor napaja se iz pet transformatorskih stanica 35/10kV sa, 14.612 potro$aca
[ potrosnjom u 2008. god|n| od 129.708.422kWh:

TS 35/10kV Skaljari (2x8)MVA sa posadom 24h

TS 35/10kV Dobrota (1x4 + 1x8)MVA bez posade

TS 35/10kV Risan(2x4)MVA bez posade u vremenu od 16h-08h
TS 35/10kV Morinj(1x4)MVA bez posade

TS 35/10kV Grbalj(2x4)MVA bez posade u vremenu od 16h-08h.
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Sve navedene TS 35/10kV se, u redovnoj Semi (kada nema poremecaja u mrezi i
kada su optereCenja u granicama nominalnih vrijednosti), napajaju iz TS 110/35kV Tivat
(Gradio$nica).

Napajanje (redovna Sema)TS 35/10kV je preko sljedecih vazdusnih vodova 35kV (vw35kV):

1. Vv35kV TS 110/35kVTivat — TS 35/10kVSkaljari,

2. V35kV TS 35/10kVSkaljari — TS 35/10kVDobrota,

3. Vv 35kV TS 110/35kVTivat — TS 35/10kVMorinj,

4. Vv35kV TS 35/10kVMorinj - TS 35/10kVRisan,
dok je napajanje TS35/10kVGrbalj preko voda TS 110/35kV Tivat — TS 35/10kV Racica
(nadleznost ED Tivat) — TS35/10kV Przno (nadleznost ED Tivat) — TS 35/10kV Grbalj. Tri TS
10/0,4kV u Lastvi grbaljskoj se napajaju iz TS 35/10kV Poddubovica (nadleZznost ED Budva).

Pored, neplaniranih, prekida u napajanju elektrichom energijom uslovljenih
poremecajima u EES, postoje i planirani prekidi radi neophodnih intervencija, kako u smislu
obavljanja redovnih remonta EE objekata tako i u saniranju uoCenih nepravilnosti a u cilju
predupredivanja havarijskih stanja. Prekidi u napajanju dati su tabelarno i odnose se na
naponski nivo 35kV i naponski nivo 10kV iz razloga $to poremecaji na ovim naponskim
nivoima imaju za posljedicu prekide u napajanju veceg broja potro3aca. Prekidi u napajanju
potro3aca na niskonaponskoj (NN) mrezi nece biti razmatrani.

I naponski nivo 35kV (prekidi u napajanju el.energijom)

OBJEKAT NAZIV BROJ PREKIDA TRAJANJE
PREKIDA

TS 35/10kV Dobrota 2 1h 3min

TS 35/10kV Risan 4 2h11min

TS 35/10kV Grbalj 4 6h47min

TS 35/10kV Morinj 4 8h23min

TS 35/10kV Skaljari 7 49min

Vod Dobrota — Risan 2 1h17min

Vod Tivat-Morinj 3 1h2min

Vod Morinj — Risan 6 1dan16h38min

Vod Tivat -Skaljari 13 5h27min

Vod Skaljari- Dobrota 28 11h49min

Vod Skaljari- Stirovnik 66 29dana3h39min

Vod Tivat- Grbalj 4 2h41min

Vod Grbalj- Przno 6 1h20min

Vod Tivat — Morinj- 17 1dan8h29min

Risan
UKUPNO 195 34danal5h

Sumarni pregled neplaniranih prekida u 2008. g.uslovljenih poremedajima na objektima
naponskog nivoa 35kV ?

Il naponski nivo 10kv (prekidi u napajanju el.energijom)

2 Podaci dobijeni iz Dispeterskog centra 35kV
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Kada su u pitanju prekidi u napajanju elek.energijom potro$ac¢a na naponskom nivou

10kV onda se moze govoriti 0 tome da su u ED Kotor takvi prekidi iz razloga: kvarovi usljed
veoma loSih vremenskih prilika (jak vjetar, atmosferska praznjenja). Posebno izrazeni na
podruéjima Opstine Kotor sa, preovladujuéom, vazdusnom srednjenaponskom (10kV)
mrezom:

1. Radovi na predupredivanju mogucih havarijskih stanja. Karakteristino je za
sluCajeve nakon velikin nevremena kada su elementi elektroenergetskog sistema
10kV, iako znatno o$teceni i dalje pod naponom i kada je neophodna njihova
zamjena, reparatura,....

2. Planirani radovi, remoniti, revizije,..na elektroenergetskim objektima 10kV. U
takvim sluCajevima, potro3aci se uredno obavjeStavaju o planiranim radovima putem
Lokalnih medija.

3. Ugrozavanja elektroenergetskih objekata nelegelnom gradnjom, nasipanjem
zemlje, Suta,... u blizini elektroenergetskih objekata.

U cilju pobolj$anja napajanja naselja Skaljari gornji, obezbjedena je trafostanica

shage 2x630kVA.

OBJEKAT NAZIV 1ZVODA BROJ PREKIDA TRAJANJE
10kV PREKIDA
TS 35/10kV Grbalj 1 74 96h
GRBALJ Grbalj 2 88 152h
Grbalj3 23 45h
Troica 15 46h
Livnica 9 24h
Jugopetrol 6 3h30min
Rivijera 5 8h
Medicinski centar 14 21h
UKUPNO 234 395h30min

Sumarni pregled prekida u 2008. g.

Po broju prekida i vremenu trajanja prekida posebno su problematicni vodovi Grbaljl i
Grbalj2.
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111 realizovani elektroenergetski objekti u 2008.godini
U 2008.godini Elektrodistribucija Kotor je zavrsila sljedece projekte:

NAPONSKI OBJEKAT NAZIV OPIS
NIVO
35kV TS 35/10kV RISAN ZAMJENA TRAFOA OD 2,5MVA
TRAFOOM 4MVA
35kV TS 35/10kV GRBALJ ZAMJENA TRAFOA 4MVA TRAFOOM
AMVA
10kV NDTS 10/0,4kV  MUO IZGRADNJA
2x630kVA
10kV NDTS 10/0,4kV BANKA IZGRADNJA
1x1000kVA
10kV NDTS 10/0,4kV PLAGENTI IZGRADNJA
2x1000kVA
10kV DTS 10/0,4kV  MRZEP IZGRADNJA
1x630kVA
10kV DTS 10/0,4kV PEANI ZAMJENA VN BLOKA
1x400kVA
10kV KABLOVSKI VOD KONTAKT ZONA POLAGANJE U DUZINI OD OKO
800m
10kV KABLOVSKI VOD KRAJ KONTAKT ZONE — POLAGANJE U DUZINI OD OKO
AUTO KAMP 3000m
10kV KABLOVSKI VOD SKALJARI - MUO® POLAGANJE U DUZINI OD OKO
650m
10kV KABLOVSKI VOD GRBALJ1 POLAGANJE U DUZINI OD OKO
650m
10kV KABLOVSKI VOD GRBALJ2 POLAGANJE U DUZINI OD OKO
650m
0,4kV NNMREZA LASTVA GRBALJSKA REKONSTRUKCIJA 500m
VAZDUSNA
0,4kV NNMREZA STUDENTSKI DOM REKONSTRUKCIJA 450m
KABLOVSKA

Najblizi veli izvor za obezbjedenje el. energije za predmetno podrucje je postojeca
TS 35/10kV 8MVA Grbalj i postoje¢a TS 35/10kV 8MVA u Skaljarima.
Sto se tice trafostanica TS 10/0,4 kVA, ima ih razliCitih po tipu i snazi, ali pretezno snage
transformatora 250 kVA.

Potrodnja elektroenergije
Potro3aci su podijeljeni na dvije osnovne kategorije - domacinstva i "ostale" potrosace.

Elektrodistribucija vodi podatke o potrosnji po naponskim nivoima 0,4 kV i 10 kv, u
zavisnosti da li su prikljueni na elektrodistributivne trafostanice 10/0,4 kV, ili potrosa¢ ima
sopstvenu trafostanicu u kojoj se vrdi mjerenje na 10 kV strani.

U kategoriji domacinstava, pored potrosnje samih domacinstava, koja je po strukturi
slicna potrosnji tih potrosaca na bilo kojem drugom podrucju, obuhvacena je i potrosnja
turisticke djelatnosti koja se obavlja u domadinstvima u tzv. "domacoj radinosti", kao i
potro3nja u tzv. kuCama i stanovima za odmor, koja se moze, takode, tretirati kao potro3nja
u turizmu. Kod domadinstava, stopa rasta potro3nje opada sa porastom specificne potro3nje
prosje¢nog domacinstva.

® Dio dionice Skaljari — Muo- Pr&anj-Stoliv-Andriéi
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Ovo je logi¢no kretanje potro$nje elektrine energije u domacinstvima, s obzirom da
se opremljenost domacinstava elektriCnim aparatima priblizava zasi¢enju. Imajuéi u vidu
ove pokazatelje i logiku ovakvog kretanja, u narednom periodu ne bi trebalo oCekivati dalji
porast potro3nje elektrine energije prosjeCnog domacinstva na podrucju Grblja, osim $to ¢e
njihov broj rasti.

3.3.2. Planirano optereéenje

Prema namjeni povrS$ina i programskim elementima pored postojecih objekata u
granicama obuhvata plana predvidena je izgradnja novih sadrzaja (stanovanje, poslovanje,
povrsine za turizam, saobraCajne povrsine itd.), pa se samim tim povecava i potreba za
elektricnom energijom. Planiran je porast broja stalnog stanovniStva za cca 100%, a treba
imati u vidu i opterecenje u ljetnjim mjesecima, kada je znatno veéi broj potrosaca (turisti).
tako da je ukupna izgradena povrsina cca 14,0 ha.

Polaze¢i od zadatih programskih elemenata i od podloga za dimenzionisanje

elektroenergetskih postojenja za planirane sadrzaje u Grblju potrebno je obezbijediti el.
energiju vrsnog opterecenja prema donjem obrascu:

Pw, = P, + P,
Pw; = 14.0000 % 0,8 x 0,065 = 73,565MW,

Kroz gornji obrazac doSlo se do podatka da je za podrucje u obuhvatu plana
potrebno obezbediti oCekivano optereCenje od cca 89,83MW. Planirano opterecenje
uvecava se sa cca 5% koje se mora obezbijediti za osvjetljenje saobracajnice. Sumirajudi
postojeCe i planirano optereenje ukupno oCekivano optereenje za analizirano podrucje
prema slijede¢em obrascu iznosi:

Pw, = P, + P,
PW' = Pw; + Pw x 0,05 = 73,565 + 73,565 x 0,05 = 77,24MW.

Prema tome, oCekivano vrino optereenje podrucja Grblja uz distributivni faktor f =
0,6 iznosi:

Pw=Pw x f=77,24 x 0,6 = 46,35MW.

Potreban broj distributivnih TS

Transformaciju elektricne energije sa srednjeg napona na niski distributivni napon
vrsice se u trafo-stanicama koje su izgradene ili Ce se izgraditi, a razmjestice se u granicama
obuhvata plana.

Ovim planom predvida se izgradnja novih TS u planiranim objektima i
slobodnostojecih TS snage do 1000kVA sa opremom prema elektroenergetskoj saglasnosti.
Na osnovu navedenih postojecih i planiranih snaga u granicama obuhvata Izmjena i dopuna
PP Opstine Kotor za podrucje Grblja potrebno je obezbjediti za ukupno ocekivano vrsno
opterecenje od 56,4MW distributivne TS kako slijedi:

n=Pu /P1 = 46,35/ 0,66= 70 TS

Kako u granicama obuhvata postoji u pogonu 32 distributivnih trafo-stanica znaci za
kompletno podrucje Grblja treba izgraditi jo§ novih 38 trafo-stanica, snage od 630 do 1000
kVA koje Ce se rasporediti po naseljima kako je ucrtano u grafickom prilogu.
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U cilju razvoja elektro-energetske infrastrukture, nadleZzna institucija ED Kotor
planirala je zamjenu postojeCih stubnih trafo stanica i postavljanje Cvornih trafo-stanica
(DTS), tj. izgradnju sledecih infrastrukturnih objekata:

1. 3 NDTS 1 x 1000kVA;

2. 4 DTS 1 x 1000 (630) kVA;

3. Ts 35 /10kV na parceli 21 u Kovackom polju;

4. Kabliranje 35 kV Dv Grbalj — Dubovica u trasi magistralnog puta Budva —Kotor sa
ulazom i izlazom iz planirane TS 35 / 10 kV;

5. Kabliranje 10kV DV Grbalj Il u trasi magistralnog puta Budva — Kotor;

Tip distributivnih TS

Sve nove distributivne trafo-stanice gradice se uglavnom kao stalobodnostojece
tipske trafo-stanice ili eventualno u objektima naponskog nivoa 10/04kV do 1000KVA.
U slucaju gradnje TS u objektima potrebno je posebnu paznju posvetiti izolaciji od
nejonizirajuceg zracenja »Sluzbeni glasnik“ br. 112/05, €lan 6. stav 2. i zvucnoj izolaciji
prostorije u koju Ce se graditi TS, Sl. list 53/02. Sve trafo-stanice opremiti opremom
koju uslovi nadlezna Elektrodistribucija kroz elektro-energetsku saglasnost.

Obezbjedenje elektricne energije

Uslove za obezbjedenje el. energije vrSnog optereCenja od novih 56,4 MW
propisae nadlezna Elektrodistribucija kroz odgovarajue elektro-energetske
saglasnosti. Ovim planom predvida se izgradnja 53 nove distributivne trafo-stanice i
polaganje napojnih VN 10 kV kablova. Gradnja TS i polaganje VN kablova vrs$ice se
paralelno sa izgradnjom novih planiranih sadrzaja u granicama obuhvata ovog planskog
dokumenta.

Koncept razvoja srednjenaponske mreZe i izgradnji novih trafo-stanica 10/04kV
zasnivati na konceptu optereCenja elektroenergetskih postrojenja od 60% pa jedinicu
transformacije i opterecenja kablovske mreze a u cilju zadovoljenja kriterija n-1 (da
kod ispada jedne transformatorske jedinice ili kablovske veze preostali dio
elektropostrojenja bude u moguénosti preuzeti opterecenje bez prekida u napajanju
potrosaca).

NN mreza

PostojeCa NN mreza je nadzemna. Kroz namjenu povrsina planirana je izgradnja
raznih sadrzaja Cija ¢e se potro$nja svrstati u dvije kategorije i to domacdinstva i ostalu
potro$nju, koja Ce se prikljuciti na distributivne trafo-stanice 10/04kV, ili ¢e potrosac
eventualno graditi svoju sopstvenu TS 10/04kV, gdje se mjerenje vrsi na 10kV strani.

U kategoriji domacinstava, pored potro$nje samih domacinstava obuhvaceno je i
potro$nja turistiCke djelatnosti koja se obavlja u domadinstvima kao i potro$nja u
ku¢ama, stanovima za odmor (potroSnja u turizmu). Na osnovu navedenih elemenata
treba i proraCunavati napojne niskonaponske vodove (mreZe) za napajanje potro$aca
uz vodenje racuna da se za glavne NN vodove koriste NN kablovi Cu4x95mm? ili
Al4x150mm?. Glavne napojne kablove uglavnom polagati do NN razvodnih ormara sa
odgovarajuc¢im osiguraCima koji ¢e se postavljati u stambenim blokovima i sl. Od NN
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ormara razvodnu NN mrezu dimenzionirati na osnovu planiranih opterecenja. Napojne
NN kablove kuéne prikljucke uvoditi u objekte preko distributivnih razvodnih ormara u
koje ¢e se ugraditi odgovarajuci osiguraci.

Osvijetljenje ulica i javnih povrSina

Uliéno osvjetljenje prilagoditi JUS standardima i JKO preporukama i uslovima za
uredenje prostora.

Za osvjetljenje primarnih ulica predvidaju se svjetilijke Opal; ili slicne, a za
osvjetljenje sekundarnih ulica i manipulativnih povrsina svjetiljke Z, 3 ili slicne koje ¢e
se ugraditi na vru€osinCane kandelabere, duzine 8, odnosno 5m. U svjetiljke ¢e se
ugraditi natrij sijalice visokog pritiska, snage 150 do 250W odnosno 70W. Napajanje
svjetiljki ostvari¢e se podzemnim NN kablovima odredenog kapaciteta 4x16 ili 4x10.
Ugradnju nosaca svjetiljki izvesti u zelenim povrSinama izmedu trotoara i regulacionih
linija.

3.4. Telekomunikacije

Postojece stanje

Nosioc razvoja ove infrastrukture u Kotoru je Telekom CG-TK Centar Kotor.

Sadadnja organizacija telekomunikacione mreZe je takva da fiksne telekomunikacije
cijelog podrucja, koje pripadaju , Crnogorskom Telekomu“, organizaciono pripadaju
udaljenom pretplatnickom stepenu Lastva Grbaljska koja je povezana na glavnu centralu
Budva. Postojei udaljeni pretplatnicki stepeni pripadaju mreznoj grupi Kotor.
Telekomunikaciona mreza u ovom podruéju je ograniCenog kapaciteta, uradena 1989.
godine kablovima tipa TK10 i TKOOV.

Kapacitet postojeCe kanalizacije je takav da u predmetnom podruéju nema PVC
cijevi, ve¢ su kablovski kapaciteti polozeni direktno u rovu ili poloZeni u PE cijevi, tao da je
neophodno planirati minimum dvije PVC cijevi duz saobracajnica u naseljima.

U prethodnih nekoliko godina realizovana je fazna izgradnja telekomunikacione
infrastrukture u opstini Kotor, pri ¢emu se mogu identifikovati sledece faze:

postavljanje novih digitalnih centrala
ekonstrukcija postojece i izgradnja nove TT mreze
uvodenje novih servisa i aktiviranje dodatnih usluga.

Postojeca digitalna oprema i centrale:

glavna digit. centrala AXE-10 TK 3200 direkt.priklj.

izdvojeni stepen Radanovici 768
izdvojeni stepen Industrijska zona 256
izdvojeni stepen Trojica 256

ruralna telefonija u G. Morinju, Gornjim i Donjim KrivoSijama kao i na
podrucju Krimovica, Kubasa, GlavatiCi¢a, Kovaca i Zagore;

U predmetnom podrucju postoje dva komutaciona Cvorista RSS Lastva Grbaljska i
RSS RadanoviCi, od kojih ¢e se planirati dalji razvoj TK kanalizacije sa minimum 2x PVC
cijevima @110mm i TK oknima do svih udaljenih pretplatnickih stepena.

Kada su u pitanju televizijski kablovski sistemi KDS situacija je da nema kablovske
kanalizacije odnosno televizijske kablovske infrasturkture. Svi kablovski operateri prenos TV
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signala realizuju Zicnim putem, osim BBM koji prenos vrsi beziCnim putem koriste¢i WiMax
tehnologiju. U skladu sa savremenim trendovima razvoja telekomunikacija imamo veoma
Sirok spektar telekomunikacionih servisa kao i razliit pristup pojedinih telekomunikacionih i
kablovskih i TV operatera. Osim telefonije operateri pruzaju usluge Broadband Internet
prenosa, prenos TV signala ZiCnim i beziCnim putem, prenos podataka, VOIP, VoD i sli¢no.

Crnogorski Telekom pruza servise Fiksne telefonije (POTS, ISDN BRA,ISDN PRA),
Interneta i prenosa podataka (ADSL,LLICG, MIPNET, LLTCG) i prenos TV signala najnovije
generacije tzv. IP Televiziju. Svi ovi servisi se ostvaruju ziCnim putem preko bakarnih i
optickih kablova.

M-tel pruza usluge Fiksne telefonije i Interenta bezinim putem i uskori ¢e na ovaj
nacin ove sevise realizovati i BBM i Pro Monte.

Servise mobilne telefonije pruZaju tri operatera i to T-Mobile, Pro Monte i M-tel i na
podruéju Grblja imamo visokokvalitetenu pokrivenost signalom sva tri operatera. Kvalitet
pokrivenosti signalom mobilne telefonije i kvalitet Data odnosno Mobil Interent servisa
zavisi od pozicije i udaljenosti bazne stanice kao kao i od sistema baznih stanica GPRS,
EGPRS ili EDGE i 3G.

Planirano stanje

Na svako planiranje telekomunikacione mreze od presudne je vaznosti postojeCe
stanje te mreze.

Na osnovu planirane izgradnje stambenog, stambeno-poslovnog i drugih prateéih
sadrzaja, izgradnja nove i proSirenje postojece infrastrukture iz oblasti telekomunikacija
namece se kao imperativ.

Potrebno je planirati razvoj telekomunikacione kanalizacije sa minimum dvije PVC
cijevi @110/100mm (za telefonske kablove) + dvije okiten cijevi @50/46mm, po mogucnosti
razliCitih boja (za informacioni sistem i kablovsku televiziju). Gdje god je moguce TK
kanalizaciju planirati u trotoarskim i zelenim povrSinama. Kanalizacione privode na
poslednjem potezu TK okana do izvodnog ormara planirati sa minimum dvije PE cijevi
@40mm ili @60mm.

Da bi se obezbijedile Sto kvalitetnije telefonske veze, a u skladu sa potrebama, u
planu je i postavljanje i dodatnih isturenih telefonskih stepena (RSS-ova) koji bi se kao
privodi spojili sa postojeCim optickim kablom. Udaljenost korisnika od RSS-ova treba biti u
okviru 1,5km. Za postavljanje RSS-ova, gdje god je to moguce, Koristili bi se ve¢ postojeci
objekti.

Da bi se dobio zadovoljavajuéi prosjek telefonskih prikljuCaka pos tambenoj jedinici u
predmetnom obuhvatu, planira sse prosirenje postojece telefonske centrale.

ProSirenje TT kanalizacije kao i polaganje novih telefonskin kablova Ce pratiti
dinamiku izgradnje pojedinih dijelova naselja.

Izgradnju TT kanalizacije koja se planira trasom postojecih telefonskih
kablova, kao i izgradnju TT okana izvoditi u svemu prema vaze€im propisima i
preporukama ZJ PTT iz ove oblasti.

Sa porastom broja stanovnika i sa modernizacijom u svim oblastima Zivota na ovom
podruéju, kao nuznost se nameCe potreba za stvaranje i razvoj jedinstvenog
telekomunikacijskog saobracaja.

Danasnje vrijeme donosi sa sobom znaCajan porast zahtjeva za prenosom novih
usluga do korisnika kao 3to su istovremeni prenos govora i podataka, brzi Internet, digitalna
kablovska televizija, video na zahtjev i sl.

Da bi se prilagodili ovim potrebama, operatori javnih telefonskih mreza sa
komutiranim uslugama moraju biti fleksibilni tj. mreza mora da prihvata hibridna rjeSenja,
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Ciji su putevi zasnovani na tehnologiji koja npr. po jednom optickom kablu prenosi podatke
iz razlicitih izvora, razliCitim bitskim brzinama i razliitim protokolima (WDM).

Ugradnjom npr. opreme za optiCku infrastrukturu koja podrzava razliCite topologije
mreZze (linijsku, prstenastu, mjeSovitu ) i lagan prelaz sa jedne arhitekture na drugu, kao i
integrisano upravljanje mrezom, pored veCeg kapaciteta i sigurnosti moZe se postici
smanjenje neiskoris¢enih kapaciteta i otklanjanje uskih grla u javnim telefonskim mrezama.

Osim toga telekomunikaciona mreza treba da ima mogucnost koriStenja ISDN
(Integrated Services Digital Network).

Digitalni pristup obezbjeduje brzo uspostavljanje kvalitetne veze, malo greSaka u
prenosu, a sam govorni signal je bez smetnji i Suma.

U zavisnosti od toga da li se radi o baznom ili primarnom ISDN priklju¢ku moze se
imati dvije ili trideset veza u istom trenutku po razli¢itim uredajima.

Instaliranjem savremenih digitalnih centrala na Sirem podrucju stvaraju se Siroke
mogucnosti u govornoj komunikaciji, prenosu podataka velikom brzinom, te prenosu zvuka
za audiofrekvenciju, radio i TV prenos.

Pri planiranju, projektovanju i izvodenju telefonskih instalacija potrebno je stvoriti
mogucénost prosirenja kapaciteta kako u telefonskim kablovima, tako i u kablovima za
kablovsku televiziju, kablovima za informacioni sistem i sl. Drugim rijeCima, gradska mreza
mora prihvatati korisnike sa razliCitim saobracajnim zahtjevima, omoguciti im Cak priviemene
kapacitete, npr. za posebne dogadaje, kao i podeSavanje kapaciteta prema dobu dana i sl.

Za kvalitetnije pokrivanje predmetnog podrucja signalom mobilne telefonije, pored
veC instaliranih baznih stanica, potrebno je planirati postavljanje dodatnih baznih stanica, a
sve prema mjerenjima koja izvrse ovlasCeni radioplaneri. Razvoj mobilne telefonije
koncipirati na tri tipa baznih stanica zavisno od lokacije: INDOOR, OUTDOOR i MICRO bazne
stanice, u skladu sa ETSI standardom ETS 300 019, u pogledu klimatskih i mehanickih
zahtjeva, IEC 68-2-57 u pogledu zaStite od zemljista, a u pogledu elektromagnetske
kompatibilnosti bazne stanice treba da ispunjavaju EMC preporuke EU (89/336/EEC). Pri
projektovanju baznih stanica uz ispunjavanje urbanistickih uslova, pridrzavati se Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SL list RCG 80/05) i Zakona o Zivotnoj sredini (SI. list
RCG 12/96 i 55/00).

Unapredenje telekomunikacione infrastrukture treba prilagoditi razvoju tehnologije i
najsavremenijim i strateskim trendovima razvoja telekomunikacione infrastrukture i servisa ,
kao Sto su FTTH i all IP servisi.

NajveCi trend razvoja ima globalna mreza — Internet. Implementacija beZi¢nog
Interneta u hotelima, restoranima, plazama i trgovima omogucava pristup Internetu van
domova i kancelarija. Razvoj beZi€nog pristupa Interetu mora biti zasnovan na WiFi
tehnologiji, bilo WiMax tehnologiji za koju su dodeljene licence ili WiFi tehnologiji gde bi
Opétina usla u partnerstvo, kao $to je slucaj u nekim gradovima u okruzenju.

Za obezbjedenje Sto kvalitetnijeg prijema RTV signala u predmetnom obuhvatu
potrebno je planirati kablovsku televizijsku mrezu.

Posebnu paznju posvetiti izgradnji opstinskog teleinformacionog sistema, kao
podrske buduéeg ,E-government“ sistema, i njegovim centralizovanim povezivanjem na
internet, omogucavajuci povezivanje svih lokacija van gradskog jezgra i republickih organa.

3.5. Upravljanje otpadom
Odlaganje i tretman Cvrstog komunalnog otpada je veliki problem na citavom

Crnogorskom primorju, jer ne postoje sanitarne deponije, a direktno ili indirektno utiCu na
kvalitet Zivota stanovniStva. Otpad se odlaze na prirodnom terenu u blizini naselja, pored
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saobracajnica. Koncentrisana gradska smetli§ta su nezastiCena, nekontrolisana, ne
zadovoljavaju sanitarne i ekoloSke uslove i predstavljaju veliki ekolosSki i zdravstveni
problem. Uz saobracajnice ni€u manja improvizovana odlagalista, najcesce Suta, ali i drugog
otpadnog materijala. Procjenjena ukupna koli¢ina komunalnog ¢vrstog otpada za Crnogorsko
primorje, od stanovniStva iznosi 47. 910 t/god., a od turista 10. 776 t/god.

Izgradnja regionalne sanitarne deponije planira se u opstini Kotor, u cilju dugoro¢nog
rjeSavanja odlaganja otpada sakupljenog na teritorijama opStina Budva, Kotor, Tivat i
alternativno Herceg Novi.

Lokacija predvidena za izgradnju regionalne sanitarne deponije u opstini Kotor, je
"Kite”, u zoni Grblja, medutim, nakon analize i strateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu,
odustalo se od ove lokacije. Nova lokacija sanitarne deponije biCe odredena PP Opstine
Kotor.

4. SMJERNICE ZA 1ZRADU PLANOVA NIZEG REDA

Jedinica lokalne samouprave (Opstina) donosi Program izrade planske dokumentacije
za odredeni vremenski period. Na isti nacin se donose izmjene i dopune godi$njih programa,
kao i programi za pojedinacne lokacije ukoliko se za to ukaZe potreba.

Prostor koji je obuhvacen ovim Izmjenama predmet je razrade planova nizeg reda
Cija je izrada u toku, a na osnovu Odluka o izradi planskih dokumenata.

Done3ene Odluke o izradi planskih dokumenata:

1. Odluka o izradi Lokalne studije lokacije Grbalj 1 broj 01-3116;
2. Odluka o izradi Lokalne studije lokacije Grbalj 2 broj 01-3117; i
3. Odluka o izradi Detaljnog urbanistickog plana Radanovici broj 01-14655.

Navedenim planovima obuhvacen je cjelokupan prostor koji je u obuhvatu lzmjena i
dopuna PPO Kotor za podrucje Grblja i na grafickom prilogu ,,Smjernice za plansku razradu*“
prikazane su generalizovane granice planske razrade za planove nizeg reda.

Izrada lokalnih studija lokacije

U toku 2008. godine, opstina Kotor donela je Odluke o izradi lokalnih studija lokacije
za dve prostorne celine na podruéju lzmjena i dopuna PPO Kotor za podruje Grblja.
Osnovni cilj izrade ovih studija je da se stvori, s jedne strane, planska osnova za obnovu
seoskih naselja sruSenih u toku zemljotresa 1979. godine, kao i materijalna osnova za
njihovu obnovu, sa druge strane, da se planski ograniCi poslovna delatnost i da se uvede
turizam kao kategorija namene na ovom podrucju.

Dakle, prvostepeni cilj nije nova izgradnja vec je prije svega obnova i urbanisticko
zaokruzivanje tj. funkcionalno grupisanje namjenskih (stanovanje/poslovanje) prostornih
cjelina. U pogledu ocekivanih namjena prostora, na prvom mestu je stanovanje i poslovanije,
a zatim i turistiCki kapaciteti sa komplementarnim aktivnostima (poljoprivreda, eko-turizam,
aktiviranje zapusStenih arheoloSkih nalazista, starih objekata) .

Za obe ove studije uraden je jedinstven PROJEKTNI ZADATAK (PZ) koji predstavlja
izvode iz Izmjena i dopuna PPO Kotor iz 1995. godine. PZ daje striktne preporuke o nacinu
uredenja prostora, o funkcijama i sadrzajima naselja, o poljoprivrednim povrSinama i zastiti
kulturnog i prirodnog nasleda i o ambijentalnoj izgradniji.
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Smatra se da je pored jashih uputstava iz Projektnog zadatka, potrebno za svaku ovu
studiju uraditi odredene analize u prostoru naselja koji je obuhvacen odlukom, kao i
neposrednog okruzenja. Rezultat ovih analiza treba da bude bilans povrSina sa
diferencijacijom na:

Zone koje se iskljuCuju iz izgradnje zbog nepovoljnih nagiba ili zbog odgovarajucih

prirodnih vrijednosti kao i postojecih objekata koje treba zastititi;

Zone koje preostaju za izgradnju sa preferencijama moguce namjene.

Rezultat svih ovih analiza treba pretoCiti u Separat za urbanisticko — tehnicke uslove za
izgradnju objekata i uredenje prostora sa kvantifikacijom svih sadrzaja u naselju.

Preostali prostor, mogu¢ za izgradnju, dalje treba tretirati fazno, kako je dato ovim
planom. Prva faza realizacije odnosi se na one zone (lokalitete) koje imaju
obezbeden saobra€ajni pristup i prikljuak na prate€e infrastrukturne mreze
(vodovod, kanalizacija, elektro mreza). Druga faza realizacije odnosi se na
novoplanirane turisticke kapacitete i poslovne zone, €ija je realizacija uslovljena
prethodnom izgradnjom saobracajne i prate€e infrastrukture. Zone nove izgradnje
pored smijestajnih (turistiCkih) kapaciteta, treba namjeniti saobracaju, javnim sadrzajima u
naselju i potrebnim zelenim povrSinama (eventualno i sportskim).

Pri rjeSavanju rasporeda fizickih struktura u naselju treba voditi racuna i o tradicionalnoj
izgradnji na ovom podrucju Cija matrica je grupisanje objekata u nizove i grozdove. Drugim
rijeCima, ne preporucuje se samo primjena usamljenih objekata na velikim parcelama vec
mjeSavina ova dva nacina: tradicije i uklapanja u zelenilo.

Prilikom davanja smjernica za arhitektonsko oblikovanje, slediti princip jednoobraznosti.

Ove preporuke predstavljaju dodatno uputstvo s ciljem da se izbegne velika (nova)
koncentracija sadrzaja u seoskim naseljima i da se izbegne jednolicno pokrivanje velikih
prostora samo jednim vidom izgradnje (monofunkcionalna gradnja).

Opsti i posebni uslovi za izradu lokalne studije lokacije

Lokalna studija lokacije sadrzi naroCito: granice podrucja za koje se donosi, detaljnu
namjenu povrsina, urbanistiCko-tehnicke uslove za izgradnju objekata, gradevinske i
regulacione linije, trase infrastrukturnin mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju trase
infrastrukturnih i komunalnih objekata, nivelaciona i regulaciona rjesenja, tacke prikljuenja
na saobracajnice, infrastruktune mreze i komunalne objekte, smjernice urbanistickog i
arhitektonskog oblikovanja prostora, idr.

Posebni uslovi

Neophodno je pri izradi LSL-e dodati i sledece:
Izvrsiti strunu procjenu da li ¢e biti potrebno da se kao poseban dio, zapravo njegov
finalni dio, uradi plan parcelacije i preparcelacije prostora za izgradnju;
Jasno se moraju razdvojiti javne i privatne povrsine. Javne povrsine sluze svim
gradanima stambenog bloka naselja kao i gostima. To su prije svega opSte
saobracajnice i javno zelenilo, sportski tereni (ukoliko ih ima). Da bi se zadovoljile
odredene norme (opSte urbanistiCke ili propisane planom viseg reda) potrebna je
preparcelacija svih povrSina nezavisno od vlasniStva zemljista;
Potrebno je oCuvati poljoprivredno zemljiste;
Potrebno je u $to vecoj mjeri oCuvati Sumski pojas;
U zoni Kav€a, gdje se predvidaju stambeno-turistiCki sadrZaji i sport i rekreacija,
gabariti objekta su podredeni uslovima uzletno-sletne staze obliznjeg aerodroma.
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Tako se za definisanje visine objekata i naCina osvetljavanja kao i ozelenjavanja
moraju konsultovati odgovarajuce sluzbe;

Glavaticke kucice i Kovacke kucice se moraju tretirati kao ambijentalne cjeline;
Preparcelacija mora biti dvojaka:

a) U prvoj fazi mora se izvrsiti funkcionalna parcelacija cjelog prostora (odnosno i
blokova pojedinacno ako je prostor koji se planira tako podjeljen) njegovim diobom
na javne i ,privatne prostore“ prema svim vaZze¢im principima funkcionalne
organizacije prostora;

b) U drugoj fazi vrdi se preparcelacija tzv. privatnog prostora namjenjenog prije
svega za stambene a i druge namjene. Primjenjeni metod mora maksimalno da
obezbedi ravnopravan tretman svih vlasnika, vodeci raCuna da svaka parcela ima
saobracajni pristup prije svega i da opsta pozicija novoformirane urbanisticke parcele
bude $to bliza poziciji prethodne vlasniCke parcele; posebno ne smiju se pogorsati
uslovi (prirodni i funkcionalni);

U slucaju da na terenu postoje vec izgradeni objekti ili manje grupacije objekata koji
nijesu tretirani ovim planom kaoO zone namijenjene za stambenu izgradnju, moguce
ih je kroz izradu DUP-a tretirati kao zone na kojima je dozvoljena gradnja, odnosno
kao urbanistiCke parcele u sljedeéim slucajevima:

-ukoliko objekat ima gradjevinsku dozvolu, dozvoljena je namjena objekta i gabariti u
skladu sa gradevinskom dozvolom;

-ukoliko objekat nema gradevinsku dozvolu, odlukom Opstine Kotor moguce je
izvrSiti prenamjenu zemljiSta u zemljiSte namijenjeno za stambenu izgradnju, u
skladu sa principima BecCke deklaracije, Ciji je Crna Gora potpisnik, o pretvaranju
neformalnih naselja u formalna i to u sluaju da se objekti ne nalaze na trasama
infrastrukturnih koridora, ne ugrozavaju kulturnu i prirodnu bastinu podrucja i ukoliko
za svoje funkcionisanje ne zahtijevaju realizaciju obimnije infrastrukture;

Ukoliko u okviru povrSine koja je predmet plana ne postoji dovoljno prostora u
drustvenom vlasnistvu ¢ime bi se zadovoljile potrebe za javnim prostorima, potrebna
povrSina bi se morala dobiti izuzimanjem djela privatnih povrsSina, proporcionalno
veli¢ini svakog posjeda;

PreporuCuje se da se, u sluCaju da nije moguce na javnim povrSinama obezbediti
povrSine za stacioniranje vozila na parkinzima ili javnim garazama, pema propisanim
standardima predvidi izgradnja garaza u svim objektima na podrucju plana;

Sve prethodno izneto su pravila koja vaze za podrucja nove stambene izgradnje;
Ukoliko u zoni namjenjenoj stanovanju postoji vec izgradeni objekat ili je izdata
gradevinska dozvola ili izdati uslovi od strane Opstine Kotor za izgradnju objekta
druge namjene (poslovanje), kroz LSL treba ispoStovati date uslove (gradevisku
dozvolu);

Isti principi se mogu primjeniti (a i preporuCuju se) za blokove Cija se rekonstrukcija
predvida, s tim $to bi se za objekte koji bi se rusili moralo naci rjeSenje da svi vlasnici
proporcionalno ucestvuju ukoliko za to ne postoje druge pravne smetnje.

Zone sa namjenom turizam tretirati kao turisticko naselje i funkcionalno oblikovati na
naCin da se povela atraktivnost podruja a ne ugrozi prirodni pejzaz. Takode,
neophodna je implementacija svih neophodnih pratecih sadrzaja. U obuhvatu LSL2
akcenat je na tranzithom i sportskom turizmu, dok je u djelu LSL1 akcenat na eko-
ruralnom, rekreacionom i lovnom turizmu.

Preporuke za rekonstrukciju

Za podrucja gdje se planira rekonstrukcija i sanacija postojeteg stambenog fonda,
treba poCi od cilja da se poboljsa opsti kvalitet Zivota u ovim naseljima i mirenja sa
Cinjenicom da nije moguce ostvariti Zeljene standarde za nova naselja.
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Zbog toga su najbitnije sledecCe operacije:
PoboljSanje gradevinskog fonda koje se ostvaruje bilo popravkom postojeceg ili
njegovim rusenjem pa potom izgradnjom novih objekata;
Za djelove naselja, koja su ovim planom tretirana kao ambijentalne cjeline (Kovacke i
Glavatske kuce), potrebno je predvideti njihovu adaptaciju, rekonstrukciju pod
strogim uslovima i u duhu tradicionalne lokalne arhitekture.
RjeSenje problema saobracajnih povrsina, i to izgradnjom ulica - ¢ime bi pobolj3ali
saobracajnu protocnost, i sklanjanjem vozila (parkiraliSta sa ulica) bilo u garaze ispod
stambenih objekata ili u objekte spratnih garaza.

Izrada detaljnog urbanistickog plana

Opsti uslovi
Zakonom o planiranju i uredenju prostora (,,Sl. list RCG“, broj 28/05) propisani su

uslovi za izradu detaljnih urbanistikih planova. U €l. 26. dati su uslovi za njihovu izradu.
Stav 1. €l. 26:

~Detaljnim urbanistickim planom odreduju se uslovi za izgradnju, odnosno rekonstrukciju
objekata i izvodenje radova u naseljima na podrucju prostornog plana jedinice lokalne
samouprave i generalnog urbanistickog plana, na nacin koji obezbjeduje sprovodenje tih
planova.*

U stavu 3. istog Clana (26) propisuje se sadrzaj Detaljnog urbanisti¢kog plana i pored
ostalog isti treba da sadrzi i ,,....nacrt urbanisticke parcelacije...”.

Dakle, ovaj nacrt parcelacije polazi od vlasniCke parcelacije i daje plan urbanistiCke

parcelacije kojom Ce se obezbediti zadovoljenje zajednickih i privatnih interesa na podrucju
plana, kao i odredeni urbanisticki red. Time bi se obezbedila i pravicnost u participaciji
vlasnika parcela u zadovoljenju zajednickih potreba na prostoru DUP-a.
Naime, primjeCeno je da se kroz dosada$nju urbanisticku praksu uglavnom postovala
vlasniCka parcela na kojoj je dozvoljavana izgradnja objekata odredenih namjena. Ukoliko
nije postojala zemlja u drustvenom (opStinskom) vlasniStvu, nije ni bilo uslova da se u okviru
tih stambenih blokova nadu i prostori zajednickog koris¢enja - pogotovo za saobradajnice i
parkinge, kao i za zajednicko zelenilo. Nazalost, ni vlasnici privatnih parcela nijesu na svom
zemljistu obezbedivali bilo parkinge ili garaze za potrebe sadrzaja u zgradi na istoj parceli
(stanovi ili turistiCki apartmani). Slobodnih prostora, pa i zelenila, bilo je vrlo malo.

Konacna slika u nekim naseljima je vrlo nepovoljna, ne samo po izgledu vec¢ i po svim
urbanisti¢kim parametrima. Prije svega je veliki nedostatak saobracajnih i zelenih povrsina.

Prostor planiran za izgradnju treba tretirati fazno, kako je dato ovim planom. Prva faza
realizacije odnosi se na one zone (lokalitete) koje imaju obezbeden saobracajni
pristup i prikljuéak na prate€e infrastrukturne mreze (vodovod, kanalizacija,
elektro mreza). Druga faza realizacije odnosi se na novoplanirane turisticke
kapacitete i poslovne zone, Cija je realizacija uslovljena prethodnom izgradnjom
saobracajne i prate€e infrastrukture. Zone nove izgradnje pored smjestajnih
(turistiCkih) kapaciteta, treba namjeniti saobracaju, javnim sadrzajima u naselju i potrebnim
zelenim povrSinama (eventualno i sportskim). Rezultat svih ovih analiza treba pretoCiti u
Separat za urbanisticko — tehniCke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora sa
kvantifikacijom svih sadrzaja u naselju.

Posebni uslovi

Neophodno je pri izradi DUP-a dodati i slijedece:
Izvrsiti strunu procjenu da li ¢e biti potrebno da se kao poseban dio, zapravo njegov
finalni dio, uradi plan parcelacije i preparcelacije prostora za izgradnju;
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Jasno se moraju razdvojiti javne i privatne povrsine. Javne povrsSine sluze svim
gradanima stambenog bloka naselja kao i gostima. To su prije svega opSte
saobracajnice i javno zelenilo i sportski tereni (ukoliko ih ima). Da bi se zadovoljile
odredene norme (opSte urbanistiCke ili propisane planom viseg reda) potrebna je
preparcelacija svih povrdina nezavisno od vlasnisStva zemljista;

Potrebno je oCuvati poljoprivredno zemljiste po obodu naselja;

Preparcelacija mora biti dvojaka:

a) U prvoj fazi mora se izvrsiti funkcionalna parcelacija cjelog prostora (odnosno i
blokova pojedinacno ako je prostor koji se planira tako podijeljen) njegovom diobom
na javne i ,privatne prostore“ prema svim vaZze¢im principima funkcionalne
organizacije prostora;

b) U drugoj fazi vrdi se preparcelacija tzv. privatnog prostora namjenjenog prije
svega za stambene a i druge namjene. Primjenjeni metod mora maksimalno da
obezbedi ravnopravan tretman svih vlasnika, vodeci raCuna da svaka parcela ima
saobracajni pristup i da opsta pozicija novoformirane urbanisticke parcele bude $to
bliza poziciji prethodne vlasniCke parcele; posebno ne smiju se pogorsati uslovi
(prirodni i funkcionalni);

Ukoliko u okviru povrSine koja je predmet plana ne postoji dovoljno prostora u
drustvenom vlasnistvu ¢ime bi se zadovoljile potrebe za javnim prostorima, potrebna
povrSina bi se morala dobiti izuzimanjem djela privatnih povrsina, proporcionalno
veli¢ini svakog posjeda;

Ukoliko u zoni namjenjenoj stanovanju postoji vec izgradeni objekat ili je izdata
gradevinska dozvola ili izdati uslovi od strane Opstine Kotor za izgradnju objekta
druge namjene (poslovanje), kroz LSL treba ispoStovati date uslove (gradevisku
dozvolu) ili faktiCko stanje na terenu;

U slucaju da na terenu postoje vec izgradeni objekti ili manje grupacije objekata koji
nijesu tretirani ovim planom kao zone namijenjene za stambenu izgradnju, moguce
ih je kroz izradu DUP-a tretirati kao zone na kojima je dozvoljena gradnja, odnosno
kao urbanistiCke parcele u sljedeéim slucajevima:

-ukoliko objekat ima gradjevinsku dozvolu, dozvoljena je namjena objekta i gabariti u
skladu sa gradevinskom dozvolom;

-ukoliko objekat nema gradevinsku dozvolu, odlukom Opstine Kotor moguce je
izvrSiti prenamjenu zemljiSta u zemljiSte namijenjeno za stambenu izgradnju, u
skladu sa principima BecCke deklaracije, Ciji je Crna Gora potpisnik, o pretvaranju
neformalnih naselja u formalna i to u sluaju da se objekti ne nalaze na trasama
infrastrukturnih koridora, ne ugrozavaju kulturnu i prirodnu bastinu podrucja i ukoliko
za svoje funkcionisanje ne zahtijevaju realizaciju obimnije infrastrukture;

PreporuCuje se da se, u sluCaju da nije moguce na javnim povrSinama obezbediti
povrSine za stacioniranje vozila na parkinzima ili javnim garazama, pema propisanim
standardima predvidi izgradnja garaza u svim objektima na podrucju plana;

Duz jadranske magistrale, u Sirini 50,0m lijevo i desno od linije krajnje saobracajne
trake, moguca je prenamjena urbanistiCkih parcela iz stanovanja u poslovanje, pod
uslovom da se ispostuju urbanisticki parametri dati ovim planom za tu zonu.

Sve prethodno izneto su pravila koja vaze za podrucja nove stambene izgradnje;

Isti principi se mogu primjeniti (a i preporuCuju se) za blokove Cija se rekonstrukcija
predvida, s tim $to bi se za objekte koji bi se rusili moralo iznaci rjeenje da svi
vlasnici proporcionalno uéestvuju ukoliko za to ne postoje druge pravne smetnje.

Zone sa namjenom turizam tretirati kao turisticko naselje i funkcionalno oblikovati na
nacin da se poveca atraktivnost podrucja a ne ugroze prirodne vrijednosti prostora.
Takode, neophodna je implementacija svih neophodnih prateCih sadrzaja. U
obuhvatu DUP-a Radanoviéi akcenat je na tranzitnom, eko-ruralnom, rekreacionom i
lovhom turizmu.
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Preporuke za rekonstrukciju

Za podrucja gdje se planira rekonstrukcija i sanacije postojeCe stambene izgradnje, treba
poéi od cilja da se pobolj$a opsti kvalitet Zivota u ovim naseljima, i mirenja sa Cinjenicom da
nije moguce ostvariti Zeljene standarde za nova naselja.

Zbog toga su najbitnije slijedece dvije operacije:

- Poboljsanje gradevinskog fonda koje se ostvaruje bilo popravkom postojeceg ili
njegovim rusenjem pa potom izgradnjom novih objekata;

- RjeSenje problema saobracajnih povrsina, i to izgradnjom ulica ¢ime bi poboljsali
saobracajnu protocnost, i sklanjanjem vozila (parkiraliSta sa ulica) bilo u garaze
ispod stambenih objekata ili u objekte spratnih garaza.

Treba ocCekivati da ¢e se ovim planovima dobiti i odredena povrSina zelenih i drugih
slobodnih prostora.

5. DETALINIJE PREPORUKE PO NAMJENSKIM ZONAMA
Prostor obuhvaéen planom, prema svojim specificnostima podjelien je na sledece
namjenske zone, za koje su date detaljnije preporuke koje kroz izradu planova niZzeg reda
(LSL i DUP) koje treba ispoStovati:
Zona stanovanja:
0 Stanovanje niske gustine gradnje;
0 Stanovanje srednje gustine gradnje;
zona poslovanja
0 administrativno-poslovni objekti;
0 magacinsko-skladisni objekti;
o komercijalne djelatnosti;
turizam;
zelenilo:
0 zaStitno zelenilo-Sume
o uredeno zelenilo,
zona javne namjene;
saobracajne povrsine (saobra€ajnice, parking prostori, garaze);
poljoprivredne povrsine;

5.1.Stambena izgradnja

Osnovni pokazatelji kojima se opredjeljuje prostorni standard stanovanja su sintezni i
sadrze u sebi brojne uticaje i meduzavisnosti. Standard se obiCno iskazuje gustinom
stanovanja $to u prvom redu znaci da manja gustina daje visi standard jer je prije svega vise
slobodnih prostora, odnosno zelenila. UobiCajeno je da se niska gustina ostvaruje kada su
objekti individualni (pojedinacni) ali ne mora da istovremeno znaci da su to objekti niske
spratnosti, jer su poznati odredeni tipovi niskih objekata sa kojima se mogu posti¢i znatne
gustine stanovanja.

Kada se daju preporuke za detaljne urbanisticke planove, potrebno je naglasiti da li
se one odnose na stambene parcele ili na stambeni (odnosno funkcionalni) blok, jer oko 20
do 25% povrsina u bloku je izvan stambenih parcela i uglavhom su zajedniCke zelene,
saobracajne, ili su parcele za pratece sadrzaje.

Za prostor u obuhvatu plana stanovanje je podijeljeno na zone sa stanovanjem niske
gustine i na zone stanovanja srednje gustine.
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Tabela 19 — UrbanistiCki parametri za zone namjenjene stanovanju u zavisnosti od gustine gradnje

Urbanistiéki pokazatelji stanovangj;t:arcljirsljlze gustine Stanovanjgerzl;je;r;je gustine
Gustina naseljenosti 50-80 st/ha 80-150st/ha
Indeks zauzetosti 25 %- 30% 30 - 40%
Indeks izgradenosti 0.6-0.8 0.8-1.4
Spratnost od P+0 do P+2 od P+2 do P+4

Osnovni parametri za stambenu izgradnju koji se daju za razne tipove stanovanja su:

- Zauzetost zemljista (plot/ratio) iskazana procentom povrsine koju zauzima objekat u
odnosu na povrsine parcele za stanovanje niske gustine ne smije biti veéi od 30%, a
za stanovanje srednje gustine ne smije biti veéi od 40%;

Minimalna povrSina parcele za individualne stambene objekte je 400m2, a za
kolektivno stanovanje 1000m2;

ProsjeCna spratnost objekta, odnosno dozvoljeni broj etaza je P+2 (prizemlje+2
sprata) stanovanja niske gustine, , dok je za stanovanje srednje gustine maksimalna
dozvoljena spratnost P+4 uz mogucénost formiranja podrumske, odnosno suterenske
etaZe, u zavisnosti od uslova, odnosno konfiguracije terena;

Na jednoj urbanistickoj parceli dozvoljena je izgradnja jednog — glavnog objekta, sa
mogucénos¢u izgradnje pomoénih objekata (garaza, letnja kuhinja, ostava i sl.)-uz
uslov da je maksimalna visina etaze pomocnog objekta 2,4m; lzuzetno, za parcele
namjenjene individualnom stanovanju koje imaju povrSinu vecu od
1600m2, moguca je fazna realizacija na nacCin $to ¢e se modi izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za 2 i viSe objekata, uz uslov da je neophodno
za tu parcelu prethodno uraditi idejni projekat koji mora zadovoljiti
urbanistiCke parametre date planom za tu zonu (urbanistiCku parcelu) -
Indeks zauzetosti, Indeks izgradenosti i spratnost.

Preostale povrsine na parceli su tzv. slobodne povrsine, Cija struktura je sloZenija; i
to:

- zelene povrsine,

- (saobracajne) pjesacke povrsine,

- saobracajne kolovozne (pristupne), i

- saobracajne za stacioniranje vozila: parkinzi i garaze;

Zelene povrsine na parceli:

One treba da iznose najmanje 10 do 15 m? po jednom korisniku na parceli;

PjeSaCke povrsine su pokrivene ili poploCane staze, kao $to su pristupi ku¢ama,
trotoari oko kuce i djecja igralista (djelovi). Oni iznose od 2,0 (za visoke objekte) do
6,0 m? (za niske objekte) po jednom stanovniku;

Saobracajne, kolovozne (pristupne) povrsine —

Ako se nalaze na parceli, sve su izuzetno male, Cak i za sluCajeve da postoje vec
povrsine za parkiranje na povrsini i iznose od 0 — 3,75 m? po jednom stanovniku;
PovrSine za stacioniranje vozila:

Zavisno od stepena motorizacije koji se krece od 1:3 do 1:5 (Sto znadi jedno vozilo
na 3, 4 ili 5 stanovnika), nacina parkiranja/garaziranja u paran ili neparan broj
redova (racionalniji je paran broj redova), povrdine za stacioniranje vozila iznose po
jednom stanovniku od 2,5 (poduzno parkiranje — st. mot 1:5) do 9,0 m? (parkiranje u
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2 reda, st. mot 1:3) po jednom stanovniku. Takode treba provjeriti sve prethodno
navedene povrSine i zbir onih koje zauzimaju tlo parcele (gradene, zelene, i
saobracajne). Ukoliko je zbir veéi od parcele, to znaci da su za tu parcelu potrebne
garaze za tu razliku povrsina;

Ostale povrsine u bloku (grupaciji) su ili saobracajne (kolovozi i parkinzi), ili zelene
(blokovsko zelenilo i igralista), ili za manje pratee sadrzaje. One su za oko 1/4 vece
od povrSina na stambenim parcelama (bile one stvarne — privatne za niZu izgradnju,
ili obracunske za visu izgradnju).

Ove povrsine su manje i od 1/5 ukupne ako se opredijelimo da se saobradajne
povrSine za stacioniranje vozila uglavnom nalaze na parcelama;

Zavisno od veliine bloka, odnosno broja stanovnika, zelene povrsine u bloku (van

parcela) treba da iznose 3 — 8 m? po jednom stanovniku, i preporuCuje se njihovo
rekreativno (pasivna) i sportsko (igraliSta) organizovanje.

Vrste objekata s obzirom na nacin izgradnje na urbanistickoj parceli u zoni stanovanja:

slobodnostojei (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisticke parcele)

dvojni (objekti na susjednim parcelema dodiruju jednu zajednicku liniju urbanisticke
parcele)

u neprekinutom nizu (objekat dodiruje obe bocne linije urbanistiCke parcele)

u prekinutom nizu(objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju urb. parcele)
poluatrijumski (objekat dodiruje tri linije urbanisticke parcele)

atrijumski (sa zatvorenim zajednickim dvori§tem i stanovima apartmanskog tipa).

Dozvoljene djelatnosti u zoni stanovanja niske i srednje gustine u urbanim

zonama, koje se mogu obavljati u sklopu porodi¢nih stambeno-poslovnih objekata su iz

oblasti:

trgovine (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene i robe Siroke potrosSnje
na malo...);

turizma (sobe i apartmani za izdavanje u zoni stanovanja niske gustine, dok su u
zoni stanovanja srednje gustine turistiCki sadrzaji tipa renta vile kompatabilni sa
stambenom namjenom);

usluznog zanatstva (pekarske, poslastiCarske, obucarske, krojaCke, frizerske,
fotografske radnje, perionice vozila i druge zanatske radnje);

usluznih djelatnosti (knjizara, videoteka, hemijska Cistionica i dr.);

ugostiteljstva (pansion, restoran, taverne, kafe bar, picerija i dr.);

zdravstva (apoteka, opste i specijalistiCke ordinacije, ambulante, stacionari manjih
kapaciteta i sl.);

socijalne zastite (servisi za Cuvanje djece, vrti¢i, obdanista, igraonice za djecu,
smjestaj i nega starih i iznemoglih lica i dr.);

kulture (galerije, biblioteke, Citaonice itd.);

zabave (bilijar sale, kladionice i sl.);

sporta (sportski tereni, teretane, vezbaonice za aerobik, fitnes i dr.);
poslovno-administrativnih  djelatnosti (filijale banaka, poSte, predstavniStva,
agencije, poslovni biroi);

poljoprivrede (poljoprivredna apoteka, veterinarska stanica i sl.);

usluzni servisi (benzinske stanice, gasne stanice, perionice vozila i sl.) u skladu sa
vazeéim propisima i normativima za gradenje objekata ove vrste, ukoliko ne
ugroZavaju objekte na susjednim parcelama, odnosno uslove Zivljenja u
neposrednom okruzenju;

u zoni stanovanja se mogu planirati i druge djelatnosti uz uslov da ne ugroZavaju
okolinu, zivotnu sredinu i uslove stanovanja, bukom, gasovima, otpadnim
materijama ili drugim Stetnim dejstvima, odnosno da su predvidene mjere kojima
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se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja, da imaju obezbedene uslove
prikljucka na komunalnu infrastrukturnu mrezu, te da su u skladu sa namjenom i
kapacitetima moZe obezbediti potreban, pravilima propisan broj parking mjesta za
korisnike.

Obim djelatnosti u objektu treba da je usaglaSen sa prostornim i funkcionalno-
tehniCkim uslovima organizacije poslovnih sadrZaja u objektu i da se uklapa u kapacitete
lokacije — parcele.

U zoni stanovanja niske i srednje gustine nijesu dozvoljene one poslovne i
proizvodne djelatnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim Stetnim
uticajima: bukom, gasovima, raznim otpadnim materijama, odnosno za koje nijesu
predvidene mjere kojima se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja.

Kada je rijeC o ruralnom zonama, dozvoljeni su sledeci objekti:
-stambeni objekti
-pripadajuce obradive povrsine uz objekat i pomocni poljoprivredni objekti;
-prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje koji ne predstavljaju smetnju za
podrucje, a koji sluze za opsluzivanje podrucja;
-privredni objekti poljoprivrednih i Sumarskih preduzeca;
-preduzeca za obradu i preradu i prikupljanje poljoprivrednih i Sumarskih proizvoda,
-objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti
za druStvene djelatnosti.

Izuzetno se mogu dozvoliti:
-objekti za smjesta;j,
-poslovni i kancelarijski objekti,
-ostali privredni objekti,
-benzinske pumpe uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

Program revitalizacije oStecenih seoskih cjelina treba da ukljuCuje obnovu
tradicionalnih djelatnosti i ukljuCivanje u turisticku ponudu. Preoblikovanjem oste¢ene
seoske cjeline Glavaticke kuce i rekonstrukcijom ambijentalne cjeline Kovacke kucice, naselja
bi se ukljucila u turisticku ponudu i uvezala sa selima Donjeg Grblja, planiranim za razvoj
seoskog turizma.

PovrSine seoskih naselja su planskim dokumentom namijenjena za stanovanje i
seosku privredu.

Ovim Izmjenama PPO Kotor za podruCje Grblja, za navedene seoske cjeline se
prepoznaje mogucnost aktiviranja eko-ruralnog turizma i dobrih uslova za njegov razvoj.
Glavna karakteristika za pretvaranje ove sredine u eko-ruralnu turisticku destinaciju je
nedovoljno razvijena seoska sredina koja pociva na tradicionalnoj poljoprivrednoj proizvodnji
malog obima.

Ovakav vid turizma je ekoloski odgovorno putovanje i posjeta u relativno oCuvana
podrucja, radi uzivanja u prirodi (i prate¢im kulturnim odlikama - kako iz pro$losti, tako i
sadasnjosti) uz unapredenje zastite prirode, mali negativni uticaj posjetilaca i koristan
aktivan uticaj na lokalno stanovnistvo.

U zonama za koje je ovim planom dat input za razvoj eko-ruralnog turizma treba
posStovati dole navedene smjernice:
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Tipologija seoske kuée u primorju

Zajednicke tipoloske odlike kuée u primorju Opsti tip kuce u okviru Crnogorskog primorja je
spratna kuca (prizemlje, sprat i potkrovlje) sa kamenim zidovima i kosim dvovodnim krovom,
pokrivenim ¢eramidom. Kuca se Cesto javlja kao dio stambenog niza, gdje segmenti niza
zadrzavaju istu gradevinsku liniju i osnovne elemente graditeljskog jezika. Prizemlje ima
funkciju podrumske etaze (konoba). Sprat ima stambenu funkciju (sobe), a u potkrovlju je
kuhinja, jer se dimnjak nije koristio. Razvojni varijetet je izmijeStanje kuhinje u dvoriSte kao
dogradenog objekta. Ulaz u kucu je preko terase, bilo da se radi o ogradenoj terasi u nivou
prizemlja, ili terasi ,na volat“ u nivou prvog sprata sa spoljnjim stepenistem.

Elementi seoske arhitekture u primorju

Za primorje i kras kamen je osnovni gradevinski materijal i element regionalne
prepoznatljivosti u graditeljskom smislu. Koristi se u svim zidanim elementima arhitekture: u
zidovima, svodovima, stepenistima, podovima, ogradama i podzidama. Kvalitet i estetski
dometi konstrukcija od kamena u zavisnosti su od upotrijebljenog materijala i zanatske
tehnike.

Zidovi

Zidovi su od pritesanog ili tesanog kamena, zidanog u krecu ili kre€hom malteru.
Zidani su sa dva lica u debljini 50 do 80 cm i sa priblizno poravnatim horizontalnim
spojnicama. Za strukturu kamenih zidova je karakteristicno da su im i spoljnja i unutrasnja
strana (oba lica) izradene od biranog i pazljivo slozenog kamena, dok im je jezgro ispunjeno
lomljenim i sitnijim kamenom ,trpancem®.

Otvori

Prozori su malih dimenzija, na Sta su presudno uticale tehnicke moguénosti izvodenja
otvora u zidovima od kamena. Za premo$¢avanje otvora u zidu, u najvecoj mjeri, koriséen je
zidani luk sa unutradnje strane masivnog zida. PoloZaj prozora na spratu je takav da se
krovni vijenac naslanja direktno na nadprozornik. Svi otvori su uokvireni kamenim kvadrima,
pri ¢emu su doprozornici iz jednog dijela, dok su dovratnici rijeSeni sa dva ili tri kamena
kvadra. Pored zastakljenih krila, prozori su opremljeni i punim drvenim kapcima ,Skurama®,
radi zaStite od sunca, kao i od vjetra, a nekada su bili i jedini elementi za zatvaranje prozora.

Karakteristicne detalje predstavljaju kamene konzole, poznate u mediteranskoj
arhitekturi. Gornje konzole ,,usi* (auriculi), u visini nadprozornika sa kruznim rupama, sluze
kao nosaCi motke o koju se kaci platneni zastor. Donje konzole ,zupci“ (dentes), u nivou
kamenog podprozornika, namijenjene su oslanjanju daske na kojoj se susi voce.

Krovovi

Dominantni krovni pokrivaC je koritasti crijep - Ceramida (,tigla kanalica“). Kamene
ploce
od 3kriljca javljaju se u vrlo ogranicenom obimu: kod izvjesnog broja crkava i mlinova. Nagib
krovne ravni kreCe se od 22 - 30°. Slivanje kiSnice niz zabatne zidove sprijeCeno je
postavljanjem zavrsnih redova kanalice sa uvalom prema gore. S obzirom da oluka nema,
kanalice na vijencu su prepustene 15 - 20 cm, ukljuCujuéi i prepust vijenca formiranog od
kamenih ploca, prepustenih 10 - 15 cm.

5.2. Zona javne namjene

Zona javne namjene obuhvata prostore koji su od opSteg interesa, bilo da su
slobodni (neizgradeni) ili da su namijenjeni izgradnji objekata od opSteg interesa.
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Obzirom da je cjelo podrucje u obuhvatu plana nizeg urbaniteta, prilikom proracuna
maksimalnog broja stanovnika koristile su se srednje nize vrijednosti date u tabeli. Planirana
povrsina namjenjena stanovanju na cjelom podrucju obuhvaéenom planom je 50,41ha, pa je
planirani broj stanovnika 50,41x 60=3.024. Zona stanovanja srednje gustine ima povrsinu
7.42 ha, pa je planirani maksimalni broj stanovnika i turista u ovoj zoni 7,42x100=742.
Dakle, u prvoj fazi realizacije ovog plana prilikom odredivanja neophodnih kapaciteta javnih
objekata treba raCunati sa maksimalnim brojem stanovnika na cjelom podrucju plana cca
3.700.

Izgradnja javnih objekata na osnovu ovih pravila gradenja je dozvoljena samo u
sluaju da su kompleksi javne namjene izdvojene, zasebne prostorne cjeline u funkciji
Skolstva, zdravstva, socijalne zaStite i sl., uz poStovanje urbanistickin parametara, kao i
propisa i normativa za odredenu namjenu objekata.

U ostalim slucajevima je neophodna izrada Detaljnih urbanistickin planova kojima e
se definisati prostori za izgradnju javnih objekata i detaljno utvrditi uslovi za izgradnju novih
i rekonstrukciju postojeCih objekata, a u skladu sa vazeéim propisima i definisanim
normativima za odredenu namjenu objekta.

Analizom planiranih stambenih kapaciteta doSlo se do orijentacionog broja od 3.700
stanovnika ne cjelom podrucju u obuhvatu plana i to: 1.500 na podrucju koje gravitira
lokalnom centru Radanoviéi (urbanisticka cjelina 2), 1100 stanovnika na podrucju
urbanisticke cjeline 1 (gravitiraju Lastvi Grbaljskoj) i 1100 stanovnika na podrucju
urbanisticke cjeline 3 (gravitiraju Kavcu).

Planirana prostorna distribucija javnih sluzbi

Celo podrucje u obuhvatu plana podijeljeno je na 3 urbanistiCko-prostorne cjeline.
Urnamisti€ka cjelina 1 u svom obuhvatu ima katastarske opstine: KO Glavati, KO Lastva
2, KO Kovadi, KO Gorovi¢i, KO Kubasi i KO Prijeradi. Dakle, stanovniStvo ovog podrucja
gravitira lokalnom centru Lastva Grbaljska.

.....

Pelinovo, KO Naljzi¢i, KO Vranoviéi, Ko Sutvara. Stanovnistvo ovih katastarskih opstina
gravirira znac¢ajnom lokalnom centru Radanovici.

Urbanisticka cjelina 3 ima u svom obuhvatu katastarske opstine KO LjeSevici, KO Kavac i
KO Privredna zona. Stanovni$tvo ovih katastarskih opstina gravitira Kavcu.

Imajuéi u vidu da Ce predvideni broj stalnog stanovnistva biti 3.700 (u | fazi
realizacije plana) postujuCi parametre za pozicioniranje javnih objekata i sluzbi (detaljnije
obrazlozenih u pravilima gradenja), u narednom planskom periodu neophodno je obezbediti
sledece kapacitete javnih sadrzaja:

Urabanisticka cjelina 1:

Lokalni centar kome gravitira stanovnidtvo ovog podrucja je Lastva Grbaljska koja nije u
obuhvatu ovog planskog dokumenta. Na podruéju Lastve Grbaljske neophodno je za
stanovni$tvo podrucja ove planske cjeline obezbediti sledece javne objekte i sluzbe:

Obdaniste —jasleni uzrast -40 djeteta, cca 1600m2 povrsina kompleksa;

Obdaniste-uzrast 3-7 godina—60 djeteta, cca 2500m2 povrsina kompleksa;

Osnovno obrazovanje -180 djeteta (6 odeljenja od 1-4 razreda), cca 4000m2

povrsina kompleksa;

Letnja pozornica sa 40 mjesta (povrsina kompleksa cca 500m2);

Dom kulture sa 50 mjesta (povrsina kompleksa 600m2);

Ambulanta sa apotekom (povrSina kompleksa cca 600mz2 );

Veterinarska stanica ;
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Urabanisticka cjelina 2:
Centar gravitacije stanovni$tva ovog podrucja su RadanoviCi . Na podrucju Radanovita
neophodno je obezbediti sledece javne objekte i sluzbe:
ObdaniSte —jasleni uzrast -100 djeteta, cca 3000m2 povrSina kompleksa;
ObdaniSte-uzrast 3-7 godina—100 djeteta, cca 4000m2 povrSina kompleksa;
Osnhovno obrazovanje -300 djeteta (10 odeljenja od 1-4 razreda), cca 1000m2
povrsina kompleksa;
Biblioteka za cca 100 korisnika (povrSina kompleksa cca 500m2);
Letnja pozornica sa 60 mjesta (povrSina kompleksa cca 500m2);
Dom kulture sa 100 mjesta (povrsina kompleksa 1000m2);
Ambulanta sa apotekom (povrSina kompleksa cca 1200m2 );
Veterinarska stanica (povrSina kompleksa 500m2);
Centar mjesne zajednice (povrdina kompleksa cca 500m2);
Dom za stara i iznemogla lica —sa smjeStajnim kapacitetom za cca 250 stanovnika
(potrebna povrsina kompleksa cca 2000m2);

Urabanisticka cjelina 3:

Lokalni centar kome gravitira stanovniStvo ovog podrucja je podru¢je DUP-a KavaC koje
nije u obuhvatu ovog planskog dokumenta. Na podrudju u obuhvatu DUP-a Kavac
neophodno je za stanovnistvo podrucja ove planske cjeline obezbediti sledeée javne objekte
i sluzbe:

Obdaniste —jasleni uzrast - 40 djeteta, cca 1600m2 povrSina kompleksa;
Obdaniste-uzrast 3-7 godina—60 djeteta, cca 2500m2 povrsina kompleksa;
Osnovno obrazovanje -180 djeteta (6 odeljenja od 1-4 razreda), cca 4000m2
povrsina kompleksa;

Letnja pozornica sa 40 mjesta (povrsina kompleksa cca 500m2);

Dom kulture sa 50 mjesta (povrsina kompleksa 600m2);

Ambulanta sa apotekom (povrSina kompleksa cca 600mz2 );

Veterinarska stanica ;

U ovim pravilima su dati urbanisticki uslovi i normativi koji se odnose na izgradnju i
planiranje objekata javne namene, odnosno kompleksa sledece namjene:

Predskolske vaspitne ustanove

Jasleni uzrast (1-3 godine)

- radijus opsluzivanja 600m

- broj djece 4% od ukupnog broja stanovnika

- kapacitet do 80 djece po grupi 10-15 djece

- povr8ina kompleksa 25-40m2/ po djetetu

- potrebna izgradena povrsina 4.5-6.5m2/po djetetu
- slobodna povrsina 10-15m2/po djetetu

- maksimalna spratnost P+1

Uzrast 3-7 godina

- broj djece 6% od ukupnog broja stanovnika

- kapacitet max. 120 djece u grupama po 10-15
- povr8ina kompleksa 30-50m2/ po djetetu
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- potrebna izgradena povrsina 5.5m2/ po djetetu
- slobodna povrsina 10-15m2/ po djetetu

- jedno PM na 70m2 korisnog prostora

- maksimalna spratnost P+1

Osnovno obrazovanje

Osnovno obrazovanje (starosna grupa 7-14 godina)

- radijus opsluzivanja oko 1000m

- gravitaciono podrucje 7.000-8.000 stanovnika

- obuhvat 15% od ukupnog broja stanovnika ili 98% od starosne grupe
- izgradena bruto povrsina 7.0-8.0m2/ po uceniku

- veliCina $kolskog kompleksa 25-30m2/ po uceniku

- 28-32 ucenika u ucionici

- spratnost objekta P+2 do P+3

- udaljenost od saobracajnice 50m

- kompleks opremljen otvorenim sportskim terenima i fiskulturnom salom
- slobodna povrsina 25-30m2/ po uceniku

- jednoPM na 70m2 korisnog prostora

Kultura

Biblioteka

- obuhvat 25% svih stanovnika preko 7 godina starosti
- 10 korisnika na 1000 stanovnika

- 3m? po korisniku

- 1500 knjiga na 1000 stanovnika

- povrsina 80 knjiga/m?

- prateéi prostor 10m? po zaposlenom

- parking 1 na 5 korisnika + 1 na 2 zaposlena

Bioskop

- jedno mjesto na 25 stanovnika

- kompleks-parcela 7m? po korisniku
- sala 2m? po sedi$tu

- radijus opsluzZivanja 1500m

- opsluzuje 20000 stanovnika

- jedno PM na 20 do 30 sedista

Ljetnja pozornica

- 25 mjesta na 1000 stanovnika

- kompleks-parcela 7m? po korisniku
- sala 2m? po sedi$tu

- jedno PM na 10-15 sedista

Djecije pozoriste

- 20 mesta na 1000 stanovnika

- kompleks-parcela 6m? po korisniku
- sala 2m? po sedi$tu

- jedno PM na 20 sedista
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Pozoriste

- 15 mesta na 1000 stanovnika

- kompleks-parcela 7m? po korisniku
- sala 3m? po sedi$tu

- kapacitet objekta 600-1.000 mesta
- jedno PM za 20-30 sedista

Dom kulture

- opsluzuje 30.000 stanovnika

- radijus opsluzivanja 1.500m

- 40 mesta na 1.000 stanovnika

- kompleks-parcela 10-14m=2 po korisniku

- sala 6m? po sediStu-povrsina objekta

- kapacitet 1000 do 1300 korisnika - sala max. 700 mesta
- jedno PM na 10 sedista.

Muzej

- 10 korisnika na 1000 stanovnika

- 2m? po korisniku

- jedno PM na 10 posjetilaca

- pozeljna lokacija u centralnoj gradskoj zoni

Zdravstvo

Dom zdravlja

- opsluzuje do 50000 stanovnika

- locira se u centru podrucja

- razvijena povrsina objekta 5000-6000m?
- spratnost objekta do P+2

- jedno PM na 20-25% zaposlenih

Opsta bolnica

- 9 leZajeva na 1000 stanovnika

- povrSina kompleksa 100m2 po leZzaju

- povrsina objekta 60m? po lezaju

- jedno PM na 4 korisnika, jedno PM na 4 zaposlena

Apoteka

- opsluzuje 5000 — 10000 stanovnika
- 50m? na 1000 stanovnika

- jedno PM na 3 zaposlena

Veterinarska stanica
- 5m? na 1000 stanovnika
- 10m? po obolelom grlu

5.3.Javne povrSine na novoplaniranim lokacijama

Javna povrsina je svaki otvoren prostor koji je namijenjen opStem koriscenju i
dostupan svim gradanima za kretanje i koris¢enje u cilju obavljanja razliCitih aktivnosti
vezanih za taj prostor, za sadrzaje u okolnim gradskim blokovima i za naselje u cjelini.
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Kod planiranja novih urbanih cjelina obavezno je, pored standardnih linearnih javnih
povrsina — ulica, planirati i koncentrisane javne prostore kao nova javna Cvorista urbanog
identiteta tog djela grada. Ukupno ucesce javnih prostora za nove blokove (naselja) ne moze
biti manje od 20% planirane teritorije, a moguce je i vece ucesce.

Javne povrsine treba da budu odgovarajuceg oblika i karaktera u odnosu na tip
izgradnje u bloku u kome se nalaze. Sve odrednice ovog pravilnika koje se odnose na
istrazivanje odnosa mikro ambijenta znacajnih javnih prostora i makro ambijenta grada ili
dijela grada (na primer vizure, odnos sa drugim javnim prostorima i sl) za intervencije na
postoje¢im javnim povrSinama, treba sprovesti i kod definisanja novopolaniranih javnih
povrsina.

5.4.Zona poslovanja

U zonama ulaznih pravaca u grad tipicne namjene su specijalizovane velike
prodavnice odredenih vrsta robe, servisi, skladiSta sa direktnom prodajom na veliko i malo i
poslovanje bilo koje posebne vrste. U ovim zonama mogu se locirati i turistiCki sadrzaji za
potrebe tranzita. Stanovanje u dijelu prema glavnoj komunikaciji se ne preporucuje, dok je u
povuCenom dijelu moguca i takva namjena ukoliko je u skladu sa poslovanjem. Duz
jadranske magistrale organizovane su lokacije za vece korisnike zemljita i veci spektar
mogucih djelatnosti (benzinske pumpe, hipermarketi, Soping-molovi, veletrznice, skladistenje
i drugi veliki posebni poslovni kompleksi). Osnovna ogranienja u ovim zonama postavljaju
se u funkciji zaStite Zivotne sredine i kompatabilnosti sa susjednim djelatnostima.

U zoni poslovanja po pravilu su smjesteni veéi komercijalni kompleksi sa trgovnom kao
dominantnom funkcijom, kombinovanom sa nizom prateéih funkcija. Mogu¢ je smijestaj
pojedinih privrednih preduzeéa koja ne predstavljaju znaajnu smetnju za okolinu.

Poslovne zone zahtijevaju lokacije velikog stepena komunikativhosti koje se po pravilu
nalaze na presjeku ulaznih pravaca u grad.

U okviru poslovne zone, u zavisnosti od veli¢ine parcele, dozvoljeno je gradenje
slededih objekata:

- poslovni objekat,
poslovno-proizvodni objekat,
poslovno-skladisni objekat,
poslovno-proizvodno-skladisni objekat,
poslovno-trgovacki centar koji u svom sastavu mogu imati sve vrste trgovina,
restorane, centre za zabavu, bioskopske sale, rekreativne i zdravstvene prostore,
banke, kancelarije, izlozbene sale, turisticke sadrzaje, pansione, kazina,
konferencijske sale, otvorene pijace i sve slicne djelatnosti koje ée sluziti poslovno-
trgovackom centru;
drugi objekti na parceli (prateci, pomocni): u sklopu planiranih komercijalnih zona
mogu se graditi i drugi objekti koji su neophodni za obavljanje osnovne djelatnostii
to: administrativno-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni
objekti, stanice za snabdijevanje gorivom i sl. Pozicija planiranih benzinskih pumpi
definisana je na grafickom prilogu ,Plan saobracaja“.

Kada je rijeC o proizvodnim pogonima, misli se na manje proizvodne jedinice koje se
mogu locirati u sklopu stanovanja ili drugih namjena. Pod malim proizvodnim pogonima se
podrazumijevaju privredne lokacije veliine do 0,5ha. Lokacije za razvoj malih pogona
nijesu naznaCene na karti “Planirana namjena povrsina“. Male proizvodne pogone moguce je
locirati u zonama namijenjenim poslovanju, stanovanju, pogotovo ako se radi o malim
firmama, pekarskoj i poslastiCarskoj proizvodnji, elektromehaniCarskim radionicama, manjim
skladistima gradevinskog materijala, preradi plasticnih masa i sl.
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U okviru poslovanja, izvrSena je podjela na administrativho-poslovne objekte,
komarcijalne objekte i magacinsko-skladidne objekte.

Administrativno-poslovni objekti su objekti koji prvenstveno predstavljaju kancelarijske
objekte u okviru kojih se mogu naci: predstavniStva firmi, razliCite uprave, naucno-
istrazivaCki centri, izloZzbeni prostori isl. ali i sadrZaji koji zadovoljavaju potrebe osnovnog
obrazovanja, djeCije zastite, osnovne zdravstvene potrebe i potrebe kulture i zabave. Mogu
sadrzZati i ostale kompatabilne namjene (prema tabeli kompatabilnosti namjena datoj na str.
63 ovog plana) kao sekundarne.

Komercijalni poslovni objekti su viSefunkcionalni kompleksi sa dominantnom
komercijalnom namjenom koja moze sadrzati ostale kompatabilne namjene (prema tabeli
kompatabilnosti datoj na str. 63). Ovdje se prvenstveno misli na distributivhe centre-
trgovine na veliko (veletrznice, skladiSta), trgovine na malo (hipermarketi, Soping centri i
Soping molovi, pijace isl.), poslovne prostore za prodaju specificnih vrsta robe, objekte
namjenjene zabavi (zabavni parkovi, planetarijumi, veliki akvarijumi, kuglane i dr.), objekte
u funkciji saobracaja (motel, kamp). Komercijalne poslovne objekte moguce je organizovati i
kao lokalne centre koji sadrZze razne prodavnice, zanatske usluge, kafane i restorane i ostale
usluge za zadovoljavanje potreba stanovniStva. U okviru komercijalnih poslovnih objekata,
moguce je i stanovanje u funkciji turizma.

Magacinsko-skladiSni objekti i povrSine - Ovde se radi o samostalnim lokacijama koje
se mogu podizati pored stanovanja, lokalnih centara i drugih namjena ako zadovoljavaju
kriterijume zaStite zivotne sredine. Magacinsko-skladisni objekti i povrSine mogu biti i djelovi
poslovnih zona. Ukoliko egzistiraju samostalno, dozvoljene su djelatnosti kao Sto su: male i
srednje firme, veca skladista, servisi, otvoreni trzni centri i to ukoliko se nalaze na
propisanoj udaljenosti od stambenog tkiva i ukoliko zadovoljavaju kriterijume zastite Zivotne
sredine. PostojeCi magacinsko-skladisni ili proizvodni pogoni koji se nalaze u stambenom
tkivu mogu se transformisati u tercijalne djelatnosti: poslovanje, trgovinu, manja skladista,
ugostiteljstvo i sl.

PoloZaj objekta na parceli
Gradevinska linija komercijalnih objekata i objekata namijenjenih poslovanju koji se

grade uz ulice koje imaju potrebnu Sirinu regulacije se moZe poklapati sa regulacionom
linijom. U ostalim slucajevima gradevinska linija mora da bude povucena minimalno 3,0m u
odnosu na regulacionu liniju. Kada se radi o poslovnim objektima koji izlaze na Jadransku
magistralu, minimalno rastojanje gradevinske linije od spoljne ivice kolovoza krajnje
saobracajne trake je 10,0m. BoCna gradevinska linija na parceli namjenjenoj poslovaniju
mora biti udaljena minimum 3,5m od linije granice parcele.

Izgradnja proizvodnih i skladisnih objekata je uslovljena minimalnom udaljeno$¢u
gradevinske od regulacione linije 5,0m.

Vrste objekata s obzirom na nacin izgradnje na urbanistickoj parceli u ovoj zoni su:
slobodnostojeCi (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisticke parcele),
u prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju urbanisticke parcele).

Parametri za izgradnju
Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti urbanisticke parcele u poslovnoj

zoni su utvrdeni parametrima datim u sledeoj tabeli:
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Tabela 20 - Dozvoljeni urbanisticki pokazatelji u poslovnoj zoni

Do 50% do 1,0 do P+2 Do 50% do 1,4 do P+4
Do 50% do 1,0 Do P+1 Do 50% do 1,0 do P+1
Do 50% do 1,0 do P+2 Do 50% do 1,4 do P+4

Maksimalni stepen iskoriSenosti parcele sa namjenom poslovanje je 70% (racunajui
sve objekte visokogradnje i platoe sa saobracajnicama i parkinzima).
Procenat ucesca zelenila u sklopu poslovnih funkcija je min. 30%.

Broj objekata na parceli
Po pravilu, dozvoljeno je da se na jednoj urbanistiCkoj parceli gradi jedan objekat.

Ukoliko je povrsina urbanistiCke parcele veéa od 2000m2, moguca je fazna
realizacija na nacin $to ¢e se modi izdati urbanistiCko-tehnicki uslovi za 2 i vise
objekata, uz uslov da je neophodno za tu parcelu prethodno uraditi idejni
projekat koji mora zadovoljiti urbanisticke parametre date planom za tu zonu
(urbanisti€ku parcelu) -Indeks zauzetosti, Indeks izgradenosti i spratnost.

Dozvoljena spratnost i visina objekta
Maksimalna dozvoljena spratnost poslovnih objekata u zoni niske gustine gradnje je

P+2 (prizemlje + dva sprata) za komercijalne i administrativne objekte, dok je za
magacinsko-skladisne objekte P +1 (prizemlje + jedan sprat), dok je u zoni srednje gustine
gradnje P+4 (prizemlje + Cetri sprata) za administrativne i komercijalne, a za magacinsko
skladiSne P+1 (prizemlje + jedan sprat).

Za administrativno-poslovne i komercijalne objekte minimalna visina etaze je 3,0m, a
maksimalna visina etaze 4,5m.

UobiCajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato Sto zavisi od tehnologije
djelatnosti) proizvodnih, servisnih i skladisnih objekata je P (prizemlje) sa Cistom visinom 4-
6m.

Dozvoljena je izgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili
hidrotehniCke prirode.

Najmanja medusobna udaljenost objekata

Minimalna udaljenost bocne gradevinska linija objekta namjenjenog poslovanju od
granice susjedne parcele je 3,5m. Najmanja medusobna udaljenost objekata u zoni
poslovanja je 6.0m. Poslovni objekat ne smije direktno zaklanjati osuncanje drugom
poslovnom objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

Obezbjedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku urbanistiCku parcelu sa poslovnim sadrzajima, mora se obezbjediti kolski i
pjesacki prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalno 5,0m S$irine, sa minimalnim unutrasnjim
radijusom krivine 8,0m. PjeSacki prilaz je minimalno 1,5m Sirine.
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Osim uredenja pjesackih i kolskih pristupa, kao i pristupa za nesmetano kretanje
starin i invalidnih lica u okviru kompleksa koji su namijenjeni za javno koriscenje,
podrazumjeva se izvodenje interne saobracajnice, kao i potrebne manipulativne povrsine.

Slobodne povrSine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju
(travnjaci, cvetnjaci, drvoredi i sl.), opremaju urbanim mobilijarom (klupe, fontane,...) a u
zavisnosti od veliCine parcele i djelatnosti obogacuju sportsko-rekreativnim sadrzajima —
teniski tereni, sportska igraliSta, bazeni i dr.

Parking prostor za korisnike objekta po pravilu rjeSavati u okviru parcele, u skladu
sa uslovima prikljucka na javnu saobracajnicu.

Parking prostor se moze oformiti i u prednjem dijelu parcele, u okviru prostora
izmedu regulacione i gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekata na vecoj
udaljenosti od gradevinske linije ne narusava urbani red u ulicnom potezu, bloku.

Kod velih intervencija u rekonstrukciji bloka, izgradnja podzemnih garaZza u bloku
moguca je u funkciji garaze za korisnike okolnih objekata i parcela, pod uslovom da je
dominantna namjena bloka poslovanje, da je ukupna povrsina zajednickog dvorista velika i
da je pristup moguc iz sporedne ulice. Moguce je da garaza u srediStu bloka bude
podzemna. Na ivici bloka i na regulaciji bloka garaze po pravilu treba da budu viSespratne.
Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrsine sa znacajnim
uce$éem specijalnog krovnog zelenila. Viseetazne krovne garaZze treba graditi kao ivicne
objekte koji se ne mogu graditi u unutrasnjosti kompaktnih blokova, osim kada je blok
jedinstvena organizaciona cjelina.

Tabela 21 - Kapaciteti parking mesta za poslovne delatnosti:

Namjena
Trgovina 1 PM na 80m? prodajnog prostora
Administrativno-poslovni objekti 1 PM na 60m? neto etazne povrsine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 50m?
Proizvodnja 1 PM na 100m=2 neto etaZzne povrsine
Soping molovi, hipermarketi 1 PM na 80m? prodajnog prostora

Pravila za arhitektonsko oblikovanje

Osnovni princip oblikovanja kod izgradnje novih poslovnih objekata je prilagodavanje
postojecoj fiziCkoj strukturi bloka i zadrzavanje formirane parcelacije i regulacije zgrada.

Oblikovanje objekta treba prilagoditise karakteru ambijenta. Za vece poslovne i
komercijalne objekte preporucuje se da se idejno arhitektonsko rjesenje dobija konkursom.

5.5.Sportski objekti i kompleksi

U okviru postojecih i planiranih zona sporta i rekreacije, izgradnja objekata i sadrzaja
mora biti u skladu i prema vazecim propisima i normativima s obzirom na broj korisnika, a
prema planiranim sadrZajima u okviru zatvorenih i otvorenih povrsina.

U zoni namjenjenoj sportu i rekreaciji mogu se graditi i turistiCko-ugostiteljski objekti,
komercijalni, komunalni i stambeno-poslovni objekti, s tim da njihova zastupljenost ne bude
ve€a od 20% na nivou zone.

Tabela 22 - Dozvoljeni urbanisticki pokazatelji za sportske objekte i komplekse

Urbanisti€ki pokazatelji Zone sporta i rekreacije
Indeks izgradenosti 0,5
Indeks zauzetosti Max. 25% (raCunaju se samo objekti)
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Ukupan indeks zauzetosti, racunajudi i objekte i otvorene sportske terene je max. 60%.

Organizacija i uredenje kompleksa namenjenog izgradnji objekata i pratecih sadrzaja
u funkciji sporta i rekreacije je uslovljeno vrstom planirane sportske aktivnosti, propisanim
normativima za veliinu sportskih terena na otvorenom i zatvorenom prostoru, kao i max.
brojem korisnika i gledalaca na tribinama.

U cilju uklapanja u neposredno okruZenje potrebno je ispostovati zateCeni nacin
postavljanja objekta u neposrednom okruzenju u odnosu na uli¢ni front.

Organizacija parcele i izgradnja objekata moZze se wvrditi i na osnovu Planom
predvidene dokumentacije uz postovanje utvrdenijh pravila gradenja i na osnovu normativa i
propisa za objekte odredene namjene, odnosno prema vrsti sportske aktivnosti i broju
korisnika, s tim da se na parceli, kompleksu moraju obezbjediti i uslovi za parkiranje i
garaziranje vozila, kako zaposlenih, tako i ostalih korisnika.

Prilikom uredenja postojeCih i izgradnje novih sportsko-rekreacionih kompleksa
primjenjivati slede¢e normative i parametre:

Igralidta za djecu od 1-3 god. i 3-6 god.
- lociraju se u svakom bloku na udaljenosti 30-50m od stana za djecu do 3 godine i 50-100m
za djecu do 6 godina
- kapacitet djece 15-20 za djecu do 3god. i 30-50 za djecu od 3 do 6 god.
- potrebna povrsina 2m? po djetetu ili 0,15m? po stanovniku bloka za djecu do 3god.
- potrebna povrsina 5m? po djetetu ili 0,5m? po stanovniku bloka, za djecu do 6god.

Tereni i objekti za rekreaciju
- obuhvataju terene za male sportove i rekreaciju stanovnistva u bloku
- potrebna povrSina 5m2 po stanovniku bloka
- sale za rekreaciju 0.8m2 po stanovniku bloka, ili 10m2 po korisniku

Skolski sportski objekti
Skolski sportski objekti se normiraju tako da omogucée redovno odvijanje nastave fizi¢kog
vaspitanja. U skladu sa kapacitetom Skole (broj razreda), minimalna pokrivena povrsina za
fizicku kulturu mora da se sastoji iz prostora za vjezbanje minimum 32x18x7m visine i
prateCih pomocnih prostorija.

Sportski stadioni-igraliSta
- povrsina terena 2m? po stanovniku
- 1,5m? po sedistu
- izgradenost 25%

IzletiSta
- predstavljaju organizovane punktove za cjelodnevni odmor i rekreaciju stanovnika, pa se
opremaju sadrzajima koji ¢e zadovoljiti potrebe svih starosnih grupa , tj. objektima za
pasivnu i aktivnu rekreaciju i odmor.
- minimalna povrsina je 50m? po izletniku

Prilikom |zgradnje objekata u zoni sporta i rekreacije moraju biti ispoStovani sljedeci uslovi:
Sve slobodne povrsine u sklopu zona sporta i rekreacije treba da su parkovski
ozelenjene i uredene, a ucese zelenih povrSina u kompleksima namijenjenim
sportu i rekreaciji mora da bude minimalno 40%;

Svi kompleksi namijenjeni sportu i rekreaciji moraju biti adekvatno komunalno
opremljeni;
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Minimalna svetla visina sportske hale je 6.0m, dok ¢e maksimalna visina
natkrivenih sportskih objekata zavisiti od propisanih uslova za odredeni nivo
takmiCenja (drzavni, medunarodni);

Maksimalna spratnost objekata ostalih namjena koji prate sport i rekreaciju je P+2
(prizemlje i dva sprata);

Prilikom planiranja i projektovanja objekata moraju se ispoStovati svi uslovi za
nesmetano kretanje djece, starih, hendikepiranih i invaludnih lica;

Kompleksi namjenjeni za sport i rekreaciju mogu se ogradivati transparentnom i
zidanom ogradom visine maksimalno 2,20m, odnosno prema uslovima koje odredi
nadlezni organ radi kontrolisanog pristupa korisnika;

Parking prostor za korisnike objekta po pravilu rjeSavati u kompleksu ili u
neposrednoj okolini na ostalom gradevinskom zemlji$tu, uz uslov priklju¢enja na
javnu saobracajnicu;

Za sportske objekte potrebno je obezbjediti uslov da na 4 gledaoca bude jedno
PM, dok je za poslovne objekte u okviru zone za sport i rekreaciju potrebno
obezbjediti 1 parking ili garazno mjesto na 70m? korisnog prostora ili jedno PM za
dva zaposlena. Od ukupnog broja planiranih parking mesta 10% obezbjediti za
parkiranje osoba sa invaliditetom;

Smijestaj sluzbenih vozila rjeSavati iskljuivo na pripadajucoj parceli, a u skladu sa
uslovima organizacije i uredenja parcele.

5.6.Sistem zelenih povrSina

Zelene povrsine javnog koris€enja

Parkovi -moraju zadovoljiti sledece uslove:
najmanje 70% povrsina namijenjenih parku treba da bude ozelenjeno
normativ za parkovske povrSine unutar naselja je 10m2 zelenih povrSina po
stanovniku

Uliéno zelenilo
od ukupne povrsine pod saobracajnicama, oko 30% treba da je pod ulinim
zelenilom
Sirina zelenog pojasa izmedu kolovoza i trotoara je min. 1,0m
radi bezbjednosti saobracaja, drveée saditi 2,0m od ivice kolovoza, a Siblje 2,0m
od ivice zelene trake
rastojanje stabala od objekata ne bi trebalo da bude manje od 4 do 7m u
zavisnosti od izbora vrsta
kod ozelenjavanja ulica voditi raCuna da zelenilo ne smije predstavljati smetnju za
normalno kretanje pjeSaka i hendikepiranih lica kao i da se ne smije smanjiti
saobracajna preglednost
rastojanje izmedu drvorednih sadnica je najmanje 5,0m, a u zavisnosti od vrste 5
do 15m
u ulicama u kojima ne postoje drvoredi, a minimalna Sirina izmedu kolovoza i
gradevinske linije je 6,0m (trotoar + zeleni pojas), mogu se formirati drvoredi od
autohtonih vrsta. Pri tome voditi raCuna o karakteru ulice i pravcu dominantnog
vjetra
cvetnjake treba podizati samo na pojedinim djelovima (kod pjesackih prelaza, na
raskrsnicama, parkovima i skverovima)
pri izboru vrsta za ulino zelenilo treba voditi raCuna da osim dekorativnih
svojstava budu prilagodene uslovima rasta u ulicnim profilima (otpornost na
zbijenost tla, vodni kapacitet zemljiSta, praSinu, gasove i sl.)

97



Izmjene i Dopune Prostornog Plana Opstine Kotor za podrucje Grblja

Zelene povrsine ograni€enog koris€enja

Sportsko-rekreativne povrsine
zelenile povrsine min. 30% od ukupne povrsine za sport i rekreaciju
veci kompleks treba biti rijeSen kao park-Suma

Zelene povrsSine osnovnih Skola i predskolskih ustanova
uredene zelene povrsine min. 40% povrsine kompleksa
izbor vrsta treba da je raznolik, ali bez otrovnih i mesnatih plodova , bez bodiji i da
odgovaraju uslovima stanista

Blokovsko zelenilo
minimalna povrsina 20m2 po stanovniku bloka
od sadrzaja treba predvideti staze za Setnju, terase, izgradena djecija igralista,
sportske povrSine, travnjake za igru i odmor

Zelene povrSine specijalne namene
Zelene povrsine specijalne namene pretezno su zastupljene kod groblja, izvorista,
deponije i sli¢nih povrsina.

OpsSti uslovi

Da bi ozelenjivanje naselja u buducnosti dalo oCekivane rezultate u buduénosti,

nuzno je:

- zadrzati i podmladiti postojeCe zelenilo u obuhvatu plana, neophodno je oCuvati
$to viSe postojecu vegetaciju i ugraditi u naseljsku strukturu, ¢ime bi se formirao
sistem zelenila obezbjeden odgovarajuéim mjerama nege i zastite,
posStovati prostorne dispozicije raznih kategorija zelenila definisanih planom i
planirati i uredivati zelene povrsine u svim zonama kroz izradu Detaljnih planova,
urbanistickim projektima i studijama lokacije, odnosno izradom idejnih i glavnih
projekata ozelenjavanja za odredene kategorije zelenila, koji e determinisati
precizan izbor sadnica, njihov prostorni raspored, tehniku sadnje, mjere nege i
zaStite,
izgradnja i uredenje zelenih povr$ina mora da bude u sprezi sa urbanisticko-
arhitektonskim rjeSenjima zona, blokova, ulica i ambijenata, odnosno zelenilo sem
osnovne zastitne uloge mora da ima i ulogu arhitektonskih elemenata (zaklanjanje,
isticanje, oslobadanje vizura...),
pri formiranju zaStitnog zelenila u okviru javnih povrSina u regulacionoj Sirini
saobracajnica voditi raCuna o propisanim udaljenostima linijskog zelenila radi
neometanog odvijanja saobracaja,
izbor sadnog materijala treba sprovesti autohtonim vrstama adaptiranim na
vladajuce klimatske uslove.

Drvece se mozZe saditi na udaljenosti 2,0m od kolovoza, a od objekta 4,5 do 7m u
zavisnosti od vrste sadnice i veliCine kro$nje. Sadnice treba da su | klase i minimum 4 do 5
godina starosti.

Tabela 23 - Minimalna udaljenost sadenja drveca i Siblja od odredenih instalacija

Instalacija Drveée Siblje
Vodovod 1,5m -
Kanalizacija 1,5m -
Gasovod 2,0m 2,0m
TT mreza 1,0m -
Elektrokablovi do 2,5m 0,5m
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5.7. Turizam

Opsti uslovi
Minimalni uslovi vaze za sve vrste ugostiteljskih objekata. Za turistiCke objekte u

privatnoj reziji (sobe, apartmani za izdavanje) vaze isti parametri kao i za stambene objekte.

Za ugostiteljske objekte za smjeStaj sa kapacitetom manjim od 25 soba (mali hotel),
izuzeci od minimalnih uslova navedeni su u ,Pravilniku o klasifiksciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata“.

Ugostiteljski objekti koji podlijezu obavezi kategorizacije moraju ispunjavati i posebne
uslove propisane za odredenu kategoriju objekta.

Ugostiteljski objekti treba da budu dizajnirani, konstruisani i opremljeni na takav
nacin da osiguravaju komfor, sigurnost i bezbjednost svih gostiju.

Ugostiteljski objekat gradi se, ureduje i oprema tako da omogucava racionalno
koris¢enje prostora, nesmetano kretanje gostiju i zaposlenog osoblja, higijensko rukovanje
namirnicama, Cuvanje robe od kvarenja, zastitu zdravlja gostiju i zaposlenog osoblja, stru¢no
i efikasno usluZivanje gostiju, kao i zaStitu od Stetnih uticaja koje obavljanje djelatnosti u
ovim objektima moze imati na Zivotnu sredinu (buka, vibracije, zagadenje vazduha, voda i
zemljista, Suma i zasti¢enih djelova prirode).

Ugostiteljski objekti, uredaji i oprema moraju da ispunjavaju uslove u pogledu
gradnje, sanitarne, protivpozarne i uslove zaStite na radu, zaStite zivotne sredine i druge
uslove propisane za tu vrstu i namjenu objekata, kao i da odgovaraju propisanim
standardima, tehnickim normativima i normama kvaliteta.

Ugostiteljski objekat gradi se od materijala koji obezbjeduje odgovarajucu toplotnu,
zvucnu i hidroizolaciju.

Za

Uredenje prostora i eksterijer

Svaki objekat mora da odrZava atraktivan izgled u saglasnosti sa svojim prirodnim
okruzenjem i lokacijom.

Fasada

Fasada hotela/restorana, zajedno sa natpisima i spoljadnjim osvjetljenjem, treba da
odaje jasan arhitektonski izgled i kvalitet objekta.

Prilaz

PjeSacki, saobracajni i prilaz za personal, treba da budu jasno odvojeni, oznaceni i
kontrolisani.

Parking

Svi objekti treba da imaju adekvatne parking prostore u skladu sa svojim nacinom i
stilom poslovanja.

Otvoreni parking prostori treba da budu uredeni, dobro osvijetljeni, Cuvani i zasti¢eni
od sunca.

Ulazi

Glavni ulaz i spoljasnji natpisi objekta treba da odrazavaju stil i kvalitet objekta.

Isticanje oznake vrste i kategorije objekta

Na glavnom ulazu u ugostiteljski objekat vidno se istiCe vrsta i naziv objekta, a na
glavhom ulazu u ugostiteljski objekat koji podlijeze obavezi kategorizacije i oznaka vrste i
kategorije.

Visine prostorija

Gradevinski gabariti za ugostiteljske objekte treba da su tako projektovani da
predvidaju minimalnu visinu enterijera, sa neophodnim prostorom za prolaz osoblja,
instalacije i cjevovode, ukoliko nije drugacije propisano.
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Unutradnja visina prostorija u ugostiteljskom objektu (visina od poda do tavanice)

iznosi:

sve javne prostorije 3,0 m minimum visine;

spavace sobe i kancelarije 2,8 m minimum visine;

hodnici spavacih soba 2,4 m minimum visine;

prizemne usluzne prostorije 4,0 m minimum visine;

kuhinja 3,0 m minimum visine;

parking u podzemnim garazama 2,2 m minimum visine.

Visina unutradnjih prostorija u kuama, apartmanima i privatnim sobama za
izdavanje turistima ne smije biti niza od 2,40 m.

Prostorije  ugostiteljskog objekta u zgradama koje su registrovane kao
kulturnoistorijski spomenici i u zonama oznacenim kao ambijentalne cjeline mogu imati nizu
visinu od propisane visine, s tim da unutradnja visina tih prostorija he moze biti niza od 2,40
m, pod uslovom da sobe imaju dobru ventilaciju.

Posebna pravila za izgradnju turistickih kompleksa

Lokacije Cija je realizacija planirana u Il fazi, a imaju turisticku namjenu, tretirati kao
turistiCka naselja. Maksimalni parametri dozvoljeni ovim planom su: maksimalna zauzetost
parcele (1z) 30%, maksimalna izgradenost parcele (li) 0.8, maksimalna spratnost P+2.
Oblikovanje bloka i pratece sadrzaje uskladiti u zavisnosti od toga da li se radi lokacijama
predvidenim za razvoj eko-ruralnog, rekreativnog, sportskog ili izletnickog turizma. Broj
parking mjesta koje treba predvidjeti je 1PM po jednoj smjeStajnoj jedinici.

5.8.0bjekti saobra€ajne infrastrukture

Ovim pravilima data su samo osnovna pravila za utvrdivanje urbanisticke regulative
saobracajnih povrsina.

Ulica je javni prostor koji sluzi kretanju ili mirovanju vozila svih vidova saobracaja,
biciklista, pjeSaka i invalida sa pomagalima. One omogucavaju komunikaciju ljudi i smjestaj
vodova komunalne infrastrukture.

Regulaciona linija ulice jeste linija koja djeli javhu povrSinu ulice od povrsina
druge namjene.

Sirina ulice jeste rastojanje izmedu regulacionih linija ulice.

Ovim pravilima data su samo osnovna pravila za utvrdivanje urbanisticke regulative saobracajnih
povrsina.

Ulica je javni prostor koji sluzi kretanju ili mirovanju vozila svih vidova saobracaja, biciklista, pjesaka
i invalida sa pomagalima. One omogucavaju komunikaciju ljudi i smjestaj vodova komunalne infrastrukture.

Regulaciona linija ulice jeste linija koja djeli javnu povrsinu ulice od povrSina druge namjene.

Sirina ulice jeste rastojanje izmedu regulacionih linija ulice.

Klasifikacija ulicne mreze

Po funkcionalnom znacaju i ulozi u prostornoj organizaciji podrucja, klasifikacija putne
mreZe i ulica se zasniva na relativnom odnosu osnovnih funkcija kretanja i pristupa i deli se na
primarnu i sekundarnu. Primarnu ulicnu mrezu u ovom planskom dokumentu Cine magistrale i
primarne saobracajnice a sekundarnu sabirne ulice (posreduju u odvijanju saobracaja izmedu
pristupnih i ulica u naselju sa jedne strane i primarnih saobracajnica sa druge strane) i pristupne
(stambene, kolske i kolsko-pjesacke)ulice i parkiralista.
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8 Primarna ulicha mreza

Magistrale su visokokapacitetne saobracajnice koje prolaze kroz aktivno gradsko tkivo i
oslanjaju se na magistralne i regionalne vangradske putne pravce. SluZe za povezivanje sadrzajno
razliCitih prostornih cjelina. Na njima se obavlja brzi putniCki saobracaj, ukljuujuci i vangradski
prevoz, kao i kanalisanje teretnih tokova.

Poprecni profil sadrzi razdvojene kolovoze sa po 2+1 (2+2) saobra¢jnom trakom, srednjom
i ivicnim razdjelnim trakama i obostranim trotoarima. Minimalna regulaciona Sirina kod
rekonstrukcija postojeéih ulicnih profila (ovde se prvenstveno misli na planirano proSirenje
Jadranske magistrale na 4 trake) iznosi min. 22,0m i sadrzZi odvojene kolovoze i obostrane trotoare
(7+2+7+2%3m).

Gradevinske linije planiranih objekata ne bi trebalo da budu na udaljenosti manjoj od 10m
od spoljne ivice kolovoza krajnje saobracajne trake.

Primarne saobrac€ajnice predstavljaju vezni element izmedu magistralnih saobracajnica i
sekundarne putne i ulicne mreze. Njihov zadatak je da vrSe distribuciju saobracaja u okviru
odredenih urbanisti¢kih zona.

Poprecni profil sadrzZi kolovoz sa minimum jednom trakom po smjeru i obostrane trotoare.
Minimalna regulaciona Sirina iznosi 12,0m, izuzetno 9,0m (2x3,0m+2x1,5m). Pozeljna Sirina
primarne saobracajnice je 14,5m (3 x 3,5m + 2 x 2,0m) uz poveCanje regulacione mijere
formiranjem parking povrSina van kolovoza, formiranjem jednostranih ili obostranih drvoreda,
ivicnih razdjelnih traka sa zelenilom, biciklistiCkih staza i sl. Funkcionalni rang ovih saobracajnica je
moguce obezbjediti u sistemu spregnutih jednosmjernih ulica koje svojim fizickim elementima
obezbjeduju ovaj funkcionalni rang.

Raskrsnice sa drugim gradskim ulicama ostvaruje se u nivou sa semaforskim ili uredenom
vertikalnom ili horizontalnom signalizacijom.

Svaki od pomenutih funkcionalnih nivoa ostvaruje veze na raskrsnicama sa istim ili za jedan
vi§im ili nizim funkcionalnim rangom. U odredenim sluCajevima moguce je ostvariti veze i sa
ulicama za dva viSim funkcionalnim rangom.

Na ovim saobracajnicama se izuzetno moze organizovati ivicno parkiranje izvan kolovoza.

8 Sekundarna ulicha mreza

Sekundarna ulicna mreza je najbrojnija kategorija gradskih ulica i Cini je splet internih ulica
i kolovoza koji sluze za pristup do odredenih ciljeva. Djele se na sabirne ulice, pristupne ulice i
parkiraliSta. Pristupne ulice se blize definiSu prema osnovnoj funkciji koju obavljaju (stambene,
poslovne, trgovacke i sl.), a namijenjene stalnom i snabdevackom saobracaju, kao i parkiranju.
Mogu biti sa razdvojenim povrSinama po pojedinim vodovima saobracaja (trotoari, kolovoz i
parkinzi) ili integrisanim, gdje se formira jedinstvena povrsina i koristi po kriterijjumima pjeSaka.
Moguce je da pojedine ulice sekundarne ulicne mreZze budu namjenjene kretanju iskljucivo jednog
vida saobracaja, ili da budu namjenjene za viSe vidova saobracaja kao jedinstvena uli¢na povrsina.

Minimalni poprecni profil sekundarnih saobracajnica koji treba ispoStovati kroz planove
nizeg reda je 5,5m (2 x 2.75m ), s tim da se, gdje god to prostorne mogucénosti dozvoljavaju
planiraju bar jednostrani trotoari minimalne Sirine 1,0m (pozeljna Sirina trotoara je 1,6m).

Ulice sa umirenim saobra¢ajem se formiraju u pojedinim gradskim zonama u cilju
smanjenja broja vozila i njihove brzine kretanja, a rjeSavaju se odredenim rezimskim i
gradevinsko-tehnickim mjerama.

Jednosmijerne kolsko-pjesaCke staze sluze za pristup parcelama i ku¢ama, prvenstveno u
spontano nastalim naseljima. Ove ulice moraju da imaju najmanje na svakih 100m proSirenje za
zaustavljanje vozila, manipulaciju i sl.

PjeSaCke staze su minimalne Sirine 0,8m, javljaju se samo na kratkim rastojanjima za
jednosmjerno kretanje pjeSaka.
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Opsta pravila za uliénu mrezu

Uli¢ni profil Cine svi horizontalni konstruktivni djelovi koji su namjenjeni razliCitim
vrstama kretanja. Ulicni profil se sastoji najée$¢e od kolovoznog dijela i dijela za kretanje
pjeSaka, kao i sloZenijih konstrukcija u kojima su i biciklistiCka staze, drvoredi, ozelenjene
trake, razdelna ostrva, prostori za parkiranje i sl.

U postoje¢em, izgradenom naselju, regulacija ulice ostaje nepromjenjena, osim ako
postoji potreba za njenom izmjenom, kao $to je poboljSanje saobracajnog rjesenja,
infrastrukture, nivelacije, promena visinske regulacije okolnih objekata, stvaranje nove javne
povrsine i sl.

Radi postizanja potrebne uli¢ne $irine u postoje¢im djelovima grada potrebno je da
se izrade Detaljni urbanisticki planovi kojima bi se precizno sagledali svi elementi za
planirane rekonstrukcije. Pozeljno je da detaljni planovi za rekonstrukciju ulica obuhvate i
okolno tkivo.

Nove ulice u novim djelovima grada treba da budu planirane sa odgovaraju¢om
trasom i odgovaraju¢om Sirinom. Samo u izuzetnim sluCajevima (teZak teren, klizista, druge
otezavajuce okolnosti i sl.) moguce je odstupanje od ovog pravila.

Dozvoljeno je da se zbog obezbjedenja potrebne Sirine ulice regulaciona linija u
detaljnim urbanistickim planovima tako planira da preseca parcele i zgrade koje se nalaze uz
ulicu. U tom slu€aju e parcele i postojece zgrade, u cjelosti ili djelimicno, biti otkupljene radi
sprovodenja radova na proSirivanju ulice.

U slucajevima kada se iz objektivnih razloga (cena, kvalitetan gradevinski fond i dr.)
ne moze obezbjediti puna S$irina ulice, moguce je da se kroz detaljni plan obezbjedi samo
irina kolovoza, a da se pjeSacke staze i trotoari smjeste pod kolonade u prizemljima
objekata uz ulicu.

Profil ulice, pored saobracajne funkcije, ima i zadatak obezbjedenja prostora za
prolazak komunalnih instalacija. U postojeCim ulicama se zadrzava postojeéi raspored
instalacija i po potrebi se dopunjava i uskladuje sa novim. U novim ulicama, ili u ulicama
koje se rekonstruiSu, postoje posebna pravila za vodenje instalacija.

Nadzemni i podzemni djelovi okolnih zgrada i djelovi drugih objekata koji su povezani
sa konstrukcijama saobracajnica i komunalnih postrojenja (podzemni pjesacki prolazi,
podzemne garaze, tuneli za instalacije i sl.) mogu da se nalaze u Sirini ulice izmedu
regulacionih linija, a u skladu sa tehnickim propisima i Detaljnim urbanistickim planovima.

Prilikom planiranja novih, ili rekonstrukcije postojecih ulica, treba teziti, gdje god je
to moguce, da se obezbjedi dvostrano uli¢no zelenilo (drvoredi, Zive ograde, travnjaci i sl.).
Najmanja $irina za uli¢no zelenilo je 2,0m (1,5m). Ukoliko to nije moguce, prihvatljivo je i
jednostrano ili Cak punktalno zelenilo.

Kada je rije€ o Jadranskoj magistrali, potrebno je obezbjediti tampon zonu zelenila u
Sirini od min. 10,0m sa obe strane.

Prilikom planiranja prosirenja ulica potrebno je u $to vecoj mjeri saCuvati postojece
kvalitetno drvece. U slucaju stambenih ulica koje nijesu duze od 150,0m dozvoljeno je da se
saCuvano drveée nalazi na min. 0,40m od ivice kolovoza, u trotoaru.

BiciklistiCke trase, (trake i staze) mogu se voditi zajedno sa motornim saobracajem u
ulicama niZzeg ranga od autoputa, zajedno sa pjeSecima i izdvojeno od ostalih vidova
saobracaja. Ukoliko je obim motornog i pjeSackog saobracaja takav da moZe ugroziti
bezbjednost odvijanja saobracaja, biciklistiCki saobracaj treba izdvojiti u posebne staze.
Osnovnio principi za provlacenje biciklistiCkih koridora su: koristiti mirne (stambene) ulice,
izbjegavati ulice sa nepovoljnim nagibima, trase polagati kroz ozelenjene prostore, trasama
povezivati zone stanovanja, rekreacije, i centralnih aktivnosti i u atraktivnim zonama planirati
prostore za parkiranje bicikli. Minimalna Sirina jednosmjerne biciklisticke staze je 1,0m
(1,25m), a dvosmjerne 2,0m (2,5m).

PjeSaCke povrsine (staze i trotoari) su sastavni elemenat popreCnog profila svih
gradskih saobracajnica. One se obavezno fiziCki izdvajaju u posebne povrsine, zastiCene od
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ostalih vidova saobracaja, izuzev kod integrisanih ulica. Sirina trotoara zavisi od namjene i
atraktivnosti okolnog prostora i intenziteta pjeSackih tokova. Minimalna $irina trotoara za
kretanje pjeSaka iznosi 0,8m, a za kretanje invalida sa pomagalima je 1,5m. Za mimoilazenje
pjeSaka minimalna Sirina iznosi 1,5m, a invalida sa pomagalima 1,8m.

Opsta pravila za parkiranje i garaziranje

Parkiranje je planirano da bude realizovano na skupnim parkinzima, garazama na
obodu ili u unutrasnjosti blokova, na pojedinac¢nim individualnim parkinzima, garazama u
zgradama ili dvoristima i u ulicnim profilima onih saobracajnica koje su funkcionalno nizeg
ranga i u kojima je moguce, ne remeteCi motorni i pje$acki saobracaj, organizovati ulicno
parkiranje i to na parking povrSinama u niSi duZz ulice. Potrebni kapaciteti za parkiranje i
garaZiranje utvrduju se na osnovu planiranog stepena motorizacije, planirane vrste i veliine
sadrzaja, postojecih normativa i u zavisnosti od dijela gradske teritorije. Problem parkiranja
treba istrazivati i teziti formiranju normativa i pravila primjerenin potrebama turistickog
naselja.

Pri izgradnji parking garaza, maksimalni dozvoljeni parametri su: I1z=do 80%, li= do
2,5, maksimalna spratnost P+2 (prizemlje + 2 sprata).

Prilikom nove izgradnje zajedniCko pravilo za sve zone je da se parkiranje i
garaziranje zadovolje na parceli na kojoj se gradnja vrsi. lzuzetno, dozvoljeno je da se
potrebe za parkiranjem zadovolje i na nekoj drugoj parceli, ukoliko se izgradnja parkinga ili
garaZe na toj parceli izvodi uporedo sa gradnjom maticne zgrade u istom ili susjednom
bloku.

5.9.Uslovi za priklju€enje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

PrikljuCenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim, odnosno
planiranim tehnickim mogucénostima mreZe, na nacin kako je predvideno urbanistickim
planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeca.

Snabdijevanje vodom objekta resiti prikljuCenjem na naseljsku vodovodnu mrezu u
svemu prema uslovima javnog komunalnog preduzeca ,Vodovod i kanalizacija®“.

Vodomer postaviti u betonskomili zidanom Sahtu minimalnih dimenzija 1x1m u skladu
sa vaze€im propisima.

Dozvoljeno je busenje bunara na pojedinacnoj gradevinskoj parceli za sopstvene
potrebe. U zoni stanovanja bunar moze zahvatiti samo vode prvog vodonosnog horizonta. U
zonama poslovanja, rada, sporta i javnih namjena bunar moZe zahvatiti i vode drugog
vodonosnog horizontazavisno od potrebnih kapaciteta, u svemu prema uslovima nadleznog
javnog vodoprivrednog preduzeca i vazecih propisa za pojedine djelatnosti.

Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda utvrduje se nivelacionim rjeSenjem na
nivou bloka. Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda resiti prikljuCenjem na naseljsku
kanalizacionu mrezu. Na mjestima gdje javna kanalizaciona mreza nije izgradena primjenjuju
se vodonepropusne septicke jame.

Izgradnju vodonepropusnih septickih jama vrsiti prema slede¢im uslovima:

- da su pristupacne za vozilo-autocistjernu koja ¢e ih prazniti;

da su komore izradene od vodonepropusnog betona;

da su udaljene od svih susjednih objekata i meda min. 3,0m;

da se lako mogu preorijentisati na javnu kanalizacionu mreZzu nakon njene
izgradnje;

da su udaljene od bunara najmanje 8,0m.

Atmosferske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno
prema ulici (kod regulisane kanalizacije-prema jarkovima).
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Atmosferske vode, sa jedne urbanistiCke parcele ne mogu se usmjeravati prema
drugoj parceli. Dio voda mogu da prime slobodne, odnosno zelene povrsine, zavisno od
njihove veliCine.

Snabdijevanje elektricnom energijom objekata resiti prikljuéenjem na postojecu
distributivhu elektroenergetsku mrezu uz wuslove i saglasnost nadleznog nadlezne
elektrodistribucije.

Telefonski prikljuCak resiti sa postoje¢e TT ulicne mreZze prema uslovima nadleznog
preduzeca. Telefonsku instalaciju objekta izvesti u svemu prema vazeéim tehnickim
propisima.

Gromobransku instalaciju objekta izvesti prema vaze¢im tehnickim propisima za
gromobranske instalacije.

5.10.Uslovi za projektovanje i izvodenje elektroenergetskih objekata

Kod izgradnje trafo-stanica u stambeno-poslovnim objektima potrebna je dodatna
zvucna izolacija prostorije za trafo-stanicu jer nivo zvucne snage ne smije da prede
vrijednost od [40 dB (A)] danju i 30 [dB (A)] nou mjereno u stambenoj prostoriji pored i
iznad prostorije trafo-stanice.

Prostorija za izgradnju trafo-stanica u stambeno-poslovnim objektima treba da bude
dodatno izolovana od nejonizirajuceg zracenja, izvor frekventno zracenje Sl. gl. 112/05 ¢lan
6 stav 2.

Za izgradnju trafo-stanica obavezni su slijedeci tehnicki propisi:

Sva oprema u novim trafo-stanicama mora biti iskljuivo za ugradnju za naponski
nivo 10 kV, odnosno naponskog nivoa koji je uslovljen od nadleZzne distribucije.

U nove TS ugradivati VN i NN opremu koji uslovi nadlezna distribucija.

Trafo-stanica u objektu mora da bude bez iznimke u nivou terena (a ne nikako ispod
nivoa terena), sa obezbjedenim pristupom spolja u dio trafo-boksa i u razvodni dio
postrojenja.

Pravilnik za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od pozara (Sl.list SFRJ
broj 74/90).

Pravilnik o tehnickim normativima za uzemljenje elektroenergetskin postrojenja
nazivnog napona iznad 1000 V (Sl.list SFRJ broj 61/95).

Tehnicki propisi o gromobranima (Sl.list SFRJ broj 13/68).

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova (Sl.list SRJ
broj 41/93).

Pravilnik o mjerama zaStite pri rukovanju distributivnim trafo-stanicama 10(20)/04 kV
sa kablovskim izvodima snage 630 do 1000 kVA.

Uslovi za projektovanje i polaganje VN kablova

Prije poCetka radova potrebno je da investitor pribavi sve potrebne konacne
saglasnosti od nadleznih institucija koje su propisane Zakonom o uredenju prostora.

Za izvodenje radova potrebno je izraditi glavni projekat za polaganje VN kabla (pri
c¢emu se mora uzeti u obzir Elektroenergetska saglasnost koju investitor mora obezbjediti u
toku pripreme novih radova.

Kod projektovanja voditi rauna o koridoru kablovske trase, tj. kablovsku trasu
usaglasiti sa ostalom infrastrukturom.

Za napajanje planiranih distributivnih trafo-stanica upotrebiti 10 kV kablove.

Projektovanje trase VN kabla izvrsiti na osnovu vazecih tehnickih propisa za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje VN kablovske mreze Sl. list SFRJ br. 7/71, 43/66,
45/61 i SRJ 6/92.
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Odredivanje kablovske trase — trasiranje VN kabla treba da izvrsi struno lice na
osnovu UTU-a, glavnog projekta i Elektroenergetske saglasnosti. Kod odredivanja kablovske
trase voditi raCuna da se kabl polaze u bankinu saobracajnice ili u putno zemljiste.

Prije otpoCinjanja radova na iskopu kanala obavezno obavijestiti nadlezne komunalne
radne organizacije koje ¢e uputiti svog predstavnika da nadgleda iskop kanala.

Kod prekopavanja ulica i busenja trupa ulica, izvoda¢ radova duzan je prije poCetka
izvodenja radova izvrsiti sve pripremne radnje, postaviti odgovarajuce saobracajne znakove
u oba pravca u skladu sa Zakonom o bezbjednosti saobracaja na putevima gdje se trazi da
izvodac prije poCetka izvodenja radova obavijesti nadlezno opstinsko odjeljenje.

Izvoda¢ radova mora obezbijediti nesmetano odvijanje saobracaja za svih 24 Casa,
Zakon o obezbjedenju saobracaja. Nije dozvoljeno da kabl u rovu preko noéi ostane
nezatrpan.

Kod polaganja viskonaponskog kabla po privatnim parcelama treba prvenstveno
rijeSiti imovinsko-pravne odnose, a trasu po pravilu odrediti granicama (medama) parcela.

Investitor, odnosno izvodaC radova, duzan je poduzeti sve mjere radi osiguranja
objekta na kojem vrsi radove, te susjednih objekata, javnih instalacija, radnika i prolaznika,
te osigurati nesmetano odvijanje javnog saobracaja.

Sva ukrsStanja i paralelna vodenja VN kabla sa ostalom infrastrukturom moraju se
izvesti u skladu sa vaze€im tehni¢kim propisima, (Sl.list SFRJ, br. 48/69, 43/66 i SRJ 6/92)
itd.

Kod paralelnog vodenja i ukrStanja VN kabla sa TT vodovima radove izvesti u skladu
propisa navedenih u PTT vjesniku br. 6/73 i tehnickih propisa (SI. list SFRJ br. 64/73, 34/51,
67/52 i 13/60).

Kablovska trasa mora biti oznaCena sa propisanim kablovskim oznakama na cijeloj
duzini.

Sva ostecenja ostalih instalacija prilikom izvodenja radova izvodac je duzan opraviti o
svom troSku.

Kopanje rova mora se izvesti prema planiranoj trasi. Dubina rova mora biti tolika da
se VN kabl poloZi na dubini od 0,9 do 1m.

Podloga za VN kabl i prvi sloj zatrpavanja mora se izvesti pijeskom 2x10cm.

Prije poCetka zatrpavanja kanala — rova, investitor je duzan obratiti se Komunalnom
preduze¢u koje Ce odrediti mjesto i uslove deponovanja viska zemlje i otpadnog
gradevinskog materijala sa gradilista.

Izvodac radova duZan je kod izvodenja radova obezbijediti da ne dode do prljanja i
ostecenja saobracajnih povrsina, odnosno gradskih ulica i trotoara, a u slucaju da do tog
dode duzan je odmah o svom trosku izvrsiti popravku, odnosno pranje i Cis¢enje istih.

Prije zatrpavanja rova kablovske kanalizacije i kablovskog rova investitor je duzan
obezbijediti tacnu snimku svih izvedenih podzemnih instalacija i objekata u duhu Zakona o
katastru komunalnih uredaja, a koji podaci Ce sluziti za vodenje katastra podzemnih
instalacija i objekata.

Investitor je duZan pribaviti saglasnost za zatrpavanje podzemnih instalacija i
objekata, koje izdaje OpSstinski sekretarijat za geodetsko-katastarske poslove shodno Zakonu
o katastru komunalnih uredaja Sl. gl.

Po zavrSetku radova, odnosno objekata, investitor je duzan rasCistiti gradiliste i
neposrednu okolinu, te izvesti i popraviti sve prilazne komunikacije i sve potrebne pratece
komunalne objekte koji su osteceni kod izvodenja radova na polaganju VN kabl.

Uslovi u odnosu zastite na radu
Kod navedenih radova izvodac je duzan da ispostuje slijedece propise:

- Opsti pravilnik o higijensko tehnickim mjerama zastite pri radu (Sl.list SFRJ br.
16/47, 36/50, 17/47, 56/51, 52/57, 17/67, 2/67, 35/69, 21/71 i 29/71);
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- Pravilnik o opStim mjerama i normativima zaStite na radu, na orudima za rad i
uredajima (Sl.list SFRJ br. 55/65);

- Pravilnik o zastiti na radu pri utovaru tereta u teretna motorna vozila i istovaru
tereta iz takvih vozila (Sl.list SFRJ br. 17/66);

- Pravilnik o zastiti na radu u gradevinarstvu (Sl.list SFRJ br. 42/68 i 45/68);

- Pravilnik o sredstvima licne zastite na radu i li¢noj zastitnoj opremi (Sl.list SFRJ br.
35/69);

- Pravilnik o opremi i postupku za pruzanje prve pomoéi i organizaciji sluzbe
spasavanja u slu€aju nesrece na radu (Sl.list SFRJ br. 21/71);

- Kanal u kolovozu preko ulice pristupnog puta ne smije ostati nezatrpan preko nodi.

6. MJERE ZASTITE PEJZAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KULTURNO-
ISTORIJSKIH CJELINA

Opsta nacela zastite

Prostornim planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite:
a) pejzazne vrijednosti;

b) prirodnih vrijednosti; i

c) kulturno-istorijske cjeline.

Istorijske karakteristike, graditeljske i vrtno-pejzazne cjeline, prirodni i kulturni predeli,
kao i pojedinacne gradevine spomenickih obelezja s pripadajuc¢im parcelama, kao i fiziCkim
vizualno istaknutim prirodnim okruzenjem, moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin
ukljuceni u buduéi razvoj Grblja. Zastita predela i prirodnih vrijednosti kao i kulturno-
istorijskih cjelina podrazumijeva sljedece:

a) Ocuvanje i zastitu prirodnog i kulturnog predela kao temeljne vrijednosti prostora;
b) Posticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljoprivrednih zemljista,
c) Zadrzavanje postojeCih trasa puteva (starih cesta, pjeSackih staza, poljskih puteva i

Sumskih staza);

d) Ocuvanje istorijskih odlika cjelina (urbanih cjelina, sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u
njihovu izvornom okruzenju;

e) Ocuvanje i obnovu tradicionalnog gradenja (posebno starih kuca), ali i svih drugih
uslova gradevina spomenickih obelezja, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

f)  OCuvanje nasljedene slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
pejzaza i slikovitih pogleda (vizura);

g) Ocuvanje i negovanje izvornih i tradicionalnih sadrzaja, poljoprivrednih kultura i
tradicionalnog nacina obrade zemlje;

h) Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih sklopova, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od
kojih neki imaju simboli¢na i istorijska znacenja;

i) OcCuvanje prirodnih karakteristika dodirnih predela uz zastiCene cjeline i vrijednosti
nezasticenih predjela kao $to su prirodne Sume, kulturni predeo — buduéi da pripadaju
ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

Prirodne vrijednosti i posebnosti, podrucja posebnih ograniCenja u koris¢enju te
kulturno-istorijskih cjelina prikazane su u grafickom dijelu Prostornog plana, graficki prilog
“ReZimi zastite” u razmjeri 1:25.000.
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6.1. Vrijednosti predela

6.1.1. Kulturni predeo

Opéti uslovi zastite i oCuvanja podrucja kulturnog predela obuhvataju sljedeée mjere:

§ potrebno ga je oCuvati od dalje izgradnje u najveéoj mogucCoj mijeri, usmjeravati
izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradenih struktura naselja

8 izuzetno se dozvoljava izgradnja stambenih cjelina u prostoru ruralnih naselja u skladu s
ovim odredbama, ali na nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne karakteristike Sireg
prostora (terase, vegetacija).

§ zadrZavanju tradicionalnih arhitektonskih rjeSenja kao djelova autohtonog kulturnog
pejzaza,

8 mjere poSumljavanja u agrarnom predelu neautohtonim vrstama dopuStaju se samo u
neposrednom sprovodenju mjera zastite od erozije.

U okvirima problematike zastite ovog predela treba naglasiti posebno tesko stanje u blizini

kamenoloma koji se nalaze van obuhvata ovih Izmjena.

6.1.2. Prirodni predeo

Prostorna rasprostranjenost i biljni sastav Suma na podruju plana ne moze se
mijenjati kako bi se zadrzala ekoloSka stabilnost prirodnih oblika predela.

PoSumljivanje Ce se vrSiti vegetacijom primjerenom prirodnim obelezjima prostora.
Oblikovanje kultura omogucava se samo kao etapa u privodenju povrsine uslovima koji
omogucavaju posumljivanje autohtonim vrstama.

Posebno treba voditi raCuna o:
- racionalnijem koris¢enju ve¢ zauzetog prostora,
- §to manjem zauzimanju novih prostora,
- koris€enju oCuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno ocCuvanje
prirodnog pejzaza,
- zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,
- zabrani izgradnje objekata Cije funkcionisanje zagaduje sredinu.

6.1.3. Pejzazno i urbano zelenilo

Na prostorima pejzaznog i urbanog zelenila (npr. formiranje parka u dijelu Kavca,
uredenje zona arheoloskih lokaliteta, uz vodotokove, isl.) nije mogucéa nikakva aktivnost do
konacnog privodenja namjeni — uredenja prostora.

U kategoriji zelenih povrsina posebne namjene revitalizacija, prosirenje i formiranje
mini-botanickih vrtova je od izuzetnog znacaja.
Mijere zaStite i uredenja prostora pejzaznog i urbanog zelenila propisat ¢e se u planu nizeg
reda.

6.1.4. Poljoprivredno zemljiSte

Prostornim planom je odredeno poljoprivredno zemljiSte i ono se cijeni kao posebnost
ogranicene vrijednost i zbog toga se §titi od promjene namjene. NadleZzna institucija, u cilju
zastite poljoprivrednog zemljista, ¢e sprovoditi politiku kori¢enja poljoprivrednog zemljista u
skladu sa zakonom.
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6.1.5. Sumsko zemljiste

Planom su utvrdene Sumske povrine a prema namjeni i znaCaju spadaju u zastitne
Sume Cije se uredivanje i koriS¢enje obavlja prema Sumsko-ekonomskoj osnovi;
U cilju zastite i unapredivanja Sumskih povrsina sprovodi e se sljedee mjere:
a) poSumljivati Sikare, paljevine i zemljista neprikladna za poljoprivredu;
b) graditi Sumske puteve, staze, uredivati i Cistiti Sumsko zemljiste u skladu sa Sumsko-
ekonomskim osnovama;
c) vracanje u prvobitno stanje opozarenih Sumskih povrsina.

6.1.6. Vodotoci

Vodotoci s pripadajué¢im vegetacijskim pojasom smatraju se prirodnom i strukturnom
cjelinom u predelu pa ¢e se namjeravani zahvati na njima uskladivati i sprovoditi
uvazavanjem prirodnih vrijednosti i obelezja. Nuzni zahvati na vodotokovima trebaju se
izvoditi uz najve¢e moguce oCuvanje izvornih obelezja prostora.

6.2.Mjere zastite kulturno — istorijskih cjelina i gradevina

6.2.1. Urbano podrucje

Urbanim podrucjem, u zahvatu plana, smatra se naselje Radanovici:

§ kojem se propisuju smijernice urbane strukture, pejzaznih obelezja i pojedinacnih
gradevina, unutar kojeg je potrebno oCuvati sva bitna obelezja prostorne i graditeljske
strukture, odredene topografijom, kao i raznoliko$¢u namjena i sadrzaja.

6.2.2. Ruralne cjeline

Prostornim planom odredene su prostorne mede zaStite evidentiranih sredista
seoskih naselja i zaselaka za koja ¢e biti pokrenut postupak preventivne zastite. Planovima
nizeg reda i sanacijskim programima predvideCe se uklanjanje izrazitih elemenata
degradacije, a odgovarajué¢im uredenjem vracanje izgubljenog kvaliteta prostora.

Zastita podrucja iz stavka 1. ove taCke temelji se na oCuvanju zateCene matrice sela,

njegove prostorne organizacije, smjeStaja u prirodnom okolisu, kao i na oCuvanju

tradicionalne gradevinske strukture i karakteristiCne slike sela. Nova izgradnja mora biti

prilagodena tradicionalnom nacinu izgradnje naselja, merilom, tipologijom i rasporedom u

prostoru.

Mijere zastite i oCuvanja ruralnih cjelina obuhvataju:

§ uslove uredenja i koriStenja prostora kojima je potrebno u najvecoj mogucoj mijeri
zadrzati i revitalizovati matricu postojeeg jezgra naselja, a izgradnju u neizgradenim
dijelovima jezgra revitalizovati interpolacijama na nacelima tipoloske rekonstrukcije. Pod
tipoloskom rekonstrukcijom podrazumijeva se izgradnja koje je unutrasnjom
organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i namjenom
uskladena s postojeCim okolnim objektima, ne naruSavajuéi siluetu i osnovne vizure
zateCenog jezgra;

§ oCuvanjem odnosa izgradenog dijela ruralnih jezgra s neposrednim poljoprivrednim
povrSinama unutar naselja;

§ izbjegavanje izmjena strukture i tipologije postojeih objekata radi funkcionalnog
povezivanja u vecCe prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog
identiteta pojedinih gradevina, zastita slike naselja, njegove matrice i karakteristicnog
mjerila;

§ zasStita reljefa i specifiCnih osobina pripadajuceg predela;

§ uredivanje fasada objekata ruralnih cjelina mora se temeljiti na koristenju iskljucivo
lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala;

§ ocCuvanje autohtonih elemenata pejzaza — Suma, oranica, vo¢njaka itd.;
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§ afirmisanje sadnje i negovanja autohtonih pejzaznih vrsta;

§ zaStita i sanacija vodotoka i karakteristiCnih prirodnih obelezja u sastavu naselja ili
njihovoj blizini, spreCavanje njihovog zagadivanja i degradacije njihovog prirodnog toka;

§ odrzavanje karakteristiCne topografske forme i prostorne organizacije naselja;

§ ocCuvanje prostornih detalja unutar naselja;

§ sprjeCavanje uno$enja stranih oblikovnih i gradevinskih elemenata i negovanje
tradicionalnog nacina oblikovanja i gradenja;

§ ograniCavanje Sirenja naselja i zadrzavanje zelenih prirodnih povrSina medu naseljima
kako bi se zadrZzao njihov identitet.

6.2.3. Podrucja arheoloske bastine

Zastita arheoloSke baStine odnosi se i na neistrazena i potencijalna nalazista i zone
koje su zastiCena odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.
Unutar arheoloskih zona, unutar ili van postojeCih naselja, potrebno je prilikom radova
osigurati arheoloSki nadzor. Sukladno rezultatima arheoloskog nadzora, nadlezno
konzervatorsko telo odreduje dalje postupanje, odnosno moze:
8 odbiti zahtjev i trajno obustaviti radove na tom nalazistu;
§ dopustiti nastavak radova uz odredivanje mjera zastite arheoloSkog nalazista;
§ dopustiti nastavak radova odredivanjem konzervatorskih uslova, odnosno izmeniti

rieSenje o prethodnom odobrenju.

Na podrucju Grblja, evidentirani su mnogobrojni tumulusi, odnosno arheoloski lokaliteti
znacajni za proucavanje istorijskog razvoja podrucja, medu kojima su narocito vrijedni
lokaliteti Velika i Mala Gruda.

Na podruéjima oznaenim kao podruja arheoloske bastine i na pojedinacnim
arheoloskim lokalitetima zabranjena je izgradnja svih objekata koji nisu u funkciji
konzervacije, zaStite i prezentacije arheoloSskog nasljeda. Zabranjeno je prekopavanje,
odnoSenje materijala i sve ostale radnje koje nisu u skladu sa zakonskim odredbama i
pravilnicima iz predmetne oblasti.

Posebni modaliteti uredenja i zasStite ovog podrucja ukljuCuju formiranje arheolo$kog
parka, ozeljenjavanjem podrucja i adekvatnim uredenjem u svrhu prezentacije. Za izradu
idejnog projekta uredenja lokaliteta preporucCuje se raspisivanje idejnog arhitektonsko-
urbanisti¢kog konkursa, u skladu sa smjernicama zastite i revitalizacije kulturne bastine.

6.2.4. Pojedina€na kulturna dobra

Zastitom pojedinacnih kulturnih dobara obuhvaceni su registrovani gradevine i
arheoloski lokaliteti.

Mjere zastite obuhvacaju:

§ svi zahvati trebaju omoguditi oCuvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i
tipoloskih karakteristika, kao i parcele, uz oCuvanje izvorne namjene Cak i ukoliko se
pojedina¢no kulturno dobro nalazi u zoni druge namjene utvrdene ovim Prostornim
planom;

§ eventualna nova namjena mora se prilagoditi oCuvanoj gradevnoj strukturi;

8 sanacija i obnova svake zgrade mora se sprovoditi u skladu sa izvornim arhitektonsko-
oblikovnim konceptom, uz o€uvanje pripadajucih parcela, odnosno poseda s kojima Cine
kvalitetnu cjelinu;

§ nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter, bilo da se radi o
rekonstrukciji, nadogradnji, preoblikovanju ili prenamjeni u sadrzaje koji nisu primjereni
karakteru objekta odnosno karakteru Sire okoline, kao ni preparcelacija;

§ nije dopuStena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata i materijala koji nisu primjereni
istorijskom i spomenickom karakteru objekta (PVC ili metalna stolarija, pokrov
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neprimjerenim crijepom i sl.), osim na onim gradevinama u potezima ulica gdje su
prizemlja javne namjene (lokali), a prema uslovima od nadleznog konzervatorskog tijela;
8 nije dopusteno uklanjanje objekata u svrhu gradnje zamjenskih, osim prema posebnim
uslovima;
8§ za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je dobiti posebne uslove i prethodnu
saglasnost nadleznog tela za zaStitu kulturnih dobara.

6.2.5. Gradevni sklopovi

Gradevni sklopovi koji su zasti¢eni kao pojedina¢no kulturno dobro ureduju se
iskljuCivo detaljnijim planovima i projektima, kojima prethode posebni uslovi i prethodno
odobrenje odnosno idejnih rjeSenja za lokacijsku dozvolu kojima takode prethode posebni
uslovi i prethodno odobrenje nadlezne sluzbe zastite. Sakralni i civilni gradevinski sklopovi
mogu menjati namjenu (metoda revitalizacije) tek nakon izvrSene konzervacije koja moze
ukljucivati metodu anastiloze, restauracije i tipoloSke rekonstrukcije ukoliko se takve metode
potvrde kao poZeljne u postizanju integriteta kulturnog dobra.

PreporuCuje se raspisivanje arhitektonskog konkursa kao metode za izradu kvalitetnog
projekta uredenja gradevnih sklopova. Arhitektonski konkurs, u svojim propozicijama, treba
da sadrzi gore odredene mjere zastite pojedinacnih kulturnin dobara.

7. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJINIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

7.1. Zastita tla
Tlo kao dio kopnenih ekosistema predstavlja vaznu komponentu prirode i stoga je u cilju

njegove zastite i sprieCavanja zagadenja nuzno sprovoditi sljede¢e mjere:

§ u okviru pracenja stanja Zivotne sredine (monitoring) kontinuirano sprovoditi mjerenje
na temelju zakonske regulative;

§ smanjiti emisije zagadujucih Cestica (komunalnim i industrijskim vodama i dr.) u tlo na
nacin da izvori emisija djeluju po standardima zastite Zivotne sredine;

8 smanijiti unos pesticida u tlo i smanijiti globalni proces humizacije tla;

8 opozarene povrsine Sto prije poSumljivati kako bi se smanjio Stetni uticaj erozije tla;

§ izgradnju urbanih cjelina, poslovnih objekata, saobracajnica i sl., kroz prostorne planove
niZeg reda, planirati na nacin da se izgubi $to manje tla;

§ uz saobracajnice s velikom koli¢inom prometa uredivati tampone zelenila i drvorede
primjerene Sirine.

7.2. Odvodnja

Samom izgradnjom i oblikovanjem prostora moguce je negativno uticati na Zivotnu
sredinu. Negativan uticaj moguce je primjenom odgovarajucih tehnologija i tehnickih
rjeSenja svesti na minimum, §to je primjenjeno u rjeSenju sastava odvodnje Grblja.
U tom kontekstu previdene su sljedece mjere:

8 usvojen je razdvojen sistem kanalizacije, kao optimalan i sigurniji za zaStitu Zivotne
sredine;

8 izgradnja uredaja za preci¢avanje otpadnih voda;

usvojen zatvoreni sistem odvodnje kanalizacije i vodotokova;

§ usvojen je odgovarajuci kapacitet sistema odvodnje koji osigurava potrebnu zastitu
zivotne sredine, ljudi i njihove imovine;

§ izgradnja individualnih kao i manjih sistema sakupljanja i €iS¢enja otpadnih voda tamo
gdje ne postoji javni kanalizacijski sistem, a sve u skladu sa vodoprivrednim uslovima i
drugim aktima (izolirani objekti i manja naselja).

wn
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7.3. ZasStita voda
Zastitu voda sprovoditi u skladu sa Zakonom o vodama i drugim prate¢im propisima.

Zastita voda od zagadenja sprovodi se radi oCuvanja Zivota i zdravlja ljudi i zastite Zivotne
sredine i omogucavanja neskodljivog i nesmetanog koristenja voda za razliCite namjene.
Zastita voda ostvaruje se nadzorom nad stanjem kvaliteta vode i izvorima precis€avanja,
spreCavanjem, ograniCavanjem i zabranjivanjem radnji i ponasanja koja mogu utjecati na
zagadivanje voda i stanje Zivotne sredine u cjelini i drugim delovanjima usmerenim oCuvanju
i poboljSanju kvaliteta i namenske uporabljivosti voda.

Izvori pitke vode su kraskog karaktera sa prihranjivanjem iz uzeg i Sireg zaleda s
brzom infiltracijom i proticanjem kroz podzemlje pa je potrebna posebna zastita izvorista i
ukupnog sliva. lzvorska voda je trajno bakterioloSki neispravna i zahtjeva obaveznu
dezinfekciju prije uvodenja u sistem vodosnabdevanja. Uz to kvalitet voda se pogorSava pa
Ce biti potrebno poduzeti i druge mjere Cis¢enja voda za pice.

Potrebna je adekvatna zastititi zona izvoriSta. Kori¢enje prostora ograniCiti u skladu
s odgovaraju¢im odlukama o zonama sanitarne zastite izvorista.
U skladu sa zakonskim odredbama propisuju se cjelovite mjere zastite voda:

8 kontrola (monitoring) kvaliteta voda;

zabrana gradenja u I. zoni zastite izvora vode za pice;

jako ograniCavanje gradnje u 1l. zoni vodozastite;

zastita od Stetnog delovanja otpadnih voda;

uklanjati izvore ili uzroke zagadivanja voda, spreCavati i smanjivati zagadivanje na

mjestu njegovog hastanka;

sprijeCiti nastajanje zagadivanja na izvoristima;

8 u skladu s zakonskom regulativom delovati na poboljSanju kvaliteta i namjenske
uporabljivosti voda.

w W W W

7.4. Zastita od voda

Odgovaraju¢im dimenzioniaanjem sistema odvodenja sprijeciti nekontrolisane
poplave, Stete i Sirenje zagadenja Zivotne sredine.

Kod zaStite od voda potrebno je Cuvati ukupnost funkcija vodotoka, posebno onih
ekoloskih, a izbjegavati rjeSenja temeljena samo na iskljucivoj inzenjerskoj geomehanicko-
hidrotehniCkoj logici. Temelj zastite Zivotne sredine nalazi se u rubnim podrucjima uz rijene
obale i nacinu njihovog odrzavanja i zahvatima na njima. Nuzno je na svim podrucjima gdje
je to moguce odbaciti klasiCne regulacijske principe znacajnog ispravljanja trase glavnog
korita prirodnog vodotoka, pretvaranje prirodnih poprecnih presjeka u geometrijske, prirodi
strane oblike te okivanje korita i dna betonom i ostalim materijalima koji ne pripadaju
prirodnom stanju. Takode treba izbegavati izgradnju nasipa neposredno uz glavno korito.

Regulaciju vodotoka treba sprovoditi na nacin da se $to viSe oCuvaju prirodna
svojstva i raznolikost oblika uzduznih i poprecnih presjeka vodotoka, uz odabir prirodnih
materijala kao 5to su drvo, kamen, Siblje, odredene biljke. Od umjetnih materijala, gdje je to
moguce, treba Koristiti one koji se prilagodavaju prirodnom toku, npr. geotekstil i
prefabricirani betonski elementi s travnim otvorima. Takode se preporuCuje projektovanje i
izvodenje brzaka, slapista i drugih gradnji koje omogucavaju intenzivnije samoprocisavanije
i ozraCivanje vode, kao i mrtve ili spore tokove znaCajne za razvoj pojedinih organizama.

111



Izmjene i Dopune Prostornog Plana Opstine Kotor za podrucje Grblja

7.5. Zastita od elektroenergetskih objekata

Elektroenergetski objekti (brojno$¢u i fizickom prisutno$¢u) negativno pridonose
opStem koriStenju i oblikovanju prostora, $to je, primjenom odgovarajucih tehnologija i
tehnickih rjeSenja, moguce svesti na zanemarive i prihvatljive uCinke, a u skladu s evropskim
i svjetskim normama i standardima.

7.6. ZasStita predela i ekoloskih sistema

Zastita ekoloskih sistema ostvaruje se sprovodenjem mjera oCuvanja bioloske
raznolikosti u koristenju prirodnih dobara i uredenju prostora i zastitom stanisSnih tipova.
BioloSka raznolikost, kao podloga za izradu pejzazne osnove, podrazumijeva raznolikost
izmedu vrsta, unutar pojedinih vrsta te raznolikost izmedu ekoloSkih sistema na odredenom
prostoru.

7.7. Mjere zasStite vazduha

Utvrduju se sljedece mjere zastite vazduha:

§ stanje zaStite vazduha ne smije prelaziti preporucene vrijednosti kvaliteta vazduha (PV).
U cilju toga potrebito je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i razvoja podrucja
ne bi prekoracile preporucene vrijednosti kvaliteta vazduha (PV);

§ redovno pracenje emisija, vodenje registra izvora emisija s podacima o prostornom
smjestaju, kapacitetu te vrsti i koliCini emisija na temelju kojih se vodi Katastar emisija
na opstinskom nivou;

7.8. Mjere zastite od buke

Mjere zaStite od buke obuhvataju:

§ sprjeCavanje nastajanja buke na naCin da se gradnja objekta, koje mogu predstavljati
izvor buke, planira na mjestima s kojih nece djelovati na sredinu u kojoj ljudi rade i
borave;

§ rjeSavanje problema zaStite od buke je obavezna u dijelu novih trasa znacajnijih
saobratajnica. Tako je obavezno postavljanje zaStite od buke na dijelu nove
saobracajnice (brza obilaznica);

§ nivo buke iznad dozvoljenog nivoa uzrokovana radom ugostiteljskih objekata, regulisa ce
se vremena rada ugostiteljskih objekata u skladu sa zakonom, inspekcijskog nadzora;

§ prilikom gradnje obilaznice obvezno je osigurati mjere zaStite naselja od buke.

7.9. Mjere zasStite od svjetla

Ugrozavanje svjetlom se oCekuje uz znacajnije saobracajnice koje prolaze uz naselje i
pre svega na prostoru Radanovia. Mjere zastite od svjetlosnog zagadenja sprovode se
postavljenjem javne rasvjete koja ne pridonosi svjetlosnom zagadenju, ograniCenjem javne
rasvjete te postavljenjem barijera koje smanjuju uticaj svjetla na Zivot u naselju ili ne
ogranicavaju djelatnost u selu.

7.10. Zdravstveni aspekti zaStite zivotne sredine

Pravno je uredena zaStita zdravlja i Zivotne sredine od Stetnog dijelovanja opasnih
hemikalija i opasnog hemijskog otpada. Stoga je potrebno dijelovati na smanjenju rizika od
organskih zagadenja i uspostaviti cjelovite programe za preventivho, neposredno i
sanacijsko djelovanje pa Cak i za sluCajeve hemijskih nesreca.

U tom smislu je nuzno uspostaviti sistem monitoringa u sklopu svih propisanih mjera
sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na zivotnu sredinu.
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7.11. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Podruje u granicama obuhvata plana, kao i neposredno okruZenje, sa svojim
stanovnistvom, materijalnim dobrima-prirodnim i stvorenim, postoje¢im i predvidenim
fizickim strukturama izloZzeno je opasnosti od zemljotresa, poplava i bujica, atmosferskih
nepogoda (olujni vjetrovi), odronjavanja i klizanja zemljiSta, suSe, pozara i eksplozija,
saobracajnih nezgoda, epidemija, zaraznih bolesti i pojava StetoCina. Navedene pojave vecih
razmjera, a prema Zakonu o zastiti od elementarnih i drugih vecih nepogoda, mogu da
ugroze zivote i zdravlje ljudi ili prouzrokuju velike materijalne Stete.

7.11.1. Mjere zaStite od zemljotresa
Podrucje u granicama obuhvata plana je jako tektonizovana tako da se mjere zastite od
zemljotresa sprovode:

Kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

Na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena ve¢im od
20% pri projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje
koji se definiSu za svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim
geoloskim istrazivanjima, izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju.
Primjenom odgovarajuéih sanacionih mjera, nivelacijom terena i orjentaciojom
objekta - zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguce
privesti predvidenoj namjeni;

Saobracaj na dijelu terena sa nagibom veéim od 20% prilagoditi terenu uz, $to je
moguce vise, postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracajnica drobina koja
se nalazi na povrsini terena mozZe se koristiti kao posteljica saobracajnica uz
adekvatnu primjenu podtla. Kolovoznu konstrukciju planirati u skladu sa
seizmickim rizikom, koji se moze oCekivati;

Prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze na terenima sa nagibom
vecim od 20% zbog visokog seizmiCkog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i
kanalizacionih mreza, da se snabdijevanje i odvodenje vrsi gravitaciono, da se za
izradu infrastukturnin vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrZze
deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodova komunalne
infrastrukturne mreZe izbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji
od 1,0m moraju obavezno podgradivati.

Pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog elaborata
koji mora biti u skladu sa seizmiCkim parametrima dejstva zemljotresa za
urbanisticko planiranje, izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i
inZenjersku seizmologiju.

7.11.2. Mjere zaStite od poplava i bujica
Mjere zaStite od poplava i bujica sprovode se:

Uredenjem vodotokova, odnosno realizacijom zacjevljenja povremenih
vodotokova;

Redovnim odrzavanjem korita povremenih vodotokova;

Zabranom bacanja ¢vrstog komunalnog otpada u korita povremenih vodotokova.

7.11.3. Mjere zaStite od pozarai eksplozija
Mjere zaStite od poZara i eksplozija se sprovode:

Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razliCitih namjena;
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Izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila,
kao i nesmetani saobracajni tok;

Izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;
Uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa
Sumskim zelenilom, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju
se privremjene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju stanovnistva i
kretanje operativnih jedinica.

8. PRIMJENA | OSTVARIVANJE PLANA

Ciljevi, planske koncepcije i planska rjesenja 1zmjene PPO Kotor za podrucje Grblja sprovode
se:
primjenom zakonom utvrdenih normi, pravila i postupaka;
primjenom utvrdenih principa, kriterijuma, normativa i standarda;
neposrednom primjenom planskih rjeSenja i smjernica;
izradom odgovarajuce urbanisticke dokumentacije za uze prostorne cjeline;
ugradivanjem utvrdenih ciljeva i rjeSenja u planove razvoja opstine Kotor i pojedinih
sektora;
programima uredenja i koris¢enja gradevinskog i ostalog zemljista;
programima, akcionim planovima i sl. u oblasti odrzivog razvoja i zaStite Zivotne
sredine;
drugim mjerama i aktivnostima u skladu sa Zakonom.

U ostvarivanju odredbi ovog Plana neposredno se primjenjuju odgovarajui republicki i
opstinski propisi, prostorni i razvojni planovi koje donosi Republika, kao i medunarodne
konvencije koje je prihvatila Republika.

8.1. Principi za razrjeSavanje konflikata i primjenu principa odrzivog razvoja u
ostvarivanju PP-a Grblja

Imajuéi u vidu geografsku i bioloSku posebnost i diverzitet kotorsko-risanskog
podrucja, tzv. “eko-eko” obnova, tj., uporedna ekonomska obnova i ekolosko-prostorna
rehabilitacija, predstavlja najpogodniji pristup za oCuvanje i povelanje atraktivnosti ovog
prostora. UopSte uzev, ona oznaCava razvojnu strategiju koja obuhvata kontrolisan i
socijalno poZeljan/prihvatljiv ekonomski rast, s jedne strane, i racionalnu i selektivhu
prostorno-ekolosku zastitu, s druge, na nacin da se rast i zaStita medusobno podsticu.
Intenzivni ekonomski rast koji se zashiva bilo na iscrpljivanju neobnovljivih resursa ili na
uni$tavaniju prirodnih vrijednosti nije prihvatljiv za predmetno podrucje (kao, uostalom, ni za
cjelokupnu Crnu Goru). Ovo se jednako odnosi na privredne sektore, javne sluzbe i
specificna podrucja (prostorne jedinice). U tako ocrtanom okviru, okosnicu opstih i posebnih
strategija i politika Cinio bi niz principa, kriterijuma i elemenata.

Principi, kriterijumi i elementi koji Ce biti izlozeni u nastavku nisu u svim situacijama
medusobno saglasni, a nerijetko su i protivurjecni, kada je u njihovoj primjeni neophodno
izvrsiti izbor, ili nastojati da se njihova primjena vrsi balansirano. Uravnotezena i dosljedna
primjena ovih principa i kriterijuma omogucila bi da se postojeci konflikti drze u 'granicama
kontrole', te i da smanji na minimum pojavljivanje novih, potencijalno destruktivnih
konflikata.

RijeC je o sljede¢im principima, kriterijumima i elementima:
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“Veliko Cis€enje“ i sanacija dosad poc€injenih ekolo$ko-prostornih Steta
predstavlja prioritet, od Cijeg realizovanja bitno zavisi koliko ¢e biti saCuvana odnosno
poviSena atraktivnost prostora (sredine) za njegov odrZivi razvoj.

Slicno, radikalan otklon od postoje€ih, raznih inferiornih i supstandardnih
vidova turistiCke ponude odnosno usluga predstavlja imperativ.

Dosadasnje iskustvo je pokazalo da je nuzno cjelovito upravljanje i planiranje
Citavog planskog prostora, a ne samo kontrola pojedinih podrucja odnosno zona.
Kadgod i gdjegod je to moguce, treba odustati od pretjerano intenzivne eksploatacije
prirodnih resursa, a ona treba da se sprovodi na neophodnom minimumu i
racionalno, tj., uz Sto veéi “proizvod“ po jedinici utro$enih resursa i uz $to manje
negativnih posljedica. Koris€enje prirodnih resursa treba da zadovolji
sljedec€e kriterijume: 1) Prioritet treba da ima koris¢enje obnovljivin resursa,
zatim i djelimi¢no obnovljivih resursa, a kori¢enje neobnovljivih resursa prihvatljivo
je samo u slucaju kada se ne raspolaze odgovarajuc¢im supstitutima. 2) Koris¢enje
resursa mora se odvijati u skladu sa najstrozim ekoloSkim i prostorno-
urbanistickim standardima (poZeljno onima iz Evropske unije). 3) Treba
teZiti proizvodnji trajnijih dobara boljeg kvaliteta, uz prihvatljive ekonomske i
socijalne troSkove, te i pruzanju kvalitetnijih usluga. 4) Primjena principa
recikliranja treba da ostvari koriS¢enje onih materijala koji omogucavaju visestruku
i ponovnu upotrebu, kao i bioloSku degradibilnost proizvoda. UopSte uzev, proizvode
i usluge koji su Stetni po sredinu treba postepeno eliminisati sa turistiCkog trzista. 5)
Primjenom principa energetske Stedljivosti treba nastojati na Sto nizem
jedinicnom energetskom utro$ku (tj., po jedinici ostvarenog proizvoda i ostvarene
usluge), kao i na intenzivnijoj primjeni alternativnih i/ili Stedljivih oblika energije. 6)
Za kotorsko-risansko podrucje od velikog znacaja je primjena pravila tzv. “re-
semantizacije* (“brendiranja“) roba i usluga. Ukoliko ve¢ postoje projekti ove
vrste, treba ih unaprijediti i proSiriti na nove oblasti, a ukoliko ne, potrebno je krenuti
u tom pravcu. Ovo naroCito treba Siroko primjenjivati u pogledu agro-ekonomskih
odlika proizvoda i u pogledu posebnosti turisticke ponude. Tzv. “eko-pakovanje“
(“eco-packaging”) i “eko-informisanje“ (“eco-informing“), jednako za proizvode i
usluge, te i za pojedinacne potrosace i javnost uopste, treba da postanu osnovni
pristup u novom marketinskom nastupu predmetnog turistickog podrucja i
uspostavljanju njegovih “ekoloskih brendova*.

Za sprovodenje postojecih prostorno-ekoloskih propisa (tj., osnovnih zakona i propisa
i tzv. prateCih standarda i normativa), neophodno je obezbijediti znatno bolje
planske i programske podrdke, nego $to su postojeéi (institucionalne,
organizacione, politicke, informaticke, programske, istrazivacke i dr.). Za uvodenje
novih propisa, standarda i normativa, koji bi bili su skladu sa boljim evropskim
obicajima (npr. onima koji se praktikuju u Evropskoj uniji), medutim, neophodni su
novi institucionalni i oganizacioni aranZmani i podrSke. U tome, prioritet
imaju sljedece istrajne planske podrske: 1) Institucionalno-organizaciona, 2)
IstrazivaCka, 3) Informaticka, 4) Programska/projektna.

Imajuéi u vidu ekoloSko-prostornu posebnost prostora Primorja, kao i osjetljivost i
ranjivost bio- i geodiverziteta ovog podrucja, princip predostroznosti i princip
rigorozne prethodne zastite treba da imaju primat u odnosu na sve druge
principe ekoloSke zastite i uredenja prostora i naselja. Ovo se naroito tiCe
onih situacija gdje se joS uvijek ne raspolaze dovoljnom saznajnom osnovom u
pogledu buducih vjerovatnih/izglednih posljedica razvojnih aktivnosti. S druge strane,
primjena ovih principa treba da bude pazljiva i smotrena, kako ne bi bile
onemogucene one inovacije u razvoju koje su prihvatljive i sa ekolo$ko-prostornog
stanoviSta, naime, koje nisu Stetne po okolinu (prema pravilu uravnotezene primjene
inovativnog i restriktivnog principa). U tome, i ovdje se raCuna na primjenu
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najrigoroznijin ekoloskih standarda i prostorno-naseljskih normativa, tj., onih koji
vaZze u Uniji. PolazeCi od postojece situacije i vjerovatnih buducih trendova, ekolosko-
prostorna zastita i kontrola treba da bude upravljena u prvom redu na ona podrucja i
3) Najvazniji sa stanoviSta komparativnih prednosti, strateSkog razvoja i zaStite.
Princip izbjegavanja odnosno minimizovanja rizika bie primjenjivan u svim
sluCajevima kada se ne raspolaze pouzdanom ocjenom vjerovatnih uticaja
predvidenih odnosno mogucnih razvojnih intervencija na okolinu.

Princip “zagadiva€ pla¢a“ i princip “korisnik/potrosa€ pla¢a“ ne treba
primjenjivati u onim slucajevima kada je izgledno da bi razvojne aktivnosti mogle
ugroziti tzv. “konacne/ultimativne prostorno-ekoloSke pragove i apsorptivne
kapacitete“.

Zavisno od tipa predvidenih aktivnosti i karakteristika zone odnosno lokacije gdje se
predvida razvojna aktivnost, treba nastojati na kombinovanoj primjeni principa
planske kontrole, principa trZziSnog regulisanja i principa administrativnog
strateSkih najvaznijih zona odnosno lokacija, prednost treba da imaju princip
planske kontrole i princip administrativne kontrole.

U pripremanju, donoSenju i sprovodenju odluka u planovima, programima i
projektima razvoja i zastite, treba se drzati sljede€ih principa: 1) Treba
nastojati na kombinovanoj primjeni analiza uticaja na Zivotnu sredinu i prostor u
medusobno usaglasenim postupcima koji su predvideni politikom zaStite Zivotne
sredine, s jedne strane, i prostorno-urbanistickom politikom, s druge. Ocjenu uticaja
treba primijeniti na kratki, srednji i dugi rok, prilagodeno u naglascima prema vrsti
razvojne aktivnosti odnosno zone/lokaliteta. 2) U okviru tzv. ex ante analize
uticaja, treba nastojati na 3to potpunijem sagledavanju socijalnih, ekonomskih i
ekolodkih troSkova i koristi od alternativnih (varijantnih itd.) projekata odnosno
opcija. TroSkove treba analizirati u odnosu na citavo podruéje gdje se predvida
razvojno-planska intervencija, pojedinatne sektore i podrucja i glavne interesne
grupe. Ovdje je od sustinske vaznosti da se, povrh tradicionalnih pristupa i metoda
(na primjer, kroz tzv. “ocjenu uticaja na zivotnu sredinu®, tj., EIA/Environmental
Impact Assessment), $to prije na organizovan i sistematski nacin uvedu i noviji tipovi
evaluacije (na primjer, “ocjena strateSkog uticaja na sredinu“, SEA/Strategic
Evironmental Assessment, “ocjena prostornog/teritorijalnog uticaja“, TIA/Territorial
Impact Assessment, “ocjena rizika“, RA/Risk Assessment, i dr.). Smisao svih ovih
pristupa sastoji se u tome da se na $to bolji i potpunije nacin ocijeni tzv. “teritorijalni
kapital” ukupnog bokotorskog podrucja i njegovih dijelova. 3) TrziSne cijene kao
parametre u evaluaciji treba koristiti samo pod pretpostavkama funkcionisanja tzv.
“savrsenog” trzista. Bududi da takve pretpostavke vaze veoma rijetko, treba Koristiti
razne oblike tzv. “cijena u sjenci“, 4) U planovima, programima i projektima,
mogucénosti razvoja i zaStite treba sagledavati kroz evaluaciju alternativnih
scenarija (varijantnih opcija) odrzivog razvoja i zaStite. Koncepcije odrZivosti
treba da budu konkretizovane i operacionalizovane prema mjeri dominatnih faktora.
5) Sve planove razvoja i zastite treba raditi na nacin da njima budu obuhvadeni i
kljuéni programi i projekti, odnosno odgovarajuéi “akcioni programi‘.
Programi i projekti, kao i odgovarajuce planske podrske, treba da postanu okosnica
za implementaciju planskih ciljeva. 6) Kada se ne raspolaze relevantnim domacim ili
medunarodnim iskustvom o mogucénostima i ograni¢enjima primjene nekog koncepta
razvoja i zaStite, mogucnosti i ogranienja o kojima je rije€ treba prethodno ispitati
preko tzv. “pilot“, odnosno “demonstracionih“ programa i projekata. U tim
sluajevima, ovaj princip treba da ima primat u odnosu na druge principe. 7)
Implementacija odluka treba da Cini osnovni fokus istrazivanja i definisanja planskih
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koncepcija, ciljeva i politika, umjesto razvojnih “planskih vizija“ (a ve¢inom, “planskih
fantazama®, zapravo.

Faktori koji Ce u duZem periodu dominirati tokom perioda tzv. post-
socijalistiCcke/komunisticke tranzicije, tj., politicka pluralizacija, Sirenje privatne
svojine, jaCanje trzisnih institucija i mehanizama i ogromno povecanje broja
legitimnih individualnih interesa i novi nacin formiranja javnog interesa, nalazu
vodenje racuna o jednom broju dodatnih principa i kriterijuma planske
komunikacije i interakcije, poput sliedecih: 1) Proces pripremanja, donosenja i
ostvarivanja odluka koje se tiCu razvoja i zaStite mora biti transparentan i
demokrati¢an. 2) Procedure treba da omoguce ucestvovanje svih zainteresovanih
aktera (“otvorenost). 3) Treba obezbijediti javnost svih relevantnih podataka i
drugih informacija, naroCito onih koji se koriste u evaluaciji odluka, i sistematsko
obavjestavanje javnosti o njima, kao i svaku drugu informatiCku podrsku. 4) U
preduzimanju evaluacije, treba nastojati na angaZovanju nezavisnih i nepristrasnih
eksperata, a u komunikaciji sa ne-ekspertima (“obi¢nim ljudima™) treba primjenjivati
tzv. “nemanipulativno ubedivanje”.

8.2. Posebne politike i mjere za realizaciju plana
|zmjenama i dopunama PPO Kotor za podrucje Grblja predvideno je sliedece:

Fazna realizacija plana koja najprije aktivira podrudja koja imaju obezbeden
saobracajni pristup i prikljuak na prateCe infrastrukturne mreze (I faza realizacije)
gdje je u vec¢ formiranoj stambenoj matrici akcenat na proguscavanju stambenog
tkiva i aktivnom razvoju usluzno-poslovne zone Cime se obezbeduje znatno
poveCanje potencijalnih radnih mjesta za lokalno stanovni$tvo, Sto dalje ima za
posledicu smanjenje dnevnih migracija, odnosno rastereenje putne mreze. Il faza
realizacije podrazumeva najpre izgradnju infrastrukturnih koridora, kao preduslov za
dalje Sirenje gradevinskog fonda.

Razvoj Grblja u pravcu urbane/gradske sredine, uz kontrolisani porast stambenih
kapaciteta, te brzi razvoj prateCih sadrzaja i komplementarnih aktivnosti (kulture,
sporta, trgovine, zabave i sl). Vaznu ulogu u razvoju ove sredine ima i revitalizacija
ruralnih podrucja, koja u ovom podrucju ima veliki znaCaj, prije svega za razvoj
turizma;

Prioritet je plansko kontrolisanje raznih konflikta, naroCito onih koji se tiCu daljeg
zauzimanja prostora;

RjeSavanje problema zapustenog prostora u dijelu KavCa, privodenje prostora
njegovoj namjeni uz konsultacije sa odgovarajuéim sluzbama zbog blizine
aerodroma;

RjeSavanje problema nedostajuce radne snage za razvoj prioritetnih funkcija;
RjeSavanje problema vodoshabdijevanja i kanalisanja i tretmana otpadnih voda;
RjeSavanje problema drugih infrastrukturnih sistema, posebno svih vidova saobracaja
i stacionarnih vozila;

Zastita prirodnog i kulturnog nasljeda;

Kontrola seizmickog rizika, tehnickih akcidenata i elementarnih nepogoda, primjenom
raznih mjera;

Koncipiranje i ostvarivanje institucionalne i informaticke podrske. Pored uvodenja
jedinstvenog informacionog sistema o aktivnostima u prostoru, Cime bi se ubrzao
postupak planiranja sa jedne strane, i poboljSala kontrola njihove realizacije sa druge
strane, neophodno je da se uspostavi sistem subordinacije ucesnika u procesu
planiranja i projektovanja, gdje se svaka sljede¢a faza usaglasava sa smjernicama i
uslovima koji proistiCu iz prethodne faze, $to podrazumijeva i kontrolu po zavrsetku
rada;
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Uvodenje turizma ne predstavlja prioritet u tretiranom prostoru, ali je neophodan
razvoj i ove oblasti posebno u smislu obogacivanja i osavremenjivanja ponude.

Treba hitno donijeti program zaStite, obnove i tzv. "brendiranja” lokalnih autohtonih
poljoprivrednih proizvoda (sireva, lozovace, meda, vina itd.);

Takode, neophodni su programi usmijereni na podizanje opSte turistiCke kulture,
prevashodno kroz programe za “eko-ruralni turizam” i bitno bolje programe
obrazovanja turistickog kadra svih nivoa kvalifikacija.

9. NOSIOCI ODGOVORNOSTI NA PRIMJENI 1 OSTVARIVANJU PP-a

Opstina Kotor, sa svojim organima i sluzbama, osnovni je nosilac odgovornosti za primjenu i
ostvarivanje planskih dokumenata. Dio odgovornosti imaju i komunalne opStinske
organizacije, u okviru svoje djelatnosti (tj., sluzbe vodovoda i kanalizacije, komunalnih
djelatnosti, saobracajnih organa i dr.). Za objekte i djelatnosti iz svoje nadleznosti na
podrucju ostine Budva, odgovorni su republi¢ki organi i organizacije.

10. FAZE REALIZACIJE

Prioritetne aktivnosti na sprovodenju Plana biCe realizacija preuzetih urbanistickih
obaveza, te zavrSetak rekonstrukcije i izgradnje ve¢ zapoCetih elemenata infrastrukturnih
sistema.

U prvoj fazi sprovodenja plana je realizacija planiranih usluzno-poslovnih kapaciteta
duz Jadranske magistrale ¢ime bi se devastirani prostor pretvorio u vodecu poslovnu zonu za
3 opstinska centra. U isto vrijeme jacao bi se urbanitet spontano-nastalih naselja, smanjile
dnevne migracije i povecala zaposljenost lokalnog stanovnistva.

U drugoj fazi realizacije planirana je izgradnja infrastrukturnih koridora Sto je
preduslov za razvoj turistiCkin kapaciteta oslonjenih na tradicionalnu arhitekturu i obiCaje
lokalnog stanovniStva.

Za efikasno sprovodenje planskih odredbi i planske razrade potrebno je implementirati
sistem monitoringa sprovodenja plana, a takode i monitoring uticaja planskih aktivnosti na
Zivotnu sredinu kao preduslov njene efikasne zastite.
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