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PRILOG: koordinate taCaka granica zahvata DUP-a, urbanistickih parcela i
planiranih objekata
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Katalog opstinskih propisa 1.0 Nespa computers doo
474,

Na osnovu €lana 19 Zakona o planiranju i uredenju prostora ("Sl. list RCG", br. 16/95 i 22/95) i ¢l. 38. st. 1. tacka 3.
Statuta Opstine Herceg Novi ("Sl. list RCG - opstinski propisi”, br. 1/96, 13/98 i 5/01), Skupstina opstine Herceg Novi
na sjednici odrzanoj dana 14. avgusta 2003 godine, donosi

ODLUKA
o pristupanju izradi Detaljnog urbanistickog plana Bijela-Centar
("Sl. list RCG - opstinski propisi", br. 27/03 od 01.09.2003)

Clan 1
Pristupa se izradi Detaljnog urbansitickog plana Bijela -Centar.

Clan 2

Planom je obuhvacéena teritorija unutar sljedecih granica: od mora kod kat. parc.873 duz isto¢ne strane puta do
Jadranske magistrale,preko magistrale duz isto¢ne strane puta izmedu katastarskih parcela 1186 i 948,0ko
kat.parc.948 ukljuéujuéi istu do kat.parc. 1006,1007 duz njenog oboda do parcele 1012, 1017, 1017, 1030,267/7,267/1
duz juzne strane puta (kat.parc.272, 273, 247, 276, 279, 218, 279) pa duz juzne strane puta (kat.parc
283,282,281),308/1,308/2,309 do 306, 304, 302, 301, 323/1, 325/1, 325/2, 326, 328 pa putem 336/2 do magistrale i
duz nje do kat.parc.657 668, 669, 674, 675, 680, 686, 694/1(duz njene juzne granice ukljudujuci istu) do
693,713,725,723 zatim linijom mora do kat. parcele 873.Sve parcele pripadaju K.O.Bijela u Bijeloj. Orjentaciona
povrsina zahvata je 30 hektara.

1

Clan 3

Izrada Plana po ovoj odluci finansira se zajednicki iz sredstava Jadranskog brodo-gradilista Bijela i iz Budzeta
Opstine Herceg Novi.

Clan 4

Finansijska sredstva za izradu i donosenje ovog plana obezbjeduju zajednicki Opstina Herceg-Novi i Jadranskog
brodogradilista Bijela u orjentacionom iznosu od 30.000 €.

Clan 5

Rok za izradu Nacrta plana je tri mjeseca od dana dono$enja ove odluke, a rok izrade Predloga plana je mjesec
dana od izvje$taja sa javne rasprave.

Clan 6
Plan se donosi za period od pet godina od dana usvajanja plana.

Clan 7
O pripremnim poslovima na izradi i donosenju Plana starace se Sekretarijat za urbanizam i gradevinarstvo Opstine
Herceg Novi.

Clan 8

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Republike Crne Gore -opstinski
propisi".

Broj: 01- 3/57-03
Herceg Novi, 14. avgusta 2003. godine

Skupstina opstine Herceg-Novi
Predsjednik Opstine
Puro Cetkovig, s.r.
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Izmjena i dopuna detaljnog urbanisti¢kog plana za zonu

BJELA - CENTAR

PRAVNI OSNOV

Izradi 1zmjena i dopuna detaljnog urbanisti¢kog plana Bjela-centar pristupa se na
osnovu Odluke o pristupanju izradi Izmjena i dopuna detaljnog urbanistickog
plana Bjela-centar br. 01-3/57-03 od 14.08.2003 godine.

MOTIV ZA IZRADU

Za podrucije Bjele postoje sledeéi planovi: DUP Bjela-Brodogradiliste-hotel Park,
DUP Bjela-Prema Vali, Izmjene i dopune DUP-a Bjela, DUP Zelaliéi i Urbanisti¢ki
projekat za lokalitet «Pijavica». Neki od ovih planova radeni su kao zoning planovi
i naknadno su proglaseni za Detaljne urbanistiCke planove te nemaju potrebnu
sadrzinu.

Posebno ograni¢avajuci faktor iz tih planova je urbanisticka parcelacija koja nije
uopSte radena Sto stvara brojne probleme u njihovoj realizaciji. Osnovni
urbanistiCki parametri ( minimalna veli€ina parcele, gabarit, spratnost, koeficijenti
pokrivenosti i izgradenosti i regulacioni uslovi ) su nedovoljno obradeni za ovu
zonu.

Niti jedan od ovih planova ne obuhvata u cjelosti zonu Bjela-centar, kako u
fiziCkom tako i funkcionalnom smislu, niti je obraduje kroz sve potrebne aspekte
uredenja prostora.

Pojavom investitora koji su zainteresovani da u toj zoni realizuju mjeSovite,
kvalitetnije sadrzaje korisne za razvoj Bjele, ukazala se i potreba za izradu ovog
plana. Ovdje se prije svega misli na brodogradiliSte koje je veé¢ preduzelo
odredene korake ka realizaciji svojih investicionih programa.

Izrada ovog plana omogucila bi dinamicniji odnos prema zahtjevima gradana,
odnosno doprinio bi upotrebnosti planskih dokumenata.

POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Podru¢je Opstine Herceg Novi, odnosno zona Bjela-centar, je pokriveno
planovima viSeg reda. To su prije svega:

- Prostorni plan Republike — Izmjene i dopune

- Prostorni plan Opstine Herceg-Novi

- Generalni urbanisticki plan Opstini Herceg-Novi

- Detaljni urbanisticki plan Bjela — Prema Vali
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- Detaljni urbanisti¢ki plan Bjela - Zelaliéi
- Detaljni urbanisticki plan Bjela za lokalitet Pijavica — izmjene i dopune
- DUP Bjela-Brodogradiliste-hotel Park
- Izmjene i dopune DUP-a Bjela

CILJ IZRADE PLANA

Prvi cilj je da se omogudi stvaranje gradskog centra — urbane structure sa svim
centralnim sadrzajima ( poslovanje, trgovina, usluge, stanovanje, zanati,
obrazovanje, kultura, rekreacija . .. )

Pored toga treba da stvori informacionu osnovu kojom ¢e se regulisati nacin i nivo
uredenja prostora.

Obzirom na podrucije zahvata Plana, omoguciti investitoru ulaganje u stambenu
izgradnju.

Ovim se podrazumeva izgradnja objekata koji ¢e obezbjediti dugotrajan
investicioni ciklus, odnosno stimulisati otvaranje novih radnih mesta i razvoj centra
uopste.

Nakon toga, kao i preduslov svega, ovaj plan ¢e omoguciti ubiranje sredstava kroz
naplatu naknade za izgradnju objekata, kako za novoplanirane objekte, tako i za
one bespravno podignute, tamo gdje ih je moguce legalizovati i time objezbediti
komunalno opremanje ovog dijela grada.

ZAHVAT PODRUCIJA IZMENA

Planom je obuhvaéena teritorija unutar sljedecih granica: od mora kod kat. parc.
873 duz istoCne strane puta do Jadranske magistral, preko magistrale, duz
isto€ne strane puta izmedju katastarskih parcela 1186 i 948, oko kat. parc. 948
uklju€ujuci istu do kat. parc. 1006, 1007 duz njenog oboda do parcele 1012, 1017,
1017, 1030, 267/7, 267/1, duz juzne strane puta (kat. parc. 272, 273, 247, 276,
279, 218, 279) pa duz juzne strane puta (kat. parc 283, 282, 281), 308/1, 308/2,
309 do 306, 304, 302, 301, 323/1, 325/1, 325/2, 326, 328 pa putem 336/2 do
magistrale i duz nje do kat. parc. 657 668, 669, 674, 675, 680, 686, 694/1 (duz
njene juzne granice uklju€ujuci istu) do 693, 713, 725, 723 zatim linijjom mora do
kat. parcele 873.Sve parcele pripadaju K.O. Bjela u Bjeloj.

Orjentaciona povrSina zahvata je 30 hektara.
SADRZAJ PLANA:

- Granice zahvata obiljeZzene na topografsko-katastarskim planovima

- Snimak postojeceg stanja prostornog uredenja na katastarskim podlogama

- lzvod iz plana viSeg reda sa namjenom povrsSina, postavkama i smjernicama za
predmetno podrucje

- Ocjenu prirodnih i stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom ograni¢enja za
planiranje prostora

- Geoloske podatke o sastavu, stabilnosti i nosivosti tla

- HidroloSke podatke o nivou i karakteristikama podzemnih i nadzemnih voda

- Urbanisti¢ko rieSenje plana sa parcelacijom i preparcelacijom gradevinskog
zemljista

- Prikaz namjene objekata ( poslovni, stambeni, turisti¢ki, ugostiteljski i dr.), sa
posebnom naznakom svih objekata drustvenog standarda

- Nivelaciona i regulaciona rieSenja

- RjeSenja za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata sa priklju¢cima na
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objekte infrastructure i investicionu procjenu komunalnog opremanja u zahvatu
plana

- UrbanistiCko-tehniCke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora, sa
posebnim osvrtom na autentiCnost ambijenta

- Smijernice i tehniCke uslove urbanistiCkog oblikovanja prostora, sa smjernicama
za uredenje javnih, zelenih i drugih povrSina

- Mjere za zastitu i unepredenje Zivotne sredine

- Mjere od interesa za odbranu zemlje

- Mjere za zastitu od elementarnih nepogoda

- Poseban dio plana treba da bude pravilnik o gradenju u zahvatu plana ( po
uzoru na primjer u prilogu )

Razmijera priloga je 1:1000 i 1:2500.
Nacrt plana dostavlja se u dva primjerka, a predlog plana u tri primjerka.

SMJERNICE ZA IZRADU PLANA

Prilikom izrade plana posebno obratiti paznju na sljedece:

- da namjena prostora bude u skladu sa opstinskom odlukom i ovim
projektnim zadatkom, Sto ne znaCi da obradivaC ne mozZe predloziti
odredene izmjene i dopune predlozene namjene ukoliko nakon izvrSenih
analiza procijeni da je to u skladu sa razvojem grada.

- neminovno S8irenje stambenog tkiva i mjeSovitih sadrzaja uz maksimalno
oCuvanje kvalitetnih zelenih povrsina i kvaliteta stambenog fonda

- oshovne parametre kapaciteta prostora

- obezbjedenje kapaciteta za mirujuCi saobraCaj i mrezu peSackih
komunikacija.

- savremana tenoloSka rjeSenja tehniCkih sistema zasnovana na
maksimalnom oC€uvanju zivotne sredine

U pripremi izrade plana stupiti u kontakt sa eventualnim zainteresovanim
korisnicima prostora putem ankete ili nekog drugog pogodnog postupka.

Herceg Novi, 10.09.2003. PREDSJEDNIK OPSTINE

Puro Cetkovié
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A. UVOD

1. OPSTI DIO

1.1. Pravni osnov i cilj izrade DUP-a Bijela - centar

Pravni osnov za donoSenje Odluke o izradi Detaljnog urbanistickog plana Bijela -
centar, sadrzan je u Clanu 19. Zakona o planiranju i uredjenju prostora ( »Sl. List
RCG« br. 16/95 ) koji reguliSe da je Skupstina jedinice lokalne samouprave
nadlezna za donos$enje Odluke o pristupanju izrade planskog dokumenta.

Skupstina Opstine Herceg Novi je na sjednici odrzanoj 14.08.2003. god., donijela
Odluku br. 01-3/57-03 o pristupanju izradi Detaljnog urbanistickog plana "Bijela -
centar” (,SlI. list RCG* br. 27/03 ).

Kako za teritoriju prigradskog naselja Bijela, taCnije za najvedi dio centralne zone
naselja Bijele ve¢ godinama ne postoji Detaljni urbanisticki plan, a planovi viSeg
reda predvidjaju moguce funkcije karakteristicne za gradski centar, pristupljeno je
izradi navedenog.

lzradom ovog Plana omogucava se privodjenje namjeni prostora u njegovom
obuhvatu u skladu sa planovima viSeg reda za Sta postoji opsti interes OpStine u
cjelini.

Ovaj Detaljni urbanisti¢ki plan je uradjen na osnovu Odluke SO Herceg Novi o
pristupanju izradi plana, Programskog zadatka i Ugovora zaklju¢enog izmedju:

= Opstine Herceg Novi, kao Narucioca, kojeg zastupa Predsjednik Opstine
Herceg Novi, Djuro Cetkovi¢, dipl.pravnik i

= Republickog zavoda za urbanizam i projektovanje,ad - Podgorica, kao
IzvrSioca, kojeg zastupa direktor Maja Velimirovi¢ Petrovi¢, dipl.ing.arh.

Kako je od vremena donoSenja odluke o izradi ovog DUP-a proteklo vise od pet
godina u toku kojih je dva puta mijenjana zakonska regulativa koja se tiCe planske
dokumentacije, te kako je doneSen novi Prostorni plan Opstine - plan viSeg reda
koji je dao novu kategorizaciju stanovanja (dominantne namjene na ovom
prostoru) u odnosu na vazeéi GUP i stari PPO, kao i novi PPR (,SI. list CG* op.
propisi broj 24/08) i PPPPMD (,SI. list RCG* br.30/07), Predlog plana je uradjen
na osnovu primjedbi i zakljuCaka Komisije za stru¢nu ocjenu plana, lzvjestaju o
sprovedenoj javnoj raspravi sa primjedbama gradjana MZ Bijela te sugestijama
Sekretarijata za urbanizam i gradjevinarstvo Opstine Herceg Novi koji je nastojao
da se osnovne smjernice novih planova viSeg reda implementiraju u plansko
riesSenje.

Plan sacCinjavaju potrebna obrazlozenja planskih rjeSenja i preporuka, kao i
odgovarajuci graficki prilozi, odnosno dio dokumentacije koji, saglasno Zakonu o
planiranju i uredjenju prostora (Sl.list RCG br. 16/95.) saCinjavaju Detaljni
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urbanistic¢ki plan. Osim toga, da bi se omogucilo efikasno sprovodjenje plana
vodilo se raCuna da se graficki | tekstualni dio elaborata plana u Sto vecoj mijeri
sadrzinski usklade sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata
(,Sl.list CG*, br. 51/08).

Tekstualni dio, kao obrazloZenje DUP-om definisanih rjeSenja, predstavlja sintezni
prikaz obavljenih analiza i izvedenih rezultata, definiSuéi sve bitne elemente
uslova potrebnih u postupku sprovodjenja Plana. Tekstualni dio plana je praéen
odgovarajuc¢im grafickim prilozima na kojima su grafiCki prezentirana usvojena
rieSenja. lzvjestaj je formiran na osnovu podataka dobijenih od Narucioca,
nadleznih organa OpStine, snimanja izvrSenih na terenu i podataka dobijenih od
Javnih preduzec¢a. Ukupan Elaborat DUP-a je formiran kao zbir funkcionalnih
radova pojedinih oblasti prezentiranih tekstualno i graficki.

Ovim planom se stvara legalni instrument za privodjenje namjeni prostora u
predmetnom zahvatu.

2.8. Planski osnov za izradu DUP-a Bijela - centar

Planki osnov za izradu DUP-a Bijela - centar, predstavlja Prostorni plan Republike
(,SI. list CG* op. propisi broj 24/08), Prostorni plan podrucja posebne namjene za
Morsko dobro (,SI. list RCG* br.30/07), Prostorni plan Opstine Herceg Novi (,SI.
list CG" op. propisi broj 07/09) i Generalni urbanisticki plan Opstine Herceg Novi
(,SI. list RCG* op. propisi broj 1/89).

Vazec¢im PPO-om i GUP-om, prostor koji je predmet planske razrade, je oznaCen
kao urbano podrucje sa mjeSovitim namjenama prostora gradskog karaktera, i
stanovanjem kao dominantnom namjenom.

1.3. Obuhvat i granice plana

Granica zahvata nacCelno je odredjena i definisana granicama katastarskih
parcela:

Planom je obuhvacena teritorija unutar sljedec¢ih granica: od mora kod
kat.parc.873 duz isto¢ne strane puta do Jadranske magistrale, preko magistrale,
duz istoCne strane puta izmedju katastarskih parcela 1186 i 948, oko kat. parc.
948 uklju€ujuéi istu do kat. parc. 1006, 1007 duz njenog oboda do parcele 1012,
1017, 1017, 1030, 267/7, 267/1, duz juzne strane puta (kat,parc. 272,273, 274,
276, 279,218,279) pa duz juzne strane puta (kat. parc. 283,282, 281), 308/1,
308/2, 309 do 306, 304, 302, 301, 323/1, 325/1, 325/2, 326, 328, pa putem 336/2
do magistrale i duz nje do kat. parc.657,668,669,674,675,680,686,694/1(duz
njene granice ukljucujuéi istu) do 693,713,725,723, zatim linijjom mora do kat.
parcele 873. Sve parcele pripadaju K.O. Bijela u Bijeloj.

Povrsina zahvata za izradu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Bijela
- centar” iznosi orijentaciono oko 30 ha po datim koordinatama. PovrSina zahvata
je definisana katastarskim parcelama koje su date projektnim zadatkom,
proiziSlim na osnovu Odluke o pristupanju izradi Detaljnog urbanistickog plana
Bijela - centar, br.07-3/57-03 od 14.08.2003 godine.
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B. ANALIZA STANJA

2. KARAKTERISTIKE PODRUCJA, PRIRODNIH | STVORENIH
USLOVA | VRIJEDNOSTI

21. Opis lokacije

Prostor u zahvatu ovog Detaljnog urbanistickog plana Cc¢ini dio gradske
aglomeracije Bijele, smjeStene na obali mora podno orijenskih brda, sa juzne i
sjeverne strane Magistrale.

2.2. Topografija prostora Bijele u cjelini

Podrucje Bijele kao dijela opstine Herceg Novi kao i dio Boke Kotorske, pripada
jugoisto€nom dijelu jadranskog primorja.

Nalazi se izmedju 18° 25i 18° 42 isto¢no geografske duzine i 42° 32 sjeverne
geografske Sirine.

Sjeverno - zapadni dio podrucja oivicen je masivom Orjen (1895 m/mm), dok se
prema zapadu graniCi sa BaoSi¢ima. Sa juzne strane je dio mora, dok je sa
sjeverozapadne podno brda Gradina, koje se spusta tik do mora. Preko
Bokokotorskih vrata (Sirine 1.6 morskih milja), izlazi se na otvoreno more pored rta
“Ostra”.

2.3. Inzenjersko - geoloske karakteristike

Geolos$ki sastav dijela Opstine Herceg Novi "Bijela - centar”, je vrlo komplikovane
geoloske gradje, pa je to jedno od najslozenijih podrucja u jugoistoCnom dijelu
spoljnjih dinarida.

Zastupljene su naslage vrlo promenjivog litoloskog sastava, a njihov je strukturni
poloZaj intezivho poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano,
podrucje pripada geotehnickoj jedinici Budva - Bar (“Cukali Zona”), a u zapadnom
dijelu jadranske zone.

Na ovom podru€ju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede,
Tercijara i kvartarnih tvorevina, a dio terena pokriven je antropogenim naslagama.
Litostratigrafske jedinice odlikuju se razliitim biostratigrafskim, fakcijalnim i
litoloSkim osobinama. Unutar njih su Ceste vertikalne i horizontalne promjene, Sto
ukazuje na razliCite uslove sedimentacije.

Marinski sedimenti dolaze uz obalu i kao podmorski pokrivac.

U podru€ju usScéa vodotoka bocno i vertikalno se izmjenjuje sa aluvijalnim
sedimentima. To je glinoviti prag sa sadrzajem organskih materija

Antropogene naslage su tvorevina ljudske djelatnosti.

Podrucje Opstine Herceg Novi podijeljeno je na sedam visinskih zona, a Bijela
kao dio nje pripada | zoni (do 100m nadmorske visine).

Reljef ovog dijela se moze podijeliti na dva dijela :
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= blage padine uz obale potoka kao podrucje pogodno za izgradnju,

= strma padina ili padina u kaskadama koja je na sjevero istochom
obodu zahvata i jugo zapadnim podnozjem stjenovite padine kao
podrucje pogodno za izgradnju.

Prema karti Podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5 000) radjenoj za potrebe
Revizije GUP-a 2001. godine, ovaj prostor svrstan je u | i |l kategoriju, tj. u terene
bez ograni¢enja za urbanizaciju i sa znatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

2.4 Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmiCkog stanovista Bijela se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmickom aktivnoS¢u. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmijeri

1:10 000, gradsko podrucje je obuhvaéeno 9° MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoscu pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15.aprila
1979. godine, omogucili su izradu Seizmitke mikroreonizacije gradskog podrudja i
Studije o povredljivosti objekata i infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP
-a.

SeizmiCki hazard za ovaj prostor odnosi se na tri karakteristicha modela terena
konglomeratisane terase, tj. za modele C; i C ,, gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model N, gdje je ta debljina veca
od 35 m. Dobijeni parametri su sledeci:

- Cq1 (urejonu lp)

- indeks seizmicnosti Ks 0,08
- indeks dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 (1,00 >Kd > 0,33)
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,16
- intenzitet u | (MCS) 9° MCS
-C 2( u rejonima IC ,”C, ”IC)
- indeks seizmicnosti Ks 0,10
- indeks dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 (1,00 >Kd > 0,33)
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,20
- intenzitet u | (MCS) 9° MCS

- N (urejonu lp)
koji predstavlja nestabilnu seizmi¢ku sredinu u uslovima zemljotresa.

2.5 Klimatske karakteristike

Opsta karakteristika ovog bazena su veoma izrazeni mikroklimatski uslovi sa
pojavom velikog procenta tiSina (41% prosje€no godidnje), visokim ljetnjim
temperaturama (300C), visokom srednjom godiSnjom temperaturom (16°C),
prosjecnom dnevnom insolacijom od 7 sati, i prosjecnom godiSnjom koli€¢inom
vodenog taloga od 1990 mm.

2.5.1. Temperatura vazduha

Najniza srednja mjesecna temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 80~ 90C, a
najviSa srednja mjesec¢na temperatura je u avgustu sa 249- 250C.
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U Herceg Novom ima prosje¢no godisnje 105 dana sa temperaturom preko 25°C i
33 dana sa temperaturom preko 30°C, dok samo 3.3 dana prosje¢no godis$nje,
temperatura se spusta ispod 0°C.

2.5.2. Oblacnost, insolacija, padavine i morske mjene

Obla¢nost

ProsjeCna godiSnja oblacnost je prilicno visoka, tako da srednja mjesecCna i
godisnja obla¢nost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5,0/10.

NajviSe obla¢nih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. UCeSc¢e vedrih
dana je suprotno obla¢nosti, tako da imamo sljede¢i odnos prosjecno godisSnje
vedrih 101,3 dana i obla¢nih 102,8 dana.

Insolacija

Trajanje osunCanosti kreCe se oko 2430 sati u prosjeku godisSnje ili 6,6 sati na
dan.

Mjesec jul ima najvisi prosjek sa 11,5 sati na dan, a decembar i januar najmaniji sa
3,1 sati na dan.

Ovo je izuzetno vazna fenoloska i klimatoloSka pojava, koja utiCe na vegetaciju
stasanja i dozrijevanja plodova i na povecanje kvaliteta i arome voéa i povrca, a
posebno mediteranskih kultura.

Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrucja, rezultat su
izraZenih uslova reljefa. Prisustvo visokih planinskih vijenaca u neposrednom
zaledju, uslovljava izdizanje vazdusnih masa, kondezaciju i obilne padavine, tako
da su Crkvice poznate kao mjesto sa najviSe padavina u Evropi.

Broj dana sa padavinama vec¢im od 1 mm u Herceg Novom, iznosi 128 godis$nje,
maksimum je u novembru, a minimum u julu.
Srednja godisnja koli¢ina vodenog taloga iznosi 1990 mm.

Snijeg je rijetka pojava u ovom podrucju, medjutim na padinama Orjena i Subre
visina snijeznog pokrivaCa omogucuje razvoj zimskog turizma, zimskih sportova i
rekreacije.

Poznate su Cinjenice da se zbog dugog perioda zadrzavanja snijeznog pokrivaca
na Orjenu moze u jednom danu kupati u moru i skijati na Orjenskoj lokvi.

Morske mijene:

Obradom kontinualnog niza mareografskih registracija sa mareografa u Herceg
Novom, utvrdjene su srednje dnevne amplitude koje iznose 22 cm, dok amplitude
viSih, visokih, nizih i niskih voda iznose prosje¢no 27,9 cm, a maksimalna
viSegodisnja amplituda iznosi 106,5 cm.

Karakteristike povrsinskih valova:

Na ovom podrucju nisu vrSena konstantna instrumentalna mjerenja, pa su dolje
naznacCene vrijednosti odredjene procjenom uticaja vjetra na generisanje valnih
modela u zavisnosti od povrSine akvatorija.

Kako je istrazivano podrucje prostorno relativno malo, valni modeli koji se u njemu
pojavljuju su znatno razliCiti od modela generisanih u podru¢ju sa vecim
privjetristem. Zato treba oCekivati da ¢e valni elementi nastalih modela biti znatno
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deformisan, a te deformacije uticace na bitho smanjenje valnih elemenata za
odredjene uslove (brzina i smjer vjetra, te vrijeme trajanja vjetra odredjenog
smjera).

Deformacije valnih modela uslijedi¢e takodje i zbog relativno malih dubina
neposredno uz obalu, a efekti refleksije valova od obale uslovice stvaranje modela
ukr§tenog mora, u kojima se smjer napredovanja valova moze bitno razlikovati od
smjera vjetra.

Valovi bure (nastaju djelovanjem vjetra smjera NE) ograni€eni su na ovom
podrucju duzinom privjetriSta, te bez obzira na brzinu i trajanje vjetra imaju
sljedeée vrijednosti: duzina valova krece se u intervalu od 2 - 5 m, a periodi u
granicama od 1 do 4 sec.

Valovi su kratki i strmi.

Valovi juga: (nastaju pod uticajem vjetra smjera SE).

visina valova se kre¢e od 4,10 - 6,80 m
duZina valova je od 15 -20 m
period trajanja do 7 sec.

Valovi maestrala: narocito su intenzivni u ljetnjem razdoblju:

visina valova kreée se do 1 m
duzinaod 4 -10m
period od 2 - 4 sec.

2.5.3. Vjetrovi

U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska koji je nizi u toku ljetnjeg perioda, a
znatno viSi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja nekoliko vrsta vjetrova.

Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca
sjeveroistoka.

Sjeveroisto¢ni (NE), je najjaCi vjetar u ovom podrucju Ciji prosjecni godisnji
intenzitet moze da dostigne i snagu od 3 - 4 bofora. Medjutim, maksimalna jacina
ovog vjetra Cesto dostigne i 7 bofora, pa je to onda snazni olujni vjetar sa brzinom
i preko 26 m/sec.

Medjutim, ovaj vjetar u odnosu na druge rijetko duva, tako da njegova ucestalost
iznosi prosjecno 6%.

Jugo - je vlazan juzni vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca
jugoistoka, (SE), to je najdominantniji vjetar sa 14% ucestalosti i ja¢inom od 1,8 -
2,9 bofora.

Od svih ostalih vjetrova, moze se izdvojiti sjeverozapadni vjetar sa 11%
uCestalosti.

U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podruCje veoma karakteristiCan vjetar-
maestral koji duva na kopno iz pravca zapad - jugozapad, medjutim njegova
uCestalost iznosi prosje¢no godiSnje 6%.

Detaljni urbanisticki plan Bijela centar, Opstina Herceg Novi 16



republi€ki zavod za urbanizam i projektovanje, ad - podgorica

2.6. Hidrografija i hidrologija

Uslovi mora

Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko - okeanskim karakteristikama, bitno se
razlikuje od Tivatskog i Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama
otvorenog mora na spojnici Rt Ostra - Rt Miriste u Sirini od oko 3 km.

To se posebno odnosni na juzni i centralni dio zaliva, dok je isto¢ni dio pod
uticajem vode koja iz Kotorskog zaliva dolazi kroz Kumborski tjesnac, dok je
zapadni dio - Topljanski zaliv plitak i pod uticajem buji¢nih voda i dotoka slatke
vode.

Generalni tok kretanja vode (novembar - februar), pokazuje veliku zavisnost o
uticaju otvorenog mora, a posebno struja plime i osjeke.

| dok u povrSinskom sloju i sloju dubine do 5 m imamo intenzivnu izlaznu struju
jacine 0,6 do 0,8 ¢vorova (31 - 41cm/sec.) u dubljim slojevima i pri dnu javljaju se
ulazno - izlazne struje jacine od 0,3 do 0,6 ¢vorova (16 - 31 cm/sec.).

Mjerenja izvrSena u ljetnjem periodu pokazuju joS sloZeniju dinamiku vodenih
masa u Hercegnovskom zalivu. Na pozicijama blize Rtu Kobila u povrsinskim i
srednjim slojevima rezultirajuéi smjer, struja je izlaznog toka sa brzinom od 0,16
odnosno 0,10 ¢vorova. U dubljim slojevima i pri dnu, rezultiraju¢i smjer struje je
ulazni brzine 0,07 ¢vorova (3,5 cm/sec.).

2.7. Kontaktne zone

Neposredne kontaktne zone kao i dijelom preklopni planovi sa predmetnim DUP-
om su:

. DUP Bijela - Prema Vali (,Sl.list RCG op.pr.“ br.20/94 i 17/97) sa sjeverne strane;

= DUP Bijela - Zelalii (,Sl.list RCG op.pr.“ br.20/94 i 17/97) sa zapadne strane;

" DUP Bijela - centralna zona (,Sl.list RCG op.pr.“ br.12/92 i 17/97) jednim dijelom
je preklopni plan, a jednim kontaktni sa isto¢ne strane

" Izmjene i dopune DUP-a Bijela za lokalitet ,Pijavica“ (,Sl.list RCG op.pr.“ br.9/01),
preklopni plan

" Izmjene i dopune GUP-a OPHN u zoni Bijele (,Sl.list CG op.pr.“ br.07/09)

kontaktni plan sa jugo - zapadne strane

3. DOSADASNJI RAZVOJ, URBANIZACIJA, PROGRAMSKE
SMJERNICE

Bijela je postojbina vrsnih bokeskih brodograditelja. BrodogradiliSte je tu postojalo
joS za vrijeme osnivata Herceg Novog - kralja Tvrtka. Umije¢e gradnje brodova
domacim majstorima prenosili su najcesSce gostujuci mestri iz Cuvene korCulanske
Skole. Na toj tradiciji nastao je i sadasnji kolektiv Jadranskog brodogradilista koji
se uglavnom bavi remontom plovila, od prekookeanskih brodova do najmanjih
¢amaca. Vlasnici jahti, prvorazredan servis za svoje plovilo naéi ¢e kraj ovdasnjih
dokova. Hotel “Delfin”, uz sve brojnije privatne vile, apartmane, i pansione,
definitivno su Bijeloj namijenili i budu¢nost zanimljivog turistiCkog mjesta. Uz
Kamenare, gdje trajekti povezuju Herceg Novi i Tivat, Bijela je drugi stub “isto¢ne
kapije” Hercegnovske rivijere.
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Planski dokumenti za ovaj dio radjeni su kao sastavni dio planova Herceg Novog
i okolnih mjesta. Godine 1934. opstinski vijeénici prvi put raspravljaju o izradi
urbanistickog plana, medjutim on se obradjuje gotovo 25 godina kasnije.
Stanovnistvo Cine starosjedioci i doseljenici iz drugih krajeva nasSe zemlje, jer je
ovo podrucje i u novije vrijeme zadrzalo svoj “prilivni” karakter. Vise od polovine
stanovnisStva opstine, ¢ak 65,5% koncentrisano je u tri veéa mjesta: Herceg
Novom, Igalu i Bijelo;.

GUP Herceg Novog iz 1967. godine, kao i GUP iz 1988. godine, tretira Bijelu kao
sekundarni centar u odnosu na Herceg Novi koji je po polozZaju, naslledju, tradiciji,
specifisticnostima, nametnut kao glavni centar podru¢ja. GUP prezentiran kao
plan gabarita (1 : 2 500) posluzio je i kao regulaciona osnova za izgradnju.

Za potrebe izrade ovog DUP-a izvrSena je analiza vaze¢eg Prostornog plana
Crne Gore, Prostornog plana podrué€ja posebne namjene za Morsko dobro,
te Prostornog plana i Generalnog urbanistickog plana Opstine Herceg Novi,
koji su posluzili kao planski okvir za predlozeno plansko rjeSenje.

3.1. lzvod iz Prostornog plana Crne Gore (2008)

Prvi prostorni plan Republike Crne Gore je usvojen 1986. godine, a u dva navrata,
1991. i 1997. radjene su izmjene i dopune. | novim Prostornim planom Crne Gore
(2008) su definisana tri regiona - Juzni, SredisSnji i Sjeverni region.

Juzni region Cine razvojne zone zaliv Boke Kotorske, centralno primorje i juzno
primorje. Relativno gusto naseljen, ovaj region ima privredu zasnovanu na
tercijarnim djelatnostima, koja je obezbjedjivala najvisi DP per capita u Repubilici,
najvisu stopu naseljenosti i najveci zivotni standard. Vecina aktivnosti distribuirana
je linearno duz obale, a u kontinuirano formiranim naseljima, urbani centri snaznije
se ne istiCu.

Razvojne zone definisane su na bazi dosadasnjih trendova i obrazaca razvoja, a
posebno na bazi lokalnih potencijala i ograni€avajucih faktora. Za svaku zonu
iskazani su vodedi prioriteti razvoja, ograni€enja, konflikata, izazova okruzenja,
pragova i preduslova za razvoj. Problematika i komponente razvoja, koje su
uobiCajene za sva podrucja razvoja, kao na primjer. stanovanje, drustvena i
komunalna infrastruktura, usluge, redovna zastita sredine, itd. nijesu predmet
razmatranja izuzimajuci one slucajeve gdje ba$ te komponente igraju vodecu
strategijsku ulogu u globalnom procesu razvoja.

Razvojne zone JuZnog regiona su: BOKA KOTORSKA, BUDVANSKO -
PETROVACKO PRIMORJE i BARSKO - ULCINJSKO PRIMORJE.

Razvojna zona BOKA KOTORSKA, homogena sa geografskog, ambijentalnog i
kulturno - istorijskog stanovista, obuhvata podzone Herceg Novi, Kotor i Tivat.

Podzona HERCEG NOVI

Sa podrucjima specificne problematike obuhvata: Njivice, Igalo i Sutorinsko polje
(A), Herceg Novi (B), Zelenika-Bijela (C), priobalje na otvorenom moru,
poluostrvo Lustica (D), planinsko zaledje (E).

Resursi i potencijali: Izgradjeni kapaciteti zdravstvenog centra i kompleks
plodnog poljoprivrednog zemljista, tehnicki gradjevinski kamen (A); atraktivan
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gradski ambijent sa starim istorijskim jezgrom, spomenik prirode Savinska
Dubrava, izgradjeni bolni¢ko — medicinski rehabilitacioni kompleks Meljine (B);
slikoviti niz malih naselja duz obale, i izgradjeni kapaciteti brodogradilista
(C), slikoviti ambijenti lustiCkih sela sa neizgradjenim prostorima za razvoj turizma
visoke kategorije sa prate¢im sadrzajima (pjeskovite plaze i kamenite obale),
tradicionalne poljoprivredne proizvodnje mediteranskog tipa, fortifikacijski objekti
na Arzi i Lastavici (ostrvo Mamula), oslobodjeni kompleksi koji se vise ne koriste u
vojne svrhe (D), tradicionalni ambijenti sela hercegnovskog zaledja sa
zastupljenom poljoprivredom (E).

Prioriteti razvoja: Funkcija turizma sa zdravstvenom komponentom i intenzivna
poljoprivreda (A); funkcije kulturnog i usluznog centra i cjelogodiSnji turizam,
zdravstveno rehabilitacioni turizam i funkcije bolnickomedicinskog centra (B);
proizvodne funkcije u vezi sa brodogradiliStem, proizvodnim zanatstvom i
stanovanjem, nauti¢kim turizmom i turistiCkim kapacitetima u naseljenim
mjestima duz rivijere (C), turizam visoke kategorije i specijalizovana
poljoprivreda (D i E).

Ograni€¢enja: U Njivicama, Igalu i Sutorinskom polju (A): strogo ograniciti bilo
kakve industrijske funkcije i ograniCiti dalju ekspanziju turizma; ograniCiti sve
programe razvoja (ukljuCujuci stanovanje) u zoni zdravstvenog centra; u Sutorini,
sprovoditi samo programe koji su strogo povezani sa obradjivanjem zemljiSta i
koriS¢enjem u sportsko - rekreativne svrhe, bez izgradnje objekata za stanovanje.
U Herceg Novom (B): ograni€iti lociranje novih industrijskih postrojenja; izmjestiti
postojeCe aktivnosti industrijskog karaktera u podruCje E; ograniciti dalje
povecanje gustine stambenom i turistickom izgradnjom.

Na potezu Zelenika - Bijela (C): ograniciti razvoj luke Zelenika na djelatnosti
koje ne ugrozavaju elemente zivotne sredine i u istom smislu ograniciti dalji
razvoj brodogradilista u Bijelo;j.

Na poluostrvu Lustica (D): voditi raCuna i ogranicCiti izgradnju objekata i
infrastrukture koji bi mogli ugroziti visoku vrijednost prirodnog i kulturnog pejzaza.

OgraniCiti izgradnju objekata i infrastrukture koji bi ugrozili funkciju bolnicko -
medicinskog centra ,Meljine“ (B);

Konflikti: U c¢itavoj podzoni postoji konflikt izmedju izgradjenosti i nivoa
koncentracije raznih funkcija, s jedne, i visokog seizmickog hazarda, s
druge strane, kao i konflikt izmedju ograni¢enog prostora i potreba za
ekspanzijom i modernizacijom saobrac¢ajnog sistema (uklju€ujuci
kontinuiranu pjesacku komunikaciju od Igala do Zelenike ugrozenu
sadrzajima kupalista).

U Igalu i Sutorinskom polju prisutni su: konflikti izmedju izuzetne privliaénosti
podru¢ja za intenzivan, multifunkcionalan razvoj i zahtjeva zdravstvenog centra;
konflikt izmedju arhitektonskih ambicija i vrijednosti prirodnog pejzaza i konflikt
interesa i prioriteta izmedju zdravstvenog i ostalih vidova turizma. U Herceg
Novom sagledani su: konflikt izmedju ve¢ postojeée gustine izgradjenosti i
oCekivanja turista, u pogledu ambijentalnih vrijednosti i vrijednosti pejzaza;
turisticki smjestajni kapaciteti i stambena izgradnja, nasuprot kapacitetu plaza;
konflikt izmedju trendova daljeg rasta i postojeCeg ogranienja prostora; razni
konflikti u svakodnevnom djelovanju prioritetnih funkcija, prouzrokovani
preizgradjenoS¢u na pojedinim lokalitetima. U podzoni Zelenika i Bijela
prepoznati su: konflikt luke Zelenika sa naseljskom, saobra¢ajnom i turistickom
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infrastrukturom, kao i zastitom Zivotne sredine; konflikti izmedju ve¢ razvijenih
funkcija brodogradiliSta, zastite zivotne sredine i turizma; konflikt izmedju
pejzaza i ambijenta Boke i razvoja industrije na obalnoj liniji i konflikt Sirokih
razmjera izmedju opstih potreba za zastitom jedinstvenih kvaliteta sredine i
Stetnih industrija.

Pragovi: U Citavoj podzoni, nedostatak zemljiSta za razvoj i potreba da se dio
planirane stambene izgradnje locira na nizim padinama brda, zahtijevaée
sustinsko prestrukturiranje sistema komunalne infrastrukture. Najkritiéniji
funkcionalni prag je vodosnabdijevanje, kao i neadekvatna putna mreza,
ukljuCujuci tranzitnu saobracajnu liniju - Jadransku magistralu. Dok se ne rijeSe
saobracajni problemi, treba razmotriti opravdanost realizacije svih vaznijih
projekata.

Zahtjevi okruzenja: Puna zastita lokalne mikroklime, do Cije promjene moze doci
zbog vecCe gustine izgradnje, i promjene prostornih karakteristika Sutorinskog
polja i zastita lokalne sredine od zagadjivanja vazduha i buke (A); zastita i
revitalizacija Starog grada i drugih kulturnih i arhitektonskih obiljezja (B); zastita
od buke i zagadjenja od djelatnosti brodogradiliSta i luke, kao i kontrola
odlaganja otpadnih materija (C); sanacija pejzaza — kamenolomi Podi i Djurici
(E); formiranje nacionalnog parka Orjen uz odgovaraju¢u saradnju sa susjednim
opStinama i drzavama; zastita morske vode od zagadjenja (A, B i C).

Kontrola seizmickog rizika, tehnic¢kih akcidenata i elementarnih nepogoda
zahtijeva ispunjenje odredjenih uslova: PoboljSanje pristupacnosti,
organizovanje otvorenih prostora i izolacionih pojaseva, evakuisanje opasnih
aktivnosti i skladiSta zapaljivih materijala i eksploziva iz podrucja, ograni¢avanje
izgradnje novih objekata - bez istovremenog stvaranja susjednih otvorenih
povrsina; projektovanje objekata i zgrada u skladu sa zahtjevima
jednostavnosti i otpornosti na zemljotrese; izradu planova pripremljenosti za
slu€aj zemljotresa i uspostavljanje sistema i mehanizma pripremljenosti, to je, s
obzirom na povredljivost urbanog sistema cijele Boke Kotorske, posebno vazno.

3.2. lzvod iz Prostornog plana podrucja posebne namjene za
Morsko dobro (2007)

Prostorni plan za podruCje posebne namjene Morskog dobra primjenjuje se
adekvatnom razradom na nizim nivoima ili direktnom primjenom odredbi ovog
plana.

Za svaki od 68 sektora Morskog dobra je dat:

= pregled osnovnih namjena prostora sa smjernicama i napomenama,

= smjernice za tipove kupalista

= smjernice zastite i smjernice za sprovodjenje ovog plana.
U zoni Morskog dobra prikazani su i zasti¢eni prostori i pojedinacni objekti prirode
i kulture i njihov status.
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Zona BOKA KOTORSKA

Opstina Herceg Novi

broj sektora: | Bijela - rt Sveta Nedjelja

6

oshovne kompleks brodogradiliSta Bijela
namjene naseljska struktura Bijele

izgradjena obala - lungo mare sa otvorenim bazenom i
pristaniStima
stjenovita obala

smjernice za

javna i djelimi¢no uredjena kupalista (lungo mare)

kupalista na dijelu izgradjene obale kupaliSta za hotele u zaledju
smjernice za organizovanje sluzbe za spre€avanje zagadjenja mora
zastitu oCuvanje ritma vjestackih i prirodnih dijelova obale i paZljivije

formiranje novih kupaliSta sa $to manje nasipanja i betoniranja
obale

upotreba tradicionalnih tehnika i materijala
vazeci DUP ili studija lokacije

uslovi PPPPNMD za kupalista i
sprovodjenije)

smjernice za
sprovodjenje SetaliSta  (direktno

Napomena: Kako je PPPPMD donesen nakon donosenja odluke o pristupanju izradi
ovoq DUP-a, tako je zahvatom DUP-a obuhvaéen uski pojas ispod priobalnog puta
koji se nalazi u zahvatu PPPPMD, pa je u fazi izrade predloga DUP-a izostavljen iz
detaljne razrade i oznaéen kao zona Morkog dobra.

3.3. Osnovne postavke Prostornog plana Opstine Herceg Novi

do 2020.godine

Po Prostornom planu OpStine Herceg Novi podru¢je u zahvatu DUP-a ,Bijela -
centar® nalazi se u okviru urbanog podruéja sa mjeSovitim namjenama
prostora gradskogq karaktera.

U urbanom gradjevinskom podrucju naselja nalaze se:

a) predjeli za stanovanje, stambene i mjeSovite funkcionalne namjene zgrada
(stanovanje vecih gustina, mjeSovito stanovanje i porodi¢no stanovanije)

b) predjeli za poslovne, drustvene i slicne djelatnosti

c) predjeli za privredne, ugostiteljsko-turisticke,

djelatnosti, sve bez Stetnih uticaja na okolinu

d) saobracajna infrastruktura i pojasevi

e) predjeli za infrastrukturne i komunalne gradjevine i uredjaje sve bez Stetnih

uticaja na okolinu

f) predjeli za parkovske povrsine, sportsko - rekreativne povrsine, djecija igralista

i slicne povrsine

g) i druge slicne namjene koje nisu nespojive sa prethodno navedenim, pa se

mogu planirati u naselju a $to se prostorno razradjuje planovima nizeg reda.

servisne, usluzne i sliéne
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RAST BROJA STANOVNIKA PO MJESNIM ZAJEDNICAMA

Broj stanovnika

Broj Broj 20023 Broj Domacdin-

MZ stanovnika | stanovnika | bez i stanovnika stva 2020

1991. 2003. | raselie- | [2S€Ue 2020. '

nihlica | MM
licima

1. | Baosiéi 770 1467 1530 1750 | 2038 710

2. | Bijela 3071 3758 3919 4483 | 5220 1819

3. | Djenoviéi 885 1269 1323 1514 | 1763 614

4, ﬁ‘z't‘f”'ka' 1910 2057 |  2145| 2454 | 2857 995

5. | Igalo 4076 4460 4651 5321 | 6195 2159

6. Kamenari 761 756 788 788 | 917 320

7. | Sameno- 181 157 164 164 | 191 67
Zlijebi

8. | KruSevice 251 178 186 186 | 217 76

9. | Kumbor 748 1058 1103 1262 | 1469 512

10. | Lutica 338 327 341 341 | 397 138

11. | Mojdez 279 285 297 207 | 346 121

12. | Meljine 928 1173 1223 1400 | 1630 568

13. | Mokrine 217 131 137 137 | 159 55

14, | Podi- 1021 1641 1711 1711 | 1992 694
Sasoviéi

15. | Prijevor 126 120 125 125 | 145 51

16. .Fr{f‘;;f' Susé. 272 868 905 905 | 1054 367

17. | Sutorina 489 602 628 628 | 731 255

18. | Ubli 67 33 34 34 | 40 14

19. | Herceg Novi 5835 6473 6751 7725 | 8994 3134

20. | Topla 5594 6221 6489 7425 | 8645 3012

UKUPNO 27819 33034 | 34450 | 38650 | 45000 15681

Na osnovu projekcije broja stanovnika Herceg Novi ¢e 2020. godine imati oko
45.000 stanovnika ili oko 15.000 domadinstava. U odnosu na sadasnjih 12 700
stanova to znacCi stambenu potrebu za 2.300 stanova, a to je oko petine
sadasnjeg stambenog fonda. Treba dodati i pretpostavku da &e rasti i potreba za
vikend stanovima koja bi se mogla procjeniti na osnovu porasta broja vikend
stanova 1991 - 2003 S&to iznosi oko 30% ili jo§ oko 1.600 stanova. ( Treba
napomenuti da je ovo najskromnija procjena vikend stanova, zainteresovani
investitori imaju mnogo vece predloge ). Ukupna potreba za stanovima time se
zaokruzuje na 3.900 stanova. Potrebe u prostoru mogu se procijeniti na sljedeci
nacin:

1. broj stanova 3 900
2. brojstanara:3900x 3 = 11 700
3. neto korisna povrsina : 11 700 x 22

(predvidjen standard od 22m? po stan.) = 257 400 m?
4. bruto razv. gradj. povrSina 257 400 x 1,4 = 360 360 m?
5. za prosje¢nu spratnost od 3,5 etaze potrebna

povrsina osnove je 102 960 m?
6. za prosjecnu pokrivenost parcele od 0,5

potrebna povrSina za stanovanje je 102 960 x 2 : 10 000 = 20,5 ha

pretpostavljajuci potrebe ze centralnim, saobracajnim i zelenim povrSinama, $to
povecava povrsinu zone za oko 80% potrebna povrsina je priblizno 37 ha
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Potrebna povrSina za Sirenje grada se moze pronadi u sljede¢im zonama:
o Igalo prema Sutorini i RatiSevini ( osim sutorinskog polja )

Topla prema Celima i Trebesinju

Zelenika u zaledju ( osim kutskog polja )

Rivijera oko magistrale

Podi i Sasovici

Sire podruéje naselja Bijela oznaéeno je kao prioritetna razvojna zona. Bijela
i Igalo izdvojeni su kao “znacajni lokalni centri, u kojima treba podsticati
razvoj tercijarnih i kvartarnih aktivnosti i zaposljavanje u razli¢itim
djelatnostima, sa ciljem da se formira vlastita osnova privrednog rasta i
razvoja”.

Stanovanje - izvod iz PPO

PostojeCa kategorizacija stambenih zona i objekata na kolektivno i individualno
stanovanje je naslijedjena iz perioda kada su postojali individualni investitori koji
su gradili porodi¢ne kuce i kolektivi ( preduzeca i ustanove ) koji su gradili zgrade
sa stanovima za svoje zaposlene. Mnogo je prakti¢nije, a i vjerodostojnije,
kategorisati stambene zone prema gustini nastanjenosti, relativizujuc¢i kriterijume
gustine prema Sirim cjelinama ( opstina, region i slicno ).

IzvrSiti prekategorizaciju povrsina pod namjenom stanovanja na sljedeci nacin:

Sadasnja odrednica Predlog izmjene

Stanovanje niskih gustina

Porodi¢no stanovanje do 150 st/ha

MijeSovito stanovanje (ne postoji kao | Stanovanje srednjih gustina
odrednica, ali postoji u stvarnosti) od 150 do 250 st/ha

Stanovanje vecih gustina preko
250 do (okvirno) 450 st/ha

Gradsko stanovanje

3.4. Osnovne postavke GUP-a iz 1988. godine

Ovim planom se za period do 2001. godine, prema datoj rejonizaciji — istocni
rejon, kome pripada Bijela, na povrSinin od 3.116,2 ha, predvidja 8.873
stanovnika, sa prosjeCnom gustinom naseljenosti 285 stanovnika po hektaru i
indeksom 1.28.

Osnovni ciljevi planirane prostorne organizacije su:

Linearni grad “Bokapolis”, afirmacija grada i socijalna integracija stanovnistva,
unapredjenje urbane strukture grada, poboljSanje kvaliteta Zivotne sredine u
prigradskim naseljima, uz Sto manje zauzimanje novih povrSina za potrebe
razvoja grada kao i efikasnije koris¢enje postojece infrastrukturne mreze.

Smijernice, kao sinteza dijela rezultata dobijenih u toku rada na Prostornom planu
Republike, predstavljaju drustveno - ekonomski okvir razvoja za opstine i njihove
centre, Cije ostvarivanje treba da ima za rezultat skladan razvoj Republike kao
cjeline. Smjernice se odnose na opSte pravce razvoja, projekcije stanovnistva i
zaposlenosti, sistem centara i turistiCcke kapacitete, pri Eemu se kao opsti indikator
gustine urbanog stanovnistva po hektaru predvidja:

= za gradove preko 50 hiljada stanovnika, minimum 35 (poZeljno 45);
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= za gradove od 10 do 50 hiljada stanovnika, minimum 25 (pozeljno 35);
= za gradove do 10 hiljada stanovnika, minimum 20 (pozeljno 30). Bijela sa
ukupno 4 hiljada stanovnika, ima ovu gustinu urbanog stanovnistva.

Mreza subopstinskih centara treba da obezbijedi da se sva naselja, sa preko 200
stanovnika, nadju na razdaljini ne vecoj od 10 km od njih, ili od opStinskih centara.

Kao zajednicko, treba prihvatiti zahtjev da se, izgradnjom objekata u svim
podrucjima, istaknu prirodne karakteristike i konfiguracija zemljista. Pri tome,
izgradnju ne treba predvidjeti u pojasevima minimalne Sirine 15m duz rijeCne,
jezerske i morske obale, a prirodne Sume, koje prodiru u izgradjena gradska
podrucja ili ih oivi€avaju, treba naglaSavati, StiteCi ih i uredjujuéi kao gradsko
zelenilo.

Koncept prostorne organizacije

Opstine — Rejonizacija

Nivoi prostornih jedinica u smislu protoka, razmjene i kontrole procesa po vertikali,
kao drustveno - politicke zajednice, definisani su kao Mjesne zajednice i Opstine,
(misli se do ovog nivoa).

Ove prostorne medjujedinice imaju radni naziv OPSTINSKI REJONI i nemaju
karakter druStveno — politiCkih zajednica izmedju mjesnih zajednica i op$tine,
nego predstavljaju planersku jedinicu viseg reda od mjesne zajednice, a niZzu od
Opstine.

U konceptu rejonske matrice u Opstini Herceg Novi, predloZeno je Sest opstinskih
rejona i to pet kopnenih i jedan vodeni, tj. more koje gravitira opstini. Bijela
pripada Isto€nom rejonu a u njegovom sastavu su : 01. Baosici, 02. Bijela, 03.
Djenovici, 04.Zelenika, 05.Kamenari, 06. Kumbor
Prioriteti razvoja:
» industrija, BrodogradiliSte u Bijeloj sa proSirenjem prostora prema
mogucnostima i mjerama zastite mora;
= turizam, sa izgradnjom linearno rasporedjenih kapaciteta sa centralnom
investicijom na Lalovini i uredjenjem u funkciji svih prostora “Rivijere”;
= trgovina, nivoa opstinskog i Sire, sa koncentracijom specificne ponude u
Zelenici.

Glavni veci zahvati u prostoru su sljedeci:

1) Disperzija usmjerene stambene izgradnje prema istoCnim
djelovima opstine, tj. Zelenika i Bijela, ¢ime se rastereCuje
pritisak na Igalo, Toplu i Herceg Novi.

2) Formiranje Servisne zone u zaledju lgala, kao osnovnog prostora
novih tehniCkih sistema (uz zaokruzenje Nemile i BrodogradiliSta
u Bijeloj)

3) Ravnomjerniji raspored novih turistiCkih kapaciteta duz “Rivijere”
I zadovoljenje normativa potrebnih prostora.

3.5. Postojeca izgradjenost - bonitet objekata

U zahvatu DUP-a "Bijela - Centar" postojeCa izgradjenost je na veoma niskom
nivou.
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Ukupan broj objekata u zahvatu ovog DUP-a je 152, od toga broj stambenih
objekata je 145. Broj pomoénih objekata je 59, a broj objekata sa poslovhom
namjenom je 15. Objekti koji se zadrzavaju, uz moguc¢nost nadgradnje su
uglavnom objekti koji su locirani pod istom gradjevinskom linijom, novije izgradnje,
konstruktivno stabilni i moguce je njihovo uklapanje u budu¢u urbanu matricu.

Broj objekata koji su predvidjeni za ruSenje je 10 tvrde gradnje, a privremenih je
59. To su uglavnom objekti montazne gradnje postavljeni za potrebe stanovanja
radniCkih porodica Ciji su Clanovi zaposleni u BrodogradiliStu Bijela, ili za potrebe
rieSavanja stambenog pitanja porodicama koje su u zemljotresu 1979. godine,
ostale bez domova. Postavljeni su grupisano pretezno uz samu zidanu ogradu
Brodogradilista, a ima ih i pojedinaénih u dijelu grada iznad magistrale. Ove kuée
su nepravilnog oblika zbog pojedinacnih intervencija na svakoj posebno, haoticno
postavljeni u odnosu na vanpropisno dimenzionisane ulice i bez gradjevinske
linije. Kvalitet ovih objekata je na niskom nivou. To su objekti sa loSim
karakteristikama materijala od kojih su izgradjeni, stari objekti u konstruktivhom
smislu nesanirani i koji na neki nacin predstavljaju opasnost od urusavanja. Osim
toga, ovi objekti nijesu opremljeni adekvatnom infrastrukturom (kanalizacija -
individualne septiCke jame, TK instalacije uglavhom ne postoje, elektriCne
instalacije su sprovedene vazdu$nim vodovima, vodovod je individualno
sprovodjen u objektima).

Ovo se odnosi i na acetilensku stanicu, koja je dodata uz ogradu Brodogradilista i
grubo naruSila parkovski prostor. Njeno izmijeStanje treba predvidjeti unutar
kompleksa Brodogradilista.

Zadrzavanje takvog stanja objekata poremetilo bi buduéu urbanu matricu zahvata
Detaljnog urbanistickog plana, pa je gotovo nemoguce njihovo uklapanje.

Analiza postojeCeg stanja predmetnog Detaljnog urbanistickog plana izvrSena je
na taj nacin, $to je cjelokupan zahvat podijeljen u dvije zone, ispod (zona A) i
iznad magistrale (zona B).

Prikaz postojeCeg stanja je dat u tabelama koji su sastavni dio ovog poglavilja.

3.5.1. Tabelarni prikaz postojec¢eg stanja

Zona A Povrsine Broj
u m? objekata
PovrSina zone 20,832 ha 74
Povrsina prizemlja 10,670.81
Razvijena povrsina 26,224.00
PovrSina prizemlja poslovnog prostora 2,134.16
Razvijena povrsina poslovnog prostora 2,480.21
PovrSina pomoc¢nih objekata 2,341.00 44
Broj stambenih objekata 75
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Zona B Povrsine Broj
u m? objekata
Povrsina zone 9,168.00 78
Povrsina prizemlja 8,163.87
Razvijena povrsina 19,951.00
Povrsina prizemlja poslovnog prostora 1,635.12
Razvijena povrsina poslovnog prostora 1,858.00
PovrSina pomocnih objekata 800.00 15
Broj stambenih objekata 78
ZonaA+B Povrsine Broj
u m? objekata

Povrsina zone 9168,00 + 20832,00 30 ha 152
Povrsina prizemlja 18,834.68
Razvijena povrsina 46,175.00
PovrSina prizemlja poslovnog prostora 3,769.28
Razvijena povrsina poslovnog prostora 4,338.21 15
PovrSina pomoc¢nih objekata 3,141.00 59
Broj stambenih objekata 145

PZ (povrSina zahvata)..................cooeeeiiiin, 30 ha

PP (povrSina prizemlja - ukupno)..................... 18,834.68 m?

PR (bruto razvijena povrSina)...............ccceene. 46,175.00 m?

PP/PZ (index zauzetosti)..............coveiiiininnnns 0,63 %

PR/PZ (index izgradjenosti)...........ccc.cooeviiennn, 1,54 %

Programski pokazatelji postoje¢eg stanja

Broj stanovnika..............coo, 475

Gustina naseljenosti ...............coooinL 15.83 st/ha

Broj objekata.............oo 153

Index zauzetosti ..o, 0,63 %

Index izgradjenosti..........cccovviiiiiiiiiin, 1,54 %

3.6. Realizacija dosadasnjih planskih dokumenata

Sve do sada, cjelokupni prostor u zahvatu predmetnog plana nije bio pokriven
detaljnom razradom. Cak i u dijelovima gdje postoje vazeci detaljni planovi iz 90 -
tih godina prostor u velikoj mjeri nije privodjen namjeni, tj. dosadasnja planska
dokumentacija nije u potpunosti realizovana. Razlog je vjerovatno u tome $to je
najveci dio takvog zemljista bilo vlasnistvo starosjedilaca (nekada$nji maslinjaci,
vinogradi i sl.) koji su imali ku¢e i zemlju i u kontaktnim zonama, te nisu imali
potrebe za gradnjom novih objekata. sve do unazad dvije do tri godine kada su se
pojavili brojni investitori zainteresovani za gradnju objekata sa stanovima za
trziste.

Osim toga, dosadasnja planska dokumentacija je u jo§ manjoj mjeri realizovana
u pogledu planirane infrastrukture i sekundarne saobracajne mreze.
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Pri realizaciji Cesto je dolazilo do odredjenih odstupanja u namjeni, na nacin $to su
se u zonama invividualnog stanovanja gradile kuc¢e sa vecim brojem stambenih
jedinica (za potrebe turizma ili za trziSte), a rjedje i u fiziCkoj strukturi objekata i
njihovoj dispoziciji.

3.7. Anketa

U okviru pripremnih poslova sprovedena je anketa koja je obuhvatila sve korisnike
prostora. Osim anketiranja korisnika stambenih objekata, izvrSeno je anketiranje i
svih javnih institucija.
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C. PLAN

4. KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

4.1. Polazni stavovi i principi

Rezultati provjere osnovnih postavki Prostornog plana Opstine i Generalnog
urbanistickog plana Opstine Herceg Novi, analiza postojeCeg stanja kao i ankete
Zelja zainteresovanih korisnika prostora odredili su pristup izradi ovog DUP-a.
Ovaj pristup je zasnovan na sljedec¢im stavovima:
= Organizovanju sadrzaja, u cilju preinacenja iz poluurbane u urbanu cjelinu,
= Uskladjivanju planiranih funkcija na predmetnom podrucju sa programskim
kapacitetima i prostornim strukturama, gradjevinskim objektima i
infrastrukturom,
= Uklapanju postojecCih objekata koji se zadrZzavaju,
= Formiranju odgovaraju¢eg ambijenta u okviru planiranog podrucja kroz
realizaciju prostorne koncepcije, oCuvanja i zastite Zivotne sredine, vodeci
racuna o ekonomi¢nosti buduceg riedenja,
= PoStovanju potrebnih sanitarno - tehnickih uslova,
= Uklapanju internog kolskog i pjeSatkog saobracaja u Semu saobracaja datu
planovima viSeg reda,
= Obezbijedjivanju neometanog pjeSackog kretanja unutar zona i povezivanje
sa spoljnim pjeSackim komunikacijama, sve do SetaliSta uz obalu,
= Primjenom ekolo$kih materijala pri gradjenju planiranih objekata,
= Obezbijedjivanju mreze infrastrukture (vodovod, kanalizacija,
elektroenergetika i telekomunikaciona infrastruktura) kako bi se stvorili
potrebni preduslovi za nesmetani razvoj predvidjene strukture.

4.2. Model plana

Na prostoru, povrSine 30 ha u skladu sa izgradjenim strukturama, postavkama
PPO-a i GUP-a, potrebama i Zeljama stanovnika i drustvenih subjekata, formiran
je model organizacije prostora i sadrzaja sa Zeljom da se ostvari Sto bolje
funkcionisanje i zadovoljavanje potreba korisnika, uspostavi Sto efikasnija
saobracajna povezanost i ambijentalna ujednaCenost prostora. Uz navedene
faktore formiran je prostor sa sadrzajima koji funkcionalno podrzavaju karakter
naselja koji je definisan kroz planove viSeg reda i opstu strategiju razvoja Opstine
Herceg Novi.

Planom su obezbijedjene neke od osnovnih naseljskih funkcija (zdravstvo,
socijalna zastita, trgovina, poslovanje) za sve korisnike prostora u zahvatu, kao i
kontaktnih zona, dok su ostale urbane funkcije ( Skolstvo, kultura, administracija,
socijalna zastita - vrti¢, djeCiji dom) smjeStene u kontaktnoj zoni sa zapadne
strane koja je do skoro predstavljala centar naselja Bijela.

Prije svega izgradnjom niza stambeno - poslovnih objekata sa ugostiteljskim i
trgovackim sadrzajima uz postojece kolektivnhe stambene zgrade, centar naselja je
vec dijelom proSiren na sjeverni, gornji dio zahvata ovog plana.
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4.3. Prostorna organizacija

Citav prostor zahvata plana je tretiran kao jedinstvena funkcionalna cjelina u
okviru koje se izdvajaju povrsSine u funkciji stanovanja, mjeSoviti centri, drustvene
djelatnosti, zone sporta i rekreacije, vjerski objekat, urbano zelenilo i povrSine u
funkciji infrastrukturnog i saobra¢ajnog opremanja prostora.
Prostorna organizacija namjene stanovanja koja je dominantna na prostoru
zahvata plana izvrSena je u skladu sa prekategorizacijom ove namjene koja je
data u Prostornom planu Opstine Herceg Novi (“Sl. List RCG op. Propisi” br.
07/09). Naime, naslijedjena je kategorizacija stambenih zona i objekata na
kolektivno i individualno stanovanje koja je bila pogodna u vremenu socijalizma
kada su postojali individualni investitori koji su gradili porodi¢ne kuce, i kolektivi (
preduzeca i ustanove ) koji su gradili zgrade sa stanovima za svoje zaposlene.
Ovakva podijela data je i GUP-om (»Sl. List RCG op. p.«.1/89). Novim Prostornim
planom Opstine Herceg Novi do 2020. godine, data je i nova podjela koja prije
svega odgovara promjenjenim drudtveno - ekonomskim odnosima. Tako se
umjesto dvije naslijedjene kategorije stanovanja, individualnog i kolektivnog
stanovanja, stambene zone kategoriSu prema gustini nastanjenosti na sledeci
nacin:

= Stanovanje niskih gustina ili porodi¢no stanovanje

= Stanovanje srednjih gustina ili mjeSovito stanovanje

= Stanovanje vecéih gustina ili gradsko stanovanje

U skladu sa novom kategorizacijom, a na osnovu realnih potreba i stanja na
terenu, uradjen je i koncept organizacije prostora u zahvatu plana.
Prostornu organizaciju planski karakterise:
= Definisanje zona porodi¢nog stanovanja - stanovanja niskih gustina, kroz
uvodjenje adekvatne saobracajne mrezZe i stvaranje uslova za egzistiranje
postojecih objekata i gradnju novih. Ove zone formirane su tamo gdje je
GUP-om bila data zona individualnog stanovanja, i gdje postojeCi objekti
odgovaraju stanovanju niskih gustina. Ova kategorija stanovanja planirana
je u pojasu iznad prvog reda parcela koje izlaze na Jadransku magistralu i
dublje ka naselju Vala (u sjevernom dijelu zahvata Plana), kao i ispod
magistale, u pojasu zapadno od potoka Pijavica.
= Definisanje zona mjeSovitog stanovanja ili stanovanja srednjih gustina, sa
specificnostima uredjenja u skladu sa polozajem koji zauzima u odnosu na
naselje. Ove zone formirane su pretezno tamo gdje je GUP-om bila data
zona individualnog stanovanja, rjedje kolektivhog stanovanja (tamo gdje su
male veli€ine parcela i vec su izgradjeni objekti) i mjeSovitog centra ( samo
tamo gdje su vec izgradjeni stambeni objekti), a lokacije svojim polozajem,
pristupacnosc¢u ili karakteristikama veC izgradjenih objekata odgovaraju
kategoriji mjeSovitog stanovanja sa veéim brojem stambenih ili smjestajnih
jedinica i poslovanjem u donjim etazama uz vaZznije saobracajnice naselja.
Ova kategorija stanovanja planirana je u prvom redu parcela koje izlaze na
Jadransku magistralu, kao i uz vaznije saobracajnice koje od magistrale
vode ka priobalnom putu (imaju tendenciju da postanu poslovno -trgovacke
ulice), a gdje postojece stanje izgradjenosti prostora omogucava planiranje
ovakvih sadrzaja.
= Definisanje zona gradskog stanovanja ili stanovanja vecih gustina u skladu
sa moguénostima predmetnog prostora i vlasnickim odnosima. Ove zone
formirane su pretezno u okviru zona koje su GUP-om bile opredjeljene za
kolektivno stanovanje, i manjim dijelom u okviru zone tehniCkih sistema i
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socijalne zastite gdje kombinacija ovih funkcija najprije odgovara realnim
potrebama korisnika prostora i poloZaju ovih lokacija. Prije svega postojeci
objekti koji su gradjeni kao kolektivne stambene zgrade - “Zgrade
Solidarnosti” i dr. nalaze se u okviru ovih zona. Osim toga ova kategorija
stanovanja planirana je na potezu izmedju saobracajnice ka naselju Vala i
naselja “Bijela Skoljka” (neizgradjeni prostor, velike parcele ), i na potezu
uz istoCnu ogradu Jadranskog BrodogradiliSta. Na dijelu uz naselje “Bijela
Skoljka” planirano je stanovanje vec¢e gustine uz uslov da se obezbijede
prostori u funkciji socijalne zastite na nivou prizemlja i partera, a u dijelu uz
brodogradiliSte ova zona formirana je u sluzbi rjeSavanja stambenog
pitanja, kao i za one koji su stanovali u privremenim objektima koji su
planirani za ruSenje, te je nazvana stanovanje vecih gustina za potrebe
tehnickih sistema.

Organizacija zone mjeSovitog centra koja je GUP-om opredjeljena za tu
namjenu. lznad kompleksa "Brodogradiliste”, u funkciji vizuelne brane sa
nivoa magistrale, planirani su stambeni objekti, sa poslovnim prostorima u
prizemlju uz magistralu, koji se ispod nivoa magistrale, koriste za zelenu i
riblju pijacu kojoj se prilazi sa postojecih parkiraliSta sa donje strane, jer je
teren u velikoj denivelaciji sa magistralom. Planiranjem dovoljnih kapaciteta
saobracaja u mirovanju u ovoj zoni stvaraju se uslovi za egzistiranje
postojecih objekata, kao i za izgradnju novih.

Stvaranje uslova za organizaciju zone sporta i rekreacije sa drustvenim
sadrzajima kako za potrebe stanovnika naselja, tako i u funkciji turizma uz
uslov obezbjedjenja dovoljnih kapaciteta saobracaja u mirovanju u okviru
ovih zona. Predvidjena je i viSeetazna garaza, radi rjeSenja problema
saobracaja u mirovanju. Kroz obezbjedjenje odgovaraju¢eg broja parking
mjesta rijeSio bi se problem parkiranja duz ulice na ovom potezu kao i
dodatno parkiranje za planirane sadrzaje u okolini (sport i rekreacija,
drustveni sadrzaiji, parkiranje za turiste u ljetnjim mjesecimai sl.) .Ove zone
formiraju se na mjestu postojeCeg gradjevinskog stovariSta i acetilenske
stanice. Trg sa objektom drustvenog sadrzaja na obali uz isto¢nu ogradu
brodogradiliSta predstavljao bi reper u prostoru jer bi se sagledavao iz vise
pravaca.

Definisanje zone vjerskog objekta na neizgradjenoj vlasni¢koj parceli uz
poslovnu ulicu koja vodi do priobalnog puta. U ovom dijelu planira se
izgradnja trga sa crkvenim objektom i stambenim objektom na susjednoj
urbanistickoj parceli za koje je potrebno izraditi jedinstveno idejno rjeSenje
prilikom izdavanja UT uslova. Odgovaraju¢im jedinstvenim idejnim
rieSenjem odredi¢e se detaljna funkcionalna organizacija i faznost
realizacije predmetnog prostora na nacin da se obezbijedi jedinstveno
parterno rjeSenje i uklapanje planiranog stambenog objekta wu
arhitektonskom i oblikovnom smislu sa vjerskim objektom.

Definisanje zone benzinske pumpe na mjestu postojece benzinske stanice
naspram BrodogradiliSta uz magistralu.

Urbano zelenilo je u funkciji poboljSanja mikroklimatskih uslova, zastite od
buke i aerozagadijenja i stvaranja optimalnog odnosa izmedju izgradjenih i
neizgradjenih povrsina. Organizovano je linearno (drvoredi) i parterno. U
pojasu oko brodogradiliSta planiran je pojas zastitnog linearnog zelenila. U
dijelu oko ambulante i preko puta brodogradiliSa zadrzani su postojeci uli¢ni
drvoredi. Zelene povrSine javnog koriS¢enja zastupljene su parterno, u
manjem obimu. U vecem obimu prisutno je zelenilo uz planirane stambene
objekte i zelenilo u okviru kompleksa vjerskog objekta.
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» Planiranje adekvatne infrastrukturne i saobracajne mreze koja prati
funkcionalnu organizaciju predmetnog podru¢ja. MreZa saobracajnica
razvija se u okviru i oko pojedinih zona, a povezuje se sa Jadranskom
magistralom koja je saobracajna okosnica Citavog prostora. Postoje
znacajni potencijali za poboljSanje postojece i razvijanje nove saobracajne
mreze, Sto omogucava rjeSavanje problema saobracajne proto¢nosti kroz
naselje, posebno u ljetnim mjesecima. Uspostavljanje reda u saobracajnoj
mreZi, komunalno opremanje prostora i jasno odredjenje namjena prostora,
osnovni su ciljevi ovoga Plana.

4.4. Numericki pokazatelji planiranog stanja

namjena povrsina zona 1z Il povrSinam2 max. spratnost P prizemlja m2 BRGP

kolektivno stanovanje KS1 0.40 1.7 12,205.10 P+4+Pk 4,882.04 20,748.67
KS2 0.40 1.7 2,833.64 P+4+Pk 1,133.46 4,817.19

KS3 0.40 1.7 3,693.47| P+4+Pk 1,477.39)] 6,278.90

KS4 0.40 1.7 2,430.32 P+4+Pk 972.13 4,131.54

lukupno 21,162.53 8,465.01 35,976.30
kolektivno stanovanje za potrebe tehnickih sistema KST 0.40 1.7 3,937.18| P+4+Pk 1,574.87 6,693.21
kolektivno stanovanje sa djelatnostima/djecija i socijalna zastita KSD 0.40 1.7 2,683.98| P+4+Pk 1,073.59 4,562.77
ukupno kolektivno stanovanje 27,783.69 11,113.48| 47,232.27
individualno stanovanje I1S1 0.40 0.8 8,562.20 P+1+Pk 3,424.88 6,849.76
1S2 0.40 0.8 7,792.14 P+1+Pk 3,116.86 6,233.71

1S3 0.40 0.8 8,045.64 P+1+Pk 3,218.26 6,436.51

1S4 0.40 0.8 16,301.94| P+1+Pk 6,520.78 13,041.55

ukupno 40,701.92 16,280.77| 32,561.54
mjeSovito stanovanije / stanovanje sa poslovanjem i usluznim djelatnostima MSD1 0.40 1.2 8,017.63 P+3 3,207.05 9,621.16
MSD2 0.40 1.2 5,718.36 P+3 2,287.34 6,862.03

MSD3 0.40 1.2 9,086.57 P+3 3,634.63] 10,903.88

MSD4 0.40 1.2 2,510.33 P+2+Pk 1,004.13 3,012.40

MSD5 0.40 1.2 4,849.98 P+2+Pk 1,939.99 5,819.98

MSD6 0.40 1.2 12,485.39] P+3 4,994.16 14,982.47

ukupno 42,668.26 17,067.30| 51,201.91
mjeSovito stanovanje / stanovanje sa smjeStajnim kapacitetima za turizam MST1 0.40 1.2 4,606.43 P+2+Pk 1,842.57 5,527.72
MST2 0.40 1.2 4,283.10 P+2+Pk 1,713.24 5,139.72

MST3 0.40 1.2 3,425.43 P+2+Pk 1,370.17 4,110.52

MST4 0.40 1.2 5,035.32 P+2+Pk 2,014.13 6,042.38

MST5 0.40 1.2 2,088.56 P+2+Pk 835.42 2,506.27

ukupno 19,438.84 7,775.54| 23,326.61
mjeSoviti centri MC1 0.40 1.5 5,323.43 P+3 2,129.37 7,985.15
MC2 0.40 1.5 4,492.48 P+3 1,796.99 6,738.72

MC3 0.40 15 6,902.09 P+3 2,760.84 10,353.14

ukupno 16,718.00 6,687.20| 25,077.00
benzinska pumpa BP 0.40 1.5 1,561.17 P+1 624.47 2,341.76
vjerski objekat v 0.40 1.5 2,207.37 882.95) 882.95
sport i rekreacija/drutveni sadrzaji *SRD1 0.40 1.5 1,905.99 P+2 762.40 2,858.99
SRD2 0.40 1.5 3,604.01 P+2 1,441.60 5,406.02

SRD3 0.40 1.5 1,452.69 P 581.08 2,179.04

SRD4 0.40 1.5 846.22 P+2 338.49 1,269.33

ukupno sport i rekreacija/drustveni sadrzaji 7,808.91 3,123.56| 11,713.37

povrSina zahvata Plana je 30ha

prosje¢na stambena jedinica u objektima kolektivhog stanovanja 60m2
ukupan broj stambenih jedinica u objektima kol.stanovanja je 601

ukupan broj objekata individualnog stanovanja je 97

ukupan broj stambenih jedinica u objektima mjeSovitog stanovanja je 529
prosje€na veli€ina porodice je 3.1

ukupan broj stanovnika je 3803.7

gustina naseljenosti je 126 st/ha

napomene:
*SRD1 namjena za viSeetaznu garazu

5. USLOVIZA UREDJENJE PROSTORA

5.1. Obrazlozenje namjena povrsina

Javne povrSine su: saobracajne povrSine (kolske saobracajnice, kolsko -
pjeSacke saobracajnice, pjeSacke saobracajnice, putni pojas, parkinzi, javne
garaze), javne namijene (ambulanta, predSkolske ustanove), komunalne
djelatnosti (kompleksi i objekti komunalnih servisa, trafostanice i sli¢no...),
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povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine (urbano zelenilo) i povrSine pod
vodotokovima.
Povrsine i objekti za javnho koriSéenje su povrsine i objekti kojima ne gazduje
republika, lokalna samouprava ili druga institucija Ciji je osnivaC republika ili
lokalna samouprava, a kojima je pristup javnosti mogué¢ neograni¢eno ili pod
odredjenim uslovima. To su prostori i objekti koji:
= imaju funkciju javnog okupljanja, saobracajne komunikacije i dr., ¢ime se
upotpunjuju neophodni centralni sadrzaji naselja kao Sto su: vjerski objekat,
benzinska stanica, zabava, viSeetazne garaze sa javnim koriS¢enjem i
sliéno...;
= omogucavaju logi€no i racionalno kretanje kroz podru¢je DUP-a,
oplemenjuju prostor i omogucavaju pjeSacku dostupnost (zelene i slobodne
povrSine unutar stambenih blokova);
= doprinose kvalitetu izgradjenog prostora (sportski tereni, prostori za
rekreaciju, pjacete, trgovi i sli¢no...).
Povrsine za druge namjene su sve ostale povrSine koje su predvidjene Planom.

Definisanje namjena povrsina uradjeno je na osnovu:
= namjena povrsina datih planovima viSeg reda- PPO i GUP-g;
= snimljenog stanja koriScenja prostora;
= podnijetih zahtjeva korisnika prostora;
= analize postojeceg stanja prostora, uslova terena, ogranienja i potencijala.

Sve pojedinatne parcele definisane su za odredjene namjene tako da je
cjelokupan prostor podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju, a to su:

1. Stanovanje:
= Stanovanje niskih gustina - Individualno / Porodi¢no stanovanje
= Stanovanje srednjih gustina - MjeSovito stanovanje:
- Stanovanje sa poslovanjem i usluznim djelatnostima
- Stanovanje sa smjestajnim kapacitetima za turizam
= Stanovanje vecih gustina - Kolektivno / Gradsko stanovanje:
- Kolektivno - gradsko stanovanje
- Kolektivno - gradsko stanovanje za potrebe tehnickih sistema
- Kolektivno - gradsko stanovanje sa djelatnostima / dje€ija i
socijalna zastita
MjesSoviti centri
Sport i rekreacija / drustveni sadrzaji
Benzinska pumpa
Tampon zelenilo
Zona Morskog dobra
Saobracajne povrsine:
- kolske saobraéajnice
- kolsko-pjeSacCke saobracajnice
- pjeSacke staze
- putni pojas / prilazi

NoaRrLON

Citav zahvat Plana je podijeljen prema namjeni povr$ina u zone sa preteznom
namjenom, a u okviru njih su definisane i namjene koje se dozvoljavaju, ali su
zastupljene u manjem obimu.

Karakteristika ovog podrucja je $to je turizam kao namjena sveprisutan, ali ne kao
pretezna namjena da bi bio izdvojen u posebnu zonu, vec je skoro cijeli prostor
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zahvata plana koji nije obuhvacen javnim povrSinama, u manjem ili vecem obimu
njime prozet.

PREGLED POVRSINA PO NAMJENAMA

namjena Povrsina u ha
Stanovanije niskih gustina — individualno / porodi¢no stanovanje 4.07
Stanovanje -stanovanje sa poslovanjem 4.26
srednjih gustina -stanovanje sa smjeStajnim kapacitetima 1.94
Stanovanje vec¢ih gustina | -kolektivno / gradsko stanovanje 2.1
-kolektivno / gradsko stanovanje 3.93
za potrebe tehnickih sistema
-kolektivno / gradsko stanovanje sa djelatnostima 2.68
djecija i socijalna zastita
MijeSoviti centri 1.67
Sport i rekreacija sa drustvenim djelatnostima 7.80
Benzinska stanica 0.15
*ViSeetazna garaza 0,19
Tampon zelenilo 0,22
Saobracajne povrsine 1,58
Zona Morskog dobra 0,25
Ukupno 30

*PovrSina namijenjena za viSeetaZznu garaZu ulazi u povrSinu zone Sport i rekreacija/drustveni
sadrZaji (SRD1)

5.2. Obrazlozenje pojmova koji se javljaju u planu

Objasnjenje sljedec¢ih pojmova je istovremeno i obavezni sastavni dio UTU
gdje se neki od pojmova navodi.

Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta ( na i iznad konacno nivelisanog i
uredjenog terena) ukljuCujuéi prizemlje i potkrovlje.
Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od planom propisane za pripadajucu zonu.

Podzemna etaza je etaZa suterena ili podrumske etaZze objekta, koja se nalazi
ispod poda prizemlja.

Suterenom se smatra dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno uredjeni i nivelisani teren uz
proCelje objekta, odnosno da je jednim svojim proceljem iznad terena. Uredjeni
teren iza objekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od
objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Namjena suterena moze biti za
garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje, i ostalo...). Objekat moze
imati samo jedan suteren. PovrSina suterenske etaze ne ulazi u obracun indeksa
zauzetosti i izgradjenosti samo u slu€aju kada se suteren koristi kao garaza ili
prostorija za tehniCke instalacije. Nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u
druge namjene.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza.
Namjena podruma moze biti iskljuCivo za garaziranje, tehniCke prostorije i
pomocne prostorije - ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma
iznosi 260 cm. PovrSine podrumskih etaza ne ulaze u obracun indeksa zauzetosti
i izgradjenosti.
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Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma
planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko
proCelje sa najvecom dopustenom svijetlom Sirinom rampe do 800 cm. Nagib
rampe mora biti prema uslovima za kolski i pjeSacki saobracaj, $to je definisano
posebnim propisima. Kod strmih terena moguce je osloboditi jedno podrumsko
procCelje za ulaz u garaZu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni proCelja najvece
srednje visine 150 cm, koja moze imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje
ulazi u obracun indeksa izgradjenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina
nadzitka vec¢a od 150 cm potkrovlje ne mozZe imati oznaku «Pk», ve¢ oznaku
sprata i ulazi u obracun indeksa izgradjenosti sa 100% od BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni proCelja najvece visine
do 60cm koji ne predstavlja etazu gradjevine i ne ulazi u obracun indeksa
izgradjenosti od BGP, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu namjenu.

Visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do
donje kote horizontalnog vijenca procelja. Srednja visina nadzitka potkrovlja je
srednja vrijednost zbira visina nadzidaka procelja ili njihovih projekcija ( projekcija
kose ravni krova ) nad osnovnim gabaritom ( etaza ispod podkrovlja )

Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote
nivelisanog ili uredjenog terena uz gradjevinu do gornje ivice krovnog vijenca, tij.
sliemena objekta.

Najveéa dozvoljena visina procCelja objekta, mjeri se od konaéno nivelisanog i
uredjenog terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice
horizontalnog vijenca procelja.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjeSten na bilo
kojoj visini, ili etaZi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili
etaZi objekta, toj se visini, ili etaZzi objekta ne daje pravo da bude smatrana
prizemlijem objekta i da se visine, ili etaZze ispod nje smatraju etazama suterena
(prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli€ita pozicija ulaza u
zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredjeni broj visina, ili broj etaza
objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

Nije dozvoljeno smanjivanjem medjuspartnih visina omoguciti vecu visinu nadzitka
stambenog potkrovlja od onog propisanog ovim Odredbama, jer time etaza
potkrovlja postaje puni sprat uprkos postovanju visine do horizontalnog vijenca.
Time dolazi do neprimjerenih oblikovnih rjeSenja otvora na tako dobijenoj etazi.

Stambena jedinica ili stan je samostalna funkcionalna jedinica Cija je namjena
stanovanje.

Apartman tj. turistiCki apartman je vrsta smjestajne jedinice u funkciji turizma koji
ima predsoblje, kombinovanu prostoriju za dnevni boravak i ru¢avanje, kuhinju,
spavacu sobu (sobe) i kupatilo (kupatila). Apartman moze biti dvosoban,
jednosoban ili studio apartman.

Slobodnostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradjeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu).
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Dvojni objekat ili jednostrano uzidan objekat je objekat kome se jedna boc¢na
strana nalazi na granici urbanistiCke parcele, a sa ostalih strana ima neizgradjeni
prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrSinu).

Objekat u nizu ili dvostrano uzidan objekat je objekat kojem se dvije bocCne
strane nalaze na granicama urbanisticke parcele, a sa drugih strana ima
neizgradjeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu).

Postojeéi objekat je objekat koji postoji u prostoru, a izgradjen je na osnovu i u
skladu sa gradjevinskom dozvolom. Postoje¢im objektom smatra se i objekat koji
je moguce legalizovati tj. koji nema gradjevinsku dozvolu ali se uklapa u planom
date urbanistiCcke parametre te je na osnovu ovog plana za njega moguce izdati
odobrenje za gradnju. Postojec¢i objekti oznaCeni su posebno u grafiCkim
prilozima, a na osnovu ovjerene katastarsko - geodetske podloge. |zuzetno objekti
koji su dobili gradjevinsku i upotrebnu dozvolu u periodu tokom izrade ovog
planskog dokumenta, Cije postojanje na terenu nije aZurirano na geodetskoj
podlozi, takodje se mogu smatrati postojeCim objektima iako nisu prikazani na taj
nacin u grafickim prilozima. Moguce je odobriti njihovu rekonstrukciju - dogradnju,
nadgradnju i prenamjenu u skladu sa opstim parametrima za pripadajucu zonu.

Pomoc¢éni objekti su objekti koji se grade uz osnovni objekat na urbanisti€¢koj
parceli, i to:
= Pomo¢éni objekti tipa A koji sluze za smjestaj vozila - garaza, ostava za
alat, ljetnja kuhinja, ostava za drva i ogrev, spremista i sl.,
= Pomo¢éni objekti tipa B kao $to su cistijerna za vodu, rezervoar, bazen
sa bazenskom tehnikom i ostali objekti uredenja terena i infrastrukture.
Uz osnovni objekat na urbanistiCkoj parceli (u zonama gdje je to planom
predvideno) moze se graditi samo jedan pomoc¢ni objekat tipa A max spratnosti
P-prizemlje i max BRGP od 50 m2, kao i vise pomoénih objekata tipa B)
Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoc¢nim objektima je 2,6m.
Minimalna udaljenost pomoc¢nih objekata (izuzev podzemnih objekata
infrastrutkure i potpornih zidova) iznosi 1,5m od granica ka susjednim
parcelama,dok je njihova minimalna udaljenost od regulacione linije data je na
grafickom prilogu Parcelacija i regulacija (gradjevinska linijja kao za osnovni
objekat).

Urbanisti¢ka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije gdje je
planom predvidjena izgradnja objekata u skladu sa uslovima izgradnje propisanim
planskim dokumentom, a koja ima obezbijedjen pristup sa gradske saobracajnice
ili javnog puta.

Indeks zauzetosti urbanistiCke parcele je koli¢nik izgradjene povrSine na
urbanistickoj parceli i ukupne povrSine urbanistiCke parcele izrazene u istim
mjernim jedinicama.

PovrSina pod otvorenim sportskim terenima i otvorenim bazenima racuna se u
izgradjenu povrSinu sa 20% stvarne povrsine.

Indeks izgradjenosti urbanistiCke parcele je kolicnik ukupne bruto razvijene
gradjevinske povrsine objekta (svih objekata) na urbanisti¢koj parceli i povrSine te
urbanistiCke parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
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Maksimalna spratnost objekta je spratnost koja se ne smije prekoraciti, a
moguca je manja spratnost od maksimalne propisane.

Maksimalni Indeks izgradjenosti je indeks izgradjenosti koji se ne smije
prekoraciti, a moguc¢ je manji od propisanog;

Rekonstrukcija je izvodjenje gradjevinskih i drugih radova na postojecem
objektu, kojima se vrSi nadogradnja; dogradnja; zamjena instalacija, uredjaja,
postrojenja i opreme kojima se mijenja postojeCi kapacitet; utiCe na stabilnost i
sigurnost objekta; mijenjaju bitni konstruktivni elementi; mijenja tehnoloski proces;
mijenja spoljni izgled koji je odredjen uslovima za uredjenje prostora, utice na
bezbijednost susjednih objekata, saobracaja i Zivotne sredine, mijenja rezim voda;
mijenjaju uslovi zastite prirodne i nepokretne kulturne bastine, dobara koja uZzivaju
prethodnu zastitu i zastitu njihove zasti¢ene okoline.

Adaptacija je izvodjenje radova na odrzavanju objekta i radova koji nijesu od
uticaja na stabilnost objekta, odnosno pojedinih njegovih dijelova, koje se ne
smatra gradjenjem objekta.

Odrzavanje objekta je tehni¢ko osmatranje objekta u eksploataciji i obezbijedjenje
adekvatnog koriS¢enja objekta tokom njegove eksploatacije, zamjena instalacija,
uredjaja, postrojenja i opreme kojima se mijenja postojeci kapacitet, kao i tekuce
odrzavanje objekata putne i ZeljezniCke infrastrukture, elektroenergetskih,
vodovodnih, kanalizacionih, telekomunikacionih i ostalih objekata.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrS§ina namjenjenih za
druge namjene. U okviru regulacionih linija saobrac¢ajnica dozvoljena je izgradnja
isklju€ivo saobracajnih povrsina, infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i
sadnja javnog zelenila.

Gradjevinska linija je utvrdjena detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, i predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, koja je
definisana graficki. Gradjevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se
mora ili do koje se moze graditi.

5.3. Uslovi parcelacije i preparcelacije

UrbanistiCka parcelacija izvrSena je na osnovu postojeCe parcelacije zemljiSta
odnosno uz maksimalno postovanje postojecih katastarskih parcela, a sa ciljem
obezbjedjenja Sto boljih preduslova za vecu sprovodljivost plana. To znaci da su
postojece katastarke parcele postale urbanisticke ukoliko se:
= Ne nalaze na planiranim saobracajnim i infrastrukturnim koridorima ili
zonama namjenjenim zelenim ili drugim javnim povrSinama
= Ukoliko imaju povrSinu i oblik koji omoguc¢avaju njeno racionalno i
funkcionalno koriséenje i izgradnju u skladu sa odredbama ovog plana
= Ukoliko se radi o parcelama na kojima su vec¢ izgradjeni objekti, a koje
imaju obezbijedjen kolski ili makar pjeSacki pristup. Ovakve parcele
planom se tretiraju kao urbanistiCke Cak i ako im je povrSina manja od
one koja je predvidjena za datu namjenu, indeksi zauzetosti i
izgradjenosti prekoracuju planom predvidjene indekse za datu namjenu,
objekti izlaze van planom definisane zone gradjenja. Medjutim, svako
naredno mijenjanje kako vertikalnih, tako i horizontalnih gabarita
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postojeceg objekta, ili izgradnja novog objekta (u slu¢aju odobrenja za
uklanjanje postojeceg objekta), moze se uraditi jedino uz poStovanje
ovim planom datih parametara i uslova izgradnje za odredjenu namjenu,
kao i planom definisanih gradjevinskih linija.

Promjene u postojecoj parcelaciji prisutne su:

1. U slu¢aju nemogucnosti sprovodjenja saobracéajnice (definisane Sirinom
kolovozne trake i trotoara) odnosno male Sirine postojece saobracajnice
tako da je ona proSirena (korigovanjem granica postojecih katastarskih
parcela uz saobracajnicu)

Radi omogucavanja pristupa parceli (makar pjeSackog)

Na postojeéim katastarskim parcelama koje su neizgradjene, a ne

ispunjavaju minimalne planom propisane urbanistiCke parametre i

uslove izgradnje za odredjenu namjenu:

4. U slucaju kada je povrSina postojece katastarske parcele manja od one
planom definisane kao minimalna povrsina parcele za datu namjenu

5. Ako parcela ima dovoljnu povrsinu, ali nepravilan oblik Kkoji
onemogucéava izgradnju koja bi ispostovala planom predvidjene
gradjevinske linije odnosno minimalna udaljenja od regulacije ulica i
granica sa susjednom

6. Na postoje¢im katastarskim parcelama na kojima je izgradjeno vise od
jednog objekta (najcesce dva stambena)

7. lzuzetno u sluCaju da je znatan dio vlasniCke - katastarske parcele
obuhvacen planiranim saobracajnicama ili slicno, dozvoljava se manja
povrSina urbanistiCke parcele nego Sto je plan propisao, samo tamo
gdje je takva urbanisti¢ka parcela definisana graficki u planu parcelacije
i posebno numerisana. Svi urbanistiCki parametri primjenjuju se u
odnosu na povrSinu urbanistiCcke parcele definisane koordinatnim
tackama.

w N

UrbanistiCke parcele su jasno definisane namjenom i numeracijom.
Saobracajne povrsine su posebno oznacene.

UrbanistiCka parcela moze obuhvatati i viSe katastarskih parcela, a moze se
formirati i od dijela konkretne katastarske parcele (sluCajevi dijeljenja postojece
parcele u cilju omogucéavanja izgradnje novog objekta), uz postovanje kriterijuma
direktne pristupacnosti sa javne komunikacije.

Sve urbanisti¢ke parcele po pravilu imaju pristup sa javne saobracajnice ili puta.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama.
Spisak koordinata prelomnih tacaka parcela i plan parcelacije dati su kao poseban
prilog u grafickom dijelu plana.

Na grafickom prilogu Parcelacija i regulacija prikazane su granice urbanisti¢kih
parcela koje predstavljaju novu parcelaciju i preparcelaciju.

Napomena: Prilikom izdavanja UTU uslova za novoplanirane objekte, a u
skladu sa grafickim prilozima, postovati princip jedan osnovni objekat na
jednoj urbanisti¢koj parceli. Pored osnovnog objekta, a samo u zonama gdje
je to tekstualnim dijelom plana naglaSeno, moguc¢a je izgradnja jednog
pomocénog objekta tipa A, kao i viSe pomo¢nih objekata tipa B.
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Objedinjavanje dvije ili viSe urbanistickih parcela u jednu lokaciju za
izgradnju jedinstvenog objekta, moguce je samo kod urbanisti¢kih parcela
na kojima su planirani dvojni objekti ili objekti u nizu, kao i u zoni

Kolektivno / gradsko stanovanje a kada je u pitanju isti vlasnik, ili ukoliko
viSe vlasnika zajednicki upute takav zahtjev.

5.4. Regulacijai nivelacija

Gradjevinske linije novoplaniranih objekata date su kao linije do koje se moze
graditi, ili kao linijje na kojima se mora graditi (tamo gdje je to posebno
naznaceno). Kod postojecih objekata gradjevinske linije su date kao linije do kojih
se moze ili mora graditi prilikom njihove rekonstrukcije tj. bocne dogradnje bez
obzira da li postojeci dio objekata zadovoljava taj uslov.

Gradjevinske linije prikazane su na grafickom prilogu Parcelacija i regulacija i
definiSsu minimalnu ili propisanu - obavezujucu udaljenost od regulacione linije,
kao i minimalnu udaljenost od zone planirane za neku drugu namjenu. Udaljenost
objekata od bocne granice urbanistiCke parcele data je tekstualno u okviru UT
uslova za svaku od pripadajucih zona.

Gradjevinske linije su odredjene na nacin da se omoguéi parkiranje ispred
objekata u okviru urabanistiCke parcele, izmedju regulacione i gradjevinske linije,
ili su vezane za postojece objekte u cilju dobijanja efekta niza.

Regulacija ukupnog =zahvata plana pocCiva na saobraéajnim rjeSenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenoSenja na teren.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehniCkih propisa.

Kote ulaza u nove objekte proizilaze iz nivelacionog plana saobracajne mreze,
postojecih susjednih objekata, i kota terena.

Visinska regulacija je predodredjena postoje¢im stanjem i uspostavljenim
odnosima susjednih objekata kao i saobracajnica. Kod novih i samostojeéih
objekata, kao i pri rekonstrukciji - dogradnji postojeéih objekata, visine moraju biti
uskladjene sa opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomi¢nos¢u
gradnje.

Nivelacija ulica je data u prilogu Saobracaj.

5.5. Horizontalni i vertikalni gabariti objekata

Markice kojima su oznaceni objekti u grafiCkim prilozima plana ne predstavljaju
obavezujuCe gabarite planiranih objekata, veC se gabariti planiranih objekata
definidu isklju€ivo na osnovu limitiranih vrijednosti propisanog indeksa zauzetosti
za pripadajucu zonu, a u okvirima planom definisanih gradjevinskih linija i
propisanih minimalnih udaljenja od susjeda.

Markice koje oznaCavaju planirane objekte, prije svega odredjuju vrstu planiranog
objekta (slobodnostojeci, dvojni, objekat u nizu) i orjentaciju objekata, a nikako
veliinu horizontalnog gabarita. Buduci gabariti se formiraju prema zadatim
pravilima uredjenja i izgradnje za pripadajuéu zonu.

Vertikalni gabariti su definisani kroz tekstualni i graficki dio, maksimalnom
dozvoljenom spratnosScu objekata za pripadajucu zonu
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Prema potrebi i zahtjevu dozvoljena su odredjena prosSirenja postojecih objekata u
vidu nadogradnji ili dogradnji, ali do maksimalnih propisanih parametara za
pripadajucu zonu.

5.6. Uslovi za izgradnju novih objekata

5.6.1. Uslovi za izgradnju objekata u zonama individualno —
porodi¢no stanovanje
o 181,1S2,1S3i1S4

U zonama individualno - porodi¢no stanovanje planirane namjene su:

= Osnovna namjena - stanovanje,

= poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu - tj. stanovanje, koje sluzi
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. S tim u vezi, u okviru
stambeno - poslovnih objekata dozvoljavaju se prostori za usluzne
djelatnosti (kafei,bifei i sl...), poslovni i kancelarijski prostori, prodavnice,
zanatske radnje, galerije, i sli€cno koje ne predstavljaju izvor zagadjenja.

= pomoc¢ni - ekonomski sadrzaji (garaze, ljetne kuhinje, ostave za drva i
ogrev, cistijerne za vodu, spremista...) koji €ine funkcionalnu i ekonomsku
cjelinu sa osnovnom namjenom.

= Smijestajni kapaciteti u funkciji turizma (apartmani i stanovi za sezonski
turizam).

= Otvoreni i zatvoreni prostori za garaziranje vozila

= Urbano zelenilo (linearno, parterno i sl.)

U ovim zonama ( IS1, 1S2, IS3 i 1S4 ) predvidjena je izgradnja:

= stambenih objekata max spratnosti P+1+Pk, tj. S+P+1+(Pk) za terene ciji
nagib prelazi 25° ( isklju€iva namjena stanovanje),

= stambeno - poslovnih objekata max spratnosti P+1+Pk, tj. S+P+1+(Pk) za
terene Ciji nagib prelazi 25°, ( poslovanje samo u prizemlju tj. etazi na nivou
ulice, na ostalim etazama isklju€ivo stanovanje i smjestajni kapaciteti),

= pomocnih objekata max spratnosti P-prizemlje i max BRGP od 50 m2- tip A
(garaze, ljetnje kuhinje, ostave za drva i ogrev , spremista i sl...) i pomoénih
objekata tipa B.

Na jednoj urbanistiCkoj parceli moze se graditi iskljuCivo jedan stambeni objekat ili
stambeno-poslovni objekat. Uz ovaj objekat moze se graditi i jedan pomoéni
objekat tipa A koji sa osnovnim objektom Cini stambenu i ekonomsku cjelinu, kao i
vise pomocnih objekata tipa B, a sve ukoliko se ispostuju osnovni urbanisticki
parametri:
= Minimalna veliina urbanisticke parcele od 300 m2
= Maksimalni indeks izgradjenosti 1,0
= Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
= Predvidjene su najviSe Cetiri zasebne stambene ili smjestajne jedinice u
okviru osnovnog objekta (stambenog ili stambeno - poslovnog)
= Maksimalna BRGP stambenih ili stambeno - poslovnih objekata je
500m2
= Minimalna udaljenost objekta od granica urbanistiCke parcele je 2,5m.
= Minimalna udaljenost objekata od regulacione linije kako je dato na
grafickom prilogu Parcelacija i regulacija.
= Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru urbanistiCke parcele,
po normativima datim u prilogu Saobracaj.
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= Tamo gdje postoje uslovi, obavezna je izgradnja podzemne etaze za
garaziranje stambenih i stambeno poslovnih objekata, €Cija povrSina ne
ulazi u obracdun ukupnog indeksa izgradjenosti. Suteren i podrum,
stambenih i stambeno - poslovnih objekata maksimalne svijetle visine
2,6m koji imaju namjenu iskljucCivo za garaziranje, ne ulaze u obracun
ukupnog indeksa izgradjenosti. Ne predvidja se prenamjena podruma,
odnosno suterenske etaze, iz garaziranja u druge namjene.

SMJERNICE U REALIZACIJI PLANA U ZONI
= INDIVIDUALNO / PORODICNO STANOVANJE

Min veliCina urbanistiCke parcele

300 m2

Max spratnost stambenog objekta

P+1+Pk, za nagibe >25° S+P+1+(Pk)

Max spratnost stambenog-poslovnog
objekta

P+1+Pk, za nagibe >25° S+P+1+(Pk)

Maksimalna spratnost pomoénog P
objekta

Maksimalni indeks izgradjenostina UP | 1,0
Maksimalni indeks zauzetosti na UP 0.4

Min broj parking mjesta za stanovanje

po normativima u prilogu Saobra¢aj

Min broj parking mjesta za poslovanje

po normativima u prilogu Saobra¢aj

Min % nezastrih, zelenih povrsina na

40%

upP

5.6.2. Uslovi za izgradnju objekata u zonama mjesSovito stanovanje /
stanovanje sa poslovanjem i usluznim djelatnostima
o MSD1, MSD2, MSD3, MSD4, MSD5 | MSD6

U ovim zonama planirane namjene su:

osnovna namjena - stanovanje,

poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu, a koje sluzi svakodnevnim
potrebama stanovnika podru€ja. S tim u vezi, u okviru stambeno -
poslovnih objekata dozvoljavaju se prostori za ugostiteljske namjene (kafei,
bifei, restorani...), kancelarije i poslovni prostori za djelatnosti koje ne
predstavljaju izvor zagadjenja, trgovine i prodavnice, zanatske radnje,
galerije i dr.

Smijesdtajni kapaciteti u funkciji turizma (apartmani i stanovi za sezonski
turizam).

Pomocni sadrzaji u funkciji uredjenja terena i rieSenja infrastrukture
Otvoreni i zatvoreni prostori za garaziranje vozila

Urbano zelenilo ( linearno, parterno...)

U okviru ovih zona (MSD1, MSD2, MSD3, MSD4, MSD5 | MSD6) predvidjena je
izgradnja:

stambenih objekata max spratnosti P+3, P+2+Pk ili za terene diji nagib
prelazi 25° S+P+3 i S+P+2+Pk (iskljuCiva namjena stanovanje),

stambeno - poslovnih objekata (dominantna namjena stanovanje), max
spratnosti P+3, P+2+Pk tj. S+P+3 i S+P+2+Pk za terene Ciji nagib prelazi
25°. Poslovanje je obavezno u prizemlju tj. etazi na nivou ulice, a na
ostalim etazama moguce namjene su i poslovanje, stanovanje ili smjestajni
kapaciteti - apartmani,
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= pomoc¢nih objekata tipa B (cistijierna za vodu, rezervoar, bazen sa
bazenskom tehnikom i ostali objekti uredenja terena i infrastrukture).

Na jednoj urbanisti€¢koj parceli moze se graditi isklju€ivo jedan stambeni objekat ili
jedan stambeno - poslovni objekat i viSe pomoc¢nih objekata tipa B, uz uslov da
se zadovolje opsta pravila izgradnje na urbanistiCkoj parceli, a to su:
= Minimalna veliina urbanisticke parcele od 300 m2
= Maksimalni indeks izgradjenosti 1,2
= Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
= Minimalna udaljenost objekta od granica urbanisticke parcele je 3 m.
Normativ se ne odnosi na objekte u nizu i dvojne objekte.
= Minimalna udaljenost objekata od regulacione linije data je na grafickom
prilogu Parcelacija i regulacija.
= Parkiranje ili garazZiranje vozila rjeSavati u okviru urbanistiCke parcele,
po normativima datim u prilogu Saobracaj.
= Tamo gdje postoje uslovi, obavezna je izgradnja podzemne etaze za
garaziranje stambenih i stambeno poslovnih objekata, Cija povrSina ne
ulazi u obradun ukupnog indeksa izgradjenosti. Suteren i podrum,
stambenih i stambeno - poslovnih objekata maksimalne svijetle visine
2,6m koji imaju namjenu isklju€ivo za garaziranje, ne ulaze u obracun
ukupnog indeksa izgradjenosti. Ne predvidja se prenamjena podruma,
odnosno suterenske etaze, iz garaziranja u druge namjene.

SMJERNICE U REALIZACIJI PLANA U ZONI
. MJEéQVITO STANOVANJE / STANOVANJE SA POSLOVANJEM I
USLUZNIM DJELATNOSTIMA

Min veliCina urbanisti¢ke parcele 300 m2

Max spratnost stambenog objekta P+3,P+2+Pk, a za nagibe>25° S+P+3 ili
S+P+2+PkK

Max spratnost stambenog-poslovnog | P+3,P+2+Pk, a za nagibe>25° S+P+3 ili

objekta S+P+2+Pk

Maksimalni indeks izgradjenosti na UP | 1,2

Maksimalni indeks zauzetosti na UP 04

Min broj parking mjesta za stanovanje | po normativima u prilogu Saobracaj

Min broj parking mjesta za poslovanje | po normativima u prilogu Saobracaj

Min % nezastrih, zelenih povrSina na 15%
UP

U zoni MSD6 (zona sa planiranim objektima u nizu max spratnosti P+3), pri
izgradnji novoplaniranih objekata i rekonstrukciji postoje¢ih objekata (bo¢ne
dogradnje) gradjevinska linija je obavezujuca tj. to je linija na kojoj se moraju
postaviti novoplanirani objekti i dogradjeni dijelovi objekata radi dobijanja efekta
ulicnog niza. Obzirom da se radi o planiranim objektima u nizu ,u skladu sa
zakonom, u ovoj zoni moguca je izgradnja jednog jedinstvenog objekta na vise
urbanistickin parcela, ako to vlasni¢ki odnosi dozvoljavaju. Za takve lokacije
primjenjuju se gore definisani opsti parametri u odnosu na povrSinu koja
predstavlja zbir povrSina pojedinih urbanistickin parcela. U ovoj zoni parkiranje
rieSavati na dijelu urbanistiCke parcele izmedju regulacione linije (linija trotoara) i
gradjevinske linije, i u unutrasnjim dvoriStima (pasazima kroz objekte u nivou ulice
min Sirine 3m) , kao i eventualno u podzemnim etazama.

U ovoj zoni duz postojece ulice koja vodi do obale obavezna je izgradnja
stambeno - poslovnih objekata (poslovanje obavezno u prizemlju, a moguée je i
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na ostalim etazama). Za postojece objekte prilikom rekonstrukcije omoguciti
prenamjenu prizemlja u poslovanje.

5.6.3. Uslovi za izgradnju objekata u zonama mjesovito stanovanje /
stanovanje sa smjestajnim kapacitetima za turizam
o MST1, MST2, MST3, MST4, MST5

U ovim zonama planirane namjene su:

= osnhovna namjena - stanovanje,

= poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu - tj. stanovanje, ili koje sluzi
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. S tim u vezi, u okviru
stambeno - poslovnih objekata dozvoljavaju se prostori za ugostiteljske
namjene - kafei, bifei, restorani, kancelarije i poslovni prostori za djelatnosti
koje ne predstavljaju izvor zagadjenja, prodavnice, zanatske radnje,
galerije i dr.

= pomoc¢ni - ekonomski sadrzaji (garaze, ljetne kuhinje, ostave za drva i
ogrev, cistijerne za vodu, spremista...) koji €ine funkcionalnu i ekonomsku
cjelinu sa osnovnom namjenom.

= Smijestajni kapaciteti za turizam, apartmani....

= Otvoreni i zatvoreni prostori za garaziranje vozila

= Urbano zelenilo ( linearno, parterno...)

U ovim zonama predvidjena je izgradnja:

= stambenih objekata max spratnosti P+2+Pk, S+P+2 za terene Ciji nagib
prelazi 25° ( isklju€iva namjena stanovanje),

= stambeno - poslovnih objekata max spratnosti P+2+Pk, tj. S+P+2 za
terene Ciji nagib prelazi 25° (poslovanje samo u prizemlju tj. etazi na nivou
ulice, ili na ostalim spratovima, | stanovanije ili smjestajni kapaciteti).

= pomocnih objekata max spratnosti P-prizemlje i max BRGP od 50 m2- tip A
(garaze, ljetnje kuhinje, ostave za drva i ogrev , spremista i sl...) i pomoénih
objekata tipa B.

Na jednoj urbanistiCkoj parceli moze se graditi iskljuCivo jedan stambeni objekat ili

stambeno-poslovni objekat. Uz ovaj objekat moze se graditi i jedan pomoéni

objekat tipa A koji sa osnovnim objektom Cini stambenu i ekonomsku cjelinu, kao i

vise pomocnih objekata tipa B, a sve ukoliko se ispostuju osnovni urbanisticki

parametri:

= Minimalna veliina urbanisticke parcele od 300 m2

Maksimalni indeks izgradjenosti 1,2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

Minimalna udaljenost objekta od granica urbanistiCke parcele je 3m.

Minimalna udaljenost objekata od regulacione linije kako je dato na

grafickom prilogu Parcelacija i regulacija.

= Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru urbanisticke parcele,
po normativima datim u prilogu Saobraca;j.

= Tamo gdje postoje uslovi, obavezna je izgradnja podzemne etaze za
garaziranje stambenih i stambeno poslovnih objekata, €ija povrSina ne
ulazi u obracdun ukupnog indeksa izgradjenosti. Suteren i podrum,
stambenih i stambeno - poslovnih objekata maksimalne svijetle visine
2,6m koji imaju namjenu isklju€ivo za garaziranje, ne ulaze u obracun
ukupnog indeksa izgradjenosti. Ne predvidja se prenamjena podruma,
odnosno suterenske etaze, iz garaziranja u druge namjene.
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SMJERNICE U REALIZACIJI PLANA U ZONI
= MJESOVITO STANOVANJE / STANOVANJE SA SMJESTAJNIM

KAPACITETIMA ZA TURIZAM
Min veli€ina urbanistiCke parcele 300 m2
Max spratnost stambenog objekta P+2+Pk, za nagibe >25° S+P+2

Max spratnost stambenog-poslovnog P+2+Pk, za nagibe >25° S+P+2
objekta

Maksimalni indeks izgradjenosti na UP | 1,2

Maksimalni indeks zauzetosti na UP 04

Min broj parking mjesta za stanovanje | po normativima u prilogu Saobra¢aj

Min broj parking mjesta za poslovanje | po normativima u prilogu Saobra¢aj

Min % nezastrih, zelenih povrSina na 15%
UP

5.6.4. Uslovi za izgradnju objekata u zonama kolektivno / gradsko
stanovanje
o KS1, KS2, KS3, KS4

U ovim zonama planirane namjene su:
= Osnovna namjena - stanovanje,
= poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu - tj. stanovanje ili koje sluzi
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. S tim u vezi, u okviru
stambeno - poslovnih objekata dozvoljavaju se prostori za ugostiteljske
namjene - kafei, bifei...), kancelarije i poslovni prostori za djelatnosti koje ne
predstavljaju izvor zagadjenja, prodavnice, zanatske radnje, galerije i dr.
= Smijestajni kapaciteti za turizam, apartmani....
= Pomo¢éni sadrzaji u funkciji uredjenja terena i rijeSenja infrastrukture
= Otvoreni i zatvoreni prostori za garaziranje vozila
= Urbano zelenilo ( linearno, parterno...)
U ovim zonama predvidjena je izgradnja:
= stambenih objekata max spratnosti P+4+Pk, S+P+4 za terene Ciji nagib
prelazi 25° (isklju€iva namjena stanovanje),
= stambeno - poslovnih objekata max spratnosti P+4+Pk, tj. S+P+4 za
terene Ciji nagib prelazi 25°, (poslovanje samo u prizemlju tj. etazi na nivou
ulice).
= pomocnih objekata tipa B (cistijerna za vodu, rezervoar, bazen sa
bazenskom tehnikom i ostali objekti uredjenja terena i infrastrukture).

Na jednoj urbanistiCkoj parceli moze se graditi iskljuCivo jedan stambeni objekat ili
stambeno - poslovni objekat i viSe pomocnih objekata tipa B, uz uslov da se
zadovolje opSta pravila izgradnje na urbanistickoj parceli, a to su:

= Minimalna veliina urbanisticke parcele od 450 m2
Maksimalni indeks izgradjenosti 1,7
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4
Minimalna udaljenost objekta od granica urbanistiCke parcele je 3,5 m
Minimalna udaljenost objekata od regulacione linije data je na grafickom
prilogu Parcelacija i regulacija , i iznosi minimum 5m. Na prostoru
izmedju gradjevinske i regulacione linije u okviru urbanistiCke parcele
planirati parking mjesta;
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= Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru urbanistiCke parcele,
po normativima datim u prilogu Saobracaj.

= Tamo gdje postoje uslovi, obavezna je izgradnja podzemne etaze za
garaziranje stambenih i stambeno poslovnih objekata, €Cija povrSina ne
ulazi u obraCun ukupnog indeksa izgradjenosti. Suteren i podrum,
stambenih i stambeno - poslovnih objekata maksimalne svijetle visine
2,6m koji imaju namjenu isklju€ivo za garaziranje, ne ulaze u obracun
ukupnog indeksa izgradjenosti. Ne predvidja se prenamjena podruma,
odnosno suterenske etaze, iz garaziranja u druge namjene.

SMJERNICE U REALIZACIJI PLANA U ZONI

KOLEKTIVNO / GRADSKO STANOVANJE

Min veliCina urbanistiCke parcele 450 m2

Max spratnost stambenog objekta P+4+Pk, za nagibe >25° S+P+4
Max spratnost stambenog-poslovnog P+4+Pk, za nagibe >25° S+P+4
objekta

Maksimalni indeks izgradjenosti na UP 1,7

Maksimalni indeks zauzetosti na UP 0.4

Min broj parking mjesta za stanovanje po normativima u prilogu Saobra¢aj

Min broj parking mjesta za poslovanje po normativima u prilogu Saobra¢aj

Min % nezastrih, zelenih povrsina na 30%

upP

5.6.5. Uslovi za izgradnju objekata u zoni kolektivno / gradsko
stanovanje za potrebe tehnickih sistema
o KST

U ovim zonama planirane namjene su:

osnovna namjena - stanovanje,

poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu - tj. stanovanje ili koje sluZi
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. S tim u vezi, u okviru
stambeno - poslovnih objekata dozvoljavaju se prostori za ugostiteljske
namjene - kafei, bifei...), kancelarije i poslovni prostori za djelatnosti koje ne
predstavljaju izvor zagadjenja, prodavnice, zanatske radnje, galerije i dr.
Pomocni sadrzaji u funkciji uredjenja terena i rjeSenja infrastrukture
Otvoreni i zatvoreni prostori za garaziranje vozila

Urbano zelenilo ( linearno, parterno...)

U ovim zonama predvidjena je izgradnja:

stambenih objekata max spratnosti P+4+Pk, S+P+4 za terene Ciji nagib
prelazi 25° ( isklju€iva namjena stanovanje),

stambeno - poslovnih objekata max spratnosti P+4+Pk, tj. S+P+4 za
terene Ciji nagib prelazi 25°, (poslovanje samo u prizemlju tj. etazi na nivou
ulice).

pomocnih objekata tipa B (cistijerna za vodu, rezervoar, bazen sa
bazenskom tehnikom i ostali objekti uredjenja terena i infrastrukture)

Na jednoj urbanisti¢koj parceli moze se graditi isklju€ivo jedan stambeni objekat ili
stambeno - poslovni objekat, i viSe pomoc¢nih objekata tipa B, uz uslov da se
zadovolje opsta pravila izgradnje na urbanisti¢koj parceli, a to su:

= Minimalna veliina urbanisticke parcele od 1000 m2
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Maksimalni indeks izgradjenosti 1,7

Maksimalni indeks zauzetosti 0,4

Minimalna udaljenost objekta od granica urbanistiCke parcele je 3,5 m
Minimalna udaljenost objekata od regulacione dato je na grafickom
Parcelacija i regulacija, i iznosi minimum 5m. Na prostoru izmedju
gradjevinske i regulacione linije u okviru urbanistiCke parcele planirati
parking mjesta;

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru urbanistiCke parcele,
po normativima datim u prilogu Saobracaj.

Tamo gdje postoje uslovi, obavezna je izgradnja podzemne etaze za
garaziranje stambenih i stambeno poslovnih objekata, Cija povrSina ne
ulazi u obracdun ukupnog indeksa izgradjenosti. Suteren i podrum,
stambenih i stambeno - poslovnih objekata maksimalne svijetle visine
2,6m koji imaju namjenu isklju€ivo za garaziranje, ne ulaze u obracun
ukupnog indeksa izgradjenosti. Ne predvidja se prenamjena podruma,

odnosno suterenske etaze, iz garaziranja u druge namjene.

SMJERNICE U REALIZACIJI PLANA U ZONI

KOLEKTIVNO / GRADSKO STANOVANJE ZA
POTREBE TEHNICKIH SISTEMA

Min veli€ina urbanisti¢ke parcele 1000 m2

Max spratnost stambenog objekta P+4+Pk, za nagibe >25° S+P+4

Max spratnost stambenog-poslovnog P+4+Pk, za nagibe >25° S+P+4

objekta

Maksimalni indeks izgradjenosti na UP | 1,7

Maksimalni indeks zauzetosti na UP 04

Min broj parking mjesta za stanovanje | po normativima u prilogu Saobra¢aj

Min broj parking mjesta za poslovanje | po normativima u prilogu Saobra¢aj

Min % nezastrih, zelenih povrsina na 30%

upP

5.6.6. Uslovi za izgradnju objekata u zoni kolektivno / gradsko
stanovanje sa djelatnostima — djecija i socijalna zastita
o KSD

U ovim zonama planirane namjene su:

osnovna namjena - stanovanje,

poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu - tj. stanovanje ili koje sluzi
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. S tim u vezi, u okviru
stambeno - poslovnih objekata dozvoljavaju se prostori za ugostiteljske
namjene - kafei, bifei...), kancelarije i poslovni prostori za djelatnosti koje ne

predstavljaju izvor zagadjenja, prodavnice, zanatske radnje, galerije i dr.

socijalna i zdravstvena zastita, ordinacije, apoteke, djeciji vrti¢i, djecCije

igraonice, prostorije za penzionere i slicno...

Pomocni sadrzaji u funkciji uredjenja terena i rieSenja infrastrukture
Otvoreni i zatvoreni prostori za garaziranje vozila

Urbano zelenilo ( linearno, parterno...)

U ovoj zoni predvidjena je izgradnja:
stambenih objekata max spratnosti P+4+Pk, S+P+4 za terene Ciji nagib

prelazi 25° (isklju€iva namjena stanovanje),
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= stambeno - poslovnih objekata max spratnosti P+4+Pk, tj. S+P+4 za
terene Ciji nagib prelazi 25°, (poslovanje i/ili socijalna i zdravstvena zastita
samo u prizemlju tj. etazi na nivou ulice.

= pomocnih objekata tipa B (cistijerna za vodu, rezervoar, bazen sa
bazenskom tehnikom i ostali objekti uredjenja terena i infrastrukture).

Na jednoj urbanistiCkoj parceli moze se graditi iskljuCivo jedan stambeni objekat ili

stambeno - poslovni objekat, i viSe pomoc¢nih objekata tipa B, uz uslov da se

zadovolje opSta pravila izgradnje na urbanistickoj parceli, a to su:

= Minimalna veliina urbanisticke parcele od 500 m2;

Maksimalni indeks izgradjenosti 1,7;

Maksimalni indeks zauzetosti 0,4;

Minimalna udaljenost objekta od granica urbanistiCke parcele je 3,5 m;

Minimalna udaljenost objekata od regulacione linije data je na grafickom

prilogu Parcelacija i regulacija , i iznosi minimum 5m. Na prostoru

izmedju gradjevinske i regulacione linije u okviru urbanistiCke parcele

planirati parking mjesta;

= Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru urbanistiCke parcele,
po normativima datim u prilogu Saobracaj.

= U okviru urbanisticke parcele 20% povrSine UP planirati za potrebe
funkcija socijalne zastite - zelene, nezastre povrsine za djecija igraliste i
sl.

= Tamo gdje postoje uslovi, obavezna je izgradnja podzemne etaze za
garaziranje stambenih i stambeno poslovnih objekata, €Cija povrSina ne
ulazi u obracdun ukupnog indeksa izgradjenosti. Suteren i podrum,
stambenih i stambeno - poslovnih objekata maksimalne svijetle visine
2,6m koji imaju namjenu iskljucCivo za garaziranje, ne ulaze u obracun
ukupnog indeksa izgradjenosti. Ne predvidja se prenamjena podruma,
odnosno suterenske etaze, iz garaziranja u druge namjene.

SMJERNICE U REALIZACIJI PLANA U ZONI
» KOLEKTIVNO / GRADSKO STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA
- DJECIJA | SOCIJALNA ZASTITA

Min veli€ina urbanistiCke parcele 500 m2

Max spratnost stambenog objekta P+4+Pk, za nagibe >25° S+P+4

Max spratnost stambenog-poslovnog P+4+Pk, za nagibe >25° S+P+4
objekta

Maksimalni indeks izgradjenostina UP | 1,7

Maksimalni indeks zauzetosti na UP 04

Min broj parking mjesta za stanovanje | po normativima u prilogu Saobra¢aj

Min broj parking mjesta za poslovanje | po normativima u prilogu Saobra¢aj

Min % nezastrih, zelenih povrSina na 20%
UP

5.6.7. Uslovi za izgradnju objekata u zoni mjesoviti centrl
o MC1,MC2iMC3

U ovim zonama planirane namjene su:
= stanovanje,
= poslovne djelatnosti — usluzne, trgovacke i komunalno servisne (trgovacki
centri, poslovni i kancelarijski objekti, ugostiteljski objekti, objekti za upravu)
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centralne djelatnosti (komercijalni sadrzaji, centralne institucije privrede,
uprave i kulture, ostali objekti za drusStvene djelatnosti)

obrazovanje i socijalna zastita

zdravstvo (dom zdravlja, ambulanta, apoteka...)

kultura (kulturne institucije, bioskopi i sli¢no...)

sport i rekreacija (sportski tereni, bazeni, plivaliSta, rekreativne povrsine i
sve vrste sadrzaja koji se odnose na sport i rekreaciju)

Smijestajni kapaciteti za turizam, apartmani....

Pomocni sadrzaji u funkciji uredenja terena i rijeSenja infrastrukture
Otvoreni i zatvoreni prostori za garaziranje vozila

Urbano zelenilo ( linearno, parterno...)

U ovim zonama predvidjena je izgradnja:

stambenih objekata max spratnosti P+3, S+P+3 za terene Ciji nagib prelazi
25° (isklju€iva namjena stanovanje),

stambeno - poslovnih objekata max spratnosti P+3, tj. S+P+3 za terene Ciji
nagib prelazi 25°,

pomocnih objekata tipa B (cistijerna za vodu, rezervoar, bazen sa
bazenskom tehnikom i ostali objekti uredenja terena i infrastrukture).

Na jednoj urbanistiCkoj parceli moze se graditi iskljuCivo jedan stambeni objekat ili
stambeno - poslovni objekat, i viSe pomoc¢nih objekata tipa B, uz uslov da se
zadovolje sledeci parametri:

= Minimalna veliina urbanisticke parcele od 300 m2

Maksimalni indeks izgradjenosti 1,5

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

Minimalna udaljenost objekta od granica urbanistiCke parcele je 3m

Minimalna udaljenost objekata od regulacione linije kako je dato na

grafickom prilogu Parcelacija i regulacija

= Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru urbanistiCke parcele,
po normativima datim u prilogu Saobracaj.

= Tamo gdje postoje uslovi, obavezna je izgradnja podzemne etaze za
garaziranje stambenih i stambeno poslovnih objekata, Cija povrSina ne
ulazi u obraCun ukupnog indeksa izgradjenosti. Suteren i podrum,
stambenih i stambeno - poslovnih objekata maksimalne svijetle visine
2,6m koji imaju namjenu isklju€ivo za garaziranje, ne ulaze u obracun
ukupnog indeksa izgradjenosti. Ne predvidja se prenamjena podruma,
odnosno suterenske etaze, iz garaziranja u druge namjene.

SMJERNICE U REALIZACIJI PLANA U ZONI

MJESOVITI CENTRI

Min veliCina urbanistiCke parcele 300 m2

Max spratnost stambenog objekta P+3, za nagibe >25° S+P+3
Max spratnost stambenog-poslovnog P+3, za nagibe >25° S+P+3
objekta

Maksimalni indeks izgradjenosti na UP 1,5

Maksimalni indeks zauzetosti na UP 0.4

Min broj parking mjesta za stanovanje po normativima u prilogu Saobra¢aj

Min broj parking mjesta za poslovanje po normativima u prilogu Saobra¢aj

Min % nezastrih, zelenih povrsina na 30%

upP
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Za postojeci objekat ambulante na UP br. 74, koji se nalazi u ovoj zoni planom se
predvidja mogucnost nadogradnje isklju¢ivo u funkciji zdravstva, u okviru
postojecih gabarita, do planom propisanog indeksa izgradjenosti i max spratnosti
za pripadajucu zonu.

PostojeCi objekat zdravstva, planiran za nadgradnju koja svojim gabaritom,
volumenom i materijalizacijom mora biti u skladu sa arhitekturom postojeceg
objekta i ambijenta. Krov objekta odredice projektant u skladu sa namjenom i
uslovima lokacije.

5.6.8. Uslovi za izgradnju objekata u zoni sport i rekreacija /
drustveni sadrzaji
o SRD1, SRD2, SRD3, SRD4

U ovim zonama planirane namjene su:
= gport i rekreacija (sportski tereni, bazeni, plivaliSta, rekreativne povrsine i
sve vrste sadrzaja koji se odnose na sport i rekreaciju)
= djedije igraonice
= otvorena djecija igralista
= poslovne djelatnosti — usluzne, trgovacke i komunalno servisne (trgovacki
centri, ugostiteljski objekti)
= centralne djelatnosti (komercijalni sadrZaji, ostali objekti za drustvene
djelatnosti)
kultura (kulturne institucije, ,,otvorene scene®, bioskopi i sli¢no...)
Pomocni sadrzaji u funkciji uredjenja terena i rieSenja infrastrukture
Otvoreni i zatvoreni prostori za garaziranje vozila
Urbano zelenilo ( linearno, parterno...)

U ovim zonama predvidjena je izgradnja:
= gportskih objekata max spratnosti P+2, S+P+2 za terene Ciji nagib prelazi
25°
= poslovnih objekata max spratnosti P+2, tj. S+P+2 za terene Ciji nagib
prelazi 25°
= pomocnih objekata tipa B (cistijerna za vodu, rezervoar, bazen sa
bazenskom tehnikom i ostali objekti uredenja terena i infrastrukture)

Na jednoj urbanistiCkoj parceli mozZe se graditi iskljuCivo jedan Cvrsti objekat, i viSe
pomocnih objekata tipa B, uz uslov da se zadovolje sledeci parametri:
= Minimalna veliina urbanisticke parcele od 300 m2

Maksimalni indeks izgradjenosti 1,5
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
Minimalna udaljenost objekta od granica urbanistiCke parcele je 3m
Minimalna udaljenost objekata od regulacione linije kako je dato na
grafickom prilogu Parcelacija i regulacija
= Parkiranje ili garaziranje vozila rijeSavati u okviru urbanisticke parcele,

po normativima datim u prilogu Saobracaj.
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5.6.9. Uslovi za izgradnju objekta u zoni vjerski objekat
oV

U ovoj zoni planira se izgradnja crkvenog objekta u okviru planom definisanih
gradjevinskih linija i propisanih minimalnih udaljenja od susjednih parcela.
Maksimalna spratnost planiranog crkvenog objekta je prizemlje sa galerijom.
Spratna visina etaZa nije definisana zbog posebnosti namjene.

Za trg sa crkvenim i stambenim objektom ( UP 240 i UP 241 ) potrebno je izraditi
jedinstveno _idejno rjeSenje prilikom izdavanja UT uslova. Odgovaraju¢im
jedinstvenim idejnim rieSenjem odredi¢e se detaljna funkcionalna organizacija i
faznost realizacije predmetnog prostora na nadin da se obezbijedi jedinstveno
parterno rieSenje i uklapanje planiranog stambenog objekta u arhitektonskom i
oblikovnom smislu sa vjerskim objektom.

5.6.10. Uslovi za izgradnju objekta u zoni benzinska pumpa
o BP

U sklopu ove zone za postojece objekte dozvoljeno je sledece:
= tekuée odrZavanje i sanacija u zateCenim gabaritima i postojecoj spratnosti
do njihove zamjene, ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za rusenje;
= njihova rekonstrukcija, dogradnja ili adaptacija do maksimalnih propisanih
parametara za pripadajucu zonu.
= dozvoljena je rekonstrukcija postojeCih ograda i potpornih zidova radi
sanacije terena (klizista).
Minimalna veli€ina urbanistiCke parcele od 1000 m2
Maksimalni indeks izgradjenosti 1,5
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
max spratnost P+1
Minimalna udaljenost objekta od granica urbanistiCke parcele je 3.5 m
Minimalna udaljenost objekta od regulacione linijje kako je dato na
grafickom prilogu Parcelacija i regulacija
= Urbano zelenilo ( linearno, parterno...)

Ovaj objekat, uz adekvatne prateCe sadrzaje, treba po arhitekturi da ima nove
elemente kako bi se promijenio izgled benzinske pumpe i dobio konacni izgled
uskladjen sa savremenim gradskim pumpama. Spratna visina novoplaniranog
objekta je veca od uobi€ajenih poslovnih prostora, a sve prema potrebama
servisnih usluga. Unutar objekta je moguca interpolacija etaza.

5.7. Uslovi za rekonstrukciju postojecih objekata

5.7.1. Uslovi za postojece objekte koji nisu prekoracili planom definisane
urbanisticke parametre - uslove za izgradnju date za pripadaju¢u zonu

Za postojeCe objekte, koji svojim polozajem na parceli, ukupnom BRGP i
spratnos¢u ne izlaze iz okvira planom zadatah urbanistickih parametara na nivou
namjene tj. nisu prekoracili planom definisane uslove za izgradnju date na nivou
pripadajuée zone u odnosu na njihovu urbanistiCku parcelu, dozvoljena je
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rekonstrukcija, ako se ispoStuju svi opsti uslovi - urbanistiCki parametri za
pripadajuéu zonu, kao i sljedece:
= Kota sljemena objekta koji se nalazi ispred, a u pravcu insolacije i vizura,
ne moze prelaziti kotu parapeta posljednje etaze susjednog objekta koji se
nalazi iza (za terene u nagibu).
= Obavezan je uslov da se za svaku novu stambenu jedinicu, kao i turisticki
apartman ili poslovni prostor, obezbijedi potreban broj parking mjesta u
okviru iste urbanistiCke parcele (povrSinski parking, garaza, u sklopu ili van
objekta).
= RjeSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da
se voda sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat.
= Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za dogradnju i nadgradnju
obavezno je provjeriti statiCku i seizmiCku stabilnost objekta kao i
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji
= Dogradjeni dijelovi objekta u arhitektonskom smislu moraju biti
ukomponovani u postojeci objekat.

Takodje se omogucéava i adaptacija i odrzavanje ovakvih objekata, kao i promjena
namjene u okviru objekta ukoliko je za to data moguénost kroz opSte uslove -
dozvoljene namjene za pripadajucu zonu.

Dozvoljena dogradnja i nadgradnja se moze izvrSiti do nivoa predvidjenog
urbanistickim parametrima za namjenu tj. zonu u okviru koje se urbanistiCka
parcela nalazi (indeksi zauzetosti i izgradjenosti, spratnost, BRGP, kao i
postovanje udaljenja od susjednih urbanistiCkih parcela i propisanih gradjevinskih
linija, kao i uz ispunjenje svih ostalih UTU datih za tu namjenu). Pri tome,
maksimana planirana BRGP i maksimalna zauzetost urbanistiCke parcele
ukljuCuju i pomocne objekte, Sto znaci da se u slu€aju dogradnje i nadgradnje
osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti i maksimalne
BRGP oduzima povrSina postojeCeg osnovnog objekta i povrSina pomocnih
objekata, pa se urbanisticko - tehnicCki uslovi za dogradnju izdaju na osnovu tako
dobijene razlike.

Ne predvidja se vertikalna dogradnja pomocnih objekata, kao ni njihova adaptacija
i prenamjena u komercijalne djelatnosti, stanovanje ili stanovanje za potrebe
turizma.

5.7.2. Uslovi za postojece objekte koji su prekoracili planom definisane
urbanisticke parametre - uslove za izgradnju date za pripadajuéu zonu

Ukoliko objekat u postojeéem stanju (ili osnovni i pomocni objekat zajedno) na
parceli premaSuje makar jedan Planom definisan parametar nije dozvoljena bilo
kakva dalja intervencija, osim izdavanja odobrenja za izgradnju u granicama
postojeCeg stanja, ako je planom predvidjeno njihovo zadrzavanje. Za postojece
stanje ovakvih objekata mjerodavni su gabariti i spratnost prikazani u grafickom
prilogu koji se odnosi na postojece stanje.
Za ovakve postojece objekte vazi sljedece:
= predvidjeno je samo tekuce odrzavanje i rekonstrukcija u postoje¢im
horizontalnim i vertikalnim gabaritima
= predvidjeno je samo tekuce odrZzavanje i sanacija u zateCenim gabaritima i
postojecoj spratnosti do njihove zamjene, ukoliko ne postoji drugi zakonski
osnov za rusenje;
= nije predvidjena njihova rekonstrukcija, dogradnja ili adaptacija
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= nije predvidjena promjena postojece povrsine
= dozvoljena je rekonstrukcija postojeCih ograda i potpornih zidova radi
sanacije terena (klizista).

lzuzetno u slu€aju rekonstrukcije koja podrazumijeva nadogradnju objekata Ciji
postojei gabariti_prelaze planom definisane gradjevinske linije i minimalna
rastojanja od susjeda, a zadovoljavaju sve ostale propisane uslove za pripadajuéu
zonu, moguce je dozvoliti nadogradnju uz posStovanje uslova propisanih u tacki
5.7.2.1.

5.7.2.1. Uslovi za postojece objekte koji su prekoracili planom definisane
uslove regulacije — gradjevinske linije i propisanu udaljenost od
susjednih parcela za pripadaju¢u zonu, a zadovoljavaju sve ostale
urbanisticke parametre

U slucaju rekonstrukcije objekata, Ciji postojeci gabariti prelaze planom propisana
minimalna rastojanja od susjednih parcela za pripadajuc¢u zonu ili definisane
gradjevinske linije, a zadovoljavaju ostale urbanisticke parametre, moguca je
nadogradnja u okvirima postojecih gabarita, odnosno nad dijelom postojeCeg
gabarita do granice ovim planom definisane gradjevinske linije (bez pribavljanja
pismene i ovjerene saglasnosti susjeda), ako se time ne prelaze ostali propisani
parametri (maksimalna spratnost, indeks izgradjenosti, broj parking mjesta i dr....),
ali uz sljedece uslove:
= Kota sljemena objekta koji se nalazi ispred, a u pravcu insolacije i vizura,
ne moze prelaziti kotu parapeta posljednje etaze susjednog objekta koji se
nalazi iza (za terene u nagibu).
= Da se ne zatvore otvori na postojeCem susjednom objektu koji ima
odobrenje za izgradnju, na strani prema objektu koji se nadogradjuje
(dvojni objekti i sl.)
= RjeSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da
se voda sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat.
= Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za dogradnju i nadgradnju
obavezno je provjeriti statiCku i seizmiCku stabilnost objekta kao i
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.
= Nadogradjeni dijelovi objekta u arhitektonskom smislu moraju biti
ukomponovani u postojeci objekat.

Prilikom rekonstrukcija objekata koje podrazumijevaju boéne dogradnje moraju se
postovati planom definisane gradjevinske linije, propisana minimalna udaljenost
od susjednih parcela, kao i svi ostali opsti uslovi za pripadaju¢u zonu.

5.8. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i nivelisanim povrSinama,
bez upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedju trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih djelova parcele i planiranog objekta, savladavati izgradnjom rampi
pozZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a Cija najmanja dozvoljena neto
Sirina ne smije biti manja od 1,3m, ¢ime se omogucuje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.
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6. SAOBRACAJ
Postojece stanje

Kroz zonu zahvata DUP-a "Bijela centar" — Herceg Novi, prolazi Jadranska
magistrala, na koju se vezu saobracajnice sekundarne putne mreze. Ove
saobracajnice sluze za prilaz ku¢ama i parcelama, nemaju trotoare i
odvodnjavanje nije rjeSavano. Ulice su asfaltirane, ali su bez oivi¢enja.

Jadranska magistrala, odnosno magistralni put M-2, je najve¢im dijelom pri
prolasku kroz Citav Bokokotorski zaliv dobila karakter gradske saobracajnice sa
strukturom saobracaja (pjeSaci, parkiranje, dostava i sl.) i sadrzajima Kkoji
onemogucéuju adekvatno odvijanje putnog saobracaja. Dionica Jadranske
magistrale na ovom podrucju, takode ima karakter gradske saobracajnice sa
heterogenom strukturom saobracéaja, kako u pogledu porijekla (tranzitni, izvorno —
ciljni lokalni saobracaj), tako i u pogledu kategorije vozila.

Problem parkiranja vozila na Citavom prostoru, izuzetno je prisutan za vecinu
stambenih i javnih objekata gradenih i u skorije vrijeme. Na lokaciji nije predviden
adekvatan broj parking mjesta, pa se u tu svrhu koriste same ulice za obostrana
ivi€na parkiranja, trotoari, zelene i neizgradene povrSine. Vozila se parkiraju
uglavnom na individualnim parcelama ili duz ulica i na neizgradenim prostorima.
Konflikti motornog i pjeSackog saobracaja su naglaseni.

Opste postavke GUP-a Herceg Novi

Generalnim urbanistiCkim planom Herceg Novi iz 2001 god. definisan je znacaj
odnosno rang saobracajnica u okviru ukupne gradske mreze. Mrezu
kategorisanih puteva Opstine Herceg Novi €ine magistralni put M-2 ( Jadranska
magistrala) u duzini od 27,6 km, od granice Hrvatske do Kamenara i lokalni putevi
u ukupnoj duzini od 124,13 km. Na teritoriji Opstine nisu zastupljeni regionalni
putevi, Sto znaCi da se veze sa susjednim opStinama ostvaruju iskljuivo preko
magistralne mreze, odnosno magistralnog puta M-2. Pored kategorisanih, na
teritoriji OpsStine Herceg Novi zastupljeni su i nekategorisani putevi u ukupnoj
duzini od 31,8 km.

Na prostoru Mjesne zajednice Bijela zastupljeni su kategorisani putevi, odnosno
magistralni put M-2 u duzini od 2730 m i nekategorisani putevi u duzini od 700 m.
Lokalna putna mreza nije zastupljena.

GUP-om je predvidena rekonstrukcija ukupno 64,2 km putne mreze, od ¢ega 44,5
km lokalnih puteva, 16,3 km nekategorisanih puteva, a na Jadranskoj magistrali
za rekonstrukciju je predvidena dionica u Kamenarima u duZini od 450 m sa
Sirinom kolovoza 7,0 m. Za izgradnju je predvidena dionica Jadranske magistrale
u duzini od 29,5 km i mreza lokalnih peteva u duzini od 28,6 km sa prosje¢nom
Sirinom kolovoza od 3,0 m.

Prosje€an stepen motorizacije u opstini iznosio bi 0,88 putni¢kih automobila po
domacinstvu, odnosno 285 automobila / 1000 stanovnika.
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Planirano stanje
Mreza saobracajnica

Okosnicu mreze saobracajnica Cinice i dalje Jadranska magistrala, odnosno
magistralni put M-2.

Sekundarnu mrezu saobracajnica u zoni Cine novoplanirane ulice oznaene na
grafickom prilogu. Uglavnom su planirane na trasama postojecih ili na pravcima
shodno planiranim namjenama u cilju adekvatnog prikupljanja saobracajnih
tokova i usmjeravanja na Jadransku magistralu. Ove saobracajnice se oslanjaju
na magistralu M-2 i omogucéavaju normalno funkcionisanje saobracaja unutar
zone i jednovremeno povezuju interne saobraéajnice koje sluze za prilaz
objektima Cije su Sirine kolovoza 3,0 mi 3,5 m.

Planom je predvideno denivelisano ukrStanje saobracajnice sa magistralnim
putem M2 na mjestu postojeéeg zapuStenog prolaza ispod magistrale.
Denivelisano ukrstanje je oznaceno na grafickom prilogu.

Uz magistralni put M2 predviden je putni pojas, €ija je namjena prije svega do
obezbijedi potrebni koridor puta za mogucnost proSiranja i rekonstrukcije same
magistrale. Takode posredstvom ove povrSine obezbjeduje se prilaz vec
formiranom gradevinskom fondu uz magistralu.

Zastori kolskih saobracajnica su od asfalta, trotoari i samostalne pjeSacke i kolsko
pjeSacke staze od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih
od pomenutih mterijala, a parking mjesta od raster elemenata.

Sve saobracajnice treba da budu opremljene rasvjetom i odgovaraju¢om
saobracjnom signalizacijom.

Odvodnjavanje je atmosferskom kanalizacijom sa skrivenim slivnicama izvan
pvorsine kolovoza. Sahtovskih instalacija osim fekalne, treba locirati van povrSine
kolovoza za motorni saobraca.

Na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno
standardima JUS U.A9 201 i 202.

Planirane saobrcajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica,
a u grafickom prilogu dati su njihovi mjerodavni minimalni radijusi desnih skretanja
i popreCni presjeci. Takode, ovim planom su definisane kote raskrsnica i
koordinate karakteristiCnih taCaka saobracajnica i date su na grafickom prilogu.
Obzirom da je geodetska podloga razmjere R 1:1000 ovim planom su
orijentaciono definisane kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge za
potrebe izrade glavnih projekata ovih saobracajnica u razmjeri 1:250 ili 1:500, bi¢e
precizno definisane visinske kote, zavisno od kota postojecih i planiranih objekata
kao i uklapanja u postojece stanje.

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih saobracéajnica i
pjeSackih staza, moze doéi do izvesnih korekcija u odnosu na zadate
parametre u planu.
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Saobraéaj u mirovanju

Parkiranje treba rijeSiti u okviru sopstvene urbanistiCke parcele u funkciji
planiranih namjena, shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Postojece stanovanje 1 PM / stanu

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu

Turizam 1 PM / apartmanu ili 1 PM na 2 do 4
sobe

Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Trgovina 1PM na 30m” BRGP
Poslovanje i administracija 1PM na 60m°

Skole 1PM na svaku ucionicu
sport 1 PM /12 sjediSta

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka 1 PM na 30 do 55m” BRGP

Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini,
uzimajuéi u obzir niveletu pristupne saobraéajnice, kao i arhitektonsko-
konstruktivno rjeSenje objekta.

Na grafiCkom prilogu ,Saobracaj“ definisana je urbanistiCka parcela viSeetazne
garaze u okviru koje je potrebno organizovati garazu spratnosti P+2 sa
mogucnoScu parkiranja i na krovu.

Prilikom projektovanja garaze projektant je obavezan da poStuje Pravilnik o
tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZzara i
eksplozija (,Sluzbeni list SCG, br. 31/05%). Shodno ovom Pravilniku planirana
garaza spada u kategoriju velikih garaza.

Kako je povrsina garaze veéa od 1500m?, to je prilikom izrade Glavnog projekta
potrebno predvidjeti dvije izlazno — ulazne rampe. Polozaj rampi i prikljucka nije
definisan grafickim prilogom, ve¢ ¢e se njihov polozaj kona¢no definisati kroz
izradu Glavnog projekta i bice uslovljen arhitektonskim i konstruktivnim rjeSenjem
objekta, odnosno garaze.

Maksimalna dozvoljena svijetla visina etaza garaze je 2,6 m. Visina etaza garaze
je od (2.50 - 3.0) m. Poduzni nagibi u garazi su 0,5 % S8to omogucava
odvodnjavanje prilikom odrzavanja objekta. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i
CiS¢enje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku
infrastrukturu dati su u poglaviju ,Hidrotehnicka infrastruktura®. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih, kao i unutrasnjih rampi je ir=12 %. Kontakt rampe
sa parkiom plo€om mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti
mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava
polunagibom.
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Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze zavisi od raznih faktora, prije
svega od konstruktivnog sistema garaZze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je
obavezan da izvrSi geomehanicka i geotehniCka ispitivanja terena.

PjeSacke komunikacije

Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracajnice i
poploCanih povrSina ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pjeSackih staza.
Zastori trotoara i samostalnih pjeSackih staza su od asfalta, kamena, betona,
granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih mterijala.

Urbanisti¢ko - tehni¢ki uslovi planirane mreze saobracéajnica
Planirane saobracéajnice sekundarne mreze

= Sirina kolovoza je 6m, 5.5m ili 5.00m; Na mjestu gdje se uz ulicu planira
izgradnja parkiraliSta poprecni profil se proSiruje za 5m. Uz saobraajnice se
predvida obostrani trotoar Sirine 1.5m, odnosno 2m. Trotoar je moguce
djelimi¢no ili u potpunosti izuzeti, ukoliko stanje na terenu i izgradeni
gradevinski fond namecu takvo saobracajno rjeSenje ;

= Zastor kolovozne konstrukcije saobraéajnice je od asfalta, a parkinga od
asfalta ili raster elemenata;

= Trotoar uraditi od betona MB 30 ili od prefabrikovanih betonskih elemenata;

= Na cjelokupnoj duzini ulica predvidjeti oiviCavanje kolovoza betonskim
bijelim ivi€njacima 20/24cm, a na mjestima prilaza urbanistickim parcelama
oborene ivicnjake 18/24 od bijelog betona MB 50. Na dijelu pjeSackih
prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivicnjake 20/24cm a rampe za
invalide izvesti prema standardima.

= Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu i okolnim objektima uz
obavezno postizanje poduznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje
atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0.5% a max 7%);

= Orjentacione kote raskr$¢a su date na grafiCkom prikazu saobracaja;

= Koordinate glavnih taaka po osovini ulice date su u grafickom prikazu
saobracaja;

= Koordinate tiemena i poluprec€nici horizontalnih krivina dati su u grafickom
prikazu saobracaja;

= Radijusi desnih skretanja definisani su na grafickom prikazu saobracaja;

= Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje u
razmjeri 1:250 ili 1 :500;

= Odvodnjavanje atmosferskih voda rijeSiti u skladu sa mogu¢im tehnickim
rieSenjem;

= Planirati izgradnju osvjetljenja za predmetnu saobracajnicu;

= Saobracajnu signalizaciju projektovati saglasno propisima i standardima
koji reguliSu ovu oblast;

Stambene ulice i pristupi
» Sirina kolovoza 3.5 m, odnosno 3m sa trotoarom $irine do 1.5m:;

= Zastor kolovozne konstrukcije saobracajnice je od asfalta;
= Trotoar uraditi od betona MB 30 ili od prefabrikovanih betonskih elemenata;
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Na cjelokupnoj duzini ulica predvidjeti oiviCavanje kolovoza betonskim
bijelim ivi€njacima 20/24cm, a na mjestima prilaza urbanisti¢kim parcelama
oborene ivinjake 18/24 od bijelog betona MB 50. Na dijelu pjeSsackih
prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivicnjake 20/24cm a rampe za
invalide izvesti prema standardima.

Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu i okolnim objektima uz
obavezno postizanje poduznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje
atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0.5% a max 7%);

Orjentacione kote raskr$c¢a su date na grafickom prikazu saobracaja;
Koordinate glavnih taCaka po osovini ulice date su u grafic(kom prikazu
saobracaja;

Koordinate tjemena i poluprecnici horizontalnih krivina dati su u grafickom
prikazu saobracaja;

Radijusi desnih skretanja definisani su na grafickom prikazu saobracaja;
Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u
razmjeri 1:250 ili 1 :500;

Odvodnjavanje atmosferskih voda rijeSiti u skladu sa moguéim tehnic¢kim
rieSenjem;

Planirati izgradnju osvjetljenja za predmetnu saobracajnicu;

Saobracajnu signalizaciju projektovati saglasno propisima i standardima
koji reguliSu ovu oblast.
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7. ELEKTROENERGETIKA
7.1. POSTOJECE STANJE

Prostor u zahvatu ovog Detaljnog urbanistikog plana Cini dio gradske
aglomeracije Bijele, smjeStene na obali mora podno orjenskih brda, sa juzne i
sjeverne strane Magistrale.

U granicama izmjena i dopuna DUP-a “Bijela Centar” se nalaze
elektroenergetski objekti Cetiri naponska nivoa: 35kV,10 kV i 1 kV.

7.1.1 Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 35 kV

Kroz prostor Dup “Bijela Centar “ prolaze dalekovodi DV 35 kV “Kumbor -
Bijela” i “Bijela-Kamenari” .Dalekovodi su na Celicno reSetkastim stubovima. Ulaz
u TS 35/10 kV “Bijela” sa ovih dalekovoda je kablovski kablom 35 kV 4 x XHP 48
A (1 x 150 mm2).

Dalekovodi su izvedeni propisno i po “Pravilniku o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskin vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV* “Sluzbeni List SFRJ“ br 65/88 i 18/92, zadovoljavali su uslove u pogledu
sigurnosne udaljenosti i sigurnosne visine, kao i uslove o pojacanoj mehanickoj i
elektriCnoj izolaciji.

Zbog stalne napadnutosti individualnom gradnjom u prilogu su ucrtani koridori
u kojima DV prelaze preko zgrada u smislu ¢lana 103 .ovog Pravilnika.

Vodjenje vodova preko zgrada koje sluze za stalan boravak ljudi moze se izvesti
ako su zadovoljeni uslovi iz ¢lanova 104. do 108 ovog Pravilnika .

7.1.2. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG — Elktrodistribucija — Herceg Novi o
postojecem stanju od elektroenergetskih objekata naponskog nivoa 10 kV (DV
10 kV , trafostanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV kablovske veze) unutar granica
DUP-a postoje slededi elektroenergetski objekti:

a) Trafostanice 10/0,4kV
U granicama DUP-a “Bijela Centar “ locirane su 3 (tri) trafostanice 10/0,4 kV:

- MBTS 10/0,4kV 630kVA “Pijavica“
- BTS 10/0,4kV 100kVA “Brodogradiliste*
- MBTS 10/0,4kV 630kVA “Prvoborac Bijela“

Potrosaci Dup se napajaju i iz MBTS 10/0,4 kV 2 x 630kVA“Bijela Skoljka“ koja je
locirana izvan prostora DUP-a.Procijenjuje se da ova MBTS napaja potroSace
DUP-a sa snagom od 630 kVA, tako da instalisna snaga kojom se napajaju
potrosaci DUP-a iznosi 1990 kVA .

Trafostanice se pri normalnim elektroenergetskim prilikama, napajaju kablovskim
vezama sa glavnog ¢vorista TS 35/10 kV "Bijela “.

Trafostanice su su locirene kao slobodnostojeci objekti tipa MBTS i BTS kako je
dato na planovima u prilogu.
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b) 10kV kablovski vodovi

lzmedju navedenih postojeCih trafostanica u podruju DUP-a izvedene su
medjusobne veze kablovima 10 kV XHP 48 ili PHP 48 3x 95 mm2.

Ostvaren je koncept otvorenih prstenova u 10 kV mrezi , koji se koriste u
slu€ajevima havarija kablovskih veza, ili u drugim vanrednim prilikama.

c) 10kV vazdusni vodovi

Kroz prostor Dup-a prolazi u jednom rasponu izvod DV 10 kV
“Vazdus$ni“.Dalekovod je na na Celino reSetkastim stubovima.

7.1.3. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 0,4kV

Niskonaponska mreza je radijalna i kablovska.Prikljuci objekata su podzemnim
kablovima.

Instalacija osvjetljenja izvedena je Zivinim sijalicama visokog pritiska u svetiljikama
montiranim na lirama okruglih, Zeljeznih, trosegmentnih stubova, uz kablovsko
(podzemno) njihovo napajanje, KoriSc¢en je jednostrani raspored stubnih mjesta.

Sema povezivanja, trafostanica data je na sledeéem grafikom prilogu
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7.2. PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
7.2.1.URBANISTICKI PODACI

Podaci o postojec¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrSne snage
odnosno razmatranja mogucnosti  koriS¢enja postojece elektroenrgetske
infrastrukture za napajanje elektricnom energijom planiranih objekata dati su u
predhodnim tabelama.

7.2.2. PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRICNOM SNAGOM
7.2.2.1 PROCJENA VRSNE SNAGE DOMACINSTAVA

Za odredjivanje vrSnog opterecenja ove skupine potroSaca koriste se
Tehnicke preporuke Poslovne zajednice Elektrodistribucije Srbije:

-TP13 “ Priklju€ci na niskonaponsku mrezu i elektricne instalacije u

zgradama “|i

-TP14b“ “ Osnovni tehnicki uslovi za planiranje , projektovanje i gradnju
niskonaponskih mreza i pripadajucih transformatorskih stanica 10 (20)/0,4 kV
stambenih naselja “, koje se odnose na odredjivanje vrSnog optereéenja
domacinstava u zimskom periodu,

Vréna snaga mjerodavna za planiranje objekata TS 10/0,4 kV i NN mreze
odredjuje se prema slede¢em obrascu dobijenom na osnovu teoriskih
razmatranja, iskustva i snimanja (mjerenja) postojeéeg stanja :

Purd =85%n* (0.25+ 272) 1 8% n* (k +ﬂ) n<20
! ' \/ﬁ gt \/ﬁ '
1-k
Pvrd = Pieg * (k, +——0) 4 2,86%n%® * (14 L)1 50c=n<=500

9™ (kg 7 ) ( 100)

1-k
Pvrd = Pieg * (k,, + eg)+7,2*n*(o,15+@)°-199°> . 500<n

Jn Jn

gdje je:

Pvrd- Maksimalno godisSnje jednovremeno opterecenje domacinstava (kW),

Pieg - prosjeCna instalisana snaga sa kojom ucestvuje grupa od “n“ domadinstava
u maksimalnom jednovremenom opterecenju - dio koji potice od
elektricnog zagrijavanja u stanu (kW/dom),

n-  broj domacinstava

keg - indeks jednovremenosti maksimalnog godiSnjeg opterecenja za
veoma veliki broj domacinstava — dio koji se odnosi na instalisanu snagu
troSila koja se koriste za ze elektri€no zagrijavanje stanova.

kgt - indeks koji zavisi od procentualnog ucesc¢a broja stanova koji se griju na
elektriCnu energiju.

Kgt=0,6 ako 75% stanova koristi elektricno grijanje .
Kgt=0,9 ako svi stanovi koristi elektricno grijanje .

p - procenat prosjeCnog porasta maksimalnog godiSnjeg jednovremenog
opterecenja (%),
t- godina za koju se racuna maksimalno godiSnje jednovremeno

opterecenje (t >= 1990)
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ProraCun za naselje koje je kombinacija dva ili viSe tipa naselja ,vrsi se
sabiranjem pojedinacno proracunatih maksimalnih opterecenja.

Na podrucju Dup-a Bijela prisutna su dva tipa stanbenih naselja :

-Tip naselja 2 “Sire gradsko podrugje” obuhvata stanove u djelu grada izvan uzeg
gradskog podrucja spratnosti preko P+1.

-Tip naselja 5 obuhvata stanove u urbanizovanom naselju u kojem se ne moze
da sagledati period uvodjenja centralnog grijanja sa objektima istog ili slicnog tipa
, spratnosti P, P+1i P+ P +1.

Parametri tipova naselja su sledeci:

Tip naselja Pieg keg p |godina proraduna
(kW) %

tip naselja 2 3,5 065 15 2015

tip naselja 5 3,0 0,55 15 2015

Za ljetnji period predhodne formule su modifikovane u:

Pvrd = Pihl * (keh + 1- keh ) +2,.86* n0,88 * (1+ L) (t-1990) , 20<=n<=500
Jn 100
H 1- keh 0,85 (t—1990) —
Pvrd = Pihl *(k,, + ——) +7,2*n*(0,15+ —) , 500<n<=1000
Jn Jn

gdje je:

Pihl - prosje€na instalisana snaga sa kojom ucestvuje grupa od “n“ domacinstava
(smjestajnih jedinica) u maksimalnom jednovremenom optereéenju - dio
koji poti€e od potroSnje rashladnih uredjaja u stanu (kW/dom),

keh - indeks jednovremenosti maksimalnog godiSnjeg opterecenja za
veoma veliki broj domacinstava (smjestajnih jedinica) — dio koji se odnosi
na instalisanu snagu troSila koja se koriste za rashladjivanje stanova.

Prilikom proracduna uzete su obzir svi stanovi i smjestajne jedinice u
ljetnjem periodu , dok je u zimskom periodu ra¢unato sa svim stanovima i
25% smjestajnih jedinica.

7.2.2.2 PROCJENA VRSNE SNAGE POTROSACA OPSTE POTROSNJE

Za odredjivanje vrSnog opterecenja ostale potrosnje koriste se podaci iz Tehnicke
preporuke Poslovne zajednice Elektrodistribucije Srbije:
-TP14a “ Planovi razvoja i osnovna koncepciska reSenja za planiranje
elektrodistributivne mreze”
i oni su dati u sledecoj tabeli:
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Djelatnost Specifiéno opterecenje ( W/m2)
Prosvjeta 10 -25
Zdravstvo 10-35
Sportski centri 10-50

Hoteli sa klima uredjajima 30 - 70
Hoteli bez klima uredjaja 20 - 30

Male poslovne zgrade 15 - 30
Trgovine 25 - 60
7.2.2.3 PROCJENA VRSNE SNAGE ZA OSVJETLJENJE

SAOBRACAJNICA, PARKING PROSTORA | SETALISTA
Procjena vrSne snage osvetljenja saobracajnica u planiranom prostoru izvrSena
je na osnovu sledecih parametara:
Pvrs - Vrsna snaga rasvjete saobracajnica
za procinjeni broj svijetiljki snage 250w
Pvrpp - VrSna snaga rasvjete parking prostora

za procinjeni broj svjetiljki snage 150w (Pin=170W) (svjetiljke sa
sijalicom natrijum visokog pritiska

Pvps - Vrsna snaga rasvjete pjeSackih staza
za procinjeni broj svjetiljki snage 100w
7.2.2.4 PROCJENA VRSNE SNAGE DUP-alZONA

Na osnovu podataka procijenjuje se aktivha vrSna snaga na nivou DUP-a i zona
kao:

IDvr = I:)ed_max +Z kji.kPed_i
1

gdje je:

Ped_max = max(Pvd,Pvop,Pvrs,Pvpp,Pvps)
najve¢a aktivna vrSna snaga jedne kategorije potroSaa u zoni

(DUP-u)
Ped i aktivna vrSna snaga ostalih kategorija potroSaca
kji faktor u¢eS¢a u maksimumu vrsne snage
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Smatrajuéi da je izvrSena kompezacija usvaja se da je cos [1=0,95 , pa je vrSna

snaga na nivou DUP-a i zona:
S,, =P, /cose

Vréna snaga na nivou DUP-a je:

DUP LJETI Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Pjv (kW) Kij
STANOVANJE broj
Stanova i smjestajnih 1692 4353.7 1 4353.7
jedinica
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kW/m2
kolektivno stanovanje 8464 0.06 507.84 0.9 457.06
benzinska pumpa 2342 0.03 70.26 0.9 63.23
kolektivno st. ( tehn. sist.) 1575 0.06 94.5 0.9 85.05
djecija i socijalna zastita 1074 0.07 75.18 0.9 67.66
stanovanje sa poslovanjem | 17067 0.06 1024.02 0.9 921.62
vjerski objekat 883 0.0125 11.0375 0.9 9.93
sport i rekreacija 11713 0.05 585.65 0.9 527.09
mjesSoviti centri 12539 0.06 752.34 0.9 677.11
JAVNA RASVJETA broj svjet. | kW/svjet.
Putevi 191 0.25 47.75 0.9 42.98
Parkinzi 55 0.17 9.35 0.9 8.41
SUMA Kj*Pjv (kW) 7213.83
Vrsna snaga (kVA) 7593.51
DUP ziMi Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 2 1130 4681.16 1 4681.16
stanova u naselju tipa 5 97 412.8 0.9 371.52
25% smijestajnih jedinica 114 540.4 0.9 486.36
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kW/m2
kolektivno stanovanje 8464 0.06 507.84 0.9 457.06
benzinska pumpa 2342 0.03 70.26 0.9 63.23
kolektivno st. ( tehn. sist.) 1575 0.06 94.5 0.9 85.05
djecija i socijalna zastita 1074 0.07 75.18 0.9 67.66
stanovanje sa poslovanjem | 17067 0.06 1024.02 0.9 921.62
vjerski objekat 883 0.0125 11.0375 0.9 9.93
sport i rekreacija 11713 0.05 585.65 0.9 527.09
mjesSoviti centri 12539 0.06 752.34 0.9 677.11
JAVNA RASVJETA broj svjet. | kW/svjet.
Putevi 191 0.25 47.75 0.9 42.98
Parkinzi 55 0.17 9.35 0.9 8.41
SUMA Kj*Pjv (kW) 8399.17
Vrsna snaga (kVA) 8841.24
Vréna snaga potroSaca Dup-a je:
7,59351 MVA. u ljetnjem odnosno
8,84124 MVA u zimskom periodu.
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Vréna snaga postojecih potroSaca Dup-a procjenjuje se na Pv1= Pins=1990 kVA.

Za nove potroSace treba obezbijediti dodatih
A.Pv= P2 - P1= 8841,24 -1990= 6851,24 kVA.

Zakljucak:

U TS 35/10 kV “BIJELA” potrebno je ugraditi novo 10 kV postrojenje u SF6 tehnici

i v

Definisanje broja trafostanica - raspored po traforeonima

Na osnovu navedenih metoda proracuna, dispozicije planiranih i postojecih
objekata kao i postojeCeg stanja elektroenergetske infrastrukture prednjim
tabelama dat je prikaz snaga postojecih i planiranih trafostanica u DUP-u sa
definisanjem snaga novih trafostanica.

Procjena vrSnog opterecéenja je izvrSena za urbanistiCke blokove koji se poklapaju
sa zonama proracuna , tj. proracun je izvrSena sa podacima o namjeni i povrsini
objekata sa kojima se raspolagalo.

Kod definisanja instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od
10% i rezervom u snazi od 10%.

Za zone su date tabele u periodu zima.

Zona 1 ZIMI Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Pjv (kW) Kij

STANOVANJE broj

stanova u naselju tipa 2 106 505.12 1 505.12
POSLOVNI PROSTORI Povrsina

kW/m2

djecija i socijalna zastita 1074 0.07 75.18 0.9 67.66

stanovanje sa poslovanjem | 3635 0.06 218.1 0.9 196.29
JAVNA RASVJETA broj svjet. | kW/svjet.

Putevi 17 0.25 4.25 0.9 3.82

Parkinzi 9 0.17 1.53 0.9 1.38

SUMA Kj*Pjv (kW) 774.27
Vrsna snaga (kVA) 815.03
Potrosnja | Potrosnja gubici | rezerva | Ukupno | NDTS 10/0,4 kV "Br. 1- NOVA" Sn
Zone Izvan.Zone 10% | 10% Sn | kVA kVA
815.03 0 81.5 100 996.53 1000
Zona 2 ZIMI Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Pjv (kW) Kij

STANOVANJE broj

stanova u naselju tipa 2 264 1181.59 1 1181.59

stanova u naselju tipa 5 16 79.4 0.9 71.46
POSLOVNI PROSTORI Povrsina

kW/m2
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kolektivno stanovanje 4882 0.06 292.92 0.9 263.63
JAVNA RASVJETA broj svjet. | kW/svjet.
‘ Putevi 17 0.25 4.25 0.9 3.82
SUMA Kj*Pjv (kW) 1520.5
Vrsna snaga (kVA) 1600.53
Potrosnja | Potrosnja gubici | rezerva | Ukupno | NDTS 10/0,4 kV "Br. 2- NOVA" Sn
Zone Izvan.Zone 10% | 10% Sn | kVA kVA
1. 1600. | 1. O 1. 16 | 1. 200 | 1960.58 2000
53 0.05
Zona 3 ZIMI Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Pjv (kW) Kij
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 2 144 671.44 1 671.44
stanova u naselju tipa 5 15 74.95 0.9 67.46
POSLOVNI PROSTORI Povrsina
kW/m2
kolektivno stanovanje 2105 0.06 126.3 0.9 113.67
stanovanje sa | 2287 0.06 137.22 0.9 123.5
poslovanjem
JAVNA RASVJETA broj svjet. kw
/svjet.
Putevi 19 0.25 4.75 0.9 4.28
Parkinzi 11 0.17 1.87 0.9 1.68
SUMA Kj*Pjv (kW) 982.02
Vrsna snaga (kVA) 1033.71
Potrosnja | Potrosnja gubici rezerva | Ukupno | NDTS 10/0,4 kV "Br. 3- NOVA" , | Sn
Zone Izvan.Zone | 10% | 10% Sn | kVA MBTS 10/0,4 kV "Prvoborac” kVA
1033.71 0 103.37 | 126 1263.08 1260
Zona 4 ZIMI Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 2 268 1198.31 1 1198.31
stanova u naselju tipa 5 19 92.61 0.9 83.35
POSLOVNI PROSTORI Povrsina
kW/m2
benzinska pumpa 2342 0.03 70.26 0.9 63.23
stanovanje sa poslovanjem | 3207 0.06 192.42 0.9 173.18
sport i rekreacija 2179 0.05 108.95 0.9 98.06
mjesSoviti centri 12539 0.06 752.34 0.9 677.11
JAVNA RASVJETA broj svjet. | kW/svjet.
Putevi 55 0.25 13.75 0.9 12.38
Parkinzi 18 0.17 3.06 0.9 2.75
SUMA Kj*Pjv (kW) 2308.36
Vrsna snaga (kVA) 2429.85
Potrosnja | Potrosnja gubici rezerva | Ukpno NDTS 10/0,4 kV "Br. 4- NOVA" , | Sn
Zone Izvan.Zone | 10% | 10% Sn | kVA NDTS 10/0,4 kV "Br. 5- NOVA® kVA
2429.85 0 242.98 | 300 2972.84 3000
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Zona 5 ZIMI Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
\ stanova u naselju tipa 2 80 389.17 1 389.17
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kW/m2
‘ kolektivno stanovanje 1477 0.06 88.62 0.9 79.76
JAVNA RASVJETA 1. broj kW/svijet.
svjet.
Putevi 3 0.25 0.75 0.9 0.68
Parkinzi 6 0.17 1.02 0.9 0.92
SUMA Kj*Pjv (kW) 470.52
Vrsna snaga (kVA) 495.29
Potrosnja | Potrosnja gubici rezerva | Ukupno | MBTS 10/0,4 kV "Pijavica" Sn
Zone Izvan.Zone 10% | 10% Sn | kVA kVA
495.29 0 49.53 63 607.82 630
Zona 6 ZIMI Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 2 117 553.6 1 553.6
stanova u naselju tipa 5 47 209.68 0.9 188.71
25% smjestajnih jedinica 12 47.58 0.9 42.82
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kW/m2
kolektivno st. ( tehn. sist.) 1575 0.06 94.5 0.9 85.05
stanovanje sa poslovanjem | 1004 0.06 60.24 0.9 54.22
sport i rekreacija 9534 0.05 476.7 0.9 429.03
JAVNA RASVJETA broj svjet. | kW/svjet.
Putevi 35 0.25 8.75 0.9 7.88
Parkinzi 10 0.17 1.7 0.9 1.53
SUMA Kj*Pjv (kW) 1362.83
Vrsna snaga (kVA) 1434.56
Potrosnja | Potrosnja gubici rezerva | Ukupno | NDTS 10/0,4 kV "Br. 6- NOVA" , | Sn
Zone lzvan.Zone | 10% | 10% Sn | kVA NDTS 10/0,4 kV "Br. 7- NOVA" kVA
1434.56 0 143.46 | 189 1767.02 1890
Zona 7 ZIMI Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 2 151 701.75 1 701.75
25% smijestajnih jedinica 102 487.41 0.9 438.67
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kW/m2
stanovanje sa poslovanjem | 6934 0.06 416.04 0.9 374.44
vjerski objekat 883 0.0125 11.0375 0.9 9.93
JAVNA RASVJETA broj svjet. | kW/svjet.
Putevi 45 0.25 11.25 0.9 10.12
Parkinzi 1 0.17 0.17 0.9 0.15
SUMA Kj*Pjv (kW) 1535.07
Vrsna snaga (kVA) 1615.86
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Potrosnja | Potrosnja gubici | rezerva | Ukupno | NDTS 10/0,4 kV "Br. 8- NOVA" , | Sn

Zone lzvan.Zone | 10% | 10% Sn | kVA NDTS 10/0,4 kV "Br. 9- NOVA" kVA

1615.86 0 161.59 | 200 1977.45 2000

Napominje se da su snage planiranih TS10/0,4kV date na osnovu procijnjenih
vrSnih snaga a definitivhe snage ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta.

Na osnovu prethodno navedenog se zakljuCuje da je za napajanje kompleksa sa
aspekta potreba u snazi potrebno izgraditi 9 novih trafostanica kako je dato
prethodnim tabelama.

7.2.3. PRIKAZ PLANIRANE ELEKTRODISTIBUTIVNE MREZE

Koncept rjeSenja napajanja planiranih objekata u predmetnoj zoni DUP-a
elektricnom energijom je baziran na postoje¢oj i planiranoj infrastrukturi 10 kV
mreze .

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 35 kV

Zbog stalne napadnutosti individualnom gradnjom predvidjeno je
izmjestanje DV 35 kV sa prostora DUP tj.

- Na DV 35 kV “Kumbor -Bijela” demontirati stubove 35 kV broj 72A,72 i 73. Stub
br.74 zamijeniti sa ugaono zateznim stubom.Kablom 4 x XHP 48 A (1 x 150
mm2) trasom kao u prilogu ostvariti vezu od kraja postoje¢eg 35 kV kabla do VV
35 kV na stubu broj 74.

-Na DV 35 kV “Bijela-Kamenari” demontirati stubove 35 kV broj 71,70,69,68,67 i
66. Kablom 4 x XHP 48 A (1 x 150 mm2) trasom kao u prilogu ostvariti vezu od
kraja postojeceg 35 kV kabla do VV 35 kV na KZ stubu sa koga se odvaja
ogranak DV 35 kV ka Risnu.

Kako su ovi dalekovodi dio elektroenergetskog sistema EPCG zadnju rije€ daée
odgovarajuce sluzbe EPCG.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV
Polazeci od izvrSenog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potro$aca
po traforeonima, kao i postoje¢eg stanja 10 kV mreze planom razvoja su

predvidjeni sledeci 10 kV elektrenergetski objekti:

Trafostanice 10/0,4kV :

- MBTS 10/0,4kV 630kVA “Pijavica“-dogradnja jedne celije 10 kV
- BTS 10/0,4kV 100kVA “Brodogradiliste”- uklanja se
- MBTS 10/0,4kV 630kVA “Prvoborac Bijela“

NDTS 10/0,4kV 1000 kVA “Br. 1“ -nova
NDTS 10/0,4kV 2 x 1000 kVA “Br. 2 -nova
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NDTS 10/0,4kV 630 kVA “Br. 3" —nova
NDTS 10/0,4kV 1000 kVA “Br. 4 -nova
NDTS 10/0,4kV 2 x 1000 kVA “Br. 5 -nova
NDTS 10/0,4kV 630 kVA “Br. 6 -nova
NDTS 10/0,4kV 2x 630 kVA “Br. 7 -nova
NDTS 10/0,4kV 1000 kVA “Br. 8" -nova
NDTS 10/0,4kV 1000 kVA “Br. 9“ -nova

Nove NDTS su slobodnostojeéi objekti i treba da budu bar dva puta prolazne na
strani visokog napona ,izradjene u SF6 tehnologiji sa potrebnim brojem NN
izvoda , odnosno osam po transformatoru 630 kVA a dvanaest po transformatoru
od 1000 kVA .

Pri projektovanju i izgradnji trafostranice, opremu tipizirati u skaldu sa tehni¢kim
preporukama EPCG - A.D. — Niksi¢ (TP-1b), odnosno zahtjevima nadlezne
Elktrodistribucije.

10kV kablovska mreza:

Za realizaciju plana razvoja 10kV mreze u okviru zone DUP-a potrebno je izvesti
veze prema prilozenoj Semi.

PredloZenim planom razvoja 10kV mreze planirane TS10/0,4kV su uklju¢ene u
postojeCi sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko
izvodjenje sa napajanjem iz glavnog ¢vorissta TS 35/10 kV "BIJELA®

Novi izvod TS 35/10 kV "BIJELA* -NDTS "Br. 3 “ i nove dionice izme¢u TS 10/0,4
kV izvestisa 3 x XHE 49 A ,240 mm2, 10 kV ( prenosne moci oko 7,96 MVA).

Nove dionice izmedju TS 10/0,4 kV izvestisa 3 x XHE 49 A ,240 mm2 , 10 kV (
prenosne moci oko 7,96 MVA).

Obzirom na broj trafostanica i planiranim vezama pogonsko stanje bi pratilo
realizaciju objekata iz plana, tj prilagodjavalo, u zavisnosti od vrSne snage
prenosnoj moci predvidjenih kablova .

Na posebnom prilogu urbanistiCkog plana su takodje prikazane lokacije
planiranih TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV kablovske mreze.

10kV vazdusni vodovi

Planirano je uklanjanje rastavljata na Vazdusnom izvodu.
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Niskonaponska kablovska mreza 0,4kV

Niskonaponsku mrezu izvesti kao kablovsku (podzemnu) do lokacija
priklju€nih ormari¢a. Mreza treba da je radijalna, a za vaZznije objekte u okviru
njihove instalacije rijesti prstenasto napajanje .

Mreze izvesti nn kablovima tipa PPOO ili XP0OO , 6/1kV (ili drugim, prema
zahtjevima struCne sluzbe Elektrodistribucije),presjeka prema nominalnim
snagama pojedinih prostora objekata. NN kablove po moguénosti polagati u
zajedniCkom rovu na propisanom odstojanju uz ispunjenje uslova dozvoljenenog
strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj nn izvoda TS10/0,4kV C¢e se definisati glavnim projektima objekata i
TS10/0,4kV.

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazecCim
tehnickim propisima i standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz
plana viseg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vazece tehniCke propise i standarde iz
oblasti elektroinstalacija niskog napona. Za zastitu od indirektnog dodira u
objektima primijeniti sistem TN-S.

Osvijetljenje javnih povrsina

Posto je javno osvetljenje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako izgraditi
da se zadovolje i urbanistiCki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeci
za tim da instalacija osvetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora
se voditi raCuna da osvetljenje saobracajnica i ostalih povrSina mora osigurati
minimalne zahtjeve koji ¢e obezbjediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i konfor svih
uCesnika u nocnom saobracaju, kao i da ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se
pri rjeSavanju ulicnog osvetljenja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mjerila
kvaliteta osvetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravhomjernost sjajnosti,

- ograni¢enje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodjenje saobracaja.

Izbor rasvjete treba izvrSiti po vazeéim evropskim standardima EN 13201.

7.2.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU
PLANIRANE
ELEKTRODISTRIBUTIVNE MREZE | JAVNOG OSVETLJENJA

a. Trafostanice 10/0,4kV na podrucju plana

Novoplanirane trafostanice su predvidjene za ugradnju u objekte DUP-a.
Raspored opreme i polozaj energetskih transformatora moraju biti takvi da
obezbjede Sto racionalnije koriS¢enje prostora, jednostavnost rukovanja, ugradnje
i zamjene pojedinih elemenata i blokova i omogu¢ava efikasnu zastitu od
direktnog dodira djelova pod naponom.

Projektima uredjenja okolnog terena svim trafostanicama obezbjediti kamionski
pristup, najmanje Sirine 3,0 m.
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Sve trafostanice moraju biti bar dva puta prolazne na strani visokog napona u
tehnici SF6. Opremu trafostanica predvidjeti u skladu sa “Tehni¢kim preporukama
EPCG —TP1-b: Distributivha transformatorska stanica DTS - EPCG 1x1000 kVA
(DTS 1x630)”, donesenim od strane Sektora za distribuciju -“Elektroprivrede Crne
Gore”, A.D. — NikSi¢.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za gradjenje planiranih
trafostanica, kao i da obezbjede tehniCku kontrolu tih projekata. Investitori su
duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole,
kao i struéni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor
je duzan zahtjevati vrSenje tehnickog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole.

b. Izgradnja 10 kV kablovske mreze

Novi izvod TS 35/10 kV "BIJELA* -NDTS "Br. 3 “ izvesti kablovima 3 x XHE
49 A ,240 mm2, planirane dionice 10 kV mreze izvesti kablovima 3 x XHE 49 A
240 mm2. Konacan izbor tipa i presjeka odredice struCnha sluzba
Elektrodistribucije — Herceg Novi .
Preporucuje se polaganje jednozilnih kablova u trouglastom snopu.
Na krac¢im dionicama dozvoljeno je i polaganje u horizontalnoj ravni na
medjusobnom razmaku 70 mm.
Snop se formira proviacenjem kablova kroz odgovarajucu matricu pri odmotavanju
sa tri kalema.Formirani snop se na svakih 1 do 2 m omotava obujmicom |,
samoljepljivom trakom itd.
Medjusobni razmak viSe energetskih kablova (viseZzilnih , odnosno kablovskih
snopova tri jednozilna kabla ) u istom rovu odredjuje se na osnovu strujnog
opterecenja , ali ne smije da bude manji od 70 mm pri paralelnom vodjenju
odnosno 2 m pri ukrStanju.
Da se obezbijedi da se u rovu sa viSe energetskih kablova (visezilni ,
odnosno kablovski snopovi tri jednozilna kabla ) kablovi medjusobno ne dodiruju
, izmedju kablova moze da se cijelom duzinom trase postavi niz opeka , koje se
polaZzu nasatice na medjusobnom razmaku od 1m.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu dubine 0,8 m, a na mjestima
prolaza kabla ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se
moze oCekivati povecano mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od
sredine kroz koju prolazi) kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine
1,0 m.

Dozvolieno je pojedinaéno proviatenje jednozilnog kabla kroz cijev od
neferomagnetnog materijala , pod uslovom da cijev nije duza od 20 m.

Kroz CeliCnu cijev dozvoljeno je provlaCenje snopa koga Cine jednozilni kablovi
sve tri faze.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duzan obezbjediti
katastarsko snimanje tatnog polozaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama.
Na grafiCkom prikazu trase kabla treba oznaditi tip i presjek kabla, tacnu duZinu
trase i samog kabla, mjesta njegovog ukrStanja, priblizavanja ili paralelnog
vodjenja sa drugim podzemnim instalacijama, mjesta ugradjenih kablovskih
spojnica, mjesta polozene kablovske kanalizacije sa brojem koriS¢enih i rezervnih
cijevi (otvora) itd.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi strucne sluzbe Elektrodistribucije - Podgorica,
zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe-
Zn 25x4 mm.
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Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacCavaju kabl u rovu,
opromjenu pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, pocCetak i kraj kablovske
kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodjenja kabla sa drugim
kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl.

Prije izvodjenja radova pribaviti katastre podzenmnih instalacija i u tim
slu€ajevima otkopavanje kabla vrsiti ru¢no.

Pri izvodjenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,

gradjana i vozila, a zaStnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja. Na mjestima gdje je, radi polaganja kablova, izvrSeno isjecanje
regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje dionica
kablovskih 10 kV vodova, kao i da obezbjede tehniCku kontrolu tih projekata.
Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje
gradjevinske dozvole, kao i stru¢ni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon
zavrSetka radova, investitor je duzan zahtjevati vrSenje tehniCkog pregleda i
nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

(2 Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz
koriS¢enje kablova tipa PPOO (ili XPOO zavisno od mjesta i nacina polaganja),
ukoliko strucna sluzba Elektrodistribucije — Herceg Novi ne uslovi drugi tipa kabla.
Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Zbog potrebe vrsSenja preraspodjele potroSata po traforeonima, ne rjeSavati
pojedine sluCajeve odvojeno od cjeline, vec sagledati uticaj svake izmjene na Siri
prostor.

Sto se ti¢e izvodjenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé
navedeni pri izgradnji kablovske 10 kV mreze.

Zastitu od preopterecenja i kratkog spoja obezbjediti pravilnim izborom osiguraca
na poCetku voda u skladu sa vazedim tehniCkim propisima. Primjeniti sistem
zastite od opasnog napona dodira TN-C do mjesta prikljucka NN kablova na
objektima *(u GRT).

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije
osvjetljenja, kao i da obezbjede tehniCku kontrolu tih projekata.

d. Izgradnja spoljneg osvjetljenja

Izgradnjom novog javnog osvetljenja otvorenog prostora i saobracajnica oko
kompleksa obezbjediti fotometrijske parametre date evropskim standardom EN
13201.

Kao nosaCe svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove,
predvidjene za montazu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po
potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvetljenja izvoditi kablovski
(podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 000 4x25mm2; 0,6/1 kV za
ulieno osvetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvetljenje u sklopu uredjenja
terena). Pri projektovanju instalacija osvetljenja u sklopu uredjenja terena oko
planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvetljenja.
Sistem osvetljenja treba da bude cjelonoéni. Pri izboru svetiljki voditi racuna o
tipizaciji, odnosno a u cilju jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvetljenja, pri radnom rezimu,
moze biti 5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere
zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom
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cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije
osvetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa
stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivhu zastitu
kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i
isklju€enjem javnog osvetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih
niskonaponskih vodova.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije
osvjetljenja, kao i da obezbjede tehnicku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni
da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole, kao i
strucni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je
duzan zahtjevati vrSenje tehniCkog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole.

7.2.5. ORJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE U DOMENU
ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE | JAVNOG
OSVETLJENJA

1 Demontaza DV 35 kV:
km 0.85 a’ 12000 = 10200
2 Ugradnja ugaono zateznog stuba 35 kV:
kom. 1 a’ 6000 = 6000
3 lzrada novih dionica i izmjeStanja kablovskih 35 kV vodova sa
uklapanjem:
m 900 a’ 70 = 63000

4 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 630 kVA sa
opremom prema tehnickoj preporuci TP-1b(EPCG):
kom. 2 a’ 35000 = 70000

5 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 2 x 630 kVA
sa opremom prema tehni¢koj preporuci TP-1b(EPCG):
kom. 1 a’ 64000 = 64000

6 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 1000 kVA sa
opremom prema tehni¢koj preporuci TP-1b(EPCG):
kom. 4 a 45000 = 180000

7 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 2 x 1000
kVA sa opremom prema tehnickoj preporuci TP-1b(EPCG):
kom. 2 a’ 80000 = 160000
1

8 Demontaza BTS 10/0,4 kV:

kom. 1 a’ 2300 = 2300
9 Ugradnja nove ¢elije 10 kV u MBTS:
kom. 1 a’ 4000 = 4000
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10

11

12

Napomena

Demontaza rastavljaca DV 10 kV :
kom. 1 a’ 500 = 500

Izrada novih dionica kablovskih 10 kV vodova sa uklapanjem na
podrucju DUP-a i izrada novih kablovskih 10 kV izvoda iz TS
35/10 kV “Bijela“ :

m 1. 3860 a 40 = 154400

IzmjeStanje  kablovskih 10 kV vodova sa uklapanjem na podrucju
DUP-a:
m 40 a’ 30 = 1200

UKUPNO e = 715600

: TroSak radova i ugradnje opreme u TS 35/10 kV “BIJELA” nije dat.
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8. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje

Telekomunikacioni saobrac¢aj na podru¢ju DUP-a Bijela-Centar, obavlja se u
okviru Crnogorskog Telekoma, tj u okviru Telekomunikacionog centra Herceg
Novi, kao njegove organizacione jedinice.

Na podru¢ju DUP-a Bijela-Centar, koji je predmet ovog posmatranja, tk
kanalizacija je uglavhom uradena Jadranskom magistralom E 27 Herceg Novi-
Kotor, kojom je provucen optiCki kabal, a takodje je djelimi¢no uradena i kroz
pojedine zone iz posmatranog pojasa.

Podrucje, obuhvaceno predmetnim DUP-om, je tk kablovima trenutno vezano na:
TK ¢vor Bijela, koi je smjeSten van zone obuhvata i IPS Bijela Skoljka, koji je
smijesten u srediSnjem dijelu posmatranog podrucja iznad magistrale.

Ova tk kanalizacija je uglavnhom radena sa 1 i 2 PVC cijevi & 110 mm.
Telekomunikaciona pristupna mreza Bijela uradena je 1981 god. polaganjem
kabla TK10 a u dijelu Bijele uradena je rekonstrukcija telekomunikacione
pristupne mreze u 2002 i 2004 godini sa izradom tk kanalizacije i uvucenim
kablovima tipa TK59GM.

Pretplatnicima sa ovog podrucja moguce je pruziti sve dodatne usluge kao sto su:
kontrola odlaznih poziva - listing, identifikacija dolaznih poziva, preusmjeravanje
poziva, konferencijska veza, automatsko budenje, ISDN prikljuci, ADSL, extra TV,
itd.

Kvalitet telekomunikacionog saobrac¢aja u posmatranoj zoni je tokom poslednijih
godina poboljsan, ali je i dalje prisutan problem uslijed koriS¢enja zastarjelih
kablova koje je neophodno zamijeniti kablovima novije generacije tipa TK59 GM.

Na grafickoj podlozi koja je sastavni dio ovog Projekta, oznaCene su trase
postojece tk infrastrukture date prethodnim opisima.

Planirano stanje

U opisu postojeéeg stanja je navedeno da se korisnici, sa podrucja posmatranja {j
sa podrucja DUP-a Bijela-Centar, sa tk servisima snadbijevaju sa TK Cvora Bijela,
koi je smjeSten van zone obuhvata i IPS-a Bijela Skoljka, koji je smijesten u
srediSnjem dijelu posmatranog podrucja iznad magistrale.
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Kako je predmetno podrucje predvideno za intezivnije gradenje, to je postojecu
telekomunikacionu mrezu potrebno prosiriti kao i predvidjeti novu, tako da svaki
planirani objekat dobije dovoljan broj telefonskih prikljuCaka koji ¢e obezbijediti
nesmetan razvoj telekomunikacionog saobracaja. Imajuéi u vidu €injenicu da je
kompletna razvojna strategija Crnogorskog Telekoma u zadnjih 15-tak godina
zasnovana na tehnologiji optickih spojnih kablova, sto omogucava kvalitetno
obavljanje tk saobracaja, te vodeci raCuna o generalnom planu razvoja, projektant
je u skladu sa navedenim planovima predvidio izgradnju svih nedostajucih poteza
tk kanalizacije u zoni DUP-a Bijela-Centar, koje to svojim sadasnjim i planiranim
sadrzajima, zahtijevaju.

U svim navedenim detaljima bi¢e potrebno planirati i kablovska tk okna, u skladu
sa planiranim objektima u zoni obuhvata.

Trasu planirane tk infrastrukture potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u
buduce trotoare ulica i zelene povrsine, jer bi se u slu€aju da se tk okna rade u
trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski tk poklopci sa ramom
i u skladu sa tim uraditi i ojaCanje tk okana, $to bi bilo neekonomi¢no.

Kablovska tk infrastruktura na potezu posmatranog podrucja gradi¢e se sa tri i
dvije PVC cijevi preCnika @ 110 mm kao $to je prikazano na grafickom prilogu. U
planiranoj tk mrezi koristiCe se kablovi tipa TK 59 GM, punjeni niskofrekventni
pretplatniCki kabal sa izolacijom od polietena i slojevitim omotaéem. Jednu PVC
cijev treba rezervisati za provlacenje kablova KDS-a ali i za neke druge namjene.

Obaveza Investitora svih planiranih objekata u pojedinim zonama jeste da u
skladu sa uradenim urbanistiCkim projektima, a koji ¢e sadrzati i uslove koje izdaje
Crnogorski Telekom, Projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definiSu
plan i nacin prikljuCenja svakog pojedinacnog objekta. Kablovsku kanalizaciju
pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu telekomunikacionu instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI,
lociranim u ulazu u objekte na propisanoj visini.

Na isti nacin izvesti i ormari¢ za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa UTP
kablovima klase 7 ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz PVC
cijevi sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovhom
prostoru treba predvidjeti 4 tk instalacije, a u stambenim jedinicama po 2 tk
instalacije.
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U slu€aju da se trasa tk infrastrukture poklapa sa trasama vodovodnih i elektro
instalacija potrebno je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje
vremenski uskladiti.

U objektima funkcionalne namjene kao sto su Skole, restorani, hoteli, trzni centri
itd., obavezno predvidjeti montazu javnih telefonskih govornica.

lzgradnjom planirane tk infrastrukture, bice moguce na lak i efikasan nacin izvrsiti
sva dalja proSirenja ili pak zamjenu planiranih tk kapaciteta, gdje god se za tim
ukaze potreba. Isto tako ¢e i dalja eksploatacija i odrzavanje postojecih i novih tk
kapaciteta biti jednostavnija i racionalnija.

Na grafickoj podlozi koja je sastavni dio ovog Projekta, oznaCene su trase
planirane tk infrastrukture.
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9. HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

Prilikom izrade izmjena i dopuna DUP-a Bijela-centar koris¢eni su podaci od JP
ViK Herceg Novi, a isti se odnose na Studiju poboljSanja vodosnabdijevanja
hercegnovske rivijere, od Meljina do Kamenara, koju je uradila Dragana Vasi¢ sa
saradnicima.

Podrucje predmetnog DUP-a “Bijela - centar” se nalazi duz Jadranske magistrale
u podrucju oko Potoka Pijavica i obuhvata naselja Dubrovica, Me|e i Pijavica.
Povrsina zahvata za izradu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana “Bijela
- centar” iznosi orijentaciono oko 30 ha.

Postojece stanje

Vodovod

Snabdijevanje vodom Bijele se obavlja putem gradskog vodovoda, koji je na
podrucju Bijele relativno novog datuma. Sanacija primarne mreze je u toku. Sa
sjeverne strane magistralnog puta na ovoj mikrolokaciji je polozen regionalni
Celi¢ni cjevovod DN600 mm, paralelno sa njim se protezu dva cjevovoda PVC
DN200, od kojih jedan ide od "Panorame” do naselja "Bijela Skoljka”, a drugi ide
ka naselju Kamenari. Od ovih cjevovoda se grana Citava sekundarna mreza
vodovoda razli€itih profila. Postojeci cjevovodi svojim kapacitetom zadovoljavaju
potrebe naselja Bijela.

Fekalna kanalizacija

Odvodnja fekalnih voda naselja Bijela rjeSena je izgradnjom sekundarne
kanalizacione mreze. Jo§ osamdesetih godina XX, vijeka uradjena je projektna
dokumentacija za glavni gradski priobalni kolektor i realizacija istog se postepeno
odvija. Predmetni dio centra Bijele je pokriven sa oko 90% sekundarne mreze,
koja se na dvije lokacije putem podmorskih ispusta uliva u akvatorij Boke.

Atmosferska kanalizacija, uredenje vodotokova

Prema morfoloSkoj karti ova mikrolokacija predstavlja veoma slozen prostor,
ispresijecan usjecima, jarugama i buji¢nim vodotokovima.

Razmatrani zahvat presijeca suvo korito potoka Pijavica. Kompletno slivho
podrucje ima oblik Sire lepeze, duzina sliva je L = 3995 m', a povrSina P = 567 ha.
Sam potok Pijavica izvire visoko u brdima ispod Popove Lazine i Bregova. Duz
svog toka ka moru prihranjuje se sa vise manjih vodotokova. Potok je tipicno
bujicnog karaktera, a zbog svoje duZzine i silovitosti dobio je i ime. Potok je u svom
donjem toku regulisan, a u srednjem dijelu naselja je natktiven izgradnjom
objekata. Sjeverno od magistrale prema Vali potok prolazi kroz naselje i u duZini
od L = 300 m’ nije regulisan.

Prema geoloskoj karti na ovoj mikrolokaciji preovladavaju krecnjaci i dolomiti, sa
malo povrsinskih tokova, Ciji ostaci predstavljaju jaruge. Mikrolokacija je obrasla
makijom, Zbunastim rastinjem.
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Sve povrsinske vode koje gravitiraju ka potoku Pijavica ulivaju se u isti.

Planirano stanje

Vodovod

Definisanje sistema vodosnabdijevanja detaljno je obradeno u Programu izgradnje
vodovoda na Meljine-Kamenari. Prema ovom Programu Bijela se vodom
snabdijeva iz sistema rezervoara koji su smjesSteni u nizu od Zelenike preko
Kumbora Bijele | i Il, te rezervoara PetroviCi koji se nalazi na koti AK 75 mnm,
odakle se putem pumpnih stanica podize na kotu ak125 na kojoj je smjeSten
rezervoar iz kojeg se voda dalje preko Todoroviéa i Zelaliéa gravitaciono
transportuje do krajnjih potroSaca u Bijeloj i Kamenarima. Ovaj rezervoar je
planiran u sjeverozapadnom dijelu Bijele, s kapacitetom V=1000 m?3.

U samoj razmatranoj zoni preferiran je prstenasti sitem, koji nadovezuje na glavni
cjevovod @200, koji uz tranzitni cjevovod @600 vodi sredinom zahvata. Vecina
postojeCih vodova se zadrzava, ili minimalno izmjesta prilikom izgradnje novih
saobracajnica, eventualno se povecavaju njihovi prec€nici (vidi graficki prilog).

Potrebe za vodom

Prema Master planu specificna potroSnja za snabdijevanje vodom Crnogorskog
primorja i opStine Cetinje odredena je na bazi postojeéih podataka o potrosnji u
nasoj zemlji, uzimajuéi u obzir potroSnju u drugim zemljama iz okruzenja na
osnovu standarda i klimatskih uslova, te iznosi:

al stalni stanovnici 200 I/st/dan

b/ turizam
hoteli ***** 650 I/st/dan
hoteli *** 450 I/st/dan
ostale kategorije 250 I/st/dan
pansioni 450 I/st/dan
kucCe za goste 220 l/st/dan
odmaralista 300 I/st/dan
kampovi 100 I/st/dan

Za potrebe ovog plana usvajamo dnevnu normu potroSnje vode 200 | po
stanovniku za stanovanje, a normu 320 | po korisniku smjestajnih kapaciteta za
stanovanije i turizam.

Indeks dnevne neravnomjernosti za jedan dan uz maksimalnu potrosnju iznosi
1,25;

indeks Casovne neravnomjernosti usvaja se 2,0.

Detaljni urbanisticki plan Bijela centar, Opstina Herceg Novi 79



republi€ki zavod za urbanizam i projektovanje, ad - podgorica

Dnevne potrebe za: potrosaci norma potrosnje potrosnja [m3/dan]
Stanovanje 2377 [stanovnika]] 200 [l/st.dan] 4754
Stanovanje s kapacitetima za
turizam 1427 [korisnika] 320 [l/lezaj.dan] 456,6
Ukupno 3804 [korisnikal] 932,0

Dakle, srednja dnevna koligina vode:
Qsr = 932 m*/dan (11.51/s)

Maksimalna dnevna koli¢ina sanitarne vode:
Qmax = 932 x 1,25 = 1165 m?/dan, odnosno 13.5 I/s.

Za potrebe uliCnih hidranata, ispiranje kanalizacije, zalijevanje zelenih povrsina i
pranje ulica planira se dodatnih 15 I/sec vode za 2 sata gaSenja.
Qpr=3x5x60x60x2/1000 =108 m*dan = 1.25 |/sec.

Dakle ukupno maksimalna dnevna koli€ina vode:
Qmax = 13.5 + 1.25 = 14.75 |l/sec.

Maksimalna ¢asovna koli¢ina sanitarne vode:
Qmaxe =13.5x2=27.01/s.

Precnici pojedinih vodova (navedeno u grafickom prilogu) dimenzionisani su na
maksimalnu ¢asovnu potrosnju za datu zonu, ili na proticaj pozarne vode — ako je
on veci. Dakle pre¢nik u distributivnoj mrezi bi¢e minimalno @80, kako bi se
zadovoljili uslovi za hidrantsku mrezu. (Na mjestima gdje je vodovodna mreza
gusSca od one koja je potrebna za hidrantsku mrezu, za manje grane predvideni su
manji preénici — naznaceno u graf. prilogu.)

Vodovod vodi ispod trotoara ili pored kolovoza (na drugoj strani uz sam ivi€njak
vodi atmosferska kanalizacija). (Ovakav raspored je uobiCajen. Projektima uli¢ne
mreZze moze se, uz opravdanje, predloZiti drugadiji raspored.)

Kao cijevni materijal koriste se cijevi od nodularnog liva-ductille, eventualno od
PEVG na nizim kotama. Izbor materijala i ostali detalji moraju biti konsultovani s
preduzecem, koje je nadlezno za gazdovanje vodovodnom mrezom.

Na ¢vorovima predvidjeti Sahtove. Na uli€noj mrezi projektovati potrebni broj
hidranata u propisanom rastojanju. Kod ukrstanja sa kanalizacijom vodovodna
mreza treba da vodi iznad fekalne kanalizacije, odvojena zastitnim slojem.

Fekalna kanalizacija
Kanalizacija fekalnih voda predvidena je svuda kao separacioni sistem.

Procjena koli€ine upotreblienih voda, koja Ce oticati sa zone zahvata:
« Dnevna norma prosjec¢nog oticanja usvaja se 200 I/dan po stanovniku
. Broj stanovnika — 3804
200.0 /1000 x 3804 = 760.8
Kompletan sistem odvodenja i tretmana otpadnih voda ¢e se od zone zahvata
opteretiti za dodatnih 761 m? dnevno.
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Ako usvojimo
« Indeks neravnomjernosti K = 2.2
200.0 /86 400 x 3804 x 2.2 = 19.37
- maksimalno ¢asovno oticanje fekalnih voda bice 19.4 I/s.

Za evakuaciju otpadnih voda je u skladu sa grupacijom objekata naselje
podijeljeno u nekoliko zona dreniranih uli¢nim cjevovodima (vidi grafi¢ki prilog).
Zahvaljujuci konfiguraciji terena, novoplanirane cijevi su postavljene tako, da
funkcioniSu gravitaciono.

(Precnici nekih uli¢nih cjevovoda predvideni su takode s obzirom na to, da ce
odredene koli¢ine fekalnih voda doticati takode iz kontaktne zone, koja se prostire
iznad-uzvodnije od razmatranog zahvata.)

U skladu sa koncepcijom iz Glavnog projekta magistralnog kolektora JoSice —
Kumbor, (realizacija kojeg je u toku), kompletan sistem uli¢nih cjevovoda se
prikljuCuje na glavni kolektor priobalne kanalizacije, kojom se fekalne vode odvode
kombinacijom gravitaciono-potisnih cjevovoda prema uredjaju za preciS¢avanje
otpadnih voda.

Kao privremeno rjeSenje do kompletne izgradnje navedenog projekta, za
evakuaciju prikupljenih voda mogu se koristiti podmorski ispusti, koji ¢e u finalnoj
fazi imati funkciju havarijnog rieSenja.

Ulicni kolektori su predvidjeni od PVC cijevi minimalnog preCnika DN200, a
prikljuci od objekta su profila DN150. Na svim horizontalnim i vertikalnim
lomovima predvidjena su reviziona okna.

Za ugostiteljske objekte s vecim kuhinjama potrebno je definisati obavezu
postavljanja separatora masti prije ispuStanja u gradsku kanalizaciju. Za
eventualne perionice potrebno je definisati obavezu postavljanja separatora
sapunice prije ispustanja u gradsku kanalizaciju.

Upotrebljene vode sa garaza, ako se ulivaju u mrezu fekalne kanalizacije, moraju
se prethodno tretirati u separatorima ulja i benzina.

Atmosferska kanalizacija

Svuda, gdje je to potrebno — zbog dobrog odvijanja saobracaja, ili zbog zastite od
kliziSta - predvida se odvodenje atmosferskih voda duz saobracajnica u obliku
zatvorenih ili otvorenih kanala.

Procjena koli€ine atmosferskih voda:
Od ukupne povrSine 41.9 % zauzimaju povrSine sa visokim indeksom oticanja
(krovovi, kolovoz, trotoari i dr.) — usvajamo indeks 0.85. Za ostale povrSine (58.1
%) usvajamo indeks 0.2.
Kod tih odnosa srednji indeks oticanja iznosi:

wp=0419 x 0,85+ 0,2 x 0,581 = 0,472
Za preliminarni proraCun kanala usvojena je raCunska kiSa izdaSnosti
g= 170 I/s.ha.
Na osnovu ovih vrijednosti, a za odgovarajuée slivne povrSine, izvrSeno je
dimenzionisanje planirane mreze. U grafiCkom prilogu naznaceni su precnici svih
vodova, kod kojih je precnik veci od minimalnog (DN300).

S obzirom na konfiguraciju terena nema potrebe za koncentrisanim sistemom
atmosferske kanalizacije. Relativno gusta mreza povrSinskih vodotoka i kanala u
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ovoj oblasti omogucava i u nasem zahvatu efikasno priklju€ivanje pojedinih
odvoda.

Ovi odvodi se mogu prikljucivati u korito Pijavice, i dakode u druga dva postojeca
kanala, koji trebaju biti adekvatno uredeni i odrzavani u cilju prohodnosti tokom
cijele godine.

Odvodnja kiSnih voda regulisace se u sklopu projektovanja i izgradnje
saobracajnica.

Zatvoreni vodovi su predvideni ispod kolovoza uz sam iviCnjak saobracajnice.
Minimalni pad kanala odrediti prema vazec¢im tehniCkim propisima. Na vodovima
projektovati potrebni broj slivnika s odgovaraju¢im reSetkama i Sahtove na
lomovima, kaskadama i spojnim mijestima, koji ¢e imati LZ poklopce za
odgovarajuce saobracajno opterecenje.

S obzirom da podrucje Bijele spada u IX zonu seizmicke mikro rejonizacije, svi
zatvoreni kiSni kanali moraju biti izvedeni od PVC cijevi DN 300 i DN400O sa
fleksibilnim vezama.

Prilikom projektovanja je potrebno pridrzavati se pravilnika javnog preduzeca
zaduzZenog za odrzavanje kanalizacione mreze.

Prije ispustanja atmosferskih voda u kanale potrebno je ugraditi separatore ulja i
benzina, koji ¢e se redovno odrzavati. (S obzirom na rezim padavina u datoj
oblasti, najviSe bi odgovarali separatori s bajpasom (BY-PASS).)

Posto se predvida eventualni prostor za podzemne garaze, za koje je potrebno
obezbjediti odvodnjavanje - ako se nalaze na kotama nizim od prikljuénih kanala,
predvideno je sakupljanje sistemom cijevi i njihovo podizanje pumpanjem u
novoprojektovane kanale. Pored toga u svakoj od predvidenih garaza predvida se
i izrada upojnog rova za prihvatanje voda u slu€aju eventaulnog prestanka rada
pumpi.

Uredenje vodotoka

U skladu s preporukom za regulisanje svih neuredenih korita potoka i kanala u
naseljima, u razmatranom zahvatu potrebno je regulisati korito potoka Pijavice, i
takode druga dva kanala postojeca isto¢no i zapadno od nje. Predvida se otvoreni
sistem, osim ako je dionica u trupu saobracajnice.

Otvorena korita se obraduju prirodnim materijalima - poluobradeni kamen., a van
naselja se dno potoka ostavlja neobradeno.

Potok Pijavica - Bijela

Potok se formira visoko u Bijelskim KruSevicama, a zatim centralnom zonom
Bijele dolazi do mora. U gornjem dijelu sliva tlo je izgradeno od dobro
vodopropustljivin  karbonatnih stijena, dok se tlo u donjem toku sastoji od
aluvijalnog nanosa male debljine.

Po veci dio godine korito Pijavice je suvo. Ipak, kako vodotok ima buji¢ni karakter,
potrebno je njegovu regulaciju prilagoditi pojavi maksimalnih proticaja, koji mogu
biti iznenadujudi.

Detaljni urbanisticki plan Bijela centar, Opstina Herceg Novi 82



republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje, ad - podgorica
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Za izradu projekta za regulaciju Pijavice bitni su slijedeCi parametri:
e povrsina slivnog podrucja je P = 5.67 km?,
e duZina sliva L =4 km.
e indeks oblika sliva A = 0.195 x 10.30/4 = 0.502 (Sto karakteriSe sliv
vece koncentracije poplavnog talasa)
e srednja visinska razlika sliva Hsr = 300 m.
e padslivajel =17 %.
e srednja Sirina sliva B = 5.67/3.50 = 1.62 km.

Na dionici ispod magistrale postoje objekti locirani u samom koritu potoka. Sli€no
uredenje prostora predvida ovaj plan takode za kratku dionicu iznad magistrale.
Detaljnije projektovanje ove zone neophodno je uskladiti sa izradom Projekta za
regulaciju Pijavice, kao bi se predvidjele prave mjere za provodenje maksimalnih
voda ovog vodotoka.

Kako Komunski potok (istoni dio razmatrane zone), tako i potok u zapadnom
djelu zone, potrebno je adekvatno urediti i obezbjediti potrebnu mo¢ provodenja
vecih proticaja. Ovi kanali Ce biti recipijenti atmosferske kanalizacije.
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10. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Osnovne smjernice

Izgradnja i uredenje zelenih povrSina u dugoro€nom razvoju grada mora biti
usmjerena ka izgradnji jedinstvenog sistema zelenila.

Zelenilo u stambenim zonama i zonama centralnih i drugih djelatnosti predstavlja
znacajan dio u zelenim povrSinama grada. Oblikovanje ovih zelenih povrSina mora
biti u funkciji osnovne namjene prostora. (stanovanje, javne namjene).

PreporuCuje se u osnovnoj matrici gradnje (urbana dogradnja, gradnja na novim
povrSinama) primjenjivanje tipologije “zelenog bloka” (izgradjen prostor u zelenilu)
koji ima organizacione i oblikovne prednosti za odredjene sadrzaje.

U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znacajan porast drvoreda. Nuzno
je da dogradnju primarnog ulicnog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda,
kao vizuelna i zastitna barijera izmedju razli€itih sadrZzaja namjene prostora.

Uslovi uredenja prostora PPO Herceg Novi

Urbana oprema

1) U neizgradenim dijelovima gradevinskih podruc¢ja naselja planiranim za razvoj
naselja, gradevinske parcele detaljnim planovima (UP, DUP) treba planirati
(parcelisati) na naCin da se osiguraju korektni koridori saobrac¢ajnica, da se
osiguraju zelene povrsine, da se obrati paznja da znacajan dio povrSina zauzmu
dvorista, vrtovi (i voénjaci). Posebno treba obratiti paznju da se ne prekorace
zadani indeksi izgradenosti i zauzetosti urbanistiCkih parcela. U izgradenim
dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima zastite,
treba sacCuvati tradiocionalne kompaktine (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrSina rezerviSe i za
otvorene i javne povrsine.

2) Parkove, javna igralisra, vidikovce, odmaralista, staze i SetaliSta uz more treba
uredivati na mjestima gdje ¢e biti najpristupacénija ljudima, $to blize naselju, a
takode i na udaljenim polozajima gdje ¢e ljudi rado dolaziti i ostvarivati
neposredan dodir sa prirodom. Prilikom uredenja takvih prostora treba
maksimalno Cuvati karakteristike terena, urediti intenzivirati autohtonu vegetaciju,
koristiti i Cuvati zna€ajne primjerke vegetacije i geoloskih fenomena.

Uredenje parcele

Osnovni objekat po pravilu se na urbanisti¢koj parceli podstavlja prema ulici, a
pomocni i ekonomski objekti postavljaju se u pozadini.

MoZe se dozvoliti i drugaciji smjestaj objekata na parceli ukoliko oblik terena i
oblik parcele, kao i tradicionalni nacin izgradnje dozvoljava izuzetak.

U uredenju parcele treba primjenjivati autohtono rastinje. Autohtone pejzazne
ambijente valja ¢uvati i omoguditi nastajanje novih, kao $to su borici, Sumarci i
gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.

Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se
samo prema postoje¢im okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne
preporucuje se izgradnja potpornih zidova visih od 2,00m.
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Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u
betonu ve¢ se mora obloZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede.
U uslovima uredenja prostora za izgradnju objekata drustvenih djelatnosti,

objekata ugostiteljsko-turisticke namjene u gradevinskom podrucju naselja,
odredi¢e se odgovarajuci uslovi za uredenje neizgradenih dijelova parcele.

Dvoriste, ograde, zivice, vrtovi

lzgradnja ograda pojedinacnih urbanistiCkih parcela treba biti uskladena sa
tradicionalnim nacinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine
prema regulacionoj liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od
punog zelenila, takode to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine
do 1,80m prema bocCnim susjedima. Nisu dozvoliene montazne ograde od
armiranog (prefabrikovanog) betona.

U starim trdicionalnim dijelovima naselja ograde dvoriSta mogu biti i do 3,0m
visine, u skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvorista.

U planiranim (neizgradenim) dijelovima za razvoj naselja, UP-om je moguce
definisati uslove koji odstupaju od stava 2 ovog ¢lana te odredti moguce vecée
maksimalne visine ograda, ali samo za segmente naselja gdje je to uobi¢ajeno
(za specifi¢ne tipologije izgradnje - nizovi, atijumska izgradnja i sl.)*

Postojece zelene povrsine

Pejzaz Bokokotorskog zaliva je, s obzirom na reprezentativnost i impresivnost
pejzaza u cjelini, izdvojen i analiziran kao jedinstven pejzazni tip u PPPN Morsko
dobro, iako podrucje Boke Kotorske u prostornom smislu predstavlja makrocjelinu.
Tu se cjelokupni prostor morskog dobra, sa neposrednim zaledem, odlikuje
izrazitim, jasno uocljivim strukturnim elementima koji mu daju poseban pejzazni
identitet. Specificne i raznolike prirodne vrijednosti (orografske karakteristike,
karakteristike autohtone vegetacije) i vrijedno graditeljsko naslijede medusobno se
prozimaiju, uz obilje detalja (alohtona flora), i cine jedinstvenu harmonicnu cjelinu.

Bogata egzoticna flora naselja, dobro prilagodena datim uslovima sredine, estetski
obogacuje i oplemenjuje pejzaz priobalnog dijela Bokokotorskog =zaliva. U
parkovima i vrtovima Boke Kotorske gaji se oko 170 stranih vrsta drveca, zbunja i
povijusa, donijetih iz raznih krajeva svijeta. U ukupnom fondu zelenila posebno se
isticu, kako svojim dekorativnim osobinama, tako i zastupljenoscu na zelenim
povrsinama, slijedece vrste: kanarska datula (Phoenix canariensis), niska zumara
(Chamaerops humilis), mimoza (Acacia floribunda) krupnocvjetna magnolija
(Magnolia grandifolia), bogumila (Bougainvillea spectabilis), glicinija (Wistaria
sinensis), kamelija (Camellia japonica), pitosporum (Pittosporum tobira), melija
(Melia azedarach) , njespula (Eriobotrya japonica), juka (Yucca fliamentosa i Y.
gloriosa), agava (Agave americana), sirijska ruza (Hibiscus syriacus), albizija
(Albizia julibrisin), pinjol (Pinus pinea), petolisna lozica (Parthenocissus
quinquefolia), himalajski kedar(Cedrus deodara), tekoma (Tecoma radicans) ,
narandza (Citrus aurantium) ,mandarina (Citrus nobilis), limun (C. limoni),
tamariks (Tamarix gallica), kaki jabuka (Diospyros kaki) , poincijana (Poinciana
gilliesii), hortenzija (Hydrangea horetnsis) i dr.

Sliku podrucja upotpunjuju i manje povrsine pod kulturama alepskog bora (Pinus
halepensis), cempresa (Cupressus sempervirens) i primorskog bora (Pinus
maritima). Antropogeni pejzaz nastao je kao rezulatat ve1likih antropognih
zahvata na podrucju Bijele.
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Povrsina zahvata za izradu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Bijela
- centar” iznosi orijentaciono oko 30 ha po datim koordinatama, sa nedostatkom |
veoma zapustenim zelenim povrSinama sto se vidi na sljedecim fotografijama .

Fotografije postojec¢eg stanja
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Ortofoto sa granicom zahvata
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Planirano stanje

Projektom je predvideno:

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina;

Uskladivanje ukupne koliCine zelenih povrsSina sa brojem stanovnika;
Funkcionalno zoniranje slobodnih povrssina;

Povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaznim
okruzenjem;

Uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom)
zelenih povrsina;

Potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine i uskladene
sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

Maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog
zelenila u nova urbanisticka rjeSenja.

Prilikom planiranja zelenih povrsSina izvrSena je podjela po slijede¢im
kategorijama zelenila:

Zelene povrsine javnog koriS¢enja

Linearno zelenilo (drvoredi);
Parterno zelenilo

Zeleni koridori
Zelenilo duz saobracajnica
Zelenilo sporta i rekreacije

Zastitno zelenilo.

Zelene povrsine ograni¢éenog koris¢enja:

Zelenilo kolektivnih stambenih objekata sa djelatnostima;
Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo vjerskih objekata

Zelenilo okuc¢nica i individualnih objekata s turistickim i usluznim
djelatnostima.

Bilans povrsina u okviru DUP-a i minimalna pokrivenost parcele zelenilom

Minimalna
povrsina parcele
namjena povrsina zona IZ  pod zelenilom % povrsSina m2
kolektivho stanovanje KS1 0,40 40 12.205,10
KS2 0,40 40 2.833,64
KS3 0,40 40 3.693,47
KS4 0,40 40 2.430,32
ukupno 21.162,53
kolektivnho stanovanje za potrebe
tehnickih sistema KST 0,40 40 3.937,18
kolektivno stanovanje sa
djelatnostima/djecija i socijalna zastita KSD 0,40 40 2.683,98
ukupno kolektivho stanovanje 27.783,69
individualno stanovanje 1S1 0,40 50 8.562,20
IS2 0,40 50 7.792,14
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IS3 0,40 50 8.045,64
IS4 0,40 50 16.301,94
ukupno 40.701,92
mjeSovito stanovanje / stanovanje sa
poslovanjem i usluznim djelatnostima MSD1 0,40 40 8.017,63
MSD2 0,40 40 5.718,36
MSD3 0,40 40 9.086,57
MSD4 0,40 40 2.510,33
MSD5 0,40 40 4.849,98
MSD6 0,40 40 12.485,39
ukupno 42.668,26
mjeSovito stanovanje / stanovanje sa
smjeStajnim kapacitetima za turizam MST1 0,40 50 4.606,43
MST2 0,40 50 4.283,10
MST3 0,40 50 3.425,43
MST4 0,40 50 5.035,32
MST5 0,40 50 2.088,56
ukupno 19.438,84
mjeSoviti centri MC1 0,40 30 5.323,43
MC2 0,40 30 4.492,48
MC3 0,40 30 6.902,09
ukupno 16.718,00
benzinska pumpa BP 0,40 30 1.561,17
vjerski objekat \Y 0,40 50 2.207,37
sport i rekreacija/drustveni sadrzaji *SRD1 0,40 60 1.905,99
SRD2 0,40 60 3.604,01
SRD3 0,40 60 1.452,69
SRD4 0,40 60 846,22
ukupno sport i
rekreacija/drustveni sadrzaji 7.808,91

Zelene povrsine javnog koriséenja

Linearno zelenilo (drvoredi), zelenilo duz saobracajnica

Ozelenjavanje saobracajnica, plo¢nika, pjeSackih i parking prostora sprovodi se
tzv. linearnom sadnjom. U kompozicijskom smislu ovo zelenilo rje§Sava se tako da
predstavlja "ki€meni stub” vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog podrudja.
Ujedno to je Cvrsta veza koja bitno utiCe na poboljSSanje sanitarno-higijenskih
uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz saobracajnica
zelenilo treba rjeSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi
prekidali monotone nizove drvoreda. Ovo se sprovodi na razne nacine,
promjenom sadnog materijala, kombinovanjem masiva razliCitih habitusa ili
formiranjem prodora Cime se otvara vizura prema okolini. Treba naglasiti da
‘linearno zelenilo” ne podrazumijeva klasiCan niz drvoreda, ve¢ niz manjih i
raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u prostoru, likovno
bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeniCna zasjena mjesta duz pravca
kretanja.

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko), ali tako da ne
onemogudi strujanje zagadenog vazduha duz kolovoza.

Prilikom izbora vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su
prvenstveno otporne na aerozagadenje, prasinu, insolaciju, dominirajuci vjetar kao
i vrste koje zahtijevaju najmanja ulaganja oko odrzavanja, ¢ime bi bile ekonomski
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opravdane. Pored ovih karakteristika odabrane vrste moraju da imaju pravilno
formiran habitus, deblo visoko 2,5-3 m. Ovakve sadnice starosti 10-15 godina
saditi na razmaku od 7-9 m u jame dimenzije 80x80 cm. Obavezno treba koristiti
sva postojeca stabla koja su u dobrom stanju.

Sadnju vrsiti u travnim trakama ili u otvorima za sadnice duz trotoara. Koristiti
otporne vrste drveca. Pri izboru vrsta voditi rauna o visini okolnih objekata - kod
niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom, a kod visocijih vrste sa viSim
deblom.

Zastitno zelenilo

Ka brodogradilistu je planirana njega postojec¢ih drvoreda bora i sadnja visokih
drvoreda koje ¢e imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim
drve¢em, grmljem i parternim zelenilom pri ¢emu treba voditi raCuna o kompoziciji,
koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i
ostvari njegova funkcionalnost. Sirina ovog pojasa je minimum 22 metra (dvostruki
drvored) a zauzima povrsinu ovog DUP-a i rubni pojas brodogradilista.

Parterno zelenilo

PredlaZze se uvodenje ove kategorije zelenila na svim slobodnim povrSinama
javnog koriS¢enja kao Sto su: pjeSaCka zona, razdjelne trake, uske travne trake
duz ulica i trotoara. Za ozelenjavanje Koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisSnje
cvijeCe, perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne
Zbunaste forme.

Zelenilo sporta i rekreacije

Zelenilo sporta i rekreacije je kategorija ozelenjavanja sa svim svojim
specificnostima a one se ogledaju u tome da su to uglavhom vrlo posjecene
povrSine koje su organizovane kao park sa puno razliCitih sadrzaja (igraliSta,
sportski tereni i sl.). PovrSina na kojoj je planirana ova kategorija je 7800 m2, pod
zelenilom je 60% ove povrSine $to ¢ini 4680 m2.

Formirati zelenu povrsinu cijim ce se podizanjem smanijiti aerozagadijenje, buka,
praSina i stvoriti dobar mikroklimat. Sadni materijal koji se koristi mora biti paZljivo
odabran, izbjecCi vrste sa otrovnim plodovima ili plodovima koji su na drugi nacCin

Stetni ( npr. trnovite biljke, biljke Ciji je cvijet alergogenog karaktera).

U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzazni stil,
umjesto pravilnog - geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

U ovom kompleksu najbitniji dio je igraliSte kao mjesto okupljanja i komunikacije.

Zelene povrsine ograniéenog koriSéenja

Zelenilo poslovnih objekata

Zahvata znatnu povrSinu plana. Predvideno je oko svih poslovnih objekata na
podruc¢ju DUP -a.

Zelena povrSina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo
marketinSke strategije. PovrSina ispred objekta prva Ce uspostaviti kontakt sa
posmatraCem - potencijalnim poslovnim partnerom, saradnikom...

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na slikama su prikazani predlozi ozelenjavanja zelenih povrsina ispred poslovnih
objekata - reprezentativne povrsine oko ulaza.
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Prilikom projektovanja povrSina na glavhom ulazu voditi raCuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju zimzelenog Zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama npr. Camelia japonica “Mrs Belli Magnolia sp.

Na slican nacCin tretirati povrSine oko objekata trgovine i usluga. Predvidjeti
dekorativne grupacije oko wulaza u objekat. Birati visoko dekorativne
reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ¢e dati poseban efekat
u kombinaciji sa zelenilom.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijeCe, perene,
dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se Koristiti i piramidalne Zbunaste forme u
kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim Cetinarima. Prilikom izrade projektne
dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeéeg zelenog fonda i novim projektom
sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojecée stablo.

Predvideno je oko svih poslovnih, ugostiteljskih, trgovackih i zanatskih objekata na
prostoru DUP -a.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znaCaj za ukupan izgled prostora jer
pokriva znatnu povrSinu plana. Ukoliko oko ovih objekata ne postoje vece
povrSine pogodne za ozelenjavanje, akcenat treba staviti na ozelenjavanje u
Zardinjerama, patuljaste Cetinare a gdje je moguce praviti replike “prirodnog vrta”
tj. kombinaciju vodenog toka, sithog cvijeca i patuljastih ¢etinara. Zato je ova vrsta
ozelenjavanja specifi¢na jer je potrebno stvoriti ambijent i u tom slu€aju je moguce
kao akcenat formirati i neku vrstu replika na temu vrta.

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta benzinske pumpe.
Predvidjeti gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruZili buducim
posjetiocima i zastitu od aerozagadjenja kao i najbolju dekorativhu vizuru ka
okolini.

Zelenilo kolektivnih stambenih objekata sa djelatnostima

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaze i za ovu kategoriju zelenih povrsina. Na
podru¢ju DUP-a, veé postoji tradicionalni nacin uredenja dvorista sa formiranim
zasadima dekorativnog rastinja kao i vinove loze i kivija.

Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini ¢e se
sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrSine i
funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povrSine koji ¢e zadovoljiti
potrebe ljudi koji Ce Zivjeti u novim objektima. To su prije svega prostori za miran
odmor, rekreaciju kao i djecja igralista.

Prostor za odmor obi¢no se locira dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti
paviljon, pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao fontana, bazenci¢, Cesma...

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne
izgubiti mjeru - pronaci prostor za slobodne travne povrSine za igru, odmor i
Setnju. DvoriStu treba dati zivost tokom Ccitave godine - prelivanje perioda
cvjetanja, listanja i plodonoSenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim
vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za
stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem
doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine.
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Zeleni nasadi predvideni su od voc¢aka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandifiora,
Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa
Marlena, Pinus mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ¢e kompoziciono
proizaci iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredena je Zivom
ogradom Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., Thuja orientalis
visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno
stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, Sto se ostvaruje
sadnjom i njegovanjem.

Narocito je vazno zadrzati svako formirano i o€uvano stablo.

Zelene povrsine vjerskih objekata

Reprezentativhost vjerskih objekata, uredenje terena i posebno briga o
odrzavanju zelenila, doprinijet ¢e da ono ima pored zastitne i veliku estetsko
dekorativnu funkciju, gdje se na malim povSinama mogu naci i divna i velika
drvoredna stabla, soliterna stabla liS¢ara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene, Zive
ograde i travnjaci sa sezonskim cvijeéem.

Zelenilo individualnih objekata sa turistickom djelatnos¢u

Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora ku¢e s poslovnim prostorom (koji
moze koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), s turisti¢kih apartmanima
koji se sezonski iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom (restoran, kafana i sl.),
neminovno dolazi do odstupanja u interesima razli€itih korisnika vrta, pa je stoga
pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to
moguce. Tako je pozeljno, u najmanju ruku, fiziCki razdvoijiti ulaze u pojedine
dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvoijiti i cjelinu ulaza i
prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

Svakako valja voditi raCuna da se svaki od korisnika objekta ne osje¢a suvisnim ili
nedobrodoslim na "tudem posjedu”, te povrsinu vrta raspodijeliti prema uslovima
parcele i neposrednog okoli$a, kao i prema stvarnim potrebama korisnika. Tako
Ce, na primjer uz ugostiteljski objekat vrt biti vecim dijelom "zrtvovan" za terasu
restorana ili kafane, no i u takvom slucaju bi trebalo barem jedan kutak ostaviti i
izdvojiti za porodiCni boravak u vrtu.

NajCeSce se problem razdvojenosti vrtnog prostora javlja kod stambenih objekata
s apartmanima za turizam. Kod prizemnih razvedenih objekata s ve¢im vrtom, uz
dobro osmisljeno uredenje prilaznih puteva i staza, korisnici mogu biti gotovo
potpuno razdvojeni. Kod viSeetaznih objekata, apartmanski boravak na otvorenom
vezan je uz balkone i terase (koji se uz nekoliko pazljivo odabranih i zasadenih
Zardinjera mogu pretvoriti u male vrtove), dok se vrtom uglavnom koriste vlasnici.
Ali, i tu ima iznimaka pa se Cesto nailazi na potpuno nerijeSene odnose u
koristenju vrta, te se po sistemu "ko ¢e prvi" bori za jedini sto u vrtu, najéescée s
posljedicom naizmjeni¢nog nezadovoljstva kako domacina tako i gostiju. Tome se
moze doskociti postavljanjem nekoliko izdvojenih sjedecih garnitura u vrtu koje
pripadaju pojedinim apartmanima, medusobno razdvojenih ili ogradenih zivicom,
grmljem ili drugim vrtnim elementima (kameni zidici, pregradni pano, pergole i
.Kreveti“ sa penjaCicama.).

Prostor za odmor obi¢no se locira dalje od objekta, tamo gdje se mozZe smijestiti
paviljon, pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao fontana, bazenci¢, Cesma...

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za
stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem
doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine.
Zeleni nasadi predvideni su od voc¢aka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandifiora,
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Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa
Marlena, Pinus mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ¢e kompoziciono
proizadi iz arhitekture i zZelje samih vlasnika. Granica parcela odredena je zivom
ogradom Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., Thuja orientalis
visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivho
stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje
sadnjom i njegovanjem.

URBANI MOBILIJAR

Urbani mobilijar predstavlja vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi dali
elemente urbanog, preporuka je da on bude savremenog dizajna u kombinaciji
materijala metal-drvo.

Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih
sistema (fontane, ¢esme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni
panoi, kante za otpatke, osvjetlienje). Osvetlienju je potrebno dati
multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveca kao i
osvjetljenje terasa koje ¢e se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.

Kanta za otpatke

Klupa Klupa

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani liS¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za
pojedinacni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki
projekat.
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Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloske osnove i za pojacanje ucinka

vegetacijskog potencijla su slijedeci:

Ukrasno drvecée

Eucaliptus cinereo
Laurus nobilis
Quercus ilex
Pinus halepensis
Pinu pinea

Pinus maritima
Ginkgo biloba
Cupressus sp.
Cupressus arizonica
Cedrus atlantica
Cedrus libanii
Magnolia purpurea
Prunus pisardi

Ukrasno grmlje

Pittosporum tobira
Tamarix sp.
Viburnum tinus
Taxus baccata
Juniperus sp.
Camellia japonica
Pyracantha coccinea
Lagerstroemia indica
Prunus laurecerasus

Lekovito bilje

Salvia officinalis
Origanum vulgare

Satureia montana
Achillea millefolium
Mentha piperita
Lavanda officinalis
Mellisa officinalis
Valeriana officinalis

Hypericum perforatum

- Eukaliptus
- Lovorika
- Cesmina
- Alepski bor
- Bor pinjol
- Primorski bor
- Ginko
- Primorski Cempres
- Arizonski ¢empres
- Atlantski kedar
- Libanski kedar
- Purpurna magnolija
- Ukrasna $ljiva

- Pitospor

- Tamaris

- Lemprika

- Tisa

- Juniperus

- Kamelija

- Ognjeni trn

- Indijski jorgovan
- Lovor viSnja

- Kadulja

- Vranilova trava
- Kantarion

- Vrijesak

- Hajducka trava
- Nana

- Lavanda

- Maticnjak

- Valerijana

Kao biloSku osnovu za formiranje vegetacijskog potencijala promenade, pored vec
predlozenih biljaka, posebno koristiti vrste koje podnose i posolicu i to:
Pittosporum tobira — Pitospor; Tamarix sp. — Tamaris; Nerium oleander —
Oleander; Myrtus communis — Mirta; Vitex agnus castus — Konopljika; Pistacis
lentiscus — TrSlja; Atriplex hallimus — Slana pepeljuga; Arbutus unedo — Maginja;

Vuburnum tinus — Lemprika; i dr.
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11. MJERE ZASTITE

11.1. Mjere zaStite nasledja i sredine

Problemi zastite graditeljskog nasledja i Zzivotne sredine su sagledavani i rjieSavani
u samom procesu rada, kako kroz analizu rezultata istrazivanja obavljenih tokom
radova na dokumentacionoj osnovi, tako i na samom planu, kao i kroz definisanje
prostorno - funkcionalne organizacije sadrzaja utvrdjenih planom.

11.2. Zastita zivotne sredine

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje
ekoloske ravnoteze. Problem zastite podruCja zahvacenog DUP-om treba
posmatrati u okviru prostora grada i opstine i itavu problematiku rjeSavati na tom
nivou.

Kljucni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
= zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preciS¢avanje kanalizacije,
ukljucivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),
= zastita tla od zagadjenja (septiCke jame treba izbjegavati i omoguciti
prikljuCke na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnoSenje smeca),
= zaStitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagadjuju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama
i predvidjenim mjerama ne moZe adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja
podru€je plana ¢e predstavljati prostor pogodan za zivot sa visokim stepenom
pogodnosti §to uz pejsazne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost
za buduci razvoj ovog podrucja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati
kao integralni dio drustveno - ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite
Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo rijeSavanje pravo i obaveza svih
radnih ljudi i gradjana.

Prostornim planom Republike za razvojnu zonu Boka Kotorska, podzona Herceg
Novi, istaknuto je da je neophodno ograniCiti dalji razvoj Brodogradilisa i
kontrolisati ugroSavanje elemenata zivotne sredine.

U segmentu zastite Zivotne sredine Prostornim planom Republike, ukazano je i na
moguce konflikte sa zastitom u slu€aju neizgradjenosti lu¢ke infrastrukture u
okviru brodogradilita, posebno sa aspekta prihvata balastnih i ostalih otpadnih
voda kao i ¢vrstog otpada.

Za sve novopredvidjene objekte, kao i za eventualne nove sadrzaje u okviru zone
Jadransko Brodogradiliste, u zahvatu ovog plana shodno ¢&l. 17 Zakona o zastiti
zivotne sredine ( Sl. list RCG br. 12/96) koji mogu da dovedu do zagadjivanja
Zivotne sredine, odnosno koiji predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je
izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na Zzivotnu sredinu, kojima Ce se
precizno definisati sve neophodne mjere u cilju adekvatne zastite.
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12. SMJERNICE ZA PRIMJENU DJELA LIKOVNIH UMJETNOSTI

Pri rjieSavanju dispozicije djela iz oblasti likovnih i primijenjenih umjetnosti na
podrucju zahvata zone DUP-a teZilo se da se zadovolje sljedeci uslovi:

= Perceptivno sagledavanje u kretanju,

= Polozaj Covjeka u prostoru,

= Postojeci kvalitet izgradjenosti.

Parternom materijalizacijom prostora, pjesackih tokova, ulica, parkovskih staza,
kao i mjesta susreta gradjana i posjetilaca daje se nova likovna nota.

Uvodjenjem novih drvoreda, ukrasnog zelenila, kao i oCuvanjem starih stabala,
doprinosi se vizuelnom dozivljaju urbane sredine.

Prostor parkovskog i zastitnog zelenila treba oplemeniti posebnim elementima i
sadrzajima atraktivnog izgleda koji ¢e dovesti do poboljSanja funkcije i estetike.
Na ovaj nacin Ce se realizovati potrebe i ideje programa plana i zahtjeva korisnika
prostora.

Brizljivo odabrana urbana oprema sa ulicnim osvjetljenjem, daje svoj poseban
udio u vizuelnim efektima.

13. OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postojeéim objektima, uz strikinu kontrolu tehniCke dokumentacije i realizacije,
doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocCito kod novoplanirane gradnje,
vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivacCi predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

PreporuCuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili
visokokvalitetne stolarije bojene pazljivo odabranim bojama, pri Cemu posebnu
paznju treba posvetiti proporcijama otvora. PreporuCuje se za prozorske otvore
odnos Sirina/visina 1/1.5.

Predvidjeno je da se prizemlja kolektivnih stambenih objekata koriste kao poslovni
prostori.
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Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u
kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Ograde oko individualnih stambenih objekata raditi od prirodnih materijala
(kamen, opekarski proizvodi, kovano gvozdje).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvidja vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe
za odpatke i sl.). Narocito obratiti paznju na privremene objekte (kioske), staklene
baste, nadstreSnice za autobuska stajaliSta i dr.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
Pejzazna arhitektura. Postoje¢e zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i
oplemeniti.

Svi prikljuCci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetlienjem za potrebe normalne funkcije
prostora. Preporucuje se upotreba spoljne podne rasvjete, koja naglasava fasadu,
kao i reflektorske rasvjete, koja se postavlja po parkovima.

Kod svih novoplaniranih stambenih objekata je obavezna izgradnja podruma, u
funkciji garaza, uz uslov da je izgradnja podruma neometana prirodnim
karakteristikama terena, podzemnom vodom i sl.

Eventualnu etapnu gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanistiCke sluzbe.

Krovovi su kosi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijin objekata i
kombinovani. Nagib krovnih ravni je od 6 -10 do oko 20 - 26 stepeni. Krovni
pokrivaC je crijep, ¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal, kao i laki krovni plastificirani elementi od lima i leksana.

Za novoplanirane stambeno - poslovne objekte moze se predvidjeti i ravan krov
sa naglasenom atikom ili sl.

Fasade novoplaniranih poslovnih objekata predvidjeti od savremenih materijala
(strukturalne i polustrukturalne fasade i sl).

Gradjevinski elementi (erkeri, balkoni i sl.) na nivou prvog i viSih spratova mogu da
predju planom definisanu gradjevinsku liniju koja je orjentisana prema javnim
povrSinama najviSe za 120 cm i to na visini od min 2.6m iznad uredjenog terena
oko objekta sa te strane, ukoliko se ispunjava uslov da ne prelazi granicu
urbanistiCcke parcele. Istureni dijelovi fasade (erker) ne moze biti veéi od 50 %
ukupne povrsine fasade.

Dimenzije parcela su definisane na grafickom prilou Parcelacija i regulacija.

Trotoari uz magistralu kao glavnu ulicu kao i prema ulicama upravnim i paralelnim
sa njom, treba da imaju blage prelaze na raskskrsnicama sa zako$enjima bez
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ivicnjaka na uglovima ulica u kontinuitetu, kako bi bili u sluzbi kolica za
hendikepirane . Na magistrali trotoar pored uslova za hendikepirane, postaviti i
traku Sirine po propisu za bicikliste.

Uredjenje terena oko objekata raditi od prefabrikovanih betonskih ploca, luksuzne
keramike za spoljne uredjenje, prirodnog kamena, oblutka, ispranog kulira,
autohtonog kamena, Stampanog betona - Bomanite i dr., shodno planiranim
namjenama.

Uredjenje plaza raditi od lomljenih kamenih plo¢a i drvenih Dimed podova od luca.

Manje pjeSCane povrSine namjenjene djecijim igraliStima, uokvirene plitkim
kamenim / drvenim podzidama.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazecéim propisima za gradjenje u
seizmi¢kim podrucjima.

13.1. Uredjenje urbanisticke parcele

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora:
poploCavanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem -zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistiCke parcele postaviti po obodu iste na raCun vlasnitke
parcele. Ogradu na granici izmedju dvije urbanistiCke parcele moguce je postauviti
po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od
150 cm.

Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne
naruSavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednih parcela i objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo
prema postojec¢im okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporucuje
se izgradnja potpornih zidova visih od 2,00m.

Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu
ve¢ se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

13.2. Uredjenje terena za parkovske povrsSine, djecija igralista i
pjeSacke komunikacije

U okviru zahvata plana odredjene su zelene povrSine sa bliZzom namjenom za
manje parkove i djecja igraliSta. Ove povrsine treba urediti u skladu sa lokacijskim
mogucnostima prema smjernicama datim u prilogu Pejzazna arhitektura i sa
cillem da se zadovolje potrebe igre djece i odmora odraslih, za Sta je potrebno
planirati odgovaraju¢u urbanu opremu.

Pjesacke komunikacije
Obzirom na specificnost terena u zahvatu ove zone plana, posebna paznja je
posvecena pjeSackom saobracaju i komunikacijama.
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Sistemom pjeSackih komunikacija omogucéeno je povezivanje svih djelova zone
plana sa kljuCnim pravcima kretanja odnosno raskr$¢ima. Sistem pjeSackih
komunikacija se sastoji od trotoara uz kolske saobracajnice, trotoara uz objekte i
samostalnih pjeSackih staza kroz parkovske povrsine.

Trotoari uz objekte su predvidjeni sa obje strane objekta.

U okviru trotoara se predvidjaju povezivanja kolovozne kote sa trotoarom za
hendikepirana lica.

Pjesacki trotoari su predvidjeni uz saobracajnice gdje su to prostorne moguénosti
dozvoljavale (jednostrano i dvostrano). Sirina ovih trotoara je 150 ili 200 cm,
izuzev u sluCajevima gdje nije bilo prostornih mogucnosti. Osim trotoara
predvidjene su samostalne pjeSacke komunikacije razliCite Sirine.

14. ETAPNOST REALIZACIJE

U zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Bijela - centar" predvidjena je urbana
matrica sastavljena od 10 zona (osnovne podjele po namijeni) i urbanistiCke
parcele koje su na neki nacin elementi cjelina - zona. Konceptom je predvidjena
usitnjenost na urbanistiCke parcele, radi lakSe i etapne realizacije plana. Svaki
objekat sa svojom urbanistiCkom parcelom predstavlja sistem elemenata (jedan ili
viSe) koji mogu da se realiziju i etapno (po fazama). To ¢e prije svega zavisiti od
mogucnosti Investitora.

15. EKONOMSKA ANALIZA REALIZACIJE PLANA

Zona obuhvacena Planom je uze gradsko jezgro, relativno niske izgradjenosti i sa
mogucnosScu za dobru opskrbljenost infrastrukturom.

PodruCje koje je zahvaceno ovim planom planirano je sa osnovnom namjenom
‘urbane strukture sa svim centralnim sadrzajima (poslovanje, trgovina, usluge,
stanovanje, zanati, obrazovanje, kultura, rekreacija...)’

Urbana matrica je podloga za usitnjenje na urbanisti¢ke parcele prije svega (zbog
vise vlasnika na jednoj parceli) zbog adekvatne zamjene zemljiSta prilikom
realizacije plana.
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