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RjeSenje o registraciji preduze¢a CAU Centar za arhitekturu i urbanizam d.o.o.
Licenca za izradu planske dokumentacije preduzec¢a CAU Centar za arhitekturu i
urbanizam d.o.o.

Licence odgovornih planera za izradu planske dokumentacije
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OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5 - 0446582 / 005

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA

produzilo registraciju dana  18.02.2010 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona

o privrednim drustvima (Sl. list RCG br.6/02).

Obaveza sledeéeg produzenja je na da 18.02.2011 u skladu sa ¢&l. 86. st. 8 i 9 Zakona ¢
privrednim drustvima.
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CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgorici




Republika Crna Gora

POTVRDA O REGISTRACIJI
PROMJENE PODATAKA

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarskibroj 5 - 0446582 / 004

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je
CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA

registrovalo promjenu podataka dana 21.01.2010 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama
Zakona o privrednim drustvima (SI. list RCG br.6/02), kao

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

lzdato u Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici, dana 22.01.2010°

CEmSTAR

Privrednog suda u Podgorici



CEI‘mS TAR

Privrednog suda u Podgorici

Podaci o registraciji drustva

Registarski broj: 5 -0446582 / 004

Datum registracije promjene: 21.01.2010

Sjediste uprave drustva

DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA

Sifra djelatnosti:

74201 Prostorno planiranje

Datum donosenja osnivatkog akta: 19.02.2008

Datum dono$enja Statuta: 19.02.2008 Datum promjena Statuta: 20,01.2010
Lica u drustvu:
” Svojstvo:  Osnivad
Ovlas$cenje: do visine osnivackog uloga
Naziv: "STUDIO SYNTHESIS ARHITECTURE & DESIGN" D.O.0. - PODGORICA
Adresa: DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA
Maticni broj ifi_br. paso$a: 02695049 N _
 Swgjsmo: Osnival
Ovla$éenje: do visine osnivackog uloga
Naziv: NESEK DOO ZA PROSTORNO PLANIRANJE I IZRADU RAZVOJNIH I
EKOLOSKH PROGRAMA
Adresa: AMRUSEVA 8 ZAGREB
Matiéni broj ili br. pasosa: 3779815 3 ‘
o Svojstvo:  MenadZer
Ime i prezime: PREDRAG BABIC
Adresa: OKTOBARSKE REVOLUCIJE 6 PODGORICA
2712966210017

~Maticni broj ili_br. paso$a:

Svojstvo:

Ime i prezime:
Adresa:

Matiéni broj iti_br. pasosa:

Izvrini direktor

PREDRAG BABIC

OKTOBARSKE REVOLUCIJE 6 PODGORICA

2712966210017

Strana 2



Privrednog suda u Podgorici

5 - 0446582/ 004
Svojstvo:  Ovla$éeni zastupnik |
Ovlaséenje: pojedinacno |
Ime i prezime: PREDRAG BABIC 4
Adresa: OKTOBARSKE REVOLUCIJE 6 PODGORICA |
Matiéni broj ili_br. pasosa: 2712966210017
REGISTRATOR

G iEIEC

PRAVNA POUKA: Ovaj akt je konagan. Protiv istQg upravni spor pred Upravnim sudom RCG, u roku od 30 dana

od dana prijema potvrde.

Strana 3



Republika Crna Gora

POTVRDA O REGISTRACIJI
DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVYORNOSCU

Registarski broj 5 -0446582 / 001

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je
CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA

registrovan-a dana 18.02.2008 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona o privrednim
drustvima (SlI. list RCG br.6/02), kac DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

|zdato u Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici, dan:19.02.2008

~CRPS-

CEN AW‘E&STH R

Privrednog suda u Podgorici



CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgorici

Podaci o registraciji drustva

Datum registracije:

Sjediste uprave drustva:

Registarski broj: 5 -0446582/ 001

18.02.2008 Datum isteka registracije: 18.02.2009
DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA

Sifra djelatnosti:

74201 Prostorno planiranje

Datum donoSenja osnivackog akta 19.02.2008

Datum dono$enja Statuta:
Lica u drustvu:
Svojstvo:
Ovlascenye:

Naziv:
Adresa:

Maticni broj ili_br. pasosa:

19.02.2008

Osnivaé
do visine osnivackog uloga

"STUDIO SYNTHESIS ARHITECTURE & DESIGN'" D.O.0. - PODGORICA
DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA

02695049

Svojstvo:
Ovlaséenge:

Naziv:

Adresa:

Maticni broj ili_br. pasosa:

Osnivaé
do visine osnivackog uloga

NESEK DOO ZA PROSTORNO PLANIRANJE I IZRADU RAZVOJNIH 1
EKOLOSKH PROGRAMA ZAGREB

FLORIJANA ANDRASECA 14 ZAGREB
3779815

Svojstvo:

Ovlascéenje:
Naziv:
Adresa:

~_Mati¢ni broj ili_br. pasosa:

Osnivaé

do visine osnivackog uloga

KOLONADA DOO ZA PROJEKTIRANJE I GRADENJE ZAGREB
MAKSIMIRSKA 107 ZAGREB

1640542

Svojstvo:

Ime i prezime:
Adresa:

_Maticni broj ili_br. paso$a:

Menadzer

PREDRAG BABIC
OKTOBARSKE REVOLUCIJE 6 PODGORICA
2712966210017




Svojstvo:

Ime i prezime:

Adresa:

Maticni broj ili_br. pasosa:

CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgorici

Izvrsni direktor

5 - 0446582/ 001

LAZAR SEVALJEVIC

1005967230028

Svojstvo:

Ovlascenje:

Ime i prezime:

Adresa:

~ Matiéni broj ili_br. paso$a:

Ovlaséeni zastupnik
pojedinacno

LAZAR SEVALJEVIC

1005967230028

Svojstvo:

Ovlascenje:

Opis ovlaséenja:

Ime i prezime:

Adresa:

Ovlaséeni zastupnik

pojedinacno

Ovlaséen da: zakljuéuje i potpisuje Ugovore o izradi prostorno planske , urbanisti¢ke i projektne
dokumentacije, uzimanja kredita u ime Drustva zaklju€uje i potpisuje konzorcijalne Ugovore sa

tre¢im licima radi zajednitkog u¢e¥¢a na tenderima te zastupa Drustvo pred tre¢im licima i drzavnin
organima.

PREDRAG BABIC
OKTOBARSKE REVOLUCIJE 6 PODGORICA
2712966210017

REGISTRATH {

Dyost T eec
DEJAN TERZIC

M.P.

PRAVNA POUKA: Ovaj akt je konacan. Protiv istog moze s¢ pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom RCG, u roku od 30 dana

od dana prijema potvrde.
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Broj 10 — 4304/1
Podgorica,11.06.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rje$avaju¢i po zahtievu CAU — Centar za
arhitekturu i urbanizam d.o.o. iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢lana 196
Zakona o ops$tem upravnom postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM D.O.O. iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina,

Obrazlozenje

Zahtievom od 08.06.2009.godine, CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU |
URBANIZAM d.o.0. iz Podgorice, traZilo je izdavanje licence za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama ¢lana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, moZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslov propisane tim Zakonom. S druge strane,
&lanom 6 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (.Sluzbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Cau — Centar za arhitekturu i urbanizam d.o.o.
ispunjava uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi
&ega se tom privrednom drudtvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje traZena
licenca.

Ovo rjedenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom udu Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema riesenja.




Republika Crna Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE

SREDINE I UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-1125/06-2
Podgorica, 05.04.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Ksenije
Vukmanovié, dipl.ing.arh.iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,Sluzbeni list RCG“, br. 28/05) i ¢lana 196 stava 1 Zakona o opStem upravnom postupku
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Ksenija Vukmanovi¢, dipl.ing.arh. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanoj ¢ée se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-1125/06-2 od 27.03.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Ksenije Vukmanovi¢, dipling.arh, iz Podgorice, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata, na osnovu Clana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da
imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani inZenjer arhitekture,

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée strune rezultate na rukovodenju izradom vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odludeno je kao u dispozitivu rje$enja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjeSenja.

POMOCNIK MINISTRA
P l‘-'-i'Majg Velimirovié Petrovié



Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE 1 UREDPENJA PROSTORA

Broj: 05-1256/06
Podgorica, 15.05.2006. godine

Ministarstvo zastite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Simeuna
Matoviéa, dipl ing grad. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunienosti uslova za sticanje licence za
planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih
dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 1 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,SluZbeni list
RCG", br. 28/05) i &¢lana 196 tatka 1 Zakona o opStem upravnom postupku (,,Sluzbeni list
RCG", br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Simeun Matovi¢ dipling.grad. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanom ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj: 05-1256/06 od 04.04.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Simeuna Matovica dipl.ing.grad. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu
¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani gradevinski inZenjer, saobraéajni
smjer,.

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce strucne rezultate ostvarene na izradi vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.

Dostaviti: :
- Simeun Matovi¢ 3
- inspektor za urbanizam

- a/a




Republika Crma Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-752/06-5
Podgorica, 14.03.2006. godine

Ministarstvo za$tite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Zdenke
Ivanovi¢, dipl.ing.hidrogradjevine, iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 tatka 1 Zakona o opStem upravnom postupku
(,,SluZbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Ivanovi¢ Zdenka, dipl.ing.hidrogradjevine, iz Podgorice, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnazZnosti ovog rjeSenja imenovanoj ¢ée se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObiazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-752/06 od 14.03.2006. godine i priloZenu dokumentaciju,
podnijetu od strane Ivanovi¢ Zdenke, dipl.inghidrogradjevine. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata, na
osnovu ¢€lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku stru¢nu spremu-diplomirani gradevinski inZenjer hidrotehnike.

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée strutne rezultate ostvarene na izradi vide planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuZba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.




Broj: 10 - 1503/1
Podgorica, 04.03. 2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rjeSavajuci po zahtjevu Strugar lgora, dipl.
ing. el., iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

STRUGAR IGORU, diplomiranom inZenjeru elektrotehnike, iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 26.02.2009.godine, Strugar Igor, dipl.ing. el., iz Podgorice, trazio je
izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moZze biti lice sa visokom stru¢nom spremom (Eetvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZzenim stru¢nim ispitom i da je &lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG*,broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Strugar Igor, dipl. ing. el., ispunjava uslove za
planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje traZena
licenca.

Ovo rjesenje je kona&no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravhom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja.
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Broj: 10 — 1320/1
Podgorica, 23.02.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavajuci po zahtjevu Slavié Viadimira
dipling.el., na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji-objekata
("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku
("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi .

RJESENJE

SLAVIC VLADIMIRU, diplomiranom inzenjeru elektrotehnike, iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 20.02.2009.godine, Slavi¢ Viadimir dipl.ing. el., iz Podgorice, trazio
je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moze biti lice sa visokom struénom spremom (&etvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, polozenim strucnim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Slavi¢ Vladimir, dipl. ing. el., ispunjava uslove za
planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno zakonu,izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjese

MINISTAR

imir Gvozdenovic




Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE 1 UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-2388/06

Podgorica, 29.06.2006. godine

Ministarstvo zastite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Vesne Jovovi,
dipl.ing.pejz.arh. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera
za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata),
na osnovu ¢lana 36,37 1 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sluzbeni list RCG*, br.
28/05) 1 ¢lana 196 tacka 1 Zakona o opStem upravnom postupku (,,Sluzbeni list RCG*, br.
60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Vesna Jovovié, dipl.ing.pejz.arh. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rjeSenja imenovanoj ¢ée se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj: 05-2388/06 od 26.06.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Vesne Jovovic, dipl.ing.pejz.arh iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu
¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani inZenjer Sumarstva za pejzaZnu
arhitekturu

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce struéne rezultate ostvarene na izradi vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odlué¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.

Dostaviti:
- Vesna Jovovié STRA
- inspektor za urbanizam Petrovié

-ala




Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj: 10 - 6342/1
Podgorica, 12.10.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuéi po zahtjevu
Babi¢ Zorice, dipl. ekon., iz Podgorice , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku ("Sluzbeni list CG', br. 60/03) donosi

RJESENJE

BABIC ZORICI, diplomiranom ekonomisti, iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA

za planera.
Obrazlozenje

Zahtjevom od 23.09.2009.godine, Babi¢ Zorica, dipl. ekon. iz Podgorice, trazila je
izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moZe biti lice sa visokom struénom spremom (Eetvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG",broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo, da Babi¢c Zorica, dipl. ekon.
ispunjava uslove za planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno Zakonu i
Pravilniku, izdaje traZzena licenca.

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se mozZe izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30

dana od dana prijema rjeSenja.
MINISTAR~

mir Gvozdenovié




Na osnovu ¢lana 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, Sl.list CG 51/08, Programa
uredenja prostora opstine Tivat za 2010. godinu, Sl.list CG-opstinski propisi broj 24/10 i ¢lana
56. Statuta opstine Tivat, SLlist CG-opstinski propisi broj 40/04, Predsjednik opstine Tivat
donosi

ODLUKU
o izradi Detaljniog urbanistickog plana
Golf i Donji Radoviéi zapad

Clan 1

Pristupa se izradi Detaljniog urbanistickog plana Golf i Donji Radoviéi zapad (u daljem
tekstu DUP).

Clan 2

Povriina DUPa je 211,50 ha. a definisana je granicama:
[zradom DUP — a 18 obuhvaceno je podrucje cca 211ha 49a.

Podruéje koje obuhvata DUP 19 nalazi se u KO Radovi¢i i KO Go3i¢i, po¢inje od tatke A
6554946.35, 4693790.93; ( KO Radovi¢i) nastavlja ka zapadu, sjevernom granicom k.p. 1117,
1108,1109, 1110, 1111, 1100/22. Granicom 1100/22 nastavlja ka jugu, a od tatke 6554311.45,
4693624.45; skrece ka sjevero — zapadu preko parcela 1100/1, 1146 tatkama:

6554264.42, 4693654.36; 6554267.09, 4693656.25; 6554284.04, 4693670.56; 6554274.70,
4693678.11; 1 od tatke 6554272.31, 4693680.72; nastavlja sjevero-isto€nom granicom K.p.
1045/1 do tacke 6554264.35, 4693829.56 odakle nastavlja preko parcele 1044 tackama:
6554239.59, 4693869.82; 6554238.66, 4693893.98; 6554250.74, 4693935.81;
6554307.44, 4693971.12; 6554420.83, 4693974.84; 6554495.18, 4693955.32;
6554509.11, 4693952.16; 6554517.74, 4693950.19; 6554552.84, 4693946.68;
6554559.02, 4693948.13; 6554604.87, 4693958.92; 6554728.32, 4694015.03;
6554764.54, 4694046.66; 6554683.32, 4694043.77; 6554563.11, 4694052.94;
6554562.93, 4694052.96; 6554560.38, 4694120.20; 6554560.38, 4694120.29;
6554494.57, 4694122.33; 6554432.84, 4694087.64; 6554396.93, 4694087.28;
6554293.39, 4694089.33; 6554293.38, 4694089.33; 6554252.24, 4694113.15.

Zadnja navedena tatka se nalazi na granici KO Radovi¢i i KO Gogi¢i. Od iste talke
granica nastavlja preko parcele 1378 KO Gosi¢i i to tatkama :

6554252.05, 4694113.26; 6554126.53, 4694182.89; 6554126.36, 4694182.99; 6554078.97,
4694190.28; 6553878.68, 4694281.93; 6553878.51, 4694282.01; 6553806.83, 4694372.52;
6553705.99, 4694488.55; 6553680.55, 4694550.96;

6553680.43, 4694550.99; 6553596.13, 4694575.39; 6553463.78, 4694651.49;

6553356.58, 4694689.87; 6553216.94, 4694797.82; 6553216.95, 4694797.96;

6553238.82, 4695087.17; 6553238.87, 4695087.86; 6553324.65, 4695127.05;

6553449.25, 4695187.62; 6553449.25, 4695187.62; 6553449.29, 4695187.65;



6553449.32, 4695187.70; 6553449.18, 4695187.82; 6553484.89, 4695193.80;
6553492.15, 4695195.02; 6553492.15, 4695195.01; 6553492.33, 4695194.91;
6553494.90, 4695193.36; 6553494.96, 4695193.34; 6553497.89, 4695192.22;
6553501.04, 4695191.61; 6553504.25, 4695191.55; 6553507.41, 4695192.05;
6553510.44, 4695193.09; 6553513.24, 4695194.65; 6553515.74, 4695196.66;
6553517.84, 4695199.08; 6553525.03, 4695200.51; 6553525.02, 4695200.51;
6553525.12, 4695200.53; 6553586.67, 4695210.83; 6553624.99, 4695202.40;
6553638.79, 4695216.96; 6553651.05, 4695249.16; 6553675.58, 4695291.31;
6553706.23, 4695316.60; 6553771.38, 4695376.39; 6553855.69, 4695446.13;
6553940.00, 4695529.67; 6553969.80, 4695566.62; 6553981.43, 4695581.53;
6553981.58, 4695581.72; 6553996.98, 4695572.89; 6554018.02, 4695554.99;
6554045.16, 4695530.04; 6554064.16, 4695518.86; 6554105.61, 4695491.59;
6554132.48, 4695474.48; 6554195.41, 4695441.02; 6554240.86, 4695420.18;
6554294.06, 4695397.94; 6554351.74, 4695376.08; 6554409.31, 4695349.69;
6554427.23, 4695339.36; 6554455.95, 4695320.31; 6554466.14, 4695304.42;
6554484.06, 4695280.11; 6554488.42, 4695275.88; 6554548.60, 4695267.79;
6554626.88, 4695228.93; 6554664.71, 4695221.37.

Granica obuhvata plana nastavlja preko parcela 195/2 1 195/1, a od tacke
6554692.63,4695215.78; zapadnom granicom k.p. 448, 207, 208, 449, 210, 211, 212, zatim
granicom k.p. 212 skrece ka istoku i nastavlja juZznim granicama k.p. 213, 214, 223, 224, 225,
226,450,273, 274, 275, skrece ka jugu granicom k.p. 456 i 381, nastavlja isto¢no juZnim
granicama k.p. 384, 385, 387, 388, 390, 392, 394, 398, 399, 401, 402, 403, 404. Od tacke
6555061.82, 4694953.47 nastavlja tatkama 6555105.03, 4694939.07; 6555143.78, 4694927.12; i
u tacki 6555147.99,4694924.84; nastavlja ka jugu granicom K.O.Radovi¢i (zapadna granica kp
1040/1), zatim zapadnim granicama k.p. 1042, 1040/1 ide ka jugoistoku granicom iste parcele do
tatke 655375.05, 4694514.84 presjeca parcelu 1040/1 1 528, 1 od tacke 655417.42, 4694477.57
nastavlja redom tackama;

6555412.81, 4694473.25; 6555404.50, 4694460.55; 6555398.28, 4694435.44; 6555398.94,
4694394 .91; 6555405.59, 4694370.33; 6555430.17, 4694343.76;
6555451.43, 4694325.16; 6555451.43,4694285.30; 6555441.46, 4694264.04; 6555399.61,
4694249.42; 6555359.76, 4694227.50; 6555359.74, 4694227.50,
6555339.98, 4694243.97; 6555339.81, 4694244.10; 6555295.97, 4694240.78; 6555252.12,
4694262.71; 6555176.41, 4694268.02; 6555176.38, 4694268.02; 6555134.01, 4694303.11;
6555133.86, 4694303.23; 6555084.03, 4694315.86; 6555049.49, 4694303.23; 6555038.19,
4694285.30; 6555023.58, 4694278.65;
6554973.09, 4694282.64; 6554925.25, 4694264.04; 6554922.59, 4694234.80;
6554922.78, 4694234.70; 6554948.76, 4694220.80; 6554948.71, 4694220.79;
6554957.37, 4694216.19; 6554957.56, 4694216.09; 6554988.37, 4694199.59;
6555005.64, 4694187.63; 6555005.64,4694175.01; 6554938.54,4694145.12;
6554926.20, 4694109.82;

Od zadnje navedene tacke nastavlja granicom k.p. 1146 do tacke 6554901.83,
4694079.16, zatim preko iste parcele tatkama 6554937.03, 4694049.66;
6554915.15, 4693966.37; 6554914.29, 4693963.60; 6554912.27, 4693958.15; 6554911.13,
4693955.48; 6554908.58, 4693950.27; 6554905.68, 4693945.24; i od tatke 6554903.81,
4693942.31; skrece juZno preko parcele 1100/1 do po&etne tatke A ¢ime se obuhvat plana
zaokruZuje.




Clan 3

Izrada DUPa ¢€e se finansirati iz BudZeta opstine Tivat.
Planirani iznos sredstava za izradu DUPa je 105 000 €

Clan 4
DUP se izraduje za period do 2020 godine.
Planirana dinamika izrade DUPa je:
« BRIDEUENNE BOBIONE ....ccoiverocerrsnnenrserisses sy rs A AR T P i oS 20 dana
~ERNEN EUREOIER DIUIPN ..o i isiirviniinsisnincbommstirinsssabiore et et e atas i 30 dana
AR DI TITIR . oo icminiis simsisiamiinmtrss i g simamaiinpissusiipssliadnsioss 60 dana
- pribavljanje misljenja na Nacrt DUPa i utvrdivanje Nacrta DUPa ......... 45 dana
I O e s en s s nims s s A posa A e SRS s 15 dana
= jzrnds i2VICBIRIn 88 JAVI0 TREDERVE .......corvviiisinsisinssossssssassssssserssiarssonts 5 dana
= RPN PRI PIIIN - iiiiiirsiorisiomimsemsssissammiihsimes reisainss s i ostne 30 dana
- pribavljanje saglasnosti Ministarstva i utvrdivanje Prijedloga DUPa ..... 35 dana
- donoSenje DUPa i izrada propisanog broja kopija ........ccccceveeereerrevuennens 10 dana
Clan 5

DUP se donosi za period do 2020. godine

Clan 6

Smjernice za izradu DUPa su date u PUPu Tivat do 2020. godine u skladu sa kojim su glavne
namjene povrsina: golf sa vilama, turizam i stanovanje manje gustine

Clan 7

Pripremne poslove na izradi i donoSenju DUPa vrsiti ¢e Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine opstine Tivat.

Clan 8

Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak za izradu DUPa i Odluka o izradi StrateSke
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za Detaljni urbanisticki plan Golf i Donji Radovi¢i zapad

Clan 9

Ova Odluka ¢e biti objavljena u Sluzbenom listu CG-opstinski propisi, u jednom dnevnom listu i
na web strani www.opstinativat.com




Clan 10

Ova Odlika stupa na snagu osmog dana od objavljivanja u Sluzbenom listu Crne Gore — opstinski
propisi.

Broj: {MC"{/: o 3
Tivat,Z4..2§2010. godine P
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Obuhvat DUP-a
Golf i Donji
Radovici zapad




Obrazlozenje

(1)Pravni osnov za izradu DUPa Golf i Donji Radoviéi zapad sadrZan je u Zakonu o uredenju
prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG broj 51/08) i u Programu uredenja prostora opstine Tivat
za 2010. godinu (SI. list CG-opstinski propisi broj 24/10). Clanom 24. pomenutog Zakona,
detaljni urbanistic¢ki plan je svrstan u lokalne planske dokumente, a ¢lanom 31. istoga Zakona
definisano je da se izradi lokalnog planskog dokumenta pristupa na osnovu odluke koju donosi
izvrni organ lokalne samouprave i u skladu sa jednogodi$njim Programom uredenja zemljista.

Detaljni urbanisti¢ki plan Golf i Donji Radovi¢i zapad radi se za dio prostora buducega
turisti¢ko stambenoga kompleksa Lustica Development.

(2)Planski osnov za izradu ovoga DUPa je Prostorno urbanisticki plan (PUP) Tivat do 2020.
kojim je definisan obuhvat odnosno granica DUPa, osnovne namjene povrSina i smjernice za
gradnju.

Priobalni dio prostora je u zoni morskog dobra pa ¢e i namjena prostora odnosno vrsta
intervencije biti definisana odgovarajuéim drzavnim planskim dokumentom.

PobliZe smjernice i polazna opredijeljenja za izradu DUPa data su u Programskom zadatku koji je
sastavni dio ove Odluke.

(3)Finansiranje izrade DUPa obezbijediée se iz BudZeta Opstine Tivat a u skladu sa ¢lanom 56.
Zakona.

(4)Nosilac pripremnih poslova na izradi i dono3enju DUPa je Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine opstine Tivat.

(5)Istovremeno sa izradom DUPa radi¢e se i StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa Zakonom o stratelkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, Sllist CG broj 80/05.
StrateSka procjena uticaja se radi u skladu sa posebnom Odlukom i njezinim Programskim
zadatkom. -

Imajudi u vidu sve navedeno, odlu€eno je kao u tekstu Odluke.
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DUP Golf i Radoviéi zapad

Detaljni urbanisti¢ki plan Golf i Donji Radoviéi zapad
PROGRAMSKI ZADATAK

Pravni osnov

Pravni osnov za izradu DUPa Golf i Donji Radoviéi zapad sadrZan je u Zakonu o
uredenju prostora i izgradnji objekata, SL.list CG broj 51/08, i Programu uredenja prostora
opstine Tivat za 2010. godinu

Planski osnov

Planski osnov za izradu DUPa daje PUP Tivat do 2020. godine, Odluka o dono3enju PUPa
Tivta objavljena je u SLlistu CG-opstinski propisi broj 24/10.

Prostor obuhvaéen ovim DUPom je dio prostora buduéega turisti¢ko stambenog kompleksa
Lustica Development. Cijeli kompleks se detaljno planira kroz pet DUPova i jedan UP,

DUPa Golf i Donji Radoviéi zapad, koji je u PUPu Tivat - mapa ReZimi uredenja prostora
oznaten kao DUP broj 18, je jedan od ovih pet planiranih DUPova.

Obuhvat i granice

PovrSina DUPa je 211,50 ha
Granica je definisana Odlukom o pristupanju izrade DUPa.

Podloge i mjerilo
DUP se radi u mjerili 1: 1000, na aZurnim topografsko katastarskim podlogama.
DUP se radi u digitalnoj formi a isporuduje u analognoj i digatlon formi u skladu sa

Ugovorom o izradi DUPa i Pravilnikom o nacinu wvida, ovjeravanja, potpisivanja,
dostavijanja, arhiviranja, umnoZavanja i ¢uvanja planskog dokumenta, S1.list CG 71/08.

Smjernice za izradu DUPa

Smjernice za izradu DUPa date su u PUPu Tivat do 2020,

DUP obuhvata teritoriju koja je danas u potpunosti neizgradena i komunalno neopremljena.
Planirani oblik intervencije je gradnja na novim prostorima, preciznija definicija gradnja
na neizgradenim prostorima.

DUP pripada Planskoj cjelini 9, Radoviéi i Planskoj cjelini 10, Gogi¢i
Planska zona 9.5 Lustica Development — dio
Planska jedinica 9.5.3

Planska zona 10.5 Lustica Development - dio
Planska jedinica 10.5.1

Programski zadatak 1



PC 9. Radoviéi
Naselje Radoviéi tradicionalni je centar podru¢ja Krtola tako da se kontinuitet razvoja
centralnih sadrZaja u ovom prostoru planira i u buduénosti. Planirani ve¢i razvoj turizma u
uvali Traste (kompleks LuStica Development) zahtijeva i veéi razvoj centralnih sadrZaja.
Zato ée se Radoviéi, zajedno sa novo predvidenim naseljem Donji Radoviéi (na lokaciji
zone specijalne namjene RadiSevidi i uvala Traste), razvijati u funkciji znatajnog lokalnog
centra sa manjom marinom. Predvida se gradnja nove ustanove za predSkolsko i osnovno
obrazovanje, razvoj novog srednjeSkolskog programa turistickog smjera, izgradnja doma
zdravlja, apoteke i drugih medicinskih sadrzaja u funciji turizma, razvoj kulturnih
(biblioteka, muzej) i sportsko-rekreativnih programa, te poslovne, trgovatke i usluZne
djelatnosti.

U planskoj cjelini Radoviéi, predvida se ve¢i razvoj turizma prije svega u okviru kompleksa
Lustica Development: 4 hotelska kompleksa visoke kategorije, 5 kompleksa stambenih
objekta, preteZno tipologije vila i apartmana, sanacija kamenoloma sa izgradnjom mje3ovite
namjene ‘Thalasso’, te golf igralite sa vilama (dio je u planskoj cjelini Godi¢i). Manji
lokalni centar sa mini marinom predviden je na rtu Lustica.

U Oblatnu je predvidena gradnja manjeg turistitkog kompleksa u obliku tradicionalnih
ambijentalnih cjelina znacajnih za podru¢je Krtola (UP Oblatno).

9. Planska cjelina - Radoviéi
Jjedinica podjedinica | zauzetosti | izgradenosti ha intervencie*
zemljidta zemljilta
() (0]
9.5 Luttica Development - dio =
9.5.1 DUP mjeSovita 0,50 1,00 3946 RE Moguée su
Donji Radovidi | namjena i NP promjene
centraine lokacija
delatnosti pojedinih
(900 namjena
apartmana) povriina, au
952 DUP turizam okviru
Donji Radoviéi | (2 hotels/ programa
- istok 550 soba) 0,15-0,50 0,50-0,85 15,66 NP definisanog u
stanovanja DUP-ovima
(200 vila/ 0,15-030 035050
| apartmana)
9.53DUPGolf [golfsa .~ |- 5~ T R
d(dio) - twrizam T f0 N 0 T T DS s
<L O e S 00s 6340 ) GNP
e o -3 3F [y ap =) =g 3
954 UP turizam
Thalasso (hotel/
400 soba)
stanovanie 020 0,50 11,58 RE
(200
= apartmana)
9.5.5 DUP mjelovita
Lustica namjena (100 050 1,00
turizam
(hoted 60 soba) 0,07 0,15 61,55 RE
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DUP Golf i Radovi¢i zapad

stanovanje
(110
ckskluzivnih
vila)

0,05

0.10

9.5.6 DUP
Servisna zona
Lustica

030

0,40

0,95

NP

9.5.7 Otvoreni

prostor -
zaltitna Suma

PC 10. Gosi¢i

U planskoj cjelini Gosiéi predvida se veéi razvoj turizma. U okviru projekta Lutica
Development predvida se izgradnja golf igraliSta sa vilama i izgradnja hotelskog
kompleksa. Predvida se zaokruZenje i dogradnja naselja Go3i¢i stambenom gradnjom, te

uredenje kolnih pristupa naselju.
10. Planska cjelina - GoJiéi
planska zona planska planska indeks indeks povriina oblik primjedba
Jjedinica podjedinica | zauzetosti | izgradenosti ha intervencije®
zemljiSta zemljista E
@ (i)
10.5 Lustica Development - dio Moguée su
10.5.1 DUP. - igolfsa - " | ! %200 <] promjene
Golf - Donji - ~| vilama {100} { NP | lokacija
Radovi¢i zapad | turizam | _ “7 1 | pojedinih
Go (ke I 0os | T Y ana
£51300soba)- “af b, o i~ povrdina, au
o X = w3 | okviru
. i p Sefinismnog u
12;:t-:rm DUP-om
10.5.3 bafer z 5,07

Glavne namjene povrsina u DUPu su: golf sa vilama, turizam i stanovanje manje gustine

Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima (PUP Tivat):

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanistitko-ambijentalnih cjelina/ kompleksa vrhunske

kvalitete, medusobno povezani bogatim zelenilom i komunikacijom Lungomare,

- gradnja kompleksa golf igralista (18 rupa) sa vilama tradicionalnog mediteranskog stila
potrebno je oblikovno uklopiti u vrijedan krajolik Krtola i uvaZavati vizure na Tivatski
zaliv, makismalni indeks izgradenosti 0,06, a indeks zauzetosti zemljista 0,04,

- predvideni hotelski kompleks (5 zvjezdica) uz golf igraliste, zbog eksponirane lokacije
oblikovati kao zaokruZenu urbanisti¢ko-ambijentalnu cjelinu objekata manjih gabarita,
makismalni indeks izgradenosti 0,20, a indeks zauzetosti zemljita 0,05,

- komplekse turistike namjene, stambeni ili sezonski stanovi i kuée (gradnja tipologije
villa ¥/ili apartmana za trZi$te) neophodno je oblikovati u prepoznatljive ambijenata visoke
arhitekturne i hortikulturne kvalitete,

Praoramelki vadatal
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- hoteli, locirani uz centralno podruéje Donji Radoviéi, oblikovati u stilu gradskih
mediteranskih hotela, spratnosti do 4 etaZe,

Smjernice za pejsazno oblikovanje prostora

- Podrutje namijenjeno turizmu mora nuditi takode i otvorene prostore za opStu upotrebu.
Za postizanje prepoznatljivosti upotreba neautohtonog rastinja je dozvoljena. Zbog
ukljucenosti u Siri kontekst i zbog isticanja lokalnih karakteristika upotreba autohtonog
rastinja, kako u reprezentativnim bastama tako i u parkovima i na platoima, je obavezna.
Kod pejzaznog oblikovanja vazno je postovati specifi¢nosti lokacije.

- Zelene povrSine stambenih kompleksa i naselja potrebno je uredivati tako da su
odgovarajuce ra3¢lanjena i da uredenja istitu prostore za op3tu upotrebu i time doprinose
povezanosti i prepoznavnosti podrugja.

- Podrugje golfa sa vilama iz aspekta uredenja zelenih povriina urediti tako da se u pejzazu
sa:‘:uvnjuveéipﬁrodnisklopovihnnaidasustazcmﬁetanjejavnodostupne a hodne .
povrSine obradene pejzaZu primjerenom prirodnim materialom.

Saobraéaj

Kroz prostor obuhvata DUPa prolazi meduopitinski put koji poluostrvo Lustica, preko
Radoviéa, povezuje sa Jadranskom magistralom. Ovaj put danas ima karakter lokalnog
puta, asfaltiran je ali nije u svim djelovima trase jednake Sirine kolovoza i ne zadovoljava
tehnitke standarde u svim elementima.

PUP planira izgradnju novoga savremenog puta koji u dijelu trase kroz kompleks ima
karakter avenije ¢&iji je popreéni profil:

- dvije kolovozne trake

- obostrano zeleni pojas

- obostrano biciklisti¢kom stazom

- trotoar sa obe strane

PUP propisuje bliZe urbanisti¢ko tehnitke uslove za ovu saobraéajnicu.

Osim ove saobracajnice, na podru¢iju DUPa danas nema saobraéajne infrastrukture. Stoga
¢e DUPom biti planirana mre?a kolskih i pje3a&kih ulica i biciklistickih staza u skladu sa
potrebama buducega naselja. Saobraéajnice moraju biti planirane prema tehnitkim
standardima i u najvecoj mjeri slijediti morfologiju prostora. Obzirom na planirani visoki
standard naselja, svaki objekat ukljudujuéi i saobracajnice moraju polaziti od premise
oluvanja prirodog pejzaZa, njegove morfologije i flore pa je stoga neophodno uvijek traziti
i teZiti rjeSenjima koja e taj prirodni krajolik u najmanjoj mjeri ostetiti. Kod saobracajnica
i komunikacija je najvaZnije da se njihovom gradnjom ne stvaraju veliki usjeci i nasipi koje
bi prirodnom pejzaZu napravili upetatljive oZiljke. Ukoliko se pokaZe kao neizbjeZzno u
prostor intervenisati i na takav nain, potrebno je pronaéi i nadin da se oZiljci sakriju kroz
odgovarajuce projektantsko rjesenjie.

Programski zadatak 4
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Sabirne ulice
- Sirina kolovoza minimalno 5,50m sa obostranim trotoarom $irine 2.25 m;

Pristupi
- Sirina kolovoza 5,50m bez trotoara, a minimalna 3irina pristupnog kolovoza je 3,5 m;
- Zastor kolovozne konstrukcije saobradajnice je od asfalta;

[nfrastruktura

Vodovod
Planiran je novi tranzitni cjevovod DN450/DN400 koji transportuje vodu sa konekcije na

Regionalnom vodovodu na raskrsnici Kotor-Tivat preko Solila u rez. Radoviéi na juZnoj
strani, na koti 80mnm kao i u rezervoar turisti¢kog naselja Orascom. Predvidena je
izgradnja novog rezervoara Radovi¢i na koti 80mnm (ukoliko nije moguée prosirenje
zapremine starog)

Iz rez. Radoviéi ¢e se snabdijevati donja zona juZne strane Lustice. Iz njega se voda
prepumpava u rez. Go$ié¢i ukupne zapremine V=1500 m* koji snabdijeva gornju zonu
juZnog i centralnog podruéja tivatskog dijela Lustice. _

Normativi potrosnje vode

Vodoprivrednom osnovom Cme Gore okvimo su definisane norme potro3nje za vodovodne
sisteme, u funkciji vremena. Te norme se tretiraju kao bruto veli¢ine, koje prevashodno
sluZe za sagledavanje kapaciteta izvori3ta, i njihovu zastitu. Za ovu plansku analizu su
referentne sledece planirane norme potro3nje, izraZene u Vkorisnik na dan:

Gradski vodov. Domaé¢. Privreda Ostali Gubici Ukupno
2011. god. 200 9% 60 110 460
2021. god. 230 100 80 110 520

Za turistitke objekte, potrodnja je definisana u zavisnosti od vrste / ranga objekta/:
- = u hotelima sa pet zvjezdica: 650 | /korisn. na dan
- u hotelima sa ¢etiri zvjezdice: 450 | /korisn. na dan
- hoteli niZih katagorija: 350 | /korisn. na dan
- privatni smje3taj i odmaralista: 350 | /korisn. na dan.

VOCG je definisala i norme koje se mogu koristiti, kao prosje&ne norme potro3nje, svedene

na turisti¢ki dan:
-2011. godine: 570 | /turista na dan
- 2021. godine: 600 | /turista na dan.

Pozarna zastita
Novo izvedena gradska vodovodna infrastruktura ukljuéuje 1 potro3nju za hidrantsku
mreZu.
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Za potrebe uli¢nih hidranata, ispiranje kanalizacije, zalijevanje zelenih povrsina i pranje
ulica, planira se jos 15 Vsec. za 2 sata gaSenja poZara.
Ph=3x5x60x60x2=108m’=1.25 lsec.

Otpadne vode ) ) . o
Za kompleks Lustica je planiran autonomni sistem/nacin odvodnje otpadnih voda. Hemijski

i biolo3ki pregidéene vode se ukljuéuju na sistem regionalne kanal izacije Kotora i Tivta
prije ispusta u na obali u Donjim Radovié¢ima odakle se pre€iiéene otpadne vode regionalne

kanalizacije odvode podmorskim ispustom daleko od obale.

DUP mora planirati i sistem za odvodnju oborinskih voda koji mora biti separatnu u odnosu
na sistem odvodne otpadnih voda. Obzirom na koli¢ine padavina tokom velikog dijela
godine, i na potrebe za velikim kolitinama vode za navodnjavanje golf terena, preporutuje
se 1zgradnja sabirnih rezervoara/bistijerni koje bi sakupljale oborinsku vodu tokom kisnog
peripda i Euvale je za zalivanje/kao tehnidku vodu u susnim periodima.

Energetika

Standard za pojedine elemente mreZe 35KV i 10KV u skladu sa preporukama i
smjernicama ,

EPCG-F.C. Elektrodistribucija3 je:

- distributivna Ts u montaZno-betonskom kuéistu tipa DTS konfiguracije srednjenaponskog
razvodnog postrojenja NDTS izolovanog SF6 gasom za napon 20KV; u posebnom

sluéaju mogu se graditi u objektu.

- instalisane snage transformatora 10/0,4KV su 1000KVA i 630KVA; primarni namotaj
10KV prespojiv na napon 20KV,

- Za mreZu srednjeg napona preporutuje se koncept ,.otvorenih prstenova® uz iskljugivo kb,
izvodenje pod zemljom i nadzemno; za kb. mreZu podzemno preporutuju se jednoZilni kb,
tpa

XHE 49A presjeka provodnika 240mm?i 150mm? Za nadzemne vodove samonosivi kb,
snop

SKS 3x50mm?Al. Svi novi kb. u mrei 10KV treba da budu proizveden; za napon 20KV,

- Karakteristika opreme 35KV i 10KV u novim Ts 35/10KV treba da bude: postrojenje tipa
GIS, sa vakumskim prekidadima i mikroprocesorskim jedinicama Za zastitu, mjerenje i
upravljanje. Snage transformatora su 4MVA, SMVA i 12,5SMVA.

- NN mrea izvodi se podzemno nadzemno iskljuivo kao kablovska: 150mm?Al presjeka
provodnika za napojne podzemne vodove i 70mm*Al za nadzemne (SKS); za prikljuéne
podzemne vodove 25mm? i 16mm?A] za nadzemne prikljutke. Sistem zastite u mreZi NN
od Opsanog napona dodira je zatitno uzemljenje sa zajednitki uzemljivadem i u

- Javnu rasvjetu je potrebno graditi kao integralni element sredine; da zadovolji estetske i
tehnicke zahtjeve, Osvjetljenje saobracajnica treba da zadovolji propisane fotometrijske
parametre date medunarodnim preporukama CIE,

- Za instalaciju javne rasvjete polaZu se kb, presjeka provodnika 25mm?A] za podzemnu
mreZu i 16mm? za nadzemnu; za sistem zadtite polaZe se pocin&ana traka 4x25mm3.

- smjrnice za racijonalnu potroSnju energije i energetsku efikasnost,
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Predlaze se sledeci energetski koncept:

1. Tehnologije za 3to manje koriS¢enje ugljenika

2. Obnovljivi izvoti energije: snaga sunca (fotonaponski moduli i solarni kolektori),
biomasa i geotermika

3. Kombinacija centralizovanih sistema i tehnologija obnovljive energije

4. Energetski efikasan urbani dizajn koji podrazumijeva paZljiv izbor gradevinskih
materijala (koncept ,,niskoenergetskih zgrada®)

5. Upravljanje potrodnjom energije glavnih potro3a¢a s jednog centralnog mjesta

Zbog povoljnog poloZaja Opstine Tivat i velikog broja sunéanih dana tokom godine,
podrugje je veoma pogodno za iskoriS¢enje energije sunca $to bi znagajno doprinjelo ustedi
energije za potrebe zagrijavanja sanitarne vode i grijanja. Ve¢om upotrebom fotonaponskih
modula moguce je proizvesti respektabilne koli¢ine el. energije i uticati na rastereéenje
elektroenergetske mreZe naro€ito za vrijeme ljetnih mjeseci kada se mogu o&ekivati najveéa

vrina optereéenja.

Alternativni izvori energije

Stvaranje uslova za veée koriS¢enje obnovljivih izvora energije je vaZan cilj energetske
politike razvoja. Evropska Unija je postavila obavezuju¢i cilj svojem &lanstvu, kome tezi i
CG: 20% udio obnovljivih izvora energije u ukupnom energetskom bilansu do 2020.
godine. U Croj Gori bi mogla da bude znaZajan energetski izvor energija sun&evog
zralenja, jer je njeno podrutje izloZeno direktnom sundevom zra&enju 1500-2550 &asova
godisnje. Ovaj resurs je karakteristi¢an i jo§ izda3niji za primorski dio i ljetne mjesece.
Solarna energija je veoma primjenjiva za termi¢ke potrebe u turizmu i stanovanju , §to ée
reci za potebe vecéeg dijela konzuma.

Polja solarnih kolektora i manja tehnitka postrojenja moguée je postaviti na lokacijama
manje vidljivosti (dugi pogledi) sa mora odnosno zaliva Traite (prirodna udubljenja terena)
prije svega u slu€aju kada zbog potrebnih vetih dimenzija ovih instalacija nije moguée
njhovo integrisanje u oblikovanju krovova fasada ili urbanog mobiliara.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom
pﬁ;idjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna
Z

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée

- Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaka objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori3éenja energije treba iskoristiti
sve rr.lt?guénosti smanjenja kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
konstitl savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne
energije.

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osun&anja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
glmilomisL?kakobimanmﬁﬂawﬂo&njamgijcmvauﬂimaﬁmﬁjuDrmmdim
1 gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima

Programski zadatak 7
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- Rashladno optere¢enje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zaStitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nastresnice ili njihove kombinacije.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje treba uzeti u obzir gdje god je to moguce.

- Solami kolektori za toplu vodu ée se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu (normativ
0,5-1,0 m2 suncevih kolektora/ stanaru, 1,16m2/lezaju u turistickim kompleksima) kao 1 za
grijanje bazena. Korid¢enje bazenskih prekrivata ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja
toplote.

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za zagrijavanje
tople vode za hotel, vile i vode u bazenima.

- Odrzivost fotovoltai¢nih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

Detaljne smjernice su date u ekspertizi: Kori§¢enje obnovljivih izvora energije - solarna
energija (2009) UIRS.

Telekomunikaciona infrastruktura

Telekomunikacioni sistem je, u dana3nje vrijeme, nesumnjivo jedan od najvaZnijih
infrastrukturnih sistema,od koga zavisi funkcionisanja svih Zivotnih aktivnosti u naseljima.
On je pogotovo veoma vaZan za turisticka podrucja u koja spada podrucje obuhvaceno
ovim planom. Usled toga je planom predvidena koncepcija i izgradnja takvog _
telekomunikacionog sistema koji je u skladu sa dana3njim stanjem i budu¢im razvojem
telekomunikacija u svijetu.

e Izgradnja telekomunikacione kanalizacije i opti¢kog kabla za potrebe prenosne i
pristupne mreZe na prostoru poluostrva Ljustica, naselja Puraseviéi, Bogisi¢i,
Miloviéi, Gosi¢i, Radoviéi i Kra$ici ¢ime bi se obezbijedile alternativne veze IPS-
ova sa mati¢énom centralom “Tivat”, kao i stvorile moguénosti za primje

e Razvoj postoje¢eg TV kablovskog distribucionog sistema u Tivtu i izgradnja
savremenih u Radovi¢ima, Kra$i¢ima,...

e Rekonstrukcija sadadnjih telekomunikacionih €vorista i mreza

U DUP-u trba planirati izgradnju telekomunikacione kanalizacije u cilju povezivanja novo
predvidenih lokacija telekomunikacionih &vorova sa postoje¢om telekomunikacionom
infrastrukturom, kao i izgradnju zalazaka tk kanalizacije u pojedine zone unutar
posmatranih podruéja, U svim navedenim detaljima bi¢e potrebno planirati i kablovska tk
okna, u skladu sa planiranim objektima u zoni obuhvata.

Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguée, uklopiti u buduce
trotoare ulica i zelene povrine. Izgradnju tk kanalizacije koja se planira, kao i tk okana,
izvoditi u svemu prema vaZecim propisima i preporukama iz ove oblasti .

Programski zadatak 8
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Kroz izradu DUP-ova prilikom odredivanja detaljnog poloZaja bazne stanice mora se voditi
rafuna o njenom ambijentalnom i pejzaZznom uklapanju, i pri tome treba izbjeci njihovo
lociranje na javnim zelenim povrSinama u sredistu naselja, izravno na obali i vizurama s
mora, na istaknutim reljefnim tatkama koje predstavljaju panoramsku i pejsaZnu vrijednost,
prostorima za$tienih djelova prirode,

Gdje god visina stupa, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (moguénost zaklanjanja i
skrivanja), preporu¢a se koristiti jedan antenski stup za viSe korisnika. Postavom antenskih
stupova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrZati tradicionalan nagin koristenja
krajobraza. Za vizualnu barijeru prostora antenskog stupa, u zavisnosti od njegove lokacije,
koristiti Sumsku ili parkovsku vegetaciju.

Evakuacija komunalnog otpada

Komunalni otpad ¢e biti organizovano odvoZen iz cijelog kompleksa Lustica od za to
ovlastenog pravnog lica.

Komunalni otpad ée se predhodno selektivno odlagati u posebe posude. Vrste komunalnog
otpada kojiée biti selektivno odlagan propisuju se Lokalnim planom upravljanja otpadom
opstine Tivat.

Prema nacionalnom planu, najveéa dnevna specifitna kolidina otpada za primorski region
procjenjuje se na 0,9 kg/stanovnik/dan.

Servisno-komunalna zona za potrebe cijelog kompleksa Lustica Development graditi ée se
Prema rheSenju iz posebnog DUPa Servisna zona LuStica.

Ulazni podaci

Ulazni podaci za izradu DUPa preuzimaju se iz

PPPNMD

PUP Tivat do 2020

Nacionalni/drZavni Plan upravljanja otpadom do 2013. godine

Lokalni plan upravljanja otpadom opstine Tivat do 2013. godine

"Strategija razvaja golfa u Crnoj Gori" , Ministarstvo uredenja prostora i zadtite
Zivotne sredine

Metod i faze rada
Proces/postupak izrade DUPa podrazumijeva

- preuzimanje ulaznih podataka iz planova videga reda

- sagledavanje ulaznih podataka i smjernica iz planskih dokumenata
susjednih/kontaktnih podrugija— DUP Radoviéi, PUP Herceg Novi, UP Przno I i
Przno II

- sagledavanje odredbi iz Ugovora sa ORASCOMom _

- sagledavanje misljenja i stavova i prijedloga sadranih u aktima koja ¢e Sekretarijat
gxs'ibé\]r‘iti od mjerodavnih organa, privrednih drultava, ustanova u skladu sa ¢lanom

ona
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Plansko rjeSenje mora proisteci iz integralnog sagledavanja ulaznih podataka i smjernica
ko;e daju planovi videga reda i podaci dobiveni od mjerodavnih drZzavnih nau¢nih institucija
i administrativnih tijela koja ée obezbijediti Organ nadleZan za pripremne poslove na izradi
DUPa

Faze izrade DUPa

a) Koncept odnosno preliminarno rjeSenje Plana

- konceptualno rjeSenje DUPa koje, pored rasporeda objekata ukljuguje i koncept
interne saobraéajne i infrastruktume mreZe

- koncept zajedni¢ki razmatraju investitor i lokalna uprava

b) Nacrt DUPa
- sadrZaj nacrta DUPa mora biti u skladu sa odredbama Zakona

- forma mora biti prikladna za izlaganje na javni uvid

¢) Prijedlog DUPa
- sadrZzaj DUPa mora biti u skladu sa odredbama Zakona
- Prijedloga Plana u analognoj i digitalnoj formi za potrebe dostavljanja Ministarstvu
- SaZetak Plana odnosno *’netehniki izvjeStaj’’ za odbomike

d) DUP
- DUP ima sadrZaj propisan Zakonom
- Forma DUPa mora biti u skladu sa Pravilnikom

Sadrzaj i forma dokumentacije

Planska dokumentacija sadrZajno i formom mora biti u skladu sa:
Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata, SLlist CG 51/08
Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenat, kriterijumima namjene
povriina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenom grafi¢kim simbolima,
SLlist CG broj 24/10
 Pravilnik o nalinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja,
umnoZavanja i Suvanja planskog dokumenta, Sl.list CG broj 71/08

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi DUPa Golf i Donji Radoviéi zapad (u
daljem tekstu DUP)
Tivat, septembar 2010. godine

Sehctar Sekretarijata za uredenje prostora
zatitu Zivotne sredine

(fumﬂmw
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Na osnovu ¢1.53 . Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list
CG* br. 51/08) i ¢l. 56. Statuta opstine Tivat ( ,,Sllist CG — opstinski
propisi‘ br. 40/04 1 26/06), Predsjednik opstine Tivat donosi,

ODLUKU
O izmjeni Odluke o izradi
Detaljnog Urbanistickog plana Golf i Donji Radovi¢i Zapad

Clan 1.
U odluci o izradi Detaljnog urbanistickog plana Donji Radovici

Centar(,,Sl.list CG — opstinski propisi“ br.32/10) mijenja se ¢1.4 i glasi:

,Planirana dinamika izrade DUP-a je:

DEOUSEI POBIOVE oo v it ticionisn chocnsenississsnmnsssiussuaneissssn 15 dana
SN DS I RICIT -8 it st ciiiaiivitinsiveveseeciaoniesis iimesibionsaiines 40 dana
-pribavljanje misljenja na Nacrt DUP-a

1OtV IVEN B INGCTIR IR SR i itiomisiissersinrssscimcinivanomarisasendhs 45 dana
SIRVEIR PRI i cocnitianas ntiinissihganmvics ibmes o s s AR IR ealis A eh 15 dana
R N LT TR T R o R N A A A RN AoS o 30 dana
-pribavljanje saglasnosti Ministarstva..........cceeeviiieinnnnnciineinnnns 30 dana*

Clan 2.

Svi ostali €lanovi Odluke o izradi detaljnog urbanistickog plana Donji
Radovi¢i Centar (,,S1.list CG — opstinski propisi® br. 32/10) ostaju na snazi.

Clan 3.

Ova odluka stupa na snagu danom objavljivanja u ,,Sluzbenom listu CG -
opstinski propisi®.

Broj. 0101- 1209/1 " ‘Predsjednik Opstine
Tivat, 20.10.2010. /. Miodrag Kankara§,s.r.
7 |
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Na osnovu ¢lana 53. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, Sl.list CG 5 1/08, Programa
uredenja prostora opstine Tivat za 2010. godinu, SLIist CG-opstinski propisi broj 24/10 33/10,
38/10 1 ¢lana 56. Statuta opitine Tivat, SlLlist CG-opstinski propisi broj 40/04, Predsjednik
opstine Tivat donosi

ODLUKU

O dopuni Odluke o izradi Detaljnog urbanistiékog plana Golf i Donji Radovidi Lapad

ClL1.

U Odluci o izradi Detaljnog urbanistitkog plana Golf i Donji Radoviéi zapad ( *Sl.list CG 32/10,
35/10, 36/10) u daljem tekstu Odluka, vrii se dopuna iste i to na natin da ¢l, 8 sada wlasi

“Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak za izradu DUP-a i Odluka o izradi Strateike
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za DUP kao i dopuna Programskog zadatka za DUP Golf i
Donji Radoviéi zapad.”

CL2
U preostalom dijelu Odluka ostaje nepromjenjena.

C1.3.

3
Ova Odluka stupa na snagu danom donodenja i bi¢e objavljena u S listu CG-opstinski propisi i
na sajtu opstine Tivat www opstinativat.com .

W
H/’I/ ¢ Predsjednik opétine
;","Mi«'i_.'i]_f‘? ;‘Kﬂnknrai dipl.pravnik

Broj: 0101-1209/3-10 WE ".f‘?""”""';;?
Tivat, 01.07.2011.godine




DOPUNA
Programskog zadatka za DUP Golf i Donji Radoviéi zapad

U Programskom zadatku, u tabelarnom prikazu ,9.Planska cjelina-Radoviéi®,
za plansku jedinicu 9.5.3 DUP Golf i Donji Radovici zapad (dio) a u planskim
podjedinicama ,turizam® i ,stanovanje“ vréi se dopuna kako slijedi:

nturizam (1 hotel/300 soba)

indeks zauzetosti zemljista 0,15-0,50
indeks izgradenosti zemljista 0,50-0,85

stanovanje
indeks zauzetost zemljista 0,15
indeks izgradenosti zemljista 0,33"

Ova Dopuna Programskog zadatka je sastavni dio Odluke o izradi
Detaljnog urbanistickog plana Golf 1 Donji Radoviédi zapad (Sllistu CG-
opstinski propisi 32/10, 35/10, 36/10) i ista stupa na snagu danom
donosenja.

Broj 0101-1209/3-10
Tivat,01.07.2011 . godine

Sekretar Sekretarijata za uredenje prostora
1 zastitu zivotne sredine

Tatj ar;élt(d eli¢, diplipravnik, s.r.

Prcdsjédn.ik\. Opstine Tivat,
Miodrag Kankaras, s.r.




TEKST PLANA



1. OPSTI DIO
1.1. Pravni osnov

Dokumentacija Detaljnog urbanisti¢kog plana je radena na osnovu:

o Odluke o izradi DUP-a Golf i Donji Radovi¢i zapad u Tivtu

o Izmjene Odluke o izradi DUP-a Golf i Donji Radovici zapad u Tivtu

o Programskog zadatka za izradu DUP-a Golf i Donji Radovi¢i zapad u Tivtu

. Ugovora o izradi Detaljnog urbanistiCkog plana Golf i Donji Radovi¢i zapad, u
Tivtu,

. Dopune Odluke o izradi DUP-a Golf i Donji Radovi¢i zapad u Tivtu, od
01.07.2011g.

. Dopune Programskog zadatka za izradu DUP-a Golf i Donji Radoviéi zapad u

Tivtu, od 01.07.2011g.
a u skladu sa:
. Zakonom o uredjenju prostora | izgradnji objekata (“Sl.list RCG br. 51/08)
o Prostorno urbanisti¢kim planom Opstine Tivat (2010g.)

1.2. Povod i cilj izrade Detaljnog urbanisticCkog plana Golf i Donji Radovici
zapad

Cilj izrade Detaljnog urbanisti¢kog plana je obezbedjenje planskih uslova za izgradnju
dijela buduéeqg turisti¢ko - stambenog kompleksa Lustica Development u Tivtu.

DUP Golf i Donji Radoviéi zapad obuhvata teritoriju koja je danas u najvec¢im dijelom
neizgradjena | komunalno neopremljena. Planirani oblik intervencija je gradnja na novim
prostorima tj. gradnja na neizgradjenim prostorima.

Osnovna namjena povrsina i koncepcija uredenja prostora obuhvacenog DUP-om,
predvidjena Prostornim planom jeste — golf sa vilama, turizam | stanovanje.
Smjernicama Prostornog plana opstine Sire gradsko podrucje zahvata Detaljnog
urbanistickog plana je namijenjeno za Znacajni opstinski centar Radovi¢i — Doniji
Radoviéi.
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1.3 Obuhvat i granice Detaljnog urbanistiCkog plana Golf i Donji Radovici
zapad

Podruéje planskog dokumenta pripada obalnom pojasu Tivatskog zaliva.

U okviru teritorijalne planske podjele prostora obuhvaéenog PUP-om Tivat, dio zahvata
Plana povrSine 63.4 ha se nalazi u Planskoj cjelini 9.0 Radoviéi, planska zona 9.5
Lustica Developement , a dio povrSine 148.10 ha u Planskoj cjelini 10. Gosi¢i, planska
zona 10.5 Lustica Developement.

Shodno Odluci o pristupanju izradi DUP-a povrSina podrucja zahvata Plana iznosi
211.50 ha.

Granica zahvata DUP-a je, u skladu sa planskim rjeSenjem, izmijenjena u dijelu sa
kontaktnom zonom DUP-a Donji Radovi€i centar.

Stvarna povrSina zahvata Detaljnog urbanistiCkog plana iznosi 212.76 ha, a granica je
definisana taCkama sa koordinatama.

KOORDINATE GRANICA DUP-A

X Y 31 6554284.16 4693670.76 62 6553238.35 4695086.77
16555417.83 4694478.62 32 6554272.56 4693680.79 63 6553447.52 4695186.74
26555106.20 4694163.39 33 65654229.75 4693683.95 64 6553588.29 4695210.75
3 6555084.99 4694144.05 34 6554195.08 4693726.90 65 6553626.34 4695202.21
4 6554949.55 4694096.95 35 6554204.39 4693743.90 66 6553675.73 4695291.50
56554923.18 4694078.58 36 6554183.94 4693763.86 67 6553979.24 4695578.89
6 6554906.59 4693975.64 37 6554186.29 4693806.31 68 6554045.35 4695530.20
7 6554988.64 4693929.83 38 6554217.86 4693821.99 69 6554456.11 4695320.48
8 6555020.38 4693890.81 39 6554228.46 4693819.40 70 6554488.57 4695276.06
9 6554902.84 4693820.90 40 6554216.89 4693793.24 716554548.75 4695267.97
10 6554857.44 4693811.26 41 6554244.80 4693775.57 72 6554627.00 4695229.13
11 6554877.45 4693752.55 42 6554264.50 4693829.74 73 6554693.87 4695215.73
12 6554845.80 4693736.00 43 6554239.99 4693869.58 74 6554678.07 4695183.36
13 6554822.06 4693736.62 44 6554250.64 4693935.11 75 6554704.30 4695174.79
14 6554776.37 4693696.52 45 6554307.57 4693971.30 76 6554678.29 4695167.63
15 6554746.65 4693703.74 46 6554421.97 4693975.06 77 6554651.45 4695133.27
16 6554725.19 4693690.50 47 6554552.69 4693946.89 78 6554653.06 4695127.40
17 6554702.78 4693694.86 48 6554764.70 4694046.84 79 6554645.06 4695079.68
18 6554687.69 4693687.26 49 6554563.26 4694053.12 80 6554695.42 4695077.36
19 6554648.05 4693698.35 50 6554560.53 4694120.48 81 6554759.98 4695063.21
20 6554596.71 4693690.03 51 6554496.25 4694122.40 82 6554813.77 4695043.49
21 6554578.56 4693697.85 52 6554437.24 4694089.09 83 6554805.57 4695018.72
22 6554559.00 4693690.07 53 6554294.44 4694089.49 84 6554909.76 4694958.97
23 6554456.45 4693664.24 54 6554126.69 4694183.08 85 6554999.68 4694935.37
24 6554439.16 4693677.11 55 6553878.30 4694282.28 86 6555050.40 4694932.06
25 6554425.55 4693653.09 56 6553706.15 4694488.71 87 6555061.97 4694953.65
26 6554368.29 4693697.46 57 6553680.71 4694550.95 88 6555148.14 4694925.02
27 6554352.08 4693686.51 58 65653596.40 4694575.54 89 6555019.26 4694776.34
28 6554322.47 4693681.70 59 6553470.97 4694648.55 90 6555176.23 4694705.21
29 6554311.61 4693624.69 60 6553358.41 4694689.88 91 6555386.11 4694544.93
30 6554264.57 4693654.54 61 6553216.33 4694798.51 92 6555375.20 4694515.02
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2. DOKUMENTACIONA OSNOVA
2.2. lzvod iz PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA OPSTINE TIVAT (2010g.)

Prostorni plan Crne Gore (PPCG) predvida formiranje i rast urbane aglomeracije na pravcu Herceg
Novi — Tivat.

Tivat, Herceg Novi i Kotor stvaraju konurbaciju i dijele funkcije centra od funkcija regionalnog
znacaja.

Mreza naselja
Tivat, Ce se razvijati i dalje kao op$stinski centar.

Demografski rast, vezan na planirani razvoj turizma, predvida vedi rast stanovnistva na
podrudju Krtola i posljedi€no Radovi¢a. Zajedno sa novo predvidenim naseljem Doniji
Radovi¢i, preuzimaju funkciju znac¢ajnog opstinskog centra.

Znacajni opstinski centar Radovi¢i — Donji Radovici

Radovi¢i — Donji Radoviéi ¢e se razvijati kao drugi najveéi centar Opstine Tivat. Doniji

Radoviéi predstavljaju novo urbanizovano podrulje sa veoma bogatom turistitkom ponudom i
prateéim sadrzajima, tako da, kao veliki potencijal za razvoj, moze da preuzme i neke druge
funkcije grada Tivta kao $to su obrazovanje, zdravstvo...

Radovi¢i — Donji Radovi¢i kao zna€ajan lokalni centar, sa velikim potencijalom za razvoj turizma,
mora obezbijediti sljedece djelatnosti: nove ustanove za predskolsko i osnovno obrazovanje, razvoj
novog srednjoSkolskog programa turistitCkog smijera i dacki dom, razvoj mreze objekata i
rekreacionih povrsina za fizicku kulturu, izgradnju doma zdravlja i apoteke; ustanove za socijalnu
zastitu; stanovi za starije i dnevni centar za starije; razvoj kulturnih djelatnosti; poslovne, trgovacke,
usluzne djelatnosti i ostale prateée sadrzaje.

Naselje Radovi¢i — Donji Radoviéi bi, po projekcijama stanovnistva za 2020. godinu, imalo 3.800-
4.000 stanovnika i 2588 stanova, od toga 60% stanova za turisticke namjene.

Razvoj turizma

Vedi turisticki kompleksi razvijaju se na lokacijama: Ostrvo cvijeéa i Sv. Marko, Arsenal, Zupa,
Uvala Przno, Plavi Horizonti, Lustica kao i cijeli obalni prostor Tivatskog zaliva.

Atraktivan prostor Krtoljskog arhipelaga i Lustice privlaCan je za turisti¢ko koristenje te je potrebno
da se dalji razvoj usmjeri na razvoj turistiCnih kapaciteta, ali u organizovanoj gradnji. TuristiCka
naselja su na Otoku cvije¢a, Otoku Sv. Marko i u kompleksu naselja Lustica Development. U
obalnom prostoru Tivatskog zaliva se gradnja turisticCkog sadrZzaja usmerava na lokacije uz
predvidene lokalne centre. TuristiCki centri ovog poteza su ambijentalne cjeline Bjelila i Kakrc sa
uredenim hotelima apartmanskog tipa, kampom, ludicom za vez manijih plovila i centrom za

Prostorni koncept razvoja funkcija i djelatnosti

Temeljni cilj predvidene prostorne organizacije Opstine Tivat je afirmacija grada, unapredenje
urbane strukture i unapredenje Zivotne sredine. Pritom je predvideno u Sirem gradskom podrucju
Tivta (planskom podrucju 1) zauzimati $to manje novih povrSina uz prestrukturiranje degradiranih
podru¢ja grada i uz efikasnije koris¢enje postoje¢e drustvene | tehniCke infrastrukture odnosno
njene dogradnje. Na podrucju Krtola (plansko podrudje Il) predviden je veci razvoj turistickih
kapaciteta (LuStica development), koje zahtevaju veci razvoj centralnih djelatnosti i oblikovanje
novog urbanog centra Donji Radovi¢i. U vangradskom podrucju (plansko podrucje ll), koje
zauzima padine Vrmca predvida se razvoj turistiCko-rekreativnih djelatnosti i tradicionalne
poljoprivrede u smislu zastite kulturnog pejsaza i preoblikovanja / proglasenja tog podrucja u park
prirode.
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Turizam i ugostiteljstvo

Turisti¢ko-ugostiteljska djelatnost je najperspektivnija privredna grana u Tivtu, prije svega razvoj
visokog standarda ponude. Podizanje kvaliteta pansionske i izvan pansionske ponude preduslov je
da se izgradi novi imidz Tivta, kao visoko kvalitetne turistiCke destinacije.

Najznacajniji turisticki projekti visokog kvaliteta, koji ¢e se izgradivati i u post-planskom

periodu su: Porto Montenegro, lokacija Arsenala i Lustica Development, zaliv Traste.

MijeSoviti sadrzaji projekta Porto Montenegro (marina, hoteli, turisticko stanovanje, stanovanje)
predstavljaju produzenje centralnog djela grada Tivta.

Turisti€ki kompleks Lustica Development predstavlja potpuno novo urbano podrudje uz zaliv Traste
(ukupno 16.000 lezaja). Koncipirano je u viSe urbanistiCko-arhitektonskih cjelina turisti¢kog
programa (hoteli, vile, apartmanska naselja, sportsko-rekreacijski kompleksi) koje ¢e se izgradivati
oko lokalnih centara — podrucja centralnih djelatnosti: novi tradicionalni mediteranski gradi¢ (Donji
Radovici), lokalni centar na Lustici i lokalni centar na Grabovac-Bigovu (Il Faza). | faza Lustica
Development obuhvata 1610 hotelskih soba, 1.300 apartmana i 550 vila (ukupno 7.612 lezaja).
Vedi turisticki kompleksi predvideni su i na lokacijama: Zupa, ostrvo Sv.Marko, ostrvo

Cvijec¢a i zaliv BrdiSta i uvala Przno (Plavi horizont, Il faza). TuristiCki kompleks sa

sportskim povr§inama i manjim kampom predviden je u Lepetanima (nekadasnja vojna zona).

U Tivatskom zalivu planirane su sledeée marine: Porto Montenegro, 850 priveza (lokacija
Arsenala), i Boniéi 250 priveza. U zalivu Traste predvidene su dvije manje marine po oko 100
priveza (Donji Radoviéi i Lustica). Generalno predvidene turisticke kapacitete bi¢e moguce
realizirati u fazama pod strogim uslovima obezbedenja svih potrebnih uslova komunalno-tehnicke
infrastrukture i drustvene prihvatljivosti.

Planira se i znatno povecéanje ugostiteljsko-zabavnih i sportskoo-rekreacijskih sadrzaja, koje treba
locirati prvenstveno uz predvidene komunikacije/promenade Lungo mare.

Turisti€ki kapaciteti
Pregled turistickih u planskoj cjelini 9.0 Radovici

Hoteli Apartmani/turis.stan.  Vile leZaji
2020 post.plan 2020 post.plan 2020 post.plan ukupno ukupno

2020 post.plan
2100 560 2922 450 513 150 5.535 1.160
Stanovanje

Prostorna organizacija stambene gradnje prati prevideni prostorni koncept policentricnog razvoja
urbanih struktura, kao i razvoj funkcija i djelatnosti u prostoru prije svega turisti¢kih kapaciteta.

U periodu do 2020 godine predviden je veci porast stanovnistva (indeks 2,25) i stanova (indeks
2,78) u Krtolima zbog veéeg razvoja turizma i drugih druStveno-privrednih djelatnosti na tom
podru¢ju. Vecina tih kapaciteta locirano je u Donjim Radovi¢ima, lokalnom centru za razvoj
turistiCkih kapaciteta u zalivu Traste (Lustica Development).

Predviden je i veci porast sezonskih stanova na Sirem gradskom podrucju Tivta (indeks 2,15) | u

.....

Radovici) i studije lokacije Morsko dobro.

Drustvene djelatnosti
Prostorni koncept razvoja drustvenih djelatnosti uvazava, odnosno prati planirani demografsku rast
satnovnistva i predvidenu mrezu naselja.
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PredsSkolsko vaspitanje

Prostorni razvoj predskolskog vaspitanja u Opstini Tivat pored postojecih lokacija razvijaée se na
novim lokacijama u Tivtu, Mr€evcu i na lokaciji Radovi¢i — Donji Radovici.

Za planski period do 2020. g. ukupna povrsSina novoizgradenih zatvorenih povrsina za predskolske
ustanove iznosi 6300 m2 i 23850 m2 otvorenih povrsina.

Osnovno obrazovanje

Potrebno je izgraditi novu osnovnu $kolu sa odgovaraju¢im kapacitetama otvorenih povrSina u
naselju Radoviéi i /ili Mréevcu na novo planiranim razvojnim povrSinama te povecati kapacitete
otvorenih povrSina kod svih postojecih Skola.

SrednjoSkolsko obrazovanje

lako se broj populacije uzrasta od 15-18 godina ne$to smanjuje po projekcijama za 2020. godinu
potrebno je u Opstini Tivat izgraditi novu srednju Skolu koja bi zadovoljavala potrebe stanovnistva
Opstine Tivat kao i za Sire regionalno podrucje (Herceg Novi i Kotor). Izgranja Srednje turisticke
Skole neophodna je zbog turizma kao osnovne i najperspektivnije razvojne djelatnosti u Tivtu. Nova
srednja 8kola predvida se na podrucju naselja Donji Radoviéi na novo planiranim razvojnim
povrSinama centralnih djelatnosti.

Kulturne djelatnosti

Kulturne institucije su skoncentrisane u uzem gradskom podrucju, naro€ito u zonama Tivat | Donja
Lastva — Seljanovo kao i u novom centru Radovi¢i — Donji Radoviéi. Pored tih lokacija potrebno je
obezbijediti prostore za galerije u naselju Bjelila-Kakrc i Gornja Lastva. Domovima kulture u Donjoj
Lastvi, Gradiodnici, Radovi¢ima, Burasevi¢ima i u naselju Lepetane potrebno je ponovo vratiti
osnovnu funkciju.

Zdravstvena djelatnost
Dom zdravlja Tivat i dom zdravlja Radovi¢i bave se primarnom zdravstvenom djelatno$cu, pored
toga u Opstini Tivat djeluju Cetiri privatne ambulante i Cetiri apoteke.

Sa razvojem naselja Radovi¢i — Donji Radoviéi potrebno je poveéati kapacitete zdravstvenog doma.
Zdravstvo na regionalnom nivou potrebno je razvijati u saradnji sa Kotorom i Herceg Novim.
Odredeni odjel bolnice iz Kotora pozeljno je preseliti u Tivat. Medicinski centri i drugi sadrzaji
razvijaju se u funkciji turizma i zdravstvenog turizma na lokacijama Donji Radovici i zaliv Brdista.

Socijalna zaétita
U Opéstini Tivat potrebno je obezbijediti ustanove za socijalnu i djeciju zastitu; ustanove za starije i
dnevni centar za starije. Primjerene lokacije su u gradu Tivtu i u naselju Radovici — Donji Radoviéi.

Sport | rekreacija

Po demografskim projekcijama do 2020g. potrebno je izgraditi oko 3500 m2 novih zatvorenih
sportskih povrdina kao i oko 800 m2 otvorenih sportskih povrSina. Nove povrsine potrebno je
izgraditi u naselju Donji Radoviéi, Zupa, Kaladrovo kao i uz gradnju stambenih zona.
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3. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

3.1. PRIRODNI USLOVI

Polozaj u prostoru

Predmetni prostor obuhvata dio prostora poluostrva Lustica, | zauzima djelove katastarskih opstina
Radovi¢i i GoSici

Prostor zahvata Plana je u neposrednoj blizini naselja Radoviéi, koje je PUP-om Tivta do 2020g.
planirano kao znacajan opStinski centar. Blizina Tivatskog aerodroma i plovnih puteva omogucava
veoma lak i brz pristup lokaciji kako sa kopna tako i sa mora. Sve ovo, uz &injenicu da su | opstinski
centri Kotor i Herceg Novi veoma blizu i lako dostupni, ukazuje na izrazito povoljan poloZaj
predmetnog prostora.

Geoloske | geoseiuzmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice ucestvuju
karbonatni sedimenati gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre€njaci srednjeg eocena, flidni
sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli€astim i mrko-zuékastim
kre€njacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomiti€nim kre¢njacima, laporovitim
kre€njacima sa proslojcima i muglama roZnaca, karbonatnim breama i bre¢astim kre¢njacima. Ovi
litoloski €lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Krecnjaci sadrze dosta
bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia
crateformis i dr.) i oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku,
sa blagim i srednjim padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapazaju naborne
strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu
posebno treba istaci fli§ eocena koji je mjestimi¢no intenzivno ubran u stisnute i prevrnute metarske
nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija znac¢ajni su normalni longitudinalni
rasjedi.

Seizmi€nost

Utvrdjeno je da je seizmi&nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom
dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao
posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima.
Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivhe u
duzem periodu vremena.
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Seizmicka regionalizacija i hazard — Prostorni Plan Crne Gore do 2020. god

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje vise seizmogenih zona, od
kojih su za prostor Primorja posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona,

zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama deSavaju se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni
intezitet krece oko 90 MCS skale.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
osnovnog stepena seizmiCnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja
oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenje seizmickih
parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sljedeCe podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti
su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopste, a posebno Jadran, izloZeni su cunamijima koje uzrokuju potresi,
vulkani i klizanje terena. Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podrucje Crne Gore zahvatio je
cunami najviSe visine do 0,60 metara, uz tri naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog
podruéja vec¢inom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom
izgradjen od flinih, pretezno klastiCnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku
nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.
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Podrucje poluostrva Lustica izgraduju vezane — okamenjene stijene — krecnjaci, dolomiti, sa manjim
pojavama dacita i andezita, keratofita i kvarckeratofita. To ovaj teren Cini stabilnim i nosivim, a time
i povoljnim za gradnju.

Geomorfoloske karakteristike

Opsti izgled reljefa

Poluostrvo Lustica, izgradeno od bankovitih i slojevitih kre¢njaka, a rjede i dolomita gornje krede, u
srediSnjem dijelu ima karakter zatalasane zaravni sa viSe vrta¢a i uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavljena je
brojnim rtovima, uvalama i lukama. Zaliv Traste je najrazudeniji dio obale LusStice sa nekoliko
pjeS€ano-sljunanih plaza, nastalih dnom pojedinih uvala.

Geomorfoloska grada Sireg podrucja

Na podrucju Lustice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim
stijenama trijaske, jurske i narocito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu
karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skarS¢enih depresija, kao i
dobro razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali najéesce uski i ostri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef,
pri €emu abrazioni oblici, po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.
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Obalu Lustice ¢ine tipi¢ni abrazioni oblici, karakteristiCni za kamenite obale na otvorenom moru,
izgradene od klasti¢nih stijena tercijarnog flisa i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne
starosti, koji na izvesnim odsjecima stvaraju klifove. Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored
morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, $to pokazuje da je pretezni dio obalnog
reljefa polimorfne geneze.

Pjeskovite i Sljunkovite plaze u zalivu Traste predstavljaju akumulacione oblike reljefa, stvorene uz
niske obale od nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijalni konusi i zastori.

Hidrogeoloske | hidrografske karakteristike

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu.
Sa ove teritorije otiCe u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s’/km2 godiSnje.
Karakteride ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljne sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode
kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u kljuénim periodima (turisticka sezona, vegetacijski period)
javlja deficit vode. Voda kroz krasku podlogu oti¢e u more, a veliki dio se uliva ispod povrSine mora
u obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo ¢esta pojava buji¢ni vodotoci koji izazivaju poplave. Karakterise ih naglo
dizanje i opadanje nivoa vode i prenoSenje velike koli€ine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece
Stete izazivaju u donjem toku, na uS¢u u more.

MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i €ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i
najve¢e dubine Jadrana (1 340 m). Odlikuje se najveéom masom vode i jaéom izmjenom vode s
Mediteranom. Duzina obalne linije sa ostrvima iznosi oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti
oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje
uglavnom stjenovita obala, s dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna ¢&ine hridinasto,
pjeskovito i muljevito dno, Cije Cestice su terigenog i pelagi¢nog morskog porijekla.

Talasi su ¢eS¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine
0.5 do 1.5 m. Talasi veéi od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su
najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najve¢im brzinama od 42cm/s
(ulazna) do 88cm/s (izlazna). Glavna povrSinska struja kre¢e se od JI prema SZ brzinom od
42cm/s, prateci obalu. Zbog velikog volumena vode temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se
povrsinske priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavlja izotermija, koja se Siri prema
otvorenom moru. Prolje¢nim zagrijavanjem u sloju od 10-30m uspostavlja se termoklima, posebno
izrazena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istrazivanim mjestima (Institut za
biologiju mora-Kotor) iznosio je 38.30 — 38.48%0, a na otvorenom moru do 39%.

Pedoloske karakteristike

Poluostrvo Lustica je svojim najvecim dijelom pokriveno zemljiStem crvenicom koje se obrazuje na
Cistim ili jedrim kre€njacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podruéju crvenica je apsolutno dominantno zemljidte, a ve¢inom je plitkog sloja, kako na
strmijem terenu, tako i na blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat
stjenovitosti. Blaze padine su mjestimi¢no terasirane, te je stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni
teren uvala, vrtaca i manjih polja, kao $to su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice, sa dubokim
slojem pretalozZene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljite (1, Il i 1l bonitetne
klase). Na terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljista je veci (lll - VI klase), dok je strmiji-krSeviti
teren najlosijeg boniteta (VII i VIl klase).
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Prema pedoloskoj karti iz PUP-a Tivta do 2020. god. uski obalni pojas oko zaliva Traste izgraduje
smede tlo na krec¢njaku (,vapnencu®). Ova vrsta tla (od 30cm do 60cm dubine) nastaje na blazim
oblicima reljefa, na temeljima saCuvana starog zemljiSnog pokrivaca. Formira se isklju€ivo na
tvrdim i Cistim, najceSc¢e karstifikovanim kre¢njacima koji imaju manje od 1% netopivog ostatka.
Struktura je mrviCasta do graskasta. Teksturno to je glinasto-ilovasto do glinasto tlo, propusno i
dobre prirodne drenaze. Poroznost iznosi 45-65 %.

Vece prodiranje korijenovog sistema u ovu vrstu tla omoguceno je tamo gdje je raslojavanje stijena
okomito ili koso. Promjenjljivost dubine te stjenovitost i kamenitost ovog terena ograni¢avaju
mogucénost njegovog intenzivnijeg koris¢enja za primjenu mehanizacije kod poSumljavanja.

tlo na dolomitnom vapnenen
—o . smede tlo na vapnencu
- crveno smede tlo
smede tlo
rendzine na s
smede tlo na flisu
terasirana tha
antropogeno tlo

antropogeno tlo na karbonatnom silikatu

Podobnost terena za urbanizaciju

O I. kategorija: tereni bez ogranicenja za urbanizaciju
1 I1. kategorija: tereni sa neznatnim ogranicenjima za urbanizaciju
ITI. kategorija: tereni sa znatnim ogranicenjima za urbanizaciju

IV. kategorija: tereni nepovoljni za urbanizaciju

Prema karti seizmi¢ke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor se proteze na
terenima | do Il kategorije ograni€enja za urbanizaciju. U zoni brda na viSoj nadmorskoj visini
provladjuju | kategorija, tereni bez ograniCenja za urbanizaciju, i Il kategorija, tereni sa neznatnim
ogranienjima za urbanizaciju. Ostali dio zahvata Plana ¢&ine tereni Il kategorije, sa velikim
nagibima | znatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.
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Klima

KOPNO

Mijerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu DSL vrSi
Republicki hidrometeoroloski zavod preko hidrometeoroloske stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C.
Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izrazene, $to je posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih
dnevnih temperatura. Nesto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvisih
dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u
lietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opsti rezim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najveci
doprinos ukupnoj godidnjoj koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko
30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora prema zaledu uoCava se povecanje
padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m?, mada
najve¢e dnevne koli¢ine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek
padavina iznosi svega oko 1 I/m2 Srednja godiSnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat
1429.2 I/m2. Ekstremne 24h padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose
234 1/m?, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m>.

VJETAR

Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razli¢ite vrijednosti
rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tisina.
Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada,
dok se na pojedinim stanicama =zapazaju odredene
specificnosti. Tako su za stanicu Tivat najucestaliji vjetrovi iz
pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-
jugoistok i jug (po 6.4%), a uCesce tiSine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog
kvadranta s prosjeCnim brzinama koje ne prelaze 5m/s. Za
stanicu Tivat najveée prosjeCne brzine vjetra po pravcima
ima sjever-sjeveroistok (sa ucestaloS¢u od 3.8%, srednjom
brzinom 5.5m/s i maksimalnom brzinom 19m/s).

Relativha vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod.
Maksimum srednjih mjeseénih vrijednosti javlja se tokom
prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i
tokom zime (januar — februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju oscilacije
koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izraZenije tokom zime
(oko 20%-30%). Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8 % (min.
62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

swW

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblacnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u
prosjeku 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Obla¢nost je u ljetnjem periodu manja u
odnosu na prosje€nu godidnju za oko 40 %. Srednja godi$nja obla¢nost za stanicu Tivat iznosi 3.84
(min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjesecne vrijednosti na svim stanicama
pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta
gdje se ove
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vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 - 22% oblagnosti na svim stanicama javlja u
mjesecima julu i avgustu.

Osunc&anje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje
iznosi oko 2 455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osuncanje
znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5% godi$nje vrijednosti.
Tokom ¢itave godine ima prosje¢no oko 7 sati osun€anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od 3.5
Casova.

MORE

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje
povrSine mora prati Republi¢ki Hidrometeoroloski Zavod.

Srednja godiSnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnjom oscilacijom vrijednosti od
1.7°C. Najhladniji period godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja
godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna
temperatura je 23°C, dok je srednja godiSnja

maksimalna 20.1°C. GodiSnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje
temperature mora na stanici Herceg Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima
temperaturu izmedu 17.9°C i 20.1°C. Smijer kretanja talasa definisan je na ovom podrucju na
oshovu registrovane ucestalosti na pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez
talasa (tiho). Iz raspolozivih podataka, more bez talasa je registrovano na stanici Herceg Novi u
trajanju 59.1 %, dok na stanici Bar ovakve situacije ne postoje. Na stanici Herceg Novi kretanje
talasa ima izrazeni u€estali juzni smjer (17.7 %, odnosno 27.8 %). Stanje povrSine mora opisano je
medunarodnom gradacijom od 0 do 9, gdje je 0 mirno - glatko more, a 9 izvanredno jako
uzburkano. UcCestalost stanja povrSine mora 4 — 7 je slabo izrazena, dok su ekstremne situacije,
kada je more vrlo jako uzburkano (8) i vanredno jako uzburkano (9) vrlo rijetke.

Pejzazne | ambijentalne karakteristike

Karakteristike predjela

Prema pejzaznoj regionalizaciji Crne Gore', podrugje Lustice pripada pejzaZnoj jedinici Obalno
podrucje srednjeg i juznog Primorja koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaza.
Unutar ove pejzazne jedinice javlja se vie tipova predjela odnosno predjeli razliCitog karaktera. Za
predmetnu lokaciju karakteristiCan tip predjela je PejzaZ primorskih grebena. Strukturu ovog
predjela €ine kreCnjaCka brda, rtovi, stjenovita obala i vazdazelena vegetacija. Percepciju
horizontalne strukture predjela prekidaju: naselja, pojedinacni objekti, saobracajnice.

PejzaZ primorskih grebena je u direktnoj vezi sa pejzazom $ljunkovito - pjeskovitih obala i
akvatorijalnim pejzazom kao svojim neposrednim okruzenjem. Ovakvo prisustvo vise pejzaznih
tipova u vidnom polju odraZzava se ne samo na obogacivanje pejzaznog sadrzaja vecC i
panoramskog dozZivljavanja prostora. U navedenim pejzazima se reflektuju prirodne vrijednosti
podréja kao i odredene promjene nastale kao rezultat antropogenih uticaja i razli¢itih nacina
koris¢enja prostora.

Karakteristike Flore i vegetacije

Na Lustici je razvijena tipicha mediteranska vegetacija. Tu se danas nalaze najoCuvanije i
najreprezentativnije formacije tvrdolisne mediteranske vegetacije crnogorskog primorja. Makija
predstavlja dominantni tip vegetacije. To je prvi degradacioni stadijum mediteranskih vazdazelenih
Suma crnike i crnog jasena (Orno-Quercetum ilicis).

U proslosti, ovaj pojas najviSe je ugrozavan uglavnom kr€evinama i sjeCom, pa je na taj nacin doslo
do degradacije prvobitnih Suma Quercus ilex na stadijum makije.
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Danas su faktori ugrozavanja zimzelenog pojasa sustinski drugaciji. Nestalo je veéih sje€a i
prorjedivanja, pa se makija na mnogim lokalitetima oporavila i obogatila.

Na morskim klifovima razvijene su floristicki siromasne zajednice sa vrlo ograni¢enom
pokrovnos¢éu. Uprkos tome, ovaj tip stanista je veoma znaajan. Zbog urbanizacije obalnog
podrucja ugrozen je u cijelom Mediteranu, pa se nalazi na listi zasticenih stanista Evrope i stanista
NATURA 2000.

Karakteristike faune

Od kopnene faune na prostoru zahvata Plana prisutne su ptice koje nalaze hranu u toj zoni
(galebovi, Zalari, vrane) ili se tu odmaraju (galebovi, kormorani, vodomar).

Stanis$ta i zoocenoze makije, gariga i kamenjara prisutna su u manjoj ili ve¢oj mjeri Citavom
duzinom priobalnog pojasa. Najkvalitetniji sklopovi makije nalaze se upravo na Lustici, uglavhom
po unutrasnjosti poluostrva. Sibljaci koji sadrze elemente makije nalaze se na mjestim gdje stijene
nisu suviSe strme a gdje su prisutni i degradirani oblici Sibljaka, kao &to je garig. Posebna stanista
su karstni kamenjari sa oskudnom vegetacijom. Zivotinjsko naselje kamenjara i Sibljaka je veoma
slozeno i predstavlja pravi rezervoar endemiénih mediteranskih vrsta, narocito insekata
(mediteranski lastin repak), gmizavaca (oStroglavi guster, kradki guster, blavor, leopardov smuk) i
mnostva termofilnih vrsta ptica pjevacica (bjelogrla grmusa, sivi volji¢, vrtna grmusa, volji¢ maslinar,
brgliez kamenijar i dr.). Od sisara je karakteristicno prisustvo Sakala, koji se neredovno pojavljuje u
najuZzem priobalnom pojasu. Stanidta su uglavnom u raznim stadijumima degradacije, a ugroZenost
predstavljaju pozari, neregularna gradnja objekata i infrastruktura.

3.2. STVORENI USLOVI

Kontaktna podrucja

Podrué€je obuhvaéeno Detaljnim urbanisti¢kim planom ¢&ini dio planiranog turisticko—stambenog
kompleksa Lustica Development. Prostor kompleksa podijeljen je na zahvate viSe Detaljnih
urbanisti¢kih planova i Urbanisti¢kih projekata, dok predmetni DUP Golf i Donji Radovi¢i zapad
zauzima centralni i njaveéi prostor.
Zona zahvata Plana neposredno kontaktira s podrudjima:

- sa zapada — neizgradenom zelenom povrSinom na kojoj je planirano postavljanje alternativnih

sistema za proizvodnju elektri¢ne energije

- s juga - zonom DUP-a Donji Radoviéi centar | zonom Morskog dobra

- s istoka — zonom sela Radovici

- sa sjevera — neizgradenom zelenom povrsinom poluostrva Lustica.

Demografska analiza

Demografska kretanja

Kretanje broja stanovnika , domacinstava i stanova

Predmetna lokacija Golf i Donji Radovici zapad pripada Planskoj cjelini 9 Radovic¢i ,planskoj zoni
9.5 Lustica Developement , a dio povrSine 148.10 ha Planskoj cjelini 10. Gosi¢i, planska zona
10.5 Lustica Developement.

Prostor je u ve¢em dijelu komunalno neopremljen i neizgraden.

Naselje Radovi¢i je po PP CG planirano kao razvojni lokalni centar u kojem ¢e se izgraditi objekti
za pruzanje obrazovnih ,zdravstvenih , socijalnih ,kulturnih , poslovnih i trgovackih usluga. Planirani
turisticki kapaciteti i zone za stanovanje uslovice povec¢anje broja stanovnika kako u zoni zahvata
DUP-a Golf i Donji Radovié¢i zapad tako i u Sirem okruzenju. Prema preliminarnim rezultatima
popisa 2011.godine, u naselju Radoviéi Zivi 535 stanovnika , Sto je za 4,46% manje od broja
stanovnika sa popisa 2003.godine. a 54,18% viSe od broja stanovnika iz popisa 1991.godine,dok
u naselju GoSi¢i ,po rezultatima popisa 2011. Zivi 212 stanovnika, 1,92% viSe od popisa 2003.

Detaljni urbanisticki plan GOLF | DONJI RADOVICI ZAPAD



Kretanje broja stanovnika opstine Tivat i naselja u zahvatu DUP-a Golf i Donji Radoviéi zapad

Opstina/Naselja Broj stanovnika Indeks kretanja broja stanovnika

1991 2003 2011 2003/1991 2011/2003 2011/1991
Crna Gora 593504 620145 625266 104,49 100,83 105,35
Opstina Tivat 11186 13630 14111 121,85 103,53 126,15
Radovi¢i 347 560 535 161,38 95,54 154,18
Gosici 166 208 212 125,30 101,92 127,71
Ukupno 513 768 747 149,71 97,27 145,61

Izvor: Monstat, Popis 2003. | preliminarni rezultati popisa 2011.godine

Promjene broja domacinstava su bile sli€ne promjenama broja stanovnika. U naselju Radoviéi,
prema rezultatima popisa 2011, broj domacinstava je nepromijenjen u odnosu na 2003.godinu i
iznosi 186 (indeks 100,54). ProsjeCan broj ¢lanova u domacinstvu je na nivou prosjeka opstine
Tivat ( 3,03 ). Broj domacinstava u naselju GoSi¢i se smanjio za dva domacinstva u odnosu na
popis 2003 ( indeks 97,18).

Kretanje broja domadinstava opStine Tivat i naselja u zahvatu DUP-a Golf i Donji Radovi¢i zapad

Broj

Opstina/Naselja | domacinstava Indeksi Prosj.broj

po metod.

ranijih po

popisa met.pop.2003. lica u dom.

1991 2003 2003 2011 2003/1991 2011/2003 2003

Opstina Tivat 3516 4548 4502 4862 129,35 108,00 3,03
Radovici 109 186 185 186 170,64 100,54 3,03
Gosici 52 71 71 69 136,54 97,18 3,03
Ukupno 161 257 256 255 159,63 99,61 3,03

Izvor: Monstat, Popis 2003. | preliminarni rezultati popisa 2011.godine

Period izmedu dva popisa (2003-2011) karakteriSe i znatan porast broja stanova kako u
zoni zahvata (indeks 152,7) tako i na nivou opstine Tivat.

Uporedujuci kretanje broja stanovnika, domacinstava i stanova u zoni zahvata DUP-a Golf
i Donji Radovici zapad uoCavamo znatno veci porast broja stanova u odnosu na kretanje
broja stanovnika i domacinstava. Razlog takvog povecanja je struktura stanova, tj. porast
broja stanova za odmor i rekreaciju u odnosu na broj stanova za stanovanje. U naselju
Radovici, 44% stanova se Koristi za stalno stanovanje, 47% stanova za odmor i rekreaciju i
10% je privremeno nastanjenih stanova. U naselju GoSic¢i, 35% stanova se Koristi za stalno
stanovanje, 6% su privremeno nastanjeni stanovi, 1% su napusteni stanovi dok 59%
pripada stanovima koji se koriste za odmor i rekreaciju. (Izvor: Bazna studija stanovanja za
potrebe izrade PUP-a Tivat).

Detaljni urbanisti¢ki plan GOLF | DONJI RADOVICI ZAPAD



Kretanje broja stanova opsStine Tivat i naselja u zahvatu DUP-a Golf i Donji Radoviéi zapad

Opstina/Naselja | Kretanje broja stanova po popisima Indeks kretanja broja stanova

1981 1991 2003 2011 1991/1981 | 2003/1991 | 2011/2003
Crna Gora 131472 | 169776 | 248873 | 316083 129,1 146,6 127,0
Opstina Tivat 2445 37111 7167 9675 151,8 193,1 135,0
Radovici 119 148 438 669 124,4 295,9 152,7
Gosi¢i 23 53 199 176 230,4 375,5 88,4
UKUPNO 142 201 637 845 141,5 316,9 132,7

Izvor: Monstat, Popis 2003. | preliminarni rezultati popisa 2011.godin
Indeksi kretanja broja stanovnika, domacinstava i stanova u zoni zahvata DUP-a Golf i Doniji
Radoviéi zapad
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Projekcije stanovniStva

Projekcije stanovniStva za period do 2020 radene su u viSe varijanti. U PUP-u Tivat (2010)
razmatrane su varijante V1 i V2. Varijanta V1 je izradena uz pretpostavku godidnjeg salda migracija
160 stanovnika i ona je priblizna rezultatima varijante B u nacrtu PP CG ( 16 460 stanovnika u
opStini Tivat).

Varijanta V2 pretpostavlja jali porast broja stanovnika. ona je izradena uz pretpostavku realizacije
turisti¢kih projekata Arsenal 1. i 2. Faza, Sv.Marko | Lustica 1. faza, $to bi prouzrokovalo godisniji
pozitivni saldo migracija 320 stanovnika (19 637 u opstini Tivat).

Starosna struktura stanovnistva

Rezultati popisa iz 2003.godine, pokazuju nastavak tendencije starenja stanovnistva tj. smanjenje
ucesc¢a mladog stanovniStva u ukupnom i povecanje ucesc¢a sredovjecnog stanovnistva, a posebno
starog (60 i viSe godina). U opstini Tivat, po popisu 2003.godine prosje¢na starost stanovnistva je
37,2 godine (36,1god.muskarci i 38,3 godine Zene), $to je iznad crnogorskog prosjeka 35,9, dok u
naselju Radovi¢i prosje€na starost iznosi 38,4 godina (38,1 godina muskarci a 38,7 godina zene).
U naselju GoSic¢i, prosjeCna starost stanovnistva iznosi 37,8 godina (muskarci 35,9 godina, Zene
39,7 godina ).

Detaljni urbanisticki plan GOLF | DONJI RADOVICI ZAPAD



% ucesSca

u ukupnom | Prosje€na
Starosna grupa st. starost

2003 2003 2003

Ukupno Tivat 13630 37,2
0-19 3553 26,07
20-64 8358 61,32
65+ 1719 12,61
Naselje Radovici 560 38,4
0-19 152 27,14
20-64 325 58,04
65 + 83 14,82
Naselje Gosici 208 37,8
0-19 47 22,60
20-64 131 62,98
65 + 30 14,42

U naselju u zahvatu, 25,91% ili 199 stanovnka je mlado stanovnistvo( 0-19), 59,38% ili 456

stanovnika od 20 do 64 godine i 14,71% ili 113 stanovnika starijeg od 64 godine.
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Polna struktura stanovnistva

Polna struktura je prili€no uravnotezena i u opstini Tivat i u naselju u zahvatu. Po podacima popisa
2003. godine u tivatskoj opstini je Zivjelo 6711 muskaraca i 6919 Zena, dok u naselju Radovici
imamo 282 muskarca i 278 Zene. U naselju GosSi¢i zivi 102 muskarca i 106 Zzena. Analizirajuci
starosnu i polnu strukturu stanovnistva, uoavamo vece prisustvo muskaraca u mladoj populaciji (
do 30godina), dok kod starijeg stanovnistva imamo veci broj Zena, naro€ito u starosnoj dobi preko

70 godina.
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Kretanje stanovnistva

U periodu izmedu dva prethodna popisa stanovnistva (1991-2003) broj stanovnika u opstini Tivat
se povecao za 2444 osobe. Na rast su uticali prirodni prirastaj | migracije. Prema podacima
Monstata u tom periodu prirodni prirastaj je iznosio 552 osobe, dok se ostatak 1892 pripisuje
pozitivnom migracionom saldu (3526 imigranta i 1634 emigranta). Slicno se desilo i u naselju
Radovi¢i gdje je broj stanovnika porastao sa 347 u 1991. na 560 -2003.Medutim, prema
preliminarnim rezultatima popisa 2011. broj stanovnika je neznatno smanjen na 535 stanovnika.
Razlozi su ekonomske prirode, tako da realizacijom projekta ocekujemo vedi priliv stanovnistva .

Drustvene djelatnosti

Drustvene djelatnosti su najvise koncentrisane u gradu Tivtu i naseljima Radovi¢i | Donja Lastva.

Obrazovanje
Djece starosne dobi do 6 godina po popisu 2003. Imamo 1054 u opStini Tivat od kojih 380 pohada

predskolske ustanove. . .

Broj osnovaca je 1450 od kojih O.S. u Tivtu pohada 1340 ucenika a O.S.u Radovi¢ima pohada 173
ucenika.

Broj srednjoskolske populacije po popisu 2003. je 834 uCenika a po podacima Opstine Tivat, 2007
je bilo 1106 srednjoSkolaca od kojih su 586 ucCenika Skolu pohadali u Tivtu a 520 u susjednim
opsStinama Kotor, Budva | Herceg Novi.

Zdravstvo

Zdravstvene ustanove —Dom zdravlja se nalazi u gradu Tivtu i u naselju Radovi¢i. U Opstini Tivat
djeluju Cetiri privatne ambulante | Cetiri apoteke. S obzirom na razvoj naselja Radoviéi , potrebno je
povecati kapacitet zdravstvenog doma.

Za socijalnu zastitu brine Javna ustanova Centar za socijalni rad za Opstine Budvu Tivat | Kotor-
Centar Tivat.

Opstina Tivat posjeduje otvorene | zatvorene sportske objekte ali zbog planiranog razvoja Opétine
treba ih povecati.

Aktivno stanovnistvo | aktivnho stanovnistvo prema djelatnostima

U periodu od 1981-2003. broj aktivhog stanovnistva u Opstini Tivat porastao je mnogo vise od
ukupnog stanovnisStva (indeks porasta aktivhog stanovnistva 180, indeks porasta ukupnog
stanovnistva 146). Prema popisu 2003. u¢eSée aktivhog stanovnistva u ukupnom stanovnistvu u
Opétini Tivat iznosi 45%.

Struktura zaposlenih po djelatnostima u poslednjih 20 godina biljezila je bitne promjene. Udio
zaposlenih u industriji pao je sa 10% na 5%. Industrija gradjevinskog materijala, koja je nekad bila
vodeca vrsta djelatnosti u oblasti industrije, i za koju se planirala bitha ekspanzija, dozivjela je
potpuni slom.

Ocekivalo bi se, da se na podrucju Opstine Tivat taj udio kompenzirao sa zaposlenima u trgovini i
ugostiteljstvu. Medutim, od ukupno 3.972 onih koji obavljaju zanimanje, skoro jedna treéina 1215
lica (ili 31%) je u djelatnosti drzavne uprave i socijalnog osiguranja.
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Aktivno stanovnistvo prema Opstina % Crna %
djelatnosti (2003) Tivat Gora
PoIJopnvreda: Sumarstvo, 17 0% | 15.185 9%
vodoprivreda
Ribarstvo 4 0% 150 0%
Vadanje rude i kamena 46 1% 3.546 2%
Preradivacka industrija 198 5% | 23.558 14%
Proizvodnja el energ, gasa i vode 100 3% 5.139 3%
Gradevinarstvo 80 2% 6.101 4%
Trgovina na veliko i malo 763 19% | 24.514 14%
Hoteli i restorani 310 8% 9.957 6%
Saobracaj, skladiStenje i veze 375 9% | 14.280 8%
Finansijsko posredovanje 23 1% 2.278 1%
Poslovi sa nekretninama, 114 3% | 3.903| 2%
iznajimljivanje
Drzavna uprava | socijalno 1215 31% | 22.709 13%
osiguranje
Obrazovanje 224 6% | 11.947 7%
Zdravstveni i socijalni rad 236 6% | 10.689 6%
Ostale kolrrjunalne, drustvene i 214 5% 9 861 6%
iCne usluge
Privatna dorr_lac':i_n_stva sa 1 0% 53 0%
zaposlenim licima
Ekstrateritorialne org. 6 0% 148 0%
Nepoznato 46 1% 7.307 4%
3.972 100% | 171.325 | 100%

U naselju Radoviéi, po popisu 2003.godine, od ukupno 139 aktivnih stanovnikaa koji obavljaju
djelatnost 38,85% (54 stanovnika) je radilo u drzavnoj upravi i sektoru osiguranja, 17,27% (24
stanovnika) u trgovini, po 7,9% (10-12 stanovnika) u hotelima | restoranima (10), saobrac¢aju 11
stanovnika, obrazovanju 10, zdravstvu 12 i preradivackoj industriji 9 stanovnika, dok je u
gradevinarstvu, ostalim komunalnim uslugama, proizvodnji i snabdijevanju elektricnom energijom
gasom i vodom | poljoprivredi zaposleno od 1-3 stanovnika.

U naselju GoSi¢i, po popisu 2003.godine, od ukupno 50 aktivnih stanovnika koji obavljaju djelatnost
32% (16 stanovnika) je radilo u drzavnoj upravi i sektoru osiguranja, 24% (12 stanovnika) u trgovini,
10% (5 stanovnika) u saobracaju, po 8% (po 4 stanovnika) u hotelima | restoranima | proizvodniji
i snabdijevanju elektricnom energijom gasom i vodom, po 1 stanovnik je radio u
poljoprivredi,vadenju ruda, gradevinarstvu | zdravstvu, u obrazovanju 2 stanovnika | u ostalim
djelatnostima 3 stanovnika.

Imaju¢i u vidu sve planirane turisticke kapacitete u Opéstini Tivat (Arsenal, Bonici, Ostrvo
Cvijec¢a,Sv. Marko, Lustica, Plavi horizonti), izvrSen je proracun svih potrebnih radnih mjesta za
nesmetano djelovanje turistiCkin kapaciteta, ukljuCujuéi tehni¢ki kadar za odrzavanje povrsina,
marina, sportskih terena | sl. Potreban broj svih radnih mjesta planiran je na 8.000 a ukoliko bi se
realizovali svi planirani kapaciteti broj potrebnih radnih mjesta bi iznosio oko 14.500.( Izvor: PUP
Tivat.)
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Realizacija projekta DUP-a Golf i Donji Radovi¢i zapad, bez obzira na poteSkoc¢e osiguranja
potrebnog broja zaposlenih na nivou lokalne zajednice, imace i druge Koristi, pa ovdje navodimo
samo neke:

- stimulisanje ekonomskog rasta opstine Tivat;

- kvalitetniju zastitu okoline zbog izgradnje infrastrukture, boljeg upravljanja otpadom i

otpadnim vodama;

- oCuvanje prirode;

- sprje€avanje divlje izgradnje;

- razvoj nove ponude usluga.

Ostale prednosti za lokalnu zajednicu Tivat i Crnu Goru date su u Ekonomskoj analizi sa trziSnom
projekcijom.

Izgradenost i opremljenost prostora

Podrucje Plana zauzima prostor poluostrva LusStica povrSine 212,76 ha, proteZze se pravcem
sjeverozapad — jugoistok. Cini ga brdoviti teren i stjenovita obala, koji se protezu od same granice
zone Morskog dobra s kote 7 m.n.v. do vrhova na kotama 168 m.n.v., 178 m.n.v. i najviSeg na koti
321 m.n.v, u zaledu.

Podrucje plana najveéim dijelom nije izgradeno.

Jugoisto¢ni dio zahvata Plana, povrSine 23 200 m2, obuhvata dio kompleksa bivSe vojne kasarne,
u kojem je evidentirano sedam postojec¢ih objekata. Ostali, veci, dio kompleksa vojne kasarne
obuhvacen je kontaktnom zonom zahvata DUP-a Donji Radovici centar.

Objekti u kompleksu kasarne gradeni su za potrebe Vojske SFR Jugoslavije, razliitog su kvaliteta
i boniteta. Ovi objekti nemaju znacajnu arhitektonsku vrijednost, ali imaju vrijednost nasljeda epohe
u kojoj su gradeni. Jedan postojecCi objekat saniran je i adaptiran, dok su ostali objekti napusteni i
ruinirani.

Ukupna bruto gradevinska povrsina postojecih objekata iznosi 3.544 m2.

Objekat br. 1 — postoje¢i objekat, saniran i adaptiran kao
administrativni prostor za potrebe kompanije Lustica Developement AD. Objekat je prizemni, bruto
gradevinske povrsine 214 m2.

Objekat br. 2 — postoje¢ci montazni objekat, hala s pratec¢im
prostorima. Spratnost objekta je visoko prizemlje, a bruto gradevinska povrsina 392 m2.
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Objekat br. 3 — postojeéi objekat, rampe za servisiranje vozila

Objekat br. 4 — postojeci objekat, ruiniran. Objekat je prizemni, bruto

- Objekat br. 5 — postoje¢i montazni objekat, hala, ruiniran. Spratnost
objekta je visoko prizemlje, a bruto gradevinska povrsina 970 m2.

P W =

: Objekat br.6 — postoje¢i montazni objekat, hala, ruiniran. Spratnost
objekta je V|soko prizemlje, a bruto gradevinska povrsina 961 m2.

= - Objekat br.7 — postoje¢i montazni objekat, hala, ruiniran. Spratnost
objekta je VISOkO prizemlje, a bruto gradevinska povrsina 968 m2.
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Juzni dio zahvata DUP-a s okolnim prostorom saobracajno je povezan postojec¢im kolskim putem,
koji dijelom presijeca zonu zahvata, a na koji se nadovezuje sistem kolskih i pjeSackih
komunikacija vojne kasarne. Mreza instalacija infrastrukture izgradena je samo u okviru kompleksa
vojne kasarne.

Anketa korisnika prostora

U anketi buducih korisnika prostora, kompanije Lustica Developement AD, evidentiran je zahtjev
za izgradnjom sportsko-rekreacionih kapaciteta ve¢eg obima — golf terena s prate¢im sadrzajima,
kao i smjestajnih kapaciteta — golf vila, hotelskih objekata i objekata stanovanja — vila i ku¢a u nizu.

Zahtjev kompanije Lustica Developement AD iskazan je kroz dostavljeni Master plan Sire zone,
zone buduceg kompleksa Lustica Bay.

Master planom kompleksa Lustica Bay planirani su sadrzaji golf terena, marine, hotela visoke
kategorije, ugostiteljski objekti i objekti za provod i zabavu, smjestajni kapaciteti kao i sadrzaji za
svakodnevne potrebe kao $to su prodavnice, usluge i objekti javnih sadrzaja.
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3.3. OCJENA STANJA

Ukupna povoljnost prirodnih uslova zone zahvata Plana na poluostrvu Lustica, s vizurama prema
zalivu Traste, €ini ga veoma atraktivnim prostorom za izgradnju novog urbanog podrucja.

Prostor zahvata zajedno s okolnim prostorm daje mogucnost za dogradnju postoje¢eg sela
Radoviéi i formiranje novog lokalnog centra Donji Radovi¢i, u kome su planirani znacajni sadrzaji
stambene, turisticke, javne i rekreacione namjene.

Zastita prirodnih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora predstavlja jedan od
vaznih zadataka u o€uvanju autenti¢nosti mediteranskih predjela Tivta i Crne Gore.

Kao obaveza namece se planiranje i izgradnja kapaciteta u skladu s necelima odrzivog razvoja, u
dijelu ekonomskog razvoja, zastite Zivotne sredine, oCuvanja i upravljanja resursima (energija,
voda, zemljiSte, Suma i dr.).
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41. PROSTORNA ORGANIZACIJA

Odabrani model prostorne organizacije zahvata DUP-a Golf i Donji Radoviéi zapad zasnovan je na
smjernicama za razvoj zadatim Prostorno-urbanistickim planom opstine Tivat.
Konceptom razvoja Tivta u moderan turistiCki grad, predviden je veci razvoj na podrucju Krtola, u
organizovanoj gradnji kompaktnog turistickog naselja. Urbani razvoj predvida:
- uskladen urbani razvoj po predvidenim fazama koji prati izgradnja drustvene i tehni¢ke/komunalne
infrastrukture;
- prednost na kvalitativnoj dogradnji/ zaokruzivnju, obnovi, revitalizaciji postojec¢ih urbanih, posebno
degradirnih povrSina na svim podrucjima op$tine i grada;
- ograni¢avanje gradnje na svim povrSinama izuzev u sluajevima kada je opravdana s razvojnim
potrebama opStine i drzave (npr. Lustica) i u obliku organizovane gradnje
zaokruZenih, urbanisti¢ko-arhitektonskih cjelina;
- ograni¢avanje rasprsenosti i neracionalne gradnje;
- povezivanje podrucja urbanizacije javnim putni¢kim saobracajem, prije svega morskim;
- odredivanje stambenih povrSina s obzirom na predvidene potrebe po stambenim jedinicama, sa
razli¢itim gustinama i tipologijom.
Planirano je:

- kontrolisano doseljavanje radne snage, smanjenje iseljavanja

- brz ekonomski razvoj, smanjenje nezaposlenosti

- upotreba obnovljivih izvora, novi izvori energije

- razvoj javnog putnickog saobracaja (drumski, morski)

- djelimi¢no ocuvanje najkvalitetnijih poljoprivrednih zemljiSta i agrikulturnog pejsaza.

Prostorna organizacija sagledava se kroz formiranje zone kvalitetne i savremene ponude, uz
koriS¢enje ekoloskih i prostornih prednosti koje taj prostor daje.

Predlozenim rjeSenjem planiran je dio novog turistiCko-stambeniog kompleksa velikoga obima i
visokog standarda, od posebnog interesa i zna€aja za grad Tivat i Crnu Goru.

Planirane su grupacije objekata razli¢ite namjene, formirane u vidu sklopova slobodnostojecih
objektata ili objekata u nizu, koje se protezu dijelom u zoni golf kompleksa, izmedu golf terena i
zastitnog zelenila, a dijelom uz samu obalu mora.

Svi objekti su postavljeni upravno na izohipse terena i bogato ozelenjeni .

Osnovne koncepcijske postavke razvoja podrucja Plana bazirane su na polaznim principima:
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) teZznja ka formiranju urbanistiCkog nivoa adekvatnog poloZaju i zna€aju koji predmetni
prostor treba da zauzme u okviru novog lokalnog centra Donji Radoviéi i kompleksa Lustica

Bay

o omogucavanje izgradnje golf kompleksa — Sampionskog golf terena sa 18 rupa i prate¢im
sadrzajima, u skladu sa Strategijom razvoja golfa u Crnoj Gori

) omogucavanje izgradnje novih, savremenih i modernih objekata turizma i stanovanja visoke
kategorije, uz oCuvanje prirodnih i ambijentalnih vrijednosti prostora

o obezbjedivanje uslova za Setnju i rekreaciju turista i stanovnika, po brdovitom terenu

poluostrva Lustica.
Osnovna karakteristika daljeg razvoja podrucja Plana bi¢e izgradnja sadrzaja sporta i rekreacije,
objekata turizma i stanovanja, kao i izgradnja kolskih i pjeSackih saobracajnica, infrastrukturnih
sistema i uredenje zelenih povrsina i urbano opremanje prostora.

Sportsko rekreacioni sadrzaji — GOLF KOMPLEKS

Golf se igra ve¢ vjekovima, od starog Rima, preko srednjovjekovne
Francuske i Holandije, do danas$njih dana. Medutim, pravim pionirima
golfa smatraju se Skoti. Skoti su razvili ovu igru, odredili pribor za golf
i izgled terena za igru, postavili standarde i temeljna pravila igre i
proSirili je po d&itavom svijetu. Igra golf dozivljava planetarnu
popularnost jer je progresija u broju golfera i terena za golf prisutna
na svim kontinentima. Golf je jedinstvena igra, koju od ostalih sli¢nih
igara s lopticom i palicom izdvajaju tri osnovna elementa. Igra se
odvija u prirodi, na prostoru neuobi¢ajeno velikom za sportove (od 30
do 70 hektara). Strogo odredena veli€ina i oblik terena ne postoji, tako da na svijetu ne postoje dva
potpuno ista golf terena. Cilj igre je dovesti lopticu u rupu (kojih ima devet ili 18) sa Sto manje
udaraca. Igraé nema nikakvog uticaja na protivnikovu igru, ve¢ utiCe samo na svoj sopstveni
rezultat. Kao ni u jednom drugom sportu, u golfu su svi ravnopravni, bez obzira na to radi li se o
profesionalcu ili amateru, muskarcu ili Zeni. Golf je igra za sve. Golf obezbjeduje sportska
deSavanja, turisticku atrakciju, privredni, drustveni i ekoloski razvoj. Dakle, golf je sport, industrija,
turizam, ali prije svega stil zZivota. Ako se pravilno planira i organizuje, moze iskoristiti i poboljSati
prirodne vrijednosti odredenog prostora, i produZiti
turistiCku sezonu.

Strategijom razvoja golfa u Crnoj Gori predvidena je
izgradnja Sampionskog golf terena na Lustici, u okviru
turisticko-stambenog kompleksa Lustica Development.

Lokacija terena odredena je na osnovu analize uslova i
idejnog rjeSenja za izgradnju golf terena, koje su uradili
kompetentne golf arhitekate. Analizom je utvrdena
odgovaraju¢a fizicka povoljnost predjela, klimatska,
vegetacijska i pedoloSska pogodnost, moguénost navodnjavanja i prikljuéenja na mrezu
elektroinstalacija.

Golf teren je prlaniran tako da u najvec¢oj mjeri sacuva zasti¢eni predio i pojedinaéne biljne vrste u
njemu. Posebna karakteristika terena jeste moguénost dozivljaja prostora odnosno pejzaza, koji se
izraZava kroz vizure prema Tivatskom zalivu, Jadranskom moru ili prirodnom predjelu.
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Sampionski golf teren planiran je s 18 rupa. Na lokaciji
golf kompleksa uz golf teren planirana je izgradnja golf
kluba i golf servisa. Na susjednim lokacijama planirani
su smijestajni kapaciteti u golf vilama, hotelima i
stambenim objektima, koji, zajedno s golf kompleksom
¢ine harmoni¢no planiranu cjelinu.

Kroz kompleks je planirana mreza javnih i internih
kolskih I pjeSackih saobracajnica.

Objekti turistickog smjestaja

Na prostoru zone zahvata Plana, u okviru urbanistickih parcela, planirane su dvije lokacije za
izgradnju turistickih kapaciteta — hotela, turistickog naselja.

TuristiCki kompleksi planirani su kao urbanisticko-ambijentalne cjeline objekata manijih gabarita.
Svi planirani hotelski objekti moraju ispunjavati uslove iz Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskoh objekata.(Sluzbeni list RCG, broj 23-2005).

¢ golf hotel

Hoteli koji se grani¢e sa golf terenom sa 18 rupa sertifikovanim od strane UdruZenja profesionalnih
igraca golfa (PGA), sa moguénoscéu koriséenja vozila i manjim terenima s kratkom travom i bez
prepreka, koji ima klub s restoranom i barom, svlacionice i tuSeve, specijalizovanu prodavnicu za
golf opremu, centar za obuku, golf profesionalce sa sertifikatom Udruzenja profesionalnih igraca
golfa (PGA), usluge prevoza do golf terena.

e apart hotel

Apart-hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu s najmanje sedam kompletno
opremljenih i namjestenih apartmana za turiste.

Apart-hoteli moraju imati: recepciju i hol, apartmane s kompletno namje$tenim prostorijama za
dnevni boravak, ru€avanje i spavanje, kompletno opremljenu i namjestenu kuhinju i pristup
kapacitetima za pranje vesa.

Minimum potrebne usluge je dnevno odrzavanje prostorija.

Apart-hotel moze imati i restoran i gostima pruzati druge ugostiteljske usluge.

Apart-hotel moze imati depandans.

Depandans apart-hotela je gradevinski samostalni dio apart-hotela (spojena s glavhom zgradom ili
ne), u kojem se pruzaju usluge smjestaja u smjestajnim jedinicama.

Svi zahtjevi u pogledu objekata i odgovarajuéih standarda za smjestajne jedinice apart-hotela,
primjenjuju se i na depandans apart-hotela.

Sve usluge vezane za smjestaj obezbijedene su u depandansu.

Slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druzenje po kategorijama hotela iznosi:
_hoteli sa 5 (pet) zvjezdica — najmanje 100 m? po jednom krevetu
hoteli sa 4 (Cetiri) zvjezdice — najmanje 80 m? po jednom krevetu.

Stanovanje

Na prostoru zahvata Plana planirana je izgradnja stambenih objekata male gustine, stanova i
sezonskih stanova, tipologije golf vila, vila i ku¢a u nizu.

Objekti su planirani kao urbanistiCke stambene cjeline visokog kvaliteta, a koje su medusobno
povezane saobracajnicama i pjeSackim komunikacijama s bogatim zelenilom.
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Golf vile i vile su planirane kao prestizne, luksuzne ku¢a za stanovanje, s potrebnim prate¢im
sadrzajima na parceli. Vile su predvidene na lokacijama vece povrSine, a parkiranje vozila na
parking mjestu ili u garazi na parceli.

4.2, NAMJENA POVRSINA

Prostor zahvata Plana, povrsine 2.127.691 m2, podijeljen je na urbanistiCke parcele na kojima su
planirane razliCite namjene povrsina:

* stanovanje male QUSEINE................coeeeuvueeieeeeiieeeiiieee e eeeeiiiia, 318.779 m2

* stanovanje male guastine — ekskluzivno stanovanje.................. 315.970 m2

s centralne dfelatNOSti................eeeeeeiiiiiiiiiieee e 48.400 m2

* hotel, turistiCKO NASEIE .........uuueeeeeeeeeeeeeee et 161.995 m2

* zelenilo javne NAMJENE.............ccouuuueeeeeeeeeeeeeeeeee e 53.001 m2

* zelenilo ogranicene namjene - QOIf.............ccccoveeeeeiiiiiccciiieenee, 1.090.612 m2
GOIF BOION ..ot 672.515 m1
ZASHENO ZEIBNUIO. ... 418.097 m2

esaobracajne i pjeSacke povrSine ..........ccccccceeeeieeeieeeieeee e, 138.934 m2

U zonama hotela, vila i stambenih objekata, kao i uz saobracajnice, planirace se zelene povrsine,
koridori i linearno zelenilo saglasno smjernicama datim kroz plan Pejzazne arhitekture.

4.3. PREGLED OSTVARENIH KAPACITETA

Jedan postojeci objekat povrSine 214 m2, administrativne namjene, legalizovan je Planom, s
moguc¢noS¢u nadgradnje. Svi ostali postojeéi objekti, ukupne povrsine 3330 m2, predvideni su za
rusenje.

Planom se predvida izgradnja kapaciteta do 277.071 m2 bruto gradevinske povrSine. Objekti ¢e
se graditi na za to definisanim povrsinama za izgradnju.

Osnovni kriterijum za buducu izgradnju bi¢e planiranje kapaciteta, koji ¢e se projektnim rjeSenjem
planirati na povrSini za izgradnju u okviru zadatih povrS§ina — maksimalne zauzetosti urbanisticke
parcele, maksimalne iskoriS¢enosti urbanistiCke parcele i spratnosti objekata.

S obzirom na obim i veli€inu planiranih intervencija, za odredjeni dio planiranih namjena predvideno
je fleksibilno projektantsko rieSavanje objekata, kao i i mogucnost fazne izgradnje kapaciteta na
urbanisti¢kim parcelama.

Planom se daje moguénost koriS¢enja zelenih povrSina za organizovanje poljoprivrednih parcela na
kojima Ce se uzgajati domaci proizvodi voca i povrca, kao i za planiranje pjeSackih i trim staza,
otvorenih sportskih terena i igralista.
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Pregled maksimalnih planiranih kapaciteta u okviru zone zahvata Plana:

m2
povrSina zahvata plana 2127.691
povrsina pod objektom 125.183
bruto razvijena gradevinska povrsina 277.071
ukupna bruto gradevinska povrsina golf vila 63.189
ukupna bruto gradevinska povrsina hotelskih objekata 96.000
ukupna bruto gradevinska povrsina stambenog prostora 111.952
ukupna bruto gradevinska povrsina poslovnog prostora 5930
broj stambenih objekata - golf vila 128
broj stambenih objektata - vila 70
broj stambenih objekata — kuca u nizu 209
broj hotelskih smjestajnih jedinica 600
broj stanovnika u golf vilama 1024
broj stanovnika u ostalim stambenim objektima 1356
broj turistickih lezaja 1200
broj zaposlenih u objektima turizma 1200
broj zaposlenih u poslovnim objektima 98
Urbanisti¢ki pokazatelji:
indeks zauzetosti/izgradenosti u zoni golf i vile 0.036/0.078
indeks zauzetosti/izgradenosti u zoni turizma 0.25/0.59
indeks zauzetosti/izgradenosti u zoni stanovanja 0.15/0.35
gustina naseljenosti u zoni golf i vile 32 st/h
gustina naseljenosti u zoni stanovanja 64 st/ha
indeks zauzetosti/izgradenosti u zoni Plana 0.058/0.13
gustina naseljenosti u zoni Plana 12 st/ha
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stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP 1 14146.42 stanovanje-golf vile 1414 P+1+Pk 2829.0 6 (5-9) 48 2829.0 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

UpP 2 16547.01 stanovanje-golf vile 1654 P+1+Pk 3309.0 6 (5-11) 56 3309.0 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP3 16088.91 stanovanje-golf vile 1609 P+1+Pk 3218.0 7(5-11) 56 3218.0 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP 4 12776.18 stanovanje-golf vile 1277 P+1+Pk 2555.0 5(4-8) 40 2555.0 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP 5 13255.91 stanovanje-golf vile 1325 P+1+Pk 2651.0 5(4-8) 40 2651.0 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP 6 16434.59 stanovanje-golf vile 1643 P+1+Pk 3286.0 7(5-11) 56 3286.0 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

Up7 13292.99 stanovanje-golf vile 1329 P+1+Pk 2658.0 5(4-8) 40 2658.0 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP 8 14591.82 stanovanje-golf vile 1459 P+1+Pk 2918 6 (5-9) 48 2918 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP9 15536.42 stanovanje-golf vile 1553 P+1+Pk 3109.0 6 (5-9) 48 3109.0 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP 10 | 21043.88 stanovanje-golf vile 2104 P+1+Pk 4208.0 8 (7-14) 64 4208.0 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP 11 14813.77 stanovanje-golf vile 1481 P+1+Pk 2962.0 6 (5-9) 48 2962.0 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP 12 | 15326.85 stanovanje-golf vile 1532 P+1+Pk 3065.0 6 (5-9) 48 3065.0 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP 13 | 22861.39 stanovanje-golf vile 2286 P+1+Pk 4572.0 9(7-15) 72 4572.0 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP 14 | 19838.84 stanovanje-golf vile 1983 P+1+Pk 3967.0 8(7-13) 64 3967.0 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP 15 16718.4 stanovanje-golf vile 1671 P+1+Pk 3343 7(5-11) 56 3343 0.1;0.2 480
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stanovanje male gustine-ekskluzivno

UP 16 | 22373.74 stanovanje-golf vile 2237 P+1+Pk 4476 9(7-15) 72 4476 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno
UpP 17 13858.45 stanovanje-golf vile 1385 P+1+Pk 2771 6 (5-9) 48 2771 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno
UP 18 19192.46 stanovanje-golf vile 1919 P+1+Pk 3838 8 (7-13) 64 3838 0.1;0.2 480
stanovanje male gustine-ekskluzivno
UP 19 1727217 stanovanje-golf vile 1727 P+1+Pk 3454 7(5-11) 56 3454 0.1;0.2 480
0.15;
UP 20 9053.66 stanovanje male gustine - vile 1358 P+1+Pk 3168.0 3(3-9) 18 3168.0 0.35 360
0.15;
UP 21 7486.53 stanovanje male gustine - vile 1123 P+1+Pk 2620 3(3-7) 18 2620 0.35 360
0.15;
UP 22 10041.23 stanovanje male gustine - vile 1506 P+1+Pk 3514 4(3-10) 24 3514 0.35 360
0.15;
UP 23 12491.82 stanovanje male gustine - vile 1873 P+1+Pk 4371 6(4-12) 36 4371 0.35 360
0.15;
UP 24 11961.54 stanovanje male gustine - vile 1794 P+1+Pk 4186 5(4-12) 30 4186 0.35 360
0.15;
UP 25 11090.15 stanovanje male gustine - vile 1663 P+1+Pk 3881 4(4-11) 24 3881 0.35 360
0.15;
UP 26 7875.88 stanovanje male gustine - vile 1259 P+1+Pk 2938 43-7) 24 2938 0.35 360
0.15;
UP 27 4031.48 stanovanje male gustine - vile 604 P+1+Pk 1410 2(2-4) 12 1410 0.35 360
0.15;
UP 28 15718.12 stanovanje male gustine - vile 2357 P+1+Pk 5501 7(5-15) 42 5501 0.35 360
0.15;
UP 29 17504.29 stanovanje male gustine - vile 2662 P+1+Pk 6212 8(6-17) 48 6212 0.35 360
UP 30 25852.3 centralne djelatnosti - golf klub 4000 P+1+Pk 4000 4000
UP 31 100989.5 turisticko naselje 20000 P+4+Pk 48000 600 48000 0.2;0.5 80
0.15;
UP 32 15650.87 stanovanje male gustine - vile 2404 P+1+Pk 5609 6 (5-15) 36 5609 0.35 360
0.15;
UP 33 16004.03 stanovanje male gustine - vile 2400 P+1+Pk 5601 6 (5-15) 36 5601 0.35 360
UP 34 | 21026.78 centralne djelatnosti - golf servis 1400 P 1400 1400
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0.15;

UP 35 13587.23 stanovanje male gustine - vile 2038 P+1+Pk 4755 5(4-13) 30 4755 0.35 360
0.15;

UP 36 9422.55 stanovanje male gustine - vile 1413 P+1+Pk 3298 3(3-9) 18 3298 0.35 360
0.15;

UP 37 11094.3 stanovanje male gustine - vile 1664 P+1+Pk 3883 4(4-11) 24 3883 0.35 360
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 38 4178.56 kuce u nizu 626 P+1+Pk 1462.0 7.0 28 1462.0 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 39 6171.98 kuce u nizu 926 P+1+Pk 2160 10 40 2160 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 40a 5727.39 kuce u nizu 859 P+1+Pk 2004 9 36 2004 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 40b 4386.58 kuce u nizu 659 P+1+Pk 1535 7 28 1535 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 41a 5954.19 kuce u nizu 893 P+1+Pk 2083 9 36 2083 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 41b 2884.28 kuce u nizu 432 P+1+Pk 1009 5 20 1009 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 42a 7331.07 kuce u nizu 1099 P+1+Pk 2565 12 48 2565 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 42b 7843.06 kuce u nizu 1176 P+1+Pk 2745 12 48 2745 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 43a | 10853.54 kuce u nizu 1627 P+1+Pk 3798 17 68 3798 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 43b 7314.78 kuce u nizu 1097 P+1+Pk 2560 12 48 2560 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 44a 5409.53 kuce u nizu 811 P+1+Pk 1893 9 36 1893 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 44b 5409.78 kuce u nizu 811 P+1+Pk 1893 9 36 1893 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 45 8356.8 kuce u nizu 1253 P+1+Pk 2924 13 52 2924 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 46a 7374.19 kuce u nizu 1106 P+1+Pk 2581 12 48 2581 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 46b 5102.63 kuce u nizu 765 P+1+Pk 1785 8 32 1785 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 47a 7168.23 kuce u nizu 1075 P+1+Pk 2508 12 48 2508 0.35 220
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stanovanje male gustine - 0.15;

UP 47b 6096.4 kuce u nizu 914 P+1+Pk 2133 10 40 2133 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 48a 7428.39 kuce u nizu 1114 P+1+Pk 2599 12 48 2599 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 48b 5688.82 kuce u nizu 853 P+1+Pk 1990 9 36 1990 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP49a 4285.46 kuce u nizu 642 P+1+Pk 1499 7 28 1499 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP49b 4958.54 kuce u nizu 743 P+1+Pk 1735 8 32 1735 0.35 220

UP 50 | 61006.17 turisticko naselje 20000 P+4+Pk 48000 600 48000 0.32;0.78 80
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 51 5708.26 kuce u nizu 856 P+1+Pk 1998 9 36 1998 0.35 220
stanovanje male gustine - 0.15;

UP 52 10133.08 kuce u nizu 1520 P+1+Pk 3546 16 64 2346 0.35 220
0.15;
UP 53 1522.62 centralne djelatnosti 220 | P+1+Pk 530.0 530.0 0.35

Detaljni urbanisti¢ki plan GOLF | DONJI RADOVICI ZAPAD




4.4. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavaniju (Sl. List CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim rijeSenjem ovim uslovima
se nalazu obaveze prilikom izrade tehniCke dokumentacije kako bi se ostvarile
potrebne preventivhe mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i
uredjenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-
geoloskih istrazivanja sa mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnitka istraZivanja u pogledu hidrolo&kih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proradune seizmiCke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a
objekte od opsSteg interesa sraCunati sa veéim stepenom opSte seizmiCnosti
kompleksa.

Pri planiranju saobra¢ajne mreze i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu
(dubina vec¢a od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuée sanacione radove.
UrbanistiCko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povrSina obezbjeduje mogucnost intervencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba
posebno voditi racuna pri izradi tehniCke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu s vazeéim tehni¢kim normativima i standardima za
odgovarajuci sadrza;.

Svi drugi elementi u vezi s zastitom materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu s vazec¢im propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za
svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u op$tini, na
tehni€¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

4.5. MJERE ZASTITE OD POZARA

Radi zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijeden je
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, s propisanom udaljeno$¢éu kolovoza od
objekta.

Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih
vozila.

Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao i uslovi
za evakuaciju u slu€aju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara.
Radi obezbjedenja mjera zastite od pozara u smislu Zakona o zastiti i spaSavanju,
prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte hotela i turistiCkog
naselja potrebno je predvidjeti uredaje za automatsku dojavu poZzara, uredaje za
gadenje pozara i spreCavanje njegovog Sirenja.

Za ove objekte obavezno je izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija

ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija),
planove za$tite i spaSavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
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posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa
Zakonom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih
materija, obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi
objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast,
obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara

4.6. UKLANJANJE KOMUNALNOG OTPADA

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivaée se na principu
odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje
koli€ine otpada i postupanje s otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju ciljeva
odrzivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su primijeniti tehnolodki postupak, Kkoristiti
sirovine i druge materijale i organizovati usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi
najmanja koli¢ina ili spreCava nastanak otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Upravljanje otpadom odvijace se u skladu s Lokalnim planom upravljanja otpadom
Tivta.

U okviru planskog rjesenja zone zahvata, svim objektima je obezbijeden pristup s
kolskih saobracajnica, uz koje ¢ée se shodno smjernicama Lokalnog plana upravljanja
otpadom odrediti mjesta za odlaganje otpada.

5. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

5.1. PARCELACIJA

U okviru zone zahvata planirano je 53 urbanisti¢kih parcela. Osnov za parcelaciju
prostora je plansko rjeSenje organizacije prostora sa sadrZajima sporta i rekreacije,
centralnih djelatnosti, turizma i stanovanja.

Planirane strukture Cine sklopovi objekata sa jednim ili viSe objekata-lokacija na
urbanistickoj parceli.

Stambeni i turisticki objekti su planirani kao savremene, moderne gradjevine.
Predvidena je moguénost izgradnje pratec¢ih sadrzaja, bazena i sportskih terena u
okviru pojedinih urbanisti¢kih parcela i lokacija.

Parkiranje vozila predvideno je na urbanisti¢kim parcelama - lokacijama, na parkingu
ili u garazi u objektu.

Osnovni kriterijum za buduéu izgradnju bi¢e planiranje kapaciteta, koji ¢e se
projektnim rjeSenjem planirati na povrsini za izgradnju u okviru zadatih povrsina
— maksimalne zauzetosti urbanistiCke parcele, maksimalne iskoriSéenosti
urbanisticke parcele i spratnosti objekata (tabela).
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Golf kompleks obuhvata:
- golf terene s 18 rupa i zastitnim zelenilom, koji su rasporedeni na vec¢em dijelu
zone zahvata
- sadrzaje golf kluba na urbanisti¢koj parceli 30
- golf servisa na urbanisti¢koj parceli 34

Sadrzaiji golf kompleksa projektantski ¢e se razradivati i realizovati kao cjelina. Kolski
pristup urbanistiCkim parcelama obezbijeden je preko planiranih kolskih saobracajnica,
dok ¢e se saobrac¢aj u okviru golf terena odvijati elektricnim vozilima preko za to
posebno projektovanih puteva.

Daljem projektovanju i izgradnji kompleksa golf kompleksa mora da prethodi detaljno
geolosko, hidrogeolosko i geomehanicko ispitivanje terena, kojim ¢e se potvrditi
mogucnost izgradnje planiranih sadrzaja na lokaciji.

U okviru izrade urbanistiCko—arhitektonskog rjesenja planiranih struktura, obavezno
predvidjeti mjere zastite ekosistema, zemljista, vodotoka i zasti¢enih biljnih vrsta.

Na urbanistickim parcelama 1-19 planirana je izgradnja ekskluzivnih objekata
stanovanja male gustine - golf vila. Planskim rjeSenjem planirane su urbanisti¢ke
parcele povrSine od cca 12000m2 do cca 22000m2, s moguénodc¢u izgradnje vise
objekata na parceli - lokacija.

U tabeli planiranih kapaciteta predloZen je broj golf vila na pojedinacnim parcelama,
bruto gradevinske povrsine 480m2(8 lezaja), koji nije obavezujuci.

Broj vila na pojedinaénim parcelama odredivace se na osnovu zahtjeva investitora, uz
postovanje pravila da se bruto gradevinska povrSina golf vile krece od 300m2, s
pripadaju¢im zemljiStem povrSine min.1500m2, do 1500m2 sa pripadajuéim zemljiStem
od max.3000m2. Ukupan broj vila | izgradenost kapaciteta na pojedinim urbanisti¢kim
parcelama mora biti u okviru broja | maksimalnih povrSina zauzetosti i izgradenosti
koje su definisane u tabeli planiranih kapaciteta.

Moguca je fazna realizacija kapaciteta na urbanistickim parcelama, koja ¢e se
sprovoditi kroz izdavanje gradevinske dozvole na dijelu urbanistiCke parcele — lokaciji.
Uz zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izgradnju na lokaciji u okviru
urbanistiCke parcele, prilagace se Idejno rieSenje planiranih kapaciteta na urbanisti¢koj
parceli sa naznaCenom povrSinom lokacije i objekta za koji se traze uslovi za
izgradnju. PovrSina lokacije za koju se traze uslovi za izgradnju mora biti definisana
tackama sa georeferenciranim koordinatama.

Za dalju realizaciju kapaciteta na urbanisti¢koj parceli, izdati uslovi na lokaciji tretirac¢e
se kao steCena obaveza.

Objekti ¢e se graditi u zoni definisanoj za izgradnju. U slu€aju podjele urbanisti¢ke
parcele na lokacije, obavezno je postovati pravilo udaljenosti objekta 3m od granice
lokacije, tj. udaljenosti 6m od susjednog objekta.

Na urbanistickim parcelama 20-29, 32, 33, 35-49b, 51, 52 planirana je izgradnja
stambenih objekata male gustine — vila i kuéa u nizu. Planskim rjeSenjem planirane
su urbanisticke parcele povrsine od cca 4000m2 do cca 17000m2.

Planom su predvidene parcele na kojima ¢e se graditi vile, s moguénoScu izgradnje
vise objekata na parceli i vise stambenih jedinica u objektu. U tabeli planiranih
kapaciteta predloZen je broj vila na pojedinacnim parcelama, sa brojem stambenih
jedinica bruto gradevinske povrSine 360m2(6 lezaja), koji nije obavezujudi.
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Broj vila - lokacija na pojedinaCnim parcelama odredivace se na osnhovu zahtjeva
Investitora, uz postovanje pravila da se bruto gradevinska povrsina golf vile kre¢e od
200m2, sa pripadaju¢im zemljistem povrSine min.1000m2, do 1500m2 sa pripadajuc¢im
zemljistem od max.3000m2. Ukupan broj vila | izgradenost kapaciteta na pojedinim
urbanistickim parcelama mora biti u okviru broja | maksimalnih povrSina zauzetosti i
izgradenosti koje su definisane u tabeli planiranih kapaciteta

Planom su predvidene parcele na kojima ¢e se graditi kuée u nizu. Kuée u nizu su
organizovane u viSe objekata na parceli, s mogu¢no$c¢u organizovanja vise stambenih
jedinica u objektu. U tabeli planiranih kapaciteta predloZzen je broj objekata na
pojedinaénim parcelama, sa brojem stambenih jedinica bruto gradevinske povrSine
220m2 (4 lezaja), koji nije obavezujuéi.

Broj objekata na pojedinacnim parcelama odredivate se na osnovu zahtjeva
Investitora, uz postovanje pravila da se bruto gradevinska povrsina objekta kre¢e od
150m2 do 300m2, s pripadajuc¢im zemljistem koje ¢e se odrediti u skladu s
predlozenom veliCinom objekta. Ukupna izgradenost kapaciteta na pojedinim
urbanistiCkim parcelama mora biti u okviru maksimalnih povrSina zauzetosti i
izgradenosti koje su definisane u tabeli planiranih kapaciteta.

Moguca je fazna realizacija kapaciteta na urbanistickim parcelama, koja ¢e se
sprovoditi kroz izdavanje gradevinske dozvole na dijelu urbanisti¢ke parcele — lokaciji.
Uz zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izgradnju na lokaciji u okviru
urbanisti¢ke parcele, prilagace se Idejno riedenje planiranih kapaciteta na urbanistic¢koj
parceli sa naznatenom povrSinom lokacije i objekta za koji se traze uslovi za
izgradnju. Povrsina lokacije za koju se traze uslovi za izgradnju mora biti definisana
tatkama s georeferenciranim koordinatama.

Za dalju realizaciju kapaciteta na urbanisti¢koj parceli, izdati uslovi na lokaciji tretira¢e
se kao steCena obaveza.

Objekti ¢e se graditi u zoni definisanoj za izgradnju. U slu€aju podjele urbanisti¢ke
parcele na lokacije, obavezno je postovati pravilo udaljenosti objekta 3m od granice
lokacije, tj. udaljenosti 6m od susjednog objekta.

5.2, REGULACIJA I NIVELACIJA

regulacija
Prostornu cjelinu €ine planirani sportsko-rekreativni i, turistiCki i stambeni objekti, koji

se pruzaju niz padine poluostrva Lustica.

Sve saobraéajnice unutar prostora zahvata plana prostorno su definisane koordinatnim
tatkama na osovinama raskrsnica. Na bazi osovina navedenih saobracajnica izvrSena
je prostorna definicija planom predvidenih sadrzaja u prostoru. Gradevinske linije
planiranih objekata utvrdene su u odnosu na regulacione linije urbanisti¢kih parcela i
lokacija, kao i u odnosu na osovine pristupnih saobraéajnica, a predstavljaju liniju
granice zone dozvoljene za gradnju.

nivelacija, spratnost objekta

Polazni osnov za uspostavljanje vertikalne regulacije na prostoru zahvata cine
apsolutne kote date na raskrsnicama saobracajnica.

U grafickim prilozima plana prikazane su zone za izgradnju i maksimalni vertikalni
gabariti planiranih gradevinskih objekata. Planom su definisane maksimalne povrsine
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pod objektom i bruto razvijene gradevinske povrSine planiranih kapaciteta na
pojedinim urbanisti¢kim parcelama i lokacijama.

Planirana spratnost objekata hotela — objekta turistickog naselja jeste do P+4+Pk
objekata golf vila i stambenih objekata do P+1+Pk, kao i spratnost objekata centralnih
djelatnosti. Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu Plana
nivelacije i regulacije.

Na predvidenoj spratnosti objekata jedan nivo racuna se u prosjecnoj vrijednosti 3m.
Stvarni gabariti planiranih  objektata odredice se tokom izrade projektne
dokumentacije, tj. rasporeda dozvoljenih bruto gradevinskih povrsina u okviru pojedinih
lokacija i sadrzaja.

Predlozena visinska regulacija planirana je u odnosu na konfiguraciju terena i
uskladenost s opStom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomi¢no$c¢u gradnje.
Definisanim veli€inama povrSine pod objektom, spratnosti i bruto gradevinske povrsine
odreduje se maksimalna zauzetost i iskoris¢enost urbanisticke parcele. Dozvoljava se,
kod konkretnih predloga, da kapaciteti planiranih objekata budu i manii.

uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti
pristup koji mogu Koristiti lica s ograni€enom moguénos¢u kretanja. U tu svrhu, svuda
uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuc¢e rampe s maksimalnim nagibom
8%.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima o
kretanju invalidnih lica.

5.3. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

opsti uslovi za izgradnju

= projektantskim rjeSenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru, oluvanje
karaktera predjela i jedinstvenih vizura;
= prilikom projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju
objekata, s obzirom na to da lokacija predstavlja znac¢ajan i prepoznatljiv prostor u
odnosu na okruzenje;
= arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati radi dobijanja homogene slike
naselja;
= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliCinama zauzetosti terena,
spratnosti | bruto gradevinske povrsine;
= ako za to postoji zainteresovanost Investitora i ako to uslovi terena zahtijevaju u
objektima je dozvoljeno planirati suterensku etazu;
= u maksimalnu bruto gradevinsku povrsinu planiranih objekata uracunati povrSinu
otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta
(suteren — prizemlje — sprat);
= maksimalan broj etaza iznad konano zaravnjenog i uredenog terena moze biti 4
etaze (S+P+1+Pk). Najveéa visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2m. U slu€aju
da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u
terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,5m, a teren svake terase ozeleniti;
= ostavlja se moguénost planiranja podruma, u kome se moZe organizovati garaza ili
tehniCke prostorije;

= povrSina garaznog prostora i tehniCkih prostorija ne obradunava se u bruto
gradevinsku povrsinu objekta;
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= U okviru projekata elektroinstalacija obaveza je da se 20% potreba za elektric(nom
energijom (na nivou parcele) predvida iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala, (detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — uslovi za zastitu i
unapredenje Zivotne sredine).

= da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrditi radc€iSéavanje i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= prilikom izgradnje objekata radi obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

» izgradnji objekata mora prethoditi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehniCku dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata;

= za izgradnju objekata Koristiti kvalitetne i savremene materijale;

= svi objekti planirani na urbanisti¢kim parcelama i lokacijama moraju biti projektovani
u skladu sa vezecim tehni¢kim propisima i normativima za pojedine namjene.
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5.4. USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDJENJE ZIVOTNE SREDINE

unapredenje ZzZivotne sredine

= radi racionalnog koris¢enja energije, kao i smanjenja koris¢enja energije, prilikom
projektovanja objekata treba primijeniti mjere energetske efikasnosti

= pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale da bi se smanijila potroSnja
toplotne energije;

» kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) da bi se smanjila potroSnja energije za
vjeStaCku klimatizaciju;

= drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;

= inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora
kontakt s prirodom;

= predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedu saobracéajnica i gradevinskih
struktura;

mjere energetske efikasnosti

= poboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapredenje rasvjete, primjenu koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mijesta). PreporuCuje se da 20%
potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih
izvora.

= kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunevog zracenja. Podrucje Budve spada u red podrucja
s vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije koris¢enje energije neposrednog
suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama moze koristi na tri
nacina:

pasivno — za grijanje i osvjetljenje prostora

u savremenoj arhitekturi mnogo paZnje posvecuje se prihvatu sunca i zaSstiti od
pretieranog osuncéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije kuc¢e prema jugu, staklene
povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici. Pretijerano zagrijavanje ljeti treba
sprijeciti sredstvima za zaStitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem | sl. Savremeni tzv. ,daylight” sistemi koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

aktivno — sistem kolektora za pripremu tople vode

koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucnost odredene uStede u
potrodnji elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti rauna da ne budu u koliziji s
karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom

fotonaponske suncane ¢elije za proizvodnju elektricne energije

za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.
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Na podrucju poluostrva Lustica postoje mogucnosti za sva tri nacina koris¢enja
sun€eve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske Celije).

= za projektovanje i izvodjenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je
primjenjivati (uz prethodnu stru¢nu i zakonodavnu pripremu) Direktivu 2002/91/EC
Europskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the
Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal
L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od
10 god.

oblikovanje i uredenje prostora

= oblikovanje prostora mora biti uskladjeno s namjenom i sadrZajem planiranih
objekata;

= likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
ambijentalne karakteristike grada;

» obradu fasada objekata raditi od odgovaraju¢ih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

= projektnim rjeSenjima moguce je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne krovove,
C¢ime ¢ée se omoguciti ne samo estetska kategorija objekta, ve¢ i termiCka izolacija
unutradnjeg prostora;

= na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade s detaljima kamene obloge,
karakteristiCne za podneblje i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane djelove i
tremove, stolariju ili druge drvene elemente;

= obrada povrSina partera prostora u okviru parcela, kao i javnih prostora mora
odgovarati svojoj namjeni;

= prostore izmedu zgrada planirati maksimalno ozelenjene, kako bi se omogucila
prijatna Setnja pjeSackim stazama kroz naselje;
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5.5 PREPORUKE ZA REALIZACIJU

Nakon usvajanja Detaljnog urbanistickog plana, planirane intervencije i izgradnju
kapaciteta izvoditi fazno.

U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati izgradnju
saobracajne i tehnicke infrastrukture:

- rekonstrukciju i dogradnju glavne kolske saobracajnice

- kolske saobracajnice u zoni zahvata Plana sa priklju¢cima za pojedine urbanisticke
parcele

- priklju¢ke i vodove tehnicke infrastrukture — instalacija vodovoda i kanalizacije,
elektroinstalacija jake struje, TK instalacija

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanistickihn parcela moze se raditi tek nakon
obezbedenja uslova priklju€enja, i to u cjelost ili fazno, shodno zahtjevima Investitora.

6. PLAN INFRASTRUKTURE
6.1. Saobracaj

postojeCe stanje

Podrucje zahvata plana, povrSine 212.77 ha, karakteriSe potpuna neizgradenost.
Izuzetak je jediono uski pojas uz samu granicu, na jugoisto€noj strani zahvata, gdje se
ranije nalazila vojna kasarna. Tu postoji nekoliko objekata i pripadajucih saobracéajnica.
Na na ostalom dijelu zone zahvata nema nikakve izgradenosti pa je tako ukupna
povrSina pod saobraéajnicama 2500m2 ili samo 0.12% zone zahvata.

plan
Kao osnova za izradu planirane mreze saobracajnica koris¢éen je Prostorno

urbanisti¢ki plan OpStine Tivat i Idejno redenje planiranih objekata predstavljeno u
Master planu predmetne lokacije.

Saobracajnica  At09-A01-At10-At11-At12-At13-At14-At15-At16-At17-At18 je dio
saobracajnice koja, prema Prostorno urbanistickom planu Opstine Tivat, ima rang
gradske ulice, i predstavlja osnovnu vezu saobracajnica iz zone zahvata sa okolnom
javnom saobracajnom mrezom.

Polozaj, gabarit i nivelaciono reSenje preuzeto je iz glavnog projekta predmetne
saobracajnice (Via project - 2011.g.).

Prema PUP-u, kao pristupna ulica, tretirana je saobracajnica koja pocinje i zavrSava
se u zoni zahvata. Ona se pribliZzno poklapa sa saobracajnicom A03-At35-At36-At43-
At55-At56-At57-At58-At59-At60-At63-At64-At67-A20-At72-At73-A22-At93-At92-At91-
At90-At89-At88-At87-At86-At85-A23.

Od ostalih saobracajnica iz zone zahvata nijedna nije tretirana PUP-om Tivta, Sto
znaci da ne pripadaju primarnoj gradskoj mrezi ve¢ su od znacaja samo za predmetnu
lokaciju.

Sve saobracajnice, izuzev prema PUP-u definisane gradske ulice, sluze samo za
prilaz lokacijama odnosno urbanistiCkim parcelama.
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Planskim reSenjem veliki dio zone planiran je za zelene povrSine (golf tereni, javno
zelenilo, zastitno zelenilo). Planirane povrsina za izgradnju objekata predvidene su
ukupno 62 urbanistiCke parcele od kojih je 57 urbanistikih parcela namijenjeno
stanovanju malih gustina (vile, golf vile i kuée u nizu). Od preostalih 5 urbanistickinh
parcela na dvije su planirana turisticka naselja (UP31 i UP50) a tri su predvidene za
centralne djelatnosti (UP30, UP 34 i UP53).

Za sve urbanistiCke pacele potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru parcele,
saglasno normativima iz Pravilnika o sadrzaju i formi planskog dokumenta

Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata
beton — trava, behaton elemenata ili od asfalta. PjeSacke staze uz kolovoz treba da su
od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta i pjeSackih staza uz kolovoz
iznosi oko 150 700 m2 ili 7.08% zone zahvata. Od toga povrsina kolovoza i parking
mjesta je 73 000 m2 (3.43% zone zahvata), pjeSackih staza 74 850 m2 (3.52%) a
zelenih traka uz kolovoz 2 850 m2 (0.13%).

Sve saobracajne povrSine predstavljaju najveéim dijelom izgradnju potpuno novih
saobra¢ajnica a malim dijelom znafajnu rekonstrukciju postoje¢ih povrSina i
procijenjena vrijednost izgradnje iznosi:

- kolovoz 73 000 x 65 =4 745 000.00 eura

- zelene trake 2850 x50 = 142 500.00 eura

- trotoari 74 850 x 55 =4 116 750.00 eura

- Ukupno: 9 004 250.00 eura

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati
su njihovi poprec¢ni presjeci. Date su i karakteristiCne kote ali su, imajuci u vidu strmi
teren, one orjentacione a konacne ¢e biti definisane projektnom dokumentacijom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije mogu¢a su i manja pomjeranja trasa
saobracajnica u odnosu na plansko reSenje. Potreba za pomjeranjem se moze javiti
kada se iskolCe popreéni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podloge (ili zbog
puta ili zbog okolnih objekata). Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata treba
dozvoliti eventualna manja pomjeranja trasa saobracéajnica.

Sve saobracajnice su opremljene odgovarajuéom rasvjetom a na rasksnicama treba
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.
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6.2. ENERGETSKA INFRASTRUKTURA
POSTOJECE STANJE | POSTAVKE PLANOVA VISEG REDA

Prenosna mreza

Na osnovu podataka dobijenih od CGES A.D., tj. Crnogorskog Elektroprenosnog sistema na
podrucju zahvata UP Golf i Donji Radoviéi Zapad, na predmetnom zahvatu ne postoje niti se
planiraju kapaciteti koji se vode kao osnovno sredstvo CGES. Prema PUP Tivat, na dijelu
zahvata planira se izgradnja prenosnog DV ili kabla 110 kV koji ¢e povezivati planiranu TS
110/35/10 kV ,Radovici“i TS 110/35 kV ,GradioSnica“.

TS 35/10 kV i 35 kV mreza

Podrucje zahvata plana nalazi u opStini Tivat. Shodno tome se i tretira postojece i planirano
stanje, uzimajuci u obzir podatke od lokalne samouprave i nadlezne ED.

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG , FC ED CG tj. Elektrodistribucija Tivat o postojecem
stanju na podrucju zahvata tj. u kontaktnoj zoni , postoji izgradena i u pogonu TS 35/10 kV
»PRZNA« kapaciteta 2,5+4 MVA, i planiranog kapaciteta 2x8 MVA, prema MASTER PLANU
RAZVOJA ELEKTROENERGETIKE do 2025 ( IREET), kao i prema PUP Tivat.

Podaci ED Tivat ( planski osnov PUP Tivat i Strategija razvoja energetike RCG do 2025 )

Radi dobre izgradenosti mreze 35 kV i TS 35/10 kV, te veza sa ED Tivat, zadrzava se
postoje¢a koncepcija transformacije 110/35/10 kV. Glavno ulaganje je TS 110/35 kV Kotor na
lokaciji postojeée TS 35/10 kV Skaljari, &ime se normalizuje postojeée stanje vrlo oteZanog
snabdijevanja elektricnom energijom radi preoptereéenja transformacije 110/35 kV Tivat i voda
35 kV prema Kotoru. Buduéi da ostaju u pogonu, potrebno je obnoviti sve TS 35/10 kV i vodove
35 kV Al/C 95.

Izgradnja novih objekata i rekonstrukcija postojecih:

planirano u 2006. godini: izgradnja TS 110/35 kV Kotor - Skaljari 2x20 (2x40) MVA (postrojenje
110 kV i vod 110 kV TS 110/35 kV Tivat — TS 110/35 kV Kotor - Skaljari);

izgradnja 14 km nadzemnog voda 35 kV TS 35/10 kV Przno —Klinci, ako je opravdano
povecanjem opterecenja poluostrva Lustice (u prvom redu porastom potrosnje u turizmu); PUP
—om Tivat predvidena izgradnja TS 110/35/10 kV Radovici i polaganje dva kabla 110 kV od TS
“Gradio$nica” do TS “Radovici”.

2010-2015: polaganje 8 km kabla 35 kV TS 110/35 kV Tivat — TS 35/10 kV Tivat 1 — TS 35/10
kV Bijela; direktni razlog izgradnje je osiguranje pouzdanosti napajanja sve do Dobrote i
Zelenike prema (N-1) kriteriju, a sluzi i za redovno napajanje Bijele i Morinja; jeftinije rieSenje
od izgradnje TS 110/35 kV Bijela;

2010-2015: izgradnja TS 35/10 kV Klinci 1x4 (2x8) MVA, ako je opravdano povecanjem
opterecenja poluostrva Lustice (u prvom redu porastom potroSnje u turizmu);

2015-2020: polaganje 1 km kabla 35 kV TS 110/35 kV Tivat — TS 35/10 kV Tivat 2 (Racica) za
osiguranje dvostranog napajanja TS 35/10 kV Grbalj (vod Grbalj — Poddubovica je presjeka
Al/C 35 i ne zadovoljava);

Obnova postojecih objekata:
obnova svih vodova 35 kV Al/C 95;

TS 10/0,4 kV i 10 kV mreza

Na podruc¢ju DUP-a postoji 10 kV DV koji povezuje postojeée TS ,Gosi¢i“ i TS 10/0,4 kV
,Oblatno®.

Primarno izvoriste je TS 35/10 kV (2,5+4) MVA »PRZNA«.

Na podruéju plana nema izgradjene niskonaponske mreze.

Saobracajnice na podrucju plana su neosvijetljene.

Detaljni urbanisti¢ki plan GOLF | DONJI RADOVICI ZAPAD



KONTAKTNE ZONE

U Sirem prostoru predvidena je i izrada sljedecih planova:

(LuStica Development — Faza |):

DUP Lustica (22)2

(stanovanje manje gustine, turizam, mjeSovita namjena)

UP Thalasso (21)

(mjeSovita namjena)

DUP Servisna Zona Lustica (21)

(proizvodno-komunalne djelatnosti)

DUP Donji Radovic¢i Centar (19)

(centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, gradsko zelenilo)

DUP Donji Radoviéi istok (20)

(stanovanje manje gustine, turizam, gradsko zelenilo)

UP Oblatno (20) (turizam)

Pored prostora u zahvatu projekta LD u Sirem okruzenju su jo$ dva plana:
DUP Radovi¢i (13) (stanovanje manje gustine, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena,
Skolstvo, gradsko zelenilo)

DUP Gosici (14) (stanovanje manje gustine)

TuristiCki kompleks Lustica Development
predstavlja potpuno novo urbano podrucje
uz zaliv Traste (ukupno 16.000 lezaja).
Koncipirano je u viSe urbanisti¢ko-
arhitekturnih cjelina turistickog programa
(hoteli, vile, aprtmanska naselja, sportsko-
rekreacioni kompleksi) koje ¢ée se izgradivati
oko lokalnih centara - podrudja centralnih
djelatnosti: novi tradicionalni mediteranski
gradi¢ (Donji Radovici), lokalni centar na
Lustici i lokalni centar na Grabovac-Bigovu
(Il Faza). i faza Lustica Development
obuhvata 1.610 hotelskih soba, 1.300
apartmana i 550 vila (ukupno 7.612 lezaja).
Pored toga u vazeéem DUP-u Radoviéi
planirano je oko 2386 stanovnika. Okvirni
broj korisnika koji gravitiraju plazama u
zahvatu kontakinog obalnog podrudja bi
mogao biti oko 10 000 . Taj broj bi bio ¢ak
oko 20 000 i viSe ako se kompleks LD izgradi u punim kapacitetima.

Svakako da potencijalni uticaj ovako velikog broja korisnika nije zanemarljiv.

Izgradenost infrastrukture u kontaktnoj zoni ograni¢ena je na prisustvo postojece TS 35/10 kV,
2,5+ 4 MVA, koja se zadrZava i rekonstruiSe do planiranog kapaciteta 2x8 MVA.

Prema PUP Tivat, zbog izgradnje turistickog kompleksa na Lustici , predvida se izradnja TS
110/35 kVA 2x20MVA “Radovi¢i” koja ¢e se 35 kV kablom povezati sa TS “Przna” i TS “Klinci” i
DV ( ili kablom (PUP Tivat)) 110 kV sa TS 110/35 kV “GradioSnica”, kao i kabal 35 kV za vezu
izmedu TS 35/10 kV blizu lokacije “TRI KRSTA” ( predvidene MASTER planom LD) i TS 35/10
kV “Przna”. lzgradnjom ovih TS u potpunosti ¢e se zadovoljiti sav planirani konzum u
kontaktnim zonama. Napominje se da je izgradnja TS 110 / 35 kV “Radovi¢i” planirana samo
PUP-om grada Tivta( koji je usvojen 2010), a TS 35/10 kV MASTER planom LD, dok se u
planu razvoja energetike do 2025, ne planira izgradnja ovih TS, kako u prenosnom, tako ni u
distributivnom segmentu.

2 Brojevi u zagradama oznacavaju polozaj — zahvat planskih dokumenata ¢ija je izrada predvidena PUP-om Opstine Tivat do
2020. godine. Prostor koji pripada Morskom dobru oznacen je plavom isprekidanom linijom.
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PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

Urbianisticki podaci

Podaci o postoje¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrSne snage odnosno
razmatranja moguénosti koriS¢enja postojec¢e elektroenrgetske infrastrukture za napajanje
elektricnom energijom planiranih objekata dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom bruto
gradjevinskih povrsina.

PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRICNOM SNAGOM

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih
objekata u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept budu¢e mreze, s obzirom na nepostojanje
elektroenergetske infrastrukture na zahvatu.

PLANIRANI OBJEKTI
Kako je planom predvidjeno formiranje urbanistiCkih parcela na zahvatu, sa definisanom
namjenom i opredijelienom maksimalnom BGP, to ce se konacni proracun jednovremenog

opterecenja rukovoditi krajnjim zbirnim podacima BGP za ukupno integrisano podrudje.
Pregled planiranih BGP sa namjenom pojedinih sadrZaja dat je u sljedecoj tabeli:

Pojedinatne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podjeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.
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max.povrs. max.bruto broj
oznaka P urb. pod gradj. objekata broj
urb. parcele objektom max. povrsina na stanovnika/
parcele (m2) namjena objekata (m2) spratnost (m2) parceli turista
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP 1 14146.42 vile 1414 P+1+Pk 2829.0 6 48
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP 2 | 16547.01 vile 1654 P+1+Pk 3309.0 7 56
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP3 | 16088.91 vile 1609 P+1+Pk 3218.0 7 56
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP4 | 12776.18 vile 1277 P+1+Pk 2555.0 5 40
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP5 | 13255.91 vile 1325 P+1+Pk 2651.0 5 40
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP6 | 16434.59 vile 1643 P+1+Pk 3286.0 7 56
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP7 | 13292.99 vile 1329 P+1+Pk 2658.0 5 40
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP8 | 14591.82 vile 1459 P+1+Pk 2918 6 48
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP9 | 15536.42 vile 1553 P+1+Pk 3109.0 6 48
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP 10 | 21043.88 vile 2104 P+1+Pk 4208.0 8 64
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stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP 11 | 14813.77 vile 1481 P+1+Pk 2962.0 6 48
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP 12 | 15326.85 vile 1532 P+1+Pk 3065.0 6 48
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP 13 | 22861.39 vile 2286 P+1+Pk 4572.0 9 72
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP 14 | 19838.84 vile 1983 P+1+Pk 3967.0 8 64
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP 15 16718.4 vile 1671 P+1+Pk 3343 7 56
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP 16 22373.74 vile 2237 P+1+Pk 4476 9 72
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP 17 13858.45 vile 1385 P+1+Pk 2771 6 48
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP 18 19192.46 vile 1919 P+1+Pk 3838 8 64
stanovanje male gustine-
ekskluzivno stanovanje-golf
UP 19 17272.17 vile 1727 P+1+Pk 3454 7 56
UP 20 9053.66 | stanovanje male gustine - vile 1358 P+1+Pk 3168.0 3 18
UP 21 7486.53 | stanovanje male gustine - vile 1123 P+1+Pk 2620 3 18
UP 22 | 10041.23 | stanovanje male gustine - vile 1506 P+1+Pk 3514 4 24
UP 23 | 12491.82 | stanovanje male gustine - vile 1873 P+1+Pk 4371 6 36
UP 24 | 11961.54 | stanovanje male gustine - vile 1794 P+1+Pk 4186 5 30
UP 25 | 11090.15 | stanovanje male gustine - vile 1663 P+1+Pk 3881 4 24
UP 26 7875.88 | stanovanje male gustine - vile 1259 P+1+Pk 2938 4 24
UP 27 4031.48 | stanovanje male gustine - vile 604 P+1+Pk 1410 2 12
UP 28 | 15718.12 | stanovanje male gustine - vile 2357 P+1+Pk 5501 7 42
UP 29 | 17504.29 | stanovanje male gustine - vile 2662 P+1+Pk 6212 8 48
centralne djelatnosti - golf
UP 30 25852.3 klub 4000 P+1+Pk 4000
UP 31 | 100989.5 turisticko naselje 20000 P+4+Pk 48000 600
UP 32 | 15650.87 | stanovanje male gustine - vile 2404 P+1+Pk 5609 6 36
UP 33 | 16004.03 | stanovanje male gustine - vile 2400 P+1+Pk 5601 6 36
centralne djelatnosti - golf
UP 34 | 21026.78 servis 1400 P 1400
UP 35 | 13587.23 | stanovanje male gustine - vile 2038 P+1+Pk 4755 5 30
UP 36 9422.55 | stanovanje male gustine - vile 1413 P+1+Pk 3298 3 18
UP 37 11094.3 | stanovanje male gustine - vile 1664 P+1+Pk 3883 4 24
stanovanje male gustine -
UP 38 4178.56 kuce u nizu 626 P+1+Pk 1462.0 7.0 28
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stanovanje male gustine -

UP 39 6171.98 kuce u nizu 926 P+1+Pk 2160 10 40
stanovanje male gustine -

UP 40a | 5727.39 kuce u nizu 859 P+1+Pk 2004 9 36
stanovanje male gustine -

UP 40b | 4386.58 kuce u nizu 659 P+1+Pk 1535 7 28
stanovanje male gustine -

UP41a | 5954.19 kuce u nizu 893 P+1+Pk 2083 9 36
stanovanje male gustine -

UP 41b | 2884.28 kuce u nizu 432 P+1+Pk 1009 5 20
stanovanje male gustine -

UP42a | 7331.07 kuce u nizu 1099 P+1+Pk 2565 12 48
stanovanje male gustine -

UP 42b | 7843.06 kuce u nizu 1176 P+1+Pk 2745 12 48
stanovanje male gustine -

UP 43a | 10853.54 kuce u nizu 1627 P+1+Pk 3798 17 68
stanovanje male gustine -

UP43b | 7314.78 kuce u nizu 1097 P+1+Pk 2560 12 48
stanovanje male gustine -

UP 44a | 5409.53 kuce u nizu 811 P+1+Pk 1893 9 36
stanovanje male gustine -

UP 44b | 5409.78 kuce u nizu 811 P+1+Pk 1893 9 36
stanovanje male gustine -

UP 45 8356.8 kuce u nizu 1253 P+1+Pk 2924 13 52
stanovanje male gustine -

UP 46a | 7374.19 kuce u nizu 1106 P+1+Pk 2581 12 48
stanovanje male gustine -

UP 46b | 5102.63 kuce u nizu 765 P+1+Pk 1785 8 32
stanovanje male gustine -

UP 47a | 7168.23 kuce u nizu 1075 P+1+Pk 2508 12 48
stanovanje male gustine -

UP 47b 6096.4 kuce u nizu 914 P+1+Pk 2133 10 40
stanovanje male gustine -

UP 48a | 7428.39 kuce u nizu 1114 P+1+Pk 2599 12 48
stanovanje male gustine -

UP 48b | 5688.82 kuce u nizu 853 P+1+Pk 1990 9 36
stanovanje male gustine -

UP49a 4285.46 kuce u nizu 642 P+1+Pk 1499 7 28
stanovanje male gustine -

UP49b 4958.54 kuce u nizu 743 P+1+Pk 1735 8 32

UP 50 | 61006.17 turisticko naselje 20000 P+4+Pk 48000 600
stanovanje male gustine -

UP 51 5708.26 kuce u nizu 856 P+1+Pk 1998 9 36
stanovanje male gustine -

UP 52 | 10133.08 kuce u nizu 1520 P+1+Pk 3546 16 64

UP 53 1522.62 centralne djelatnosti 220 | P+1+Pk 530.0
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Za procjenu vr$ne snage planiranih objekata koriSéene su vrijednosti specifiénog opterecenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se kre¢u u granicama :

(30-70)Wlm2, hoteli sa klima uredajima
- 90 W/m? ekskluzivne vile
150 W/m?, centralne djelatnosti

e GOLF Vile

Na zahvatu ( UP 1- UP 19 ) planiraju se eksluzivni objekti sa stanovanjem ( GOLF VILE)
pojedinacne prosjecne povrsine S=480 m?.

Ovi objekti tretirani su kao stambene jedinice za inividualno stanovanje pojedinacne
prosjeCne BGP od 480 m?, uz usvojenu prosje¢nu vrijednost specificnog optereéenja (uz
koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji ( staklene povrSine sa stop sol efektom,
koriS¢enjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode, centralno grijanje na te¢na goriva,
rekuperacija toplog i hladnog vazduha do 80%, solarni kolektori i fotonaponski paneli, argonska

trokomorna stakla) iznosi : py, = 110 W/m?, pri ¢emu je racunato sa procijenjenom bruto
povrs§inom pojedinacne vile.

Pev =S X py, =480 m? x 110 W/m? =52,8 kW

Ukupan broj golf vila je n = 128. Koris¢enjem formula za faktor jednovremenosti grupe
stanova dobija se vrsno opterecenje uslijed stambenih jedinica.

Pvev =k xn x Pys (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonacénosti (potraznje) f. = 0,175 ( po preporuci iz literature —
dijagrami

1 [
2):

ODNOS INSTALIRANE SNAGE PO
STANU I FAKTORA POTRAZN]JE (jednovremenosti)

Pi (dijagram 1.)
W /stanu !
]
35.000 |
\
t ODNOS FAKTORA BESKONACNOSTT
30.000 \ 1 VRSNOG OPTERECEN]A
\l Pv .
25.000 | W /stanu (dijagram 2.)
! 15.000
]
20.000 ' 10.000
\
! 5.000 -
15.000
0.18 0.20 022 024 026 028 0.30
10.000
5.000

0203 04 05 0.6 0.7 0.8 09 1

k =f+(1-fo)xn®® =0,175+(1-0,175)x 128°°= 0,25
gdje je n — broj stambenih jedinica (128),
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nalazimo da je ukupno jednovremeno optere¢enje GOLF vila :

‘PVG\,:kanPj=O,25X128x52.8kW=1,69MW ‘

Vrdno optereéenje iznosi 1,69 MW i za potrebe potrodnje u ovoj zoni planira se izgradnja tri
NDTS 10/0,4 kV snage 1x1000 kVA .

Kod definisanja potrebnih instalisane snage trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i
rezervom u snazi od 20%.

e TURISTICKO NASELJE

Za procjenu vr$ne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti specifiénog opterecenja
zashovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se za razne sadrZaje kre¢u u granicama :

(30-70)W/m?, hoteli sa klima uredajima

Na UP 31 i UP50 planira se izgradnja turistickog naselja ukupne povrsine 96.000 m? ili po
parceli 48.000 m?.

Usvojena je prosje€na vrijednost specificnog opterecenja za hotele (sa klima uredajima i uz
koriS¢éenje energetski efikasnih materijala u izgradnji ( staklene povrsine sa stop sol efektom,
centralno grijanje na tecna goriva, rekuperacija toplog i hladnog vazduha min 80%, solarni
kolektori i fotonaponski paneli, argonska trokomorna stakla), iznosi : py4 = 40 W/m?2, pri Eemu
je racunato sa procijenjenom bruto povrSinom.

Pyin=S X Purrn = 48.000 x 35 W/m? = 1.680.000 W

Ukupno vrdno opterecenje turistiCkog naselja iznosi 3,36 MW i za potrebe potroSnje u zoni
planira se na svakoj od parcela izgradnja NDTS 10/0,4 kV snage 2x1000 kVA , ukupno dvije
NDTS naznadene snage.
Kod definisanja potrebnih instalisane snage trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i
rezervom u snazi od 10%.

e CENTRALNI SERVISI

Za procjenu vr$ne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti specifiénog opterecenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature :

(150)W/m?

Na UP 30,34 i 53 planira se izgradnja centralnih servisa i djelatnosti za potrebe turistickog
naselja ukupne povrsine 5.930 m* .

Usvojena je prosjeCna vrijednost specificnog optere¢enja za centralne servise (sa klima
uredajima i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradniji ( staklene povrsine sa stop
sol efektom, centralno grijanje na techa goriva, rekuperacija toplog i hladnog vazduha min 80%,
solarni kolektori i fotonaponski paneli, argonska trokomorna stakla)), ukljuCujuéi i potrebe
sistema za navodnjavanje GOLF igrali$ta sa 18 rupa ( cca 100 kW) , iznosi : p, = 150 W/m?,
pri Eemu je racunato sa procijenjenom bruto povrSinom.

Pyin=S X Purrn = 5.930 X 150 W/m? = 0.889 W
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Vréno opterecenje centralnih servisa iznosi 0,889 MW i za potrebe potroSnje u zoni planira se

izgradnja dvije NDTS 10

/0,4 kV snage 1x1000 kVA.

Kod definisanja potrebnih instalisane snage trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i
rezervom u snazi od 10%.

o VILE

Na zahvatu ( UP 20-29, 32,33,35,36 i 37) planiraju se individualni objekti ( VILE) pojedinacne
prosje¢ne povrsine S= 360 m?.

Ovi objekti tretirani su kao stambene jedinice za inividualno stanovanje pojedinacne
prosjeCne BGP od 360 m?, uz usvojenu prosje€na vrijednost specificnog optereéenja (uz
koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji ( staklene povrsine sa stop sol efektom, te
koriS¢enjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode, centralno grijanje na tecna goriva ,
rekuperacija toplog i hladnog vazduha do 80%, solarni kolektori i fotonaponski paneli, argonska
trokomorna stakla) iznosi : py, = 110 W/m?, pri ¢emu je racunato sa procijenjenom bruto

povrs§inom pojedinacne vi

le.

Pv=S x p, =360 m®x 110 W/m? = 39,6 kW

Ukupan broj stambenih jedinica je 70. Koris¢éenjem formula za faktor jednovremenosti
grupe stanova dobija se vrsno opterecenje uslijed stambenih jedinica.

Pyw =kxnxPys (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonacnosti (potraznje) f. = 0,175 ( po preporuci iz literature -

dijagrami
2):

(@)

STANU I FAKTORA POTRAZN]JE (jednovremenosti)

1

DNOS INSTALIRANE SNAGE PO

Pi (dijagram 1.)
W /stanu !
]
35.000 |
\
t ODNOS FAKTORA BESKONACNOSTT
30.000 \ 1 VRSNOG OPTERECEN]A
\l Pv .
25.000 | W /stanu (dijagram 2.)
! 15.000
]
20.000 ' 10.000
\
! 5.000 _
15.000
0.18 0.20 022 024 026 028 0.30
10.000
5.000

k = fo+(1- f)x n®° = 0,175
gdje je n — broj stambenih je

0203 04 05 0.6 0.7 0.8 09 1

+(1-0,175)x70%° = 0,27
dinica (70),
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nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih jedinica stanovanja na nivou :
\PW= kxnxPj=0,28x70x39,6 kW =0,77 MW

Vrdno optereéenje iznosi 0,77 MW i za potrebe potro$nje u ovoj zoni planira se izgradnja dvije
NDTS 10/0,4 kV snage 1x1000 kVA .

Kod definisanja potrebnih instalisane snage trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i
rezervom u snazi od 20%.

e KUCEUNIZU

Na zahvatu ( UP 38-49, 51 i 52 ) planiraju se individualni objekti ( ku¢e u nizu) pojedinacne
prosjecne povrsine S= 220 m?.

Ovi objekti tretirani su kao stambene jedinice za inividualno stanovanje pojedinacne
prosjeCne BGP od 220 m?, uz usvojenu prosjecna vrijednost specificnog optereé¢enja (uz
koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradniji ( staklene povrSine sa stop sol efektom, te
koris¢enjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode, centralno grijanje na tecna goriva ,
rekuperacija toplog i hladnog vazduha do 80%, solarni kolektori i fotonaponski paneli, argonska
trokomorna stakla) iznosi : py, = 110 W/m?, pri ¢emu je raCunato sa procijenjenom bruto
povrS§inom pojedinacne vile.

Pun =S X py =220 m® x 110 W/m? = 24,2 kW

Ukupan broj stambenih jedinica je n=234. Koris¢enjem formula za faktor
jednovremenosti grupe stanova dobija se vrsno opterecenje uslijed stambenih jedinica.
Pin = kX n X Pys (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonacénosti (potraznje) f. = 0,175 ( po preporuci iz literature -
dijagrami 1 i
2):

ODNOS INSTALIRANE SNAGE PO
STANU I FAKTORA POTRAZN]JE (jednovremenosti)

Pi (dijagram 1.)
W /stanu !
]
35.000 !
\
i ODNOS FAKTORA BESKONACNOSTI
30.000 \ 1 VRSNOG OPTERECEN]JA
\1 Pv .
25.000 ! W/stanu (dijagram 2.)
\ 15.000
1
20.000 | 10.000
o
. 5.000 [ L
15.000
0.18 020 0.22 024 026 028 0.30
10.000
5.000

0.2 03 04 05 0.6 0.7 0.8 09 1

k=f41-f)xn® =0,175+(1-0,175) x 234%° = 0,24

gdje je n — broj stambenih jedinica (234),

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih jedinica stanovanja na nivou :
[Py = k X n x Pj = 0,24 x 234 x 24,2 kW = 1,36 MW
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Vréno opterecenje iznosi 1,36 MW i za potrebe potroSnje u ovoj zoni planira se izgradnja dvije
NDTS 10/0,4 kV snage 1x1000 kVA .

Kod definisanja potrebnih instalisane snage trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i
rezervom u snazi od 10%.

Saobracajnice,parkinzi i pjeSacke staze

Procjena vrSne snage osvjetljenja saobraéajnica i pjeSackih staza u zoni, izvrdena je na bazi
procjene broja svijetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiliki snage 100W
(svjetilike sa izvorima LED i MH )

Pvps - VrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiljki snage 100W
Ukupno, zahvat plana:

Saobracajnice 6000 0,05 | 300,0
pjeSacke staze 6000 0,05 | 300,0
Parking mjesta 4000 0.05 | 200,0

SUMA (kW) 800,0
vrSna snaga (kW) 800,0

Ukupna vr8na snaga neophodna na zahvatu (uzimajuéi u radun faktor jednovremenosti
kj=0,95 i cos ¢=0,95):

Purep = 0,80 MW

Ukupna vrsna snaga neophodna na zahvatu je (uzimaju¢i u racun faktor jednovremenosti
kj=0,9 i cos ¢=0,95):

Pvr1= 0,9 X (Pvg + Pyv + Pyrn + Pvkn + Pvcs + Pusp )/ cose = 8,40 MW

i isto opredjeljuje izgradnju na zahvatu TS snage 2x1000 kVA ( n=2) i TS 1x1000 kVA ( n=5) u
zoni D ( za konzum zona C i D ) (lokacije prikazane na grafickom prilogu ENERGETIKA).

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica raunato je sa gubicima od 10% i
rezervom u snazi od 10%.

Oc¢igledno je da postojeéi kapaciteti u TS 35/10 kVA “Przna” ne mogu podmiriti potrebe
kompletnog konzuma koji se planira priklju€iti na ovaj izvor, pa se planira njeno proSirenje na
kapacitet 2x8 MVA , kao i formiranje drugog duplog izvoda 10 kV prema planiranoj TS 35/10
kV “ TRI KRSTA”, polaganjem kabla 3x(XHE 49 -A 1x120 mm2) ili prema uslovima ED Tivat.
IzraCunato jednovremeno opterecenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet uvazavajuci
maksimalnu gradevinsku zauzetost urbanisti¢kih parcela.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuéi u obzir Cinjenicu da se planirani objekti
grade fazno, uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecéenja.

Za elektrenergetske potrebe na zahvatu DUP-a “GOLF Radovié¢i zapad”, neophodno je u
kontaktnoj zoni izvrsiti rekonstrukciju postoje¢e TS 35/10 kV “PRZNA” do krajnjeg planiranog
kapaciteta 2x8 MVA, izgraditi planiranu 10 kV mrezu i transformatorske stanicu tipa NDTS
10/0,4 kV 2x1000 kVA , koju ¢e biti moguée povezati iz dva pravca : postojece TS 35/10 kV,
2x8 MVA "Przna" i buduée TS 35/10 kV, "TRI KRSTA" koja ¢e se graditi u kontaktnoj zoni, na
UP Il , za potrebe vila na zahvatu urbanisti¢kog projekta »Przno ll«.

IzraCunato jednovremeno opterecenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet, uvazavajuéi
maksimalnu gradevinsku zauzetost urbanisti¢kih parcela.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuéi u obzir €injenicu da se planirani objekti grade
fazno, uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja.
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Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog plana, urbanistickog rijeSenja, postojeceg
stanja i planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podru¢je ne moze biti obuhvaceno
jednim trafo reonom, vodeci raCuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog
sistema, za potrebe snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena
izgradnja novih trafostanica 10/0.4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica raunato je sa gubicima od 10% i
rezervom u snazi od 10%.

Napominje se da su snage planiranih TS10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vrSnih snaga,
a definitivne snage ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim trafostanicama
su data uslovno, samo za potrebe ove studije.

Prikaz planirane elektrodistibutivhe mreze

Koncept rjeSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni
zahvata DUP-a je baziran na planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze .

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazeéi od izvrSenog proratuna potreba u snazi, i rasporeda novih potroSata po
traforeonima, ovom studijom se predvida izgradnja sljedecih 10kV elektrenergetskih objekata :
Trafostanice 10/0,4kV :

NDTS10/0.4kV  2x1000 kVA 2 kom

NDTS10/0.4kV ~ 1x1000 kVA 9 kom

Planirana TS10/0,4kV je uklju¢ena u postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova
uz njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz &vorista: postojeée TS 35/10 kV "PRZNA* .
Izgradnjom planiranih objekata u zoni zahvata moguce je povecanje vrijednosti kapacitivhe
struje zemljospoja. Kako je Pravinikom o tehni¢kim normativima za pogon i odrzavanje
elektroenergetskih postrojenja (Sl.list SRJ 41/93), propisano da je maksimalno dozvoljena
kapacitivna struja zemljospoja u mrezi 10 kV 20 A, u trafostanici »Przna« treba provjeriti
potrebu mijenjanja rezima rada mreze 10 kV, odnosno izvrsiti uzemljenje neutralne tacke 10 kV
ugradnjom otpornika za ogranienje struje zemljospoja.

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom TP1b EPCG- FC
Distribucija. Tip trafostanica je  NDTS, N=3 i DTS N=2 ( N broj vodnih ¢elija), u zavisnosti od
pozicije TS u 10 kV raspletu mreze, €ime je omogucen fleksibilniji pogon.

10 kV kablovska mreza

Na zahvatu DUP-a potrebno je poloziti dovoljan broj novih kablovskih zvoda iz postojete TS
35/10 kV . Ove izvode treba izvesti jednozilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog

polietilena tipa XHE 49 A 1x 240/25 mm2 , 10 kV ( prenosne moci preko 7 MVA).
Mreza je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa mogucnoscu ostvarivanja poprecnih
veza. PreporuCuje se da se veze izmedu trafostanica izvedu kablom istog presjeka
(zbog unifikacije),$to ¢e biti definisano uslovima ED Tivat.

Na posebnom prilogu urbanistickog plana prikazane su lokacije planiranih TS10/0,4kV kao i
planirane trase 10kV kablovske mreze. Ovdje se napominje da je moguce vrsiti
prilagodenja mikro lokacija trafostanica projektovanim objektima, Sto se neée smatrati
izmjenom plana. Za TS Cija je izgradnja predvidena van planiranih objekata, preporucuje sa,
a u skladu sa DUP, definisanje posebnih urbanisti¢kih parcela, na kojima &e biti mogucéa
nesmetana izgradnja istih, a sve prema gabaritima koji su definisani tehni¢kom preporukom
Tp1b FC ED CG, dok se njihov arhitektonski oblik mozZe nesmetano prilagodjavati zahtjevima
arhitekture.

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafo stanica u zoni zahvata tako
Sto je primijenjen koncept otvorenih prstenova.

Na sledec¢em crtezu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i Seme njihovog
povezivanja u planiranom rjeSenju.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna) do lokacija prikljucnih
ormaric¢a ili direktno u objektu do glavnih razvodnih tabli.
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Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PPOO ili XP0OO 0.6/1kV,
presjeka prema naznacenim snagama pojedinih prostora objekata.

NN kablove po mogucnosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju i uz
ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog optere¢enja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.
Osvijetljenje otvorenih prostora i saobracajnica

Posto je javno osvijetlienje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako izgraditi da se
zadovolje i urbanisticki i saobraéajno - tehniCki zahtjevi, istovremeno teZeci da instalacija
osvjetlienja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi rauna da osvjetljenje
saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz
Sto vecéu sigurnost i komfor svih u€esnika u nocnom saobracaju, kao i o tome da instalacija
osvjetlienja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri reSavanju ulicnog osvjetlienja mora
voditi racuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograniCenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Po mjeSoviti saobracaj su svrstane u pet svjetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od
kategorije puta i gustine i sloZzenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu
saobracaja (semafora, saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u€esnika u
saobracaju.

Svim saobracajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajuéu svjetlotehni¢ku klasu Na
raskrsnicama svih ovih saobracajnica posti¢i svjetlotehni¢ku klasu za jedan stepen veéu od
samih ulica koje se ukrstaju.

Po vazecéim preporukama CIE (Publikation CIE 115, 1995. god.), sve saobracajnice za motorni
i mjeSoviti saobracaj su svrstane u pet svetlotehnickih klasa, od M1 do M5, a u zavisnosti od
kategorije puta i gustine i sloZzenosti saobrac¢aja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu
saobracaja (semafora, saobrac¢ajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih uCesnika u
saobracaju (posebne trake). Slede¢a tabela daje vrijednosti pobrojanih svetlotehnickih
parametara koje jo$ uvijek obezbjeduju dobru vidljivost i dobar vidni komfor:

Le U, U TI SR
Svetlotehnicka minimalno minimalno minimalno maximalno minimalno
klasa (cd/m?) (Lmin/Lsr) (Lmin/Lnax) (%) (Eex/Ein)
M1 2,00 0,40 0,70 10 0,50
M2 1,50 0,40 0,70 10 0,50
M3 1,00 0,40 0,50 10 0,50
M4 0,75 0,40 nema zahtjeva 15 nema zahtjeva
M5 0,50 0,40 nema zahtjeva 15  nema zahtjeva

Za vizuelno vodenje saobracéaja ne postoje numeri¢ki pokazatelji za njegovo vrednovanje.
Voditi raCuna da se dionice saobracajnica na podrucju plana ne mogu posmatrati nezavisno od
ostalog dijela tih saobracajnin pravaca. Na raskrsnicama svih saobracajnica postici
svetlotehniCku klasu za jedan stepen vec¢u od samih ulica koje se ukrstaju.

Kod pjesSackih staza (prolaza), unutar plana, obezbjediti srednju osvetljenost od 10 Ix, uz
minimalnu vrijednost osvetljenosti od 3 Ix (klasa P2).

| zbog veée ekonomi€nosti i zbog vizuelnog vodenja saobraéaja, u instalacijama osvetljenja
saobracajnica sa prvenstveno motornim saobra¢ajem potrebno je obezbjediti primjenu
natrijumovih sijalica visokog pritiska. Pri rjeSavanju osvetljenja zona tradicionalne gradnje
posebno voditi raCuna o estetskim kriterijumima pri izboru elemenata instalacije osvetljenja, a
kao svetlosni izvor koristiti metal-halogene sijalice.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobraéajnica i parkinga, prilaza
objektima i sli€no. To osvjetljenje treba reSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao
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uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacije osvjetljenja unutar zone omogucéiti
komforan prilaz pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA
Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima
prolaza kabla ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze
ocekivati pove¢ano mehani¢ko optereéenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz
koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0
m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe ED Tivat, zajedno sa kablom (na oko 40 cm
dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca
trase, mjesta kablovskih spojnica, poletak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja
ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju plana

Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehnickom preporukom Tp 1b, donesenom
od strane FC Distribucija EPCG, predvidene kao slobodnostojeci, tipski objekti.

Umjesto slobodnostojec¢ih, moguc¢a je izvedba trafostanica u objektu, Sto se, prema vazecim
preporukama, odobrava samo u izuzetnim slu¢ajevima.

Prednosti slobodnostojeéih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:

- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica
mora biti izgradena prva da bi se obezbijedilo napajanje drugih zgrada priklju€enih
na tu trafostanicu);

- manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti
iznutra, Sto nije slu€aj kod DTS u slobodnostojeéem objektu);

- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjestaj
opreme u objektu se mora namjenski projektovati (uljna jama ako je u pitanju
transformator; kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih,
kanalizacionih, toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija i td).

- posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpozarnih propisa
(pozarni sektori i sl.);

- izabrana lokacija mora da omogudéi lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme
montaze i odrzavanja opreme, a posebno u slu€aju zamjene energetskog
transformatora, $to je u slu€ajevima trafostanice u objektu teze postici;

- radi smanjenja opasnosti od poZara u objekti se preporucuje se ugradnja znatno

skupljih suvih transformatora;
manja izloZzenost buci i vibracijama.

Kada je u pitanju smjeStanje unutar objekata, ne treba predvidati smjestaj u podrum, suteren i
sli€no, bez posebne saglasnosti Elektrodistribucije - Tivat.

Kada se ftrafostanica izvodi kao slobodnostoje¢i objekat, zahvaljujuéi savremenom
kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima
urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa
u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o atraktivnom turistickom naselju, obavezno je da
se projektantskim rjeSenjima eksterijera trafo stanica izvrSi njihovo adekvatno uklapanje u
okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove
trafostanica (do 8 m* za DTS 1x630(1000) kVA ; do 20m?* za NDTS 2x630 kVA). Takode treba
voditi raduna o visini objekta, koja za snage 1x630 kVA treba da bude najvise 1.8 m.

Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.
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Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriSéenje
kablova tipa PP0O (ili XP00O, zavisno od mjesta i na€ina polaganja), ukoliko struéna
sluzba ED Tivat ne uslovi drugi tipa kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.
Sto se tice izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé
navedeni pri izgradnji kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata
na niskonaponski mrezu definisani su Tehnickom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.
Pri polaganju kablova voditi raCuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazeéim
propisima i preporukama.

e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

e Pri ukr$tanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

¢ Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi
(osim pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi
treba da iznosi najmanje 0, 40 m.

e Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi,
uz rastojanje od 0, 3 m.

e Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz
zastitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0, 5 m.

e Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50
m, s tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja
treba da bude blizi 90 °, ali ne manje od 45 °.

e Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od
najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvjetljenja

Izgradnjom novog javhog osvjetljenja otvorenog prostora i saobraéajnica oko
kompleksa obezbjediti fotometrijske parametre date medunarodnim preporukama
(preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove,
predvidene za montazu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi
mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz
primjenu standardnih kablova (PP00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje i PP 00
3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj
dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja treba da bude cjelonoéni. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji
u cilju jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze
biti 5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od
elektri€cnog udara (zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti
polaganje zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem
trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbjediti selektivhu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih
svetiljki.
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Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje ukljuéenjem i
iskljucenjem javnog osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto celije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih
niskonaponskih vodova.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela ya zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom (LED, stedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjetlienje), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata
na podrucju UrbanistiCkog projekta.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sunevog zracenja.

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i
sezonskoj raspodijeli sunéevog zraenja, moze se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za
podru¢je Bara o prosjeéno 270 sun€anih dana godidnje.lzraZeno u u jedinicama trajanja
sijanja sunca u satima,srednja mjese¢na vrijednost osun€anja iznosi za stanicu Bar 212,20
(max 347,0 u julu). Tokom ¢itave godine ima prosje¢no oko 7 sati osun€anja dnevno, s
dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.

Stoga se moze zakljuCiti da ovo podrucje spada u red podru€ja sa vrlo povoljnim osnovnim
parametrima za znacajnije koriS¢enje energije neposrednog suncevog zracenja.

Sundceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane celije za proizvodniju elektriéne energije

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri naCina koriS¢enja suneve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuc¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji
mogucnost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranie toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeCiti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se
definiSu kao gradevine bez aktivnhog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu stru€nu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the
energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
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zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporuuje kao mogucnost odredene ustede u potro3nji
elektri€ne energije, pri Eemu se mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnic¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANE ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE | JAVNOG OSVJETLJENJA

Ovim predmjerom se obuhvataju procjene investicija u okviru zahvata plana.

1.1. Polaganje novih 12/20 kV vodova izmedu planiranih trafostanica :

m 10.000 a' 50,00 €/m = 500.000 €
1.2. Rekonstrukcija postojece TS 35/10 kV do krajnjeg kapaciteta 2x8 MVA :

kom 1 a' 800.000 €/m = 800.000 €
1.3. IzmjesStanje, kabliranje ili zastita postoje¢ih DV 10 kV :

poz 1 a' 100.000 €/m = 100.000 €

1.4. Izgradnja planiranih novih TS :
- NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA :

kom. 2 a' 100.000 € = 200.000 €
1.5. Izgradnja planiranih novih TS :
- NDTS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA :
kom. 9 a' 85.000 € = 765.000 €

1.5. lzgradnja instalacije osvjetljenja saobracéajnica u kompleksu (po st. mjestu)

kom 700 a' 1600 € = 1.200.000
€
UKUPNO: = 3.565.000 €
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DOKUMENTACIJA:

- Digitalne, Stampane katastarske podloge sa visinskom predstavom, ortofoto, aerosnimci i
pregledne karte
- Dokumentacija u Hergeg Novi (PPO, DUP Kumbor Benovi¢i, DUP Baosica)
- .Pravilnik o sadrzini i formi planskih dokumenata, kategorijama namjena povrsina,
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- Smijernice nadleznih organa
- Granice Morskog dobra (u digitalnoj formi — DWG format)
- Ostala dokumentacija koja se odnosi na pojedine dijelove Studije, posebno infrastrukture.

6.3. TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Postojece stanje

Na podru¢ju obuhvaéenom ovom Studijom lokacije ne postoji izgradena
telekomunikaciona infrastruktura.  Projektant je, kao najblizi  postojeci
telekomunikacioni objekat, predvidio telekomunikacionu kanalizaciju koja je
predvidena da bude izgradena u sklopu gradnje saobracajnice od Solila do granice
PUP-a opstine Tivat, kako je navedeno u grafiCkom prilogu.

U telekomunikacionom pogledu ova urbanistiCka lokacija je bez izgradene
infrastrukture, pa je ovu fazu potrebno uskladiti sa planskom dokumentacijom
susjednih lokacija. U tom smislu je glavni priklju¢ak na budu¢u TK infrastrukturu
predviden u oknu pr.0.24.2 u kruznom toku br. 1 na profilu 3+240km buduce
saobracajnice (Prilog). Osim ovog, predvidjeli smo i prikljuCke na trasi saobraéajnice u
novoprojektovanim oknima br. 8.1 na stacionazi buduce saobracajnice 2+275km i u
novom oknu br. 8.9 na stacionazi 2+262km. Kroz kablovsku kanalizaciju duz
saobracajnice koja je u izgradnji predvideno je provlacenje backbone optickog kabla
veéeg kapaciteta koji ¢e omoguditi prikljuennje na opticku mrezu Crnogorskog
Telekoma i KDS operatera. Na taj nacin bi u turistickim objektima buduéeg kompleksa
golf terena u zoni zahvata ovog plana obezbijedili distribuciju telekomunikacionih
servisa.

U dijelu mobilne telefonije, u zoni DUP Golf i Donji Radoviéi zapad, prisutan je signal
sva tri operatera, T-Mobile, Promonte i M-tel.

Od drugih kablovskih operatera (KDS) osim T-Coma sa TV servisom, bice moguce

prisustvo operatera M-Kabl kao i BBM-a sa bezicnom tehnologijom prenosa TV
signala.
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Plan

U skladu sa opisom iz Postoje¢eg stanja, a vodeéi raCuna o usvojenom PUP-u Tivat
do 2020. godine, Master planu Lustice i o Generalnom planu razvoja
telekomunikacionih kapaciteta na teritoriji Opstine Tivat, u sklopu planske
dokumentacije za ovu lokaciju predloZena je izgradnja nove kablovske kanalizacije sa
2 (dvije) PVC cijevi.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i
odrZzavanje savremenih pristupnih telekomunikacionih mreza kablovskih operatera
(KDS), pri ¢emu se vodilo racuna o liberalizaciji telekomunikacionog trzista i strogim
zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni
kapacitet telekomunikacione kanalizacije omogucava i proSirenja gradevinskih
povrSina i eventualna povecéanja stambenih kapaciteta.

Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 2xPVC cijevi @ 110mm, kako ja
dato u Prilogu na situacionoj karti, kao maksimalno fleksibilno rjeSenje koje moze
odgovoriti na zahtjeve Investitora u pogledu telekomunikacija. Ukupna duzina
planirane telekomunikacione kanalizacije sa 2xPVC u ovoj fazi iznosi cca 16.135
metara, sa ukupno 170 kablovskih okana.

Kablovska kanalizacija u zahvatu DUP Golf i Donji Radovi¢i zapad planirana je uz
glavne saobraéajnice i pjeSacke staze, u pravcu prikljuénih mjesta sa budu¢om TK
infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju efikasnog rjeSavanja
telekomunikacionih priklju¢aka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim je i
preciziran broj i lokacija kablovskih okana.

Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili
zelenih povrSina, jer bi se u slu€aju da se telekomunikaciona okna rade u trasi
saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu
sa tim i oja¢ana okna , §to bi bilo neekonomiéno.

Projektovano rjeSenje za telekomunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne zone,
uradeno je u svemu u skladu sa vaze¢imm propisima i preporukama ZJ PTT iz ove
oblasti, vazeéim zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni plana Golf i Doniji
Radovi¢i zapad, jeste da u skladu sa rjeSenjima iz ovog DUP i Tehni¢kim uslovima
koje ¢e izdati odgovarajuéi telekomunikacioni operateri, od planiranih
telekomunikacionih okana, projektima za pojedinane objekte u zoni obuhvata,
definiSu plan i nacin priklju¢enja svakog pojedinacnog objekta .

Telekomunikacionu kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih
objekata a Predmjerom i predratunom u sklopu ove planske dokumentacije je
obuhvacéena orijentaciona duZzina pristupne kablovske kanalizacije do objekata u duZini
od cca 8.250m.

Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat

6 ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i proviaciti
kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuéeg broja
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razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po
4 instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije .

U slu€aju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne
kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba postovati propisana rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .

Prietupna mreza

Savremene telekomunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-
fiksne i mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju viSe nacina povezivanja
sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu turisti¢ki znacaj objekta i samu lokaciju, opredijelili smo se za savremeno
telekomunikaciono rjeSenje sa optiCkim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The
Home), sa opti¢kim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u
skladu sa namjerama Crnogorskog Telekoma, kao dominantnog telekomunikacionog
operatera, i dugoro€nim rjeSenjima sa opti¢kim pristupnim mrezama.

Projektom je predvideno da se pristupna opticka telekomunikaciona mreza do svih
objekata (Tehnickih prostorija TP) gradi iskljucivo podzemnim opti¢kim kablovima koji
su uvuceni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima.

Projektom je predvideno da se u Distributivnom Centru (DC) generiSu sva ftri
telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), od kojeg ¢e se do Tehnickih prostorija
(TP) i dalje do krajnjih korisnika distribucija vrsiti isklju€ivo kroz optiCku mreZzu,
odnosno sa optickim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nacin se obezbjeduje
maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa praktiéno neograni¢enim propusnim
opsegom

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od telekomunikacionih uslova za prikljucenje

obezbijedi odgovarajuce prostor za DispecCerski centar i TehniCke prostorije za
smijeStanje opreme.
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PREDMJER | PREDRACUN MATERIJALA | RADOVA ZA IZGRADNJU
TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

SPECIFIKACIJA

MATERIJALA | RADOVA ZA IZGRADNJU PRISTUPNE TELEKOMUNKACIONE KANALIZACIJE
ZA OBJEKTE NA GOLF TERENE | DONJII RADOVICI ZAPAD

Br.

Br.

I/ GRADEVINSKI RADOVI
A/ MATERIJAL

Isporuka PVC cijevi ®110
mm
Isporuka PE cijevi ®40 mm

Isporuka lakog TT poklopca
sa ramom

B/ RADOVI

Izrada kablovske kanalizacije
kapaciteta 2xPVC ®110/3,2
mm:

-iskop rova u zemljistu IV
kategorije dim. 0,40x0,80 m,
-nasipanje  donjeg sloja

pijeska d=10 cm,
-polaganje 3xPVC,
-nasipanje  zastitnog sloja
pijeska d=10cm,

-postavljanje  pozor trake,
-zatrpavanje rova u slojevima
sa nabijanjem,
-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viska materijala

Jedinica

kom

m

kom

Jedinica

Koli¢ina

5,500
16,500

170

Koli¢ina

16,135

Jedini¢na cijena

12.00
0.75

120.00
Ukupno:

Jedini¢na cijena

11.00
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Ukupna cijena

(€)
66,000.00
12,375.00

20,400.00
98,775.00

Ukupna cijena

(€)

177,485.00



B/

Izrada prikljuéne kablovske
kanalizacije do  objekata
kapaciteta 2xPE ®40/2 mm:
-iskop rova u zemljistu IV
kategorije dim. 0,35x0,70 m,
-nasipanje  donjeg sloja

pijeska d=10 cm,
-polaganje 2xPE,
-nasipanje  zastitnog sloja
pijeska d=10cm,

-postavljanje  pozor trake,
-zatrpavanje rova u slojevima
sa nabijanjem,
-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viska materijala

Izrada A-B kablovskog TT

okna unutrasnjih dim.
1,50x1,10x1,00m sa
radovima:

-iskop rupe u zemlj. II/IV
kategorije,

-betoniranje  donje  ploce,
-betoniranje zidova
jednostranim Salovanjem

debljine zida do 15cm,
-ugradnja lakog TT poklopca
sa ramom,
-odvoz  viSka materijala
-uredenje terena sa utovarom
i odvozom viSka materijala

m 8,250 9.00
kom 170 385.00
Ukupno:

Il REKAPITULACIJA GRADEVINSKIH RADOVA

Materijal

Kablovska kanalizacija

Ukupna cijena u eurima:
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74,250.00

65,450.00
317,185.00

98,775.00

317,185.00

415,960.00



6.4. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodosnabdijevanje

Postojece stanje

Sistem za vodosnabdijevanje Opstine Tivat svrstava se u red razudenih i kompleksnih sistema. Proteze
se na dugackom priobalnom pojasu od Lepetana preko centra grada do Petrovica i uvale Traste. Osim
pomenutih naselja sistem omogucava i vodosnabdijevanje manjih seoskih naselja u brdskom zaledu.
Takode je uraden i podmorski cjevovod za spoj sa hercegnovskim vodovodom.

Jedna od karakteristika sistema za vodosnabdijevanje Tivta koja bitno utiCe na planiranje, kontrolu i
upravljanje sistemom, je postojanje viSe izvorista, Cija izdasnost u toku godine varira, u minimumu i do
nekoliko desetina puta.

Poseban problem predstavlja viSemjese¢ni deficit u raspolozivim koli¢éinama pitke vode koja se moze
isporuciti potroSacima, koji se deSava uslijed zaslanjenja ili smanjenja izdasnosti izvorista kao i uslijed
gubitaka u sistemu. Kako su se tokom 2010 godine stekli uslovi da se na dva mjesta prima voda iz
regionalnog sistema vodosnabdijevanja i ista distribuira, ljetnji deficit uz odredena pobolj$anja i proSirenja
sistema, bi trebao biti prevaziden kao problem.

Deficitarne koli€ine vode, koje je potrebno obezbjediti iz regionalnog vodovodnog sistema, predstavljaju
razliku izmedu minimalnih koli¢ina, koje ljeti obezbjeduju lokalni izvori i potreba, koje treba obezbjediti za
lokalno stanovnistvo, turiste i ostale potro$ace.

Studija "PROJEKCIJA DUGOROCNOG SNABDIJEVANJA VODOM CRNE GORE" potvrdila je uvjerenje
da je dodatne koli€ine vode za opstine Crnogorskog primorja moguce dovesti regionalnim sistemom iz
zaleda. Deficit bi se nadopunjavao iz regionalnog vodovoda (1.410 I/s) i iz unutradnijih rezervi sistema za
vodosnabdijevanje, smanjivanjem gubitaka (275 I/s) sa sada$njih 60% (najmanje) na nivo od 30%-20%.

Sektorska studija 4.4 "VODOPRIVREDA | HIDROTEHNICKI SISTEMI" za potrebe izrade novog
Prostornog plana Republike Crne Gore (Republicki zavod za urbanizam i projektovanje i Univerzitet Crne
Gore), pokazala je, da je za primorske opstine do 2021. godine potrebno obezbjediti ukupno 2.186,2 I/sec
higijenski Ciste vode od Cega je Opstini Tivat potrebno osigurati 192,90 I/sec.

Studija ,IZBOR IZVORISTA DUGOROCNOG SNABDIJEVANJA VODOM REGIONA CRNOGORSKOG
PRIMORJA — COST BENEFIT ANALIZA POTENCIJALNIH ALTERNATIVA® proradunavajuéi deficite vode
do 2020. godine pokazala je da primorskom regionu nedostaje 994 I/s, od ¢ega opstini Tivat 202 I/s.

S obzirom na razli¢ite podatke u pojedinoj dokumentaciji usvoji¢e se podaci iz ,PROSTORNOG PLANA
PODRUCJA POSEBNE NAMJENE ZA MORSKO DOBRO CRNE GORE*. Projektovana potrebna
koli¢ina za 2021. godinu za Tivat od ukupno 193 I/s, iznosi za stalne korisnike 117 l/s i 76 I/s za
povremene korisnike. Iz lokalnih izvora moze se podmiriti 30 I/s, a iz regionalnog vodovoda 163
Ils.

Prema PUP Tivat iz lokalnih izvori§ta moze se obezbijediti 43 I/s a za potrebe vodosnabdijevanja
podrucja opstine Tivat do 2020. godine potrebno je obezbijediti Qsr.dn. = 209,08 I/s (Qmax. Dn = 261,35
I/'s, Qmax. ¢as. = 536,53).

Tivatskim vodovodom snabdijeva se vodom podrucje povrSine cca 46km2 - cjelokupan priobalni prostor
zaliva, dijelove poluotoka Lustica i sela na padinama Vrmca. Sela iznad kote 200 mnm kao i neka sela na
Lustici nisu ukljuceni u vodosnabdijevanje preko javnog vodovoda nego se snabdijevaju iz bistijerni. Od
ukupnog broja stanovnika opstine cca 95% se snabdijeva vodom iz javnog vodovoda. Snabdijevanje se
vr$i iz izvori$ta Plavda, novih bunara u Topligu i izvora Cesljar, Gija je izda$nost prikazana u tabeli:
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Tabela 1. 1zdadnost lokalnih izvorista za koji se kotiste za vodosnabdijevanje Tivta.

lzvorite Izda$nost (I/s)
Plavda 20

Cesjar 3

Toplis 20

Ukupno 43

Izvoriste "Plavda”: Voda je Cesto neadekvatnog kvaliteta zbog prekomjernog sadrZaja hlorida zbog
neposredne veze izvoriSta sa morem. Uz izvoriSte je izgradena pumpna stanica preko koje se voda
transportuje u dva paralelna cjevovoda ka centru grada.

Izvoriste Topli$ je formirano u gornje krednim kre¢njacima grbaljskog masiva, a kaptirano je na kontaktu s
kvartarnim naslagama Grbaljskog polja. KaptaZa je izvedena u obliku buSenih bunara iz kojih se voda
putem potapaju¢ih pumpi crpi i transportuje ka rezervoarima BuraSevii i GoSiCi. Za vrijeme ljetnih
mjeseci voda u ovom izvoridtu zaslani, a sadrZaj hlorida prelazi dozvoljenu granicu.

Kao "nova izvorista” je potrebno navesti i mjesta prijema vode iz regionalnog sistema. Tokom 2010
godine sistem je osposobljen za prijem i distrubuciju vode iz regionalnog sistema na dvije lokacije: na
rezervoaru Tivat i na raskrsnici Tivat-Kotor-Lustica. U toku je izrada projektne dokumentacije na osnovu
koje ¢e se dio sistema od Zupe do Solila osposobiti da prima vodu preko treée konekcije kod benzinske
pumpe u magistralnom pojasu u blizini Gradio$nice.

Vodovodni sistem Tivta se sastoji iz dva podsistema: Plavda —Tivat i Topli§ — Przno kada se gledaju
postoje¢a izvorista. Dio opstine u kojem je UP PrZno | napaja se iz podsistema Toplis-Przno. Kako je
vodovodni sistem Tivta podijeljen u tri cjeline shodno i prijemu vode iz regionalnog sistema kao novim
taCkama ulaza u sitem, podrucije UP Przno | spada u tre¢u zonu - zona Lustice. Zona Lustice se
snabdijeva iz regionalnog sistema sa konekcije na raskrsnici Kotor-Tivat-Lustica.

Ova zona je podijeljena na dvije zone pritiska. Tokom 2010 god je izgradena | faza tranzitnog cjevovoda
DN450/DN400 koji transportuje vodu sa konekcije na Regionalnom vodovodu na raskrsnici Kotor-Tivat do
postojeceq tranzitnog cjevovoda DN225 u rez. Radovii na juznoj strani, na koti 80mnm. Predvidena je
izgradnja novog rezervoara Radovic¢i na koti 80mnm (ukoliko nije moguée proSirenje zapremine starog).
Predvideno je da se izgradnjom druge faze tranzitnog cjevovoda, izgradnjom rezervoara BuraSeviéi i
zamjenom postojecih distributivnih cjevovoda rijesi problem vodosnabdijevanija, rezervoarskog prostora i
distrubucije vode duz dijela Lustice od Solila do kraja Kra$i¢a. U sklopu izgradnje nove sacbracajnice od
Solila do Radovi¢a, predvidena je i zamjena postojeceg tranzitnog cjevovoda DN225 uz povecanje
preénika, §to ¢e omoguciti tranzit i do 100l/s vode u rezervoar Radovici i prema planiranim turistickim
kompleksima Lustica Development i Plavi Horizonti. Kao trajno rieSenje je predvidena izgradnja trece faze
tranzitnog cjevovoda do rezervoara Radovici duz obale BuraSeviéi i Krasici.

Iz rez. Radovici ¢e se snabdijevati donja zona juzne strane Lustice. |z njega se voda prepumpava u rez.
Gosic¢i ukupne zapremine V=500 m® koji snabdijeva gornju zonu juznog i centralnog podrucja tivatskog
dijela Lustice. Predvidena je i izgradnja rezervoara Krasic¢i na koti do 100mnm zapremine 500m3 kojim Ce
se snabdijevati Il visinska zona KraSi¢a. Predvidena je zamjena svih AC cjevovoda na teritoriji optine
novim cjevovodima odgovarajucih pre¢nika istim ili pribliznim trasama.

Plan

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti specificnu dnevnu
potroSnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomijernosti. Odredivanje specificne
potrodnje je jako osjetljivo, jer se bazira na &itavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih
kriterijuma kao $to su: velicina i tip naselja, struktura potroSaca, stepen opremljenosti stanova ili
porodicnih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog
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zelenila, vrsta i velicina okuénica, saobracajne povrSine i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji
procjenjena dnevna bruto potrodnja po korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjeSenja i izbjegle vece greSke u investicionim
zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, znacajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom.
Kao polazni podatak za odredivanje normi potrodnje vode razmatrana je specificna potrosnja vode po
stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore.

Po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data norma za potrodnju za I/kor/dan u od 400l/s/dan sa
uracunatom komercijalnom industrijskom i potroSnjom usljed gubitaka.

Definisane su i norme potrodnje za vodovodni sistem u funkciji vriemena. Te norme se tretiraju kao bruto
veli¢ine koje prevashodno sluze za sagledavanje kapaciteta izvorista i njihovu zastitu. Za ovu plansku
analizu referentne su sledece planske norme potrodnje, izrazene u I/korisnik/dan:

Tabela 2: Norme potrodnje

Gradsk Domacinstva Privreda Ostali Gubici Ukupno
vodovod
2011 god 200 90 60 110 460
2021 god 230 100 80 110 520
U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi i Master planu usvojene su sljedece specificne
potrodnje:
0 stalni stanovnici 200 l/dan/st.

hotel A kategorije
hotel B kategorije
Vile i apartmani

650 l/dan/kor.
450 |/dan/kor.
450 |/dan/kor.

O O0OO0Oo

350 l/dan/kor.
350 l/dan/kor.

Smatrajuci da su navedene specifitne potrodnje u danu maksimalne potro3nje za maksimalnu satnu
potro$nju se usvaja potrosnja sa usvojenim koeficijentom ¢asovne neravnomijernosti Knmax = 2,3.

hoteli niZih kategorija
0 privatan smesta;

U okviru proraCuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potrodnje po stanovniku, obuhvaéene su i
potrebne koli¢ine za komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo zalivanje zelenih povrsina.

Tabela. 3. Proraéun potrebnih koli¢ina pitke vode

Specificna Qmax.dn. Koef. satne Qmax.cas.
No. Namjena prostora Broj potrodada potroSnja o
dan/kor Vs neravmom: Vs
1 2 3 4 5 6
uP (2)*(3)/86400 (4)(5)
ekskluzivno stanovanje - 48
1 golf vila 650 0.36 23 0.83
ekskluzivno stanovanje -
2 golf vila 56 650 0.42 23 0.97
ekskluzivno stanovanje -
3 golfvila %6 650 042 2.3 0.97
ekskluzivno stanovanje -
4 golf vila 40 650 0.30 2.3 0.69
ekskluzivno stanovanje -
5 golfvila 40 650 0.30 23 0.69
6 ekskluzivno stanovanje - 56 650 0.42 23 0.97

Detaljni urbanisti¢ki plan GOLF | DONJI RADOVICI ZAPAD



golf vila

ekskluzivno stanovanje -
7 golf vila : 40 650 0.36 23 0.83
ekskluzivno stanovanje -
8 golf vila : 40 650 0.30 23 0.69
ekskluzivno stanovanje -
9 golfvila 48 650 0.42 23 0.97
ekskluzivno stanovanje -
10 golfvila 64 650 048 23 1.10
ekskluzivno stanovanje -
1 golfvila 48 650 0.36 23 0.83
ekskluzivno stanovanje -
12 golfvila 48 650 0.36 23 0.83
ekskluzivno stanovanje -
13 golfvila 2 650 0.54 23 1.24
ekskluzivno stanovanje -
14 golf vila : 64 650 0.48 23 1.10
ekskluzivno stanovanje -
15 golf vila : 56 650 0.42 23 0.97
ekskluzivno stanovanje -
16 golfvila 2 650 0.54 23 1.24
ekskluzivno stanovanje -
17 golfvila 48 650 0.36 23 0.83
ekskluzivno stanovanje -
18 golfvila 64 650 048 23 1.10
ekskluzivno stanovanje -
19 golfvila 56 650 0.42 23 0.97
1024 650 7.70 2.3 17.72
20 stanovanje - vila 18 450 0.09 2.3 0.22
21 stanovanie - vila 18 450 0.09 2.3 0.22
29 stanovanije - vila 24 450 0.16 2.3 0.29
23 stanovanje - vila 36 450 0.19 2.3 0.43
2 stanovanje - vila 30 450 0.16 2.3 0.36
25 stanovanje - vila 24 450 0.16 2.3 0.29
2% stanovanie - vila 24 450 0.16 23 0.29
27 stanovanje - vila 12 450 0.06 23 0.14
8 stanovanje - vila 42 450 0.22 23 0.50
29 stanovanie - vila 48 450 0.25 2.3 0.58
276 450 144 23 3.31
30 golf klub
M turisticko naselje 600 650 4.51 23 10.38
32 stanovanje - vila 36 450 0.19 2.3 0.43
33 stanovanie - vila 36 450 0.19 2.3 0.43
72 450 0.38 2.3 0.86
kY golf servis
35 stanovanje - vila 30 450 0.16 23 0.36
36 stanovanie - vila 18 450 0.09 2.3 0.22
37 stanovanje - vila 24 450 0.16 23 0.29
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72 450 0.38 23 0.86

38 stanovanie - kuce u nizu 28 450 0.15 2.3 0.33
39 stanovanie - kuce u nizu 40 450 0.21 2.3 0.48
40a | stanovanje - kuce u nizu 36 450 0.19 2.3 0.43
40p | stanovanje - kuce u nizu 28 450 0.15 2.3 0.33
41 | stanovanje - kuce u nizu 36 450 0.19 2.3 0.43
41p | stanovanje - kuce u nizu 20 450 0.10 23 0.24
42a stanovanje - kuce u nizu 48 450 0.25 23 0.58
42b stanovanje - kuce u nizu 48 450 0.25 23 0.58
43a stanovanje - kuce u nizu 68 450 0.35 23 0.81
43p | stanovanje - kuce u nizu 48 450 0.25 2.3 0.58
44g | stanovanje - kuce u nizu 36 450 0.19 2.3 0.43
44p | stanovanje - kuce u nizu 36 450 0.19 2.3 0.43
45 stanovanje - kuce u nizu 92 450 0.27 2.3 0.62
46a | stanovanje - kuce u nizu 48 450 0.25 23 0.58
46b | stanovanje - kuce u nizu 32 450 017 23 0.38
473 stanovanje - kuce u nizu 48 450 0.25 23 0.58
47b stanovanje - kuce u nizu 40 450 0.21 0.48
48a stanovanje - kuce u nizu 48 450 0.25 23 0.58
48p | stanovanje - kuce u nizu 36 450 0.19 2.3 0.43
49 | stanovanje - kuce u nizu 28 450 0.15 2.3 0.33
49p | stanovanje - kuce u nizu 32 450 0.17 2.3 0.38
836 450 4.35 2.3 10.01
50 turisticko naselje 600 650 4.51 23 10.38
51 stanovanje - kuce u nizu 36 450 0.19 2.3 0.43
52 stanovanie - kuce u nizu 64 450 0.33 2.3 0.77
100 450 0.52 23 1.20

Ukupno 3580 23.79 54.71

Vodosnabdijevanje golf terena

Golf tereni su veliki potroSaci vode zbog €ega je pri njihovoj izgradniji potrebno posebno obratiti paznju na
praviino dimenzionisanje sistema za navodnjavanje, uvazavajuéi kljimatske parametre (temperatura,
padavine, vjetar) i geoloSke karakteristike tla, a naroCito evapotranspiraciju. Od velikog znacaja su i vrsta
bilinog pokriva¢a i kvalitet opreme za navodnjavanje i upravljanje sistemom. Za klimatske parametre i
karakteristike tla koji vladaju na crnogorskom primorju moZe se uzeti da evapotranspiracija iznosi 1.200 —
1.300 mm/god ( prosjeéno oko 3,5 mm/dan).

Na golf terenima zahtijeva se bogata i bujna trava koja traZi i puno vode za zalivanje, dok je na durgim
dovoljno zadrzati travu na nivou da je moguce igrati golf.

Golf igralidte sastoji se od tri vrste travnjaka:
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ROUGH - obuhvata oko 40 % cjelokupne povrSine golf terena i nalazi se na rubnim dijelovima
igralidta. Trava je gruba, visine 40-100 mm i ne zahtijeva velike koli€ine vode.

FAIRWAY - takode zauzima oko 40 % povrSine golf terena. To je povrSina pod travom koja se
nalazi u prostoru izmedu pucalista (tee) i rupe (green). Visina trave iznosi 5-10 mm i potrebno ju
je redovno odrZavati. Intenzitet koSenja i navodnjavanja je isti kao i kod fudbalskih terena.
GREEN - zauzima oko 20 % povrSine igraliSta. To je prostor na kojem se nalaze rupe sa
zastavicama. Predstavlja srce svakog golf terena i po njemu se u dobroj mjeri ocjenjuje kvalitet
igraliSta. Trava je vrlo fina, visine 3-5 mm i kosi se svakodnevno. Voda se po terenu distribuira
cjevovodom koji je ispod povrSine zemlje, i rasprskava uz pomo¢ velikog broja priskalica
stratedki rasporedenih. Za golf teren sa 18 rupa svako podrucje Green ima od 4 do 6 prskalica.
Fairway ima jedan ili dva reda prskalica po celoj duZine od pucalista do rupe.

U okviru ovog rada izvrSice se gruba procjena potrebne koli¢ine vode za navodnjavanije i to na sledeci
naci:

o Ako se uzmu u obzir klimatski uslovi u na crnogorskom primorju, i na osnovu prosjecne
evapotranspiracije od 3.5 mm/dan, moze se predspostaviti da u ljetnjem periodu, kada su
temperature vrlo visoke, nedostatak vode za podrucja golf terena gdje je rupa — green iznosi 20
mm jer se zahtijeva najbolji kvalitet trave, a za dio fairways evapotranspiracija je 5 mm.

« Ako je povrSina golf terena 67,25 ha, dio oko rupe zauzima 20%, odnosno 134.500 m? a
fairways 40 %, odnosno 269.000 m2, Sto dovodi do potrebne koli¢ine vode za navodnjavanje
tokom bezvodnog perioda od 4.035 m3/no¢ (posto se navodnjavanje vrSi uglavnom nocu), a to
je proticaj od oko 93.4 Is.

Maksimalna dnevna potro3nja proracunata u Tabeli 3. za korisnike na posmatranom podrucju iznosi
23.79 I/s, a maksimalna satna potro$nja 54.71 I/s, bez potrebe za vodom neophodne za navodnjavanje
golf terena.

Obzirom da je PUP-om Tivat za podrucje Krtola proraduanta potro$nja vode do 2020. godine od
Qmax.dn.=110.77I/s (Qmax.Cas.= 224.51 I/s), od ¢ega je 70 I/s predvideno za snabdijevanje sadrzaja
Lustica Development-a, evidentno je da je vodu za navodnjavanje golf terena potrebno obezbijediti iz
alternativnih izvora, kao Sto su precis¢ene otpadne vode kanalizacionih sistema, morske vode nakon
desalinizacije, i sl. Jedan dio vode je predvideno da se obezbjedi predis¢avanjem i recirkulacijom fekalne
otpadne vode. Preostale koli¢ine, ukoliko bude potrebno je potrebno obezbjediti iz bunara ili eventualno
¢ak i desalinizacijom. Desalinizator se moze predvidjeti u blizini mikrolokacije PPOVa i potisni cjevovodi iz
desalinizatora, za punjenje rezervoara za navodnjavanje golf terena, bi bili paralelni potisnim cjevovodima
iz PPOVa.

Planirana infrastruktura za vodosnabdijevanje

Potrebe za vodom na koje je dimenzionisan rezervoarski prostor iznose 23,79ls a distrubutivna
vodovodna mreza je dimenzionisana na 54,71l/s.

"lzvor" snabdijevanja vodom za pice podruja obuhvaéenim ovim DUPom je iz regionalnog vodovoda tj.
sa odvojka ispred rezervoara Radovi¢i. Pravac snabdijevanja tog odvojka tj. rezervoara Radoviéi, rez.
Gosici i rez. Orascom ¢e u narednom periodu biti tranzitni cjevovod DN450/ d315 kojim ¢e se zamjeniti
postojeci cjevovod duz novoplanirane saobracéajnice. Kao trajno rjeSenje namece se izgradnja svih faza
obalnog i veznog tranzitnog cjevovoda DN450.

Sa Odvojka ispred rez Radovici predvida se dakle snabdijevanje buduceg rezervoara Orascom vodom iz
regionalnog vodovoda. UzimajuCi u obzir srednju dnevnu koli¢inu vode, obezbjedenje izravnanja
14¢asovne neravnomjernosti kao i neophodnu protivpozarnu vodu za naselje ovog obima, proraunom se
dobija potreban zapreminski prostor od oko 1700m3. Uzimajuéi u obzir da je potrebno snabdijeti vodom
za pice objekte na podruéju ovog DUPa koji se proteZzu od Omnm do 330mnm, ovaj rezervoarski prostor
je raspodieljen po prostornim zonama odnosno zonama pritiska.
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Prijemni rezervoar za vodu iz regionalnog vodovoda za ovo podrucje je rez. Orascom zapremine 1000m3
na koti od 85-90mnm. Predvideno je punjenje ovog rezervoara gravitacijom iz regionalnog vodovoda i on
je lociran van obuhvata ovog DUPa kako bi se zadovoljio uslov gravitacionog punjenja tj. min kote dna. Iz
ovog rezervoara, opremljenog pumpnom stanicom, se voda potiskuje i serijski pune prekidne komore
potisnim cjevovodima preénika 200 tj. 160mm.

Podrucje je podjelieno na Cetiri visinske zone. Rez Orascom snabdijeva prvu visinsku zonu do 70mnm.
Prekidna komora 1 zapremine 100m3 na koti 150mnm, snabdijeva Il visinsku zonu tj. od 70mnm do
130mnm. Prekidna komora 2 zapremine 200m3 na koti 210mnm, snabdijeva Il visinsku zonu tj. od
130mnm do 190mnm. Prekidna komora 3 zapremine 200m3 na koti 270mnm, snabdijeva Ill visinsku zonu
ti. od 190mnm do 250mnm. Prekidna komora 4 zapremine 200m3 na koti 330mnm, snabdijeva IV
visinsku zonu tj. od 250mnm do 310mnm. Buster stanicom se snabdijevaju objekti locirani na kotama
viS§im od 310mnm. Pripadajuéa distrubutivna mreza je razgranitena u skladu sa navedenim zonama.

Na prilogu su naznageni samo preénici cjevovoda veéi od 110mm. Svi neoznaceni cjevovodi tj. svi
cjievovodi koji predstavljaju distrubucije iz prekidnih komora kao i rez Orascom, su pre¢nika 110mm. Ova
mreza je ujedno i hidrantska mreza.

Objekat na UP 34 je predvideno da se snabdijeva sa distrubucije rez. GoSiéi.

Odvodenje otpadnih voda

Postojece stanje

Od 2006. godine na podrucju Tivta je poCela izgradnja primarnog i sekundarnih kanalizacionih sistema.
Sredinom ove godine je zavrSena izgradnja primarnog sistema grada Tivta od Seljanova do Solila. U
okviru izgradenog sistema izgradene su i PS Solila, PS GradioSnica, PS Seljanovo i PS Kalimanj sa
svojim pripadajuéim sekundarnim ssitemima. U toku je organizacija priklju¢enja objekata na izgradeni
sistem.

Ovim sistemom je predvideno sakuplianje i otpadnih voda sa podru¢ja grada Tivta i njihovo
prepumpavanje pumpnom stanicom Solila u regionalni kanalizacioni sistem Kotor-Traste. Ovaj sistem
trenutno zavrdava 3,6km dugim podmorskim ispustom u zalivu TraSte. Tivatski kanalizacioni sistem je
separatni sistem.

Na jesen 2011 je planirano da poéne izgradnja kanalizacionog sistema na sjevernoj obali Lustice sa Sest
kanalizacionih pumpnih stanica kojima se serijski otpadna voda prepumpava do lokacije buduéeg
postrojenja za precis¢avanje tj. u regionalni sistem.

Za uspjesno funkcionisanje Tivatskog kanalizacionog sistema neophodna je primjena slijede¢ih mjera:
- Prikljuéenje stanovnitva na izgradenu kanalizacionu mrezu.

- lzgradnja postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda na lokalitetu izmedu dva tunela /Banje i
Grude/. Potrebna povrSina za ovo postrojenje u prvoj fazi za OpStinu Tivat i Kotor iznosi cca
30.000,00 m2.Odabrani lokalitet je pogodan i za proSirenje u buduénosti. Pre¢iSena voda
ispustace se postojecim ispustom u otvoreno more daleko od obale cca 3,6 km. Odabrana
lokacija za postrojenje je u uvali, orjentisana ka sjeveru i nije upadljiva sa mora.

Na podrucju obuhvata ovog planskog dokumenta, nema izgradenog postojeceg kanalizacionog sistema.
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Planirano stanje

KoliCine otpadnih voda su obradunate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajuéi u obzir da je za
dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroene vode.

Tabela 4. ProraCun koli¢ina otpadnih voda

. Koli¢ina
Qmax.dn. Qmax.¢as.
No. Namjena prostora Broj potrosaca otpadne vode
I/s Is s
1 2 3 4 5
UP1 (3)2.3 (4)0.8

ekskluzivno stanovanje - 48

1 golf vila 0.36 0.83 0.66
ekskluzivno stanovanje - 56
ekskluzivno stanovanje - 56
ekskluzivno stanovanje - 40
ekskluzivno stanovanje - 40
ekskluzivno stanovanje - 56
ekskluzivno stanovanje - 40

7 golf vila 0.36 0.83 0.55
ekskluzivno stanovanje - 40
ekskluzivno stanovanje - 48
ekskluzivno stanovanje - 64

10 golf vila 0.48 1.10 0.88
ekskluzivno stanovanje - 48

11 golf vila 0.36 0.83 0.66
ekskluzivno stanovanje - 48
ekskluzivno stanovanje - 72

13 golf vila 0.54 1.24 1.00
ekskluzivno stanovanje - 64

14 golf vila 0.48 1.10 0.88
ekskluzivno stanovanje - 56

15 golf vila 0.42 0.97 0.77
ekskluzivno stanovanje - 72
ekskluzivno stanovanje - 48

17 golf vila 0.36 0.83 0.66
ekskluzivno stanovanje - 64

18 golf vila 0.48 1.10 0.88
ekskluzivno stanovanje - 56

19 golf vila 0.42 0.97 0.77

1024 7.0 17.72 14.18

20 stanovanje - vila 18 0.09 0.22 017

21 stanovanje - vila 18 0.09 0.22 017

22 stanovanje - vila 24 0.16 0.29 0.23

23 stanovanje - vila 36 0.19 0.43 0.35

2 stanovanie - vila 30 0.16 0.36 0.29
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24

25 stanovanje - vila 0.16 0.29 0.23
2% stanovanije - vila 24 0.16 0.29 0.23
27 stanovanie - vila 12 0.06 0.14 0.09
28 stanovanije - vila 42 0.22 0.50 0.40
29 stanovanije - vila 48 0.25 0.58 0.46
216 1.44 3.31 2.64
30 golf klub
3 turisticko naselje 600 4.51 10.38 8.30
32 stanovanje - vila 36 0.19 043 0.35
33 stanovanje - vila 36 0.19 043 0.35
K 0.38 0.86 0.69
34 golf servis
35 stanovanije - vila 30 0.16 0.36 0.29
36 stanovanie - vila 18 0.09 0.22 0.17
37 stanovanje - vila 24 0.16 0.29 0.23
72 0.38 0.86 0.69
38 stanovanje - kuce u nizu 28 0.15 0.33 0.27
39 stanovanje - kuce u nizu 40 0.21 0.48 0.38
40a stanovanje - kuce u nizu 36 0.19 0.43 0.35
40b stanovanje - kuce u nizu 28 0.15 0.33 0.27
Ma stanovanje - kuce u nizu 36 0.19 043 0.35
4b stanovanje - kuce u nizu 20 0.10 0.24 0.19
423 stanovanje - kuce u nizu 48 0.25 0.58 0.46
42b stanovanje - kuce u nizu 48 0.25 0.58 0.46
433 stanovanje - kuce u nizu 68 0.35 0.81 0.65
43b stanovanje - kuce u nizu 48 0.25 0.58 0.46
443 stanovanije - kuce u nizu 36 0.19 0.43 0.35
44b stanovanje - kuce u nizu 36 0.19 0.43 0.35
45 stanovanje - kuce u nizu 52 0.27 0.62 0.50
46a stanovanje - kuce u nizu 48 0.25 0.58 0.46
46b stanovanje - kuce u nizu 32 0.17 0.38 0.30
47a stanovanje - kuce u nizu 48 0.25 0.58 0.46
47b stanovanje - kuce u nizu 40 0.21 0.48 0.38
48a stanovanje - kuce u nizu 48 0.25 0.58 0.46
48b stanovanje - kuce u nizu 36 0.19 0.43 0.35
49a stanovanje - kuce u nizu 28 0.15 0.33 0.27
49b stanovanje - kuce u nizu 32 017 0.38 0.30
836 4.35 10.01 8.01
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50 turisticko naselje 600 451 10.38 8.31
51 stanovanje - kuce u nizu 36 0.19 0.43 0.35
52 stanovanje - kuce u nizu 64 0.33 0.77 0.61
100 0.52 1.20 0.96
Ukupno 3580 23.79 54.71 43.78

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gornje vrijednosti. Na prilogu je sva
neoznaCena kanalizaciona mreza pre¢nika @250mm i to zbog moguénosti budu¢eg snimanja i is¢enja.
Sem kolektora @250mm, zastupljeni su i kolektori @315mm i @400mm.

Planirana kanalizacioni sistem je gravitacijski i on prate¢i prirodan pad terena kolektorima postavljenim uz
saobracajnice, sakuplja fekalne otpadne vode podruéja obuhvaéenim ovim DUPom i kanalide sakupljenu
vodu do najnizvodnije tacke tj. do postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda kapaciteta za oko 3,500ES.
Objekat na UP34 na sjeveru podrucja je potrebno povezati na buduéi kanalizacioni sistem naselja
Radoviéi.

Predvideno je da se fekalna otpadna voda precis¢ava najvisocijim nivoom precis¢avanja (uklanjanje
nutrijenata i dezinfekcija) kako bi se preci¢ena otpadna voda koristila za navodnjavanje golf terena.
Predvideno PPOV mora biti dovoljinog stepena preciS¢avanja koji omoguéava bezbjednu upotrebu te
vode za navodnjavanje golf terena.

PreciS¢éena otpadna voda se pumpa u centralizovanu pumpnu stanicu sa rezervoarskim prostorom od
2,000m3 i ti objekti su smjesteni van obuhvata DUPa, na istoénoj strani. Odatle se precis¢ena voda
prepumpava u dva rezervoara za pre€iSenu vodu od 1,000m3 odakle se vrsi irigacija golf terena.
Eventualni viSak pre¢iS¢ene otpadne vode Ce se iz centralizovane pumpne stanice evakuisati u regionalni
kolektor za otpadne vode.

Prilikom projektovanja decentralizovanog postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda (PPOV) koje ¢e
opsluzivati podruéje koje pripada predmetnom DUPu, treba se voditi slede¢im zakonima i propisima:

e Zakon o vodama (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 27/07), koji ureduje pravni status i nacin
integrisanog upravljanja vodama, vodnim zemljitem i obalom, vodnim objektima, uslove i nacin
obavljanja vodnih djelatnosti, kao i druga pitanja od vaznosti za upravljanje vodama i vodenim
resursima.

e Zakon o planiranju i uredenju prostora, (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji se
bavi procesom planiranja infrastrukture, ukljuCuju¢i i planiranje objekata za preciScavanje
otpadnih voda, i njihovog mjesta u okviru kanalizacionog sistema.

Zakon o izgradniji objekata (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji propisuje opSte
uslove koje mora da zadovolji gradevinski objekat, kao i sadrzaj i vrstu dokumenata koji su
potrebni za dobijanje gradevinske dozvole.

e Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 55/00), koji
opisuje proceduru procjene uticaja na zivotnu sredinu i njen sadrzaj za projekte koji mogu da
utiCu na zdravlje ljudi i stanje Zivotne sredine u pogledu kvaliteta zemljista, vode, vazduha, reljefa
i kulturnog naslijeda, ili da poremete ravnotezu izmedu njih.

e Zakon o integrisanom spreCavaniju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (Sluzbeni list Republike
Crne Gore, br. 80/05), kojim se ureduju uslovi i postupak izdavanja integrisane dozvole za
postrojenja i djelatnosti koje mogu imati negativan uticaj na zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu ili
materijalna dobra.
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e Zakon o Zivotnoj sredini (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 78/08) koji ureduje sistem zastite
i razvoja Zivotne sredine i predvida uvodenje inspekcije i kaznenih odredbi u sluaju njegovog
krSenja.

e Zakon o zaétiti prirode (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08 i 21/09) propisuje zastitu
prirode u cjelini.

o Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (SluZzbeni list Republike Crne
Gore, br. 2/07), koja ureduije klasifikaciju i kategorizaciju povrSinskih i podzemnih voda na kopnu
i u priobalnom dijelu Republike Crne Gore, navodeci razliku izmedu voda koje mogu da se
koriste za pi¢e, voda za ribarstvo i uzgoj $koljki i voda za kupanje. Ova uredba takode propisuje
graniéne vrijednosti pokazatelja kvaliteta za klasifikaciju voda, kao i uslove za uzorkovanje vode i
njenu analizu.

e Pravilnik o kvalitetu otpadnih voda i njihovom ispustanju u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent
(Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 45/08) i njegog amandman iz Februara 2010 godine, koji
propisuje kvalitet otpadnih voda, sanitarno-tehni¢ke uslove za ispustanje otpadnih voda u javni
kanalizacioni sistem i prirodni recipijent, kao i metode i postupak analize otpadnih voda,
mimimalni broj uzoraka i sadrZaj izvjeStaja sa usvojenim vrijednostima kvaliteta otpadnih voda.
Ovaj pravilnik propisuje maksimalne dozvoljene koncentracije zagadivaca koji se ispustaju u
sistem javne kanalizacije i prirodni recipijent.

Prilikom projektovanja PPOV se takode treba voditi evropskom zakonskom regulativom tj. Direktivom
Savijeta Evrope od 21. maja 1991. godine o preciS¢avanju otpadnih voda iz gradova (91/271/EEC) koja se
odnosi na sakupljanje, pre€i§¢avanje i ispustanje gradskih otpadnih voda kao i Direktivi 98/15/EEC koja je
amandman direktivi 91/271/EEC.

Pri razmatranju izbora tretmana mulja u okviru postrojenja i njegovog odlaganja, potrebno se pridrzavati
sledeéih propisa i dokumenata:

«Zakon o upravljanju otpadom (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 80/05 i 73/08), koji je po
pitanju kanalizacionog mulja, harmonizovan sa Direktivom 86/278/EEC.

*Pravilnik o dozvolienim koli¢inama opasnih i $tetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo
ispitivanje (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 18/97), koji postavlja granice prisustva opasnih
supstanci usled nepravilne upotrebe mineralnih i drugih dubriva kao i nepravilnog odlaganja otpada iz
razli¢itih izvora.

«Stratedki master plan za upravljanje otpadom na republickom nivou iz 2004. godine ukljuéuje
drzavne projekcije o proizvodnji mulja, plan za upravljanje kanalizacionim muljem, kao i zahtjeve za
njegovu realizaciju.

*Pravilnik o kriterijumima za izbor lokacija, nacinu i postupku odlaganja otpadnih materija
(Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 56/00), koji odreduje zahtjeve za sakupljanje, transport,
skladiStenje, preradu i odlaganje, obiljezavanje, evidentiranje i izvjeStavanje o vrsti i koli€ini otpada.

Zakonske norme EU za ponovnu upotrebu kanalizacionog mulja su date u Direktivi 0 kanalizacionom
mulju (Direktiva Savjeta 86/278/EEC dopunjena Direktivom 91/692/EEC: OJL 181, 04.07.86 o zastiti
Zivotne sredine, a naroCito zemljiSta, kada se kanalizacioni mulj koristi u poljo-privredi).

Odvodienje kiSnih voda

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i bujicnih tokova je takode vazna faza za pravilnu
urbanizaciju naselja, gradova i citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od geografskog
poloZaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u
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planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi doSlo do degradacije recipijenta..
Na postoje¢oj lokaciji nema sistemati¢no razradenog sistema za odvodenije kisnih voda.

Planirano stanje

Na predmetnom podrucju nije predvidena mreZa atmosferske kanalizacije uslijed okruZenosti predmetnog
podru¢ja Sumom i zelenilom vrlo malog koeficijenta oticaja tako da je samo podrudje zasti¢eno od priliva
uzvodnih slivnih voda. Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i betonskih povrsina,
saobracajnica i pjeSackih staza u okviru samog podrudja.

S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporucuje kiSnim kanalima/ rigolama uz saobracajnice i
staze u naselju uz odvodenje kanalisane vode u zelenilo pored istih na kratkim dionicama. Voda sa
betonskih povrSina i krovova moze da se odvodi u zelene povrSine radi smanjivanja oticanja (povecanja
infiltracije).

Preporucuje se takode postavljanje veéeg broja poprecnih reSetki u saobracajnice, na mjestima gdje pad
omogucava slivanje vode u otvorene kanale.

Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale kiSne vode nije u ovoj fazi
planiranja predvidena, u fazi izrade glavnog projekta, preporucuje se detaljnija analiza eventualne potrebe
za takvim rjeSenjem.

Na predmetnom podrucju nema vodotokova koje bi trebalo regulisati.

Predmijer | predracun radova

U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u funkciju sistema
(iskop, priprema rova, nabavka transport i montaZza vodovodnih cijevi sa svim potrebnim armaturama i
fazonskim komadima, itd).

VODOVOD 2,725,530.00 €

VODOVOD - PK4

pre€nik m | jed. cijena (€) | ukupno
d110 3260 90 293,400.00 €
PK4 sa busterom 200 300 60,000.00 €
353,400.00 €

VODOVOD - PK3

precnik m | jed. cijena (€) | ukupno
d110 2646 90 238,140.00 €
PK3 200 280 56,000.00 €
294,140.00 €

VODOVOD - PK2

pre€nik m | jed. cijena (€) | ukupno
d110 4876 90 438,840.00 €
PK2 200 280 56,000.00 €
494,840.00 €
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VODOVOD - PK1

precnik m | jed. cijena (€) | ukupno
d110 1826 90 164,340.00 €
PK1 200 280 56,000.00 €
220,340.00 €

VODOVOD - rez Orascom

pre€nik m | jed. cijena (€) | ukupno
d110 1884 90 169,560.00 €
d160 1400 120 168,000.00 €
d200 4035 150 605,250.00 €
rez Orascom sa PS 1000 420 420,000.00 €

1,362,810.00 €

FEKALNA KANALIZACIJA 4,986,100.00 €

FEKALNA KANALIZACIJA
jed. cijena

Kolektori m (€) ukupno
1,770,000.00
d250 11800 150 €
d315 1350 200 | 270,000.00 €
d400 1320 230 | 303,600.00 €
PPOV (3500ES) 3500 150 | 525,000.00 €

RECIKLIRANA FEKALNA OTPADNA VODA

Potisni cjevovod 4750 130 | 617,500.00 €
Pumpna stanica sa rezervoarom 2000 400 | 800,000.00 €
Rezervoar 1000m3+buster 1000 350 | 350,000.00 €
Rezervoar 1000m3+buster 1000 350 | 350,000.00 €
4,986,100.00
€
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6.5. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Postojeca vegetacija
Na Lustici je razvijena tipicna mediteranska vegetacija. Tu se danas nalaze
najoCuvanije i najreprezentativnije formacije tvrdolisne mediteranske vegetacije
crnogorskog primorja.

Makija predstavlja dominantni tip vegetacije. To je prvi degradacioni stadijum
mediteranskih vazdazelenih Suma crnike i crnog jasena (Orno-Quercetum ilicis). Na
djelovima poluostrva gdje je jaCe izrazen ljudski uticaj (pored naselja i puteva),
razvijena je zajednica Orno-Quercetum ilicis myrtetosum. To je uglavhom gusta i
neprohodna zajednica visokog Zbunja, visine 2 i vise metara. Dominira mirta (Myrtus
communis) i u velikoj mjeri zamjenjuje crniku (Quercus ilex) u odnosu na tipi¢nu
subasocijaciju. Od ostalih elemenata makije najéeSce su sljedece vrste: obi¢na
zelenika (Phillyrea media), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus unedo), trslja
(Pistacia lentiscus), primorska kleka (Juniperus oxycedrus), primorska somina
(Juniperus phoenicea), tetivika (Smilax aspera), zukva (Spartium junceum), kaduljasti
busin (Cistus salviaefolius), Sibika (Coronilla emerus ssp. emeroides), lemprika
(Viburnum tinus), Sipak (Punica granatum), Clematis flamula, SparoZina (Asparagus
acutifolius). Na hladnijim pozicijama pridruZzuje im se crni jasen (Fraxinus ornus), a
rijede i hrast medunac (Quercus pubescens). Rogac (Ceratonia siliqua) se pro§irio iz
ostataka nekadasnjih kultura i postao sastavni deo spontane vegetacije tipa makije.

veliki vrijes
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Makija ima viSestruki znacaj: stiti zemljiSte od erozije, obezbjeduje hranu i skloniste za
brojne Zivotinjske vrste, ima estetsku vrijednost i daje specifian mediteranski karakter
pejzazu. Mnoge biljke su aromati¢ne.

Daljom degradacijom nastala je vegetacija gariga. To su niske i prorijedene zimzelene,
a manjim dijelom i listopadne Sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata,
pretezno grmova i polugrmova. Dominantan tip zajednice gariga na Lustici je Ericio-
Cystetum cretici. U ovoj zajednici dominiraju zbunaste vrste: Erica arborea, Cistus
creticus ssp. Eriocephalus, Frangula rupestris, Myrtus communis, Paliurus spina
christi, Punica granatum, Juniperus phoenicea. Ostale karakteristiCne vrste su:
Teucrium capitatum, Smilax aspera, Sideritis purpurea, Blackstonia perfoliata,
Brachypodium sylvaticum, Cerastium glomeratum, Gladiolus illyricus. Na predmetnom
podrucju, najtipi€nije razvijeni garizi prostiru se u zaledu plaze Przno na lokalitetu Kula.
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karta biljnih zajednica na istraZivanom podruéju Lustice®

Suvi travnjaci i kamenjarski pasnjaci predstavljaju krajnji stepen degradacije makije.
Zajednica Bromo-Chrysopogonetum grylli, koja je uklju€ena u stanista NATURA 2000,
je najevidentnija na planskom podrudju.

Na morskim klifovima razvijene su floristi¢ki siromasne zajednice sa vrlo ograni¢enom
pokrovno$éu. Uprkos tome, ovaj tip stanidta je veoma znacajan. Zbog urbanizacije
obalnog podrucja ugrozen je u cijelom Mediteranu, pa se nalazi na listi zasti¢enih
staniSta Evrope i stanista NATURA 2000.

Vegetacija pjeskovitih i Sljunkovitih plaza je takode znafajno smanjena kao rezultat
intenzivne urbanizacije obalnog podruc¢ja Mediterana i zbog toga zasti¢ena u Evropi i
uklju¢éena u mrezu NATURA 2000. Na podrucju Lustice zastupliene su zajednice
Xanthio-Cakiletum maritimae i Echinophoro-Elymetum farcti.

% Environmental Assessment of Lustica Area and Contamination Study, DFS Engineering 2011
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Pored prirodnih i poluprirodnih staniSta znatne povrSine obrastaju antopogeni tipovi
stanista: kulture alepskog bora (Pinus halepensis) i Cempresa (Cupressus
sempervirens), zasadi maslina (Olea europaea), vocnjaci, vrtovi.

garig sa stablom primorskog bora grupa Cempresa
Zaétice biljine vrste

U Siroj zoni predmetne lokacije registrovane su sliede¢e zasti¢ene biljne vrste
(Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta "Sl. list RCG", br.
76/06): Vincetoxicum huteri - Huterova divlja papri€ica (PrZzno, ruderalna stanista;
uvala Mirista, makija), Polygonum maritimum - morski troskot (Przno, plaza),
Cyclamen hederifolium — klobu€ac (Przno, makija), Cyclamen repandum — mali
klobu€ac (Przno, makija), Eryngium maritimum - morski kotrljan (Przno, plaza), Salsola
kali - solnica (Przno, plaza), Euphorbia dendroides L. - drvenasta mljecika,
Echinophora spinosa L. - jezika, bodljivec (Traste, morski pijesak), Cakile maritima —
morgrusa (Przno, pjeS€ana plaza), Ophrys sphegodes Miller subsp. montenegrina
Bauman & Kiinkele - crnogorska pé&elica (Radoviéi, makija, gariga), Ophrys sphegodes
Miller subsp. sphegodes — pcelica (Rose, gariga), Ophrys araneola — kokica (Radoviéi,
makija, garig), Ophrys scolopax subsp. Cornuta — pCelica (Radovi¢i, makija, garig),
Orchis morio subsp. morio - mirisni kacunak (Radovi¢i, makija; Przno, gariga), Orchis
quadripunctata — kac¢unak (Przno, gariga; Rose, gariga), Orchis provincialis Balb. —
gorocvijet (Radovié¢i, makija), Serapias cordigera L. kukavica (Radovi¢i, makija,
gariga), Chaerophyllum coloratum L. - Sarena krabljica (Traste).

Stepen ugrozenosti staniSta od antropogenog uticaja

Tvrdolisna zbunasta vegetacija (makija) — OcCuvane sastojine makije daju prostoru

autentiCan mediteranski izgled. Ovakve sastojine treba Stititi kako bi se omogucila

obnova crnikinih Suma. Takode imaju veliki zna¢aj i kao antierozivni sistemi.

= Stepen osjetljivosti makije uslovljen je intenzitetom antropogenog uticaja i ocjenjuje
se kao: veliki (poslije pozara - prirodna obnova je veoma spora i dugotrajna a ¢esto
ne dovodi do ishodnog stanja ekosistema) do umjeren — mali (pod umjerenim
antropogenim uticajima: selektivna sjeCa stabla za ogrijev i grana za ishranu koza).

= Stepen ugrozenosti uslovljen ja¢inom antropogenog uticaja na komponente
biodiverziteta je umjern — veliki (kréenje, paljenje, izgradnja).
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Karakter predjela

Prema pejzaZnoj regionalizaciji Crne Gore*, podrugje Lustice pripada pejzaznoj jedinici
Obalno podrucje srednjeg i juznog Primorja koja, Sire posmatrano, pripada
mediteranskom tipu pejzaza. Unutar ove pejzazne jedinice javlja se viSe tipova
predjela odnosno predjeli razli€itog karaktera. Za predmetnu lokaciju karakteristiCan tip
predjela je Pejzaz primorskih grebena. Strukturu ovog predjela ine kre€njacka brda,
rtovi, stjenovita obala i vazdazelena vegetacija. Percepciju horizontalne strukture
predjela prekidaju: naselja, pojedinacni objekti, saobracajnice.

Pejzaz primorskih grebena je u direkinoj vezi sa pejzazom Sljunkovito -
pjeskovitih obala i akvatorijalnim pejzaZom kao svojim neposrednim okruzenjem.
Ovakvo prisustvo viSe pejzaznih tipova u vidnom polju odrazava se ne samo na
obogacivanje pejzaznog sadrzaja veC i panoramskog doZivljavanja prostora. U
navedenim pejzazima se reflektuju prirodne vrijednosti podréja kao i odredene
promjene nastale kao rezultat antropogenih uticaja i razliCitih nacina koriS¢enja
prostora.
Na podru¢ju buduceg turistiCko-stambenog kompleksa Lustica Development,
smjestenog oko zaliva Traste, studijskom analizom (Landscape Assessment of Lustica
Area, DFS Engineering 2011) su identifikovani sljedeci tipovi predijela:
a) Prirodni i poluprirodni predjeli sa neznatnim antropogenim uticajima:

= Zaliv Tra$te, priobalna zona i morsko dno

= Brda Kovaéeva gomila, Blizanstik, Kipetanj i Malidevac

= Kalanzine dolina
b) Podruéja tranformisanog pejzaza:

= Podrudje Krtola.
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karta tipova predjela®

* Sektorska studija 4.3. Prirodne i pejzaZne vrijednosti i zastita prirode u Crnoj Gori (Univerzitet
Crne Gore i Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje, 2005)

5 Landscape Assessment of Lustica Area, DFS Engineering 2011
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Zaliv Traste, priobalna zona i morsko dno - Zaliv Traste je u vidu velikog plavog
bazena sa priobalnom stjenovitom obalom, koja se konstantno ispira pod uticajem
talasa, i sa samo dvije vece pjeskovito plaze (Oblatno i Przno). Podrucje se
karakteriSe malom antropizacijom obalne linije kao i prisustvom stanista i vrsta visoke
konzervatorske vrijednosti koji su zasticeni zakonodavstvom Evropske Unije.

Brda Kovaceva gomila, Blizanstik, Kipetanj i MaliSevac — To je zatalasani brezuljkasti
predio sa niskim brdima (Kovaceva gomila 323 m), Blizanstik 374 m, Kipetanj 241 i
MaliSevac 161 m) odakle se pruzaju Siroke, otvorene vizure na zaliv. BreZuljci su
obrasli vegetacijom gariga koja doseZe do priobalne stjenovite zone, dok se makija
nalazi samo na manjim povrsina. Garizi nisu fragmentisani ljudskim aktivnostima i
predstavljaju staniSte tipi¢noj fauni Lustice. Podrucje je u velikoj mjeri nenaseljeno
izuzev izolovanog brdskog sela Mardari u zaledu. Osim kamenoloma, vidljiv oblik
uticaja Covjeka na predio je priobalni put koji presjeca brojne staze sve do rta Kociste.

Kalanzine dolina — Od plaZe Oblatno ka sjeverozapadu, paralelno sa Kovaevom
glavicom, proteze se Kalanzine dolina. Sjeverni dio doline je veoma strm, pokrivena
rijetkim zbunjem, dok je njen juzni dio, oko brezuljaka Glavica (146 m) i Kosmac (186
m), blagog nagiba i sa bujnom vegetacijom. Duz obale proteZe se Siroki pojas pod
makijom. Dolina je dobro zastiCena od vjetra, a u kiShom periodu godine obiluje
brojnim sezonskim potocima. Vazan strukturni element predjela predstavijaju
maslinjaci, voénjaci i vinogradi koji se proZzimaju sa prirodnom vegetacijom.

;i-r.-i :-—

lokacija planiraog golf igrali§ta sa vilama

Podruéje Krtola — U ovom tipu predjela koji je, prije svega, ruralan, smjeStena su
mnoga popularna naselja poluostrva Lustice. Podruje karakteriSu terasaste
poljoprivredne povrSine sa suvomedama (vinogradi, maslinjaci, povrtnjaci, voénjaci)
kao i srednja do velika polja definisana Zivicama, a povremeno i drvoredima. Pojedine
poljoprivredne povrSine su napustene a takode i izmijeSane sa stambenim objektima.
Ruralna seoska jezgra su nukleusi naselja sa grupama od nekoliko kuéa proSaranim
povrtnjacima i malim vo¢njacima ogradenim suvomedama. Kuce su jednostavog oblika
i uzdrzanih dimenzija, izgradene od lokalnog kamena.

Izvod iz Prostorno urbanistickog plana Opstine Tivat do 2020. (7.1.1 Plan
uredenja zelenih povrsina)

PovrSine javnog koriSéenja
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Usmjerenje / mjera 1: Obezbjedivati proboj zelenila iz prirodne pozadine, vazno je
posebno zbog spoja i uévrscenja sistema (ekoloski i funkcionalni aspekt). Potrebno ih
je uredivati kao park Sume sa istaknutom relaksacionom i rekreativnom ulogom.
Primjenjuje se u planskim cjelinama: Lepetane (PZ 1.2), Donja Lastva (PJ 2.9.2 —
ispod obilaznice), Tivat (PJ 3.11.1), Mréevac (PJ 4.6.1), Pura$evici (PZ 6.3, PZ 6.4),

10.4) Krasi¢i (PJ 11.1.1, PJ 11.1.2, PJ 11.1.3).

Usmjerenje / mjera 2: PovrSine oblikovati tako da programom i putevima povezuiju
dijelove zelenog sistema medusobno i da podstiCu zadrzavanje u prostorima. Tamo
gdje one imaju ulogu ras¢€lanjivanja i uklju€ivanja zelenih povrsina u okolidni kultivisani
pejzaz, neka se ureduju kao zelene povrsine opremljene sa zasadima koji odgovaraju
prirodnom rastinju i/ili poljoprivrednim povrS§inama (masline, mandarine, isl.). Posebno
obratiti paznju oblikovanju prostora za djecu i omladinu. Primjenjuje se u planskim
cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2, PZ 2.3), Tivat (PZ 3.2, PZ 3.3, PZ 3.4), Mréevac (PZ

(PZ 9.1, PJ 9.1.1, PJ 9.5.1, PJ 9.5.2, PJ 9.5.3), Gogiéi (PZ 10.1, PZ 10.2, PZ 10.4)
Kragiéi (PZ 11.4).

Usmjerenje / mjera 7: Lungo mare ima izrazitu funkciju povezivanja i vazan je nosilac
identiteta

kao i rasc¢lanjivanja prostora. Veoma je vazno da je oblikovan sa prepoznatljivim
karakterom, a posebno tamo gdje dolazi do spoja sa drugim namjenama zelenih
povrdina (podruéja centralnih djelatnosti, turizma) i potrebno je da se na tim mjestima
odgovarajuée programski dopunjava. Spoj vodotoka, drvoreda i lungo mare potrebno
je jos dodatno istaknuti kada je to relevantno. Primjenjuje se u planskim cjelinama:
uzduZ trase u Tivatskom zalivu i u zalivu Traste.

PovrSine ograni€enog koriS€enja: turizam

Usmjerenje / mjera 3: PodruCje namijenjeno turizmu mora nuditi takode i otvorene
prostore za op3tu upotrebu. Za postizanje prepoznatljivosti dozvoljena je upotreba
neautohtonog rastinja. Zbog uklju¢enosti u Siri kontekst i zbog isticanja lokalnih
karakteristika upotreba autohtonog rastinja kako u reprezentativhim bastama tako i u
parkovima i na platoima je obavezna. Kod pejzaznog oblikovanja vazno je postovati
specificnosti lokacije. Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivatsko polje — Arhipelag
(PJ 5.2.4), Milovi¢i (PZ 8.2) Radoviéi (PJ 9.5.2, PJ 9.5.3, PZ 9.2)

Povrsine ograni€enog koriséenja: golf sa vilama

Usmerenje/ mjera 1: Podrucje iz aspekta uredenja zelenih povrSina urediti tako da se u
pejzazu saCuvaju vedi prirodni sklopovi Suma i da su staze za Setanje javno dostupne.
Primjenjuje se u planskim cjelinama: Radoviéi (PJ 9.5.3), Gosi¢i (PJ 10.5.1).

Koncept pejzaznog uredenja

Cilj planskog pristupa je organizovanje funkcionalnog i estetski visoko oblikovanog
ekskluzivnog turisticko-stambenog kompleksa, sa golf igraliStem, integrisanim sa
prirodnim okruzenjem. Planirani koncept pejzaza i zelenog sistema zasniva se na
oCuvanju i afirmaciji autenticnih pejzaznih vrijednosti prostora (vegetacija, reljef,
osnovni strukturni elementi kulturnog pejzaza) i na formiranju "naselja u zelenilu"
visokog nivoa ozelenjenosti.
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Ukupna koli¢ina svih kategorija zelenih povrsina je 1.778.990 m? pa u odnosu na
povrsinu zahvata DUP-a (2.127.691 m?) nivo ozelenjenosti iznosi 83%.

Predvida se maksimalno ocuvanje povrSina pod prirodnom vegetacijom makije i
gariga, koja treba da dominira prostorom i predstavlja prirodno okruzenje
arhitektonskim i sportskim objektima. Gubitak postoje¢eg zelenila uslijed prenamjene
povrSina i izgradnje objekata, nadoknaduje se novim ozelenjavanjem slobodnih
povrSina uz planirane sadrzaje.

Opste smjernice pejzaznog uredenja:

= ocuvanje i unaprijedenje prirodnih vrijednosti prostora (vegetacija, reljef, zemljiste)

povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruZenjem

uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrSina

uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifi¢nostima

oCuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova

urbanisti¢ka rjeSenja

= upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta
otpornih na ekoloSke uslove sredine a u skladu sa ambijentalnim, estetskim i
funkcionalnim zahtijevima.

U cilju oCuvanja i uklapanja postoje¢eg drveca (kako autohtonog, tako i tradicionalno
kultivisanog) u nova pejzazna rjeSenje, kroz razradu projektne dokumentacije izvrsiti
detaljnu valorizaciju zelenila i oCuvati sva funkcionalna stabla a prije svega zdrava i
dekorativna.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano prikazano u tehni¢koj dokumentaciji
u okviru uredenja zona odnosno odredenih lokacija.

U skladu sa karakteristikama lokacije, potrebom ouvanja karakteristiCne slike predjela
i u skladu sa planiranom namjenom povrsina, planom su predvideni sljedece kategorije
zelenih povrsina:
1. zelene povrsine javne namjene

= drvoredi (linearno zelenilo)

= skver

=  park

= park Suma
2. zelene povrsine ograniCene namjene

» sportsko-rekreativne povrsine (golf tereni)

= zelenilo turistickog naselja

= zelenilo stambenih objekata (vile, kuée u nizu)

= zelenilo centralnih djelatnosti.

Smjernice za pejzazno uredenje

Drvoredi (linearno zelenilo)

Linearni zasadi su planirani u cilju unaprijedenja mikroklimatskih i sanitarno-higijenskih
uslova sredine, estetskog oblikovanja prostora i vizuelnog naglasavanja pojedinih
lokacija i pravaca kretanja.
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Planirano je podizanje drvoreda duz saobracajnica, pjeSackih staza, na parkinzima,
trgovima i pjacetama kao i na svim pozicijama gdje postoje prostorni uslovi za
formiranje linarnih zasada drveca. Da bi se izbjegla monotonija zasada, predlaZze se
promjena biljne vrste duz svakog kontiniuranog linearnog niza drvec¢a, zatim formiranje
prodora, ritmi¢nih zasada i otvaranje vizura prema okolini.

Smijernice za uredenje:

» linearno zelenilo formirati kao drvored od visokih i srednje visokih stablaSica ili kao

linearni zasad visokog zbunja

sadnju uskladiti sa prostornim uslovima

formirati homogene drvorede

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5 do 8 m u zavisnosti od biljne vrste

duz trotoara sadnju vrSiti u travnim trakama S$irine 1,5 — 2 m ili u otvorima za

sadnice dim. 0,60/0,80 m

» duz parking prostora sadnju vrSiti u otvorima za sadnice ili u zelenim trakama u
pozadini parkinga na rastojanju od 2 do 3 parking mjesta u zavisnosti od biljne
vrste

= na parking prostorima predvidjeti zastore od raster elemenata sa zatravljenim
spojnicama (odnos betona i trave 30 : 70) i betonskih behaton elemenata

= Kkoristiti dekorativne vrste guste kroSnje, otporne na uslove sredine (zZarka ljeta,
bura, posolica) i vrste koje zahtjevaju najmanja ulaganja kako bi bile ekonomski
opravdane: Quercus ilex, Olea europaea, Laurus nobilis, Ceratonia siliqua,
Lagerstroemia indica, Ligustrum japonicum, Phoenix canariensis, Magnolia
grandiflora i dr.

» kod izbora vrsta voditi raCuna o dimenzijama biljaka i o€uvanju vizura

= predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica (visina sadnica 3,5 m, stablo €isto od grana
do 2,5 m visine, prsnog pre¢nika min. 10 cm).

Skver

Na slobodnim povrS§inama u zoni saobracajnica i na proSirenjima kolsko-pjeSackih
komunikacija planirane su parterne zelene povrsine otvorenog tipa. Pored zelenila,
karakter ovih povrSina naglasen je poploCavanjem i urbanim mobiljarom. Osim
dekorativne imaju i kompoziciono-regulacionu funkciju, a sluze i kao mjesta za kradéi
odmor.

Smijernice za uredenje:

= Koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijeCe, perene i dekorativhe
Zbunaste vrste razli€itog habitusa i visine (od poleglih do piramidalnih), a u skladu
sa prostornim moguénostima kompoziciju obogatiti visokim stablasicama

» duz pravaca kretanja formirti manje linearne zasade od zbunastih stablaSica ili
niskog drvec¢a, homogenog sastava

= zelenilo treba da bude reprezentativho

» predvidjeti djelimiéno poploCavanje povrsina i formiranje prostora za sjedenje

= prostore upotpuniti urbanim mobilijarom (klupe, kante za otpatke, kandelabri,
Cesme i dr.)

= projektovati hidrantsku mreZzu za zalivanje.
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Park

Koncept dogradnje sistema zelenih povrSina predvida uredenje parkovske povrSine
koje kompoziciono Cini jasnu cjelinu, sa sadrzajima u funkciji rekreacije kao osnovne
namjene i to: zelene povrSine, pjeSaCke staze, prostori za odmor odraslih, djecija
igralista, odgovarajuci vrtno-arhitektonski elementi i urbani mobilijar. Adekvatnom
organizacijom i opremom prostora obezbijediti optimalne uslove korisnicima razli€itih
starosnih grupa. Park oblikovati uz zadrzavanje postojece kvalitetne dendroflore.

U cilju maksimalnog oCuvanja i uklapanja vrijednih primjerke i grupacije zelenila u nova
pejzazna rjeSenje, potrebno je izvrsiti prethodnu detaljnu analizu i valorizaciju biljnog
fonda (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost).

Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja povrsine.

Smijernice za uredenje:

zelenilo treba da &ini min. 70% od ukupne povrsine parka

nove zasade pazljivo ukomponovati i povezati sa postoje¢im zelenilom

sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

za ozelenjavanije koristiti autohtone biljne vrste i odomacene egzote

posebnu paznju pokloniti vrstama koje dobro vezu zemljiste

formirati kvalitetne travne povrsine otporne na sudu i gazenje

ocuvati prirodnu konfiguraciju terena sa terasastim povrsinama

podzide raditi od kamena u skladu sa tradicionalnim na¢inom obrade

na terasastim povrsinama formirate platoe za odmor odraslih i mjesta za igru djece

formirati mrezu poploc¢anih pjeSackih staza

na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost i opremiti ih

atraktivnim atestiranim spravama

= za objekte parterne arhitekture koristiti savremene kao i prirodne materijale

* ne primjenjivati asfaltne zastore

= postaviti urbani mobilijar savremenog dizajna prilagoden ambijentu (Cesme, klupe,
korpe za otpatke, skulpture, vodenu povrsinu/fontanu, kandelabre i dr.)

= projektovati sistem za zalivanje.

Park Suma

Povrsine pod prirodnom vegetacijom (makija, garig) predstavljaju tampon zonu izmedu
prirodnog predjela i golf terena i zelenu vezu sa okolnom vegetacijom. To su ekoloski i
ambijentalno vrijedni prostori izdvojeni iz urbane zone kao zaéstitni pojas zelenila.
Zasti¢ene su od izgradnje, prenamjene i nekompatibilnih aktivnosti.

Osnovni zadaci ove kategorije zelenila su:

= ocuvanje bioloSke raznovrsnosti i autentiCnosti pejzaza

= za$tita zemljiSta od erozije

= formiranje "zelenih prekida" u izgradenim strukturama i integracija sa prirodnim
predjelom

= estetsko oblikovanje naselja

» stvaranje uslova za aktivnu i pasivnu rekreacija.

Pejzazno uredenje Ce se odvijati u dva pravca i to:
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= rekultivaciju koja podrazumjeva Sumskouzgojne radove na prevodenju gariga u
makiju a zatim u Sumu kao i umjereno poSumljavanje
= ozelenjavanje u cilju formiranja estetski uobli¢enih mikrolokacija.

PoSumljavanje vrsiti sadnjom pionirskih vrsta koje odgovaraju prirodnoj potencijalnoj
vegetaciji kao i sa autohtonim drvenastim vrstama koje svojim korijenovim sistemom
vezuju zemljiste i Stite ga od erozije: hrast crnika (Quercus ilex), lovor (Laurus nobilis),
maginja (Arbutus unedo), somina (Juniperus phoenicea), primorska kleka (Juniperus
oxycedrus) i sl. Mogu se koristoiti i odomacene mediteranske vrste visokog drveca:
primorski bor (Pinus maritima), pinjol (P. pinea), alepski bor (P. halepensis), Cempres
(Cupressus sempervirens), maslina (Olea europaea).

Planirano je uvodenje sadrzZaja u funkciji odmora i rekreacije (odmorista i pjeSacke
staze) i njihovo adekvatno uredenje. ProSirenja uz staze i odmorisSta oblikovati kao
uredene zelene povrSine postujuéi autentiCni pejzaz tj. ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama na nacin koji po formi, koloritu i strukturi odrazava prirodnu vegetaciju.

Smijernice za uredenje:

= oCuvati sastav postojeée vegetacije

= unaprijediti strukturu makije i gariga primjenom adekvatnih mjera njege

» zabrana sjeCe stabala, kréenja prirodne vegetacije i bilo kakvog vida eksploatacije
da bi se zastitio pedoloski supstrat i obezbijedio razvoj autohtone flore

» primjena sanitarne sje¢e kao mjere njege

= za ozelenjavanje proSirenja uz staze i odmorista koristiti autohtone biljne vrste iz
postoje¢e vegetacije, a za parterne zasade odomacene perene: ruzmarin
(Rosmarinus officinalis), lavandu (Lavandula sp.), cinerariju (Cineraria maritima),
santolinu (Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus) i sl.

= oCuvati prirodnu konfiguraciju terena i vizure

= jzgradnja biciklistickih i pjeSackih staza od prirodnih materijala (kamen, drvo,
zemlja)

= obnoviti postojeCe staze i podzide, a nove vrtno-arhitektonskih elemenata
(podzide, poploane povrsine, staze, stepenice) graditi u skladu sa tradicionalnim
nacinom obrade

» uredenje odmorista i vidikovaca (klupe, nadstrijeSnice, kante za otpatke)

= prostor opremiti urbanim mobilijarom primjerenim prirodnom ambijentu

= obezbijediti tehniCku vodu za zalivanje i protivpozarnu zastitu (bunari/hidrantski
sistem)

= zabrana loZzenja vatre i odlaganja otpada.

Sportsko-rekreativne povrSine (golf tereni)

Obvlikovanje golf terena prilagoditi mozai¢noj strukturi prirodnog i kulturnog predijela i
urediti ih tako da predstavljaju prirodno i vizuelno unikatne i prepoznatljive zelene
povrsine.

Smjernice za uredenje:

= golf tereni moraju biti gradeni sa minimalnom Stetom po postojecu floru i faunu,
naglasavajuéi postojeCe prirodne ljepote, i omoguéavajuéi da budu odrzivi, sa
posebnim naglaskom na smanjenje prekomjernog koriS¢enja vode, dubriva i
pesticida
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* idealni nagib terena je izmedu 3% i 10%; 3% je minimum da bi se isuSila voda sa
povrsine, a 10% je blizu granice za ugodno hodanje. Izmedu i van golf rupa, nagib
moze biti ravniji ili strmiji

* nanoSenjem zemlje se ne smije narusiti pejzaz

= ocCuvati prirodnu vegetaciju ili izvrditi njeno presadivanje na lokacije gdje se ne igra
(rubne zone terena)

* na povrSinama za igru ("greens", "tees" i "fairways"), koristiti trave koje su najbolje
adaptirane na lokalne ekoloske uslove, tj. otporne na susu i omogucavaju upotrebu
ekolodki odrzivih tehnika odrzavanja

= poseban naglasak dati na projektavanje irigacije i drenaze

» za hranljive proizvode Kkoristiti fertilizatora sa sporim dejstvom ili odabrane
organske proizvode.

Zelenilo turistickog naselja

Na UP 31 i UP 50 planirana su turistiCka naselja sa visokim stepenom ozelenjenosti,
sa slobodnim i zelenim povrdinama luksuzne obrade. Normativ za ove povrSine iznose
100 m? po leZaju za objekte sa 5*.

U okviru kompleksa predvidjeti minimum 65% povrSine pod zelenilom.

Zelene povrSine oko hotela oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne turistiCke
ponude (bazeni, trgovi, restorani na otvorenom, platoi za odmor, sportski tereni,
prostori za igru djece, Setne staze i sl.) unoseéi u prostor visokodekorativne
mediteranske biljke i egzote. Naglasak dati dekorativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim
uredenjem ocCuvati karakter prirodnog i kulturnog predjela. Koristiti pejzazno-
arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicione vrtne
arhitekture Mediterana, a istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u
formi tako i u izboru biljaka i u materijalima.

Kod planiranja i razmjestanja hotelsko-turistickin sadrzZaja voditi raCuna o uslovima
koje diktira postoje¢a vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana.

Smijernice za uredenje:

= zelenilo treba da bude reprezentativho; za okosnicu rjeSenja Koristiti autohtone
vrste i vrste mediteranskog podneblja

= zasade kompoziciono rjeSavati u slobodnom pejzaznom stilu — u grupama i u vidu
solitera u kombinaciji sa prostranim parternim povrSinama zelenila (travnjaci,
cvijetnjaci)

= prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovnja voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata

» predvidjeti Setalista, trgove, platoe za odmor i sistem pjeSackih staza

= duZ glavnih pjeSackih komunikacija formirati aleje sa zasadima visokog drveéa;
sadnju drveca planirati i na platoima, trgovima i drugim zastrtim povrsinama

» planirati vodene povrSine (bazene, fontane, kaskade)

= objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda sa autenti€nim (kamen, obluci, drvo) i tehni€ki prilagodenim savremenim
materijalima. |zbor materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

* primjenom puzavica, ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine

» na ravnim krovnim povrSinama formirati "zelene krovove" (kasetna sadnja
zbunastih vrsta, srednje visokih stablasica i puzavica)
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= obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim
povrSinama

= u maksimalnoj mjeri oCuvati postojece visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeci
uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrSiti njihovo presadivanje na slobodne
povrsine parcela, a u tehni¢koj dokumentaciji prikazati nacin presadivanja

= mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i
ekskluzivnosti kompleksa

= upotreba Skolovanih sadnica drveé¢a min. visine 3,5 m

= projektovati sistem za zalivanje.

Za drvorede primjenjivati smjernice date za ovu kategoriju zelenila.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja parcele.

Zelenilo stambenih objekata (vile, ku¢e u nizu)

Slobodne povrSine parcela organizovati na principu  "stanovanje u zelenilu"
uvazavajuc¢i prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, nacina
oblikovanja i stapanja sa okruzenjem, a uz istovremenu primjenu modernih pejzazno-
arhitektonskih rjeSenja. Pored dekorativne funkcije, uredene zelene povrSine treba da
omoguc¢e formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje djelova
zelenog sistema.

Zelene povrsine zauzimaju min. 70% povrsine parcele.

Potrebno je maksimalno o€uvati postojeée visoko drvece. Ukoliko nije moguce izbjeci
uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne povrSine
parcela.

Smijernice za uredenje:

» primjenjivati tradicionalni nadin uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa
puzavicama, stepenista, podzide, kamene ograde, ukrasne biljke)

= zelenilo treba da bude reprezentativno; koristiti autohtone biljne vrste i vrste
mediteranskog podneblja

» za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama a primjenom puzavica
ozeleniti fasade i terase objekata

= oCuvati prirodnu konfiguraciju terena a podzide raditi od kamena u skladu sa
tradcionalnim na¢inom obrade

= zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati kamenim ploama ili
tehnicki prilagodenim savremenim materijalima

= ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala
(kamen) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao Sto su puzavice i
Zbunaste vrste

» formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

= projektovti sistem za zalivanje

»= postojeCe i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u
okviru uredenja parcele.
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Zelenilo centralnih djelatnosti

Slobodne i zelene povrdine golf kluba, golf servisa i dr. centralnih djelatnosti urediti kao
funkcionalno i estetski oblikovane cjeline, integrisane sa okruzenjem. Organizuju se na
principu otvorenih zelenih povrdina sa poplo¢anim stazama i platoima. Imaju
dekorativno-estetsku i kompoziciono-regulacionu funkciju. Kompozicijom zasada,
izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora naglasiti karakter objekata
i formirati prijatne ambijente za kra¢e zadrzavanje korisnika usluga.

Zelene povrsine zauzimaju min. 80% povrsine parcele.

Smijernice za uredenje:

= Koristiti savremena pejzaZzna rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i
tradicionalnim vrijednostima podneblja

= zelenilo treba da bude reprezentativno

= predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drve¢a min. visine 3,5 m

» duz staza i parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za
ovu kategoriju zelenila

» formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

= za zastore Koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim
karakteristikama

= prostore upotpuniti urbanim mobilijarom savremenog dizajna

= projektovati sistem za zalivanje.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja parcela.

Prijedlog biljnih vrsta za izradu projekta pejzazne arhitekture

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

= Kkoristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima

= sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

Prijedlog sadnog materijala:
Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis
leylandii, Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.

Listopadno drvecée: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus
jujuba, Acacia sp., Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua,
Pistacia lentiscus, Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Eriobotrya japonica,
Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica mediteranea,
Cistus salviifolius, Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus
communis, Punica granatum, Spartium junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira,
Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii, Cotoneaster sp., Pyracantha coccinea,
Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.
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Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum
Jjasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma
radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,

Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Allium
sphaerocephalon.

Procjena troSkova

Procjena troSkova za pejzazno uredenje

br. opis radova povrsina jed. cijena cijena
m® €/m’ €
1. | Linearno zelenilo
Formiranje drvoreda | 171900 [x]| 50 | =] 85.950,00
Ukupno 85.950,00
2. | Skver
Ozelenjavanje | 958600 |x| 5 | =| 47.930,00
Ukupno 47.930,00
3. | Park
Ozelenjavanje |  49.887,00 |x | 10 | = | 498.870,00
Ukupno 498.870,00
4. | Park $uma
Njega prirodne vegetacije 408.610,00 X 0,5 = | 204.305,00
Ozelenjavanje
Ukupno 204.305,00
5. | Spoprtsko-rekreativne povrsine (golf tereni)
Ozelenjavanje/zatravljivanje | 672.522,00 | x | 5 | = | 3.362.610,00
Ukupno 3.362.610,00
6. | Zelenilo turistickog naselja
Ozelenjavanje | 103.695,00 |x | 15 | = | 1.555.425,00
Ukupno 1.555.425,00
7. | Zelenilo stambenih objekata (vile, kuée u nizu)
Ozelenjavanje | 499.666,00 | x | 5 | = [ 2.498.300,00
Ukupno 2.498.300,00
8. | Zelenilo centralnih djelatnosti
Ozelenjavanje | 35.024,00 |x ]| 5 | =] 175.120,00
Ukupno 175.120,00
UKUPNO: 8.428.510,00
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7. EKONOMSKO-TRZISNA PROJEKCIJA

Cilj izrade Ekonomske analize je da ocijeni finansijsku isplativost projekta sa stanovista drustva
na osnovu postojeCih inputa o projektu primjenjujuéi globalne standarde poslovanja sli¢nih
turistickih projekata, kao i standarde ocjena investicionih projekata u turizmu. Potencijalnim
investitorima informacije iz ove analize mogu pomoéi u stvaranju mislienja o finansijskoj
odrZivosti i riziku namjeravanih ulaganja.

DUP Golf i Donji Radovi¢i zapad obuhvata teritoriju koja je danas u najvecim dijelom
neizgradjena i komunalno neopremljena. Planom se predvida izgradnja turistickog kompleksa
visoke kategorije sa Sampionskim golf terenima i prate¢im golf sadrzajima , u skladu sa
Strategijom razvoja golfa u Crnoj Gori, turistiCkim vilama i ku¢ama za stanovanje, sportsko
rekreativnim sadrZajima, uredenim saobracajnicama, zelenilom i ostalim urbanim sadrZajima.
Vrijednost lokaliteta i odgovornost prema ispunjavanju postavljenih ciljeva uredivanja
gradevinskog zemljista, zahtijeva ulaganja u infrastrukturu namijenjenu pruzanju Siroke ponude
usluga.

Ukupna ulaganja u infrastrukturno opremanje lokacije DUP Golf i Donji Radovi¢i zapad
Red.broj Struktura ulaganja Iznos ulaganja “ ulaganja
1 saobracajna infrstruktura u zahvatu 9,004,250.00 30.17
2 hidrotehnicka infrastruktura u zahvatu 7,711,630.00 25.84
3 elektrotehnicka infrastruktura 4,280,000.00 14.34
4 telekomunikaciona infrastruktura 415,960.00 1.39
5 pejzazna arhitektura 8,428,510.00 28.25
ukupno 29,840,350.00
PDV 17% 5,072,859.50
UKUPNO 34,913,209.50

Procijenjena investiciona vrijednost projekta

Na slijedecoj stranici iskazani su o&ekivani troSkovi za planirane radove koje je potrebno izvesti radi
realizacije ukupnog zahvata i izgradnje turistickih objekata predmetne lokacije, po namjeni i sadrzajnim
cielinama. U cijenu nije ukljuCena izgradnja golf terena jer je neophodno izvrsiti dodatna istrazivanja,
analizu terena i uraditi projektnu dokumentaciju. Svi troSkovi izgradnje su procijenjeni i mogu znatnije
odstupati. Procjene su izvr§ene na bazi iskustava za sli¢ne lokacije na podrucju Crnogorskog primorja .

Osnova ovih procjena je dobijanje referentnih pocetnih veli¢ina na bazi kojih ¢e se kasnije graditi model
finansiranja buduce izgradnje, no uvijek na nivou prvih procjena koje je kroz adekvatnu tehnicko-
tehnoloSku dokumentaciju potrebno verifikovati i korigovati. Ocjenjujemo moguca odstupanja do +/- 20% ,
§to je za studije ovog ranga prihvatljivo.
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1 | Turisticko-ugostiteljski sadrzaji 277.071.00 355.031.100.00

T1 | Hotel 96000.00 1500.00 | 144,000,000.00
Golf vile 63189.00 130000 82,145,700.00
Stanovanje- vile 60947.00 1200.00 73,136,400.00
Stanovanje-kuce u nizu 51005.00 1000.00 51,005,000.00
Centralne djelatnosti 5930.00 800.00 4,744,000.00

2 | Infrastrukturno opremanje 34,913,209.50
Saobracaj 10,534,972.50
Hidrotehnicke instalacije u zoni
zahvata 9,022,607.10
Elektroenergetika 5,007,600.00
Telekomunikaciona infrastruktura 486,673.20
Pejzazno uredenje 9,861,356.70

3 | Ostali troskovi 34,750,983.19
Projektno tehnicka dokument. 277,071.00 25.00 6,926,775.00
ekoloski elaborati, saglasnosti i dr.
Rasciscavanje terena 200,000.00
Nadzor 2% 7,798,886.19
Naknada za ured.gradev.zemljista 19,775,322.00
Marketing 250,000.00

4 | Oprema hotela, turistickih vila, 277,071.00 250.00 69,267,750.00
restorana

Procjena je izradena pod pretpostavkama izgradnje cjelokupnog kompleksa iskljuCujuci
izgradnju golf terena(nije ukljucena kamata na kreditna sredstva za finansiranje izgradnje).
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Faznost realizacije

U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati izgradnju
infrastructure za koju je neophodno izdvojiti sredstva u iznosu od 34.913.209,50 € .

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela moze se raditi tek nakon obezbedenja uslova
prikljuCenja, i to u cjelost il fazno, shodno zahtjevima Investitora.

Projektovani finansijski rezultati Turistickog naselja

Turisticki kompleks u zahvatu DUP-a Golf i Donji Radovici zapad, obuhvata centralni i najveci dio
planiranog turistiCko-stambenog kompleksa LuStica Development, smjeSten na izuzetno
atraktivnoj lokaciji sa pogledom na zaliv TraSte, karakteristichom mediteranskom vegetacijom ,
$to daje posebne Cari planiranoj turistiCkoj valorizaciji kompleksa. Blizina aerodroma Tival,
marine Porto Montenegro, NP Lovéen, NP Skadarsko jezero, moguénost organizovanja
splavarenja Tarom i mnogih slicnih turistiCkih atrakcija koje nudi Crna Gora, doprinose
povecaniju vrijednosti ovog projekta.

Projekcija polazi od pretpostavke da ¢e kompleks biti otvoren tokom Eitave godine,da Ce istim upravijati
poznati hotelski svjetski operatori ( Four seasons, Luxury Collection, Raffles, One & Only ), da ée ostvariti
skoro 100%-nu popunjenost u glavnoj sezoni, 35-50% u predsezoni i podsezoni i u ostalom periodu uz
dobar marketing zadovoljavajuéu popunjenost..To nas dovodi do prosjeéne godiSnje popunjenosti od
50%.

Kada su u pitanju cijene soba, apartmana, kao i svih pratecih sadrzaja na kojima se zasniva finansijski
plan, pretpostavili smo da ¢e cijene dosti¢i nivo razvijenih destinacija do perioda otpocinjanja
eksploatacije planiranih kapaciteta.

Model prodaje i povratnog zakupa pozeljno je uvesti za vile | ku¢e u nizu , to bi investitorima
pruzilo fleksibilnost da kupe i ponude svoju stambenu jedinicu ( kada se ne koristi) .
Preporucena prosje¢na prodajna cijena, imajuéi u vidu golf vile, vile za stanovanje | kuce u nizu,
iznosi 4500,00 €/m2 , u zavisnosti od veliCine i stepena opremljenosti.

Prihodi od eksploatacije smjestajnih jedinica

Prilikom planiranja prihoda od eksploatacije smjestajnih jedinica pretpostavili smo razlicite cijene
u zavisnosti od perioda eksploatacije.U saradnji sa investitorima, pretpostavili smo da ¢e cijene
u sezoni dosti¢i 350,00€ , 250,00 u pred i post sezoni i oko 120,00 € van sezone, $to dovodi do
prosjecne cijene 200,00€/osobi.

Tip Broj %

smjestaja | kreveta | isk. | Smj.jedinice | Prosj.cijena | Prihod | god. Il godina Il godina IV godina V godina

Hoteli 1200 | 50 216,000 200 | 3,200,000.00 | 44,496,000.00 | 45,830,880.00 | 47,205,806.40 48,621,980.59
UKUPNO 1200 43,200,000.00 | 44,496,000.00 | 45,830,880.00 | 47,205,806.40 | 48,621,980.59

Prihodi od utoSka hrane i pi¢a

Prihodi po osnovu rada restorana,kafeterija, barova i restorana,no¢nih klubova i sl. izradunat je
na osnovu iskustvenih parametara hotela u okruzenju i planskih orjentacija.OCekuje se njihov
dalji rast 3% na godiSnjem nivou.
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Struktura [[)):;ﬁzzl Br.dana | Godina Il godina Il godina IV godina V godina

Hoteli

Vansezona | 24,000.00 155 | 3,720,000.00 3,831,600.00 3,946,548.00 | 4,064,944.44 4,186,892.77
Predsezona | 60,000.00 60 | 3,600,000.00 3,708,000.00 3,819,240.00 | 3,933,817.20 4,051,831.72
Sezona 74,400.00 90 | 6,696,000.00 6,896,880.00 7,103,786.40 | 7,316,899.99 7,536,406.99
Podsezona | 60,000.00 60 | 3,600,000.00 3,708,000.00 3,819,240.00 | 3,933,817.20 4,051,831.72
UKUPNO 17,616,000.00 18,144,480.00 | 18,688,814.40 | 19,249,478.83 19,826,963.20

Direktni troSkovi

TroSkovi direktnog materijala ( hrana, pice i roba) proizilaze iz normativa utro$aka i nabavnih

cijena i obracunati su na osnovu sledecih pretpostavki:

- odnos hrane i piéa u ukupnim prihodima restorana na godiSnjem prosjeku je 35:65 ,
tako da su
i troSkovi uzeti u toj srazmjeri

- naosnovu trzi$nih ispitivanja u ugostiteljstvu dobijeni su sljedeci podaci 0 marzama:

Hrana - odnos 1: 2,50
Pi¢e - odnos 1: 3,20

0 0
Struktura Uk.prihod :;éa marza | trosak pi¢a lforane marza | trosak hrane | Uk.tr. Tr.robe Ukupni tr.
vansezona | 3,720,000.00 70 | 1:3,20 | 813,750.00 30 | 1:250 | 446,400.00 1,260,150.00

predsezona | 3,600,000.00 65 | 1:3,20 | 731,250.00 35| 1:250 | 504,000.00 1,235,250.00

Sezona 6,696,000.00 55 | 1:3,20 | 1,150,875.00 45 | 1:250 | 1,205,280.00 | 2,356,155.00

Podsezona | 3,600,000.00 65 | 1:3,20 | 731,250.00 35| 1:250 | 504,000.00 1,235,250.00

| godina 17,616,000.00 3,427,125.00 2,659,680.00 | 6,086,805.00 | 3,043,402.50 | 9,130,207.50
Il godina 18,144,480.00 3,529,938.75 2,739,470.40 | 6,269,409.15 | 3,134,704.58 | 9,404,113.73
Il godina 18,688,814.40 3,635,836.91 2,821,654.51 | 6,457,491.42 | 3,228,745.71 | 9,686,237.14
IV godina 19,249,478.83 3,744,912.02 2,906,304.15 | 6,651,216.17 | 3,325,608.08 | 9,976,824.25
V godina 19,826,963.20 3,857,259.38 2,993,493.27 | 6,850,752.65 | 3,425,376.33 | 10,276,128.98

TroSkovi zaposlenih su raunati po prosjecnim bruto zaradama za stalno zaposlene i sezonske radnike.
Tro8kovi odrZzavanja soba su projektovani na cca 4,3% od ukupnih operativnih prihoda.
Tro$kovi investicionog odrzavanja su projektovani na cca 5,5 %.
Amortizacija gradevinskih objekata je projektovana na 2,5% i oprema 12%.
Porez na dobit je utvrden na nivou 9%.
Ostali troSkovi ( voda, struja,sitan inventar...) su projektovani na cca 11 %.
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Planirani rezultati poslovanja ugostiteljskih objekata

Struktura I godina % Il godina lll godina IV godina V godina
Ukupni poslovni PRIHODI | 68,366,000.00 100 | 70,416,980.00 | 72,529,489.40 | 74,705,374.08 | 76,946,535.30
Prihodi od smjestaja 43,200,000.00 | 63.19 | 44,496,000.00 | 45,830,880.00 | 47,205,806.40 | 48,621,980.59
Prihodi od restorana |

barova 17,616,000.00 | 25.77 | 18,144,480.00 | 18,688,814.40 | 19,249,478.83 | 19,826,963.20
Prihodi spotra | rekreacije 1,250,000.00 1.83 | 1,287,500.00 1,326,125.00 | 1,365,908.75 1,406,886.01
Prihodi trgovine 800,000.00 1.17 | 824,000.00 848,720.00 874,181.60 900,407.05
Ostali prihodi(takse, ...) 5,500,000.00 8.04 | 5,665,000.00 | 5,834,950.00 | 6,009,998.50 6,190,298.46
Ukupni TROSKOVI 35,091,007.50 | 100.00 | 31,956,737.73 | 32,957,589.86 | 33,994,925.05 | 35,070,160.68
Troskovi hrane | pi¢a 9,130,207.50 26.02 | 9,404,113.73 | 9,686,237.14 | 9,976,824.25 10,276,128.98
Troskovi zaposlenih 12,460,800.00 | 35.51 | 12,834,624.00 | 13,219,662.72 | 13,616,252.60 | 14,024,740.18
Tro$kovi telefona 350,000.00 1.00 | 360,500.00 371,315.00 382,454.45 393,928.08
Odrzavanje soba 1,500,000.00 4.27 | 1,575,000.00 1,653,750.00 | 1,736,437.50 1,823,259.38
Amortizacija i inv.odrZav. 7,000,000.00 | 19.95 | 2,900,000.00 | 2,900,000.00 | 2,900,000.00 2,900,000.00
Tro$kovi turistiCkim agen. 850,000.00 2.42 | 892,500.00 937,125.00 983,981.25 1,033,180.31
Ostali rashodi 3,800,000.00 10.83 | 3,990,000.00 | 4,189,500.00 | 4,398,975.00 4,618,923.75
BRUTO DOBIT 33,274,992.50 38,460,242.28 | 39,571,899.54 | 40,710,449.03 | 41,876,374.63
Porez na dobit 2,994,749.33 3,461,421.80 | 3,561,470.96 | 3,663,940.41 3,768,873.72
NETO DOBIT/GUBITAK 30,280,243.18 34,998,820.47 | 36,010,428.58 | 37,046,508.62 | 38,107,500.91
Neto dob./Uk.prihodi 44.29 49.70 49.65 49.59 49.52

Napomena: U planiranju rezultata poslovanja nijesu ukljuéeni trodkovi finansiranja putem kredita , koji bi
umanjili prihod za oko 10%.

Direktni ( finansijski) prihodi Drzave

Direktni prihodi koje DrZzava ostvaruje od realizacije ovog projekta ukljucuju:

Jednokratne prihode
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1. prihodi od poreza na promet nepokretnosti
2. prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste

Prihode koji se ostvaruju svake godine

—_

oo

prihodi od poreza na dodatu vrijednost
prihodi od poreza na neto dobit
prihodi od poreza na liéna primanja
prihodi od poreza na nepokretnost

Prihodi od poreza na promet nepokretnosi
PredloZeno rjeSenje izgradnje golf Vila, stambenih vila | kuéa u nizu namijenjenih stanovanju, predvida i
mogucénost prodaje istih . Cijena luksuznih vila bi se kretala u prosjeku oko 4.500,00 €/m? . Ocekivani
prihod od poreza na promet nepokretnosti po stopi 3%,drzava bi trebala najveéim dijelom koristiti za
kapitalne izdatke.U varijanti prodaje 70% izgradenih Vila moze se ocekivati prihod u iznosu od cca
16.550.824,50 €.

Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste
Uredjivanje gradjevinskog zemljiSta vrSi se prema srednjoro¢nim i godiSnjim programima uredjivanja, koje

donosi jedinica lokalne samouprave.

Prema odgovaraju¢em ¢lanu Odluke Opstine Tivat, o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljista,
naknada se sastoji od:
naknade za pripremu gradevinskog zemljista

naknade za prethodna ulaganja

naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
naknade za pogodnosti koje zemljiste pruza korisniku

Imajuci u vidu zoning opStine Tivat, stepen postojece infrastrukturne opremljenosti i planirana ulaganja u
ove sadrZaje a koje padaju na teret Investitora, obra¢unati su sa slijede¢im troskovima:

Red.br. Struktura Povrsinam?>  [Komun.dopr. Ukupno (EUR)
Hoteli 96,000.00 126.00 12,096,000.00
Stanovanje Vile 60,947.00 126.00 7,679,322.00
Stan.kuce u nizu 51,005.00 126.00 6,426,630.00
Golf Vile 63,189.00 126.00 7,961,814.00
Centralne djelatnosti 5,930.00 126.00 747,180.00
UKUPNO 277,071.00 19,775,322.00

Prihod od poreza na dodatu vrijednost
PDV na sobe u prvoj godini projektovanog perioda ( stopa 7%) iznosi 2.826.144,00 €.
PDV na ostale sadrzaje u prvoj godini projektovanog perioda ( stopa 17% ) iznosi 3.343.220,00 €.

Prihodi od poreza na neto dobit

UKUPNO PDV (I godina);

6.169.364,00 €

Prihod od poreza na neto dobit u prvoj godini iznosi 2.994.749,33 €.
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Prihodi od poreza na licna primanja

Zaposleni Broj zaposlenih  |Prosj.bruto zar. [Bruto na god.nivou |Porez na zarade 9%
1|Stalno zaposleni 1298 800.00 12,460,800.00 1,121,472.00
UKUPNO: 1298 12,460,800.00 1,121,472.00

Zakljicna ocjena

Analizom predloZenog rieSenja mislienja smo da je projekat ekonomski prihvatljiv za realizaciju.
Direktni prihodi Drzave Iznos %
Jednokratni prihodi:
Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste 19,775,322.00 42.43
Prihodi od poreza na promet nepokretnosti 16,550,824.50 35.51
Prihodi koji se ostvaruju svake godine:

Prihodi od poreza na dodatu vrijednost 6,169,364.00 13.24

Prihodi od poreza na licna primanja 1,121,472.00 2.41

Prihodi od poreza na neto dobit 2,994,749.33 6.42
UKUPNI PRIHODI: 46,611,731.83 100.00

U sagledavanju prihvatljivosti ove analize treba uzeti u obzir drutveni aspekt investicije i opSte drustvene
koristi opStine Tivat kroz stvaranje novih radnih mjesta, podsticaja i mogucnosti aktiviranja lokalnog
stanovni$tva na razvijanju cijelog niza prate¢ih usluznih djelatnosti $to je jedan od osnovnih motiva
prihvatanja planiranog projekta. Realizacija ovog projekta zahtjeva upo$ljavanje oko 1300 stalno
zaposlenih radnika.Najveci dio gradevinskog materijala, kao i robe i usluga za rad hotela ¢e se nabavljati iz
lokalnih izvora.

Osim toga, drustveni doprinos investicijle moguce je iskazati kroz koristi za drZavu, prvenstveno kroz
poreze | takse.

Projektom se u potpunosti podrzava Strategija razvoja turizma do 2020 i njena vizija kreiranja
visokokvalitetnih destinacija koje ¢e biti aktivne tokom cijele godine. Izgradnjom Sampionskog golf terena
sa svim prate¢im sadrzajima, opstina Tivat ¢e dobiti novu ekonomsku dimenziju, prevazi¢i sezonalnost i
opravdati ve¢ postignutu poziciju prepoznatljive svjetske turistiCke destinacije.
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