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DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA ,DONJA GORICA* -
KORIDORI CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE
U PODGORICI

-Nacrt Plana-
SADRZAJ:

OPSTA DOKUMENTACIJA

Registracija preduzeca
Odluka o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Donja

Gorica” - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice u Podgorici

Odluka o izmjeni Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog
plana “Donja Gorica” - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice u Podgorici,
Odluka o ustupanju izrade Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
“Donja Gorica” - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice u Podgorici,

Odluka o nepreduzimanju izrade StrateSke procjene uticaja na Zivotnu
sredinu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica” -
koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice u Podgorici,

Programski zadatak
Rjesenje o imenovanju Radnog tima
Rjesenje o ispunjenosti uslova za izradu urbanistiCke dokumentacije —

Licenca odgovornog planera (li¢na i licenca firme)
Rjesenje o ispunjenosti uslova za izradu urbanisticke dokumentacije —

Licenca svih planera (li¢cna licenca)

Ugovori o poslovno - tehni¢koj saradniji
Smiernice, uslovi i dokumentacija nadleznih organa i institucija, prikupljene u

toku izrade plana

TEKSTUALNI DIO

1
1
1
1

B~

UVODNI DIO

Pravni osnov
Izvod iz programskog zadatka
Obrazlozenje za izradu plana
Opis, granica i povr§ina zahvata

ANALITICK DI, s
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[image: image3.jpg]geoloske karakteristike
Stepen seizmi¢kog intenziteta
Klimatske karakteristike
TW vazduha,
Viaznost vazduha,
Osunéanja oblacnost i padavine,
Pojave magle, grmljavine i grada,
Vijetrovi

1ZVOD I1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

lzvod iz izmjena i dopuna DUP-a “Donja Gorica”
lzvod iz Izmjena i dopuna GUP-a Podgorica za prostor koridora cetinjskog

puta i juzne obilaznice u Podgorici

ANALIZA KONTAKTNOG PODRUCJA | MEDUSOBNI UTICAJ

ANALIZA POSTOJECEG STANJA
Analiza postojeCeg stanja zemljiSta, gradevinskog fonda i anketni
pokazatelji

Ocjena stanja

OPSTI | POSEBNI CILJEVI

4. PLANSKO RESENJE

41. URBANISTICKO RJESENJE
ObrazlozZenje planiranog koncepta;
Podjela na planske zone i podzone, prostorna organizacija i namjena
povrsina,
Koncepcija koridc¢enja, uredenja i zastite planskog podrucja;
Uporedne tabele postojecih i planskih bilansa i kapaciteta
Ekonomsko - trziSna i demografska projekcija;
Faze realizacije
Uslovi u pogledu planiranih namjena.

42 PEJZAZNA ARHITEKTURA

4.3. INFRASTRUKTURA

4.3.1. Saobracaj

4.3.2. Elektroenergetika

4.3.3. Telekomunikacije b

434, Hidmhm nstalaciie & . *
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' OBAVJEéTENJE dNASTAVKU REGISTRACIJE

* DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU

Registarski broj ' B850 0468007 ‘w‘iap

tralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je
"ARHITEKTONSKI ATELJE" D.0.0. PODGORICA

duzilo regist‘rad’ju daha 06. 08 2009 u 14: 00 sati, u. skladu sa odredbama Zakona

mvrednim dru§twma (Sl list RCG br.6/02). et

eza slededeg. produZenja je na da 06.08.2010 u skladu sa &l 86. st.. 8 i9 Zakona ¢

rednim dmétv:ma | |
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»w POTVRDA O REGISTRACIJI
: PROMJENE PODATAKA

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5-0046800[009

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

"ARHITEKTONSKI ATELJE" D.0.0. PODGORICA
registrovalo promjenu podataka dana 25.08.2009 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama

Zakona o privrednim drustvima (SI. list RCG br.6/02), kao
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

lzdato u Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici, dana 30.09.2009

CmSTAR

Privrednog suda u Podgorici




[image: image6.jpg]Datum promjena Statuta: 28.09.2009

Svgjstvo: Osnivad
Ovlaséenje: do visine osnivackog uloga

|me | prezime: MLADEN DUROVIC

Adresa: UL.JOLA PILETICA BR.1 PODGORICA

ili br. pasosa: 0710962210217
~ Svojstvo:  Izvrdni direktor

Ime i prezime: EN DUROVI
Adresa: QAMWQQQ&QA

Svojsrvo:

Ovla!éeni zastupnik
Oviaséenje: pojedinacno

Ime i prezime: MLADEN DUROVIC
Adresa: UL.JOLA PILETICA BR.1 PODGORICA
oj ili_br. pasosa: QZLQMZHQZLZ

«vm godhm zooz Fmansysk: izvje&tqi za godmu , ;093 .
mwmgodm
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Na osnovu Elana 31, | 83, Zakona o uredenju prostora | |
i Clana 72, Statuta Glavnog grada

wluZbeni list CG -~ opstingki

("'Sluzbeni list CG'', broj §1/08 | 34/11)
- Podgorice, donio je-

("'Sluzbeni list RCG -~ opitinski propisi'', broj 28/06 i
~ propisit, broj 39/10), Gradonacelnik Glavnog grada

ODLUKU

O IZMJENI ODLUKE O IZRADI IZMJENA | DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG

PLANA "DONJA GORICA™ -~ KORIDORI JUINE OBILAZNICE | CETINJSKOG PUTA
U PODGORICI

Clan 1

Mijenja se Odluka o izradi Izmjena i dopuna Detalinog urbanistickog plana
"Donja Gorica'' - koridori juzne obilaznice i cetinjskog puta u Podgorici, broj: 01-
031/11-4719 od 24.08.2011. godine (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, broj

C
- 27/11), v &lanu 2, tako da glasi:

lzmjenama i dopunama Plana obuhvaceno je podrucje povisine cca 105,00 ha,
prikazano u grafickom prilogu, a c¢ije granice su definisane koordinatama

tacaka datih u prilogu Odluke, i Cine njen sastavni dio.
Clan 2
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "'Sluzbenom

listu Crne Gore-opstinski propisi''.

Broj: 01-031/12- 4 {

Podgorica, |\ .02.2012.godine
gorica, |\ suavk

| GRAD - PODGORIC

srefie et L Ressaladuiid Sesliran
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Pravni osnov za donojenje Odluke o izmjeni Odluke o izradi Izmjena i dopuna
Detalinog urbanistickog plana "Donja Gorica" - koridori juzne obilaznice |
cefinjskog puta u Podgorici, sadrzan je U odredbama €lana 31. Lakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("'Sluzbeni list CG', broj 51/08 i 34/11)
kojim je propisano: ,,lzradi lokalnog planskog dokumenta pristupa se na OsSNovy
-odluke o izradi koji donosi izvrini organ jedinice lokalne samouprave.'’

blcmom 53. gore navedenog Zakona, propisano je da se izmjene i dopune
- planova vrie na naéin i po postupku koji je utvrden ovim zakonom za izradu i
~ donoienje plana.

- Odluku o izradi Izmjena i dopuna Detalinog urbanistickog plana ''Donja
- Gorica"' - koridori juzne obilaznice i cetinjskog puta u Podgorici, broj 01-031/11-

= 4719, donio je Gradonacelnik Glavnog grada - Podgorice, dana 24.08.2011.
= godine.

Ovom Odlukom o izradi je granica zahvata planskog dokumenta opisana kao
. koridor Sirine 100m, tj. po 50m od osa saobracajnica, koje su detalino opisane
koordinatama. PredloZeno je da se nakon ustupanja ovog planskog dokumenta
granica zahvata Plana detaljnije | preciznije definise, obuhvatajuéi sve
urbanistiCke parcele na koje projektovane trase saobracajnica imaju uticaj.

Odlukom o ustupanju izrade, za ovqgj planski dokumenent je  odabran
Obradivac Plana, odnosno preduzece , Arhitektonski atelje" d.o.o. iz Podgorice.

o vec postignutom dogovoru sa Obradivadem Plana, dobili smo obrazlozenje
izmjena granica zahvata, kojim prediazu sliedece:

1. U dijelu koridora koji je u okviru zahvata ovog detaljnog plana, granica je
prosirena na prvi red urbanistickih parcela na koje projekat saobracajnice
ima utica. :

2. lzmjenama granica su samo zahvaéene urbanisticke parcele koje sijiece

nova saobracajnica, s obzirom na usvojeni poprecni presiek juine
obilaznice.

g. predlaze se Gradonacelniku Glavnog grada - PQ |

d donese Odluku o izmjeni odluke o izradi Izmjena i dopuna D -
'Danistic w,,,‘_ ' | { 1e ok i E ST il
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Sluzbeni list RCG”, br. 28/06 i ’Sluzbeni list CG” br. 39/10) i Programa uredenja prostora Glavnog grad:

ODLUKU
O IZRADI IZMJENA | DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
”DONJA GORICA” — KORIDORI CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE U PODGORICI
Clan 1.

ristupa se izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ’Donja Gorica” (”’Sluzbeni list RCG” broj
8/06) — koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice u Podgorici, u daljem tekstu: Izmjene i dopune Plana.

Clan 2.

'mjenama i dopunama Plana je obuhvaceno podruéje koje ukljuéuje koridor cetinjskog puta i juine
dbilaznice u Sirini cca 100m i duZine cca 5900m. Priblizne(orjentacione) koordinate ta¢aka granice zahvata

6599578.53 4699593.74 r=953.45m
6599481.00 4699571.72 12 6599956.41 4697591.87
6599822.84 4697760.76 13 6599931.35 4697724.60
6599764.87 4697707.59 14 6601009.21 4698713.19
r=646.63m r=321.24m
6599082.92 4697535.74 15 6601146.57 4699021.20
6599082.92 4697432.15 r=1072.34m
r=761.63m 16 6601100.00 4699273.75
6599833.02 4697634.41 17 6601000.91 4699262.41
6599844.67 4697645.10 r=1482.26m
6599947.79 4697098.81 18 6601049.54 4698998.21
r=563.53m redZS.5om
6600150.22 4696861.02 19 6600941.00 4698786.37
6600304.30 4697033.13 20 6599909.52 4697840.26
Clan 3.

ijska sredstva potrebna za izradu Izmjena i dopuna Plana i pripr |
000€, koja ée obezbijediti Glavni gt

jene i dopune Plana se donose za period od 5 ( pet ) godina .

€lan 4.
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Clan 6.

nogenju Izmjena i dopuna Plana, obavljace organ lokalne uprave nadlezan

Pripremne poslove na izradi i do
tite zivotne sredine.

za poslove planiranja i uredenja prostora i za$
Clan 7.

atak za izradu lzmjena i dopuna Plana i Odluka o

~ sastavni dio ove odluke predstavlja Programski zad
: Plana na Zivotnu sredinu.

nepreduzimanju izrade Strateike procjene uticaja lzmjena i dopuna

Clan 8.

Ova odluka objavice se u dnevnom listu “Pobjeda”, na Web sajtu Glavnog grada — Podgorica

(www.podgorica.me). Pravo uvida u Odluku o izradi Izmjena i dopuna Plana kao i u Programski zadatak kod
nosioca pripremnih poslova imaju sva zainteresovana lica, shodno &lanu 32. Zakona o uredenju prostora i

izgradnji objekata ("’Sluzbeni list CG”, br. 51/08).

Clan 9.

- Ova odluka stupa na snagu danom objavljivanja u ’Sluzbenom listu CG-opstinski propisi”.

Broj: 01- 031/11-
 Podgorica, 2011.godine
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Pravii osnov za donodenje Odluke o lzradi lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica”
- koridori cetinjskog puta i juine obilaznice("Sluzbeni list RCG” broj 28/06), u Podgorici (”Sluzbeni list RCG"
broj 28/06), sadrian je u ¢lanu 31. Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG”, br.
51/08 i “Sluibeni list CG"”, br. 34/11) u skladu sa Programom uredenja prostora Glavnog grada - Podgorice

za 2011.godinu.
Clanom 31. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata propisano je: "lzradi lokalnog planskog
dokumenta pristupa se na osnovu odluke koju donosi izvrini organ lokalne samouprave.”

Clanom 53. istog Zakona propisano je da: “lzmjene i dopune planskog dokumenta vrée se na natin i po

postupku utvrdenom ovim zakonom za izradu i donosenje planskog dokumenta”
Navedenim Zakonom, propisano je da se uredenje prostora zasniva na nacelima kojima se izmedu ostalog

navodi usaglasavanje razvojnih i investicionih programa korisnika i vlasnika prostora, odnosno
~ usaglasavanja interesa korisnika prostora i prioriteta djelovanja u prostoru u cilju njegovog efikasnijeg
uredivanja. Istim Zakonom data je mogucnost davanja inicijativa, misljenja ili na drugi natin utestvovanja u

poslovma vezanim za uredenje i izgradnju objekata.

Osnov za izradu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ""Donja Gorica” - koridori cetinjskog puta i
juine obilaznice, u Podgorici, je Program uredenja prostora za 2011.godinu, kojim je data moguénost da se
pristupi izradi planske dokumentacije za koju se ukaZe potreba i pored predvidene planske dokumentacije.

S obzirom da se tedi izradi boljih saobracajnih pravaca zbog potrebe rjeSavanja problema saobracaja u
Glavnom gradu, predvidena je izgradnja obilaznice, koja ¢e predstavljati budu¢u vezu autoputa Bar-Boljari,
magistralnog puta M2 Podgorica - Petrovac i magistralnog puta M23 Podgorica — Cetinje.

U toku izrade projektne dokumentacije za cetinjski put i juznu obilaznicu ukazala se potreba za izradom
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica” - koridori cetinjskog puta i juine obilaznice,
u Podgorici, kako bi se na bolji natin odgovorilo saobracajnim potrebama koje su proizadle realizacijom
miniobilaznice oko Podgorice kada je tranzitni saobradaj veéim dijelom usmjeren na magistralni put M2.
Takode je razlog $to kompletna trasa juine obilaznice nije pokrivena planskom dokumentacijom detaljne
rjeSenja od Planom

razrade. Prilikom razrade trase cetinjskog puta dodlo se do boljeg projektnog
predvidenog, koji iziskuje korekciju granica urbanistickih parcela i regulacionih linija novoprojektovane

. saobracajnice, te je i iz tih razloga neophodna analiza planskih rje3enja iz vazecih planova.
- Koordinate granice zahvata Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana "Donja Gorica” - koridori
cetinjskog puta i juine obilaznice, u Podgorici su ovom Odlukom date orjentaciono, tako da priblizno

- definisu Sirinu Planom zahvaéenog podrudja.
U toku izrade Izmjena i dopuna Plana, Obradivad ¢e analizom utvrditi preciznu granicu koja ¢e obuhvatati

| sve urbanistitke parcele na koje novo saobracajno ielenje ima utical.
Sredstva za izradu Izmjena i dopuna Plana obezbijedice Glavn: grad Podgorica.

"ﬂim‘
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[image: image14.jpg]IZMJENA | DOPUNA DETALJNOG URBANISTICKOG
PLANA “ DONJA GORICA”- KORIDORI JUZNE
OBILAZNICE | CETINJSKOG PUTA U PODGORICI

NACRT PLANA

“«ARHITEKTONSKI ATELJE” d.o.0.Podgorica

OBRAPIVAC:

URBANIZAM:

VODEC| PLANER:
MLADEN PUROVIC dipl.inz.arh.

ODGOVORNI

PLANER:
MLADEN DUROVIC dipl.inz.arh.

PLANERI:
GOSPAVA BULATOVIC dipl.inZ.arh.
JELENA VESOVIC dipl.inz.arh.
IRFAN RAMCILOVIC  dipl.inz.arh.
ANA BAKRAC dipl.inz.geod.
IVANA SRGOTA dipl.inz.arh.
DRAZEN JURISIC dipl.inz.arh.
DORDIJE DROBNJAK  spec.sci.arh.ing.

SAOBRACAJ:

ODGOVORNI

PLANER:

ANDRIJANA LAKOVIC dipt.ind.grad.




[image: image15.jpg]HIDROTEHNICKE INSTALACIJE:

ODGOVORNI
PLANER:
NIKOLA SIMOVIC dipl.inz.grad.
PLANER:
MILAN DOPUDPA dipl.inz.grad.

ELEKTROTEHNICKIH INSTALACIJA:

ODGOVORNI
PLANER:
BUDIMIR VOROTOVIC dipl.inz.el.
PLANER: ;
MIHAILO VOROTOVIC spec.sci.el.ing.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

ODGOVORNI
PLANER: i
MARKO IVANOVIC dipl.inz.el.

PEJZAZNA ARHITKTURA:
ODGOVORNI
PLANER: : : '

ZELJKA CUROVIC dipl.inz.pejz.arh.

1ZVRSNI DIREKTOR
MLADEN DUROVIC dipl.inz.arh.

m'mﬂﬂ'ﬂ
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MINISTARSTVO UREDENJE PROSTORA

| ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Broj: 05-1610/2

Podgorica 26.04.2010.godine
Ministarstvo uredenje prostora i zaStite Zivoine sredine, na zahfjev priveedaog

drudtva ,ARHITEKTONSKI ATELJE“ dew. iz Podgorice, za izdavanje licence za

izradu tehnitke dokumentacije, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora | izgradaji

objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ br.51/08), a u vezi sa Elanom 83, | na osnovu Elans 196

Zakona o opstem upravnom postupku (,,Sluzbeni list RCG" br. 60/03), demesi

RIJESENJE

Privrednom drus$tvu ,ARHITEKTONSKI ATELJE“d.c.c. iz Podgorice
1ZDAJE SE LICENCA za izradu projekata arhitekture, projekata unjutralujib
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja slobodnib prostora kao

djelova tehni¢ke dokumentacije za objekte visokogradmje, kao i dijela elaborata o
procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za potrebe arhitektonskog projektovanja.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

ObrazloZenje

Privredno dru$tvo ,LARHIEKTONSKI ATELJE“d.c.e. iz Podgorice,
ul.Bulevar Revolucije br.50/7, obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom br.05-1610/1 od
09.04.2010.godine, za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije.Uz zahtjev

imenovano dru$tvo je dostavilo:
izvod iz Centralnog registra Privrednog suda u Podgorici br:5-0046800/008;

ovjerenu kopiju radne knjiZice br:2042/88 Durovi¢ Mladena iz Podgorice, od

07.10.1988.g. izdate od Opétine Titograd;
ovjerenu fotokopiju rjeSenja o izdavanju licence na ime Burovi¢ Mladena

br:03-10165/1 od 15.12.2008.godine, izdatog od ovog ministarstva.

Ministarstvo uredenje prostora i zaltite Zivotne sredine razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa priloZzenom dokumentacijom, pa je naslo da je isti osnovan.

Naime, odredbom &lana 83 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 51/08), propisano je da tehnitku dokumentaciju moze da
izraduje privredno drudtvo koje je upisano u Centralni registar Privrednog suda za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove propisane
ovim zakonom.Privredno drustvo iz stava 1 ovog &lana mora imati zaposlenog odgovornog

projektanta.

Prema &lanu 8 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i

na¥inu vodenja registra licenci (,,Sluzbeni list CG* br.68/08), propisano je da se licenca za
izradu tehni¢ke dokumentacije odnosno pojedinih djelova tehnike dokumentacije, izdaje
privrednom drustvu na osnovu: izvoda iz Centralnog registra Privrednog suda; dokaza da u
radnom odnosu ima odgovornog projektanta i ovjerene fotokopije licence za odgovomog

projektanta.

18
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2.2. Izvod iz postojece planske dokumentacije

.2.1. Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a , Donja Gorica“ Odiuka o usvaiani
i ' = \ ajan,
bi ej'; 2)1-030/06—5588 od 18.07.2006.god god. (Obradivag, ,,Urbanprojekt} Ajlg
Caca

| jlzmjenom i dopunom GUP-a Podgorice za prostor DUP-a "Donja Gorica", prostor

- u zahvatu DUP-a po namjeni povrSina predviden je za “individualno stanovanje”

- "stanovanje sa djelatnostima", "centralne delatnosti", "stanovanje u poljoprivredi“'

- "park Sumu"” i "ostale zelene povrsine". '

& Oblik mt_erverycije koji ¢e se primjenjivati je "dogradnja pretezno individualnih

b - stambenih objekata i niskih objekata sa viSe stanova" i "gradnja na neizgradenim
prostorima".

Na predmetnom prostoru prema postavkama Izmena i dopuna GUP-a Podgorica
za prostor DUP-a ,Donja Gorica“, potrebama i Zeljama korisnika i drustvenih
subjekata formiran je model organizacije prostora i sadrzaja sa Zeljom da se
ostvari §to bolje funkcionisanje i zadovoljavanje potreba korisnika, uspostavi sto
efikasnija saobracajna povezanost i ambijentalna ujednacenost prostora. Uz
navedene faktore, postovanje prostornog polozaja naselja i zateCne strukture
formirano je naselje u okviru koga su funkcije jasno prostorno diferencirane
dajuci karakter pojedinim zonama.

U okviru predmetnog prostora izdvajaju se zone izrazito stambenog karaktera,
zone u kojima se kroz organizaciju stanovanja po principu vecih okuénica daje
primat poljoprivredi i zone poslovno komercijalnih funkcija koje su prostorno
. yezane za magistralni put Podgorica - Cetinje.

rema predloZenoj organizaciji prostora lzmjena i dopuna DUP-a ”Donja.Goricg“
okviru istog se oéekuje 3488 stambenih jedinica. Uzimajucl u obzur‘qa je
" prosjeéan broj ¢lanova domacinstva 3.74 u okviru predmetnog podrucja se
" oéekuje 13 047 stanovnika.

Za poterebe naselja prema normativima koji su i kroz smjernice lzmena i dopuna
GUP-a za prostor DUP-a “Donja Gorica” date a koje su u skladu sa osnovnim
GUP-om, treba obezbjediti:
e 2324 m? bruto gradevinske povrsine objekata
[ novama .
?"’mﬁ:&kmeu::a:ove obezbjediti za 28% diece do Sest godina. Djeca do
~ 8est godina ¢ine 9.09% ukupnog broja stanovnika. Za prgdékolske ustangve
~ obezbjediti 5-7m? bruto gradevinske povrsine po korisniku odnosno 15m

9147m? bruto gradevinske povrsine objekata i 24948.56m° zemljista U

" ajm‘ ektir @wnm; obrazovanja obezbjediti po normativu
nske povréine po ugeniku odnosno 15m” zemijista. &

i 4080 m’ zemljista u




[image: image18.jpg]ovog uzrasta Cine 12.75% oqg tmunmqmmmnw
podruéje ;manu stambene gustine radijus opsluzj ‘anja moze i¢i do 16&;“

* 2869.9 m” bruto gradevinske povrsine objektima trgovine '
-za ;gzrcga irgovine obezbjediti 0.22m? pq stanovniky.

e 2087.2 m* bruto gradevinske povréine y objektir a (liéne, tehnicke
usluge domacinstva) b oo j
- @ polrebe usluga obezbjediti 0.16m? po stanovniku.

* 1304.5m" bruto gradevinske povrsine u objektima ostiteljsty

. . L a'
-Za potrebe ugostiteljstya obezbjediti 0.10m? po st:rgu.wniku,.st

po tipu skoncentrisanog stanovanja i razbijenin centara. iru centa ii

locirani neposredno yz stanovanje ij medusobno Uu?:i\g::\i ad;:vm
saobracajnom mrezom obezbjedeni sy neophodni kapaciteti na naseljskom
nivou. Postojeéi $kolski objekat je bruto gradevinske povréine 2 64962 m?
Planiranim prosirenjem obezbjeduje se potrebna povréina Skolskog objekta za
predmetni prostor. Kako je postojeéa skola locirana van zona koje su izrazito
stambenog karaktera, iako se y okviru $kolskog kompleksa mogu zadovoljiti

Prostor u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Donja Gorica” uspostavljenom
mrezom primarnih saobracajnica i na osnovu funkcionalnih i morfoloskin
karakteristika, podijeljen je na planske zone, koje su, dalie podieliene na
podzone i urbanisti¢ke cjeline, kao djelove podzona:

Zona 1 - Brdo Gorica se izdvaja kao posebna prostorna cjelina koju zbog
specificnosti u planiranju i organizaciji treba dalje razraditi kroz Urbanisticki

projekat.
Zona 2 je zona u funkciji stanovanja i podjeljena je na podzone 2.1 i 2.2 koje su
prostorno razdvojene postojeéim magistralnim putem Podgorica - Cetinje.

Zona 3 je u funkciji stanovanja u poljoprivredi. U okviru ove zone

podzone 3.3 i 3.4 koje su u prostoru razdvojene magistralnim putem
Cei om servisnih sadrzaja uz ovu saobracajnicu.

| prostora na zone i podzone daje moguénos
redmetnog prostora kao cjeline integrisane u opstu naseljsku
strane pruza mogucnos

]:_ -




[image: image19.jpg]ahvat Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica’
etinjskog puta i juZne obilaznice u Podgorici obuhvata dje{ovo D‘g:?-a "Donja
orica’” oko cetinjskog puta i prostor u koridoru juzne obilaznice.

stor na sjevernoj strani koridora cetinjsk uta, izmed inj i
ke Sitnice, oznacen kao urbanistiéka (::?el‘i)na 817, uoﬁﬁthftzwlom"
namijenjene za komercijalne funkcije — poslovno-komercijalne sadrzaje sport’ei
?(reacuu - sportsko-rekreativnu zonu i porodiéno stanovanje u poljoprivrédi
- U nastavku, prostor u okviru urbanistiéke cieline 3.1.6. namijenjen ie za
- poslovno-komercijalne sadrzaje; u okviru urbanistiéke cjeline 2.1.3. namijenjen je
dijelom za poslovno-komercijalne sadrZaje a dijelom za porodiéno stanovanje sa
djelatnostima; u okviru urbanistiéke cieline 2.1.2. namjenjen je za porodiéno
mnovqnje_sa djelatnostima i zelene povrsine: u okviru urbanisticke cjeline 2.1.1.
namjenjen je za porodi¢no stanovanje i porodic¢no stanovanje sa djelatnostima.

Koridor cetinjskog puta, sa juzne strane zahvata djelove sledeéih urbanistiékih
Blina: 3.2.6.,3.24.,3.21.,225..223.i221.

Juzna strana koridora cetinjskog puta, oznaéena kao urbanisticka cjelina 3.2.6.

obuhvata lokacije namijenjene za poslovno-komercijalne sadrzaje i rasadnik:

prostor u okviru urbanisticke cjeline 3.2.4. namijenjen je za poslovno-

komercijalne sadrZaje; u okviru urbanisticke cjeline 3.2.1. namjenjen je za
poslovno-komercijalne sadrzaje, porodiéno stanovanje sa djelatnostima i
uredene zelene povrsine; u okviru urbanistitke cjeline 2.2.5. prostor je manjim
djelom namijenjen za poslovno-komercijalne sadrzaje a veéim djelom za
porodicno stanovanje sa djelatnostima; u okviru urbanisticke cjeline 2.2.3.
namijenjen je za porodiéno stanovanje sa djelatnostima i u okviru urbanisticke
cjeline 2.2.1. namijenjen je za porodiéno stanovanje i javne funkcije:
obrazovanje, djecju zastitu i administraciju i zdravstvo.

Koridor juzne obilaznice sa zapadne strane zahvata djelove sledecih
urbanistickih podzona: urbanisticka podzona 3.1., namijene za: poljoprivredne
povrsine, porodiéno stanovanje u poljoprivredi i sport i rekreaciju i urbanisticka
zona 3.2. namjene za porodi¢no stanovanje u poljoprivredi. s
idor juZzne obilaznice sa isto¢ne strane zahvata djelove sledecih urbanistu;knh
dzona: urbanisticka podzona 3.1. namiiene za: poljoprivredne ‘povréme.
rodicno stanovanje u poljoprivredi, posiovna-komercijalne sadrzaje i kanal sa
Jenim zelenim povréinama uz isti.

b
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[image: image20.jpg]Na prostoru zahvata plana, a prema ebama i zeljama drustvenin subjekata
korisnika prostora, postavkama mgofr i dopuna GUP-a Podgorica za .‘
koridora cetinjskog puta i juZzne obilaznice formiran je model organizacije
prostora i sadrZaja sa Zeljom da se uspostavi §to efikasnija
povezanost i ambijentaina ujednacenost prostora i ostvari $to bole
funkcionisanje i zadovoljavanje potreba korisnika.

ostavkama ovog plana podjela i organizacija prostora je tretirana u skladu
odjelom povrSina iz GUP-a Podgorice na izgradene povr§ine i nelzgraa:n:
~ povrsine.

Saglasno tome formirana su 4 sektora:

- Sektor 1, obuhvata koridor juZne obilaznice u zahvatu GUP-a Podgorice, od
raskrsnice sa nikSickim putem do zahvata DUP-a “Donja Gorica”, povrine 3,05
ha. GUP-om Podgorice ovaj prostor je namijenjen za neizgradene povr§ine —
poljoprivredne povrSine, za koje nije predvidena dalja urbanisticka razrada.
Granica Sektora 1 odredena je tackama 1-32 i 763-771.

- Sektor 2, obuhvata koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice u zahvatu DUP-a
“Donja Gorica” povrSine 108,50 ha. GUP-om Podgorice prostor je namijenjen za
izgradene povrSine, predvidene za razradu DUP-om. Granica Sektora 2
odredena je tackama 32-763.

- Sektor 3, obuhvata koridor juzne obilaznice u zahvatu GUP-a Podgorice, od
zahvata DUP-a “Donja Gorica” do zahvata DUP-a “Industrijska zona KAP",
povrsine 3,39 ha. GUP-om Podgorice ovaj prostor je namijenjen za neizgradene
povrsine — poljoprivredne povrsine, za koje nije predvidena dalja urbanisticka
razrada. Granica Sektora 3 odredena je tatkama1-18 i 121-132.

- Sektor 4, obuhvata obuhvata koridor juzne obilaznice u zahvatu D-UP-_a
Industrijska zona KAP” povrSine 36,90 ha. GUP-om Podgorice prostm.le
amijenjen za izgradene povriine, predvidene za razradu DUP-om. Granica
- Sektora 4 odredena je tackama 18-121.

zmjena GUP-a Podgorice za prostor koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice —
Sektor 2 sastoji se u reorganizaciji i preuredenju prostora na dijelu prostora
dbuhvaéenog DUP-om “Donja Gorica” - Sektor 2, uzrokovane n
aobracajnim koridorima sa ciliem da se stvore uslovi za njihovu realizaciju kao
edinstvenog sa sadrzajima u zahvatu DUP-a Donja Gorica. Ona obuhvata:




[image: image21.jpg]*  promjenu urbanistiokih elemenata saobracajnica cetinjski PUt | julng
obilaznica i lokalnih saobracajnica koje se Jutuju |
e g =y Ay Ole se prikliutuju na predmetns
¢ promjenu parcelacije u graniénom prostory saobracajnica |
¢ promjenu namjene i sadrzaja na prostoru koji graniéi sa fjekom
Sitnicom  (Zona A) u cilju stvaranja planske pretpostavke za
povezivanje predmetnog prostora sa prostorom sa druge strane Njeke
Sltnico u zahvatu lokalne studije lokacije “Mihinja" | formiranja
Jedinstvenog  funkcionalnog rleSenja sa zajednickim pratecim
sadrZzajima.

Namjena povrsina i prostorna organizacija
Sektor 2

Postovanjem prostornog poloZaja i zatedene strukture u okviru Sektora 2,

formirano je rjeSenje u okviru koga su funkcije jasno prostorno diferencirane
dajuci karakter pojedinim planskim cjelinama.

Prostor u zahvatu Sektora 2 obuhvata &etiri urbanisticke zone:

- Zonu A, koja obuhvata koridor cetinjskog puta zapadno od juzne obilaznice;

- Zonu B, koja obuhvata koridor cetinjskog puta isto&no od juzne obilaznice,

- Zonu C, koja obuhvata dio koridora juzne obilaznice, sjeverno od cetinjskog
puta,

= Zonu D, koja obuhvata dio koridora juzne obilaznice, juzno od cetinjskog puta.

Podjela predmetnog prostora na zone daje moguénost sagledavanja prostora
kao cjeline integrisane u op$tu naseljsku funkciju, a sa druge strane pruza
‘mogucnost za nezavisnu prostornu organizaciju.

Ovako organizovane naselijske celine medusobno su povezane primarnom
saobracajnom mrezom koju prati potrebna infrastrukturna opremljenost.

Saglasno namjeni za cio zahvat DUP-a “Donja Gorica", utvrdenoj |zmjenamg I
dopunama GUP-a Podgorica za zahvat DUP-a “Donja Gorica" i analizi
postojeceg stanja gradevinskog fonda u zahvatu ovog sektora a u skladu sa
Kategorijama namjena povrdina iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i
dinstvenim grafickim simbolima, prostor u zahvatu Sektora 2, po namjeni
dovrsina ovim planom odreden je za sledece preoviadujuée namjene:

~ * povrsine za stanovanje male gustine (SMG), koje obuhvataju porodiéno
! stanovanje i porodiéno stanovanje sa djelatnostima,

~ * povréine centralnih djelatnosti (CD), koje obuhvataju poslovne,

~ Komercijaine i usluZne djelatnosti,objekte trgovine, ugostiteljstva, ser
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[image: image22.jpg].Planirani oblik intervencija koji ¢e se primjenjivati u Sek '

. i e f 1 Jiirmjenjival ,wﬁQru 2 *e odrravanie
dogradnja pretezno dovrSenih podrugja gradnje malih qustina i niske o vanje i
~ rekonstrukcija. Ja gradnje malih gustina i niske gradne i

Namjena po zonama je sledeca:

~ Zona A
Preteznu namjenu u Zoni A ¢ine povrsine centralnih djelatnosti (CD), koje

obuhvataju: objekte namjenjene za servise i skladista, privred jekte i
proizvodn_o zapatstvo; objekte namjenjene za poslovne, kor?werc%(;?:e ?tﬁ::ﬁzn;
djelatnosti, objekte trgovine i ugostiteljstva; objekte sporta i rekreacije (SR);
objekte Skolstva i socijalne zastite (SS) (osnovno obrazovanje, viso\«;
obrazovanje i internat) i jedan objekat za smjestaj turista (T).

Pored ove .namjene u Zoni A su planirane i povrsine, kod kojih ne preoviaduje ni
jedna namjena - mjesovite namjene (MN), koje obuhvataju objekte stanovanja
male gustine (porodi¢no stanovanje i porodi¢no stanovanje sa djelatnostima) i

objekte namjenjene centralnim djelatnostima.

Zona B
Preteznu namjenu u Zoni B &ine povrsine mjeSovite namjene (MN), koje

obuhvataju povrsine za stanovanje male gustine (SMG) - porodicno stanovanije i

‘ porodiéno stanovanje sa djelatnostima i povrsine centralnih djelatnosti (CD).

?@ Pored ove namjene u Zoni B su planirane:

« povrsine centralnih djelatnosti (CD), koje obuhvataju: objekte namjenjene
za servise i skladista, objekte namjenjene za poslovne, komercijalne i
usluzne djelatnosti, objekte $kolstva, socijalne zastite (SS) i zgravstvene
zastite (Z) i

e ipovrine za pejzazno uredenje (PU).

Zona C

Preteznu namjenu u Zoni C ¢ine povriine za stanovanje male gustine (SMG) -
porodi¢no stanovanje.

Pored ove namjene u Zoni C su planirane: R
« povrsine centralnih djelatnosti (CD), koje obuhvataju: objekte namjem= =
za poslovne, komercijaine i usluzne djelatnosti, ODJEKIE
ugostiteljstva i povréine i objekte sporta i rekreacije (SR);
povr§ine za pejzazno uredenje (PU) i

poljoprivredne povrsine (P).
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eieznu namjenu u Zoni D 6ine poliopriviedne powrbine — cbradwo zemiglle
anicu za snabdijevanje motornih vozila gorivom - pumpnu stanicu i sl

mjernice za izradt mjenc dopuna DUP-a “Donja Gorica” — koridori

etinjskog puta i juzne obila

Planski zahvat u Sektoru 2 razraditi kroz izmjenu i dopunu DUP-a “Donja
Gorica”. J

" panisticke zone odredene ovim planom podijeliti na podzone, kao posebne
urbanisticke cjeline, kompatibilne urbanistickim cjelinama iz DUP-a “Donja
- Gorica” u pogledu zahvata i namjene.

Uslovi u pogledu planiranih namjena

ovréine za stanovanje malih gustina (SMG)

dovréine za stanovanje malih gustina (SMG) obuhvataju: porodiéno stanovanje i
sorodiéno stanovanje sa djelatnostima.

aksimalna gustina stanovanja za povrsine za stanovanje male gustine je do
20 stanovnika/ha.

- Porodi¢no stanovanje:

odiéno stanovanje zastuplieno je u koridoru juine. qbilaznice u okvi_ru
irbanistiéke zone C i D i manjim dijelom u koridoru cetinjskog puta u okviru
rbanisticke zone B a mjestimiéno u okviru urbanisticke zone A.

malna povréina novoformirane parcele u okviru namjene je 300 m2.

ks zauzetosti za urbanisticke parcele povréine do 600 m2 iznosi do03a e
s zauzetosti za urbanisticke parcele povrsine preko 600 m2 iznosi 0,10=
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“Qmﬂmpmkoianeugmzava ivotnu sredinu i funkciju Stanovanja),
'poduslovomdanezauzma;uwseod30%powsmob;ena

_ .Posto,ece objekte kod kojih su parametri veci od zadatih zadrzati sa zateSenim
E stanjem, ukoliko svojim poloZzajem ne ugrozavaju realizaciju saobracajne | ostale
infrastrukture.
4 Postojeci objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno dozvoljenih, mogu
§ se dograditi i nadgraditi do ispunjenja zadatih parametara
' Intervencije u smisiu nadgradnje na dijelu postojeceg objekta koji iziazi ispred
& gradevinske linije nijesu dozvoljene.
Postojece objekte koji su izgradeni na infrastrukturnim koridorima planirati za
uklanjanje.

\ Parkiranje i garaziranje planirati u okviru parcele ili u objektu.
. Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljucivo na pame¥ama
’ mgen;emm za porodicno stanovanje, kao prizemni objekat, ali da se pri tlome
| ne prekoraCe zadati maksimaini urbanisticki parametri.

imzamo u okviru ove namjene moguce je delatnosti
<a stanovanjem (usluge, trgovina,

e na parceh za. funkcije kompatibine

o), kada vaZe usiov dati za namjene zaposlovanie, trgovinu,
titelistvo |m

akode, u podzonama s3 prefeinom r@mjenom Za poroditno stanovanie,
R s jo amganizacia i sporisko - rekreativnin sadrzaja drugin centrainih
wmmuzstanavame .




[image: image25.jpg]~ Tabelarni prikaz postojecih kapaciteta

UKUPNO BRUTO GRADEVINSKA
POVRSINA

m ha
POVRSINA NE IZGRADJENOG ZEMLJISTA |7 75.9723.
POVRSINA SAOBRACAJNICA 108408.84|10.84088
UKUPNO 1085776.8(108.5777
m? ha

Broj postojeéih stambenih objekata 187 &
Broj postoje¢ih stambenih jedinica | 207.21 1
Prosjecan broj stanovnika po stambeno) \
jedinici 3.24
Ukupan broj postojecih stanovnika 651.92 |
Neto gustina naseljenosti/ha 29.953
Indeks zauzetosti 0,18
Indeks izgradenosti 0,33
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[image: image28.jpg]MWM 61,51 ha
Sk ha

.;;u,uxu;..-’, saobracajnica ’ 23,70 ha
Jkupné povrsmagmﬁwimkoqumlm 90,67 ha

‘- ina poljoprivrednog zemljista 18.10 ha
Ukupna povrsina zahvata 108,77 ha
to gradevinska povrsina stambenih objekata 7,26 ha
Bruto gradevinska pov ina objekata djelatnosti 4303 ha
‘Ukupna BGP 50,29 ha
Ukupna povrsina prizemlja 20,48 ha
Broj planiranih stambenih objekata 232
Broj planiranih stambenih jedinica 929
Prosjecan broj stanovnika po stambenoj jedinici 3,24
- Ukupan broj planiranih stanovnika 3006
Neto gustina naseljenosti/ha 49 stanovnika /ha
Indeks zauzetosti 0,33
Indeks izgradenosti 0,82
Uslovi u pogledu planiranih namjena
Namjena po zonama je sledeca:
Zona A i .
Preteznu namjenu u Zoni A &ine povrsine centralnih djelatnosti (CD), ko
obuhvataju: ; :
e za servise i skladista, privredne objekte | proizvodnc

« objekte namjenjen

zanatstvo,
objekte namjenjene Zza poslovne, komercijal

objekte trgovine i ugostiteljstva:
objekte sporta i rekreacije (SR). :
objekte 3kolstva i socijaine sadtite (58) (osnovno obrazovanje,
obrazovanje i internat) i
-+ jedan objekat za smjestaj turista (T). ,
Pored ove namjene u Zoni A su planirane i povrsine, kod kojih ne preoviaduié
jedna namjena - mjeSovite namjene (MN), koje obuhvataju objex m
gustine (porodiéno stanovanje i porodi¢no stanovanje sa djelatn
dbjekte namjenjene centralnim djelatnostima.

ne i usluzne djelatnost

visol
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