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KOMENTARI
NA NACRT LOKALNE STUDIJE LOKACIJE "MIRISTE”

1. Planom se legalizuje objekat zapocet bez dozvole

lako zvani¢ni katastar nema podatke o postojanju objekta na predmetnoj lokaciji, nacrt LSL nedvosmisleno
pokazuje da se na ovoj lokaciji nalaze zapoceti objekti. Ovo znaci da se planom legalizuju nelegalno zapoceti
objekti, ali nije poznato da li je gradevinska inspekcija na bilo koji nacin intervenisala na ovoj lokaciji.

2. Uz pomo¢ Izmjena i dopuna PPO Budve iz 2009. godine omogucena je prenamjena prostora

Prema PPO Budve iz 2007. namjena predmetne lokacije je maslinjak, a drZzavne katastarske podloge na kojima
se jo$ vide podzide ukazuju na to da je teren bio kultivisan (katastarska evidencija i dalje glasi “vo¢njak 2.
klase”). Medutim, izmjenama i dopunama PPO-a Budve iz 2009. godine ovoj lokaciji (koja se sastoji od samo
jedne katastarske parcele) je promijenjena namjena i predvidena izrada LSL za hotelske kapacitete.

4. Nacrt LSL “MIRISTE” nije u skladu sa planom viseg reda

Iz prethodne tacke proizilazi da su izmjene i dopune PPO Budve djelimicno radene da bi se investitoru
omogucila izgradnja turistickog kompleksa u maslinjaku. lzgleda da ni to nije bilo dovoljno: na strani 189.
tekstualnog dijela izmjena i dopuna PPO-a navodi se:

“Ostali punktovi koji su obuhvaéeni ovim izmjenama predstavljaju manje lokacije predvidene za turisticku
izgradnju manjih objekata uklopljenih u zelenilo. To su sljedece lokacije:

. Miriste, sa 0,18 ha, u blizini manastira Praskvice, sa oko 50 leZajeva u manjim turistickim
objektima;”

Ocigledno je da objekat spratnosti S+P+7+Pk nije “maniji turisticki objekat” niti se moze govoriti o “uklapanju u
zelenilo”.

Takode, PPO Budve ne predvida direktan saobracajni prikljucak ove lokacije na jadransku magistralu (strana
189. citat: “Prikljucci su kod Sv. Stefana, Bliziku¢a, Smokovog Vijenca, Drobnica, Rijeke Rezevica, Krstaca i
Manastira ReZeviéi”)

5. Planirani kapaciteti nijesu prilagodeni lokaciji
Uvid u graficki dio plana pokazuje da planirani kapaciteti iznose preko 5000m2 na nadzemnim etazama, $to

daje indeks izgradenosti od oko 3 (radi poredenja, srednji planirani indeks izgradenosti za DUP “Budva —
Centar” iznosi 2.55), dok je zauzetost parcele oko 0.6 (u centru Budve planirana zauzetost je oko 0.4).
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Na ovaj nacin plansko rjesenje omogucava apsolutnu preizgradenost lokacije i nikako se ne uklapa u smjernice
0 “manjem turistickom objektu” iz plana viseg reda.

6. Nacrt plana nije dovoljno dostupan javnosti

Opstina Budva na svojoj internet stranici www.opstinabudva.com/rasprava.htm ima prostor predviden za
nacrte opstinskih odluka (pa i planskih dokumenata) na javnoj raspravi, ali ta moguénost nije iskoris¢ena. Ovo
moze ukazivati na to da organ lokalne uprave smatra da neki aspekti ovog planskog dokumenta nijesu za
iznoSenje u javnost.

7. Dokument nije u potpunosti usaglasen sa pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta

Ovaj podzakonski akt, usvojen 2010, izmedu ostalog definiSe kategorije namjene povrsina koje se mogu
koristiti prilikom izrade planskih dokumenata, nacin grafickog predstavljanja regulacionih elemenata,
infrastrukture itd.

U grafickim prilozima koji se odnose na saobracaj, parcelaciju i regulaciju, obradivac se pridrzavao Pravilnika.
Medutim, u prilogu broj 07 Namjena povrsSina koris¢ene su nestandardne, opisne namjene. To se narocito
odnosi na dio parcele pod objektom koji je, prema nacrtu LSL, po namjeni “kompleks objekata u izgradnji” sto
ne znaci nista.

Obzirom da nacrt LSL “Miriste” nosi datum septembar 2010. godine, nejasno je zbog ¢ega obradivaci plana
nijesu izvrsili uskladivanje sa Pravilnikom, kao i zbog ¢ega nadlezni opstinski organ i resorno ministarstvo koje
daje misljenje na plan nijesu ukazali na protebu postovanja domacih tehnickih propisa.

8. Uloga obradivaca plana je nejasna

lako je nosilac izrade plana preduzece “Urban studio” d.o.o. iz Podgorice, planski dokument sadrzi ugovor
izmedu ovog preduzeda i Republickog Zavoda za urbanizam i projektovanje A.D. Iz Podgorice, koji se odnosi na

“izradu pojedinih faza urbanistickog plana”. Ugovor ne precizira koje su to faze.

Podgorica, 17. jun 2011. godine



