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Uvopbp Tabaski m
povréina s
Pl’_avm' OSNOV za pristupanje izradi Urbanisti¢kog projekta “Nova varos - kvart Y* sadrzan je y Odluci o ikaleiy
Pristupanju izradi Up “Nova varos- kvart Y* broj 01-030/07-621 od 14.11.2007. godine, Odluci o ;
ustupanju izrade UP “Nova varos-kvart Y* broj 01-033/08-488 od 08.10.2008. godine, Programskom Nokin us
zadatku sa svim relevantnim uslovima u vezi sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora (“Sluzbeni list tasigedo
RCG™, broj 28/05), uslovima iz Generelnog urbanistickog plana Podgorice i Ugovory broj 13254 od i
31.10.2008 .godine koji je sklopljen izmedu Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. kao Citavi o
' Narugioca i “Inkoplan” d.o.0. takode iz Podgorice kao Obradivaca Urbanistitkog projekta. uredenim
Kompletiranje dokumentacione osnove Po svim segmetima, po¢ev od elementarnih podloga-kvalitetnih j Danasnj
' azurnih geodetskih podloga i drugih opstih uslova i planerskih akata (planova, odluka, urbanisti¢kih
uslova i dr.) je prvi uslov za kvalitetan j blagovremen-uzoran start i za pocetak realizacije posla na ovom 2. F
Planu.

' Program
Ovaj veoma kompleksan zadatak raden je u uslovima koji su istovremeno optereeni brzim i naglim “amjeffa
Promjenama u nacinu korisenja i gazdovanja prostorom, snaznim pritiscima za mnogim promjenama, a obezbije

, Istovremeno u uslovima koje diktiraju raspolozive i vazee planske dokumentacije za podrudje grada i
0vo podruéje (PPO i GUP Podgorice, DUP “Nova Varo$“, planovi kontaktnih podrudja itd.). Prostorr

Osnovni zadatak revizije-izmjene i dopune DUP-a je da objektivno i u svijetlu zahtjeva vremena i "
programskih zahtjeva, kao i stvorenih legalnih i nelegalnih uslova, preispita postojeca planska rjeSenja p
DUP-a kroz nekoliko vaznih segmenata : 0
* Analiza i rezultate dosadasnje realizacije postojeeg DUP-a. i
* Tumacenje osnovnih zahtjeva GUP-a i Programskog zadatka koji je raden na bazi tih zahtjeva i e
njihove primjene u prostoru.
* Ocjenu stvorenih obaveza, zahtjeva, potreba i mogunosti, ograni¢enja i konkretnih realizacija ili Sa
koje se desavaju u prostoru.
nes
Pristup ovom poslu baziran Je na uobicajenoj metodologiji primjenjenoj na dosadasnjim planovima koja s
Jje dozivjela satisfakciju na velikom broju planova koji je radio vaj radni tim ili ucestvovao u njihovoj k‘_‘.r‘
izradi i na smjernicama GUP-a Podgorice. "
& Sac
Prei
urb
a GUP-a za predmetno podrucje predvideni su parkovski sadrzaji — dio zone postojecih spe
se Y
sad:
ntnijih prostora u gradu, sa vise aspekata: zon

Varosi sa sadrzajima gradske trinice, kasapnice i mesare ki
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Na lokaciji imamo zatec¢ene objekte:

Tabaski most, ostatci- ruSevine nekadasnje trznice, plato na kome se nalazio objekat mesar
. ¥ 7 . * w » ! . ’ d
povrsina sa bistom Bozidara Vukovica- Podgori¢anina. Preko puta ove lok
nekadasnje Taban-male izgraden je novi mega objekat sa trznim centrom i

i uredena parkovska
acije, na lijevoj obali Ribnice na mjesty
Stanovanjem,

Nacgin uredenja korita — obale Ribnice predstavlja racionalni

inZenjerski tretman koji
naslijedenom morfoloskom strukturom obale rijeke Ribnice.

S€ nije inspirisao
Citavi ambijent zone Y u prvom redu Jj€ generisan

prirodnom strukturom p
uredenim parkovskim prostorom.

okrenutog terena, vodotokom rijeka i

Danasnje stanje prostora simbolizuje nebriga sa aspekta adekvatnih sadrZaja koji se ovdje mogu organizovati.

2. PLANSKE POSTAVKE

Programska organizacija bazira na okvirnom modelu koji prema GUP
namjena i stambene povrsine-objekte u vidu
obezbijedenim garazama.

-u uvodi pored centralnih sadrzaja razlic¢itih

klasiénih stambenih Jedinica ili poslovnih apartmana sa

Prostorna organizacija prepoznaje dv ije karakteristi¢ne cjeline:

- uredena parkovska povrsina i

kulturno poslovni centar sa trgom, most i uredeni dio obale Ribnice

- saobracaj funkcioniSe kolski i pjesacki, razdvojen u dva nivoa (kolski prilaz preko posojeceg mosta i
podzemno garaziranje).

Ovaj prostor je predstav

ljao nekad glavnu saobracajnu vezu (kolsko i pjesacku) sv
mosta koji je porusen.

e do izgradnje kralji¢inog

Sa izgradnjom mosta braée Zlatidanin i mosta na magistrali ovaj saobraéajni pravac izgubio na intenzitetu a
nespretnim intervencijama izgradnjom potpornog zida sa lijev
strukture na ulici prema Sahat kuli, ova je veza nasilno
karakterisale tkz. Skalice i zanatske i trgovacke radnje smj
nije obuhvacena lijeva obala Ribnice.

om obalom Ribnice i ruienje starovaroke
prekinuta i uniSteni su parterni ambijenti koji su
estene ispod peéina, s tim §to zahvatom ovog plana

Sacuvana je stara kolsko-saobraéajna veza od bivSeg objekta Vojske do mosta na Tabagini.

Predlogom izvodenja novih objekata u zoni desne obale Ribnice aktivira se i revitalizuje jedna od znadajnih
urbanih cjelina nekadasnje Podgorice, uvode se intresantni sadrzaji centralnih funkcija npr. izlozbeni prostori,
specijalizovane trgovine i stanovanje visokog boniteta tipa klasi¢nih stambenih ili poslovnih apartmana. Ovako
se vraca u zivot nekada glavna i jedina veza Stare i Nove Varodi, a oblicima intervencija u cilju povezivanje
%H@m V‘uﬁm praveem ose mosta, sa raznolikim sadrzajima i zanatskih i trgovagkih radnji u

 zoni nivoa evmw uklanjanjem postojeéih objekata sjevernog vijenca trga formira se nova

<or Stare i Nove Varosi.

graficki prilog kojim se tretira ukupno podrugje Nove varosi
‘ 0 i elementa zastite.
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7.4.2.  PROGRAMSKE | URBANISTICKO ~ ARHITEKTONSKE OSNOVE ZA 1ZVOBENE
REGULACIONIH PLANOVA :
I.  Urbanisticki pretezno dovrieni predjeli
l.a. Urbana revitalizacija
\];aj l;aéin intervencija odnosi se uglavnom na istorijsko jezgro Titograda- Stara Varos, Drag, Nova
aros.

Funkcionalna zastarjelost i fizicka dotrajalost ovih podrugja posledice su dugogodisnje orijentacije
urbanisticke politike u Sirenju grada na

novim lokacijama i u radikalnoj rekonstrukeiji postojeceg
urbanog tkiva. Zbog toga su poremeéene socijalne, ekonomske i kulturne funkcije ovih podrudja,

kojima je u meduvremenu, kao istorijskim cjelinama ili pojedina¢nim ambijentim i objektima, priznata

znacajna drustveno kulturna vrijednost.

Samo kompleksnom urbanom revitalizacijom, na osnovi

Jedinstvenognacrta koji ukljucuje pored
prostorne i

socijalno-ekonomsku komponentu, moguée je obezbijediti ovim podrugjima razvoj
osnovnih funkcija: stanovanje, centralne gradske funkcije i vratiti im urbanu efikasnost.

Urbana revitalizacija sadrzi mjere zaStite, sanacije i rekonstrukcije (ruSenje uz nadomjesnu gradnju
istom ili novom funkcijom). U urbanistickom smislu zastita se odnosi na: mjere za oCuvanje
urbanisticko oblikovnog identiteta, prezentaciju kulturnih spomenika u prostoru, ofuvanje postojece
namjene prostora i iskljuéivanje funkcija, koje bi mogle imati negativan uticaj; zaitita urbanog
kapaciteta, sprjeavanje suvise intenzivnog koriS¢enja postoje¢ih povrsina. Sanacija je glavna mjera
urbane revitalizacije i obuhvata otklanjanje nedostataka u gradenoj supstanci, saobra¢ajnom sistemu,

servisima i uslugama, komunalnim vodovima i objektima. Usmjerena je u opste funkcionalno
organizacijsko i ambijentalno poboljsanje podrugja.

ih sasvim dotrajalih objekata ili onih koji su za ruéen.je zbog
je kulturnog naslijedaili neophodnog uredenja (bezbjednost)
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IjavanJ:e pril.narnc stambene funkcije podrucja (Stara
anuvmé}va 1 sa potrebama razli¢itih socijalnih grupa
a u socijalnom smislu obuhvata prije svega mjere za
alni plan kao komponenta Plana revitalizacije mora
npr. Sistem kreditiranja privatnih vlasnika kulturno

U socijalnom smislu revitalizacija se odnosi na o#iv
Varos, Drad), ra¢unajuéi sa potrebama postojeceg st
(starije osobe, osobe sa niskim dohodcima..) sanacij
poboljsanje socijalne strukture ovih podrugja. Socij
sadrzati i mjere zafinansirnje stambene obnove (1
znacajnih objekata).

Ekonomska revitalizacija zna¢i organizovani, akcioni pristup, povezan sa koncentracijom sredstava za
obnovu s jedne strane i uvodenje ekonomskih uspjesnih djelatnosti koje ¢e povecatidrudtveno-ekonomski
znacaj podrucja, sa druge strane. Ove djelatnosti treba da su u skladu sa moguénostima prostora i sa
stambenim znacajem podrucja (ne smeju generirati veéi saobracaj, veéu upotrebu energije....)

Procesom revitalizacije otvaraju se moguénosti kvalitetne i sadrzajne obnove gradevinskog fonda Stare
Varosi (PJ 3.1), Draca (PJ 3.1) i Nove Varosi (PJ 1.1) sa moguénostima novih kapaciteta izgradnje.

NOVA VAROS
Granice podrucja: Kanjon Morace, Ribnice, Zeljezni¢ka pruga, ul. MoSe Pijade, ul. Jola Pileti¢a (sadasnja

Ivana Crnojevica).

Predvidena je cjelovita revitalizacija.

Podrucje Nove Varosi_ koje je istorijsko jezgro grada i njegovo srediste, sa prosirenjem prema istoku do
rijeke Ribnice, razvijade se ¢uvanjem, zatitom i uredenjem vrijednosti predjeakao cjeline a narogito

vrijednih objekata i parkova, te dogradnjom o¢uvane postojece morfologije izgradnje.

Osnove buduce namjene podru¢ja su tradicionalne centralne gradske djelatnosti (uprva, trgovina, kultura,
ugostiteljstvo) i stanovanje s time $to se odrzi postoje¢i obim 50:50 u pogledu kori¢ena zemljista (gustina

naseljenosti 150-200 stanovnika).

Funkcionalno unapredenje obuhvata:

usmjerenje tranzitnih saobrcajnih tokova izvan podru¢éja Nove Varosi a gradske na obodne ulice
Mose Pijade, ul. Jola Pileti¢a (sada$nja Ivana Crnojeviéa) sa produzetkom uz ul. 13. jul, bul. Blaze
Jovanovica (sadasnja bul. Sv. Petra Cetinjskog) sa produzetkom ka Koniku, ul. S. Dragojevica. ul.
M. Miljanova); problem pomjeranja rjesavti rubno uz ta podru¢ja i parkirno garaznim objektima
uredenje pjesackih zona i direktnih i atraktivnih pjesackih staza iz centralnih prostora Nove Varosi
- prema glavnim podrucjima stanovanja i sportsko-rekreacionim podrudjima grada. Predvida se
 uredenje pojedinih prostora za pjesake: trg Ivana Milutinovi¢a, ul. Slobode od Bul. B.

Sv. Petra Cetinjskog) do trga) i pjeSaacke komunikacije ka




[image: image14.jpg]ozelenjen prostor sa moguc’noséuparkiranja, kod

javnih obj ili e
J jekata ili kod stambenih zgradasa javnim programom u prizemlju- prosirenje prostora lokala:

lerasa za sjedenje; pokrivene POVISinog trga).
1 ambijenata (predlog) dozvoljava se

O utvrdenim uslovima (s najvec¢om
) s tim da se

,U blokovima pod zastitom urbanog i arhitektonskog naslijeda
'mterpo]acija novih objekata uz rusenje dotrajalih pod detalj_n
lzgradenoﬁéu gradevinske parcele do 60%), a kod objekata na uglovima ulica do (80%
os.lg.ura uskladenost gradnje sa okolnim objektima u pogledu oblikovanja objekata gradi lokal osim
pnllkOfn gradnje objekataza javne funkcije.  Predvida se mjeSovita namjena uz omogucavanje
uredenja terena i dogradnja dvorignih objekata za stanovanje(tipski projekti) uz preparcelaciju

unutrasnjih blokovnih povrsina.

U blokovima pretezno stambene namjene predvida se: obnova i modernizacija stambenog fonda,

uredenje prizemlja i podrumau prostorije za rsd i javne funkcije, uz omoguéavanje uredenje tavana za
Stanovanje, te uredenje dvorignih funkcionalnih stambenih povrSinaza potrebe stanovnika: zelenilo-
baste, djecija igralista, parkirnje vozila (podzemne garaze, “ozelenjen” parking u unutra$njosti bloka i
obi¢no parkiranje).

U zonama veéih intervencija (rekonstrukcija, dogradnja), moguée su programske promjene mjeSovite
namjene ili javne funkcije (isklju¢uje sadrzaje $to traze intenzivni saobracaj) uz oluvanje postojece
morfologije izgradnje, regulacijske gradevinske linije te uskladenosti gradnje sa okolnim objektima u

pogleduoblikovanja fasade i visine objekata (do P+4). Predvida se:
- Uredenje trga Ivana Milutinoviéa i izgradnja fontane/ spomenika u osi zgrade Skupstine opstine

~ I'ntograd ( sadasnja Podgorica).
Javnih funkcija sa planirnim garaznim kapacitetima na trgu Ivana

pored objekata veleblagovnice Titexa,
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