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SLUCAJ ,,ACO PUKANOVIC - BAR

Podaci do kojih je do$ao MANS ukazuju na sumnju da je barski gradonacelnik Zarko Pavicevié zloupotrijebio
sluzbeni poloZaj tako Sto je iniciranjem izmjena planske dokumentacije, te drasticnim povecanjem spratnosti
ucrtanih objekata, omogucio kompaniji Aca Dukanovi¢a da znacajno poveca vrijednost zemljista koje je ranije
kupljeno od Opstine Bar.

Opstina Bar je 08. septembra 2006. godine na javnom nadmetanju kompaniji Monte Nova D.0.O. prodala dvije
gradevinske parcele ukupne povrsine od 4885 m? za sumu od nesto preko 2 miliona Eura. Monte Nova je tada bila
u vecinskom vlasniStvu Aca bukanovica, brata bivSeg premijera. Ugovore za dvije parcele izmedu Opstine Bar i
kompanije Monte Nova su potpisale Anka Vojvodi¢, tadasnja predsjednica Opstine i Marija Delijevi¢, izvrsni
direktor Monte Nove.

Tada vazeéim detaljnim urbanistickim planom (DUP) Topolica 1, na
pomenutim parcelama su bila planirana dva stambeno-poslovna
objekta i to jedan spratnosti prizemlje + Sest spratova + potkrovlje
(P+6+Pk), bruto gradevinske povriine (BGP) od 8.200m? dok je na
drugoj parceli bio predviden objekat maksimalne spratnosti P+8+Pk,
ukupne BGP od 13.900 m?. Plan koji je tada vaZio je bio usvojen u
decembru 2005. godine.

Lokacija je veoma atraktivna jer se parcele nalaze uz samu kapiju
Luke Bar, stotinjak metara od njene upravne zgrade i toliko od barske
marine.

Istog dana, 08 septembra, sklopljena su i dva ugovora o plac¢anju
komunalija ukupne vrijednosti nesto preko 2.5 milona eura.

Izvod iz DUP-a koji je vaZio u momentu kupovine
parcela

Ugovori o komunalijama su zaklju¢eni na maksimalne gradevinske povrsine koje su bile predvidene ovim planom,
odnosno za ovu lokaciju, ukupnu bruto gradevinsku povriinu od 22.100m?. Ugovorom je takode predvideno da je
investitor duzan da u roku od 36 mjeseci sagradi objekte za koje je platio komunalije. lako je jo§ 2006. godine
platio komunalije, nema podataka da je Bukanovi¢ ikada zatraZio gradevinsku dozvolu za izgradnju objekata u
gabaritima koje je plan tada predvidao.

Krajem januara 2009. godine, Predsjednik Opstine Bar, Zarko
Pavicevi¢ je svojom odlukom inicirao izmjene i dopune DUP-a
»Topolica 1“. Posao je bio povjeren kompaniji ,,Basketing“ koja je
u vlasnistvu Nebojse MilosSevica, brata visokog funkcionera DPS-a
i aktuelnom ministra poljoprivrede, Tarzana Milosevi¢a. Nacrt
izmjena plana je bio na javnoj raspravi od 10. do 25. jula 20009.
godine.

Kompanija ,Basketing” je u novoj verziji plana napravila znacajne
izmjene u spratnosti objekata koji se nalaze na parcelama Aca
Pukanovida. Umjesto spratnosti do Sest, odnosno osam etaza
koje su bile predvidene prethodnim planom, u nactu plana su se
nasle tri stambeno poslovne zgrade-kule spratnosti P+15, P+16 i
P+17 spratova.

Izmjene plana iz 2009. godine



O kolikom se povecanju radi, govori i podatak da umjesto pocetnih 22.100 m2 bruto gradevinske povrsine koliko
je bilo projektovano kada se prodavalo ovo opstinsko zemljiste, kompaniji Aca Pukanoviéa se sada omogucava da
sagradi ¢ak 66.000 m2 bruto gradevinske povrSine. Prevedeno na razumljivije mjere, radi se o 200-250 stanova i
80 do 120 poslovnih prostora kao i podzemna garaZa sa oko 300 parking mjesta.

Cak i da nikada ne sagradi pomenuti objekat, Dukanovi¢ je sada u poziciji da dobro zaradi samo od prodaje
pomenutih parcela jer im je vrijednost utrostrucena zahvaljujuci odluci Pavi¢evi¢a da promijeni plan. Ovdje se
postavlja pitanje $ta je motivisalo Zarka Pavicevi¢a da odlu¢i da promijeni do tada vaZedéi planski dokument.

Tokom javne rasprave nije bilo komentara, niti pitanja koja su se odnosila na zonu A pomenutog plana, odnosno
lokaciju u kojoj se nalaze parcele Bukanovic¢a. Ni medu pisanim komentarima i sugestijama nije bilo onih koji su se
odnosili na sporne parcele sto implicira da je povecanje spratnosti dogovoreno van javne rasprave u direktnoj
komunikaciji sa investitorom. Izmjene i dopune plana ,,Topolica 1* su usvojene krajem septembra 2009. godine

Sekretar za urbanizam OpStine Bar, Duro Karaniki¢ je neposredno nakon usvajanja plana rekao da je taj
sekretarijat bio ,,u stalnoj komunikaciji sa kompanijom ,Invest Nova“! iz koje su se interesovali kada ce biti
usvojene izmjene plana®“. Ostaje nejasno da li su se iz te kompanije samo interesovali za plan ili su bili i aktivno
ukljuceni u definisanje rjesenja koje znacajno povecalo vrijednost njihovih parcela.
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Lokacija parcela u DUP-u Topolica 1

Posebno je problemati¢cno Sto su izmjene nastupile relativno brzo nakon sSto je opstinsko zemljiSte prodato
kompaniji Bukanovica po cijeni koja je daleko ispod trZisne kada se uzme u obzir kakve je objekte sada moguce
graditi na njemu. Pukanovi¢ je svoje parcele platio 323 eura/m2 za parcelu sa ucrtanim objektom od 6 spratova,
odnosno 465 eura/m2 za parcelu sa ucrtanim objektom od 8 spratova. Poredenja radi, kompanija Fadis je u
neposrednoj blizini platila 616 eura/m2 za parcelu na kojoj je prvobitno bilo ucrtano dva sprata.

! parcele su postale vlasnistvo kompanije Invest Nova, kada ih je Dukanovié¢ unio kao osnivaZki kapital Monte Nove u julu
2007 godine. Kompanija Monte Nova je brisana iz registra kompanija 2008. godine.



Izmjenama plana, Dukanovi¢ je samo po osnovu povecdanja cijene zemljista zaradio najmanje trostruko u odnosu
na ono §to je platio kada su na parcelama bili ucrtani daleko maniji objekti.

Imajuci u vidu da Dukanovi¢ nikada nije zapoceo objekte u gabaritima iz starog plana iako je cak platio i
komunalije, postoji sumnja da je izvrSen uticaj na gradonacelnika Bara da se izmjenom planske dokumentacije
znacajno poveca spratnost ucrtanih objekata, a samim tim i vrijednost spornih parcela.

NaZalost, i ovaj slucaj predstavlja jo$ jedan dokaz u prilog sumnjama koje je MANS do sada iznosio u vezi sa radom
barskog Gradonacelnika Zarka Paviéeviéa. Zabrinjavajuéa je odluka Pavicevi¢a da o svemu ¢uti iako je kao prvi
Covjek barske opstine najpozvaniji da objasni svoje ponasanje, a nesumnjivo je da posjeduje sve informacije.

Koristimo ovu priliku da ga jo$ jednom pozovemo da progovori o izgradnji sportske sale, dva nelegalna sprata na
zgradi u centru Bara, preko 275.000 hiljada kvadrata opStinske zemlje koje su uknjizene na ime ZIB-a, slucaju
Tehnopromet i prodaji njihove imovine, slu¢aju Fadis, vezama sa rusko-crnogorskom kompanijom Longrun Invest
¢ije zgrade je legalizovao, ugovoru sa PoStom o izgradnji objekta koji je preksila njegova kompanija.

Ocigledno je da ima dosta otvorenih pitanja na koje Paviéevi¢ moZe i mora da pruZi odgovor, kako pred gradanima
Bara, tako i pred nadleznim drZavnim tuZiocem. lako smatramo da veé postoji dovoljno osnova i informacija koje
bi mogle da zainteresuju drZavnog tuZioca za ono Sto Pavicevi¢ i ekipa oko njega rade, MANS c¢e nastaviti da
detaljno istraZuje kako prethodne, tako i aktuelne poslovne aranimane barskog Gradonacelnika i njegove
kompanije.

lako ovo predstavlja moZda najekstremniji primjer, slu¢aj Pukanovicevih parcela niji jedini koji se veze za
kontravezne izmjene DUP-a ,,Topolica 1“. Pored toga 5to je legalizovao dva sprata na zgradi koju je gradio sa
Miodragom Duroviéem u samom centru Bara, izmjene plana koje je Pavicevi¢ inicirao su koristile josS nekim od
barskih graditelja.

Tako je kompanija ,,Fadis“ zahvaljuéi Pavic¢evi¢u umjesto poslovnog objekta od dva sprata, sagradila stambeno
poslovni od pet etaza. Po jedan sprat je dodat i na zgradama barskih kompanijama ,,Longrun invest* i ,Keka“ iz
Bara. Cak tri dodatna sprata je Pavicevi¢ dodao i na zgradu koju jos uvijek nije uspio da sagradi za Postu Crne Gore.

Dejan Milovac
Direktor programa za urbanizam



