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STUDIJA SLUCAJA “RESTIS“

I: UVOD

Ova studija pokazuje kako se na Stetu javnog interesa i uz krSenje domacih zakona udovoljava interesima stranih
investitora, kroz primjer nelegalne gradnje i zakupa hotela ,Sveti Stefan® i KraljiCina plaza“, koji su u vlasnistvu
HTP ,Budvanska rivijera“, kao i hotela ,MiloCer*, koji je u viasnistvu HTP ,Miloger*.

Zakupac tih hotela je kompanija ,Adriatic properties®, koja je u vlasnitvu grékog milionera Viktora Restisa, i
studija pokazuje kako kompanija ve¢ petu godinu krSi ugovore o zakupu, te kako je nelegalno rekonstruisala i
gradila objekte na Svetom Stefanu.

Studija pokazuje i kako je Vlada tolerisala nelegalnu gradnju i ugovorna krsenja stranog investitora, zbog ¢ega ni
do danas najreprezentativniji hoteli na crnogorskom primorju ne rade u punom kapacitetu.

[I: NELEGALNA GRADNJA

Grcka kompanija ,Adriatic properties® je ve¢ krajem 2009. godine izvodila gradevinske radove na poluostrvu Sveti
Stefan. Mediji su u novembru 2009. godine objavili da Grci ,intenzivno rekonstruiSu Sveti Stefan“!. Te informacije
dodatno su potvrdene u januaru 2010. godine, kada su iz ,Adriatic properties® uvjeravali da ¢e 30-tak vila na
Svetom Stefanu biti zavrSeno do ljetnje sezone.2

Ova rekonstrukcija Svetog Stefana, od kraja 2009. do maja 2010. godine, bila je nelegalna. Naime, Ministarstvo
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine tek je 4. maja 2010. godine izdalo Hotelskoj grupi ,Budvanska rivijera®,
kao vlasniku hotela, gradevinsku dozvolu za rekonstrukciju. 1z ovoga proizilazi da su Grci viSe od pola godine
nelegalno izvodili radove na poznatom poluostrvu.
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Podgoric:@, 05, 2010.godine J

Ministarstvo uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine, rjeSavaju¢i po
zahtjeva Hotelske grupe » BUDVANSKA RIVIJERA » A.D. Budva,
zastupane putem advokata Kolarevi¢ Ane iz Podgorice, za izdavanje
gradevinske dozvole za rekonstrukciju u postojeéim gabaritima Hotelskog
komleksa » Sveti Stefan » na kat. parceli broj 1325 K.O.Sveti Stefan, u
zahvatu Generalnog urbanisti€¢kog plana » Kamenovo-Buljarica » Izmjene
i dopune — OpStina Budva, na osnovu ¢lana 32 stav 3 i ¢lana 34 Zakona o
izgradnji objekata ( » SluZbeni list RCG » broj 55/00), €lana 17 Uredbe o
organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ( ,, Sluzbeni list CG ,, broj
59/09), a u vezi ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku,donosi

RIJESENJE

1.IZDAJE SE Hotelskoj grupi » BUDVANSKA RIVIJERA » A.D. Budva,
gradevinska dozvola za rekonstrukciju u postojecim gabaritima Hotelskog
komleksa » Sveti Stefan » na kat. parceli broj 1325 K.O.Sveti Stefan, u
zahvatu Generalnog urbanisti¢kog plana » Kamenovo-Buljarica » Izmjene
i dopune — Opstina Budva.

Izvod iz gradevinske dozvole za rekonstrukciju Svetog Stefana

t Clanak iz lista Dan od 23. novembra 2009. godine
2 Clanak iz lista Vijesti od 21. januara 2010. godine



Takode, kompanija ,Adriatic properties” je po¢etkom 2010. godine pocela nedozvoljenu gradnju dva objekta u
Milo¢erskom parku. U martu je objavijeno da se grade dva objekta, ukupne povrSine 1.600 kvadrata, koji treba da
sluze za hotelski servis. 1z kompanije je tada saop$teno da je gradnja objekata ,zapoCeta nakon $to je utvrdeno
da prethodnim planom, koji smo naslijedili, nije predviden dovoljno veliki skladidni prostor i prostor za veSeraj koji
bi mogao kvalitetno da opsluzi hotelski kompleks na Svetom Stefanu®“.?

Nadlezna inspekcija za zastitu prostora je 9. marta 2010. godine utvrdila da ,Adriatic properties” izvodi radove
bez izdate gradevinske dozvole i ukazala na zabranu izvodenja svih daljih radova. Vanrednom inpekcijskom
kontrolom 10. maja 2010. godine utvrdeno je da je ,Adriatic properties” nastavio s izgradnjom objekata, pa je
inspektor istog dana donio rjeSenje o rusenju.

Broj: 1003-75/10
Podgorica: 10.05.2010.god.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite zivotne sredine- Inspektor zastite pr_ostora,
na osnovu &lana 146 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list C(?T“v
br. 51/08) &l. 4, 9 1 39 Zakona o inspeKcij skom nadzoru ( ,,Sl.list CG* br. 7§/09) icl.
196 Zakona o op§tem upravnom postupku (,,S1. list RCG™ br. 60/03) donosi

RJESENJE

Nareduje se ,, Adriatic Properties® DOO Budva, a preko ()ngVOl‘pog lica
Theofanis Statisa, da porusi dva objekta u izgradnji, dimenzija u osnovi cca B6p
18 m, spratnosti P, na kat. parcelama br. 1074,1087,1086,1068,1064i 1065 KO Sv.

Stefan u Budvi.

Rok za izvrienje naloZenih radnji je sedam ( 7 ) dana.
Izvod iz RjeSenja o ruSenju

Umijesto da se primijeni zakon i poruSe se nelegalno sagradeni objekti, Skupstina Opstine Budva 14. maja donosi
Odluku o izmjenama Programa privremenog koris¢enja neizgradenog gradevinskog zemljista i izgradenog
zemljiSta u opStoj upotrebi za 2010. godinu, kako bi na taj nain uklopila objekte dajuci im status privremenih,
odnosno kioska ili tezgi.

U tom periodu je predsjednik Skupstine opstine Krsto Ljubanovi¢ izjavio da ,investitor nije smio da radi te, nazovi
pomoéne objekte, a da nije dobio neophodne papire. Mi znamo da to nije privremeni objekat, ve¢ zgrada sa tri
sprata...Ali, uradiéu sve, makar bilo nezakonito i nelegalno da pomognem da se Sveti Stefan otvori ove sezone®.*

Takode je potpredsjednik Opstine Lazar Radenovi¢ u vrijeme usvajanja Odluke izjavio da ih je na takav potez
,natjerao” zahtjev investitora, kao i da ,smo za ovakav stav imali konkretne zahtjeve od Vlade s obzirom da je ona
potpisnica ugovora o zakupu*.®

8 (:ZIanak iz lista Vijesti od 24. marta 2010. godine
4 Clanak iz lista Monitor od 28. maja 2010. godine
5 Clanak iz lista Vijesti od 15. maja 2010. godine



Na osnovu ove Odluke Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora OpStine Budva je 1. juna 2010. godine donio
RjeSenje kojim je kompaniji ,Adriatic properties* odobrio privremenu lokaciju na neizgradenom gradevinskom
zemljidtu za dva nelegalno sagradena objekta. Ovo RjeSenje potpisali su tadasnji predsjednik i potpredsjednici
Budve Rajko KuljaCa, Lazar Radenovi¢ i Milenko Medigovi¢, kao i akutuelni sekretar Sekretarijata za planiranje i
uredenje prostora Zlatko Dragovic.

D). WU e e
Budva, 01.06.2010. godine
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RjeSenje kojim se odobrava privremena lokacija za sporne objekte

U RjeSenju se Sekretarijat pozvao na ¢lan 117 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Medutim, ovaj
¢lan Zakona jasno definiSe da su pomoc¢ni objekti barake, garaze, ostave, odnosno montazni objekti poput kioska

ili pokretnih tezgi, $to jasno pokazuje da je u konkretnom sluéaju prekren zakon, buduéi da su sagradeni Cvrsti
gradevinski objekti.

Samo dan nakon ove odluke Sekretarijata, odnosno 2. juna Inspekcija zasStite prostora je odloZila rjeSenje o

izvrSenju, da bi 17. juna obustavila ¢itav postupak, pozivajuéi se upravo na RjeSenje Sekretarijata za planiranje i
uredenje prostora.

Broj: 1003-75-1/10
Podgorica: 02.06.201 0.god.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite zivotne sre_dine—Insp_ek?T zast{tegr%sjgri,a
rje3avajuéi po zahtjevu punomoc¢nika firme ,,Adrlanc_ properties 5 c}[oo ;ZZ;(OH; .
je i Senj &lana 41 stav 1, u vezi sa ¢lanom 2 stav
odlaganje izvrSenja, na osnovu ¢ v <
inspfkci‘jskom nadzoru (,,S1. list CG* br. 76/09) i ¢lanom 274r stav 2 Zakona
opstem upravnom postupku (,,S1. list RCG* br. 60/03) donosi

ZAKLIUCAK
o odlaganju izvrsenja

Odlaze se izvrienje RjeSenja o rugenju, br. 1003-75/10 od 10.05.2010.god.do

donogenja odluke po zalbi.

Zalba ne odlaze izvrSenje zakljucka.

ZakljuCak o odlaganju izvr§enja o ruSenju objekata



Kako bi produzila ovakav pravni status objekata i u 2011. godini, Skupstina opStine Budva je 22. februara 2011.
donijela Plan postavljanja priviemenih objekata za 2011. godinu. Tada je na sjednici lokalnog parlamenta
odbornica vladajuée Demokratske partije socijalista Tijana Kotarac izjavila da sa jedne strane djeluje ¢udno da
objekti tolike povrsine, tvrde gradnje, udu u plan priviemenih objekata, sa druge strane znam da postoji direktna
smjernica Ministarstva turizma i novog ministra da oni radi funkcionisanja Svetog stefana i njegovog, nadajmo se,
brzog otvaranja bi morali da se predstave kao privremeni objekti u toku ove godine*.

Il: PLANOVI ZA GRADNJU U MILOCERU

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je 6. aprila 2011. godine izdalo ,Adriatic properties* Urbanisticko-tehnicke
uslove za objekat u zaledu KraljiCine, tj Male plaze. Ministarstvo je pri tome prejudiciralo rjeSenja, zanemarujuci
Cinjenicu da je Prostornim planom Opstine Budva (iz 2009. godine) u zaledu KraljiCine plaZe predviden zeleni
pojas i da ne postoji planski dokument koji reguli$e status gradnje na ovom podrucju.

URBANISTIEKO ~ TEHNICKE USLOVE _
za izradu tehniéke dokumentacije za objekat, koji se nalazi na katastarskim
parcelama: cijele 1013, 1014, 1015, 1014, dio 1009 i dio 1931, KO - Sveti Stefan
opétina Budva

Postojece stanje e ‘
Predmetne parcele u dielu postojecih namj

neiskoristen prostor, kao i zelene povrsine.

ena uglavnom predstavija neizgraden i

Planirano stanje

« Namjena = : )
U cilju kvalitetnije turistiCke ponude, na dielu prostora u zaledu Kr<:1|]|.<.:|ne tj. Male ﬁloze
uz urbano zelenilo, planiran je sadriaj i objekat za sport i rekreaciju - SPA (wellness

center), sa potrebnom kvalitetnom infrastrukturom.

Iz Urbanisti¢ko tehnickih uslova koje je izdalo Ministarstvo

Opstina Budva je Odluku o izradi Urbanistickog projekta ,Hotelski kompleks Chedi Kralji¢ina plaZa“ donijela u
decembru 2007. godine. U Programskom zadatku predvideno je da umjesto postojeceg hotela Kraljiina plaza“
treba izgraditi novi reprezentativni hotelsko-turisticki kompleks visokog standarda 5 zvjezdica.

Istovremeno, navedeno je da u zoni Miloer-Sveti Stefan-Crvena glavica treba ograniciti dalju izgradnju, sa
izuzetkom manjeg broja ekskluzivnih turistickih rezidencija (ukupnog kapaciteta oko 700 leZaja) i izvjesnog broja
drugih sadrzaja. Samo zalede KraljiCine plaZe tretira se kao zelena povrsina.

TUZOSUICSKI ODJEKIT Za PICe T ITdalu I prarctl UUJTRIT Zad OpSTUZTvac poaraoya:

U cilju kvalitetnije turisti¢ke ponude , na dijelu prostora u zaledu Kralji€ine tj. Male plaze
uz urbano zelenilo, planirati sadrzaje i objekte za sport i rekreaciju-SPA(Wellness
center), sa potrebnom kvalitetnom infrastrukturom (elektro , hidrotehnicke 1 T'T
instalacije i dr.) i uz posebno postovanje postojeceg stanja terena, ambijentalnih uslova,
o¢uvanje i oplemenjivanje vrijednih zelenih povrsina, kao i maksimalno postovanje
uslova zastite zivotne sredine.

Planirati kolski nrilaz iz nravea Hotela Milader i Svetoe Stefana. tako da bude lociran iza

predstavija NepransKa CKSPanzZijd ST TZZTauT e U TTCPUSTTUITOTIT Zarete =y v O TeTarTe,
koju treba zaustaviti.U zoni Miloger-Sv. Stefan-C. Glavica treba ograniciti dalju
izgradnju, sa izuzetkom manjeg broja ekskluzivnih turistickih rezidencija(ukupnog
kapaciteta oko 700 leZajeva), i izvjesnog broja rekreativnih, sportskih i kulturno-zabavnih
sadrzaja i ekskluzivnih ugostiteljskih objekata.
Prilikom planiranja postovati pozitivne pravne propise o standardima za turisticke

Izvodi iz Programske odluke za UP ,Hotelski kompleks Chedi — Kralji¢ina plaza*“




MANS je na osnovu Zakona o slobodnom pristupu informacijama od Agencije za planiranje prostora iz Budve
pocetkom marta 2011. godine zatrazio da nam dostavi Urbanisticki projekat ,Hotelski kompleks Chedi — Kralji¢ina
plaza“. 1z odgovora koji smo dobili proizilazi da je izrada plana u toku.

Takode, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma nam je saopétilo da nije dalo saglasnost na pomenuti Urbanisticki
projekat, jer joS nije izraden.

Agencija za planitanje prostora opStine Budva, kao orpan nadlezan za postupanje po
navedenom zahtjevu, utvrdila je da:
- Odluka o donosenju Urbanistickog projekta .Ilotelski kompleks Chedi — Kraljifina
plaza™ nyje domela;
- Kompletna dokumentacije, koja sc, u smislu odredhi Zakona o slobodnom pris{upu
informacijama, smatra nformacijom™ vezano za UP | Hotelski kompleks Chegli -
Kralji¢ing plaza®, javno je objavijena na sajlu opstine Budva www.opstinabudva.¢om
kao 1 u “SL listu CG — opstinski propigi™ br,02/08) i to: Odluka o izradi i Prograijski
zadatak  za  teradu UP-a Hotelski kompleks  Chedi —  Kraljiinag  plaza® .
- Irviesla) komisije za struénu ocjenu Prostornog plana Opstine Budva iz 2007 god,

Mreza za afirmaciju nevladinog sektora - MANS iz Podgorice obratila se ovom ministarstvu sa
zahtjevom broj 11/31978 za dostavljanje kopije mislienja i saglasnosti ministrstva na Urbanisticki
projekat Hotelski kompleks "Chedi KraljiCina plaza®

Postupajuci po premetnom zahtjevu, utvrdeno je da se istom ne moze udovoljiti , iz razloga sto
istinijejos Uvijek uraden, pa se nije moglo dati mislienje i saglasnost na projekat.

Odgovori Agencije za planiranje prostora i Ministarstva odriivog réZ\;oja I turizma

[V: UGOVORI O ZAKUPU | KREDIT EBRD

Sa zakupcem »Adriatic properties« potpisana su dva ugovora o zakupu. Prvi ugovor se odnosi na zakup hotela
»Sveti Stefan« i »MiloCer«, a drugi na zakup hotela »Kralji¢ina plaza«, oba su potpisana krajem 2006. godine i
stupila na snagu 15. januara 2007. godine.

Odredbama ugovora datum zavrSetka rekonstrukcije Svetog Stefana je 30. jun 2008. godine, dok je rok za rad u
punom kapacitetu hotela »Kralji¢ina plaza« bio 31. decembar 2008. godine, ali ti rokovi ni do danas nijesu
ispunjeni.

Naprotiv, kompanija ,Adriatic properties je u septembru 2010. godine podnijela aplikaciju Evropskoj banci za
rekonstrukciju i obnovu kojom je zatrazila kredit od 37 miliona eura za Projekat ,Hotelskog kompleksa Sveti
Stefan®. U aplikaciji je navedeno da Ce projekat, Cija je ukupna vrijednost 90 miliona, biti realizovan kroz dvije
faze. Prva faza obuhvata obnovu hotela MiloCer i ostrva hotela Sveti Stefan. Druga faza podrazumijeva rusenje
postojeceg hotela Kralji¢ina plaza i izgradnju novog hotela sa 60 soba, ali i gradnju 60 apartmanskih vila i Kralji¢in
hotel SPA, koji ¢e raditi pod brendom ,Chedi”.

Na osnovu ovih pokazatelja moze se zakljuciti da ¢e gradnja biti ogromnih razmjera i da ¢e MiloCerski park i
njegovo zalede, koji su jedan od rijetkih o€uvanih prirodnih rezervata na crnogorskoj obali, biti nepovratno
unisteni.



T 4

e Faza 1 ¢e obuhvatiti obnovu hotela Milocer (8 soba i
apartmana) i ostrvo hotela Sveti Stefan (50 soba i
apartmana), 'kao 1| neke Iinfrastrukturne radove,
administrativnu zgradu i dio objekata sa zabavnim
sadrzajem (restorani, teniski tereni i kafici), da bi se kreiralo
novo odmaraliste koje ce raditi pod brendom ",Aman
Resorts". Rekonstrukcija hotela MilocCer je zavrSsena i hotel
posluje od januara 2009. godine. Hotel ostrvo Sveti Stefan
je trenutno u fazi renoviranja i planirano je da bude zavrsen
do kraja 2010. godine.

« Faza 2 c¢e se sastojati od ruSenja postojeceg Kralji¢inog
hotela i kasnije razvoj novog Kralji¢inog hotela sa do 60
hotelskih soba, kao i 60 apartmanskih vila i Kralji¢in hotel
spa da radi pod brendom "Chedi". Ocekuje se da se Druga
faza zavrsi u toku 2012.

Izvod iz Aplikacije za kredit EBRD

Evropska banka za obnovu i razvoj odobrila je u decembru 2010. kredit od 37 miliona eura grékoj firmi. Kredit je
prva investicija EBRD u turisticki sektor Crne Gore.

The EBRD loan will be used to finance the re-development of the Sveti Stefan peninsula village and adjacent
arca along the Montenegrin Adriatic Sea coast, between the towns of Budva and Petrovac.

The project includes the renovation of the Sveti Stefan hotel and Milocer Villa, as well as the reconstruction
of the existing Queen’s Beach Hotel. In addition, Adriatic Properties D:0:0. will build associated
infrastructure, including apartments, restaurants and spa facilities.

Iz odluke EBRD kojom je ,Adriatic properties” odobren kredit

Ministar odrzivog razvoja i turizma Predrag Sekuli¢ potpisao je 16. februara 2011. sporazum o podrsci projektu
rekonstrukcije hotela Sveti Stefan i izgradnje hotela Kralji¢ina plaza izmedu Vlade, Hotelske grupe ,Budvanska
Rivijera A.D*, Hotelske grupe ,MiloCer A.D“, Adriatic Properties D.O.O, Aidway Investments Limited, General
Hotel Menagament Limited, Amanresorts Management B.V. i Evropske banke za obnovu i razvoj. Potpisivanjem
ovog sporazuma Vlada Crne Gore je dala saglasnost za realizaciju kredita dobijenog od strane EBRD-a.

Nevjerovatno je da se Vlada jo$ u ugovorima o zakupu bila obavezala da Ce se pojaviti kao garant za kredit
zakupcu za izvodenje radova. Ovo tim prije Sto je ugovorima bilo predvideno da zakup ulozi najmanje 40 miliona
eura u rekonstrukciju, pa se postavlja pitanje da li Vlada garantuje rekonstrukciju svojim sredstvima.

Prema Sporazumu o podrsci projektu, u sluaju da ,Adriatic properties® kasni u izmirenju obaveza ka EBRD,
dolazi do raskida ugovora i evropska banka trazi zamjensku kompaniju, koja ¢e preuzeti sva prava i obaveze, ali
se pri tome Vlada obavezala da ¢e u tom slu€aju isplata godiSnje zakupnine biti podredena redovnom servisiranju
duga po ugovoru o kreditu.



Odjeljak 2.04. Odredbe o subordinaciji

(a) Placanje Placanja zakupa odlaZe se i podreduje godidnjem
Planiranom redovnom servisiranju duga.

Iz Sporazuma o podrSci projektu koje se odnose na podredivanje zakupa dugu

| pored toga Sto ,Adriatic properties” nije ispunio ugovorene obaveze i otvorio hotele u predvidenim rokovima,
Vlada je u maju 2011. godine usvojila anekse na oba ugovora o zakupu, kojima je zamijenjen ¢lan 10. i
omogucen prenos prava zakupca na tre¢a lica. Ovo znaci da je prvo potpisan Sporazum o podrsci projektu i
da je bio direktno suprotan élanu 10. oba ugovora o zakupu, jer je iskljuéivao moguénost da se prava
prenesu na treca lica, a tek su u maju usvojeni aneksi, kojima je to omogucéeno.

Nadalje, aneksima su izmijenjeni rokovi za zavrSetak rekonstrukcija, pa sada on za hotel »Kralji¢ina plaza« iznosi
tri godine nakon usvajanja detaljnog urbanistickog plana za tu oblast«. Kada je u pitanju hotel »Sveti Stefan« rok
je pomjeren za 15. jul 2011. godine, ali je zakupac »Adriatic propertiers« prekrsio i taj aneks. Naime, 1. juna je
ozvani¢en dolazak prvih gostiju na Sveti Stefan, ali je najavljeno da Ce »ipak Sveti Stefan kompletno biti zavrsen
tek pred sezonu 2012. godine, do kada bi trebalo da bude zavrSen blok 25 i rijeSeno pitanje oko crkve Aleksandra
Nevskog«.b

1.3. U prvom odjeljku: DEFINICIJE [ TUMACENIJE, &lan 1. stav 1.11. koji glasi © Predvident

datum zavrdetka zna&i 31. decembar 2008. godine” se mijenja i glasi “ Predvideni datum

zavrietka znadi 3 godine nakon usvajanja Detaljnog urbanisti¢kog plana za tu oblasj

2.1. U prvom odjeljku: DEFINICLE I TUMACENIJE, &lan 1, stav 1.15. “Predvideni vd'atum .zavr§etka
zna&i 30. jun 2008. godine” se mijenja i glasi: “Predvideni datum zavrietka znadi 15. jun 2011,

godine”. x m

Iz aneksa ugovora o zakupu

Ugovori o zakupu predvidaju da hoteli moraju biti otvoreni najmanje 11 kalendarskih mjeseci u godini, $to
zakupac do danas nije ispunio.

U pogledu plaéanja zakupa, ,Adriatic properties* je u septembru 2011. godine zatraZio drZavne olakSice u
placanju poreza na zakup ,Svetog Stefana“ i ,Milo€era“, uz obrazloZenje da ,Sveti Stefan® jo§ nije stavljen u
funkciju i da zbog toga trpe Stetu.”

Par dana kasnije, izvréni direktor HTP ,Budvanska rivijera“ Vule TomaSevi¢ izjavio je da ,Adriatic properties” traZi
smanjenje zakupa i da duguje po tom osnovu viSe od pola miliona eura.® Prema ugovorima o zakupu, neredovno
placanje zakupa jedna je od stavki za raskid ugovora.

6 (:ZIanak iz lista Vijesti od 2. juna 2011. godine
7 Clanak iz lista Vijesti od 17. septembra 2011. godine
8 Clanak iz lista Vijesti od 5. oktobra 2011. godine



28 PRAVO‘ZAKUPODAVCA DA RASKINE UGOVOR

Zakupodavac moze raskinuti ovaj Ugovor o zakupu koji stupa na snagu odmah nakon
obavjeStenja Zakupcu u pismenoj formi ukoliko;

28.1 bilo koja od Renti ostane neplacena 15 dana nakon uruéivanja pismene obavijesti
od strane Zakupodavca Zakupcu u kojoj se kaZze da je prispjelo placanje potrebne
zakupnine; ili

28.2 Zakupac krii bilo koju ugovornu odredbu ili uslov iz ovog Ugovora o zakupu koji
se treba izvriiti ili ispoStovati od strane Zakupca i takvo krienje ne ispravi u roku od
30 dana nakon dostavljanja pismenog obavjestenja od strane Zakupodavca u kojem se
navodi krienje na koje se Zakupodavac zali i trazi da se isto ispravi; ili

Dio klauzula o raskidu ugovora

Dq danas nije poznato koliko je »Adriatic properties« ta¢no uloZio novca u rekonstrukciju hotelskih kapaciteta, za
koje je dobio zakup na 30 godina.



